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Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata

Iktatd szam: 226/2022.

] _ ELOTERJESZTES
a KEPVISELO-TESTULET 2022. oktéber 13.-i iilésére

Targy: Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a Budapest, IX. keriilet ,,VAGOHID UTCA
ES KORNYEKE”Soroksari Ut — Haller utca — Fehér Hollé utca —
(38283/8) Hrsz-u kozteriilet — Szent Laszlé Kérhaz 38283/5 Hrsz
telekhatara — Konyves Kalman korut — Albert Flérian ut —
Ferencvarosi Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasutvonal
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6
rendeletének médositasanak meginditasarol

Eléterjeszto: Baranyi Krisztina polgarmester
Készitette: Kovesi Gyorgy mb. féépitész
Elézetesen targyalja: VIK Bizottsag 2022.10.11.

Az el6terjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Vilagos Istvan s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet L
Hatarozat || normativ
|| hatosagi
| X| egyéb
A dontéshez egyszeri | |
minésitett | X | tobbség sziikséges.

Az el6terjesztés a kifliggesztési helyszinen kozzétehet6:

igen
nem

Az eléterjesztést nyilt Ulésen kell targyalni.

Az elbterjesztést zart Ulésen kell targyalni.
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Az elbterjesztés zart iilésen targyalhaté.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 2022.
marcius 10-én tartott Glésén 106/2022. (111.10.) sz. hatarozataval dontétt a MINERVA
Ingatlanfejleszt6 alap-Minerva B7 Ingatlanfejleszté részalappal torténé telepulésrendezési
szerz8dés megkotésérdl, a telepulésrendezési szerzédés 2022. aprilis 19. napjan megkdtésre
kerult.

A MINERVA Ingatlanfejleszt6 alap - MINERVA B7 Ingatlanfejleszt6 részalap 2022. majus 31.
napjaval beolvadt a Bonitas Alapkezeld Zrt. altal kezelt Mester 76 Ingatlanfejleszté Alapba
(1123 Budapest, ALKOTAS UTCA 53. B. épiilet, MNB nyilvantartasi szam: 1222-57). A
beolvadas napjaval a MINERVA B7 Ingatlanfejleszt6 részalap jogutddlassal megsziint,
altalanos jogutddja a Mester 76 Ingatlanfejleszté Alap. A jogutédlasrol szolo tajékoztatast
Budapest Févaros IX. Kerllet Ferencvaros Onkormanyzat megkapta és tudomasul vette.

A Mester 76 Ingatlanfejleszté Alap a Mester utca 76/b (38257/14 hrsz.) alatti ingatlan
fejlesztésére vonatkozéan Budapest Févaros Kormanyhivatalahoz épitési engedély
kérelmet nyujtott be, egy vegyes hasznalatu épiiletkomplexum létesitésére (hotel,
apartman hotel, iroda).

Budapest Févaros Kormanyhivatala az épités engedélyezési dokumentacié ismertében —
tervezd8i egyeztetés soran — kifogast emelt annak kapcsan, hogy Budapest Févaros IX. kerilet
Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Budapest, IX. keriilet ,VAGOHID
UTCA ES KORNYEKE” (a Soroksari ut — Haller utca — Fehér Holl6 utca — (38283/8) Hrsz-u
kozterulet — Szent Laszlo Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara — Konyves Kalman korut — Albert
Flérian Ut — Ferencvarosi Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasutvonal altal hatarolt teriilet)
Kerlleti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 34/2017. (XI1.22.) dnkormanyzati rendeletének 1. szamu
mellékletét képezd szabalyozasi terv (a tovabbiakban Szabalyozasi Terv) tervlapjan a térszint
alatti beépités hatara (iranyadd és tajékoztatod alaptérképi elem) nincs feltlintetve, annak
potlasat az engedély kiadasanak feltételeként hatarozta meg. A tgjékoztatd alaptérképi
elem megvaltoztatasa a terepszint alatti épitési hely valtoztatasat (ami a szabalyozas kotelezé
eleme) vonja maga utan.

A szabalyozasi terv médositasa a Budapest IX. kerilet, Mester utca, Vagohid utca,
38255/3 hrsz ut és 38255/5 hrsz ut altal hatarolt, Vi-1/1X/47/C besorolasu teriiletre
vonatkozik és négy telket - 38255/4; 38257/12; 38257/14; 38259 hrsz - érint.

A Mester 76 Ingatlanfejleszté Alap az épitési engedély kérelmét szunetelteti és az 5. szamu
mellékletben foglalt kerelemmel fordult Budapest Févaros IX. Kerllet Ferencvaros
Onkormanyzatahoz.

Az elbterjesztés 3. szamu mellékletét képezi tovabba Czebe Judit vezetd teleplléstervezének,
mint az A.P.S. Mérndki Iroda tgyvezetéjének, a hatalyos — fenti hivatkozott — keruleti épitési
szabalyzat generaltervezéjének a szabalyozasi terv médositasara vonatkozoé javaslata, amit a
terepszint alatti épitési helynek a térszint alatti beépités modositott hatarvonalaig szilkséges
kiterjeszteni.

A Szabalyozasi Terv Vi-1/IX/47/C besorolasu terlletén az eld, oldal és hatsokertek 5m
szélességben kertltek elfogadasra. Nem indokolt a Mester 76/b (38257/14 hrsz.) alatti ingatlan
esetében a hatsokert szélességének meglévd nagyobb mértéke.

A Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios Teriilet (Ferenc korat — UllGi
ut — Haller utca — Mester utca altal hatarolt terulet) Kerlleti Epitési Szabalyzatardl szolo
Onkormanyzati rendelet a terepszint alatti beépités esetében megengedébb a javasolt


http://net.jogtar.hu/rendelet?council=ix-kerulet&dbnum=555&docid=A1600025.09R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dix-kerulet%26keyword%3D25/2016
http://net.jogtar.hu/rendelet?council=ix-kerulet&dbnum=555&docid=A1600025.09R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dix-kerulet%26keyword%3D25/2016

pontositasnal. A Kbézépsd Ferencvarosban a térszint alatti beépités a kozterlletek ala is
kerulhet.

A szabalyozasi terv modositasa a Mester 76/b (38257/14 hrsz.) alatti ingatlan alapvetd
beépitési paramétereit nem valtoztatja meg. Nem valtozik a szintteriileti siirliség, a
megengedett legnagyobb beépités, az épililetmagassag, és a megengedett legkisebb
zoldfeliileti érték is meghaladja a tervezettet.

Az épitési engedeélyezeési kérelemhez szikseges szakhatosagi engedélyeket a beruhazd
megkapta, Budapest Févaros IX. kerilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Tervtanacsa a
tervdokumentaciot elfogadta, engedélyezésre javasolta.

A korabban megkotott telepllésrendezési szerz6désben a beruhazéd komoly kdzérdekii
kozfejlesztést vallalt, illetve a Vagohid utca tervezésének pénzeszkdzzel vald tamogatasat is
vallalta.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet az
alabbiak szerint rendelkezik:

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz.

59. § (2) A telepulésterv, kézikonyv és telepllésképi rendelet készités és mddositas az
onkormanyzat képviseld-testuletének

a) a készités vagy modositas tényet,

d) a7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyuttesen tartalmazé dontése alapozza meg.

69. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepulésterv rovid
eljarasban térténé médositasa esetén, ha a médositas

c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa;

A Mester 76 Ingatlanalap készségét jelezte a tervezési koltségek viselését illetéen.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 30/A. §-a
hatarozza meg a telepulésrendezési szerzddés feltételeit:

(1) A telepulési oOnkormanyzat egyes telepllésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepilésrendezési szerz6dést kdthet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni
szandékozdval.

(2) A szerz6dés megkotése elbtt a telepulési onkormanyzat képvisel6-testilete dont a cél
megvaldsitdja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hianytalan benyujtasatol
szamitott 30 napon belil.

(3) A szerzddés targya lehet kuldnosen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepulésfejlesztési terv és a telepulésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa.

A mellékelt telepllésrendezési szerz6dés-tervezet a Budapest IX. kerilet, Mester utca,
Vagohid utca, 38255/3 hrsz ut és 38255/5 hrsz at altal hatarolt, VI-1/IX/47/C besorolasu
terlletre készitend6 keruleti épitési szabalyzatra vonatkozik.

Tekintettel arra, hogy a képvisel6-testiiletnek a Vagohid utca és kérnyéke” kerlileti Epitési
Szabalyzat tajékoztatd alaptérképi elemének pontositasa targyban meghozott 328/2022.
(IX.8.) sz. hatarozata az elérni kivant célt nem tudta elérni, javaslom ezen hatarozat
visszavonasat.



Fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testlletet az el6terjesztés megtargyalasara.
Budapest, 2022. oktéber 06.

Baranyi Krisztina h.
polgarmester

Reiner Roland s.k.
alpolgarmester

1.sz. melléklet: Budapest, IX. kerilet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Keriileti épitési
szabalyzat Szabalyozasi tervliap

2. sz. melléklet Telepitési tanulmanyterv

3. sz. melléklet Szabalyozasi Terv modositas tartalmi 6sszefoglald

4.sz. melléklet: Pontositott terviap

5.sz. melléklet A Mester 76 alap kérelme

6. sz. melléklet Telepulésrendezési szerz6dés

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. Kerllet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete ugy dént,
hogy:

1. a 328/2022. (1X.8.) sz. hatarozatat visszavonja.

Hataridd: 2022. oktober 13.
Felel6s: Baranyi Krisztina polgarmester

2. a...12022. sz. el6terjesztés 2. sz. mellékletét képezb telepitési tanulmanytervet elfogadija.

Hatarid6: 2022. oktéber 13.
Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester

3. a .../2022. sz. elbterjesztés 6. sz. mellékletét képezd — Budapest Févaros IX. Kerllet
Ferencvaros Onkormanyzata és a Mester 76 Ingatlanfejleszté alap és kezel6je a Bonitas
Befektetési Alapkezeld Zrt. kdzotti — telepulésrendezési szerzdést tervezetként elfogadja, és
felhatalmazza a polgarmestert, hogy abban szlikség esetén a szerz6dés érdemi tartalmat nem
érint6 valtoztatasokat megtegye és a végleges szerzddést alairja.

Hatarid6: dontést kévet 15 nap
Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester

4. a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a
Budapest, IX. keriilet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” (Soroksari ut — Haller utca — Fehér
Holl6 utca — (38283/8) Hrsz-u kdzterllet — Szent LaszIé Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara —
Konyves Kalman korat — Albert Flérian Gt — Ferencvarosi Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia
vasutvonal &ltal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 34/2017. (XI1.22.)
onkormanyzati rendelet modositasanak tartalmat megismerte és elfogadja, a
telepulésrendezési eszkoz rovid eljarasban torténd modositasat meginditja.

Hataridd: 2022. oktober 13.
Felelbs: Baranyi Krisztina polgarmester



5. felhatalmazza a polgarmestert a Budapest Févaros IX. kerllet Ferencvaros Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének a Budapest, IX. keriilet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” (Soroksari
ut — Haller utca — Fehér Holl6 utca — (38283/8) Hrsz-u koézterllet — Szent Laszlé Korhaz
38283/5 Hrsz telekhatara — Kdényves Kalman korut — Albert Flérian ut — Ferencvarosi
Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasUtvonal altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 34/2017. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet modositasanak érdekében a
szukséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: dontést kdvet 15 nap
Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester



