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1097 Budapest, Osztag koz 38236/628/A/22 hrsz. alatti, garizs ingatlan

OSSZEFOGLALO

BUDAPEST FOVARQS IX. KERULET FERENCVAROS ONKORMANYZATA
(1092 Budapest, Bakits tér 14.) megbizasabél, az
ESTIMATE PRO KFT (1064 Budapest, Rézsa utca 44.) eliészitette a

1097 Budapest, Osztag koz 38236/628/A/22 hrsz. alatti,
garaze

megnevezésl ingatlan forgalmi értékbecsiésér.

Az ériékbecslés tirgyit képezs ingatlan altalunk becsiilt, kerekitetr. akpuilis piaci érréke:

2.700.000 Ft , azaz kettdmilli6-hétszazezer forint

Megiegyzések:
Egyedi megrendelés alapjin az értékbecslés céljdul a tirgyi ingatlan aktuilis piaci értékénck meghatirozdsat
jelolték meg, forgalomképes, per-, igény-, tehermentes allapotban, ingatlanpiaci tijékozédas, valaming a
tovabbi hasznositds, illetve esetleges elidegenitésre vonatkozé képviseltestileti dontés elékészitése célja-
bol. Az értékbecslés ettd] eltérés célra csak irasos megillapodist kdvetden hasznilhato fel.

Az ingatlan értékének megdllapitisa helyszini szemle, valamint a rendelkezésee all6, a meliékletben csatolr
dokumentumok (Nem hiteles tulajdoni lap-Szemle méasolat, Térsashdzi Alapité Okirat, Szintalaprajz) alap-
jdn thriént,

Az éniékelt ingatlan egyértelmien beazonosithatd, 6nilldan forgalomképes, értékesithetSsége 180-360
napra tehetd.

Helyszini szemle idSpontja: 2022.08.17.

Ertékelés fordulénapia: 2022.08.23.

Az ingatanériékelés érvényessége: 6 hénap.

Az értékelt ingadan tulajdoni lapjin pontos cim nem keriikt feltiintetésre, természetben a 1097 Budapest,
Osztag koz 38236/628/A/22 Hrsz. alatt helyezkedik el, 2 mellékelt szintrajzon G22 jeloléssel, természet-
ben 22.-es szimijeloléssel rendelkerik.

A jelen értéktantsitviny elkészitésénél az értékeld, mint F liggetlen értékeld villalta el a megbizdst.

»A fliggetlen értékeld egy killsé értékeld, akinek nincs sem kozvetenill, sem kdzvetve, a partnereken, {iz-
lettarsakon vagy a kozeli csalddtagokon keresztil jelentds pénziigyi érdeke a megbizé cégénél vagy forditva
és nem részesill dfjazdsban (az aktuilis megbizas dijin kiviil minden egyéb mis jurtatis ide tartozik), sem
az akeuilis idSpontban, sem az azt megel526 24 hémap alaee.”

A megdllapftott érték nettd érték, sltalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

Budapest, 2022.08.23,

Ingatlanvagyon értékelds
Nyt.szam.: 07770/2017

ESTIMATE PROKFT

ertekbecslesi@estimatepro.hn

+3620 330 6414 3
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MEGBIZASI ADATOK

AZ ERTEKELES TARGYA

Cim: 1097 Budapest, Osztag kiz 38236/628/A/22

Helyrajzi szima: 38236/628/A/22

Besorolds: Garazs

AZ ERTEKBECSLES CELJA / ERTEKELT JOG, JOGOSULTSAG

Az ingatlan aktudlis piaci forgalmi értékének megillapitasa in-
gatlanpiaci tdjékozédas valamint a tovibbi hasznositds, illetve

Cela: esetleges elidegenitésre vonatkozé képviselGtestiileti déntés elg-
készitése céljibsl

Ertékele jog: Per-, igény- és tehermentes tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 1/1

AZ ERTEKBECSLEST MEGRENDELO ADATAI

Megrendeld: Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencviros Onkorményzata
Cim: 1092 Budapest, Raday utca 26. féldszint 5.

Kapcsolattarté: e

Telefon: (+36-1) 215-1077 A

A MEGBIZOTT ERTEKELQ CEG / SZAKEMBER ADATAI

Cég neve: Estimate Pro Kit.

Iroda: 1062 Budapest, Aradi utca 22,
Székhely: 1064 Budapest, Rozsa utca 44.
Adbszédma: 23313327-2-42

E-mail cim: info@estimatepro.hu
Telefonszam +36 20 330 6414

Szakember: Miklés Péter Nytsz 07770/2017

RENDELKEZESRE ALLO DOKUMENTUMOK

Tulajdoni lap
Meghizé alal dtadott: Térsashdz Alapité Okirat
Szintrajz

Megbizott dltal beszerzett Fénykép dokumenticio

vagy készitett: Teérkép kivonat

ESTIMATE PRO KFT

ertckbecsles@estimatepro.hu
+3620 3306414 4
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1097 Budapest, Osztag ki 38236/628/A/22 hrsz. alatti, gardzs ingatlan

ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az éntékbecsls szakértdnek az értékelés tirgyat képezd ingatlanban semmiféle kézveden vagy
kozvetett érdekeltsége nincs. Az értékbecsléshen rogeitett megallapitisok, kévetkeztetések kizird-
lag szakmai szempontokon alapulnak.

Meghbizdsunk jogi természetl kérdések vizsgilatira nem terjedt ki, igy ilyen irdnyn vizsgilatot az
értékelt ingatlanra vonatkozéan nem folytattunk.

A szakvéleményben jellemzetr dllapotot egyszerli szemrevételeaés, valamint a Megbizd szébeli ti-
jékoztatdsa alapjdn mutatruk be, igy nem villalunk felelSsséget olyan kirosodisok meglétédrt,
amelyek észleléséhez specidlis szakvizsgalat szitkséges.

A szakvélemény egyes részleteinek felhasznilasa esctén 2z esetleg felmerild vélemény elérésekérr,
jogvitikért nem vallalunk felelsséget.

Az értékkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetésck és vélemények érvényességénck idStartamat je-
lentéstinkben feltintettik. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdasig fend idépontban fenndllé
helyzetén és az akkor érvényes forint - visirloerdn alapul.

A szakértd jelen értékelés kapesdn kizarélag Megbizo felé tartozik telelésséggel, 6t harmadik sze-
mély felé kételezettség nem terheli.

Jelen érrékelés egy elektronikus és 2db nyomtatott peldinyban készilt, amelynek 2 nyomtatort
példanya a Megbizot illeti.

Az énékbecslés egésze vagy részleted, illetdleg adataira valé hivatkozds nem publikilhaté a Megbi-
zonak €s 2z Estimate Pro Kft-nek a megjclenés formajat és tartalmat jovahagyo frasbeli hozzijiru-
lsa nélkil,

A szakvéleményben megallapitott ériékek az itt vizolt feltérelezéseken alapulnak ¢s kizdrélag az itt
meghatdrozott fethasznilasi célra érvényesek.

Szakértd kijelenti, hogy a rendelkezésére bocsitott dokumenwuimokat, adatokat és informicidkat
tzlett titokként kezeli, és mudomasul veszi, hogy azokat harmadik fél részére csak Megbizé elGzetes
irasbeli hozzajarulisdval adhatja ki.

A gazdasigi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossdggal nem prognosztizalhatt val-
tozdsai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megillapitisait,
czért a vagyontirgy értékét befolyasols koriilményekben bedlld lényeges valtozis esetén szitkséges
a megadott érték felilvizsgilata,

Az értékelés forduldnapja 2022.08.23,

Az értékelési jelentés — a helyszini szemle idGpontjaban jellemzd llapot jelentds méreéki megvil-
toztatisa nélkil — a fordulénaptél szdmitott 6 hénapig érvényes, ezt kévetden az értékbecslés
aktualizdlisa vagy Gj értékbecslés készitése szitkséges.

Az értékbecslés érvényessépének feltétele, a megbizdsi dij rendezése, annak hidnyiban az érdk-
becslés nem haszndlhatd fel, visszavonhato.

A megéllapitort érték nettd érték, az 4fa mértéke 2 mindig hatilyos AFA tv. alapjan szimitando.
Az Estimate Pro Kft. a szakvéleményben megielend személyes adatokat a 2011, évi CXII. torvény
az informiciés énrendelkezési jogrol és az informécibszabadsdgrél, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. dprilis 27.) a természetes személyekncek a személyes adatok kezelése tekintetében
t6rténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlisirél, valamint a 95/46/EK Rendelet hati-

lyon kiviil helyezésérdl 52616 jogszabilyoknak megfelelfen kezeli.

ESTIMATE PROKFT

ettekbecsles@estimatepro hu
+36 20 330 6414 5
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1097 Budapest, Osztag kdz 38236/628/A/22 hrsz. alatt, gardzs ingatlan

INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

TULAJDONI LAP

Tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap — Szemle mdsolat
2022.08.16.
Cim: 1097 Budapest, Osztag koz 38236/628. , feliilvizsgalat alatt”
Helyrajzi szdma: 38236/628/A/22
Széljegy: -
L rész
Megnevezése: garizs
Terilete: 18 m?
Eszmel hinyad: 333/10.000
Egyéb bejegyzés: Térsasgardzs
1L rész
Bejegyzett tulajdonos ~ Ferencvirosi Onkormanyzat 1/1

I rész

Bejegyzés: Nem tartalmaz bejegyzést

Megjegyzés:

Az ingatlan nyilvintartdsi adatokat részleteiben nem vizsgaljuk, az értékelést a mellékelt , Nem hiteles
tulajdoni lap - Szemle mésolat” birtokiban végeztiik. Jogi iigyekben allist nem foglalunk.

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT
Rendelkezésre all.

BEAZONOSITHATOSAG

Az értékelt ingatlan tulajdoni lapjin pontos cim nem keriilt feltintetésre, természetben a 1097 Buda-
pest, Osztag koz 38236/628/A/22 Hrsz. alatt helyezkedik el. A rendelkezésiinkre bocsitott szintraj-
zon (G22 azonositdval jelolt, természetben 22-es szamjeldléssel rendelkezik, egyértelméen beazono-
sithaténak tekinthetd.

ESTIMATE PROKFT

ertekbecsles(@estimatepro hu
+36 20 330 6414 6
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1097 Budapest, Osztag kisz 38236/628/ A /22 htsz. alatti, garazs ingatlan

KORNYEZET

4 INGATLAN LEIRASA

Tdgabb kimyezet

Telepllés:

Budapest Magyarorszig f6varosa, és egyben legnagyobb varosa is. A
varos a magyar politikai, kulturilis, kereskedelmi, ipari és kézleke-
dési kézpontja. A telepiilés lakosainak szdma: 1.752.286 {5
(2019.01.01.) Terillete: 525,13km?; Népstirtiség: 3.347 {6/ km?

Kertlet:

Budapest IX. kerGlete az egyik pesti kerﬁlet.—asszefoglalé tirténelmi
neve Ferencviros, a keriileti dnkormanyzat is ezt haszndlja, Eszak-
nyugatrél Budapest V. keriilete, északkeletrsl 2 VIII. keriilet és a X,
keriilet, déliceletr6l a XIX. keriiletés a XX. keriilet hatarolja. Déli
szomszédja a Rackevei-Duna-dgon til Budapest XXI. keriilete, nyu-
gaton pedig a Dunan 4t a XI. keriilette! szornszédos.

A keriilet lakosainak szdma: 59 720 1§ (2019.01.01,)

Népstiriisége: 4 713 £6/km?

A keriilet teriilete: 12,53km?

Szitkebb kémyezet

Telepiilésen beliili elhe-
Iyezkedés:

Az értékelt ingatlan Budapest, IX. keriiletének Kiils6-Ferenovaros
vérosrészében, Magyarorszdg legnagyobb vasttillomdsa, a Ferenc-
varos pilyaudvar mellett, az Aszédi utca- Ecseri it - T4blds utca-
Fileki utca- 4ltal hatarolt, szabalyozott, beépitett beiteriileten fek-
szik.

MegkozelithetBség: Aszfaltozott Gton,

Kozlekedés: Autébusz 200m-en beliil elérhetd.

Infrastrukeurlis Az alap-, és szakszolgaltatdst nynjt6 intézmények megkdzelitGleg
elldtottsag: 2km-en beliil eléthetdek. Az infrastrukturalis ellitottsdg jo.

A kbrnyezd ingatlanok
jellemz& hasznositasa:

Kérnyezetében jellemzden foldszintes sorhazakkal beépitett és ipari
teriiletek talathatoak,

Gazdasigi, piaci kornye-
zet

Az ingatlan kémnyezetének, keriiletének ingatlanpiaci kindlatdban
nem all rendelkezésre hasonlé jellegii $nallé gardzs helyiség, ezért az
Ssszehasonlitds sordn a szomszédos keriiletek, hasonld jellegii terii-
letein fellelhetd garizs kindlatokat is vizsgiltuk. 2022.02.24, 6ta a
szomszédos orszdgban, Ukrajndban haboris konfliktus van, amely a
viliggazdasdgban negativ hatdssal van/lehet a piaci aktivitdsra. A
napjainkban készitett szakvélemények esetén fethivjuk a figyelmet a
hdboris konfliktus és esetleges eszkaldlédasa dltal kivaltott ingat-
lanpiaci hatdsok beldthatatlansdgdra, tovdbbd arra, hogy a piaci ada-
tok jelenleg a megszokottnal alacsonyabb megbizhatosaggal ta-
masztjak ald a becsiit piaci értéket. A jelenlegi ingatlanpiaci kériil-
mények kézdtt az értékeléssel kapesolatos bizonytalansdg mértéke
meghaladja az atlagos szintet.

ESTIMATE PRO KFT

ertekbecsles@estimatepro hu

+36203306414 7




1097 Budapest, Osztag kéz 38236/628/A/22 hrsz. alatti, garizs ingatlan

4.2 FELEPITMENY ADATAIL

Felépitmény mifszaki adatai - Gardzs

Epités éve: 2004

Beépités madja: Szabadonillé

Az épiilet tagolbdasa: Foldszint

Epitési méd: El8regyartott vasbeton szerkezet

Alapozds: Vasbetonalap

Alizatsrigetelés: Nincs adat, a bérlg téjékoztatasa alapjan szigetelési problémak

hem tapasztalhatdak

Figgbleges teherhordé sz:

Eléregyirtott vasbeton szerkezet

Vizszintes teherhordd sz: Vasbeton fodém
Valaszfalak: Vasbeton

Tetd formija, szerkezete:  Nyeregtet§, fa szerkezet(i
Tetdfedés: Cserépfedés

Homlokzat Szinezett

Labazat; Vakolt

Belmagassig: 2,23m

Bidogozis, vizelvezetés:

Vizszintes és fligglleges ereszcsatorna mindenhol kiépitve, a
vizelvezetés megoldott.

Fizikai dllapot 4tlagosan:

80 %

Altalinos leiras:

Az értékelt felépitmény egy szabdlyos hiromszog alakt, 2564 m2
térmértékii, egy utcdra nyitott kézbens8 telekre ¢piilt,
szabadondllé beépitéssel létesiilt. 2004-ben a telken hiarom sorga-
razs épiiletet létesitettek, hasonlé miiszaki jellemzékkel, de eltérd
gardzsszdimmal. Aldpincézetien, beépitetlen padldster(, fSldszin-
tes épiiletek, melyekben két sorban vannak elhelyezve az egyfor-
ma kialakitasu, egy férShelyes garazsok. A hdrom épiiletben Gsz-
szesen 30 db gardzs taldlhaté. Az értékelt ingatlan a hdrom ga-
razsépiilet kiziil az utca fel6l nézve bal szélsé, legnagyobb ga-
razsszdmi (14db) épiiletben raldlhatd 22.-es szammal jeldlve. A
garizs bejérata elStti tér betonburkolattal van ellatva, Egy fér6he-
lyes garizs, fém szerkezetii billend kapuval. A helyiség aramell4-
tassal rendelkezik, fiités, vizkivételi lehetBeég nincs. Padozata
simitott beton. A jelenlegi bérl6 tdjékoztatdsa alapjn vizesedés
nem tapasztalhat( a vizelvezetés megfelelfen mikédik. A garizst
a bérl§ taroloként hasznositja.

ESTIMATE PrRO KFT

ertekbecsles(@estimatepro b

+3620 3306414 8




1097 Budapest, Osztag koz 38236/628/A/22 hrsz. alatd, gardzs ingatlan

5 ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

51 AZ ERTEKMEGALLAPITAS MODSZEREI:

- a piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 ércékelés,
- a hozamszamitdson alapulé ériékelés,
- a koleségalapit értékelés.

A piaci érték az a becsilt Osszeg, amelyérr az ingatlan az értékelés idSpontjiban gazdit cserélhetne egy
hajlandésigot mutaté eladd és egy hajlandésigot mutatd vevd kézotr tisztességes feltételek mellett zajlé
tranzakeid kerctében megfeleld piacra bocsitis kovetden, amelynek sorin mind két £él 36l informdltan,
kériltekintGen és kényszer nélkil cselekedert.” (definicic: Eurépai Ertékelési Szabviny - EVS 2012/2016)
A targyi ingatlan piaci (forgalmi) értékének meghatirozisira az ériékelési gyakorlatban hasznilt eljarasok
kbziil a piaci Gsszehasonlitison alapuld médszer alkalmazisit tartottuk célravezetGnek, ellendrzd mod-
szerként hozam alapi érték megallapitist végeztiink,

A madszerek alkalmazisinak indokldsa:

Az értékelés modszerek két £6 kateg6riaba oszthatdk: a piaci érték alapd és a nettd potlasi kolség elvi
ertékelések. A piaci viszonyokon alapulé médszerck két £5 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas
néven hozamszimitison alapuld) értékelések kizé sorothatéak.

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési médszer alkalmazdsi teriilete: olyan ingatlanok
¢rickbecslése, amelyeknek van jellemzs piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, droklakdsok, tetkek, sth,

A hozamszimitison alapii értékelési médszer alkalmazisi teriilete: Jovedelemszerzd képességgel birs in-
gatlanokndl. (hozadékkal rendelkezd vagyontargy esetében) Pld: lakéingadanok, irodik, kereskedelmi in-
gatlanok, sth.

A koltségalapu értékelési modszer alkalmazdsi teritlete:
- Kiilonleges rendeltetésii épitmények esetén (hidak, erémivek, templomok, stb.)
- Kirérték meghatirozasakor
- ‘Takart mitargyaknal
- Félkész, épités alatt 1évo épitményekndl
- Kontroll értékként
- Amennyiben més modszer nem all rendelkezésre

5.11 PIACI ADATOK OSSZEHASONLITO ELEMZESERE EPULS MODSZER

Olyan cljrds, melynek sordn az érékelést végrehajté szakéntd az értékelends ingatlan elemeit dsszehason-
litja az adott kédrzetben a kdzelmiltban értékesftert vagy értékesitésre felajanlotr ingatlanok paramétereivel,
majd elvégzi az eltérések alapiin szitkséges kilgazitdsokat. Minél kézvetlenebb dsszehasonlitisra nyiiik
lehetéség, annal pontosabb a becsérték.

Az Gsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kévetkezé tényezdk szolgilnak:
- realizalt Ugylet szerinti dr / kindlat 4r
- értékesitési idSpont
- elhelyezkedés
- megkozelithetGség
- infrastrukeurilis eHatortsig
- méret
- miszaki &llapot

ESTIMATE PRO KFT
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Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonld tipust ingatlanok kindlati adatainak felhasznaldsa-
val hataroztuk meg.

A szélsOséges értékeket, vagyis az dtlagedl jelentds mértékben eltérd Bsszehasonlitd adatokat — a szakimai
szabilyoknak megfeleléen — figyelmen kiviil hagytuk.

Az értékbefolyasold tényezdk kozil kilondsen az alabbiakat vizsgaluk:
- az ingatlan fekvése, megkozelithetdsége, telepiilésen beliili elhelyczkedése
- jelenlegi kialakitds, infrastrukturilis ellitottsag
- funkciok és alaprajzi kialakitds 8sszhangja, midszaki szinvonal

5.1.2 A HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELESI MODSZER

A hozamszimitison alapuld érxtékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az czck megszerzése érdekében
felmeriils kiaddsok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezet le az értéket. Az érték megallapitisa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szdrmaz6 dszta jovedelmek jelenértéke.

1 Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznilati médjainak elemzése.
2. Ajbvébeni bevérelek és kiadasok becslése hasznalad médonként.
3. Jovobeni pénzfolyamatak felallitisa haszndlati modonként.
4. A tdkésitési kamatlab megharirozasa.

5 A pénzfolyamok jelenértékének meghatirozisa.

6. A legmagasabb jelenérték kivilasztisa, mint hozamszamitison alapuld érték.

A hozam elvi érték megallapitdsanil alkalmazott kiilonleges megkdtések:
Az ért¢k meghatirozisinak folyamatiban a piaci értck meghatirozisakor, ha a jelenlegi hasznilat nem
azonos a leggazdasigosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Nem lehet a szerzGdéssel lekétott bérlet dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac
ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzédéssel biztositott idétar-
tamra lehet figyelembe venni. Az értékelés sordn csak redl (inflacidtdl megtisztitott) kamatlab alkalmazha-
té.

5.1.3 KOLTSEG ALAPU MODSZER
A koltségalapu érték (nettd potldsi érték) -meghkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-elGallitisi koleségé-
bél le kell vonni az id6 milisa miatti avulast, majd ehhez kell hozziadni a felépitményhez tartozé foldteri-
let értékét.
A moédszer {0 lépésel:
1. A telekérték meghatirozisa piaci 6sszehasonlitd adatok alapjin.
A felépitmény tjraépitési vagy potlasi koltségének meghatirozdsa.
Avulasok szdmitisa,
Piaci viszonyok miatti modositd tényezdk szdmitdsa
Erték képzés.

Lol ol

A kélség alapt modszerek alkalmazisanak léogosultsigit az a feltételezés adja, hogy egy kiegyensilyo-
zott ptacon a vevd nem hajlando tobbet fizetni egy ingatlanért anndl az Ssszegnél, mint amennyibe keriilne
annak létrehozdsa (megépitése), az eladd pedig logikusan ezen sszeg alatt nem vilik meg az ingatlan tulaj-
donjogitdl. Ha az ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet) tilsdlya jellemzd, a
kdltség alapon meghatirozott értékek kiigazitdsa szitkséges a piaci forgalmi értékké torwénd transzforma-
lashoz.

ESTIMATE PRO KFT

grickbecsles@estimatepro.hy
+36 20 330 6414 10
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Ak eljirds dltalinos gyakorlata sorin elsé lépésként az ingatlan telkének értekét hatdrozzuk meg ires, fej-
lesztésre alkaltmas allapotot feltételezve. Ezt kévetden a hasonld jellegd, azonos célra hasznalhaté épiilet
djrapotlasi értéke keriil megallapitisra. Bzt az érrékelést végzd altalaban az elmilt iddszakban megépitett
hasonlé funkci6jd, volumend, felszereltségd, ill. mas szemponthdl egyébként Gsszehasonlithatd ingatlanok
tényleges beruhdzisi koltségei, illetve publikus épitSipari drgylijtemnények vagy kéltségnormativak alapul
vetelével kozelit.

5.2 AZ ERTEKELESI SZARVELEMENY TARTALMI £S FORMAI EOVETELMENYEI

Az érték-megallapitisi szakvélemények tartalmira és forméjira vonatkozd, az ltalinos érrékelési szabilyo-
kon tdlmutatd kilonleges szabdlyok az alibbizk:
A szakvéleménynck tartalmaznia kell:
1. amegbizé megnevezését;
az értckelés céljat; az érékelds feladatinak pontos meghatirozasit;
az ingatlan azonositdsat, az értékelt jog megnevezését;
a vizsgilat folyamatanak bemutatisit
az alkkalmazotr értékelési médszereket és ennek indokldsat;
a hasznilt fogalmak értelmezését;
azt az idGpontot, amikor az ingatlan értéke azonos az értékeld 4lral javasolttal, tovibbi az értékelés

&b

Bl

készitésének idSpontjat;
8. aszakvélemény felerti rendelkezési jogot;
9. a felhasznilt adatok forrdsainak megjelélését, dokumentilisit
10. 2 helyszini szemle tényér, idGpontiit;
1. ax éreékelés készitSiének megnevezését, szakmai megfelelésének igazolisat;
12.  az értékeld hiteles alairasit a megallapitott érték igazolasira;
13. az ingatlan szabatos, ingatlan-nyilvantartas szerinti és természetbeni lefrasdt;
14, az ingatlanpiaci kérnyezet bemutatasit és tényadatokkal tdrténd jellemzését;

a) az értékelSnek szakvéleményét ki kell egészitenie egy olyan résszel, amelyben az ingatlan piaci,
kérnyezeti, jogi és miiszaki adottsigai alapjan hosszi tiv elGrejelzést tesz az ingatlan piaci ariea
¢s annak véltozasi trendjére, eladhatdsagira és annak vérhaté idSigényére;

b) az értékelési szakvéleményen a késziilt dokumenticiok Gsszes szimit és az adott példiny sor-
szamit fel kell tintetni. A dokumenticiét folyamatos oldalszimozissal kell ellatni, és 2z oldala-
kat szétvilaszthatatlanul kell egybefiizni.

¢} a szakvéleményt mellékletekkel kel alatimasztani. KotelezGen csatolandé mellékletek:

az ingatlan hiteles, 2 fordulénapi allapotot bemutaté rlajdoni lapja;

220k & szerzGdések és egyéb iratok, amelyek lényegesek az ingatlan jogi helyzetének megér-
teséhez, bizonyitisihoz, ideértve a terhekre vonatkozd iratokat is;

az ingatlant bemutaté fotd.

EsTIMATE PRO KFY
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6 AZINGATLAN FORGALMIERTEKENEK MEGHATAROZASA

6.1 PIACI OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO TELEK ERTEKELES

Praci dsszehasonlitds

Az Fsszehasonlitis kirébe bevont ingatla-

Ertékelends | nok
Ingatlan Ingatian 1 2 J
Bp., IX. kenilet Bp., IX. keritlet Bp., X kenilet Bp,, X. keriilet
Osztag kivz Osztag koz Zsombék utca thisz kéz
Felébitminy tibusa gardzs 6mdllé gardzs &nallo gardzs onallé gardzs
Alapteriilet 18 m? 18 m? 17 m? 15m?
Afdnlat dta 1 860 000 Fy 4 000 000 Fr 2700 000 Fr
Afdnlat idefe 2021.11.29 2022.08.23 2022.08.23
AAdniat, forrisa sajit adathézis ing.com/33091525 | ing.com/32895264
Ajdniat | eladds addsvéte] ajanlat zjanlat
Kindlati | injlicic korrekod 209 -10% 10%
| Fajlagos egységrir kindlatl /inflécio korr. 120 000 Ft/m? 210 824 Ft/m? 161 280 Ft/m?*
Ertékbefolydsald / korrekeios tényezGk
Elbeivesercdés] tdjoids Kiils&-Ferencvétos hasonld hasonld hasonld
0% 0% 0%
Gariss jellege 504ll6 felépitmény 6nallo gardzs Gnallé pardzs tndllé gacizs
0% 0% 0%
Alapteriiter 18 m* 18 m? 17 ot L o
0% 0% 0%
Milssalé dtlapor kozepes hasonld kedvezdbb hasonld
0% ~10% 0%
Epitis ivn 2004 2004 hasonld hasonlé
0% 0% 0%
| Korripilt egységir (Ft/m’) 120 000 Ft/m? 189 741 Ft/m* 161 280 Fi/m?
Hasonliid dtiagdr mi-re 157 067 Fr/m?
Becsiilt piaci érték (Fr) 2747 624 Fr
KEREKITVE 2700 000 Ft

2 700 306 Ft

Piaci sszehasonlitison alapuld értékbecslés alapjin az ingatlan értéke:

ertekbecsles@estimatepro.hu

ESTIMATE PRO KFT
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6.2 HOZAM ALAPU ERTEKELES

Hozamszimitds
Ertékelends Az Ssszchasoniitds kirébe bevonr ingatlanok
Ingatlan ingatln 1 2 J
Bp., IX. keriilet Bp., IX keriiler Bp, X1, kerilet Bp., IX keriiler
Osztag kiz Git uica Drégely utca Vigohid utea
Adaprersitet (w2} 1db i db i db 1db
Afdnlat dea Ft/ho 18 000 Fr/hé 206 000 Fi/hé 20 000 Et/hé
Afeiniat idese 2022.08.23 2022.08.23 2022.08.23
Afdnlat forrisa ing.com/ 32245495 ng.com/ 30224738 ing.com/33091748
Fajflagos epységir 18 000 Ft/ho 20 000 Ft/ho 20 000 Ft/hé
Afdnlat/tényieges srerzddés kdndlat kindlat kindlai
Afdniati / inflicié korrekeio -10% -10% -10%
Mgﬁr afdniati/inflicis korr. 16 290 Ft/ho 18 100 Ft/ho 18 100 Fi/ho
Ertékbefolydsolé / korrekeibs tényezdk
Elbelyexeedis 1ol kedvezdbb kedvezébb kedvezabb
-10% -10% -10%
Gariizg jllege Bnalls felépitmény teremgarizs teremgarizs teremgmrizs
0% 0% s
2 2 2
Alapleriilet 18 m? 14 2m 15 o
0% 0% 0%
Mifsyaki dflapot kézepes tyszend Liszen tiszerd
-10% -10% 1%
Korrigdlt coységdre (Fi/m2) 13 032 Ft/hé 14 480 Ft/hé 14 480 Fi/ho

Hasonlitd dtlapdr bedllora 13997 Fr/m?

Eves bérleti dif 167 968 Ft
Terveghets éves bevirel 159 570 Fr Kihaszodltsig és nem fizetésbé] adédé bevételkiesés 5 %
Felijtrdei kiliséy 5 600 Ft felépitmény pétldsi koltsépének 2 Yo-a
Menedyrelssd Riliséa 2 394 Fy éves bérlen bevétel 1,5 %o-a

Eves tiszta jivedelem 151 576 Ft

Névekvd tagd 6rokjdradék = ¢ / (1-g) = ¢ / Okésitési rita = PV

Tékésitési rita = ingatlan elviet hozama — inflicids rita

Tokesitési rita l 6,5%
Hozamszdmitison alapulé értékbecsiés alapjan az ingatlan érréke: 2331939 Ft
KEREKITVE: 2 300 000 Fi
Hozamszamitdson alapulé értékbecsiés alapjin az ingatlan értéke;
2 300 000 Ft
ESTIMATE PRO KFT
ertekbecsles/@estimatepro.hu
+36 203306414 13
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7 AZ EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

A gardzs forgalmi érrékét a piaci Gsszehasonlitd adatok alapjin szémitott médszerrel allapitottuk meg,
ellenérz6 modszerként a hozam alapi értékelést végeztik el

A két médszerrel clvégzett értékbecslés szakértSi mérlegelése alapjan az ingatlan jellegét és kotnyezetét
figyelembe véve, a forgalmi érték megillapitisa sorin, a piaci modszer alapjan szémitott érrék kozeliti meg
legjobban a valés piaci forgalmi értéket,

A végsé piact érték meghatirozdsinil a piaci dsszehasonlitd adatok alapjin megallapitott forpalmi érréket
fogadjuk el, a silyozds sorin ezt 100%-ban vessziik figyelembe.

Salyozds:
Forgalmi érték Stilyozas Stlyozott érték
Piaci alapt forgalmi érték 2700 000 Fe 100% 2 700 000 Fe
Hozam alapt forgalmi énék 2 300 000 Ft 0% - Ft
Sulyozott dsszesitett forgalmi érték: 2 700 600 Ft
Végsd forgalmi értéke
2.700.000 Ft , azaz kettémillio-hétszazezer forint
Budapest, 2022.08.23.

Miklés Péter
Ingatlanvagyon értékels
Nytszam: 07770/2017

ESTIMATE PRO KFT
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8.1 TULAJDONI LAP
Nem hiteles tnlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& &
'g Hud:panBvﬁm:Lbrxrﬁm;wahFﬁw}ivﬁuFEmﬂy o
Q. Budapcst, XI. Budafold  59. 1519 Budspout, 31 415 Oet: 141 =
; =,
f-g Dlem hiteles inkadati Inp - Szaole iimiag ; '-3
0 WEgrendelés vabm: 3060604738 250723012 %‘.‘f
o 2022.08. 16 ,g
= muDAPEST TX.xER. A
E Baltarilet 30236/ 62B/A/ 23 hnlyre izi ssda ]
= 1097 Ouzkay ker 30216/528. “felolvirmgiier alaees bt
LRESE
1. Az ayydb dnkile dhgatlan sdatni:
magnever da taxidlat  erohdk exdms ol hiinyad
na egexn/£El
LRIy S ) 12 WU 33710009 - é;l:;r
Ba3egysd hatdrozat; A914/1 /2008495 .0} .20
1. bejugy=s hatdrosar, 49814/0/2005 505 .01, 30 LT
Tdrnsagarkse f:‘?;‘e
WRESZ s
L. tulsjdons Bingac: 174 S, "
bejogyes hatirozat, drkerdel ida. 45034./2/2005 /05, 01 20 9
JogTimi aredots Eolwdkel
-g Jogillie: tolafdenem ﬁ’%}f &
‘B adv: PEREXCURSOST OHKGRMANYZAT % ~
c Cimi 1092 BUDAPEST IX.KER. Bakire bér 1¢, : g
) ot £
= AN =
.E wWrES zi},‘;w ¥
g new TARTALIG: BEJ2dy s 3
,5 TLADO L £ '_.'{_,:
= 2 FH
4 % 5
: @
= .xi\ ie g
@*é Lk, g
gt
N
£
Y g
§ oy
ﬁ%
5 L &
by B o
: A5 5
= M 3
5.\\ A
{gis‘h s .E
8 & AR 8
4 g, a
8 ARy =
9
5 S §
z ¥ s
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni l=p
ESTIMATE PRO KFT
ertekbecsies/@estimatepro.hu s

+3620 3306414



1097 Budapest, Osztag koz 38236/628/ /22 hrsz. alatti, garazs ingatlan

8.2 TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT

A Budapest 1X. kerillet Osztag koz 38236/628 hrsz-u . ingatianon
1évd gépkocsi tarolok

TARSASHAZI TULAIJDONT ALAPITO
OKIRATA

FOVAROST KERULETEK FOLDHIVATALA
1111 Budepest, Budafoki 0t §9.

T

55 15515 ]
IKE.GZAM: ..o
Mellékletex (db):
alairds: [

Az ingatlan adatai

I'ekvese Budapest, 1X. kenilet
Helyta)jzi szama: 382367628

ESTIMATE PRO KFT
ertekbecsles@estimatepro,hu

+36 20 330 6414
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A Budapest. IX. kertilet Osztag kéz 38236628 hrsz-(
ngatlanon Kirchozott gépkoesi tarolok

TARSASHAZI TULAJDONT ALAPITO
OKIRATA

I

ALTALANOS RENDELKEZESFK

A Ferenevirosi Onkormanvzat. mint a Budapest [X. ker. 38236:628 hrez-u
<364 m2 teriletii ingatlannak a mifajdonosa az ingatlanon 3 azenos Jeliegl. esak
hosszaban novekyvo eptletegviiiesben elheh ezett 30 db sorgarazst alakiton k;.

A Jelen okirat alairasaval. min egvszemeht tulajdonos a 2003 évi CXXX,

wreny Tarsashdzr torvény alapjan az ingatlant az alapito okirat melléklets
képezd miiszaki leirasoknak meglelelden tarsashazza alaki ta.

A gépkocst tirolok kilsn nilajdonba kerdinek es a mindenkori tulajdonosok a
garazsokal a kozos wlydonbar  marade telek. épitletrészek. berendezések ¢s
felszerelési targvak kozos hosznalati jogdval az alapitd okirat rendelkezése:
szennt haszraliak,

ESTIMATE PRO KFT

ertekbecsles(iiestimatepro.hu

+36203306414
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IL

KO7.08 ES KULON TULAIDON
A.

KULON TULAJDON

Természetben megosztva kilon tulajdonba keriilnek az egves gépkocsi taroldk

a

kozés  tulajdonban  maradé  vagvonrészek  kozos  birtoklasinak  és

hasznatatdnek jogdval az alibbiak szerint:

[

)

L

0

A Ferencvarosi Onkarmanyzatot illeti meg & terveken Gl szammal jeloit
geépkacsi tarolé.
Terdilete: 175 m2. hozzatartozé kozos tulajdon: 334/10 000

A Ferencvarosi Onkormanvzatot itleti meg a tecveken G2 szammal jelah
gepkoest tarald.
Teriilete: 17.5 m2. hozzatartozé kozés tulajdon: 334 10 000

A Ferencvirosi Onkormamvzatot illeti meg a terveken G3 szammal jelah
ZEPROCST TErold,
Teriilete: 17 5 m2. hozzatarozé k6zos tulajdon: 33410 000

A Ferencvdrast Onkormanszatot illeti meg a terveken G4 szammal jelalt
gepkacsi tarolo,
Teriilete: 175 m2. hozzatartozd kazos tulajdon: 33410 000

A Ferencvarosi Onkormanvzatot illen meg a terveken G3 szammal jelolt
ZEPROCS) 1drold,
Terilete: 175 m2. hozzdtartoze kazts tulaidon: 334/10 000

A Ferencvirost Onkormanvzatot illet meg a terveken G& szammal jelalt
gépkoes) tarola

Teriilete: 17.3 m2. hozzdtarozd kozds tulazdon: 334710 000

A Ferencvarosi Onkormanyzatot itleti meg a terveken G7 szammal Jelélt

gépkocsi tirold
Terdlete: 17.5 m2. hozzatartozd Kozos tulagdon: 33410 000

A Ferencvarosi Onkormanvzatot illeti meg a terveken G8 szammal jeloht
gépkoesi tarold

ESTIMATE PRO KFT

ertekbecsles@estimatepro hy
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9 A lerencvarosi Onkormanyzatot ilieti meg a terveken G9 szammal jelalt
gepkaes tarold.
Tertitete: 17.3 m2. hozzatartozo kdzos tulmydon: 33310 000

A Ferencvdrosi Onkormanvzatot illeti meg a terveken GO szammal jelolt
aepkocst Lok,
Tertilete: 17.5 m2. hoszdtartozd kozos wlajdon: 333 10 009

10

H A Ferencviirosi Onkorméanyzatot illeti meg a terveken G11 szammal felolt
gépkocsi tareld.
Teriilere: 17.3 m2. hozsdtartoz kizas tulajdon: 33410 000

12 A Ferencvarost Onkormanyvzator illet meg a tenveken G12 szammal jeloh
zepkaocs: tirold,
Tertilete: 17.5 m2. hoszatariozs kazss wlajdon: 334 10 000

L3 A Ferencvirost Onkormanyzatot illeti meg a terveken G13 szanimal teldlt

sepkocs tarolo.
Teriilete: 175 m2. hozzatartozd kozds wlajdon: 333-10 000

4 A Ferencvdrosi Onkormanszatat illeti meg a terveken G 14 szammal jelél
gephous warole,
Tertilete: 173 m2, hozzatarozo kozis tulapdon: 333 10 000

A Ferencvdrosi Onkermanyzatot illeti meg 1 terveken GI3 szémmal jelolt
gépkacsi tarola
Terdilete: 175 m2. hozzatartozd kozos tulajdon: 333 10 600

L

16 A Ferencvdros: Omkormanyzatot illeti meg a terveken G16 szammal jelsh
gephocst taroko.
Teriilete: 7.5 m2. hozzatartozd kozds lajdon: 33410 000

{7 A Ferencvirosi Onkormdnyzatot illeti meg a terveken G17 szamnmal jelait
géphoess tarola
Tertifete: 17 5 m2. hozzatartozo kéz6s wulajdon: 333 10 000

I8 A Ferencvdrosi Onkormanvzatot illeti meg a terveken G118 szammal jelolt
gépkocst wrajo.
Terviilerer 17,5 m2. hoeedtariozo kézos tulajdon: 333.10 000

19 A Ferencvirosi Onkormanyzatot ilteti meg a terveken G19 szammal jelalt
zephocs tasold,
Tevllete: 175 m2. hozzdtarozo kézas tulajdon: 333 10 000

ESTIMATE PRO KFT

ettekbecsles@estimatepro.hu

+36 203306414 19



1097 Budapest, Osztag kz 38236/628/A /22 hrsz. alatti, garizs ingatlan

20 A Ferenevarosi Onkommanvzator illeti meg a terveken G20 szammal jelilt
gepkoesi larolo,
Terdlete: 17.5 m2, hozzatartozs kozds tulajdon: 33310 000

21 A Ferencvarosi Onkorméanzatot illeti meg a terveken G21 szammal jeloly
gepkacsi @rolo.
Terdlete: 17.5 m2. hozzatartozo kozes tulajdon: 333 [0 000

22 A Ferencvirosi Onkormanvzator illetj meg a terveken G22 szammal jelolt
2dphocs tirnlo,
Tertlete: 7.5 m2. hozzdtariozd kszos tulajden: 33310 000

23 A Ferencvérosi Onkormanyzatot illet meg a terveken G23 szammal jelak
gepkoest arold,
Teriilere: 17.3 m2. hoszitartozd koses wiaidon: 33310 000

2 A Ferencevéros Onkormanyvzatot illeti meg a terveken G24 szammal jelsh
geépkoest tarale,
Terillete: 17.5 m2. hozzatanezo kozos tuladon: 333 10 000

25 Aterencvarosi Onkarmanvzato illet; meg a terveken G23 szimmal jelolt
2¢pRocsi 1arlo.
Ferilere: 17.5 m2, hozzitartozo kozos tulajdon: 33310 000

“0 A Ferencvirosi Oukormanvzatot iflet; meg alerveken G26 szammal jelily
acpkocsi 1arold,
Teritlete: 7.5 m2. hozeatanozs kozos tulajdon: 333 10 000

27 A Ferencvirosi Onkormamvzatat illeti meg 4 tenveken G27 szammal jeloh
gépkoesi tarole,
Teriitete: 17.3 m2. hoszatartore kozss twlajdon: 333 10 000

28 A Ferencvarosi Onkormanvzatot illeti meg a terveken G28 szammal jelah

gepkocst 1arolo.
Terillete: 17.3 m2. hozzitarozd kozes tutazdon: 333.10 000

29 A Ferencvirosi Onkormanvzatot illeti meg a terveken G29 szammal jelali
yépkocss larela,
Ferdilete: 17,5 m2. hozzitartozs kozos tulajden: 33310 000

A Ferencvarosi Onkorméanyvzatot illeti meg a terveken (30 szammal jelal
2épkoesi trola,
Terdilete: 173 m2. hozzatartozo kozes tutajdon: 333,10 000

s
=

ESTIMATE PROKFT

ertekbecsles@estimatepro.hu

+3620 3306414

20



1097 Budapest, Osztag koz 38236/628/A/22 hrsz. alatti, gardzs ingatlan

B.
KOZOS TULAIDON

A tulaidenosok  kézos tulajdona a  telek. tovibbi az épitmeénvrészek.
berendezések . feiszerelési targvak az alabbiak szerint:

[ Telek 2564 m2
ide tartozik 460 m2 asziali at burkolat,
gépkocsi térolok eléti betonburkolat
z6ldbeton sav
Il Alapok. felmend falak. kitlss homlokzatok, labazatak
ME - Tetd. tetén kiviili épitmeényrészek

IV Badogos szerkezetek. falszegélvek. csatornak

V. Elektromos bekotés. elektromos f6vezeték a kiilon tulajdoni
illetésegek fogvasztasméréjéia

V1 Az épiifet valamennyi itt meg nem nevezett része, mely nem

Képezi a kitlon tulajdon targvat

A k6205 tulajdon 10.000°10.000 azaz Tizezer'Tizezred tulajdoni hdnvadbol ail.

Hi,

A‘ l:irsashéz tulajdonnak az alapitdé okiratban nem rendezent kérdéseire a
Tarsashazi wrvény mellett a Magvar Koztdrsasag Polgéri Torvénykonyvérsl
52016 1939 évi IV, orvény iranyado.

A tzirsasﬁéz szerveit, azok hataskdrt, Jjogait és kotelezetiségeit, a kozds koliség
szabélyail a tarsashdz szervezeti miikddési Szabalyzata 1analmazza,

Budapest, 2004 december 28
Ferencvarosi Onkormanyzat

ellenjegyzem: Bp. 2004 dec 28, SN N
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BERMARK Szakértd Kft, 023-BM2022
Berecz Tamas

ingatlanvagyon-értékelS | PMIK 1590/2008

2000 Szentendre

Meggy kbz 2,

INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

1097 Budapest, Osztag ko6z 38236/628/A/22 helyrajzi szédm
ingatlan piaci (forgalmi) értékének meghatdrozdsdardl

Megrendeld:
Budapest Févdros, IX. Kerllet Ferencvdros Onkorményzata

1092 Budapest, Bakdts fér 14,

Készitette:
BERMARK Szakeérid Kit.
2000 Szentendre, Meggy kdz 2.

Keif:
Szentendre
2022.08.23.
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VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

Ertékelés célia : piaci értek meghatdarozdsa tovabbi hasznositas célidgbdl
ingatian cime {tullap szerint) : 1097 Budapest, Osziag koz 38236/628/A/22 helyraizi szam
Ingatlan cime (természetbeni) : 1097 Budapest, Osztag koz 38236/628/A/22 helyrajzi szém
Helyrajzi széma 1 38236/628/A/22

Ingatlan megnevezése : gardazs

Tulajdoni lap szerinti terllete : 180m?

Hasznositdsa T gardzs

Budapest Févaros, IX. Kerllet Ferencvéros Onkormanyzata (1092 Budapest, Bakdts tér 14))
megbizGsdbol BERMARK  Szakérté  Kft. (2000 Szentendre, Meggy kdz 2) Adital késztett
szakvéleményben, o targyi ingatlanra  vonatkozéd  dokumentumok és a piaci  viszonyok
tanulmanyozasa utén, a helyszini bejdrds és az értékelési szamitasok alapjan az dlébbiok kerlinek
megdllapitdsra.

Az ingatlan becsilt piaci (forgalmi) értéke:
3 406 000 Ft
azaz Harommillié-négyszazezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotiban kerUit meghatdrozdasrq,
A megdllapitott érték bruttd értéknek tekinthetd., Amennyiben «a joglgylet AFA korbe tartorik,
abban oz esetben a piaci érték az AFA dsszegét tartalmazza,

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizérdlag a targyi ingatian forgalmi  (picci) értékének
meghatdrozaséra készitt.

Ertékelt tulajdoni hanyad : 1/
Helyszini szemie idSpontja 1 2022.08.23.
Szakvélemény forduldnapja . 2022.08.23.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalcmképesség értékelése : forgalomképes

Srentendre  2022.08.23.

BERMARK Siakerfo ail.

2000 Szentendre, Megay kOz 2,
adoszéme 74679589-2-13
névj. sEam {-533-2018

BERMARK Szakértd Kit.

Berecz Tamds
ingatlanvagyon-értékeld / PMIK 159072008




1. MEGBIZAS

Budapest Févaros, IX. Kerllet Ferencvaros Onkormdnyzata (1092 Budapest, Bakats ter 14.) mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi maganszakerté vélemeny elkészitésével bizta meg BERMARK
Szakérté K. (2000 Szentendre, Meggy kbz 2.) képviseletében Berecz Tamds ingatlanvagyon-
értékeldt. Megrendelés alapjan meghatdrozasra kerllt az ingatian forgalmi {piaci) értéke.

2. SIAKERTO!1 VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerllt sor, fovdbbd megvizsgdlasra kerlltek az ingatlannal
kapcsolatban  rendelkezésre Gll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt
dokumentumok. Megfelelden alkalimazdasra kerlltek a TEGOVA (EVS) irdnyelvel, az MNB
15/2021. {X.29.} szamU cjanldsa és a tdbbszordsen modositott 25/1997, (VIil. 1.} PM rendelet
elGirasai.

A helyszini szemie soran a szoban forgd ingatlan résdetesen bejartuk, az ingatlan adottsagait,
kdrnyezetét és mds értékbefolydsold tényezdket megvizsgdliuk. Az ingatian egyes részleteirdl
fényképfelvételeket készitettiink, amelyek az ingatlanforgaimi szakéridi vélemeény melléklietébe
csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvéniartas szerinti dllapotot.

I rész:

Széliegy tartalma: Nincs bejegyzés

Ingatlon cime {tullap szerint}: 1097 Budapest, Osztag kdz 38236/628/A/22 helyrajzi szGm
Tulojdoni lap szerinti terllete: 18,0 m?

Helyrajz szédma: 38236/628/A/22

Ingatlan megnevezése: gardazs

Bejegyzd hatdrozat: Tarsasgarazs

. rész:

Tulgjdonviszony: Ferencvarosi Onkormanyzat 1/1
0. rész;

Beijegyzd hatarozat: Nem tartalmoz bejegyzést

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1. Ingaflan kdryezete, elhelyezkedése

Az értékelt ingatlan Budapest IX. kerUletének Kilsé-Ferencvaros kerbletrészben, az MS-Gs
autépdlya kivezetd szakaszénak részét képezd Gydili Ot és a kerlleten Gtholade 16 vasot
kdzlekedést Utvonal kézodit részen, Uszotelken elhelyezkedd, 3 éplletbdl dlld tdrsasgardzs
egység észak nyugat éplletében taldlhatd, dtflagos mindségd kbmyezetben. Az ingatlan
kdmyezetében jellemzéen elbkertes, foldszintes tdrsashdzi eplletek, hasontd  garazsck
talathatok. Tdmegkozlekedési eszkdzok kozol felszini BKK jdratokkal lehetseges megkdzelitese pl.
181 sz. buszdrattal. Az ingatlan témegkozlekedési és infrastrukturdlis elidtottsdga jonak
mondhaté, az alap- és szakszolgdltatast biztosito Udetek az épUlet kbrnyezetében hidnytalanul
megtaldlhatok.



4.2. Telek dltalanos jellemz i

A garazs o hdrom kilondllod épiletbdt Gllé tarsasgardzs egységében helyezkedik ef 22. sz.
elatva melyet a belyszinrajz  szemléliet. A gardzsajtd  ENy-i t&joldsy. Az ingattan
kormyezelében a kdzmdszolgdiatdk hdldzataira racsallakozdsi lehetdség biztositott, a
garazsokba nem kerlit bevezetésre. Az infrastrukturdlis elléitottsag kivéld. Kapcesolatot a
févaros belsd kerlleteivel, iletve a kilsé varosrésszel felszini BKK jaratok jelentenek. Parkolds a
kdrmyezd utcdkban ingyen lehetséges.

4.3. Epitmény(ek) dltaldnos jellemz3i

A gardzsok figgbleges falszerkezete és a fddém monolit zsaluzott beton, a padozat
helyszinen el6dllitott simitott beton. A 240 cm széles, 187 cm bejarati magassagy, felfelé nyils,
bilend gardzsajték fém tok- és szarmyszerkezettel készUltek, a kUlsé oldalon aluminium
lemezboritassal, egyéb homiokzati nylldszarok nem beépitettek. A gardzsoitdk kdzdtti rész,
illetve az oldalhomlokzat festett, utdlagos hészigeteld rendszer nélkUl. A gardzon fa
acsszerkezetl nyeregtetd dll, amely nem hasznositott. Kézmirendszerek utcdban elérhetdek,
az értékelt albetéinél csak elektromos rendszer vezetékei kiépitetiek. A simitott beton
padozaton repedeések IGthatdk, vélhetéen a 1éli id6szakban befolyl csapadékviz
jegesedeésének kdszbnhetd erdzids folyamat eredményeként.

Osszességében a gardzs dllapota atlagosnak tekinthetd.

R

EpUlet épitési éve:

EpUlet szintbeli kiclakitdsa:
Alapozds, szigetelés:
Figgdleges teherhordd
Vizszintes teherhordo
TetOszerkezete:

Eptlet homlokzata:

Belsd terek felllete:
Belsd terek burkolata:
Vizes helyiség(ek) felllete:

Vizes helyiséglek] burkolata:

KdlsS nyitaszarok:

Belsé nyillGszarsk:

Fatesi rendszere:
Melegviz biztositasa:
Belsé tér fizikai dllapota:
Felljitas éve:

Feltjitas targya:

2005 kdrmyéke

f&ldszint

savalapozds, bitumenes szigetelés

rmonolit vasbeton szerkezet

rmonolit vasbeton szerkezet

fa dcsszerkezetl nyeregtetd, égetett agyageserép fedéssel
vakolt, szinezett

festett
simitott beton

fem fok- és szarmyszerkezetd, aluminium kdlsé boritdsy, felfelé
nyd6, billend gardzsajtéd

nincs

nincs kiépitve

nincs kiepitve

aftagos



4.4. Helyiségkimutatas

Tulajdoni lapon 18 nm kerilt régzitésre az albetét terlleténél, a helyszini meérés alapjan a gardzs
nettd alapterilete ennél kisebb. Az értékelés sordn a felméréssel meghatdrozott alapterilettel

Alaprajz;
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helyiségcsoport: gardzs helyiségcsoport:

gardzs 14,50] 100% 14,50 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
(.00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

alaptertleti korr, 100% 0,00 €,00

Osszesen: 14,50 14,50 |Osszesen: 0,00 0,00

Ertékelés sordn figyelembe vett felépitmény alapterillete [m?]: S 14,5 m?




5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajdntasai (EVS) szerint, o téblbszdr
modositott 25/1997. (VIILL1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban
elbirtaknak megleleléen késziinek.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetéen hdrom dolog hatdrozza meg: a hely a tagabb és
sz0kebb értelemben vett foldrajzi kdmyezet, a mUszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen
szikségletek elégithetdk ki és milyen hatarokig, valamint a kdzgazdasdgi kérmyezet, a kereslet
&s a kindlat viszonya.

Az ingatlanok forgalmi értékében ki kel fejezbédnie, hogy az adoft telepiiés milyen szintd,
mindségd elldtast nydjt helyben és az agglomerdcidban élé lakossag szamdara. Tapasztalati
tény, hogy egy adott telepllésen belll anndl magasabb ingatianforgalmi  értékkel
taldlkozunk, minél nagyobb szami a telepliés népessége. A telepUlésen belili helyzet
feltarasahoz meg kell ismerkedni az dltaldnos és a részletes rendezési tervekkel, a kdzlekedési
helyzettel, a kézmUellatottsdg szinvonaldval, o kereskedelmi, a szolgditatd és a kubturdlis
infrastruktara jellemzéivel, a kdrmyezeti sajdtossagokkal, az ingatlan egyedi adottsagaival,

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei &sszehasonlitdsra kerlinek az adott
telepllésen, vagy piaci kémyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt
ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések korrigdldsra kerlinek. Minél kézvetlenebb
Osszehasonlitasra  nylik  lehetdség, anndl ponfosabb o becsériék. Olyan ingatlanok
értékbecslésénél haszndlidk, amelyeknek van jellemzé piacel forgalmuk. Pld. csoladi hézak,
lokdsok, telkek, stb.

Az Gsszehasonlitas alapjdaul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgdinak:

- reailizét Ugylet szerinti &r / kindlati ar

- értékesitési iddpont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturdlis eliatottsag

- méret, mUszaki dllapot, egyéb jellemzok.

Az ertek, az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonld tipusy ingatlanok addasvételi/kindlati
adatainak felhaszndlasdval hatdrozhatd meg.

A hozamszamitason alapulé értékelési madszer

A hozamszamitason clapuld érfékelés az ingatian jBvébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmerllé kiaddsoknak a kUldnbségébdl (tiszta jdvedelmek) vezeti le az értéket, Az
érték megdllopitasa czon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle
szarmazo tiszia jovedelmek jelengriéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modiainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiaddsok becsiése hasznélati moadonként.

3. JovBbeni pénzfolyamok feldllitdsa haszndlati médonként.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdarozdsa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A modszert dltaldban a jdvedelemiermeld képességgel rendelkezd ingatianok esetében
atkatmazzdk,



Kéltségatapl szamitasi médszere

A nettod potidasi kaltség elvi értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatian (vagyontargy) kalkuldalt
muldsa, az ethoszndlddds, oz erkélesi  ériékcsdkkenés miatti avulds  ériékét, majd o
végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozd féldierliet ertékét. Epités alatt 1&évd
létesitménynél, kdarosodott létesitménynél, takart mitargyndl, biztositasok eseten, valamint
olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgdlt Iétesitmeny kildnleges rendeltetése miatt}
mds maodszer nem dall rendelkezésre.

A f8ldlerllet értékének a véleményezéséhez szikséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel o
forgalmi képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az ertekelési
kédrbe bevont ingatlanok vonatkozdsdban mind a tagabb, mind a szikebb kdmyezetben
elvégzésre kerUltek, Az ingatiancok forgalmi értékében ki kell fejezddnie, hogy oz adott telepllés
milyen szintd, minéségd ellatast nyjt helyben és a kérnyezetében &16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az ériékelss, oz éplletek és épitmények brutté helyetiesitési {ptldsi)
koltségének becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formadjat. A brutto
helyettesitési (potlasi) koltség tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd feleépitmeényekkel azonos
mUszaki jellemzdkkel és funkcioval bird Iétesitmény jelenlegi megvalbsitdsaval kapcsolatos
valamennyi kézvetlen és jarulékos kdhisegét.

A kdzvetlen kdltség a vizsgdit éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraeldallitasi
koltségének felel meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes muszaki
paramétereket nem ismerjik, a bruttd Ojraelédllitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az
altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Méméki Iroda Kft. dltal kiadott EpitSipari
Ksliségbecslési Segédiet {EKS) évi egységdrai alapian szamolhatjuk.

Az avulds az idd mildsa miatti ertékesdkkenés.

Harom 6 eleme: a.} fizikai romlds, b.) furkciondlis avulds és c.} kérnyezeti avulas, Az avuldsi
elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romiés esetében figyelembe kell venni az épUlet 16 szerkezeteinek romldsat és a
szerkezetek ardnydt az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsokndl a felepitmeny
gardasagosan hatralévd élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndini:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetl éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl éplletek 50-80 ev,

- ipari és mezdgazdasdgi éplletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszerOfien megoldasokat jelenti. Az értékeldnek
mérlegeinie kell azokat o korszerd kévetelményeket, amelyeket a vizsgdll Iétesitmény képtelen
kielegiteni.

¢.) A kilsé avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt dll eld, mint a kereslet hignya, a terllet
valtozd ingatian felhaszndlasa, vagy oz dltaldnos nemzetgazdasagi kdrdimenyek.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategdridban, szézolékosan kell megadni.



5.2, Ingatlan énékének meghatdrozdsa

[Piaci gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési médszer

megnevezése: garézs gardzs gardzs gardizs
alapterilete {m?) 14,5 16 13 15
kinalat K / tényl.addasvétel T K K K
kindlati ar / adasvételi ar (eFt) 9 500 7100 5000
kindlat miatt -15% -15% -15%
fajlagos alapar (eFt/m?) 505 464 283
KORREKCIOK

épllet jellege, jellemzai -5% -5% 0%
mszaki dllcpota -20% -20% 5%
elhelyezkedés -30% -30% -10%
Korrigalt fajlagos alapar (eFt/m?): 227 209 269
Atlagér kerekitve: S ' o 235060 Ft/m? -
Ingatlan értéke kerekitve: 3 400 000 Fi

A szakmai gyakoriatban haszndlatos értékmédositd tényezék dflagos mértékét meghaladsd
korrekciok nagysagdt oz ingatlon ingatlanpici kérnyezete és egyedi elhelyezkedése
indokaita.

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat: Mester utcaban iX. ker. teremgardzs pedlldhely -
ingatlan.com/33079294

2. adat: Lenhossék utcdban [X. ker. teremgardzs bedildhely -
ingatlan.com/33102243

3, adai: Albert Camus utcdaban X. ker. gardzssoron, éndilé gardazs -

ingatlan.com/33103505

Ingatlan piaci dsszehasonlité médszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):
3 400 000 Ft
azaz Harommillié-négyszdzezer- Fi.




Hozamszdamfldson atapuld értékelési médszerrel

Adatok érekelt |- odatt. ‘adat2. | adat3
Ll ingotlan. . |- R _ . L
ethelyezkedese: Osztag kdz SOb]esS' Janos PApay Istvdan u. | Thaly K&madn u.
megnevezése: gardzs gardzs gardzs gardzs
terolet (m?) 14,5 13 13 14
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij {F1/ho) 21 000 25 000 30000
fajlagos alapdr (F/m?/ho) 1615 1923 2143
KORREKCIOK
kindlat miatt -10% -10% -10%
eltéré miszaki dllapot -10% -10% -10%
épllet jellege 10% 10% 10%
eltérd alapterilet 0% 0% 0%
ethelyezkedés -15% -15% -15%
Kormigdlt fojlagos alapar: 1212 1442 1 607
Kotr. fajlagos alapdr kerekitve: 1 420 Ft/m2/hé
Osszehasonlité adatok leirdsa:
| adat: §0bieski Janos utcaban teremgardzs bedlidhely -
' ingatian.com/259730%6

2. adat: Eépoy Istvén utcdban teremgardzs bedliohely -

. ' ingatlon.com/32851724
3. adal Thc&ly Kalmdn utcdban teremgardzs bedlichely -

| : ingatlan.com/33091269
Szémitds: L SRS TRt
Masznalat szerinti hasznos terllet: | 15 m?
Bevételek:
Piaci adatok szerint bevételek : 1 420 Ft/m2/ho
Kihasznditsag: 70%
Figyelembe vehet§ éves bevétel: 172 956 Ft
Koltségek:
Feldjitasi alap: 15% 25 943 Ft
lgazgatdasi, egyéb kéliségek: 6% 10 377 Ft
Koitségek dsszesen: 36 321 Ft
Eredmény:
Eves Uzemi eredmény: 136 635 Ft
T6késitési réata; 9,0%
Becsili érték: 1 520 000 Ft

Ingatian hozamszamitdson alapulé modszerrel meghatdrozott érteke {kerekitve):

1 500 000 Ft

azaz Egymillié-dtszdzezer- Ft .




6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

Médszerek indoklasa

A végsd forgaimi érték a piaci Gsszehasonlitd adatok dlapj@n szémitott érték  100%-o0s
sUlyozasaval kerOlf meghatdrozasra. A vizsgdlt ingatlan kérnyezetében hasonld ingatlanok
bérbeaddsa is jellemzévé vdlt a jelenlegi piaci viszonyok mellett, o hozamalapl maddszer
eredmeénye jol mutatia az adott ingatlan tipus kindlati t0lsGlydt.

Az alkalmazofi médszerek | Szémitolt érték [F] ‘ci;'}’ “Solyozott érték [F1]
B SR . : : . o, . .
Piaci 8sszehasonlitd modszerrek: 3400 C00FH 100% 3 400 000 Ft
Hozamalapl modszerrel: 1 500 000 Ft 0% OFt
Az ingatan éréke: 3 400 000 Ft

Ingatian értéke (kerekitve):
3 400 000 Ft
Harommillié-négyszdzezer- Fi.

7. ALAPELVEK, KORLATOZ® FELTETELEK

A szakvéleményben ismertetett adottsGgokkal rendelkezd ingatlan  értékeléséhezr a
kdvetkezdket szlkséges figyelembe venni:

- oz ingatlannak, mint fiszta  tulgjdony  forgalomképes &s tehermentes
ingatlonnak tulaidonjoga kerdl értékelésre;

- az Gfadott iratok tanuimdnyozdsén tiimenden jogi természetl vizsgdlatot
(logeim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztink. Az ingatian
forgalomkeépességének jogi eredetl kordatozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tllmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem
vallatunk;

- az értékelés czon a feltételezésen alapul, hogy oz ingatian jelenlegi és
jovébeni hasznositdsaval dsszefiggésben a helyi és orszégos hatdsagoktol
&s egyeéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szlkséges engedély,
jovahagyds és felhatalmazds rendelkezésre dll, illetve ezek besrerezhetdk,
vagy megUjithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dilapotot egyszerll szemrevételezés, o
rendelkezésre bocsdtott iratck és o Megrendeld képviseldjének szébeli
t&jekoztatdsa alapjan mutattuk be, oz esetlegesen fenndlld, de érzékszervi
vizsgalattal nem  észdelhetd  értékbefolydsold  tényezékért (pl: rejtett
szetkezeti  hibdk, felhaszndlt  anyagok, falgjfelszin alatti  problémdk,
koryezetre drtalmas anyagok jelenléte stk.) nem vallolunk felelésséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennditd
terheket és kitelezettségeket, feltételezik, hogy a tulajdonjog egy
esefleges  dGfruhdzdsdnak  idépontidban oz ingatlan  haszndlatéval
kozvetlen(! dsszefigad tartozds nem dll fenn;

- az érték magdban foglalia az éplletek rendelfetésszerd haszndlatdhoz
szikséges éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét:



a szakvéleményben megjelend Megrendeld személyes adatait a 2011, evi CXIl.
térvény az informdciés énrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsagrol,
tovabha a 2016/679/EU Rendetet {2016, aprilis 27.) a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmerdl és oz ilyen
adatok szabad aramlasdrdl, valamint a $5/446/EK Rendelet hatdlyon kivil
helyezésérdl szold jogszabdlyoknak megfeleld médon kezeljlk:

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossGggal nem
prognesztizéthatéd  valtozdsai  modosithatjak, illetve  érvénytelenithetik @
szakértdi vélemény vonatkozo megdllapitasait, ezért a vagyontargyak ertekét
befolydsols kériimenyekben bedlld lényeges vdltozds esetén szikséges a
megadott érték felilvizsgdlata;

dialunk meghatarozott  értékek az elbzdekben vazolt feltételeken és
alapelveken alapulnak, és csakis jelen szakvéleményben meghatdrozott célra,
Megrendeld dltal torténd felhaszndlds esetén érvényesek.

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdanyozdsa utdn,
valamint az értékelési szamitdsok alapjdn oz aldbbiakat rogzitjik:

Ingaotian:

BecsiUlt értéke:

1097 Budapest, Osztag kéz 38236/628/A/22 helyrajzi szam

3400 000 Ft

Harommilli6-négyszdzezer- Ft.

A megdllapitott érték bruttd értéknek tekinthetd. Amennyiben a jogUgylet AFA kérbe tartozik,
abban oz esetben a piaci ériék az AFA sszegét tartalmazza.

Szakvélemény érvényessege . 180 nap
Forgalomképesseg ertékelése . forgalomképes

Szentendre 2022.08.23.
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A Budapest IX, keriilet Osztag ktz 38236/628 hrsz-a . ingatlanon
lévd gépkorsi tarolok

TARSASHAZI TULAJDONT ALAPITO
OKIRATA

FAVARDST KERULETEX FOLDHIVATALA

1411 Budapest, gudafoki ut 59.
pDatum 2005. Januér 20.

M

..............
............

1Kt .szém:
Mallékletek (dby: ...

Alafras: {

Az ingatlan adatai:

Fekvése: Budapest, IX. kertilet
Helyrajzi szama: 38236/628



A Budapest. IX. keriilet Osztag koz 38236/628 hrsz-0
ingatlanon létrehozott gépkocsi tarolok

TARSASHAZI TULAJDONT ALAPITO
OKIRATA

L

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Ferencvarosi Onkormanvzat, mint a Budapest [X. ker. 38236/628 hrsz-u
2564 m2 teriiletii ingatlannak a tulajdonosa az ingatlanon 3 azonos jellegii. csak
hosszaban névekvé épuletegvittesben ethelvezett 30 db sorgarazst alakitott ki.

A jelen okirat alairdsaval. mint egvszemelvt tulajdonos a 2003 évi CXXXIIL

torveny Tarsashazi térvény: alapjan az ingatlant az alapitd okirat mellékletet
képezd miszaki leirdasoknak megfelelden tarsashazza alakitja.

A gepkocesi tarolok kilon tulajdonba kerillnek és a mindenkor tulajdonosok a
garazsokat a kozds tulajdonban  maradd telek. epiletrészek. berendezések és
telszerelési targvak kozos hasznalati Jogaval az alapitd okirat rendelkezése
szerint hasznaljak.

%
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II.

KO70S £ES KULON TULAIDON
A.

KULON TULAIDON

Természetben megosztva kilén tulajdonba keriilnek az egyes gépkocsi tarolok
a kozdés  tulajdonban  maradd  vagyonrészek kozods  birtoklasanak  és
hasznalatanak yogdval az alabbiak szermt:

| A Ferencvarosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G1 szammal jelolt
gépkocsi tarola.
Teriilete: 17.3 m2. hozzatartozo kozos tulajdon: 334/10 000

[

A Ferencvarosi Onkormanyvzatot illeti meg a terveken G2 szammal jelolt
gépkocs) tarolo.
Teriilete: 17.53 m2. hozzatartozd kozos tulagdon: 33410 000

3 A Ferencvarosi Onkorméanyzatot illeti meg a terveken G3 szimmal jelslt
gépkocst tarolo.
Teriilete: 7.3 m2. hozzatartozd kézos tulajdon: 334710 600

4 A Ferencvarosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G4 szammal jelolt
gépkocsi tarold.
Teriilete: 17.5 m2. hozzatartozd kozos tulajdon: 334/10 000

5 A Ferencvarosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G5 szammal jelolt
gépkocsi tarold.
Terilete: 17.5 m2. hozzatartozo kozds tulajdon: 334/10 000

6 A Ferencvarosi Onkormanvzatot illeti meg a terveken G6 szammal jelolt
gépkocs tarold .
Teriilete: 17.3 m2. hozzdtartozo kézos tulagdon: 33410 000

7 A Ferencvirosi Onkormanyvzatot illeti meg a terveken G7 szammal jeldlt
gépkocsi tarold
Terlilete: 17.5 m2, hozzatartozo kozos tulajdon: 33410 000

8 A Ferencvarosi Onkormanvzatot illeti meg a terveken G8 szammal jelalt
aépkocsi tarold.
Teriilete: 17.5 m2. hozzatartoz6 kozos tulajdon: 333/10 000



12

13

16

A Ferencvarosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G9 szammal jelalt
gepkocesi tarold.
Tertilete: 17.5 m2. hozzatartozoé kdzos tulaydon: 333/10 000

A Ferencvarosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G10 szammal jelsh
gepkocsi 1arolo.
Teralete: 17.5 m2. hozzatartozd kozos tulajdon: 33310 000

A Ferencvarosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G11 szammal jelalt
gépkocst tarolo.
Teriilete: 17.5 m2. hozzatartozd kézos tulajdon: 334:10 000

A Ferencvarosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G12 szammal jelélt
gépkocsi tarolo.
Teriilete: 17.5 m2. hozzatartozd kozés tulajdon: 33410 000

A Ferencvarosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G13 szammal jelilt
gepkoesi tarolo.
Teviilete: 17.5 m2. hozzatartozd kézos tulajdon: 33310 000

A Ferencvarosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken Gl4 szammal jelolt
gepkacs tarolo.
Teriilete: 17.3 m2. hozzatartozo kozos tulajdon: 333:10 000

A Ferencvarosi Onkorményzatot illeti meg a terveken G135 szAmmal jelalt
gépkocsy tarold
Tertilete: 7.5 m2. hozzatartozo kdzos tulajdon: 33310 000

A Ferencvirosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G16 szammal jelolt
gépkocst tarolo.
Tertdlete: 17.3 m2. hozzatartozé kozds tulajdon: 334/10 000

A Ferencvirosi Onkorményzatot illeti meg a terveken G17 szammal jelolt
aeépkoest 1arold. ,
Tertilete: 17.5 m2. hozzatartozé kozés tulaydon: 333 10 000

A Ferencvarosi Onkorményzatot illeti meg a terveken G18 szammal jelslt
gépkocsi tarolo.
Terdilete: 17.5 m2. hozzatartozéd kézos tulajdon: 33310 000

A Ferencvirosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G19 szammal jelslt
pephocs tarolo.
Teriilete: 17.5 m2. hozzatartozéd kozés tulajdon: 333 /10 000 {
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A Ferencvarosi Onkormanvzatot illeti meg a terveken G20 szammal jelslt
gepkocsi tarolo.
Terdlete: 17.5 m2. hozzdtartozd kézds tulajdon: 333/10 000

A Ferencvarost Onkormanvzatot illeti meg a terveken G21 szammal jelélt
gépkocsi tarolo.
Teriilete: 17.5 m2. hozzatartozo kézds tulajdon: 33310 000

A Terencvarosi Onkormanvzatot illeti meg a terveken G22 szammal jelélt
aépkocst tarolo.
Terillete: 7.5 m2. hozzatartozd kKozos tulaydon: 333/10 000

A Ferencvarosi Onkormanvzatot illeti meg a terveken G23 szammal jelolt
gépkocsi tarald.
Tertilete: 17.5 m2. hozzatartozd k6zos tulajdon: 333,10 000

A Ferencvarosi Onkormanyzatot illett meg a terveken G24 szammal jelolt
aépkocsi tarolo.
Teridete: 17.3 m2. hozzdtartozé kazoés tulajdon: 33310 000

A Ferencvarosi Onkormanvzatot iileti meg a terveken G235 szammal jelolt
géphocsi tarolo,
Teriifete: 17.5 m2. hozzatartozd kozos tulaydon: 333/10 000

A Ferencvarosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G26 szammal jelolt
gépkocsi tarold.
Tertilete: 17.5 m2. hozzatartozd kézos tulajdon: 33310 000

A Ferencvarosi Onkormdanyvzatot illeti meg a terveken G27 szammatl jelolt
gepkocs tarold.
Teriilete: 17.3 m2. hozzatartozd kézos tulaydon: 333/10 000

A Ferencvarosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G28 szammal jelolt
gépkocst tarold.
Teriilete: 17.3 m2. hozzatartozd kozos tulajdon: 333710 000

A Ferencvarosi Onkormanyzatot illeti meg a terveken G29 szammal jelalt
gépkocst tarolo,
Teriilete: 7.5 m2. hozzatartozo kozos tulaydon: 333.10 000

A Ferencvarosi Onkormanyvzatot illeti meg a terveken G30 szammal jelsit
gépkocs tarold.
Tertilete: 17.3 m2. hozzatartozo kozés tulagdon: 333:10 000



B.
KOZOS TULAJIDON

A tulajdonosok  kézés tulajdona a telek. tovabbd az épitménvrészek,
berendezések . telszerelési targvak az alabbiak szerint:

[.  Telek 2564 m2
ide tartozik 460 m2 aszfalt ut burkolat,
gépkocs tarolok elétt betonburkolat
zoldbeton sav

II.  Alapok. felmend falak. kilsé homlokzatok, labazatok
L. Tetd, tetén kivitli épitményrészek
IV. Badogos szerkezetek, falszegélyek, csatornak

V. LElektromos bekotés. elektromos févezeték a kilon tulajdoni
illetéségek fogvasztasmérdicig

VI Az épiilet valamennyi itt meg nem nevezett része, mely nem
képezi a kiilon tulajdon targyat

A kozés tulagdon 10.000/10.000 azaz Tizezer/Tizezred tulajdoni hanvadbal all.

HI.

A' tarsashéz tulajdonnak az alapité okiratban nem rendezett kérdéseire a
Térsashazi t6rvény mellett a Magyar Koztarsasag Polgéri Torvénykanyvérét
$z610 1959 évi IV, torvény iranyado.

£

A tarsashaz szerveit, azok hatdskorét, Jogait és kotelezettségeit, a kozos koltség
szabalyait a tarsashaz szervezeti miikodési Szabalyzata tartalmazza.

Budapest, 2004 december 28,

Ferencvarosi Onkorméanyzat
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ellenjegyzem: Bp. 2004 dec. 28, ‘* I
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TERKEP MELLEKLET

1097 Budapest, Osztag &z 38236/628/A/22 HRSZ-U ingatlan
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METRO 2

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESET BEMUTATO MUHOLDAS TERKEP
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AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESET BEMUTATO VAZIRAJZ

AELX'N

S _,;j.ﬁ,gﬁAi"E&.._ ;&ﬂ%MJ_F£5m FRUA ST L e
. T Helprajzi szin 35236 628

) Telek rordifete: 2364 m2

Fildszinti bruttd bedpités: 337,68 m2
Beépfreusig: 21 %

Aszfalt st burkolal- J60m2

&k rdroddk el hetonburkalt: 72 md
Zoldberon sgv: $53.6 m2

Zoldfelniet: 13,8 m2. 2364 m2 - 32 %%
Epiménymagassdg 270 m
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