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Hivatkozasi szam: 180519/39/A@) o o
ADAS-VETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészt
a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvéarosi Onkormanyzat (1092 Budapest, Bakéts tér 14., statisztikai

szam: 15735722-8411-321-01, képviseletében eljar Baranyi Krisztina polgérmester) mint elad6
(tovébbiakban eladd),

masrészt:

Neve: Juhdsz Gergely Sziiletési csalddi és uténeve: Juhisz Gergely
Sziiletési helye és ideje . Személyi azonosito

Anyja neve:

jtészam alatti lakos
Tulajdoni hanyad: 1/1, mint tulajdonjog vevé (tovabbiakban: vevo)

Neve: Juhdszné Gyalus
Sziiletési helye €s ideje!

Sziiletési csaladi és uténeve: Gyalus M4ria
Személyi azonosito

. ajtészam alatti lakos
Tulajdoni hanyad: /, mint haszonélvezd
kozott az alabbi feltételekkel:

1.) Eladé a 7/2006.(IIL10.) énkorményzati rendeletben foglaltak alapjan eladja, Vevd megveszi a Budapest
Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata kizarélagos tulajdonat képezd Budapest IX. keriileti
180519/39/A@@) hrsz. alatt felvett

1204 Budapest QD -

szam alatt nyilvantartott 2 lakoszoba. 56 m? alapteriiletli $sszkomfortos 6roklakast a hozza tartozd
153/10000 k6z6s tulajdoni illetdséggel egyiitt, a felek dltal megtekintett, ismert llapotban.

2.) Vev6 ¢s Elad6 a jelen okirat alafrasédval Juhaszné Gyalus Madria részére az ingatlanra holtig tartd
haszonélvezeti jogot alapit.

3.) A szerzOdés targyat képezd ingatlan forgalmi értéke 26.400.000,-Ft
vételara a forgalmi érték 50 %-a, mely: 13.200.000,-Ft

azaz Tizenhdarommilli6-kettészdazezer forint.

4.) Vevo a vételar 20 %-at 2.640.000,-Ft
) azaz Kettémillié-hatsziznegyvenezer forintot
az Onkorményzat részére 2022.01.17. napon kiegyenlitette.

5.) Vevd a fennmaradd 10.560.000,-Ft
azaz Tizmilli6-6tszazhatvanezer forint
vételarhatralékot és annak évi 3 % kamatat 2022.02.01.-t61 kezdédden 2037.01.31.-ig
minden ho 10. napjaig 83.510,-Ft
azaz Nyolcvanharomezer-itszaztiz forint
Osszegii havi részletekben jogosult az eladd altal adott csekkszdmlara megfizetni.

6.) Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddésben rogzitett torleszté részletek fizetésének 3 hénapot
meghaladé elmaradédsa esetén, a 4.) pontban megjeldlt vételarhatralékb6l a késedelembe esés
id6pontjaban még fennallé teljes vételarhatralék egydsszegben esedékessé valik. Vevd a vételarhdtralék
utdn a késedelembe esés napjétdl a kifizetés napjdig a Ptk. 6:47. § (4) bekezdés szerinti késedelmi
kamatot kételes fizetni. Vevo tudomadsul veszi, hogy szerzddésszegés esetén Eladé valasztasa szerint a
részletfizetési kedvezmény megvonésaval, vagy a Ptk. 6:140. §, 6:227. § alapjan az elallas jogaval élhet.

Eladé6: Budapest Fovéros
Ferencvéros Onkorményzata
képviseli: Baranyi Kriszti

polgarmester

Haszonélvezd:
Juhdszné Gyalus Méria
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7.) Vevd az ingatlant lakottan, megtekintett allapotban és kimutatott teriilettel veszi meg. Vevd az ingatla.
miiszaki allapotat ismeri, azt elfogadja. Az ingatlan forgalmi értéke és az ebbdl képzett vételara a
miiszaki allapota alapjan keriilt meghatarozasra.

8.) A birtokon beliil 1évé Vevd jelen szerzodés aldirdsat kovetd hénap elsé napjatol Jjogosult szedni az
ingatlan hasznait, illetve viselni annak terheit és a karveszélyt.

9.) Vevd a vételarhdtralék kifizetéséig koteles az ingatlanra lakasbiztositast kotni, és annak
kedvezményezettjeiként a vételarhatralék erejéig az eladét megnevezni.

10.)Felek rogzitik, hogy az illetékrdl rendelkezé 1990.évi XCIIL torvény 26.§ (1) bek. m.) pontja alapjan
jelen szerz6dés targyat képezd visszterhes vagyonatruhézas illetékmentes.

11.) Eladsé feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga 1/1 aranyban
vétel jogeimén ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzést nyerjen.
Vevd feltétlen és visszavonhatatlan hozzjéruldsst adja ahhoz, hogy Haszonélvezé holtig tartd
haszonélvezeti joga alapitds jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzést nyerjen. Felek
megdllapodnak abban, hogy a jelen okirat aldirdsaval 10.560.000,-Ft dsszegii vételarhatralék és Jjarulékai
erejéig jelzalogjogot és annak biztositdsara elidegenitési- és terhelési tilalmat alapitanak Elad6 javara
jelzélogjog és annak biztositdsara elidegenitési- és terhelési tilalom alapitdsa jogcimén. Szerzodd felek
megallapodnak, valamint Vevd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Eladé
javéra az 10.560.000,-Ft Ssszegii vételarhtralék és jarulékai erejéig jelzalogjogot, és annak biztositasara
elidegenitési- és terhelési tilalmat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék.

12.) Vev$ tudomésul veszi, hogy amennyiben a teljes vételarhatralékot egyoOsszegben egyenliti ki, ennek
folytan 10% érengedményre jogosult. A teljes vételar kiegyenlitését el nem érd tobbletfizetés esetén az
arengedmény mértéke a kitelezd dsszeg befizetését meghaladé Osszeg 10%-a.

13.) Elad6 a 11. pontban irt jelzalogjog, valamint elidegenitési- és terhelési tilalom térlését a kedvezmény
igénybevételétdl szamitott 5 év elteltével kezdeményezi a Féldhivatalnal. Amennyiben Vevd az ingatlant
az igénybevételtdl szamitott 5 éven beliil elidegeniti, tgy az igénybevett drengedmény Gsszegét kételes
eladénak megfizetni.

14.) Vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben az ingatlant végrehajtasa soran lefoglaljak, a teljes vételar
kifizetése egyOsszegben esedékessé valik.

15.) Eladé szavatol az ingatlan per-, teher- és egyéb igénymentességéért.

16.) Jelen szerz6désben meghatarozott tulajdonjog, haszonélvezeti jog, jelzalogjog, valamint elidegenitési —
és terhelési tilalom bejegyzését Eladé kéri a Foldhivataltol.

17.) Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan a 176/2008. (V1.30.) sz. Konnényrendeiet
hatalya ala tartozik és ennek alapjan Eladé az ingatlanra vonatkozé
HET-01075289 sz. energetikai tantsitvanyt jelen szerzédés alairsaval egyidejlileg Vevo részére 4tadja.

18.) Elad6 nyilatkozik, hogy az illetékekrél sz616 1990.évi XCIIL. szami térvény modositasarél, valamint a
hiteles tulajdoni lap- masolat igazgatsi szolgaltatisi dijéarol rendelkezé 1996. évi LXXXV.
torvény 32/C.§(1) bek. f) pontja alapjan a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata az
ingatlan- nyilvantartési eljaras dija al6l teljes targyi dijmentességben részesiil.

19.) Vevd és Haszonélvezé biintetSjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy magyar 4llampolgérok, és
tulajdonszerzési jogaikban korl4tozva nincsenek.

20.) Elad6 tdjékoztatia Vevst és Haszonélvezdt, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LI térvény rendelkezései szerint azonositasi
kotelezettség terheli Vevd és Haszonélvezd adatai vonatkozdsaban. Vevd és Haszonélvezd kijelentik,
hogy adataik a szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd
okményok alapjén.

Elad6: Budapest Fovéros IXkeriifet Vevé: aszonelvezo:
Ferencvaros f)nkormény ta Juhész Gergely Juhészné Gyalus Méria
képviseli: Baranyi Krisztina

polgérmester
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Vevé és Haszonélvezd jelen szerz6dés alairésaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjak
ahhoz, hogy Eladé az okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a szerzédéssel
egyiitt kezelje.

21.) Felek tudomésul veszik, hogy adataik az informécids onrendelkezési jogrél és az informacids
szabadsagrél szol6 2011. évi CXIL torvény rendelkezései szerint kizérélag jelen szerzédéshez
kapcsolédé megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatérozott kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelhetk.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkézik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIII. térvénybe.

22.) Felek a Polgéri Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Eladé, mind Vevé felting
értékaranytalansigon alapulé esetleges megtiamadasi jogat.

23.) Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az 5. pontban rogzitett fennall6 tartozasdrdl kizjegyzsi okiratba
foglalt tartozaselismerd nyilatkozatot tesz, melyben tartozdsa tényét elismeri, annak Osszegszer(iségét
nem vitatja. Jelen szerz6dés a Vevé altal tett kozjegyz6i kozokiratba foglalt tartozaselismerd nyilatkozat
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvirosi Onkorményzat Polgédrmesteri Hivatala Vagyonkezelési
Irodéjahoz torténé benyujtasanak napjén iép hatélyba.

24.)Felek meghatalmazzék a Hirsch Ugyvédi Irodit (1053 Budapest, Vamhiz krt. 8. /postacim
félfoiadés/, KASZ: 36061959 /szh. 1126 Budapest, Németvoigyi ut 11/ irodavezets: Dr. if. (D

), hogy ket jelen jogiigylet kapcséin a foldhivatali eljras soréan az Ugyvédi térvényben irt teljes
Jogkdrrel képviselje. Ugyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Szerz8dé felek fenti megallapodéasukat atolvasva és kdzidsen értelmezve, azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezot helybenhagyolag alafrtak.

Kelt Budapesten, 2022.01.19. napjan.

Eladé: Budapest Fﬁvj%}lx. Keriilet
Ferencvaros Onkorményzata képviseli
Baranyi Krisztina polgarmester

evey
Juhész Gérgely

! Haszonélvezd:

Juhészné Gyalus Méria

A jelen okiratot Dr. ifj. (EEMMBMAMA iicyvéa (Hirsch Ugyvédi Iroda, postacim, félfogadss: 1053
Budapest, Vamhaz krt. 8., KASZ: 36061959 /szh.: 1126 Budapest, Némertvolgyi ut 11./) készitettem és
ellenjegyzem:

Kelt: Budapest, 2022.01.19. napian.
pest, 2 9. napj -
Hirsen Ugyvédi Iroda
Lesvg 1055 Budapest,
Falle Mikge utea 12,
Sadkhely: 1126 Budapest;
Mémetvblgyi Gt 13

Dr. ify.
okiratkészit ligyv




