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ALAIROLAP

MEGBIzO

GENERAL TERVEZO

TAJEPITESZ TERVEZOK

IX. KERULET, FERENCVAROS ONKORMANYZATA
(1092 Budapest, Bakats tér 14.)

POLGARMESTER: BARANYI KRISZTINA

PLATINIUM GROUP KFT.
(H-1055 Budapest, Szemere utca 10.)

VALLALKOZASI IGAZGATO: BILLING TAMAS

SZALAY-SZAKALY ZSUZSANNA DORA
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okleveles tgjépitész mérnok, Platinium Group Kft.
K 01-5201
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okleveles tdjépitész mérnok
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TERVEZOI NYILATKOZAT

TARGY

HELYSZIN

GENERAL TERVEZO

NYILATKOZAT

Budapest IX. kerulet, Ferencvaros
HALLER U. 80. MELLETTI KOZTERULET RENDEZESE

Budapest IX. ker. Haller utca 80.
HRSZ.: 37280/8

PLATINIUM GROUP KFT.
(H-1055 Budapest, Szemere utca 10.)

Alulirott tervezd kijelentem, hogy a vonatkozd koncepcio terv
keészitésére megfeleld tervezdi jogosultsaggal rendelkezink, és
a tervdokumentdcidban szerepld, dltalunk tervezett muszaki
megolddsokhoz a kovetkezd nyilatkozatot tesszuk:

e A tervezett tér- és tgjépitészeti mUszaki megolddsok
megfelelnek a vonatkozo jogszabdlyoknak, igy kulondsen
az Etv. 318 (1) - (2) és (4) bekezdésben meghatdrozott
kovetelményértékeknek, az orszdagos telepulésrendezési
és épitési kovetelményeknek és az eseti hatosagi
el6irdsoknak.

e A  jogszabdlyokban meghatdrozottaktdl  elteres
engedélyezése nem szUkséges.

e A Dbetervezett épitési termékek mindegyike EMI
mindsitéssel rendelkezik.

Budapest, 2022. dprilis 22.
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SZALAY-SZAKALY ZSUZSANNA DORA
tdjépitész mérnck (K 01-5201)
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MUSZAKI LEIRAS

ALAPADATOK

A tervezeési feladat a Haller utca 80. szadmu tdarsashdz melletti
kozterulet dtalakitdsa a burkolt fellletek csokkentésével és a
kozvetlen kornyezet (betonlap burkolatu lépcsd, aszfaltozott
jarda, tdmfalak, stb.) rendezésével, minéségi zoldfellletek
kialakitdsaval. llletve ennek kidolgozdsa és dbrdzoldsa
koncepciotervi szinten.

1. dbra: Tervezési terllet jelenlegi dllapota
(forrds: Google Street View, sajat fotdk)

Telek cime: IX. kertilet, Haller u. 80.
Helyrajzi szam: 37280/8
Tervezési terulet mérete: ca. 580 m?2
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JELENLEGI ALLAPOT ISMERTETESE
Lehatdarolas

A tervezési terlletet a Haller utcai gyalogos jarda, a 82-es hdzszamu
bejarattal rendelkezé tdrsashdz deéli homlokzata, a Coop druhdz telke és
parkoldterulete hataroljdk. Jelentds részet parhuzamos parkolodlldsok és az
ezekhez bekotd kozut foglalja el.

:

2. dbra: A terllet lehatdroldsa légifoton (forrds: Google Earth)

Tervezési terilet dllapota, bontandé elemek

A tervezési terulet jelentds része aszfalt burkolatu utpdlya, parkolosav

és jarda, mely lepcsével es tamfallal kapcsolodik a szomszédos Coop druhdz
telkéhez. Az ezen feluli teruletek kozcélu zoldfeluletek a Haller 80. déli és keleti
oldaldn valamint a Haller utcai jarda menti rézsis teruleten. A tervezési
terdleten belll tobb kézmu is taldlhato (kozvilagitas, viz, csatorna, tavhé és
tavkozlés).
A burkolatok jelentés része (egyrészt a koncepcio, mdsrészt jelenlegi dllapotuk
miatt) elbontdsra kerdl, ezért a tervezett burkolt fellletek Uj térkd burkolatot
kaphatnak. A lepcsé es a tdmfalak is megujulnak, illetve mads format oltenek.
A meglevé elhanyagolt zoldfellletek és az elbontandd burkolt fellletek pedig
gazdag névenytelepitéssel kapnak lehetéseget a megujuldasra.
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SZABALYOZAS

Budapest Févdros IX. Kerllet Ferencvdros Onkormdnyzata Képvisel6-
testiletének a KOZEPSO-FERENCVAROS rehabilitacios terilet Keriileti
Epitési Szabdlyzatdardl szold 25/2016. (XI. 22.) Onkormdnyzati rendelete
szerint:

3. dbra: Szabdlyozdsi terv (forrds: KESZ) 4. dbra: Zoldfellleti szabdlyozdsi terv
(forrds: KESZ)

A LN-T/IX-R jell épitési 6vezetre vonatkozé el6irasok

23. 8§ (1) Az épitési bvezet terllete kialakult nagyvdrosias, telepszerd
lakoterdlet.

(2) Az épitési bvezet terlletén Uj épullet, épitmény a kézmuépitmények
kivetelevel nem letesithetd.

(3) Az épitési bvezet terlletén a meglévd épliletekben az aldbbi
rendeltetési eqysegek helyezhetdk el illetve alakithatok ki:

a) lakds

b) kbzintézmeény

c) szolgdltatds

d) vendéglatas

e) kulturdlis és egyéb kbz8sségi szorakoztatds

f) sport
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g) kiskereskedelem

(4) A melléképitmeények kozdil
a) a kbézmUlbecsatlakozdsi mitargy, a csatlakozo kézterlletek
feldl térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés es
jaték céljara szolgald matargy, a terepszintnel 1 m-nél
magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkuli terasz)
c)— 200 me2 vizfelllet nagysagot meg nem halado kerti
vizmmedence,
d)- napkollektor, napelem
e)— a beépitésre nem kerult telekrész minden 200 m2-e utdn egy
kerti lugas, labon dllo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetulettel
f) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd
helyezhetdk el.

(5) Az épitési vezetben nem lehet helyezhetd el
a) ipari létesitmeny
b) 6ndllé raktdrozdsi funkcidju létesitmeny
c) Uj zemanyagtdlts dllomds
d) meglévé éplilet, éplletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre
megvaltoztatni nem lehet.

(6) Ovezeti elSirdsok:
a) megnevezése: nagyvarosias, telepszerd lakotertlet
b) az egyes telkek beépitési mddja: szabadon dllo
c) a telkek legkisebb és legnagyobb terllete: kialakult
d) legnagyobb beépitési mértéke: kialakult
e) legkisebb zéldfellileti mértéke: MOI-1. szadmu melléklet szerint
f) legnagyobb dltaldnos szintterllet: a legnagyobb dltaldnos
szintterulet az epitesi bvezet teruletére vonatkozoan nem
haladhatja meg az MOI-1. szamu melleklet szerinti érteket,
tovabba
fa) meglévé épulet atépitése, tetdfelépitmeény épitése esetén: az
epulet bévitesevel letrejové altalanos célu brutto szintterulet
névekmény nem haladhatja meg a telek terdletét (1, m2/ telek
mZ2)
g) legnagyobb parkoldterilet: 0,0 m2/ telek m2)
h) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 0%

(7) A 37280/6 helyrajzi szamu ingatlan beépitése, a meglévé éplilet
bévitese az alabbiak szerint alakithato ki:

a) beépitési szazalék: kialakult

b) épitményszint maximuma: kétszintes

c) maximdlis beépithetd bruttd szintterilet: 3000 m2
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https://net.jogtar.hu/rendelet?council=ix-kerulet&dbnum=555&docid=A1600025.09R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dix-kerulet%26keyword%3D25/2016#lbj63id96cf
https://net.jogtar.hu/rendelet?council=ix-kerulet&dbnum=555&docid=A1600025.09R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dix-kerulet%26keyword%3D25/2016#lbj64id96cf
https://net.jogtar.hu/rendelet?council=ix-kerulet&dbnum=555&docid=A1600025.09R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dix-kerulet%26keyword%3D25/2016#lbj65id96cf

d) a teruleten csak a lakossag elldtasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendeglato funkcio létesithetd

e) A ralatds miatt, amennyiben az épulet nem magastetdével
kerul lefedésre, ugy az épulet tetdszintjét tetdkertkent vagy
tetéteraszkent kell kialakitani.

TER ES KORNYEZETRENDEZESI KONCEPCIO
Szabadtérépitészeti koncepcié

A tdjépitészeti tervezés sordn elsdédleges feladat volt a hely
lehetésegeihez merten egy igenyes és esztétikus, alacsony fenntartdsi igenyu
‘kert’” kialakitdsa, valamint a kozlekedési nyomvonalak racionalizaldsa a
burkolt feluletek csokkentéseével. Ez 6t darab pdarhuzamos dlldsu parkoldhely
és a hozzdjuk tartozé utpdlya felszamoldsdval megvaldsithatd. (Ebbdl az ot
parkoldhelybdl minimum egyet, de helyszini szemléenk alkalmaval ket helyet
elfoglaltak az FKF hulladékgydjtsi, igy azokon parkolni jelenleg sem lehet.)
Ezdltal jelentdés meértékben megnovekedhet a terlleten a vizdteresztd
felUletek és zoldfelUletek kiterjedese.

A tervezeési teruleten csak helyenként totelepithetd fas novenyzet a kozmu
nyomvonalak sdrG jelenléte miatt. Ezért az alacsony cserjék, talajtakard
novenyzet és az eveldk domindlnak.

Az GlofelUletek kinelyezese megosztotta a lakossagot, ezert csak 3db Uldkocka
telepitésére tettink javaslatot, ezek esetében kevésbé valdszind a
hajlektalanok megjelenése a terlleten.

Haller u. 80.
utcafronti homlokzat

3. dbra: Térmetszet a tervezési terlleten at felvéve

9.oldal  PLATINIUMGROUP | © - 2022.



Cél volt a teruleten valoé okaddlymentes dtkozlekedés biztositdsa is, ez
azonban az OTEK-ban eldirt dimenzidk betartdsdval nem biztosithatdteljes
mertékben, mivel a szikseges rdmpdk helyigenye meghaladja a tervezesi
terllet kapacitasat, ezert a COOP irdanydba vezetdé radmpa a szabadtéri
lejtének megfeleld, de nem akaddlymentes lejtéssel kerllhet kialakitasra. A
rampdk kialakitadsanak dltaldnos kovetelmeényei és eldirdsai az aldbbiak:

66. & * (1) A lejto lejtésének mértéke

a) a gyalogos kézlekedés utvonaldn legfeljebb 8%-os,

b) a rendszeres kézierds teherszdllitas dtvonalan legfeljebb 10%-0s,

c) *szabadban legfeljebb 15%-o0s lehet.

(2) * Akaddlymentes kozlekedéshez a lejtét és a rampdt ugy kell tervezni és
megvalositani, hogy

a) a legfeljebb 17 cm-es szintkllénbség dthidaldsdhoz legfeljebb 8%-os (1:12) lejtés

legyen,
b) a 17 cm-nél nagyobb szintkllénbség dthidaldsdhoz legfeljebb 5%-os (1:20) lejtési
legyen,

c) egy lejtékar, rampakar legfeljebb 0,45 m szintkulénbséget hidaljon dt,

d) a lejtékar, rampakar induldsdndl és érkezésénél legalabb 1,50 m atmeéerdju
vizszintes szabad terdllet biztositott legyen,

e) a tébbkaru lejté, rampa dttekintheté mellvéddel kerllion kialakitdsra,

f) a lejtéhéz, rampahoz két fogodzkodoval elldtott korldt legyen biztositva a
jarofelilettél mert 0,70 m es 0,95 m magassagban, és az 1,50 m-nél szélesebb
lejténel, rampandl mindkeét oldalon kapaszkodot kell elhelyezni és a pihendk mentén
megszakitas nélkul tovabb vezetni,

g) szabadban csapadéktdl védetten, ennek hiadnyaban megfeleld csuszdsgatlo
bordazattal legyen kialakitva, valamint

h) épitményen belul a tébbkaru lejts, rampa legfeljebb 1,80 m szintkllénbséget
hidalhat at.
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Alapvetésunk tehdt egy tiszta térrendszer volt, ami az atkoézlekedd forgalom
befogaddsan tul akdr a passziv rekredciot, illetve a pollindtorokat is
szolgdlhatja. Ezzel egyltt fontos szempont volt a mindsegi anyaghaszndlat -
illetve oz erre adott javaslat - a fenntartdsi és Uzemeltetési feladatok
minimalizalhatd mennyisegének figyelembevetelevel.

4. dbra: Madartavlati latvanyterv

A tervezési terllet kornyezetének a rendezése, revitalizaciojanak
koncepcidterve igyekszik a lehetd legnagyobb egyseéget letrehozni a regi és
mai szemléletek, IGtdsmaodok, igenyek ellentmonddsai kozott.

A téralkotds feleléssege - természetesen tisztelve az ott eldket,
hagyomdnyokat, a hely szellemét - egy élhetd, emberkozeli és nem utolso
sorban szerethetd kornyezet kialakitasa.

5. dbra: Inspirdcids képek (forrds: Google)
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Vilagitas

A tervezési terUleten taldlhatd magas fénypontu kozvilagitasi oszlop
megtartando, ezert jelen tervezésnek nem targya Jj
kozvildgitdsi/diszvilagitasi elem elhelyezése. Kiviteli tervfazisban azonban
javasolt a jelenlegi megyvilagitas vizsgdlata, hogy az elbirdsoknak megfeleld
ertéket tudjunk a terlleten prezentdini, amihez elektromos szakdagi tervezd
bevondsa szukseges.

Vizellatas

Kihelyezésre kerll egy darab kutyaitatd resszel is elldtott ivokut a
teruletre, ami nagyban hozzdjdrulhat a téerrész komfortosabb haszndlatdhoz.
Vizkonnektor is kialokitandd o terllet ontozésének biztositdsdhoz, ami
elsésorban a kezdeti iddszakban nélkulozhetetlen a tervezett gazdag
novenykilltetés megeredesehez, de a hosszan tartd szaraz iddészakok alatt a
kesbbbiekben is szukseges lesz.

Mind az ivokut (5m) és a vizkonnektor (2m) a meglévé vizvezeték kdzelében
kerdlnek elhelyezesre, ezert az Uj ledgazds is viszonylag alacsony koltseggel
megoldhato.
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Tervezett burkolatok

A tervezett burkolati rétegrendek gyalogos forgalomra tortend

meretezessel keszultek. A meglevé burkolatok nagyrészt alépitmennyel
egyutt bontandok a zoldfellletek kialakitdsa miatt. Az aszfalt burkolatu
gyalogos  jarda alépitmenye  vizsgdlandé a  bontdsi  munkdlatok
megkezdésénel, hogy felhaszndlhaté-e a  tervezett  térkdburkolat
befogaddsara, mivel ennek a vonalvezetése hasonléan alakul.
A vizelvezetés a legtobb feluletrdl 2%-os oldalesés képzesevel zoldfellletre
vezetéssel oldédik meg. Amennyiben a lejtésviszonyok lehetévé teszik, a
megorzott viznyeld fele tortend vizelveztes is megoldhatd a koncepciod szerint.
Az alkalmazott terburkolati rétegrend javasolt:

« 6 cm vig. térké burkolat

3 cm vig. agyazéhomok

20 cm vtg. CKT alapréteg

25 cm vig. homokos kavics védGreteg
1 rtg. geotextilia

Témaoritett altalaj
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5 cm vig. beton kerti szegély
C20 szegély megtamaszio betongerenda
10 cm vtg. homokos kavics agyazat

Tomaoritett altalaj
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6. dbra: Burkolatrétegrend mintametszetek
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NOVENYALKALMAZASI JAVASLAT

Javasolt lombhullatd fak:
e Acer platanoides 'Emerald Queen’
e Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’
e Magnolia stellata

Alacsony cserjesdvok belltetésére ajdnlott taxonok, talajtakard novények (tt):
e Caryopteris x clandonensis 'Heavenly Blue'
e Euonymus fortunei 'Emerald’n Gold’ (tt)
e Hypericum calycinum (tt)
e [onicera nitida 'Maigrin'
e Pachysandra terminalis (tt)
e Photinia x fraseri 'Little Red Robin'
e Potentilla fruticosa 'Goldfinger!
e Spiraea japonica ‘Albiflora’

Biodiverz eveldkiultetés kialakitdsdhoz ajanlott taxonok:
e Achillea filipendulina

e Anemone hybrida 'Andrea Atkinson’

o Asphodeline lutea

e Aster amellus 'Pink Zenith'

e Calamagrostis x acutiflora

e Calamintha nepeta subsp. nepeta

e Centranthus ruber 'Albus'

e Echinacea purpurea 'Prairie Splendor Rose Compact’
e Echinops bannaticus 'Blue Glow'

e Festuca mairei

e Gaura lindheimerii 'Whirling Butterflies'
e Geranium sanguineum 'Album’

e Helictotrichon sempervirens

e [Lavandula angustifolia 'Munsted'

e Mentha suaveolens 'Variegata'

o Nepeta racemosa

o Pennisetum alopecuroides 'Little Bunny'
e Perovskia atriplicifolia 'Blue Spire’

e Phlomis russeliana

e Salvia nemorosa 'Mainacht'

o Sedum spectabile 'Brillant'

o Sedum telephium 'Matrona’

e Stachys byzantina
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JAVASOLT TERBERENDEZESEK KONSZIGNACIOJA

FERENCVAROS,

HALLER U. 80. MELLETTI KOZTERULET RENDEZESE KONCEPC'() TERV PLAH_’;’;gﬂdeggf KFT '?

BERENDEZES| TARGYAK KONSZIGNACIGJA Szemere utca 10. B

ULOFELULET A TARGY MEGNEVEZESE, Téamlés, forgd pad karfaval, fahatasd ilfelilettel,

I. opci6 LEIRASA (GYARTO) Mmcité - Intervera LVR-R157, RAL7016 porszért
aluminium szerkezet
| MMCITE

ATARGY KEPE(1)

MENNYISEG

3 db

FERENCVAROS,

HALLER U. 80. MELLETTI KOZTERULET RENDEZESE KONCEPC'() TERV PLAH_’f;gﬂdeggf KFT '?

BERENDEZESI TARGYAK KONSZIGNACIOJA Szemere utca 10. B

ULOFELULET A TARGY MEGNEVEZESE, Ul6kocka, fahatdst iiléfeliilettel,

1. opcié - javasolt LEIRASA (GYARTO) Mmcité - Radium LRA-R115, RAL7016 porszért
aluminium szerkezet

| MMCITE

ATARGY KEPE(])

MENNYISEG 3 db
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FERENCVAROS,
HALLER U. 80. MELLETTI KOZTERULET RENDEZESE KONCEPCIO TERV PLATINIUM fd':g:'sf KFT -
BERENDEZES! TARGYAK KONSZIGNACIGA Sremereutca 10,
ULOFELULET ATARGY MEGNEVEZESE, Acélszerkezet(i iil6kocka, iilfeliilet perforélt
Il. opcio LEIRASA (GYARTO) lemezbil, RAL60T9 porfestéssel

Mmciteé -Sinus LSN110

| MMCITE

ATARGY KEPE(])

MENNYISEG
3 db
FERENCVAROS
' ATTED - L PLATINIUM GROUP KFT
HALLER U. ?0. MELLETTI KOZTERULIET FIKENDEZESE KONCEPC'O TERV H-1054 Budapest, L.
BERENDEZESI TARGYAK KONSZIGNACIOJA Szemere utca 10.
A TARGY MEGNEVEZESE, ivokat kutyaitatd résszel, szalcsiszolt rozsdamentes
LEfRASA (GYARTO) acél, 5,8/perc

cikkszdm: BK01483000000001
| B&K SZOLGALTATO ES KERESKEDELMI KFT.

ATARGY KEPE(I)

MENNYISEG 1 db l’jj
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FERENCVAROS,
HALLER U. 80. MELLETTI KOZTERULET RENDEZESE

BERENDEZESI TARGYAK KONSZIGNACIOJA

PLATINIUM GROUP KFT T

KONCEPC'O TERV H-1054 Budapest, -.

Szemere utca 10.

HULLADEKGYOJTG ATARGY MEGNEVEZESE, Fedett (varjbiztos) hulladékgyjt6
l. opcio LEfRASA (GYARTO) Mmcité - Crystal (S111
| MMITE

ATARGY KEPE(l)
MENNYISEG -

3 db uJ
FERENCVAROS,
HALLER U. 80. MELLETTI KOZTERULET RENDEZESE KONCEPCI() TERV PLA]:';I(I)lsjmqulzg:jstP KFT ' .
BERENDEZESI TARGYAK KONSZIGNACIOJA Szemere utca 10.’ Ea
HULLADEKGYU)TO ATARGY MEGNEVEZESE, Fedett hulladékgyijt6, fahatast burkolattal,
Il opcié LEfRASA (GYARTO) RAL7016 porszrt acélszerkezettel,

Mmcité - Prax PRX115
| MMCITE

ATARGY KEPE(I)

MENNYISEG 3 db
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FERENCVAROS,

PLATINIUM GROUP KFT F_

HALLER U. 80. MELLETTI KOZTERULET RENDEZESE KONCEPCIO TERV H-1054 Budapest .
] ' [

BERENDEZESI TARGYAK KONSZIGNACIOJA

Szemere utca 10.

FORGALOMTERELG 0SZLOP A TARGY MEGNEVEZESE,
LEIRASA (GYARTO)

Aluminium 6ntvény forgalomtereld oszlop,
burkolat ald rogzithetd,

Mmcité — Mielon SM100

| MMCITE

ATARGY KEPE(])

MENNYISEG 3 db
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