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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

VAGYONERTEKELESI ASSZEFOGLALO

Ertékelés célia . piaci érték meghatdrozdsa tovabbi hasznositds céljabdl
Ingatlan cime (tullap szerint) . 1096 Budapest, Haller utca 16-18. Ih: 18. 3. emelet 65.
ingatlon cime {természetbeni) . 1096 Budapest, Haller utca 16-18. Ih: 18. 3. emelet 65.
Helyrajzi széma « 37926/2/C/326

Ingatlan megnevezése : Lakds

Tulgjdoni lap szerinti terllete . 350m?

Eszmei hanyad . 23/10000

Hasznositasa . Lokds

Budapest Févaros, IX. Kerblet Ferencvaros Onkormdnyzaia (1092 Budapest, Bakats tér 14}
megbizdsabdl BERMARK szakért® Kft. (2000 Szentendre, Meggy kdz 2.) dital késztett
szakvéleményben, a 1argyl ingatlanra vonatkozé dokumentumok és d piaci viszonyok
tanuimanyozdsa utan, a helyszini bejards és az értékelési szamitdsok alapjdn oz alabbiok kerlinek
megdllapitésra.

Az ingatian becsilt placi (torgalmi) értéke:
19 100 000 Ft
azaz Tizenkilencmillié-egyszazezer- Ft.

A piaci érték per-, feher- és igénymentes dllapotban kerilt meghatarozasra.
A megdliapitott piaci érték az &ialanos forgalmi adérdl széld 2007. &vi CXXVII. tdrvény dlapjan kerdlt
meghatarozésra, az ingatlan targyi addmentes.

Jelen ingatianforgalmi szakvélemény kizérélag a targyi ingatian forgalmi (piaci) értékének
meghatarozdasara készolt.

Ertékelt tulgidoni hanyad : 171
Helyszini szemle idépontja . 2022. februdr 18.
szakvélemény forduldnapja + 2022, februdr 22,
szakvélemény érvényessége : 365 nap
Forgalomképesség értékelese . forgalomképes

szentendre 2022, februdr 22.

BERMARK Szakéris Kft.

Berecz Tamas
ingaﬂcnvquon-értékelc’i / PMIK 1590/2008
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Budaopest Févaros, IX. KerUlet Ferencvdros Onkormdnyzaia {1092 Budapest, Bakats tér 14} mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi magdnszakérté vélemeény elkészitésével bizta meg BERMARK
Szakértd Kft, {2000 Szentendre, Meggy kdz 2.) képviseletében Berecz Tamds ingatlanvagyon-
értékeldt. Megrendelés alapjan meghatdrozdsra kerdlt az ingatlan forgalmi (piaci) értéke.

2. SIAKERTO! VIZSGALAT MODSIERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerdlt sor, tovébbd megvizsgdidsra kerlltek az ingatiannal
kapcsolatban  rendelkezésre allé, a meliékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt
dokumentumok. Megfelelden alkalmazdsra kerOltek a TEGOVA (EVS) irdnyelvei és a
t6bbszdrdsen maodositott 25/1997. (VUL 1.) PM rendelet elSirdsai.

A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlan részietesen bejartuk, az ingatian adottsdgait,
kormyezetét és mas értékbefolyasold tényezdket megvizsgdltuk. Az ingatian egyes részleteirdl
fényképfelvételeket késztettonk, amelyek oz ingatlanforgalmi szakértsi vélemény mellékletébe
csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
A tulojdoni lap tortalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

. rész

Széljegy tartaima: Nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tullap szerint): 1096 Budapest, Haller utca 16-18. Ih: 18. 3. emelet 65.

Tulajdoni lap szerinti terllete: 35,0 m?

Helyrojzi szédma: 37926/2]Cf326

Ingatlan megnevezése: Lakds

Bejegyzd hatdrozat: Az 6ndllé ingatianhoz tartoznak oz alapité  okiratban
meghatdrozoit helyiségek

Il rész:

Tulgjdonviszony: Ferencvdrosi Onkormdanyzat 1/1

. rész:

Bejegyz6 hatdrozat: Nem tartalmaoz bejegyzést

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1. Ingatlan kémyezete, elhelyezkedése

Az értékelt ingatlan Budapesi IX. kerbletének Kozépsd-Ferencvéros kerlletrészében, az Unéi utat
a Soroksarn Uttal dsszekdtd Haller utca északi oldaldn, a Haller utca és a Vaskapu utca Gital
hatarolt saroktelken elhelyezkedd térsashdazi idmb 18-as 1épcsdhézabdl érhetd el. Az ingatlan
kdmyezetében jellemzGen hasonlé térsashazak, kiskereskedelmi és vendéglatéipari egységek
ialdihatdk, dtiagos mindségd kémyezetben. 16megkdzekedési eszkdzdk kozul felszini BKK {busz,
villamos) jaratokkal lehetseges megkézelitése. Az ingatian t6megkdziekedési és infrastiukturdlis
ellatottsdga kivalonak mondhatd, az alap- és szakszolgdltaidst biztosité Uzletek az épllet
kérmyezetében hidnytalanul megtalalhatok.
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INGATLANFORGALM! SZAKERTOI VELEMENY

4.2. Telek dlitalénos jellemzdi

A tarsashazi tdmb parkositott belsé udvart fog koze. A belsé udvar feld! megkdzelithetd
lépesbhazak {9 db) csak a Haller uica feldli személy- és teherkapun keresztll kézelithetGek meg. A
18-as lépcséhdz oz éplletegyuttes keleti oldatdn nyllik. Az épUlet kdrnyezetében «
kézmGszolgdltatok haldzataira racsatiakozdsi lehetbség telies kdrden biztositott. Az infrastrukturdlis
és 1dmegkodziekedési elldtottsag Kivald, kapcsolatot a févaros belsd kerileteivel, illetve a kilsd
varosrészekkel felszini BKK jaratok kdzeli megdlldi jelentenek. A belsé udvaron szbérvanyosan
parkoléhelyek kialakitottak, a haszndlatrél egyéb informacié nem all rendelkezésre. Parkolds a
kdrmyezd utcdkban, hétkdznaponként napkdzben parkoldsi dij megfizetése mellett lehetséges.

4.3. Epfimény(ek) dltaldnos jellemzdi

A belsé udvaros kialakitdsu, pince + ioidszini + 4 emelet szintoszidisy tarsashaz tomb oz 1900-as
évek elsé harmaddban épult hagyomdnyos szerkezeti rendszerben, kisméret( falazétégla
falazatal, acélgerendas téglaboltozatos fddémmel. A homlokzat képoros vakolata egységes,
szerkezeti és esztétikai hibaktél mentes, 2006 kdrnyékén feldjitasban részestli. A fa dcsszerkezet(
dsszetett nyeregtetd szerkezet cseréppel boritott, az ereszcsatoma rendszermel kézosen biztositia a
felszini vizelvezetést. Az épilet kdzds haszndlatban dllé helyiségei karbantartott, jo Allapotban
vannak, szerkezeti és esztétikai hibaktél mentesek.

Az ériékelt lokas az épllet 18-as 1épcsdhazdbdl k&zelithetd meg, lift nem kiépitett éplleten belll.
A bejérati ajton belépve. attél kdzvetlen balra nyflik o vizesblokk, mellette a konyha, amely egy
légterl oz alaprajzon kamraként jelzett, de f6z&filkekent hasznositott helyiséggel, a szoba a
bejérattal szemben nyiiik. K&zmirendszerek hidnytalanul kiépitettek, o viz, o gdz és az elekiromos
energia hitelesitett méréorakkal mérve. A fgtést 1 db parapetes gdzkonvektor, a melegviz-ellaidst
hétdrolds villanybojler biztositia. A fal- és padidburkolatok dsszességében elhaszndlédotiok,
feldjitésuk, cseréjik szikséges. A padozaton a szobdban csaphormyos parketta, a konyhdban, a
kamrdban és az eldszobdban lindleum, a vizes blokkban mézas kerdmialap kerUlf elhelyezésre. A
falak diszperzios festékkel festeftek, részben csempeburkolattal elldtotiok (konyha, vizes blokk). A
homilokzati nyildszérékat 2006 kdrmyékén cserélték moanyag tok- és szaryszerkezettel készitett
ablakokra, melyek hészigeteld Ovegezéssel elldtotiak, a belsd udvar felé tdjolva. A falszerkezeten
lokdlisan kordbbi Gzds okozta vakolathibak (vakolatmdlias, joltosodds, mészkicsapodds) lathatok.
Bsszességében felljitandd maszaki és esztétikai dllapoty lakas.

Epllet épitési éve: ~1900-1920 kdmyéke

EpUlet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 4 emelet

Fuggdleges teherhordd tégla falazétégla szerkezet

Vizszintes teherhordd acéigerendds, téglaboliozatos poroszsiveg f6dém

Tetdszerkezete: fa desszerkezetd magastetd, égetett agyagcserép fedéssel

EpUlet homiokzata: kSporos vakolattal elldtott, egységes

Bels6 terek felllete: testett, csempézett

BelsS terek burkolata: keramiclap, lindleum, csaphormyos parketta

KUIsS nyilészarok: mOanyag tok- és szémyszerkezetd, hészigeteld Uvegezéssel elldtott
ablakok &s mdanyag burkolats bejarati ajté

Belsd nyillaszarok: fa szerkezetd tipus beltér ajtdk

FOtési rendszere: gdazkonvektor biztositja

Melegviz biztositasa: villanybojlerrel megoldott

Belsd tér fizikai dllapota: kdzepes, feldjitandd

Feldjitds éve: 2006 kdrnyéke, 2016

Feldjitas térgya: 2006 kdrmyéke: ablakok cseréje, homiokzat szinezése, 2016: bejdrati

ajtd cseréje
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4 4. Helyiségkimutatds

Tulgjdoni iapon 35 nm kerilt rogzitésre az albetét terbleténél, amely nagysagrendileg megegyezik a
lokds természetbeni alapterUleti nogysdgaval. Az értékelés sordn az ingatlan-nyitvantartasban
szerepld terlletével szamolunk.

Alapter. Hasznos A Alapter. Hasznos
Helylségek im2} Korr. | +of [m2] Helyiségek [m2] Kor. | 4o [m2]
helyiségcsoport: lakds helyiségcsoport:
elGszoba 5,15] 100% 5,15 0,00
zuhanyzo + WC 1,80] 100% 1,80 0,00
konyha 6,99] 100% 6,99 0,00
kamra (f6z6filke) 1,06] 100% 1,06 ' 0.00
szoba 20,00; 100% 20,00 0,00
0,00 0,00
0.00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Osszesen: 35,00 35,00 |Osszesen: 0,00 0,00
Erékelés sorén figyelembe velt felépiimény alapterilete [mA: 35,0 m:l
Alaprajz:
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5. ERTEKELES
5.1. Eékelés médszere

Az értékbecsiések a TEGOVA Uimutatd elve &s modszertani ajanidsai {EVS) szernf, a 16blbszdr
médositott 25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben &s a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban
elgitaknak megfelelden készlinek.

Az ingailanok forgalmi értékét alapvetden harom dolog hatérozza meg: a hely a tagabb és
sz0kebb értelemben vett foldrajzi kdrnyezet, a muaszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen
szUkségletek elégithetdk ki és milyen hatdrokig, valamint a kdzgozdasdgi kdmyezet, o keresiet
&s a kindlat viszonya.

Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejezbédnie, hogy Oz adott telepUlés milyen szintQ,
minGségd elliatast nydjt helyben és az agglomerdcioban €élé lakossag szamara. Tapasztalati
tény, hogy egy adott telepllésen belll anndl magasabb  ingatlanforgalmi értékkel
taldlkozunk, minél nagyobb szdmd a telepllés népessége. A telepliésen beldli helyzet
felt@rasahoz meg kell ismerkedni az altaldnos és a részletes rendezési tervekkei, o kézlekedési
helyzettel, a kdzmielldtotisag szinvonaléval, a kereskedelmi, a szolgdliatd és a kulturdlis
infrastruktora jellemzéivel, a kdmyezeti sajétosségokkal, az ingatian egyedi adottsagaival.

Piaci ésszehasonlité adalok elemzésén alapulé médszer

A mobdszer sordn oz értékelendd ingatlan elemei asszehasonlit@sra kerlinek az adott
telepUlésen, vagy piac kdrmyezetében az értékesitett, vagy kindlafi adatokként haszndilt
ingatlanck paramétereivel, majd az eltérések korigdlasra kerlinek. Minél kdzvetlenebb
asszehasonlitésra  nyilik  lehetdség, anndl pontosabb a becsériék. Olyan ingatlanok
értékbecsléséné! haszndlik, amelyeknek van jellemzé piaci forgaimuk. Pld.; csaladi hdzak,
lakdsok, telkek, stb.

Az sszehasonlitds alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgdinak:

- realizélt Ogylet szerinti dr / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturdlis elldtottsag

- méret, mUszaki dllapot, egyéb jellemzok.

Az érték, az ingatian kémyezetében jellelhetd hasonié tipusd ingatianok addsvételi/kindlati
adatainak felhaszndlésaval hatdrozhatd meg.

A hozamszdmitdson alapulé éntékelési médszer

A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatian jBvébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmerlilé kiadasoknak a kDIEnbségébdl [iiszta jovedeimek) vezeti le az érigket. Az
érték megdllapitésa azon oz elven alapszik, hogy barmely eszkdz ériéke annyi, mint a beldle
szarmazé tiszta jevedeimek jelenériéke.

A hozamszamitds épései dsszefoglalva:

1. Azingatlan leheiséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése.

2. A jovBbeni bevételek és Kiad@sok becslése haszndiati médonként.

3. J5v6beni pénzfolyamok feldllitasa haszndlati médonként.

4. A t6késitési kamatidb meghatérozasa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozésa.

6. A legmagasabb jelenériék kivalasziasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A modszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esefében
alkalmazdk.
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Kéltségalapi szémitdsi médszere

A netté péilési kdltség elvl értékelés a vagyontérgy értékét azingatlan {vagyontérgy) kalkuldlt
diraelballitasi kdltsége alapjan adja meg. Az Giraeloallitdsi értékbsl azonban le kell vonni az idé
moldsa, az elhaszndlodds, az  erkdlcsi értékesdkkenés miotti avulas értékét, majd a
végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez tartozé foldterllet ériékét. Epités alatt 16vd
Iétesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart mdtargynal, biztositdsok esetén, valamint
olyan esetekben alkalimazhats, ahol {pl. a vizsgdlt iétesitmeny ki¥dnleges rendeltetése miatt)
mds médszer nem dll rendelkezésre.

A foldterUlet értékének a véleményezéséhez szkséges a forgaimi képességet vizsgdini, mivel a
forgalmi képességet elsGsorban ¢ keresiet-kindlat hatarozza meg. A vizsgdlatok az érigkelési
korbe bevont ingatlanok vonatkozdsaban mind a tagabb, mind a szikebb kdrnyezetben
elvégzésre kerlltek. Az ingatianok forgaimi érickében ki kell fejezddnie, hogy az adoft
telepUlés milyen szintd, mindségd ellaiast nydjt helyben és a kdmyezetében &6 lakossag
szamdara.

Epitmények esetében az &rickelds, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (potidsi}
kdliségének becslésén alapszik. levonva az avulés valamennyi 1ényeges formdjat. A brutté
helyettesitési (poHasi) kdltseg tartaimaza a vizsgdlat targyét képezd felépitményekkel azonos
mOszaki jellemzokkel és funkcidval bird iétesitmény jelenlegi megvaldsitdsaval kapcsolaios
valamennyi kdzvetlen és jarulekos koliségét.

A kdzvetlen koliség a vizsgdlt éplletekke! s épitményekkel azonos objektumok Ujraelballitdsi
kéltségének feiel meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részetes mdszaki
paramétereket nem ismerjik, a bruttd Ujraelddllitasi értékeket a rendelkezésre 4llé, vagy az
dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Mémaki Iroda Kit. dital kiadott EpitGipari
Koltségbecslési Segédlet [EKS) évi egységdrai alapjan szamolhatjuk.

Az avulds az id® moldsa miatti értékesékkenés.

Harom f6 eleme: a.) fizikai romids, b.) funkciondlis avulds és c.) kdmyezeti avuids. Az avuldsi
elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem jovithatéak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni oz épllet 1§ szerkezeteinek romlését és a
szerkezetek aranyét az sszértékhez viszonyiiva. A fizikai avuldsi szamitésokndl a felépitmény
gazdasagosan hatralévd élettartamat kell figyelembe venni.

Altalénos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos tefjes élettartamokat kell haszndin:

- varosi tégla épiletek 60-90 év,

- vrosi, szerelt szerkezet( épuletek 40-70 év,

- csalédi héz jellegl éplletek 50-80 &v,

-ipari és mezdgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszerdtlen megolddsokat jelenti. Az értékeldnek
mérlegelnie kell azokat a korszerd koveteiményeket, amelyeket a vizsgdlt 1étesitmény képielen
kielégiteni.

c.} A kilsé avulds az ingatianon kivili kdrolmények miatt all els, mint a kereslet hiGnya, a terllet
valtozé ingatlan felhaszndlGsa, vagy oz &ltalanos nemzetgazdasdgi kdrlimények.

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategériaban, szézalékosan kell megadni.
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5.2. Ingation ériékének meghatdrozdsa

[Piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapuld ériékelési médszer

Adatok értékelt ingatlan adat 1. adat 2, adat 3.
1094 Budapest,
elhelyezkedés: H?g.elrh":t]c ; :;6' Mester u. Gaétu. Sobiecki u.
emelet 65.
megnevezése: lakas lakds lakds lak@s
alapteriiete (m?) 35,0 39 3 45
indlat K / tényl.addsvétel T K K X
kindlati dr / addsvételi ar (eFt) 29 900 23 %00 29 900
fojlagos alapér (eFt/m’) 767 771 664
KORREKCIOK
kindlat miatt -10% -10% -10%
mJszaki dllapot -15% -20% 0%
alapterilet 0% 0% 5%
épuleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
szob @k széma: 0% 0% 0%
kerUleten bellli elnelyezkedés -5% 0% -5%
kxomfortfokozat 0% 0% -5%
Osszes komekcio: -30% -30% -15%
Komigdlt fajlagos alapdr (eFt/m?): 537 540 565
Aflagdr kerekitve: 547 041 Ft/m?
Ingatian énéke kerekitve: 19 100 000 Ft

Bsszehasonlité adatok forrdsa:

1. adot: ingatlan.com/ 32540329
2. adat: ingatlan.com/ 29818679
3. adat: ingatlan.com/ 32630964

Ingatlan piaci Bsszehasonlitd modszerrel meghatdarozott forgalmi értéke (kerekitve):

19 1060 000 Ft
azaz Tizenkilencmillié-egyszazezer- Ft .

2 oidal




INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

Hozamszamitéson alapulé értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatian adat 1. adat 2. adat 3.
1096 Budapest,

elhelyezkedése: H?gﬂhlitr ; ;6— Haller u. Halier u. Haller u.

emelet 65.

megnevezése: lakds lakas lakds fakas

terdlet {(m?) 350 35 34 38

kindlat K / tényl.addasvétel T K K K

kinalati di / szerz. béneti dij (Fi/h6) 110 000 120 000 100 000

fajlagos alapér (Ft/m>/h6) 3143 3529 2632

KORREKCIOK

kindlat miatt -5% -5% -5%

eltérd miszaki allapot -15% -15% 0%

komforifokozat 0% 0% 0%

szoba szém 0% 0% 0%

eltérd alapterblet 0% 0% 0%

elhelyezkedés 0% 0% -5%

Osszes kotrekeld: -20% -20% -10%

Konigdit fajlagos alapér: 2514 2824 2 368

Kor. fajlagos alapdr kerekitve: 2 570 Fi/m2/hé

Bsszehasonlitd adatok forrdsa:

1 adat: ingatian.com/ 32563629

2 adat: ingatlan.com/ 32736942

3. adat: ingatlan.com/ 32700687

Szamilas:

Haszndlat szerinti hasznos terdlet: | 35 m?

Bevételek:

Piaci adafok szerint bevételek : 2 570 Ft/m2/hd

Kihaszndlitsag: 0%

Figyelembe vehets éves bevéfel: | 971 460 Ft

Koltségek:

Feldjitasi alap: 10% 97 146 Ft

Igozgatési kdltségek: 4% 38 858 Fi

Kéltségek Gsszesen: 136 004 Ft

Eredmény:

Eves Uzemi eredmény: ] 835 456 Ft

Tokésiési rata: 7.5%

Becsiilt ériék: 11 140 000 F}

Ingatlan hozamszamitason alapulé médszerrel meghatdrozott éréke {kerekitve}:
11 100 000 Ft
azaz Tizenegymillio-egyszdzezer- Fi .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

Médszerek indoklasa

A végsd forgalmi érték a piaci osszehasonlité adatok clopjan szamitott érték 100%-os
sulyozdsdaval kerlit meghatdrozdsra. A vizsg@lt ingation kdrnyezetében hasonld ingctianok
bérbeaddsa is jellemzbdvé valt a jelenlegi piaci viszonyok meliett, a hozamalapl mébdszer
eredménye j6l mutafia az adott ingatian tipus kindlafi tolsOlyat.

Az alkalmeazolt médszerek szémitott érték [Fi] sl;'}’ Solyozoft érték [Fi}

Piaci 8sszehasonlité modszerei: 19 100 000 Ff] 100% 19 100 000 F¥
Hozamalapl moédszerrel: 11 100 000 F¥ 0% OF
Az ingatian egyeztetett éréke: 19 100 000 F

Ingatlan egyeztetett értéke (kerskitve):
19 100 000 Ft
Tizenkilencmillié-egyszdzezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben ismertetett adottségokkal rendelkezs ingatlan  értékeléséhez
kdvetkezoket szikséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulojdony  forgalomképes és tehermentes
ingatlannak tulajdonjoga ker(l értékelésre;

- az Gtadott iratok tfanulmanyozésan toimenden jogi természetd vizsgalatot
(iogcim, vagyonjogok érvényessége, sib.) nem végeztink. Az ingatian
forgalomképességének jogi eredst( korldtozasarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tllmenden nincs fudomdsunk, és ezért feleldsséget nem
véllalunk;

- az énékelés azon a feliételezésen alapu!, hogy az ingatian jelenlegi és
jovBbeni hasznositasaval dsszefiggésben a helyi és orszagos hatdsagokiol
és egyéb szervezetekidl, személyekidl valamennyi sziokséges engedély,
jévahagyds és telnataimazds rendelkezésre all, iietve ezek beszerezhetdk,
vagy meguiithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, a
rendelkezésre bocsatott iratok és o Megrendeld képviseldjének szébeli
tajékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi
vizsgélattal nem &szelhetd  értékbefolydsolé  tényezékeért  (pl.: rejtett
szerkezeti  hibdk, felhaszndit anyagok, talajfelszin alatti  problémdk,
kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felelésséget.

- nem vizsghituk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld
terheket &s kotelezettségeket, feltételeztik, hogy a tulajdonjog €gy
esefleges  Gtruhdzésdnak idépontjdban oz ingatlan  haszndlataval
kdzvetienvl dsszeflgad tartozds nem Al fenn;

- az érték magdban foglalia az éplletek rendeltetésszerd haszndlatéhoz
szukséges éplletgépészeti berendezések é&s felszerelések értékét;
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a szakvéleményben megjelend Megrendeld személyes adatait a 2011. évi CXIL.
torvény az informdcids snrendelkezési jogrdl és oz informaciészabadsagrél,
tovabba a 2016/679/EU Rendelet {2016. Gprilis 27.) @ természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében 15rténd védelmérsl és az ilyen
adatok szabad dramlésard!, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivul
helyezésérdl sz6lo jogszabdlyoknak megfeleld moédon kezeljok:

a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem
prognosztizalhatd valtozdsai modosithatidk, illetve érvénytelenithetikk a
szakériGi vélemény vonatkozod megdllapitasait, ezért a vagyontérgyak értékét
befolydsold kdruiményekben bedllé lényeges vditozds esetén szikséges G
megadott érték feliivizsgblata;

dltalunk  meghatdarozott értékek az elézbekben vazolt feltételeken és
alapelveken alapuinak, és csakis jelen szakvéleményben meghatdarozott célra,
Megrendeld dltal iBriénd felnaszndlds esetén érvényesek.

8. OSSIEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimanyozdasa utén,
valamint az értékelési szamitasok alopjén az alabbiakat rogzitjik:

Ingatian: 1096 Budapest, Haller utca 16-18. In: 18. 3. emelet 65.

BecsUlt értéke: 19 100 000 F
Tizenkilencmillié-egyszdzezer- Ft .

A megdllapitott piaci &rték az dlialénos forgalmi adorol sz6l6 2007. évi CXXVIL térvény alapjan
kerOlt meghatdrozasra, az ingatlan targyi addmentes.

szakvélemény forduldnapja . 20220222
szakvélemény érvényessége + 365 nap
forgalomképesseg értékelése . forgalomképes
2022.02.22
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kés, 51,25 '? slapterilettel, a ¥dz08 fulajdonban
8116 'pincerekeszek nasznslati jogdval, yalamint a
kozts tulaidonbdl 24, /10, UOO panvaddsl.

335, L Ferencvarosl Bnkormanyza tot jileti mag = terveken
325, szammal 5e181%, C gplilet, YVIIi. lépcsbhiz I1.

emelet bk ajtérzmi, 7 Jretié/ szobAbS), e10téredl: .-
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2726, A Ferencva rosi Bnkorminyzatot jl1ieti meg 2 terveken
%26 szémmal 3el61t, ¢ épiliet AVILIL. 1épcsthiz 111,
emelet 65. ajtészémi, 1 Jegy/ szobdbély konyhdbdl,
e16s20b8b61, kemrébdl, WC-vel ellétott fiirdbszobéd -
bl 4116 tréKiekis 35,00 o2 alapteriilettel, a k8z8s
tulajdonian 4116 pincerekeszek nasznalati jogdvals
valamint & kozds tula jdonbdl 23/10,000 nanyaddal.
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FENYKEP MELLEKLET
1096 Budapest, Haller utca 16-18. |h 18. 3. emelet 65. szam alatti, 37926/2/C/326 HRSZ-U ingatian

tarsashdz t6mb belsé udvari homlokzata 18-as lépcséhdz bejdrata
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