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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

VAGYONERTEKELES] OSSIEFOGLALO

Ertékelés céfia . piaci érték meghatérozdsa tovébbi hasmositas céligbol
Ingatlan cime (tullap szerint) ;1094 Budapest, Ené utca 19. 1. emeled 10.

Ingatian cime {természetheni) : 1096 Budapest, Emé utca 19. 1. emelef 10.

Helyrajzi széma : 37266/0/A/16

Ingatian megnevezése + Lakas

Tulajdoni lop szerinti terdlete : 49,0m?

Eszmei hanyad :+ 234/10000

Hosmnositdsa : Lakds

Budapest Fovaros, IX. Kerllet Ferencvéros Onkormdnyzata (1092 Budapest, Bakdts tér 14,)
megbizdsdbdl BERMARK Szakénd Kft. ({2000 Szentendre, Meggy koz 2} dltal készteit
szakvéleményben, o targyl ingatlonra vonatkozé dokumentumok &s a piaci viszonyok
tanuimdnyozésa utéin, a helyszni bejéras és az értékelési szGmitsok alapjon az aldbbick kerlinek
megdliapitasra.

Az ingatlan becsiit piac] (forgalmi) értéke:
27 200 000 F
ozaz Huszonhéimillé-keiiSszdzezer- i,

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllopotban kerGlt meghatérozésra,
A megdllapitott pioci érték az dltaldnos forgalmi adordl szélé 2007, évi CXXVIL. tdrvény alapjdn ker(lt
meghatdrozdsra, az ingatian térgyl adémentes.

Jelen ingatianforgalmi szokvélemény kizérélag o térgyl ingatian forgaimi (piaci) ériékének
meghatdrozdsdra készUlt.

Ertékelt tulajdoni hdnyad : 1/1
Helyszini szemle idéponija 1 2022 februdr 18.
Szakvélemény fordulénapja s 2022, februdr 22.
Szokvélemény érvényessége : 345 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Szentendre 2022. februdr 22,

BERMARK Szokértd Kit.
Berecz Tamas
ingatianvagyon-értékels / PMIK 1590/2008
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INGATLANFORGALMI SZAXERTOI VELEMENY

1 msenofrhe reravéorSapmr anan
el A AL LA L L L

Budapest Févaros, IX. Kerllet Ferencvaros Onkormanyzata (1092 Budapest, Bokdts tér 14.) mint
Megrendels, ingationforgalmi mogénszakérté vélemény elkészitésével bizta meg BERMARK
Szakértd Kft. {2000 Szentendre, Meggy kdz 2.) képviseletében Berecz Tomds ingatlanvagyon-
ériékelst. Megrendelés alapian meghatdrezdsra kerllt az ingatian forgalmi {piaci) értéke.

2. STAKERTS] VIZSGALAT MODSIERE

Az értékelés sordn helyszini szemilére kerUit sor, tovabbd megvizsgdlésra kerlitek az ingatiannal
kopesolatban rendelkezésre GG, o mellékletben felsorolt és jelen ériékeléshez csatolt
dokumentumok. Megfelelben dlkaimazésra kerOliek a TEGOVA (EVS) irdnyelvei &s a
18bbszdrdsen médositatt 25/1997. (VIIL. 1.} PM rendelet elirdsal.

A helyszini szemie sorén a széban forgé ingatian résdetesen bejarivk, oz ingatian adotisdgait,
kbmyezelét & mas ériékbefolyGsold tényeszdket megyizmsgdiivk. Az ingatlon egyes részieieirdi
fényképfelvételeket késztettink, amelyek oz ingatianforgalmi szakénsi vélemnény mellékietébe
csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
A tulajdoni lap forfalmozza az ingatlan-nyitvantartas szerinti Glapotot.

l.rész

Széljegy tartalma: Nincs bejegyzés

Ingatian cime (fullap szerint): 1094 Budopest, EmS ulca 19, 1. emelet 10.

Tulgjdonl lop szerinti terliete; 490 m?

Helyrajzi szdma: 37266/0/AJ1 6

Ingatlan megnevezése: Lakds

Bejegyzd hatdrozat: Az bndlld ingatlanhoz tarpnak oz dlopitd okiratban
meghatérozott helyiségek

IL. rész;

Tulgjdonviszony:; Ferencvdrosi Onkormanyzat 111

IIi. rész:

Bejegyz6 hatdrozat: Nem tartalmaz bejegyzést

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatian kdmyezete, efhelyezkedése

Az ériékelt Ingatian Budapest IX. kerOletének Kdzépsd-Ferencvdros keriletrészében, az UlISi Uiro
merdleges, onnan egyirdny utcdlban, kdzbensé lelekterlleten elhelyezkedd &rsashdz elsé
emeletének utcafronfi részén érheté el, Gtlagos mindséqld kdmyezetben. Az ingatlon
kdmyezetében jellemzSen hasonld tarsashdzak, kiskereskedelmi &s vendéglaté ipari egységek
taldlhatok. TEmegkdzekedést eszkdzk kbzit felszini BKK {busz, villamos) jaratokkal, valamint a 3-
as mefrdval lehetséges megkdzelitése. Az ingatian tomegkéziekedési és infrastrukturdlis
ellatotisdga kerUleten belll kivdldnak mondhatd, oz alap- és szakszolgditatést biztosité Uzdetek
oz épllet kdmyezetében hiénylalanul megialalhatdk.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

4 % Telek SitnlAnac inllemz&l

Az egy ulcdra nyiioft, megkdzelitSleg Eszak-nyugali utcofronti t&joléso  telekterlleten
slhelyezkedé tarsashdazi épliet zdrsond beépitéssel épidt, hasontd tarsashdzok diial kizrefogva.
A belsé udvara az elmdlt években felijitoft, térkével burkolt, a k&zépsd részén épitett
ldszigettel. Az épllet kbmyezetében a kdzmUszolgaltaték haldzataira réesollakozasi lehetdség
teljes k&rGen biztostott. Az infrastrukiurdlis és tdmegkdzlekedési elldtoitsGg kivald, kapcsolatot a
f&varos belsd kerilleteivel, lletve o kilsd varosrészekkel felszini BKK jaratok, valomint a 3-as metrd
kézeli megdlléi jelentenek. Parkolas o kbmyezd uicdkban csak nehézkesen, hétk&znaponként
napk&zhen porkol@si dif megfizetése mellett lehetséges.

4.3. Epfimény{ek) GltalGnos jellemz8i

A tégla hossziGfalas, utcafronti zérisord beépltésd, pince + toldszint + 3 emelet szintosztGso
tarsashdz a XIX. szdzad uiolsd harmaddban épilt hagvomdnyos szerkezetfi rendszerben. A
fuggdleges teherhordd szerkezete kisméret faolozdtégla, o fodém  acélgerendds,
téglaboltozatos poroszsiveg fédém. Az utcafranti homiokzat eredetileg kporos vakolatial volt
ellGtott, a szemle idSpontjaban jelentds mértéko folylonoss@gi hiGnyossagok iathaték, o korabbi
vokolatomlasok miatt latszanak a teherhordd tartészerkezet elemei, melyeken o habarcs sok
helyen résrzhben kimosédott, o Idbazaton Iokdlisan felszini és talaj menti vizesedds okozta
esztétikai és szerkezeti hibdkkal rendelkezik {vakolaimdlias/omids, foltosodds). A belsé homlokzat
karbantartott dliapotban van, oz elmilt iddszakban feldjitdson eseit at. A kodekedbfolyosdk
alddocoldssal nem rendelkeznek, o fém tandelemek és  korddtok kis mértékben
afrozsdasodottok.

Az értékelt lakds bejarata a lépcsdhdzbdl nyllik. Az albetét kiépltett gz, viz, kbzcsotorna és
elektromos kézmiOhaldzatokkal rendelkezk, hitelesitett fellslhetdk, vizvétel lehetdség o
f5z6fllkében és a firdében is biztositolt, az ingatlon komforios besorolésy. Fitést a szobdban
elhelyezett porapetes gdzkonvektor, o melegviz-ellatast hdtarolds vilonybojler biztositja. Felljitas
nem 1ortént az elmdit évilizedekben, o fal és padidburkolatok elhaszndlédottak, feldjitdsuk,
cseréjUk sz0kséges. A szobdban és az elfszobdban csaphomyos parketta, a féz6flllkében mézas
keramialap, a firddben metflachi, a konyhdban laminglt porketto taldlhotd, A kapcsolt
gerébtokos szerkezetl, duplaszémyd ablakok kdzll a szobaick az End utca felé tajottak, a tok-
és szdmyszerkezetOk vetemedestt cserére szorul, Osszességében kerbleten belll Gflagos
elhelyezkedésy, felijitandd miszaki és esztétikal Gilapoty lakas.

EpUlet épitési éve: ~1870-1900 kdzdtt

Epdlet szintbeli Kialakitasa:  pince + f8idszint + 3 emelet + padid@stér

Figgbleges teherhordd kisméretd falazétégla szerkezet

Vizszintes teherhordd acélgerenddas, téglaboliozalos poroszslveg fodém
TetSszerkezete: fa acsszerkezetd magasteld, égetett agyagceserép fedéssel
Eptilet homlokzata: képoros vakolattal eliGiott, feldjitandd

Bekd terek felllete: festett, csempézett

Belss terek burkolota: kerdmialap, csophomyos és lamindll parketta, mettiachi

Vizes helylséglek) felllete: festett, csempézett
Vizes helyiséglek] burkolata:  metilachi

KOisé nylidszarok: kapcsolt gerébtokos, fa tok- és szimyszerkezets, dulpaszémyd
ablakok és fa szerkezetl bejarati ajié

Belsé nyillGszarok: téméria szerkezetl beltér ajték, részben kezettds tokozdssal

FOtési rendszere: parapetes gézkonvektor (1 db)

Melegviz biztositdsa: hétarolés villanybojler biztosiijc

BelsS tér fizikai dllapota: kizepes, feldjitandd
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..... A, Helylségkimutatds

Tulgjdoni lopon 49 nm keruit rdgzitésre az albetét terlleténél, amely nagysagrendileg megegyezik @
lokds természetbeni alapterlleli nagysGgbval. Az értékelés sorGn gz ingatian-nyilvantart@sban
szerepld terllletével szdmolunk.

Alapier. Hasznos Alapter. Hasznos
[m2] “:; er. [m2] Helylségek m2] | *°™ | ter. [m2]
ia FMM’ opork:

8,50] 100% 8,50| 0.00
4,49] 100% 4,491 0,00
25,30 100% 25,30 0,00
&tkezd 9.25| 100% 9.25 0.00
t626f0lke 1,950 100% 1,95 0.00
0,001 0,00
0,00 0,00

alapterdiefi komekcio 0.49] 100% 0,49
Bicoasen: 49,00 49.00] [Bsszesen: 0,00 0,00
Ertékelés sorén figyelembe velt felépfimény alapierilete [m?]: 49,0 m|

Alaprajz:
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INGATLANFORGAL M| SZAKERTO! VELEMENY

5. ErvExELEs
5.1. Entékelés modszere

Az értékbecslések o TEGOVA Utmutalo elvei és mbdszertani ajanidsai {EVS) szerint, a tdbbszér
mddosito 25/1997. {VII..1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb Jogszabdlyokban
eloirtaknak megfelelGen késziinek.

Az ingatlanok forgaimi értékét alapvetéen harom dolog hatéroza meg: a hely o tagabb és
szikebb értelemben vett féldrajzi kdmyezet, o miszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen
szUksegletek elégithetbk ki és milyen hatdrokig, valamint a kézgazdosagi kdmyezet, a keraslet
és a kindlat viszonya.,

Az ingatianok forgaimi értékében ki kell fejezGdnie, hogy az cdott telepliés milyen szintd,
min8ségC elldtast nydjt helyben és az agglomerécitban €6 lokossag szémdra. Tapasztalati
tény, hogy egy adott telepUlésen belll anndl magasobb ingatlanforgatmi &rtékkel
taldlkozunk, minél nagyobb széml o telepllés népessége. A tfelepllésen beldll helyzet
feltarGsahoz meg kell ismerkedni oz dltaldnos és a résdetes rendezési tervekkel, a kdzlekedési
helyzettel, a kézmUellatoitség szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgaltatd és a kulturdlis
infrastrukttra jellemzéivel, a kdmyezetl sajdtossdigokkal, azingatlan egyedi adottsagalval.

Placi Ssszehasonlitd adafok elemzésén alapuld médszer
A mbdszer sorén az ériékelendd ingatian elemel Gsszehasonlitasra kerlinek oz adott
telepliésen, vagy piaci kdmyezetében az ériékesitett, vagy kindlati adafokként hasznéit
ingatianck paramétereivel, majd oz eltérések komgdldsra kerlinek. Minél k&zvetlenebb
Osszehasonlitésra  nylik lehelSség, anndél poniosabb a becsérték, Olyan ingaticnok
értékbecslésénél haszndlfak, amelyeknek van jellemzé piaci forgolimuk. Pld.: csoladi hézak,
lakéasck, telkek, sib,
Az Ssszehasonlitds alapjéul rendszerint a kdvetkezd tényezsk szolgainak:
- realizdlt Dgylet szerinti &r / kindloti &r
- értékesitésl idGpont
- elhelyezkedés, megkdzelithet6ség, Infrastrukturdlis elidtotisag

meéret, mUszaki dllapot, egyéb jellemzdk.
Az érigk, az ingatlan kdmyezetében fellelhetd hasonlé tipust ingatlanck addésvételifkindlati
odatainak felhaszndl@saval hatdrozhaté meg.

A hozamszdmitdsan alapuld értékelést médszer
A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatian jGvSbeni hosznainak és oz ezek megszerzése
érdekében felmerild kiaddsoknak a kildnbségébdl (tiszia jévedelmek) vezeti le oz ériéket, Az

ériék megdllapiidsa azon az elven alapszk, hogy barmely eszkdz értéke annyl, mint a beldle
szdrmazd fiszia jdvedelmek jelenériéke.

A hozamszdmitas [épései Gsszefoglalva:

|. Azingatian lehetséges {altemativ) haszndlati médjainak slemzése.

2. A jovdbeni bevételek és kiaddsok becslése hasmdlati médonként.

3. JévGbeni pénzfolyamok feldllitasa haszndlati médonként.

4. A t6késitésl kamatidb meghatdrozdsa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozasa,

6. A legmagasabb jelenériék kivdlasztdsa, mint hozamszamftdson alapulé érték.

A modszert ditaldban a jBvedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében
alkalmazzdak.
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INGATLANFORGALM| SZAKERTO! VELEMENY

VABe b mmland exfinaftiel mAdevors

A nettd pbildsi kBhség elvi ériékelés a vagyontargy értékét azingatlan {vagyontdrgy) katkuldit
JraelSallitési koiisége alapjan adja meg. Az Ujraeldallitasi ériékba azonban le kell vonni azidd
mildso, oz elhasmndlddds, az erkdlesl értékcsdkkengs miatti avulds értékét, majd a
végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozd 16ldierlet ériékét. Epités alatt 1évd
Iétesitménynél, kérosodott létesitménynél, takart matargyndl, biztositdsok esetén, valamint
olyan esetekben alkalmaozhaté, ahol {pl. o visgdh Etesiimény klidnleges rendeltetése miatt)
mds mddszer nem 4ll rendelkszésre.

A foldterdiet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a
forgaimi képességet elsGsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési
kdrbe bevont ingatlanok vonatkozdsdban mind a tagabb, mind a szikebb kdmyezetben
elvégzésre kerOltek. Az ingatianok forgalmi érékében ki kell fejezddnie, hogy az adott
teleplés milyen szint0, mindségC elléiast nylil helyben & o kdmyezeidében &3 lakossag
szamdara,

Epitmények esetében az értékelds, az éplletek &s épltmények brutté helyettesftési {potiasi)
kéltségének becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjét. A brutid
helyettesftési (pbildasi) kdltség tartalmaza o vizsgdlat targyat képezd felépliményekkel azonos
moszaki Jellemzdkkel és funkcioval bird I&tesitmény jelenlegi megvaldsit@saval kapesolatos
valamennyi kozvetlen &s jaruiékos kiliseégét.

A kbzvetlen kdliség a vizsgdalt épDletekkel és épitményekkel azongs objektumok JiraelSallitdsi
kéliségének felel meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részdetes mlszaki
paramétereket nem ismerjUk, a brutté GiroelSdllftdsi ériékeket a rendelkezésre QliS, vagy az
Gitalunk készitett méretkimutatas és ¢ Hunginvest Mémdki roda Kft. aital kiadott EpftSipart
Kéltségbecslési Segédlet (EKS) &vi egységdral alapjén szamolhatjuk.

Az avulds az idd moldsa miati érntékcsdkkends.

Harom {6 eleme: a.] fizkai romlds, b.} funkciondlis avulds és c.) kémyezeli ovul@s. A2 avuldsi
elemek leheinek kijavithatdok vagy ki nem jovithatéok.

a.} A fizlkai romlas esetében figyslembe kell venni oz épUlet 15 szerkezeteinek romldasat és a
szerkezetek ardnydt az Gsszértékhez viszonyftva. A fizikal avuldsi szémitasokndl a felépitmeény
gazdasdgosan hdiralévs élettartomdt kell figyelembe venni.

Altalénos esetben a kévetkezd gozdaségilag hasmos telies &lettariamokat kell hasznéini:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( éplletak 40-70 &v,

- csalédi héz Jellegl éplletek 50-80 év,

- ipan és mezbgardaséigl épliletek 20-50 &v.

b.) A funkclondiis avuids o gozdasagtalan, korszerGtien megoldé@sokat jelenti. Az értékelének
ménegelnie kell azokat o korszer kdvetelményeket, amelyeket a visgalt 16tesitmény képielen
kielégiteni.

c.) Akiilsé avulds az ingationon kivili kérlimények miatt il el§, mint a kereslet hidnya, a terdlet
véitozd ingatian felhaszndl@sa, vagy oz Gltalénos nemzetgozdasag kérolmények.

Az avulés mértékét a harom emlitett avulasi kategéridban, szézalékosan kell megadni,

& oldal
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5.2, lnactlon éfékének meghatdrozdsa

{Piack Ssszehasonifté adatok elemzésén alapulb értékelési médszer

Adatok értékelt ingatlan adat 1. adal 2, adat 3.
1096 Budapest, ; .
elhelyezkedés: Emé uica 19,1, Sobiecki u. Telepy u, M'hig(::‘w;i:mq
emelet 10. Y
megnevezrése: lakés lokas lakas lakds
alapterilete {m®) 49,0 45 51 47
kindlat K / tényl.addasvétel T K X K
kinGilali &r / addsvételi ar {eFt) 29 900 29 900 2% 900
fajlagos clapér (eFt/m’) 664 584 434
KORREKCIOX
kinGlat miatt -10% -10% -10%
midszaki dllapot -5% 5% -5%
alapterilet 0% 0% 0%
épUleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
szobék szama; 1 0% 0% 0%
{kerlleten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Ikomfortfokozat 0% 0% 0%
Gsszes komekeié: -15% -5% -15%
Komigdlt fajlagos alapar (eFt/m?): 565 557 541
Allagér kerekitve: 554 181 B/m?
{ingatian éréke kerekfive: 27 200 000 Ft
Csszehasoniitdé adafok forrdsc:
1.adat: ingatlan.com 32630964
2.adat: ingatlon.com 32621356
3. adoat: ingatian.com 32719597

Ingatian piaci dsszehasonlité médszemrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve}:

27 200 000 F
azaz Huszonhéimilié-kelifszdzezer- F
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Ii-lozamszémﬂéson alapuls énékelést médszenel

Adatok értékelt ingatian adat 1. adat 2, adat 3.
1096 Budapest,
elhelyezkedése; Emé utca 19, 1. Gabono u. Emé u. Baldzs u.
—emelet 10,

megnevezése; lakds lakds lakas lakds
teriilet (m?) 49,0 40 47 41
kindlat K / t&nyl.adésvéiel T K K K
kindlati dij / szerz. béreti djj {Ft/h6} 120 000 150 000 150 DOO
follagos alapdr (F/m?/hd) 3 000 3191 3659
KORREKCIOK

kindlat miati -10% -10% -10%
eliérd miszald dliapot -10% -15% -20%
komfortfokozat c% 0% 0%
|szoba s2dm 0% 0% 0%
eltérs alapierdiet 0% 0% 0%
elhelyezkedés 0% 0% 0%
Bsszes komekclé: -20% -25% -30%
Komigdit fallages alapér. 2 400 2394 2561

Kot fofagos alapdr kerekilva: 2 450 R/m2/hé

Osszehasoniitd adatok fordsa:

1. adat: ingatian.com 32728206

9 adat: ingatian.com 32628957

3. adat: ingatian.com 32735932

Szdmitéds:

Hasmdlat szerintl hasznos terllet: 49 m?

Bevételek:

Placl adatok szerint bevételek : 2 450 Ft/m2/hd

Kthasznaitség: 90%
{Hgyelembe vehelG éves bevétel: 1296 540
Kdliségelc

Feldjitasi alap: 10% 129 654 Ft
Igazgatdsi €s egyéb koliségek: 1% 51 862 Ft
Koliségek o3szesen: 18] 514 At
Eredmény:

Eves Ozemi eredmény: 1115024 Ft
TOkéshésl rata: 7.5%

Becsiit ériéic 14 870 000 Fi

Ingatian hozamszarmitason alapuld médszerel meghatérozott értéke {kerekitve):

14 900 000 F

aza: Tizennégymillié-kilencszézezer- F
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

. INGATLAN EGYEZTETET FORGALMI ERTEKE

Médszerek Indokidgsa

A végsd forgalmi ériék a pioc! &sszehasonlité adotok alopjén szamftott érfék 100%-os
sulyozdstival kerllt meghatdrozasra, A vizsgdht ingatian kémyezetében hasonié ingatianok
bérbeaddsa is jellemzbvé valt a Jelenlegi placi viszonyok mellett, a hozamalapl médszer
eredménye j6l mutatja az adott ingatlan tipus kindlati Rilsdlyat.

Az alicalmazolt médszerek Szérmfolt érték [Fl] ’;’;’ Stlyorzoit driék (A}
Piaci dsszehasonlitd mbdszermrel: 27 200 QDO Fi| 100% 27 200 000 Ft
Hozamalapu mbdszemrel: 14 %00 000 Ft 0% OF
Az Ingatlan egyezietelt ériéke: 27 200 000 Fij
Ingctlon egyezietett ériéke (kerekitve):
27 200 000 F
Huszonhé&miils-keliészdzezer- Pt .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTEYELEK

A szakvéleményben ismertetett adofisGgokkal rendelkez8 ingalian értékeléséhez o
kdvetkezdket szlkséges figyelembe venni:

az Ingaflonnok, mint fiszta tulgjidonU forgalomképes és tehermentes
ingatiannak tulaldonjoga kerDl ériékelésre;

az Giadott iratok tanuiményozdsén tilmenden jogi természetl vizsgdiatot
{logcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végezilnk. Az ingatian
forgalomképességének jogl eredetl kor&tozdsérdl o tulojdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, és ezérl feleldsséget nem
vatialunk;

oz értékelés azon q feltételezésen alapul, hogy oz ingatian jeleniegi és
jBvébeni hasznositdsaval dsszefiggésben a helyi és orszGgos hatésagokidl
és ogyéb szervezetekidl, személyekiSl valamennyi szOkséges engedély,
jovahagyds és felhatadmazds rendelkezésre 4ll, lletve ezek beszerezhetdk,
vagy megujthaték;

a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, a
rendelkezésre bocsdiott irotok és a Megrendels képviselSjének szbbell
tajékoztatasa alapian mutattuk be, az esstlegesen fenndlld, de érzékszervi
vizsgdlottal nem é&szelhetd értékbefolydsold tényezbként (pl.: refiett
szerkezeli hibdk, felhasnélt anyoagok, tolaffelsZin  alati  problémdk,
kérmyezetre arialmas anyagok jeleniéte stb.) nem véllalunk telel8sséget:

nem vizsgéliuk oz ériékelt ingatlannal szemben esetiegesen fenndlld
ferneket és kdlelezeitségekeil, feliételeztDk, hogy a iulojdonjog egy
esetleges &huhdmbsanak 1déponfidban oz ingalian hoszndlatdval
kéizvetlendl bsszeflagé tarfozés nem all fenn;

az érték mogdban foglaljo az éplletek rendeltetésszer( hasanélaidGhoz
sz0kséges épOlletgépészeli berenciezések &s felszerelések éridkét;

11 ecldal
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o szakvéleményben megjelené Megrendels személyes adafait a 2011, évi CXII.
torvény az informdcios dnrendelkezési jogrd! &s oz informdcioszabadsagrdl,
tovabba a 2014/679/EU Rendelet (2016, Aprilis 27.) a természetes személyeknek
o személyes adatok kezelése tekintetében i6riénd védelmérS! é&s az ityen
cadatok szabad drami@sardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivil
helyezésérbt $z616 jogszabalyoknak megfeleld médon kezeljik;

a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci vikzonyok elfre kellé pontossdggal nem
prognosztizdlhaté  valtozdsai mébdosithatidk, lletve érvénytelenithetk a
szakértdi vélemény vonatkozd megdliapltdsait, ezért o vagyontargyak értékét
befolydsolé kériiményekben bedllé lényeges véltozds esetén szlkséges a
megadott érték fellivisgatota;

Gltalunk meghatdrozott értékek az elbzGekben vémolt feltételeken és
clapelveken alapulnck, és csokis jelen szakvéleményben meghatdérozott célra,
Megrendels &itai torténd felhasmélas esetén drvényesak.

8. OSSIEFOGLALAS

Az ériékelt ingotlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimdnyozdsa utdn,
volamint oz értékelési szamitdsok alapjan az oldbbiakat rogetjik:

Ingatian; 1096 Budapest, EmS vlca 19. 1. emelet 10.

BecsOl ériéke: 27 200 GO Fi
Huszonhéimilié-ketifszdzezer- Bt

A megtiliopitott piaci érék az allaldnos forgalmi addrdl szold 2007. évi CXXVIL. torvény alapjén
kertlf meghatdrozésra, az ingatian targyi adémenteas.

Szakvélemény forduidnapja . 20220222
Szakvélemény érvényessége : 385 nap
Forgalomképesség érigkelése : forgalomképes
2022.02.22
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Nea hiteles tulajdoni lap Nexm hiteles tulajdoni lap

Budupest Fivires lﬁmk:mmumneumrsnmuy

Budapest, KL, Budabokd # 59, 1819 Budspest, P 415 o 11,
. o
Newn hitelos fulujdo) knp - Bzcaile misoke LN T
Mogmasciss saim: 8000004171 255/2037 P

2027, 02, 09
BUDAPEET IX.XER. %

Ealteriilet 3266/0/R/18 helyrairi seim
1096 BUDAFEST IE.RER. Frod mkon 19, 1. amalet. ajeesnd.
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Nem hiteles mlajdoni lap
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7o |8k
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxi lap
Newm hiteles tulajdoni Lap
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FENYKEP MELLEKLET

1096 Budapest, Emd vica 19. 1. emelet 10. s2am alatli, 37264/0/A/16 HRSZ-( ingatian

belsé homlokzat, kézlekedd folyosd ingatian bejé&rata
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TERKEP MELLEKLET

1096 Budapest, Emé utca 19. 1. emelet 10. szam olatti, 37266/0/A/16 HRSZ-0 ingatian
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