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EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

TERVEZES| PROGRAM

A tervezési feladat _

A Beruhazd egy vegyes funkcioji (lako, tizlet, kdzosségi funkeiok) épllet tervezésével bizta meg irodankat.

A cél a teriilet fejlesztése, Uj zbldhomiokzatos éplilet kialakitasa, iletve magas épitészeti mindségl lakasok
letrehozasa volt. Kiemelt telepitési szempont, hogy a lehetd legtdbb lakas zldfeliletre valo kilatéssal
rendelkezzen. A ferencvarosi szabalyozas a helyszinen kézépmagas hazak épitését teszi lehetévé. A telken az
eldirasok szerint cca. 41700 m2 brutté szintteriilet helyezhet el. A lehetd legtdbb, élhetd lakas kialakitasa volt a
cél, a magassagi szabalyozasok, és az élhetd vérosi terek. szempontjainak figyelembevételével. Az épilet
kialakitasanal fontos tényezd volt a lehet legnagyobb zdldfeliilet kialakitasa. '

A tervezés el6zményel

Az eplte5| engedély egy telekre késziil, mely késdbb ketté lesz bontva. Jelen eljaras keretében igazoljuk, ‘hogy
eqylitt és kiilon-kiilon is megfelelnek a szabélyozasu tervben eldirtaknak.

A teriileten a telekosztas utan 2 (] telek jon [étre, melyek kdzott atjarhatosag biztositott.

Kiindulasi adatok

Az KESZ lehet6vé teszi, hogy a teriileten 3,5 szintteriileti mutatd és 50%-0s terepszint feletti beépltettség mellett,
24 m épliletmagassag épiiletek Iétesiiljenek. A telkek beépitése zartsorl épiiletkdzzel kialakitva, min. 25%-0s
zOldfeliileti arannyal lehetséges. Pinceszinten 75%-0s beépitettség mellett, 1,5-0s parkolasi szintter{ileti mutatd
érhet6 el

Helyszin

A Vagohid utcén a szomszédos 10.szami telken magastetds pi+fsz+3 szintes szazadfordulds épllet &ll. A Vaskapu
utcaban Eszaki oldalrdl épitési engedélyt kapott fsz+10 szintes lakoépillet felépitése tervezett. Eszaki oldalrdl
telekhatéron all6 12 m magas lapostetds miemiéki védettség tégla raktarépillet all.

A telek a szazadfordulotol kezdve Budapest ipari negyedéhez tartozott, a tavalyi évig muanyagfeldolgozo iizem
mikoddtt rajta.

Helyiségigények és funkcionalis kapcsolatok
A lakasokat a valtozatos igényeknek megfelelfen az alabbi tipusok szerint alakitanddk ki:

‘o garzon lakasok 28-34 m? 22%
e pappali + 1 szoba 36-50 m2 42%
¢ nappali + 2 szoba 55-70 m? 26%
e nappali + 3/4 szoba 80-110 m? 10%

A beruhizo kérése volt, hogy lehetdség szerint a lak4sokban 3,6 méter széles nappalit &s min. 2,6 méter széles
szobakat alakitsunk ki. Az els® emeleti lakasok kivételével mindegyik lakashoz tartozik terasz.

Az épiiletben a forgalomnak megfelelden 4x2db lift kialakitasat tervezzik.

A terileten I&tes(ld Gj, nagy mennyiségil lakéfunkeid kiszolgalasara a foldszinti utcafronton lizietek elhelyezesere
volt igény. Az (izlethelyiségeket Ggy alakitjuk ki, hogy igény esetén egybe nyithatok legyenek és kisebb-nagyobb
vendéglato. helyiségeket is ki lehessen alakitani belflik. Az lzietek bels§ atalakitasat kiion engedelyeze3|
eljarashan kell elfogadtatni.

A féldszinten a belsd parkra nézve a lakok kdzdsségi életét eldsegitendd Uj funkeiokat alakitottunk ki, Helyet kap
egy kézosségi nappali, konyha, gyerekjatsz0, sajét fitnesz, wellness oltdz6 vizes kiszolgaloblokkal, valamint egy
co-working iroda. Ezek kialakitasénal fontos szempont volt a funkcid igényelte nyugalom megteremtése.

A parkolokat teremgarazsokban helyezziik el. A kerékparok elhelyezésére — az egyéni taroldkon kivil - mindkeét
litemben nagyméret, zarhat6 és biztonsagos kerékpar tarold helyiségeket alakitunk ki.
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A jarmiivek elhelyezésére vonatkozo igények és informaciok
Az eloirasok szerint, |. telekre 193 db, I1. telekre 158 db parkoléallas sziikséges, a telies terilletre Gsszesen 348
db. Ezeket a térfelszin alatt és a belsd épiiletszamyak fldszintjén helyezzik el.

Akadalymentesités
Az épillet nem akadalymentesitett.

A kbzmiiellatottsag

A teriilet dsszkbzmlves. A tervezett épiilet altal igényelt kbzmid kapacitasok a kozmuszolgéltatol egyeztetések
alapjan rendelkezésre &linak. Telkenként kiildn-kiilon teljes kézmfell4tottsag biztositott,

A telek kdzmivesitett (thoz csatiakozik, a kdzmiivek kiépitése megoldhaté az alabbiak szerint:

Csatorna:

Az épiilet kommunalis szennyviz-vezetékei a pinceszint mennyezete alatt alapcsatornakban haladnak, amelyek a
legrévidebb nyomvonalon vezetve kapcsolodnak a kiilsd alapcsatorna rendszerre kapcsolodnak.

Csapadékviz elvezetés:

A tervezett épiilet lapostetds. A vizszintes tetbfeliletére hulld csapadékvizet belsé ejtbesdvekkel a pinceszintre
juttatjuk, itt egy részét ciszternakban gy(jtjik és jelentds részét locsolasra hasznositjuk, a t6bbit alapvezetékkel a
klsd alapcsatornara ktjlik.

Gazellatas:

A halozati csatlakozas megoldhatd.

Vizellatas: : _

A lakéhéz vizfogyasztasat két (hasznalati viz + tliziviz) onalld bekdtéssel biztositjuk a telken belilli vizhalézatrdl.
Ezek a -1 pinceszinten csatiakoznak az épliletbe. A belépési pont utdn a hasznalati viz rendszerbe a
visszamoshaté sz(ir6 elhelyezését javasoljuk.

Az ELMU halozatahoz csatlakozva telkenként 1-1 transzformétor berendezés biztositia az épiiet elektromos
energiaellatasat.

Az egyéb meghatirozé kbvetelmények &ltaldnos szempont]al

A tervezett padibszinti magassagokhoz igazodva az épiiletek el6itt kiemelt ndvénykazettak és lapesSkarok hidaljak
at a szintkifdnbséget, melyek természetes modon valasztjak el a kozterlleti és a maganteriileti zonakat. Az
alkalmazott novények megfelelnek az elvarasoknak: a varosi klimat jol birjak, kis vizigénydek, kiilinleges talajt
vagy gondozast nem igényelnek.
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EPITESZETI KONCEPCIO

Tdémegformélas, kdrmyezeti kapesolatok

A beruhazé altal kért cca. 42 000 m*es brutté szintteriiletnyi funkciot igyekeztlink egymastol a lehet legtavolabb
elhelyezni., amelyre a legalkalmasabbnak a keretes bepités bizonyult, igy alakult ki egy 51%51m-es belsd park,
tovabba a nyugati részt keretezb 15 m széles L alakii park. A tdmegeket horizontalisan is ketté bontottuk: alul fsz+3
szint magassagaig négy egyszeril hasab keretezi a belsé udvart, Erre kerlilt ra egy kézbens6 visszahizott szinttel
a 4db 7 szintes felépitmény, melyek é&l6 eldnevelt borostyannal vannak befuttatva. A tdmegek méreteit Ggy
probaltuk meghatérozni, hogy karakteresen méasok legyenek, mint a szomszédos hazaké.

Az 2ls0 tdmegek tégla homlokzatburkolatot kapnak, |&trehozva egyfajta kapcsolatot a régi malomeépiiletek és az {j
lakoépliletek kdzott.

Az &pliletek megjelenésének tervezésénél fontos szempont volt hogy egy egyiittest alkossanak, de hasonlosaguk
ellenére ne iegyen két teliesen megegyez8 homiokzat( épiilet.

Az tervezési teriilet beépitését két iitemben tervezi a beruhazé.

A terlilet gépjarmivel torténé megkdzelitése, parkolas

A tervezési terilet zéidfelliletein gépkocsi forgalom nem engedélyezett.

A funkcidkhoz tartozd 376 db gépkocsi-szémara telkenként mélygarazsokat és foldszinti fedett nyitott Allasokat
alak(tottunk ki. ,

1. telek mélygarazsat a Vagohid utcardl, a 2. telkét a Vaskapu utcardl kildn-kiilon megkdzelithetdk.

A mélygarazson beliil a szintkiildnbségek athidalasa rampéaval torténik.

Mindkét telken nagyméretd, épieten belilli 6rzott kerékpartarold kap helyet.

1. telekhez 193 db parkoloallas szilkséges. Osszesen 193 db allast alakitottunk ki (168 db-ot a-mélygarazsban és
25 db-ot a felszinen).

2. telekhez 158 db parkol6allas sziikséges. Osszesen 183 helyet alakitottunk ki (134 db-ot a mélygarazsban és 49
db-ot a felszinen). .

1. telekhez 277 db kerékparallas szilkséges. Osszesen 292 db allast alakitottunk ki.

2. telekhez 237 db kerekparallas szikséges. ('jsszesen 237 db allast alakitottunk ki.

Lakéépiiletek belsd térszervezése ‘

A tervezett alaprajzi rendszer racionélis és gazdasagos, A filggSleges kizlekedd magok a keretes beépités
sarokpontjaiban helyezkednek el. Harom lépcsBhazhoz atszelloztetett, nyitott 16pcsdhazat terveztiink, egyhez
pedig tlinyomasos kialakitas(t. A lépcsdtér és a liftek kbzvetleniil kapcsolddnak a kizépfolyosds rendszerhez.

A kdzépfolyosok 2,4 m szélesek, melybdl 1 méter fﬁdémnyllés igy egy szintet fel &s le is lathatunk a kdzlekedGk
kéz6tt vizudlisan tagltva annak Kialakitasat. A folyosok vége mindig nyitott, igy természetes fénnyel atjartak a belsd
kbzlekedsk.

A foldszinten (zletek, kbzosségi helyiségek gépkocsi- és kerékpéﬂérolék folobby és a lakésokhoz tartozé
bejaratok kaptak helyet, az alabbiaknak megfelelden:

Vagéhid utcai 1 telek:

Az 1.telek idérendben el6szor készill el, itt kap helyet az elegans 4 szint magas folobby 24 6ras portaszolgalattal,
csomagkiildé automataval, Srzott kerékpartaroloval és kévézd sarokkal. A masik Vagohid utcai lépesbhaz &
félobbyn keresztill is elérhetd, vagy dnalldan az utcardl is ki-be lehet jutni.

Viaskapu utcai 2 telek: i —
A lepcsOhazak alapvetd megkodzelitése az 1. telek folobbyjan keresztiil torténik, de it is lehetGség van énalloan a
fdlobby érintése nélkill a legrévidebb Uton mindkét utcara kijutni.

Az emeleteken lakasok helyezkednek, amelyek 78%-a két- vagy tobbszobas. A lakasok benapozottsaga biztositott,
Az épilletekben az elsd - emelet lakésalnak kivételével minden lakashoz erkély tartozik,
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Homlokzatalakitas

Az épillet elst négy szintje.,alapja” téglaburkolatot kap, utalva a teriilet ipari miitjahoz. Erve a négyszintes labazatra
az negyedik visszahiizott emeleten til il fel a felsd novényfallal boritott 6 szint, A homlokzatképzés meghatarozo
eleme az él6 novényfal, mely az épiilet felsé 6 szintjének kiilsé héjat adja. A kbzponti dntbzdrendszerrdl taplalt
névények hiszigetelt vizelvezetdrendszerrel ellatott névényvélylkba keriilnek. Az eldnevelés lehetdvé teszi, hogy
az egy(ittes elkésziiltekor mar 100%-os novényboritassal ellatott lesz a homlokzat, Az erkélykorlatok antracit szin(i
terpesztettlemezbdl, illetve palcasorbdl késziiinek. A négyszintes filggdnyfal szintén antracit szinben keszill,
melyben a kavézo sarok livegfala mives textralt ivegburkolatbé! készil.

Tereprendezés
A belsd udvari park szintmagas dombokkal keril ,megmozgatasra®, melyek kbzétt a belsd utak tamfalakkal
atfutnak. Az épiiletek elokerttel csatlakoznak a kdrnyez6 utcak szintieihez.

Kdzitcsatlakozas

A tervezési telek Ferencvarosban, a Végéhld utca és a Vaskapu utca, 38010 hrsz—u jelenleg ipari épiiletekkel
beépitett teriileten talalhaté. A tervezett 1.szamu telek megkdzelitése a Vagohid utcarol 2 db behajtoval, illetve a
2. szam( telek a Vaskapu utcardl 2 db behajtoval térténik. '

ALAPADATOK, UTEMEZES

A két telken az alabbi tervezett sorrendben épﬁlnek_meg ahazak:

A hézak a pinceszinteken és az 3. emeletig csatiakoznak egyméshoz, telkenként egy-egy egységet alkotva. A 4.
emelettdl 4 db 7 szintes téglatestre tagolddik a haz, kdztik z6ld teraszokkal. Az épiletek felépitményeiben
elhelyezett lakasok szamét az alabbi tablazat tartalmazza.

I TELEK II.TELEK
METRODOM GREEN A
~ TlPUS darab arany darab arany darab ardny
GARZON 13db 2,56% 1db 217% 24 db 472%
GARZON + 49db 9,65% 36 db 7,00% 85db 16,73%
KETSZOBAS KOMPAKT 43db B.46% 38db 7,48% -81db 15,94%
KETSZORAS NORMAL 68 db 13,39% 66 db 12,89% 134 db 26,38%
HAROMSZOBAS 69 db 13,58%. 66db.  12.99% 135db  2657%
NEGYSZORAS 22db 4,.33% 16 db 3,18% 38db 7.48%
| orsyopAs 0 8db - 1.57% 3db 0.59% db  217% -
8882z LAKASSZAM 272db 53,54% 238 db 46,46% 508db  100,00%

Egyes héazakban egyéb funkcioknak is helyet biztosftunk a fokdszinten:

1.. telek: 6 darab iizlet hattérhelyiségekkel
 kerékpértarold
kdzdsképviseleti ircda
kdztisségi nappali
gyerekjatszo
fitness
wellness
2. felek: 1 darab izlet hattérhelyiségekkel
'sajat hasznalatd co-working iroda
‘kerékpartarold
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‘EPULETSZERKEZETEK

A hazak tehemordd szerkezete monolit vasbeton vazas szerkezet sik fodémekkel, tetdszinten lapostetivel. A
kit6hd falazat porotherm x-therm 30 vézkeramia falazéblokkokbl éplil, 8 cm-es hoszigeteléssel, a nyflaszarok
héhidmentes mlanyag szerkezetek, folidzctt fellilettel. A vasbeton szerkezetekre 14 cm hészigetelés kerll

A homlokzati falak burkolata hészigeteld rendszerd vakolat, llietve szerelt, Atszellfztetett nagytablas
homlokzatburkolat.

A terv szerinti +0,00 (foldszinti padiévonal) 104,93 mBf.

Talajban lévd szerkezetek kialakitasa

Az épitési telkek munkatérhatarolasa rézslis munkagodorrel, szomszéd épiiletek esetében jettel megerdsitett
mikrociopdzéssel, illetve részleges alapaléfalazassal késziil.

Az éplilet lemezalapra ker(il. A lemezalap vastagsaga 100,0 cm, vizzérd kivitelben késziil. A statikai tervek szerint
az alépitményi részeken a felmend éplilettdmb és a bels6udvari .alépitményi rész egy dilatacids egységként
kialakitott. A lemezalapban munkahézag készill. A telekhataron a szerkezeli dilataciok mentén a vizszigetelésben
a rendszerhez llleszkedd, varhatdé mozgésokat felvevd dilatacios profilokat alkalmazunk. A pinceszinti hatérolé
vasbeton szerkezetek a tdmegszigetelés elvén vizzard. kialakitassal késziilnek. Az alaplemez és a falszerkezet
vizzarosagi fokozatahoz sziikséges beton hézagképzésérdl, repedéstagassag és vasalas kialakitasarol a statikus-
ill- betontechnolégiai terv rendelkezik. A rampak a haz szerkezetétél dilatalva kertiinek kialakitasra.

Tetbszerkezetek, vizszigetelés _

A foldszinfi terepfodémek és a zar6fddémek forditott rétegfelépitéssel jarhatéd lapostetdként, illetve extenziv

zoldtetOként kerliinek kialakitasra. Az 1.-es telek ledfelsd szintjén intenziv zbldtetd létesill. A funkcidt és az

igénybeveételeket figyelembe véve valamennyi tei6n forditott réfegrendl bitumenes vastaglemez szigetelés(

tetGszerkezet kialakitasét javasoljuk belsd vizelvezetéssel, '

A terepszinti fddémekhez csatlakozé épiletrészek Ilabazatszigetelese a vizszintes fellleten alkalmazott

szigeteléssel megegyez6 mindségl, amelyet 30 cm-rel a csatiakoz6 terepszint folé kell vezetni.

A tet6feliiletekre jutd csapadékviz elvezetése gravitacios rendszerrel, belsd vizelvezetéssel valosul meg. A pontra
- lejtetett szigetelés esetén a vizelvezetés belsd viznyelSkkel torténik.

A negyedik emeleten a Iépcsds kialakitast visszahizott erkélyeket és a tetBszintet az alatta lévd belsd terek
védelme érdekében teljes értékd hé- és csapadékviz elleni szigeteléssel latjuk el.

Azok az erkélyek, melyek alatt nincs lakott tér, csak nedvességhatésok elleni szerkezetvédelmet igényelnek. Az
erkélyek szabad vizelvezetésiiek, szegélyezését Schliiter szegelyprofilok alkalmazésaval lehet megoldani. A
csapadékviz elleni szigetelést a nyilaszarokhoz vizhatlan madon felliletfolytonositani szlikséges.

A lift felépitményének tetején az elkésziilt lepelszer(i szigetelés szélszivas elleni védeime mechanikai régzitéssel
valésul meg, kbzlekedBs4vokban beton jarblap savval. A szélszivas elleni rogzités kiosztasét, valamint a lemezek
szabasét a szigetelés gyartdja hatarozza meg. '

A felépitmények és az attikak labazatszigetelése a vizszintes felilleten alkalmazott szigeteléssel megegyez
minbségd legyen, amelyet a csatiakozé terepszint folé legalabb 30 cm-rel fel kell vezetni, igy azok magassagat
ennek megfelelden hatarozzuk meg. Az attikét felliletfolytonosan kdrbe kell hoszigetelni.

Belsd szerkezetek . _

A belsf térefhatérolasok falazott falszerkezetekkel thrténnek, az akusztikai igénysknek megfelels Kalakitassal.

A padloszerkezetek ,hagyoményos Usztatott” padloként késziilnek 12 cm-es rélegrendi vastagséggal. A
padloburkolatok: laminalt parketta, keramia, az akadalymentes kdzlekedés érdekében a szinteken bellll sikvéltas
nélkiili burkolatvaltassal. A vizzel terhelt terekben {izemi-hasznélati viz elleni szigetelés készill.
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Kozos teriiletek _
Afbldszinti elécsarnok konnyen tisztithatd, moshatd és fertGtlenithetd keramia padidburkolattal ellatott. A bejaratnal
szennyfogé szonyeg kerill elhelyezésre. ‘

. A liftfiilkék bels mérete 1650mmx2550mm és 1600mmx1850mm, igy a takantogep minden szinre eljuttathat6. A
takarftogépek tarotésa a pinceszinten torténik. |
A kukatarolok a foldszinten, a kbzlekeddmag mellett talalhatok, padidjuk padlodsszefolyoval ellatott, a falak
mennyezetig csempézettek. A konny( moshatosag, fertdtlenithetdség biztositof. A helyiség mesterséges
szelloztetéssel eliatott, melynek kivezetése a tetd flott torténik. Biztositjuk a kukak klmosasanak lehetdségét, egy
hideg-, melegvizes falikutat.
A teremgarazsok takaritasara a terilleten 1 takaritégép all rendelkezésre. A lakéhaz plnceszmtjenek takaritasara
kills6 véllalkozé altal meghatarozott idokdzonként helyszinen tarolt takaritogép szolgal. A gép szennyvize a sajat,
zart tarozojaba keriil, amit a pinceszinten 1évé 6nalld helyiségben kialakitott padioésszefolydba tud leereszteni.
Ebbe a helyiségben hideg-meleg vizes falikutat és vegyszerek tarolaséra alkalmas szekrényt is terveziink. Innen a
megtisztitott szennyvizet az alaplemezben kialakitott homok- és benzinfogén keresztlil szennyvizitemeld
berendezéssel juttatjuk a szennyviz. alapcsatoma rendszerbe. A visszamaradt szennyezddést veszélyes
hulladékként kezelik &s zart edényben a mar emlitett vallalkozé elszéllitja.

Kereskedelmi és szolgaltatéd funkeidk _

Az (izlet- és kereskedelmi helyiségek padiéburkolata kénnyen tisztithatd, moshatd és fertbtlenithetd, mely az

lizletek értkesitése utan késziil el. Minden (izlet takaritoszerek tarolasara alkalmas hely, vizvételi lehetdség (falikit

vagy az egyik mosdokagylohoz iégbeszivo szelepes csaptelep késziil), mosdoblokk, dsszefolyd, WC kialakitasa
- gépészetileg biztositott.

Frisslevegd  utanpotiasuk és az elhasznalt levegd elszivasuk biztositott, fiiggetlen a lakasok rendszerétﬁl

Hulladéktarolasuk a féldszinten elhelyezett kizés kukatarolbban biztositot.

Lakasok .

Eldszobakban, konyhakban, fiirdszobakban, .wc-ben, haztartasi helyiségekben, kamrakban keramia
padiéburkolatot alkalmazunk, mely kénnyen moshato, fertétlenithetd.

A lakasok vizes helyiségei, kamrai, illetve kamraszekrényei mesterséges szell6ztetésiiek; a hasznalt levegd
kivezetése minden esetben a teté f6lé torténik. ' ‘

Az OTEK 99. § (9) elGirasa szerint élelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztaséra, forgalmazasara szolgld
helylséghdl WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség kdzvetlendl nem nyilhat. A lakéhazba tervezett Gsszes
lakas egyter(i konyha-étkezé-nappalival tervezett, ahol a nappali és el6szoba kdzétt nem készill ajtd. Az eldszobak
nappalival atellenes oldalan nyilik a firdészoba, valamint a WC helyiség. Ez esetben a konyha ugyan nem &l
kézvetlen kapesolatban a WC szerelvényekkel eflatott helyiségekkel, de szigoriian véve a nappalin és az el6szoban
keresztlil egy legtérben van az eldszobéaval, amibél kdzvetlenil a WC helyiség nyilik.

Az OTEK 111. § (4) a} pontja lehetévé teszi az OTEK 99. §-atol valo eltérést az egészségiigyi kovetelmények
figyelembevételével, illetve annak megtaﬂésa meflett. Elelmiszer eldaliitasara kialakitott helylségael szemben
tamasziott egészségligyi kivetelményét az OTEK 103. § () bekezdés réigziti, mely szerint az erve a célra kialakitott
helyiség tisztantarthaibsaganak, valamint fertétlenithetbségének miszaki feltételeit kell biztositani, amit afali
csempeburkolattal, illetve a keramia padioburkolattal biztositunk. o

WC szerelvénnyel felszerelt, illetve tisztalkodd helyiségekkel szemben tdmasztott egészségvédelmi kovetelményt
az OTEK 99. § (2) irja eld, mely szerint: A tisztalkod6 helyiség, az illemhely (WC-csésze, vizelds-berendezéssel
felszerelt helyiség) konnyen tisztithato, fertotlenithetd, tovabba onallo szelldzési és fithetd legyen, (. . .). Az
illemhely mérete 0,9x1,20 m-nél — befelé nyil6 ajtd esetén 0,90 x 1,60 m-nél — kevesebb nem lehet. A fentiekben
felsorolt kévetelményeknek minden tekintetben a tervezett tisztalkodé és WC helyiségek megfelelnek. AWC és a
konyhapult tavolsaga minden esetben meghaladja a 4 métert.

A felsorolt egészségvédelmi kévetelmeények megfelelésége alapjan kérem az OTEK 111.§ (4) a) pontja érteimében
az OTEK 99. § (9) elirasatél vald eltérési engedély megadasat.
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Telepitési tanulmanyterv

a Budapest iX., Vagohid utca 12 (hrsz: 38010)
ingatlanon megval6sitandé beruhézés kizuti kapcsolatairdl

Mdiszaki leiras

A cél a teriilet fejlesztése, Gj zaldhomlokzatos épiilet kialakitasa, illetve magas épitészeti mindségl
lakdsok létrehozésa. Kiemelt telepitési szempont, hogy a lehetd legtébb lakas z6ldfeldletre valé
kilatassal rendelkezzen. A ferencvérosi szabélyﬁzés a helyszinen kdzépmagas hazak épitését teszi
lehetévé. A telken az el6irdsok szerint cca. 41700 m2 brutté szintteriilet helyezhetd el. A lehetd
legtbb, élhets lakas kialakftdsa a cél, a magassagi szabalyozdsok, és az élhet6 véarosi terek
szempontjainak figyelembevételével. Az épiilet kialakitasénal fontos tényezé a lehets legnagyobb
zoldfeliilet kialakit4s.

A Vagohid utcan a szomszédos 10.szamui telken magastetds pi+fsz+3 szintes szézadfordulos épilet
all. A Vaskapu utcaban Eszaki oldalré! épitési engedélyt kapott fsz+10 szintes lakéépiilet felépitése
tervezett. Eszaki oldalré| telekhatéron ll6 12 m magas lapostetds mdemléki védettségd tégla
raktarépiilet ll. A telek a szdzadfordul6tél kezdve Bhdapest_ ipari negyedéhez tartozott, a tavalYi_év,ig

miianyagfeldolgoz6 izem mékadott rajta.

A teriileten létesils uj, nagy mennyiségi lakdfunkeié kiszolgdlaséra a foldszinti utcafronton Gzletek
efhelyezésére mutatkozik igény. Az tizlethelyiségeket gy alakitjuk ki, hogy igény esetén egybe
nyithaték legyenek és kisebb-nagyobb vendéglaté helyiségeket is ki lehessen alékftani belflik. Az
lizletek belsé atalakitdsat kiilén engedélyezésieljdrasban kell elfogadtathi. A féldszinten a bels6
parkra nézve a lakdk kdzosségi életét elGsegitends dj funkciokat alakitottunk ki. Helyet kap egy
kdzosségi nappali, konyha, gyerekjétszo, sajat fitnesz, wellness 5hdz6 vizes kiszolgaldblokkal,
valamint egy co-working iroda. Ezek kialakitisanél fontos szempont vdlt a funk'cié igényelte nyugalom
megteremtése. A parkol6kat teremgardzsokban helyezziik el. A kerékpérok elhelyezésére — az egyéni
tarolékon kiviil - mindkét iitemben nagyméretil, zrhat6 és biztonségos kerékbér tarold helyiségeket

alakitunk ki.

Kézlekedés aldtamasztd munkarész

A tervezési teriilet a Vagéhid utca és Vaskapu utca is kétirdnyu, 2x1 forgalhi'sé\,ios, mindkét oldalon
pérhuzamos parkolésévval (kivéve a Vagéhid utca 4tellenes pldalét,'itt_mérﬁleges parkoi6allasok
talithatdk). Az ingatlan eléitt aszfalt burkolaty jérda, a jarda és a kbzut kdzott z61dsav talslhato, itt
helyezkednek el a kdzmdszerelvények, KRESZ tablak, kandelsberek. A terilet jelenlegi megkézelitése
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a V4gohid utca fel6li 5.db kapun keresztil térténik. A Vaskapu utca felél jelenleg nincsen
kapubehajtéja a teleknek.

A kbzutak kiemelt szegéllyel hataroltak, a meglévé kapubehajtéknal kézvetlen szintbeni
csatlakozéssal, vizelvezetésiik zért rendszer( csapadékcsafornéban térténik. A féldszinti és pinceszinti
parkol6khoz a Vaghid és a Vaskapu utca fel6l is sziikséges kapubehajtokat nyitni, a Vagohid utca
felél a mélygarézshoi és a foldszinti parkolokhoz egyet-egyet, mig a Vaskapu utca feldl a
mélygarazshoz és a foldszinti parkolokhoz egyet-egyet, igy dsszesen 4 gépkocsi behajtd épitése

sziikséges.
A tervezési teriileten talalhat6 meglévé bels utak teljes egészében elbontasra keriilnek.

A Vaskapu utca fel8l nyilé foldszinti parkol6 belsé (tja zsdkutca, Beruh4z6 tajékoztatdsa alapjan
beléptetéssel fogjak megoldani, hogy ne élljon el olyan sz'ituécié, hogy a dedikalt parkoléhely foglalt
legyen és meg kelljen fordulni. A belsé koziekedd folyosé mlgyanta burkplétt"l, 5,0 — 5,75 m széles,
innen nyflnak mindkét oldalra a miigyanta burkolata mer6leges parkoléallésok, melyek 2,45 —3,35m

szélesek, min. 5,00 m mélyek, a mozgaskorlatozott parkolshely 3,60 x 5,00 m-es.

A Vagohid utca feldl nyil6 foldszinti parkold bels§ dtja zsékutca, Beruhdzd tajékoztatasa alapjan
beléptetéssel fogjdk megoldani, hogy ne alljon el& olyah szitudcié, hogy_a dedikélt parkoléhely foglalt
legyen és meg kelljen'fordulni, A belsé kﬁzlekédﬁ folyosé m(igyanta burkolatd, 5,0 — 5,50 m széles,
innen nyilnak mindké't oldalra a mdgyanta burkolatd merdleges parkoldélldsok, melyek 2,50 — 3,00 m

szélesek, min. 5,00 m mélyek, a mozgaskorlatozott parkol6hely 4,10 x 5,00 m-es..

A kozteriileti behajtok ,B” terhelési osztalyra méretezve késziil térkd burkolattal. A bels§ utak
"mﬁgyant'a burkolatot kapnak. A mélygarazs a Vagohid és Vaskapu utca feld! nyil6, kétirényu
rampékon keresztiil kdzelithet6 meg. A belss utak egyirdnyiak (kivétel a rampéhoz vezetd szakaﬁz),

3,0 — 6,0 m szélesek, innen nyilnak a véltozé szélességli merbleges és parhuzamos parkolééllasok,

Forgalomi szamitdsok
A tervezési teriileten jelenleg naponta 4tlagosan az alébbi forgalom tapasztalhat6 (egy irdnyban

meghatarozva, Vagdhid utca feldl):

® 5 db nyerges vontato,
e 10 db, max. 7,5t-s t_ehe'rgépkocsi,
¢ 5db max. 3,5t-s tehergépkocsi
o 5 db személygépkocsi,
- @ 10 db kerékparos van,

o gyalogos forgalom valtozo (leginkébb a meglévd személykapukon keresztill trténik),
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= egyéb, specialis jarmdi, p6tkocsis tehergépkocsi, lassii jérmii forgalom nincs.

A tervezési teriileten a beruhazas utan az alébbi forgalom véarhaté az I. itemben (egy irdnyban

meghatéarozva):

¢ 0db nyerges vontaté,

o 0db, max. 7,5t-s tehergépkocsi,

¢ 0 dbmax. 3,5t-s tehergépkocsi

= 80 db személygépkocsi,

e 20 db kerékpéros va’rh'até,

* gyalogos forgalom véltozé (a tervezett személykapukon keresztiil fog torténni),

* egyéh, specidlis jarmd, potkocsis tehergépkocsi, lassd jarm( forgalom nem lesz.

A tervezési terlleten a beruhdzds utén az alébbi forgalom vérhaté a Il. itemben (egy iranyban

meghatarozva):

¢ 0db nyerges vontatd,

e 0db, max. 7,5t-s tehergépkocsi,

o (0 dbmax. 3,5t-s tehergépkocsi

e 150 db személygépkocsi,

¢ 40 dbkerékpéros varhato,

e gyalogos forgalom véltozé (a tervezett személykapukon keresztiil fpg térténni),

s  egyéb; specidlis jirmd, p6tkocsis te‘hergépkocsl, lassd jarmd forgalom nem lesz.

Forgalom &sszetétel

Egyéni kbzlekedés
A mértékadd jérm(ivek a kdziton és a magédnterilleten akaddlymentesen kdzlekedhetnek! A
tehergépkocsik a 3. pontban meghatdrozott helyeken fognak kézlekedni.

A személygépjarmiivek a Vagohid utca feldli folszinti parkolokhoz valamint a 'mélygarézsba tudnak
majd lejutni, melyhez kétirdnyi szabvinyos rémpa épiil. A Vaskapu utca felél a sz_emlélvgépjérmﬁvek
a parkolékhoz valamint a mélygarézsba tudnak majd lejutni, melyhez kétirénylj szabvényos rdmpa
épiil. A belsd teriileteken az I. itemben (Vagéhid utca fel8li telekrész:‘vé rhatéén 38010/1 hrsz.) 25 db
+all. ﬁtémben {vagshid utcatél tdvolabb esd telekrész: varhatéan 33010/2 hrsz.) 48 db=73 db
tervezett felsiini parkolékat hasznalhatjdk (melyekbdl 1+1 db mozgaskorlatozott parkoihely)
valamint a -1. szinten kialakitandé az (. (itemben 170 db + a II. (itemben 134 db = 304 db fér&h'elyet
{melyekb6l 443 db mozgéskorlatozott parkolheiy). A hatélyos j_ogszabélyok és mszaki elSirdsok

'alapjén ezen parkolémennyiséghez elegendd a féldszinti 2 db behajté valamint a mélygardzshoz
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vezets 2 db behajtd, a féldszinti parkolékhoz vezetd behajtok véltakozé irdnyd, a mélygarszshoz
vezetd rampak kétiranyd kialakitdssal késziilnek, a belsé kézleked8k jelz8ldmpds forgalomiranyitasa

nem sziikséges.

KGztissdgi kbzlekedés
A tervezési teriilet kézelében a Sorokséri uton talélhaté a 23, 54, 55-0s buszjarat, 918, 923, 934, 979,
979A éjszakai jarat és 2-es valamint 24-es villamos jérat, melyek megalloi a tervezési terilettél 200-

250 m-re taldlhaték.

Atervezési terillet kézelében tovébbéd a Mester utcaban taldlhat6 a 281-es buszjarat és 2, 2M, 3, 24,
37, 51 valamint 51A jelzésii villamos jarat, melyek megélléi a tervezési teriilett6l 300-350 m-re

taldlhatok.

A megall6kbél a Sorokséri (iton és a Mester utcdban is a Vagoéhid utcai csomopontokban lévd

meglévé kijeldit gyalogatkelShelyen keresztiil a meglévé gyalogjérdakon érhetd el a tervezésiterilet.

Gyalogos kzlekedés
A tervezési teriileten a teljes tdmbét olyan utcék veszik korbe, melyek mindkét qldélén van burkolt
gyalogos jérda, igy a gyalogosok az utpélyatol elvélasztva tudjak megkdzeliteni a tervezési teriileten

taldlhaté épiiletek gyalogos bejaratait. A telek akadalymentesen megkozelithets a kézteriiletekrsl:

A Végohid utcaban meglévd kijelélt gyaloéétkelﬁhe!y megsziintetése egyéb projektben keriil
megvaldsitasra, rhely a megsziintetésre vonatkozéan engedéllyel rendelkezik. A megsziintetendé
gyalogétkelﬁhely a Vaskapu utcai csomopontban keriil kézépszigettel kialakitasra, melyre vonatkozé

engedély rendelkezésre all.

Emellett a Vaskapu utcéban a Vagéhid utcai csomépont elStt egy dj gyalogatkelShely fog jelen
projekt keretében megvaldsulni a megfelel§ kozvilagitasi szint biztositasaval, 4,50 m-es gyalogatkeld
szélességgel, a gyalogdtkelShely el6tt taktilis vezet&sdvokkal valamint a csatlakozé jérdaszakészok
atépitésével és a meglévd kiemelt szegélyek 2 cm-es fellépémagassagra tﬁrténﬁ'sﬁllyesztésével. A

gyalogatkeld vonaldba _ésﬁ 2 viznyel6aknat a gyalogatkelShelyen kiviilre sziikséges helyezni.

A Vagéhid utcaban tbvébbé'jayaslunk egyéb projekt keretében a City Pearl kbzponti passzazsanak a

meghosszabbitasaként szintén egy gya iogétkelﬁhely kijelolésat.

Kerékpdros kbzlekedés
A tervezési teriileten a teljes tdmbét olyan utcék veszik kérbe, melyeken nem tilos a kerékpdrozas. I.
litemben a foldszinti kerékpar tarolé 206 féréhelyes, és a Vagéhid utca feldli gépkocsi behajtén

keresztill lehet megkdzeliteni. Il. itemben a féldszinti kerékpar tarold 163 férdhelyes lesz kbzvetlen
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megkozelitéssel illetve ezen 4t tovabbi kerékpartarolk az udvarban és a féldszinti, pincei tarolokban

keriilnek kialakitasra.

A Vagéhid utcaban az egyéb projekt keretében kijellésre keriil6 gyalogatkelShely utdn egy IJJ BUBI

dllomds lesz betervezve, melynek helyét biztosftjuk a projekt kapcsan.

Az ingatlan és kdrnyezetének Infrastrukturalis bemutatdsa

A teriilet sszkdézmiives. A tervezett épiilet élt_al igényelt kbzmd kapacitésok a kbzmdszolgéltatsi
egyeztetések alapjan rendelkezésre linak. Telkenként kiilon-kiil5n teljes kézmdellstottsag
biztosftott. A telek kdzmdvesftett Gthoz csatlakozik, a kézmiivek kiépitése megoldhatd az alabbiak

szerint:

Csatorna
Az épiilet kommundlis szennyviz vezetékei a pinceszint mennyezete alatt alapcsatorndkban haladnak,
‘amelyek a Iegrﬁvidébb nyomvonalon vezetve kapcsclédnak a kiilsé alapcsatorna rendszerre

kapcsolédnak.

Csapadékviz elvezetés
A tervezett épillet lapostet8s. A vizszintes tetSfeliletére hullé csapadékvizet belsé ejtécstvekkel a
pinceszintre juttatjuk, itt egy részét ciszterndkban gydijtjiik és jelent8s részét locsolasra hasznositjuk,

a tobbit alapvezetékkel a kiils& alapcsatornéra kﬁtjﬁk.

Géazelldtas
A hélézati csatlakozas megoldhato.

Vizellatas
A lakohaz vizfogyasztasat két (hasznalati viz + tiiziviz) onallé bekatéssel biztositjuk a telken beiiili
vizh4l6zatrél. Ezek a -1 pinceszinten csatlakoznak az épliletbe. A belépési pont utén a haszndlati viz

rendszerbe a visszamoshat6 szdr§ elhelyezését javasoljuk.

Elektromos hélézat
Az ELMU hélézatahoz csatlakozva telkenként 1-1 transzformétor berendezés biztositja az épiilet

elektromos energiaellitésat,

A kozterlleti kapcsolatok bemutatasa

Mindegyik gépkocsi behajté térkd burkolatd lesz a meglévé utpalydhoz K" szegéllyel csatlakozva.

Metrodom Green Acer Kft - Metrodom Green Betula Kft. ' 5




A Vaskapu utcai Eszak-nyugati behajté a mélygardzshoz tartozo kétirdnyu rémpéhoz vezet, ennek
‘ szélessége 2x3,0 m-es.a |l. litemben (Végohid utcatdl tavolabb esé telekrész: vérhatéan 38010/2

hrsz.).

A Vaskapu utcai Dél-keleti behajté a foldszinti 25 db parkol6helyhez vezet, 5,25 m-es szélességgel
{Vagohid utcatdl tavolabb es6 telekrész: vérhatéan 38010/2 hrsz.).

A Vagohid utcai Eszak—k_eleti bejérat a féldszinti 48 db pa'rkoléhelyhez vezet, 3,0 m-es szélességgel az
I. itemben (Vagohid utca fel6li telekrész: varhatéan 38910/1 hrsz.).

A Vagohid utcai Dél-nyugati behajté a mélygarazshoz tartozé kétirdnyd rampahoz vezet, ennek
szélesﬁége 6,0 m-es az |. litemben (Végéhid utca fel8li telekrész: varhatéan 38010/1 hrsz.). Az itt
taldlhaté meglévé kijelslt gyalogétkelShely kiilon projekt keretében keriil majd megsziintetésre,

dsszhangban a Vagohid utca tervezésével, mely ehgédéllyel rendelkezik.
Ezen kivitelezés meg kell, hogy elézze jelen projekt 1. iitemének kivitelezését!

A meglévﬁ kapubehajtok megsziintetésre keriilnek, helyiikén a meglév6 burkolat és szegély

elbontasra kerill és kiemelt szegély és zéldfelilet fog megépiilni.

Mellékletek:
e Beépitési helyszinrajz
s Létvénytefvek
e Foldszinti alaprajz
o Altaldnos emeleti alaprajzok
e A Budapest Koziit Zrt. felé beadott KéziitkezelSi és Forgalomtechnikai tervdokumentacié

s A ‘Budapest Kézut Zrt. targyi projektben kiadott éngedélyeit _

Budapest, 2022.01. 13.

Metrodom Green Acer Kft - Metrodom Green Betula Kft.
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1. ElGzimények, a tervezési feladat leirasa

A Hajnal Epitész Iroda Kft. megblzasab6l Pach Daniel. késziti a METRODOM GREEN
megvaldsitasahoz kapcsolédé (1092 Budapest, Vaskapu utca 59., 38010 hrsz.) koziekedési
munkarészt. A tervezés targyat képezte a kozlekedési munkarész elkészitése mellett a
magasépitési engedelyezési eljarashoz szikséges kozutkezelli és forgalomtechnikai kezeldi
hozzéjaruldsok beszerzése. '

2. Meglévd dllapot, Epitészeti miiszaki leirds kivonat, Epitéssel érintett telekkel
hataros kozutak lelrdsa

A tervezett éplletek a Vagohid utca — Vaskapu utca sarkan taldlhaté a 38010 hrsz-u
ingatlanon. A teriileten taldlhaté meglévd létésitmények elbontasra kerlinek, helyiikre két
pinceszint+féldszint+10 emeletes éplilet fog megépulni, a pinceszinten méelygarazzsal, a
foldszinten felszini parkoldkkal.

A tervezési teriilet a Vagohid utca és Vaskapu utca i§ kétiranyu, 2x1 forgalmi savos, mindkét
oldalon parhuzamos parkolosavval (Kivéve a Vagohid utca atellenes oldalat, itt merbleges
parkoloallasok taldlhaték). Az ingatlan elGtt aszfalt burkolatu jarda, a jérda és a kozut kozott
zdldsav talalhato, itt helyezkednek el a kdzmiiszerelvények, KRESZ tablak, kandelaberek.

A kozutak kiemelt szEgéllyeI hatdroltak, a meglé'vt'i kapubehajtoknal kézvetlen szintbeni
csatlakozassal, vizelvezetésik zart rendszer(l csapadékcsatornaban torténik.

A foldszinti és pinceszinti parkolokhoz a Vagohid és a Vaskapu utca feldl is. szikséges
kapubehajtékat nyitni, a Vagohid utca feldl a melygarazshoz és a foldszinti- parkolokhoz
egyet-egyet, mig a Vaskapu utca feldl a mélygarazshoz és a foldszinti parkolékhoz egyet-
egyet, igy 0sszesen 4 gépkocsi behajto épltése szlkséges.

A terllet jelenlegi megkbzelitése a Vagohid utca feldli .5 db kapun ke(esztUI'tbrténik. A
Vaskapu utca feldl jelenleg nincsen kapubehajtdja a teleknek.

A jelenlegi kapubehajtokrol valamint a Vaskapu utcai meglévd a&llapotokrél az alabbi
fot6dokumentacit készalt:

. |

1. fot6 — Vigohid utcai bejiratok 1.



2. fot6 — Vag6hid utcai bejératok 2

3. foto — Vigéhid utcai bejiratok 3.




4. fotd — Vaskapu utca

3. Maganterileten torténd rakodas, szemétszallitas megoldasa

A tervezéssel érintett telken a rakodas legfeljebb 3,5 t-s tehergépkocsikkal fog. torténni,

melyek alkalomszeriien a bels§ foldszinti parkoloban vagy a kbzterileten Iév0 parhuzamos
parkol6allasoknal tud majd megallnl A szemétszallitads a Vagéhid utca feldl kialakitand6 1 db
valamint a Vaskapu utca fel6l kialakitandé 2 db, koézterUletre nyilé kukatarolobol fog
megtorténni a kozterilleten menetrend szerint kdzlekedd szemétszillité jarmiivekkel. A
Jjarmiivek részére 1-1 (8sszesen 3), 8,00 m hosszui megallchelyet biztositunk, mely terlleten
véarakozni tilos.

4. Forgalomvonzo hatéasok

A tervezési terlleten jelenleg naponta 4tlagosan az alabbi forgalom tapasztalhatd (egy
iranyban meghatarozva, Vagohid utca feldl):

* 5 db nyerges vontat6,

* 10 db, max. 7,5t-s tehergépkocsi,

* 5 db max. 3,5t-s tehergépkocsi

» 5 db személygépkocsi,

* 10 db kerékpdros van,

» gyalogos forgalom véltozé (leginkabb a meglévo személykapukon keresztdl torténik),

+ egyéb, specialis jarmll, pétkocsis tehergépkocsi, lassu jarm{i forgalom nincs.

A tervezesi terlileten a beruhazas utan az alabbi forgalom varhat6 az |. Utemben (egy
iranyban meghatarozva):

» 0 db nyerges vontato,

* 0 db, max. 7,5t-s tehergépkocsi,

* 0 db max. 3,5t-s tehergépkocsi

+ 80 db személygépkocsi,

= 20 db kerékparos varhatd,

+ gyalogos forgalom valtozo (a tervezett személykapukon keresztil fog torténni),

+ egyéb, specidlis jarmil, pétkocs:s tehergépkocsi, lassu Jérmu forgalom nem lesz.

A tervezési terlileten a beruhazas utdn az alabbi forgalom varhato a Il. (temben (egy
iranyban meghatarozva):
« 0 db nyerges vontato,



+ 0'db, max. 7,5t-s tehergépkocsi,

* 0 db max. 3,5t-s tehergépkocsi

+ 150 db szemeélygépkocsi,

* 40 db kerékparos varhato,

* gyalogos forgalom valtozo (a tervezett személykapukon keresztiil fog térténni),
* egyéb, specialis jarmii, pétkocsis.tehergepkocsi, lasst jarmii forgalom nem lesz.

Egyéni kdzlekedés:

A mertékado jarmilvek a kézuton és a maganterileten akadalymentesen koziekedhetnek! A
tehergépkocsik a 3. pontban meghatarozott helyeken fognak kézlekedni.

A szemelygepjarmiivek a Vagohid utca feldli féiszinti parkolokhoz valamint a mélygarazsba
tudnak majd Iejutni melyhez keétiranyu szabvanyos rémpa épil. A Vaskapu' utca fel6l a
személygépjarm(ivek a parkol6khoz valamint a mélygarazsba tudnak majd leJutnl melyhez
kétiranyu szabvanyos rampa épil.

A bels6 terileteken az |. itemben (Vagohid utca feldli telekrész: varhatéan 38010/1 hrsz.)
25 db + a Il. itemben (Vagohid utcatdl tévolabb esé telekrész: varhatéan 38010/2 hrsz.) 48
db = 73 db tervezett felszini parkolokat hasznalhatjak (melyekbdl 1+1 db mozgaskoriatozott
parkoldhely) valamint a -1. szinten kialakitand6 az |. Utemben 170 db + a Il. (itemben 134

= 304 db férohelyet (melyekb8l 4+3 db . mozgaskorlatozott parkoldhely) A hatélyos
Jogszabalyok és miszaki elbirasok alapjan ezen parkolémennylséghez elegendd a foldszinti 2
db behajté valamint a melygarazshoz vezeto 2 db behajto, a féldszinti parkolokhoz vezetd
behajtok valtakozo iranya, a mélygarazshoz vezetd rampak kétiranyu kialakftassal keészlnek,
a bels kdzlekeddk jelzOlampas forgalomiranyftasa nem szilkséges.

Kézﬁssgg’_ i kbzlekedés:

A tervezési terilet kézelében a Soroksari tton talathat6 a 23, 54, 55-0s buszjarat, 918, 923,
934, 979, 979A djszakai jarat és 2-es valamint 24-es villamos jarat, melyek megall6i a
tervezeési tertlettdl 200-250 m-re talalhatok.

A tervezesi terlilet kozelében tovabba a Mester utcaban talalhaté a 281-es buszjarat és 2,
2M, 3, 24,737, 51 valamint 51A Jjelzés(i villamos jarat, melyek megalli a tervezési tertlettdi
300-350 m-re taldlhatok.

A megallékbol a Soroksari uton és a Mester utcdban is a Vagohid utcai csomdpontokban lévd
meglév kijelolt gyalogatkelShelyen keresztal a meglevd gyalogjardakon érhetd el a tervezési
teralet,

Gyalogos kbz!eked_és:

A tervezési teruleten a teljes tombot olyan utcak veszik korbe, melyek mindkét oldalan van
burkolt gyalogos jarda, Igy a gyalogosok az utpalyatol elvalasztva tudjsk megkozeliteni a
tervezési tertleten talalhato, ‘épuletek gyalogos bejéaratait. A telek akadalymentesen
megkdzelithets a koztertletekrl.

A Vagohid utcaban meglév kijeldlt gyalogatkelShely megszintetése egyéb projektben kertdil
megval6sitdsra, mely a megszlintetésre vonatkozéan engedéllyel rendelkezik. A
megsziintetend® gyalogéatkelShely a Vaskapu  utcai csomopontban kertl kdzépszigettel
kialakitasra, melyre vonatkozé engedély rendelkezésre all.

Emellett a Vaskapu utcdban a Vagohid utcai csomépont eldtt egy Uj gyalogﬁtkeié’)hely fog
Jjelen projekt keretében megvalosulni a megfeleld kozvilagitasi szint biztositasaval, 4,50 m-es
gyalogatkeld szélességgel, a gyalogétkelShely elftt taktilis vezetdsavokkal ~valamint a
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csatlakoz6 Jardaszakaszok atépitésével és a meglévb’ kiemelt sz’egélyek 2 cm-es
fellépOmagassédgra t6rténd sullyesztésével A gyalogatkeld vonalsba esO 2 viznyeldaknat a
_gyalogatkelOhelyen kiviilre szilkséges helyezni.

A Vagohid utcadban tovabba Javaslunk egyéb projekt keretében a City Pearl koézponti
passzazsdnak a meghosszabbitasakent szintén egy gyalogatkelGhely kijellését.

Kerékparos kozlekedés:

A tervezési terileten a teljes tdmboét olyan utcdk veszik korbe, melyeken nem tilos a
kerékparozas. |. iitemben a foldszinti kerékpar tarold 206 férGhelyes, és a Vagohid utca feldli
gépkocsi behajton keresztiil lehet megkozeliteni. |1. Gtemben a foldszinti kerékpar tarol6 163
férOhelyes lesz kozvetlen megkozelitéssel illetve ezen at tovabbi kerékpartarolok az udvarban
s a foldszinti, pincei tarolokban kerilnek kialakitasra.

‘A Vagehid utcaban az egyéb projekt keretében kijeldlésre kertlé gyalogatkelShely utan egy
uj BUBI 4llomés lesz betervezve, melynek helyet blztoslguk a projekt kapcsan. -

5. Tervezett I6étesftmény kozuti csatlakozasanak modja

Mindegyik gépkocsi behajté térkd burkolatu lesz a meglévd utpélyshoz K" szegeéllyel
‘csatlakozva. .

A Vaskapu utcai Eszak-nyugati behajté a mélygarazshoz tartozé kétiranya rampahoz vezet,
ennek szélessége 2x3,0 m-es a Il. Otemben (Vagohid utcatol tavolabb esd telekrész:
varhatéan 38010/2 hrsz.).

A Vaskapu utcai Dél-keleti behajto a foldszinti 25 db parkolohelyhez vezet, 5,25 m-es
szélességge! (Vagaohid utcatol tavolabb esd telekrész: varhatoan 38010/2 hrsz.).

A Véagohid utcai Eszak-keleti bejarat a foldszinti 48 db parkoldhelyhez vezet, 3,0 m-es
szélességgel az I. itemben (Vagohid utca feldli telekresz: varhatéan 38010/1 hrsz.).

A Vagohid utcai Dél-nyugati behajté a meélygarazshoz tartozé keétiranyl rampahoz vezet,
ennek szélessége 6,0 m-es az |. Utemben (Vagohid.utca feldli telekrész: varhatéan 38010/1
hrsz.). Az itt taladlhaté meglévG kijelolt gyalogétkelShely a 38021/37 hrsz-t ingatlanon
megvalosuld projekt (City Pearl, Tobb (temben - megal6sitott vegyes funkcigju
éplletegyittes, Tervezs: KOZLEKEDES Fdvarosi Tervezd Iroda Kft., Tervszam: 5596-
O1)keretében keretében kertd majd megszﬂntetésre 6sszhangban -a Vagohid - utca
tervezésével, mely engedélyezése folyamatban van. Ezen kivitelezés meg kell, hogy elézze
Jjelen projekt |. itemeének kivitelezésétl

A meglévd kapubehajtok megszintetésre kerlilnek, helyikkén a meglévd burkolat és szegély
elbontésra kerll és kiemelt szegély és zoldfelilet fog megépulni.

6. PafkaOmérIeg (jelenlegi és beruhazast kovetd)

Az épllet eredeti parkold szam szamitasa nem ismert, de nem is relevans Jelen projekt
szempontjabol, mivel az itt taldlhato létesitmények elbontasra kerilinek. Az epitesbdl adodé
parkol6 szam tobbletet a Budapest Fovéaros IX. Kerllet Ferencvaros Onkorméanyzata
KepviselO-testtletének 34/2017. (X11.22.) rendelet 11.§ (9) pontja szerint:

Egy személygépkocsi szamitando:
1. lakasok utdn az alabbiak szerint
a. netté 120 m?-t meghalado lakas alapteriilet esetén minden lakas utén tovabbi

egy



.9.

12.

b. nett6 65-120 m? lak4s alapteriilet esetén minden lakds utan

c. netté 45-65 m? lakas alaptertllet esetén a lakasszam haromnegyede utan

d. nett6 45 m?-nél kisebb lakas alaptertilet esetén a lakdsszam fele utan
vendéglaté egység éplileten beldli fogyasztéterének minden megkezdett netté 25 m?
alapterilete utan
napi fogyasztasi cikket nem forgalmazo kereskedelmi, szolgaltato 6nallé rendeltetési
egység arusitéterének minden megkezdett nett6 50 m? alapterilete utan, ,
egyéb kozbsségi szérakoztats, kulturdlis egység minden megkezdett 10 férhelye
utan,
egyéb miivelddési egységek huzamos tart6zkodasra szolgalo helyiségeinek minden
megkezdett netto 100 m? alapterilete utén, '
sportolds céljat szolgalo egységek minden 20 férGhelye utan
irodafunkcié esetén az. épuletben kialakitasra kerild irodafunkcidju terilet minden
megkezdett nett6 50 m? alapterillete utan

13. egyéb rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségeinek minden

megkezdett nett6é 50 m? alapterlete utan...

Amennyiben egy épileten belll laké funkcié és nett6 300 m?t meghalad6 napi fogyasztasi
cikket forgalmazo kereskedelmi egység keriil kialakitasra a kereskedelmi egyseg terilletére
szémitott szilkkséges parkol6szam 75%-a lakdsok utdn szikséges parkol6férGhelyek szdémaba
beszamithaté. -

Ezek alapjan az alabbi parkolomeérleg szamithato:
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A fenti tablazatbdl latszik, hogy a vonatkozo rendelet elfirasainak a tervezett
kialakitds megfelel!

7. Tizolto felvonulasi tertlet
Tlzolto felvonulasi terilet vonatkozasaban a Tizvédelmi MUszaki Leirds az iranyads. A
szerkezet MK osztalyl, mig miden mas KK osztalyu lesz, igy nem szlkséges a mentéshez
biztositani t{izolt6 bejutasat a telekre.

8. Tervezési terileten taldlhaté meglev és tervezett kozlekedesi folyosok
A tervezési terlileten taldlhaté meglévd bels6 utak teljes egészében elbontasra kertinek.
A Vaskapu utca feldl nyflé foldszinti parkolé belsé utja zsdkutca, Beruhazo tajekoztatasa
alapjan beléptetéssel fogjak megoldani, hogy ne éllj lion el olyan szituacio, hogy a dedikalt

parkol6hely foglalt legyen és meg kelljen fordulni. A bels6 koziekedd folyosd miigyanta
burkolatu, 5,0 - 5,75 m széles, innen nyilnak mindkét oldalra a miigyanta - burkolatui
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merfleges parkoloa'llasok, melyék 2,45 ~ 3,35 m szélesek, min. 5,00 m mélyek, a
mozgaskoriatozott parkolshely 3,60 x 5,00 m-es.

A Vagohid utca feldl nyfi6 foldszinti parkolé belsd dtja zsdkutca, Beruhazé tajékoztatdsa
alapjan beléptetéssel fogjak megoldani, hogy ne élljon el6 olyan szituicio, hogy a dedikalt
parkolohely foglalt legyen és meg kelljen fordulni, A belsé koézlekedS folyosé miigyanta
burkolata, 5,0 - 5,50 m széles, innen nyilnak mindkét oldalra a mlgyanta burkolatu
merbleges parkol6allasok, melyek 2,50 — 3,00 m szélesek, min. 5,00 m mélyek, a
mozgaskorfatozott parkolohely 4,10 x 5,00 m-es.

A kozterileti behajtok ,B” terhelési osztalyra méretezve készill térks burkolattal. A belsd utak
miigyanta burkolatot kapnak.

A mélygardzs a Vagohid és Vaskapu utca feldl nyilo, -kétiranyd rampakon keresztil
kozelithetd meg. A belsd utak egyiranytiak (kivétel a rampahoz vezetd szakasz), 3,0 - 6,0 m
szélesek, innen nylinak a valtozo szélességli merdleges és parhuzamos parkoloallasok.

9. Javasolt pélyaszerkezeti rétegrendek

Uj térkd burkolatu palyaszerkezet ,B” terhelési osztaly esetén (,1" tipusu
pélyaszerkezet, behajt6k szélénél mindkét oldalon 1-1 m-rel tulnyujtva):

* 8,0 cm jardatol és utpalyatol eltér szinli  €s rakasmintdju térkd burkolat,
Rompox hézagolassal

* 3,0 cm Z0/5 zuzalék agyazat

* 20 cm CKt-4 cementstabiliziciés alapréteg min. 5,0 m-ként hézagvagassal
fesziltségmentesitve

= 20,0 cm homokos kavics védOréteg

Uj térkd burkolatu palyaszerkezet jarda esetén (,,2” tipusu palyaszerkezet):

+ 6,0 cm térks burkolat, Rompox hézagoldssal

+ 3,0 cm Z0/5 zuzalék agyazat

» 15 cm CKt-4 cementstabilizicios alapréteg min. 5,0 m-ként hézagvagassal
feszﬁltségmentesltve

= 20,0 cm homokos kavics védOréteg

Epuleten beltl miigyanta burkolatuak lesznek a féldszinti és pinceszinti parkol6k
és kerékpartaroldk. A lehajté rampak érdesitett vasbeton pélyalemezzel épliinek.
Ezek pontos rétegrendjét az épitészeti miiszaki lelrds vonatkozé fejezetei
tartalmazzak. '

Méretezés fagyvedelemre (e-UT 06.02.11.4.3.4.4 pontja alamén):

.B" terhelési osztaly esetén, térkd burkolat:

h\; =.F - Zhi : fi
ahol- F (e-UT 06.02.11. 4.14. tabl.}
fi (e-UT 06.02.11 4.15. tabl.)
hi (tervezett pdlyaszerkezeti rétegek vastagsagai)

A tervezett palyaszerkezet felépitése:

.B" terhelési osztaly, térkd burkolat
8,0 cm térkd burkolat
3,0 cm 70/5 zuzalék agyazat
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20,0 cm CKt-4 alapréteg
(B oszt. II. bvezet)
hy=55-(8-14+3-10+20-11)=188cm

Tehat javasolt fagyvédG réteg vastagsag: min. 20 cm.
10. Epitésiigyi hatosagot érintd beavatkozasok

A beruhazo célja, hogy az Utemhatdr mentén telekalakosztas is torténjen, a késSbbiekben 2
dnallé helyrajzi szam fog létrejonni (varhatéan 3801071, 38010/2). [gy beruhazoi- dontés
nyoman egy engedélyezési eljaras menete:

A projekt egy tervkeént lesz beadva, egy telekként azonban 2 temként:
- 1. telek >>> 1. utem (varhat6 hrsz. 3801 0/1)
- 2. telek >>> 2. iitem (varhato hrsz. 38010/2)

A tervezett beavatkozas koztertleti kdzlekedési szempohtbdl‘ alapveiﬁen nem jelent
valtozdst, a hat6sdgi engedélyezéshez az alabbi szervezetek hozzdjaruldsainak beszerzése
szilkséges:

« A 432/2012 (XIl. 29.) Korm. rendelet értelmében a Vagohid utca utburkelatanak és
szegélyének kozutkezelGje a Budapest Kbzut Zrt.

» A Vagohid utcai zoldfelllet és jarda valamint a Vaskapu utca érintett szakaszanak
kozutkezelSje Budapest Févaros IX. Keriilet, Ferencvaros Onkormanyzata

». A teriileten talalhat6 forgalomtechnikai eszkdzék kezel§je a Budapest Kozut Zrt.

« A Vaskapu utcai, jelen projekt keretében megvalosulasra ker(ld j kijelolt
gyalogatkelShelyre vonatkozéan le kell folytatni egy gyalogatkelShely kijelolési
eljarast

11. Mellékletek

A kozlekedési munkarész az alabbi mellékleteket tartalmazza:

1. Atnézeti helyszinrajz M=1:4000
2. Tervezett helyszinrajz foldszinti alaprajzzal M=1:500
3.. Pinceszinti alaprajz M=1:500
4. Forgalomtechnikai helysz:nra_]z M=1:500
5. Kdzmi helyszinrajz M=1:500
6. Mintakeresztszelvények M=1:50

12. TervezGi Nyilatkozat

A vonatkoz6 rendeleteknek megfeleiden

- az alkalmazott miiszaki megoldasok megfelelnek az altaldnos érvényl és eseti
hatosagi elGirasoknak,

A tervdokumentacié az érintett UtkezelSkkel, tulajdonosokkal és  kozmi
tizemeltetGkkel egyeztetésre keriltek
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- megfelelnek a megeléz tlzvédelmi kévetelmények kielégitésérdl szolé rendeletek,
szabalyzatok, az orszagos (MSZ) és agazati szabvanyok, a miiszaki eldirasok, illetve
az engedélyezett eltérések kévetelményeinek,

a targyi dokumentécié a Iétesitmény (létesitmény- csoport) telepltésére, tervezéseére
és (zemeltetésére vonatkozé munkavédelmi, biztonsagtechnikai szabélyok, tovabba
egyéb hatdsdgi egészseégvedelmi és kornyezetvédelmi elGirasok betartasaval késziilt,
valamint

- ezek érvényesitésének modjat, adatait a miiszaki lelras megfelel6 fejezetei
tartalmazzék.

- A tervekkel kapcsolatbs mindennem{i egyeztetést, hozzéjérilasok beszerzését
lefolytattuk.

Budapest, 2021. november

_Pach Daniel:
. okl. épitdmeérndk
Budapesti és Pest Megyei
Mérnoki Kamara nytsz.: 13-14583
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A Felek rogzitik, hogy a Telepilésrendezési Szerz6dés 5.2.1. pontjanak megfeleiden a2 egyes Kozedli™
Kivitelezési Vallaldsok elvégzésének biztositékaként tételesen az _aldbbi tablazatban. fogialt
meghilsuldsi kotbért kotik ki:

Ferencvaros Onkormanyzata
Baranyi Krisztina
Polgarmester

Zalai Gabor Miklas
figyvezetd

Kdzcdld Kivitelazdst Vallalds megneveadse . KBthér Ssszege {forint)
2:3.1. | a Vaskapu utcdn — a Vagohid utca északi oldaldnél — az ; 5.000.000,-
' | Gtpdlyatdl kiemelt szintd gyalogétkelShely létesitése
) kozvildgitassal
12312, | a Vagohid utcdn a Soroksdri (t 58. sz. alatti ingatlan | 1.000.000,-
' tervezett gyalogos forgalma tengelyének
. meghosszabbitdsa gyalogatkeiShellyel
:2.3.3. 1| a Vaskapu utcai és Végbhid utca kdzvilsgitasi halézatdnak | 19.000.000,-
] megujitdsa
1 2.3.4.°| A védgohid utca és Vaskapu utca zdldfeliileti, kertészeti | 25.000.000,-
iy | meggjitdsa
-2.3.5. | AVidgéhid utca és Vaskapu utca sétény, jarda megujitésa | 12.000.000,-
2.3.7. | AVaskapu utca feldjitasa 15.000.000,-
238, | kdézmiiigények, kozmikivéltdsok 3.000.000,-
Budapest, 2022. ............... Budapest, 2022. ............... Budapest, 2022. ...............
Budapest Févaros IX. keriilet METRODOM GREEN ACER Kft. METRODOM Green Betula Kfi.

Zalai Gabor Miklos
figyvezetd



