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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak tulajdonaban &ll a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Fbosztaly altal az alabbi adatokkal nyilvantartott ingatlan:

az ingatlan fekvése 1097 Budapest, IX. kertlet, Vagohid u. 10.
helyrajzi szama 38012
alaptertlete 1079 m2
megnevezése kivett lakohaz, udvar
tulajdonosa Ferencvarosi Onkormanyzat, 1/1 tulajdoni hanyadban

A Képvisel6-testilet 125/2020. (11.13.) sz. hatarozataval dontott az épulet kilritésének megkezdésérdl,
melynek végrehajtasa befejezédott, a lakdhazban jelenleg 26 Ures lakas talalhato.

13 bérl6 részére fizettiink pénzbeli téritést, dsszesen 261.189.000 Ft értékben, 9 bérld részére pedig
cserelakast biztositottunk. Az épllet kilritési kdltsége mindésszesen 262.556.536 Ft-ot tett ki.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakasok és

helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrél sz6ld 30/2020. (X.13.) 6nkormanyzati
rendeletének 5. sz. melléklete a bontando épuletek k6zé sorolja a Vagohid u. 10. sz. alatti ingatlant.

Az ingatlan kornyezete és jellemzdi:

Az ingatlan a févaros IX. keriiletének K6zéps6-Ferencvaros varosrészében, a Vagohid utca — Soroksari
ut — Téth Kalman utca — Vaskapu utca altal hatarolt, szabalyozott, beépitett belteriileten fekszik.
Kornyezetében Uj és régebbi épités ipari-, kereskedelmi rendeltetési épuletek, irodahazak, kdzepes és
nagy lakasszamu lakoépuletek talalhatok.

A terilet gyalogosan és gépjarmiivel aszfaltozott uton kozelithetd6 meg, a tomegkdzlekedés (autdbusz és
villamos megallok) az ingatlan kozvetlen kozelében érhetd el.

Az alapellatast biztositd egységek (élelmiszer és iparcikk Uzletek, szolgaltatok, hivatalok, orvosi rendeld,
gyogyszertar stb.) az ingatlan kdzelében, ill. néhany villamos-megallonyi tavolsagban hianytalanul
megtalalhatok.

A nyilvanosan elérhetd kozmitérkép alapjan az ingatlan el6tti kozterlleten megtalalhato a viz-,
csatorna-, villany-, és gaz haldzati kozmi, amelyek mindegyike az ingatlanba bevezetésre is kerult.

A foldteriilet négyszdg alaku, utcara nyitott, kdzbensé elhelyezkedési, sik felszind.

A XIX-XX. szazad forduldjan, U alakban épiilt, pince + foldszint + 2 emelet + beépitetlen padlastér
szintkialakitasu lakoéplilet egy lépcséhazas, melyhez a baloldalon egy alapincézetlen, foldszintes udvari
szarny csatlakozik. A foldszinti lakasok az udvarrdl, az emeleti lakasok a fugg6folyosokrdl nyilnak.

Az épulet miszaki jellemzdi:
- ko éslvagy tégla savalap
- hagyomanyos épitési mod, témor tégla hosszfalas szerkezet



- szilard kdzbensé fodémek (porosz siivegboltozat, boritott gerendas zaréfodém)

- magashajlasu, az utcai fronton nyereg-, az udvari szarnyakon félnyeregtetd, hagyomanyos fabél
készllt acsszerkezettel, cserépfedéssel

- faszerkezet(, tobbségében eredeti killsé-, és belsd nyilaszarok

- parkanyokkal, boltives ablakokkal tagolt, disztégla burkolatu kiilsé homlokzat.

Az egyes éplletszerkezetek a mai kor kdvetelményeinek nem felelnek meg; a jelenleg érvényes
hotechnikai eloirasoknak sem a teherhordo-, sem a szakipari szerkezetek nem felelnek meg.
Osszefoglalva, mind a lakéépilet, mind a benne 1évé lakasok rendkivil elhanyagolt, korszer(itlen
allapotuak.

Az ingatlan 0sszesitd adatai:

— lakasok
tulajdoni lap . . .
cim hrsz. szerinti alapterilet szmtek sz;g\%l helyl§egek
megnevezés szama ebho Szama
lires
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A Szabalyozasi Terv el6irasai:

Budapest FGvaros IX. Kerllet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a ,Budapest, IX.
kerillet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari Gt — Haller utca — Fehér Hollo utca — (38283/8)
Hrsz-U kozteriilet — Szent Laszlo Kérhaz 38283/5 Hrsz telekhatara — Kdnyves Kalman korut — Albert
Florian Gt — Ferencvarosi Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasttvonal 4ltal hatérolt teriilet Kerilleti
Epitési Szabalyzatarol” szol6 34/2017. (XI1.22.) rendelete az értékelt ingatlan teriiletét a Vt-V/IX-V/71-3
jelli, varoskézponti tertilet megnevezésii 6vezetbe sorolja.

Az épitési 6vezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épliletek, épitmenyek helyezhetdk el:
a) kdzintézmény

b) igazgatas

c) iroda

d) szallashely-szolgaltatas

e) lakas

f) kollégium, diakotthon, didkszalld

g) idések otthona

h) szolgaltatas

i) vendéglatas

j) egyéb kozdsségi szorakoztatas

k) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technolégiai

) sportlétesitmény

m) kiskereskedelem

n) egyéb rendeltetést szolgald épllet, amely nincs zavar6 hatassal a laké rendeltetésre

A melléképitmények kbziil
a) a kdzm(ibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozterlletek felél térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozo, szok6kut, pihenés és jaték céljara szolgalo




mitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,

d) napkollektor

e) kerti lugas, labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetllettel

f) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetdk el.

Az épitési 6vezetben nem lehet
a) Uzemanyagtoltd allomast létesiteni,
b) meglévé éplilet, épiletrész rendeltetését fenti rendeltetésre megvaltoztatni.

A beépités engedélyezett paraméterei:

Legkisebb kialakithato telekterulet 1500 m?
Beépités mddja: SZ,HZ,Z
Beépités engedélyezett mértéke: 50 %
Beépités engedélyezett mértéke terepszint alatt: 75 %
Max. szintterlleti mutat: 3,5 m2/m?
Max. szintterlleti mutat6 terepszint alatt: 1,5 m2/m?
Max. épitménymagasséag: 240 m
Min. zéldfelileti mutatd 25%
Ertékesités:

A Budapest, IX. Vagohid u. 10. sz. alatti ingatlan értékesitése targyaban az alabbi dontések szllettek:

335/2021. (VI.1.) sz. 0nkormanyzati hatarozat

a dontes alapjaul szolgald értékbecslésekben 404.000.000 Ft
meghatérozott ingatlanforgalmi érték 427.600.000 Ft
legkisebb elidegenitési ar 427.600.000 Ft
a dontés alapje?n"knrt nyilvanos palyazat 9021.06.04. — 2021.06.24.
idtartama
a dontés alapjan kiirt palyazat eredménye 0 beérkezett ajanlat == eredménytelen

463/2021. (1X.9.) sz. hatarozat

a dontés alapjaul szolgald értékbecslésben

meghatarozott ingatlanforgaimi érték 437.000.000
legkisebb elidegenitési ar 437.000.000 Ft
a dontés alapje?n"knrt nyilvanos palyazat 2001.09.98. — 20211019,
idétartama

1 db beérkezett ajanlat
(megajanlott vételar: 301.000.000 Ft
fizetési ajénlat: a szerzédés megkotésével
egyidejlleg

havi kotbér 0sszegére tett ajanlat: 1.500.000 Ft
a foglalé 6sszegére tett ajanlat: 60.200.000 Ft)

== a Képvisel6-testilet 566/2021. (XI.11.) sz.

hatarozata alapjan eredménytelen

a dontés alapjan kiirt palyazat eredménye




A Képvisel6-testiilet 566/2021. (X1.11.) sz. hatarozaténak 2. pontjaban az alabbiakrdl rendelkezett:

,2./ felkéri a polgarmestert, hogy a Budapest, IX. Vagohid u. 10. (hrsz.: 38012) sz. alatti ingatlan
értékesitesére vonatkozd nyilvanos palyazat ismetelt kiirasara javaslatot tevo elGterjesztést terjessze a
képviselo-testiilet elé.”

Tekintettel arra, hogy a korabbi értékbecslések érvényességi ideje lejart, Ujabb ingatlanforgalmi
értékbecsléseket készittettlink az ingatlanra vonatkozdan, melyben az alabbi netté (AFA nélkiili) forgalmi
értékek kertltek megallapitasra:

l. 321.100.000 Ft
II. 331.800.000 Ft

Az ingatlan értékesitésére vonatkozd szabalyok

Budapest Fovaros IX. Kerlilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Budapest Févaros IX.
Kertilet Ferencvaros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl,
és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 21/2012. (V1.12.) dnkormanyzati rendeletének 10. § (2)
bekezdése szerint:

,Az 6nkormanyzati vagyont elidegeniteni vagy hasznositani brutté 25 millio Ft. értékhatar felett — a (2/a)
és (3) bekezdésben foglalt kivételekkel - az e rendeletben foglalt versenyeztetési szabalyok szerint lehet.”

Hivatkozott rendelet forgalomképes Uzleti vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasara vonatkozé 15. §
(1)-(2) bekezdése kimondja:

.(1) A forgalomképes énkormanyzati vagyon elidegenitésérdl, cseréjérél, megterhelésérél, gazdasagi
tarsasagba valo bevitelérél a dontés

a) 5 millié Ft értékhatérig a polgarmester,

b) 5 millié Ft-t meghalado, legfeliebb 90 millié Ft értékhatarig a Gazdasagi és Kézbeszerzési Bizottsag,
c) 90 millié Ft értékhatar felett a Képviselo-testiilet hataskbrébe tartozik.

(2) Az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban meghatarozott déntések meghozatalahoz minésitett tobbség
sziikséges.”

Az ingatlan értékesitésének fobb feltételei

A jelen elbterjesztés mellékletét képez6 palyazati kiiras-tervezet szerint a palyazat elbiralasa soran
alkalmazando értékelési szempontok az alabbiak:

1. Vételar
2. Kotbér 6sszege (havi)
3. Vételarbol a foglal6 dsszege

Javasolom, hogy a palyazati ajanlati dokumentécioban az alabbi ,Szerzédéskotési és fizetési
kotelezettsegek” kerlljenek meghatarozasra:

e Azingatlant felépitménnyel egyiitt, annak fejlesztési kotelezettségével értékesiti a tulajdonos.

o Ajanlattevd a fejlesztés soran koteles a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletnek (az épliletek
energetikai jellemzdinek tanusitasardl), valamint a 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletnek (az éplletek
energetikai jellemzdinek meghatarozasardél) megfelelé éplletet/éplileteket épiteni.

o A vételdrat az ajanlattevé altal megajanlott és a tulajdonos altal elfogadott fizetési feltételek
szerint kell kifizetni.

e Budapest Févaros IX. kerillet Ferencvaros Onkormanyzata javara a birtokbaadastdl szamitott 5
évre visszavasarlasi jog kerll bejegyzésre. A jogerds hasznalatbavételi engedély el6bbi



idétartamon bellil torténé megszerzése esetén a visszavasarlasi jog a jogerds hasznélatbavételi
engedély bemutatasat kdvetden torlésre kerdl.

e Az ingatlant a birtokba adastdl szamitott 2 éven belll épitési engedély, a birtokba adastol
szamitott 5 éven belll pedig hasznalatba vételi engedély bemutatashoz kototten értékesiti
Budapest Févaros IX. kerilet Ferencvaros Onkormanyzata.

o A nyertes ajanlattevé részeére - vallalt kotelezettsége késedelmes teljesitésre vonatkozoan - az
ajanlattevd altal megajanlott 0sszegl és biralati szempontot képez6é késedelmi kotbér kerdl
kikotésre. A késedelmi kotbér maximum 6 hdnapon keresztll fizetendd, és megajanlott 6sszege
minden megkezdett késedelmes honap utan megilleti az eladot.

o Ajanlattevd mentesul a kotbérfizetési kotelezettség alol, amennyiben a vallalt kotelezettségei
teljesitése érdekében az altalaban elvarhato médon mindent megtett, és azok kizardlag az
érdekkorén és intézkedési korén Kkivil allé hatdsagok/szervezetek/szolgaltatok hataridd
mulasztasbol, vagy eljarasuk elhuzédasbdl, valamint kozigazgatasi hatarozat felllvizsgalatara
iranyuld birésagi eljarasbél fakadnak.

o Tovabbértékesités esetén az ingatlan csak a vallalt kotelezettségekkel egyutt értékesitheto.

o Avallalt fejlesztési kotelezettségek teljesitéset megel6z6 tovabbértékesités esetén a Vevd altal
igazolt raforditasokkal csokkentett nyereség 50 %-a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzatét illeti meg.

e Nem mindsll tovabbértékesitésnek, amennyiben a vevd a kialakitand6 lakasok/helyiségek
értékesitésére vonatkozoan eldszerzédést kot a leendé tulajdonosokkal.

e A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a palyazat
targyat képezo ingatlanra a Magyar Allamot, az llamot kdvetéen az egyes allami tulajdonban
lévd vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasarol szol6 1991. évi XXXIII. torvény 39. §
(2) bekezdése alapjan a Févarosi Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg, igy az adasvételi
szerzGdés hatalybalépése fligg az elvasarlasra jogosultak nyilatkozatatol. Az elévasarlasra
jogosult nyilatkozatat a Kiiré szerzi be a szerzdd felek altal kétoldaltan alairt szerzédés alapjan.

Jelen el6terjesztés mellékletét képezi az ingatlan nyilvanos palyazat lefolytatasaval torténd értékesitésére
vonatkozo palyazati ajanlati dokumentacio, valamint az ingatlan adasvételi szerzédés tervezete is.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testuletet, hogy a Budapest, IX. Vagohid u. 10. (hrsz.: 38012) sz. alatti ingatlan
értékesitésének ligyében donteni sziveskedjen.

Budapest, 2022. februar 28.

Baranyi Krisztina s.k. h.
polgarmester
Reiner Roland s.k.
alpolgarmester



HATAROZATIJAVASLAT

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete ugy dont, hogy

1. a Budapest Févaros IX. Kerillet Ferencvaros Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonat képezd
Budapest, IX. Vagohid u. 10. (hrsz.: 38012) sz. alatti ingatlant nyilvanos palyazat lefolytatasaval
értekesiti.

Felel6s: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridé: 180 nap

2. a jelen elbterjesztés mellekletét képezb palyazati ajanlati dokumentaciot és ingatlan adasvételi
szerzOdéstervezetet az abban foglalt tartalommal jovahagyja.

Felelés: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridé: 180 nap

3. a Budapest, IX. Vagohid u. 10. (hrsz.: 38012) szdm alatti ingatlan legkisebb elidegenitési arat
...................................... Ft, @ZaZ ..o
forint 6sszegben hatarozza meg.

FelelGs: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridé: 180 nap

4. felkéri a polgarmestert, hogy a Budapest, IX. Vagoéhid u. 10. (hrsz.: 38012) szam alatti ingatlanra
vonatkozd palyazat kiirdsarol, lebonyolitasardl, sziikseég esetén hianypotlasi felhivasok kikildésérdl
gondoskodjon és a beérkezett ajanlatokat elbiralas celjabdl terjessze a Képvisel6-testllet elé.

FelelGs: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: a palyazatok benyuijtasi hataridejének lejartat kovetd 45 nap



