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BEVEZETES

Magyarorszag Kormanya a kiemelt budapesti kézosségi fejlesztések keretében a
févarosi kozuthaldzat fejlesztésének egyes elemeirdl sz6ldé 1693/2018. (XII. 17.)
Korm. hatarozatban dontott a Galvani utca—lllatos Ut vonaldaban megépitendé uj,
kotottpalyas kozlekedéssel egyitt 2x3 forgalmi sav szélességli Duna-hid
(tovabbiakban Uj Duna-hid) és a Fehérvari ut-Ull&i Gt—Hatér Gti csomdpont kdzotti
kapcsolddo kozlekedési haldzat teljes korl el6készitésérdl.

A Korm. hatarozat 2. pontjaban foglaltak szerint a Kormany egyetért azzal, hogy az
1. pont 1.1.alpontja szerinti Uj Duna-hid és kapcsolédé kozlekedési infrastruktiraja
teljes kord megtervezése és megvaldsitdsa allami fejlesztésként a mdszakilag
leggyorsabb itemezéssel valdsuljon meg.

A IX. keriileti keriilethatar menti, 47 hektar nagysagu tervezési teriiletet is érinti az
Uj Duna-hid Fehérvéri ut és Ull&i Gt—Hatdr ati csomdpont kozotti szakaszanak
tervezett nyomvonala, beleértve a 2x3 sdvos Rackevei (Soroksari)-Duna
keresztezését (tovabbiakban: RSD hid) is. Ennek megfelel6en Budapest FGvaros IX.
Keriilet Ferencvdros Onkormdnyzata a teriiletre telepiilésrendezési eszk6z6k
elkészitését hatdrozta el, ez jelen esetben a teriilet Keriileti Epitési Szabdlyzatanak
(tovabbiakban: KESZ) kidolgozasat jelenti.

A teriilet adottsagai ellentmondasosak: kivald, Duna-parti fekvésd, a Soroksari ut
fel6l j6 tomegkozlekedési kapcsolatokkal rendelkezé, ugyanakkor zarvany jellege
miatt kozuton nehezen megkozelithet6 teriilet. Az RSD hid a Soroksari ut két
oldalan pesti hidfé szerepet tolt be, ezért jov6beli kialakitasanak, varosképi
megjelenésének nagyvonalunak kell lennie.

A terv feladata a megvaldsuld teleplilésrendezési cél és a tulajdonosok, az
érdekeltek szandékait figyelembe vevé olyan program kidolgozasa, mely az
Onkormanyzati elfogaddsa utdn a ma érvényes F6varosi fejlesztési
elképzeléseknek, teleplilésrendezési eszkozoknek és az 0rszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendeletnek (tovabbiakban: OTEK) is megfelel.

A projekt megvalodsitasa az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel dsszefliggé
kozigazgatasi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl
liggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatdsagok kijeldlésérdl szél6 345/2012. (XII. 6.)
Kormanyrendelet alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségi
beruhdzds, ezért a telepllésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt
telepuilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 32. § (6) a) pontjanak megfelelGen a 32. § (1) c)
pontja szerinti targyaldsos eljaras keretében kell lefolytatni.
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1. HELYZETFELTARAS

1.1. VAROSSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK, A TERULET HELYE A TELEPULESHALOZATBAN,
TERSEGI KAPCSOLATOK
A sajatosan belsG-varosi, nagy jovGjl ,tavoli periféria” adottsagai ellentmondasosak: kivaléd fekvésd,
szabalyozott vizszinthez kapcsolddé vizparti, j6 tdjolasy, j6 tomegkozlekedésd, sik, jo klimaju azonban
zarvany jellege miatt nehezen megkdzelithetd teriilet.

A térség minden tekintetben kiemelt jelentGségl fejlesztési fokusz, nemcsak a barnamezé megujitas,
nemcsak mint profitabilis ingatlaniizlet, hanem a varos m(ikédése és kompaktsaga szempontjabdl is
hatékonysagnovel§ a terllet folyamatainak mozgasba lenditése.

A teriilet tervezési el6torténetéhez tartozé folyamat maig nem zarult le. A csipkerdzsika dlomba meriilt
térséget a Duna-parton rozsddsodd Soroksari Ut rendezd palyaudvar terjengés alig hasznositott teriletei
ugy tagoljak, hogy nem alakithatd ki a Soroksari Uttal kdzvetlen kapcsolatot biztositd kdzlekedési haldzat.
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1.2. TERULET- ES TELEPULESRENDEZESI, VALAMINT FEJLESZTESI KORNYEZET

1.2.1. A teriiletrendezési dokumentumokkal vald Osszefiiggések vizsgalata

Az orszagos teriletrendezési tervhierarchia legf6bb dokumentuma a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrt.), melyben
meghatarozottak révén a hatékony és korszer(i teriiletrendezés folyamatos, rendszeresen megujuld,
0sszehangolt rendszert alkot az orszag terileti képét megalkotd fejlesztési stratégiakkal.

Az MaTrt. 1. melléklete az Orszag Szerkezeti Terve, mely a jeloli a térségi teriletfelhasznalasi kategdriakat,
valamint az orszagos miiszaki-infrastruktura-haldzatok térbeli rendjét és mdszaki infrastruktura egyedi
épitmények elhelyezkedését. A MaTrt 7. melléklete Budapest Agglomeracid Szerkezeti Terve, mely az
orszagos elemeken tul a térségi szerepkor(i elemeket is bemutatja és kisebb [éptékben, a térség szintjén
részletesen jeleniti meg a teriletfelhasznalasi kategéridkat, kiegésziilve a sajatos teriletfelhasznalasu
térséggel.

Az Orszag Szerkezeti Terve és Budapest
Agglomerdcié Szerkezeti Terve is jeloli a
tervezési terliletet hatarold infrastruktura
elemeket:
e a Soroksari Ut meglévé féut,
- e 3 Rackevei (Soroksari)-Duna menti EuroVelo
. i, 2 6 meglévé kerékparat haldzati elem,

} o tervezett f6at az Uj Duna-hid,
e a Korvasut menti tervezett Ut
jelenik meg a terveken. A tervezési terilet
telepulési térség teriletfelhasznalasi
kategéridba sorolt.
Az MaTrt. 11. § d) pontja alapjan a telepiilési
térséq teriiletén bdrmely épitési 6vezet, 6vezet
kijel6lheté.
Tovdbba a Rackevei-Duna teriletét vizkar-
elharitasi célu tarozénak jeldli az MaTrt. 7.
melléklete

1. dbra - Budaeét Aggloerécic’) Szerkezeti Terve kivagat
Az MaTrt. 42. § (1) A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezetek egylttesen a kdvetkezdk:
1. 6koldgiai halézat magteriiletének 6vezete, 8. tajképvédelmi teriilet 6vezete,
2. 0koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak 9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
Ovezete, Ovezete,
3. okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete, 10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete,

4. kivalo termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete, 11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

5. j6 termé6helyi adottsagu szantdk dvezete, 12. nagyvizi meder 6vezete,
6. erd6k dvezete, 13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete,
7. erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete, 14. foldtani veszélyforras teriilet dvezete,

15. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.
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A térségi Ovezetek kozil a tervezési teriiletet a
vizmingség-védelmi teriilet Gvezete érinti. Tovabba
Budapest teljes kozigazgatasi terlllete érintett
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet,
asvanyi nyersanyagvagyon, foldtani veszélyforras
teriilet, valamint honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezetével. A tervezési terllettel hataros Rackevei-
(Soroksari)-Duna teriilete 6kologiai haldézat okoldgiai
folyoséjanak, valamint  tajképvédelmi  teriilet
Ovezeteivel érintett.

S

2. abra — Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete kivagat
1.2.2. A f6évarosi tervek ismertetése

A tovabbiakban a teriletre vonatkozé F6varosi tervek keriilnek attekintésre. A Févarosi Kozgydilés
e a 767/2013. (IV.24.) F6v. Kgy. hatdrozataval hagyta jova a ,BUDAPEST 2030” hosszu tavu
varosfejlesztési koncepciét (tovabbiakban: BP koncepcid),
e a2z 50/2015. (l. 28.) Fv. Kgy. hatarozataval fogadta el Budapest f6varos telepllésszerkezeti tervét
(tovabbiakban: TSZT),
e megalkotta FGvarosi rendezési szabalyzatrdl sz616 5/2015. (l1. 16.) Fév. Kgy rendeletet (tovabbiak:
FRSZ).
A Budapest Févarosra késziilt fejlesztési és rendezési terveken tul,
Jelen fejezetben Budapest teleplilésképi arculati kézikonyve tervezési teriiletre vonatkozé megallapitasai
és ajanldsai is bemutatasra kerilnek.
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BUDAPEST 2030 — HOSSZU TAVU VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az aldbbi dbran lathatd a BP koncepcié célrendszere, melyen a Budapestre megfogalmazott atfogd és
részcélok keriilnek bemutatasra. Jelen KESZ készitése szempontjabdl relevéns, a tervezési teriiletet is
magaba foglald teriiletre meghatdrozott Kérnyezeti cél a ,,Dunaval egyiitt él6 varos”.

BUDAPEST AZ EUROPAI VAROSHALGZAT EROS TAGIA

ERTEK- ES TUDASALAPU, FENNTARTHATO GAZDASAG

HARMONIKUS, SOKSZINT VAROSI KORNYEZET

ATFOGO CELOK

JAVULO ELETMINOSEG, HARMONIKUS EGYUTTELES

TERSEG KORNYEZET GAZDASAG TARSADALOM

CELTIPUSOK KezoEmENYEZOKESZSEG

[ wivssox [ viiem eneszesen reu1 O stcvuaLds

3. abra — BP koncepcid: Koncepcid céljai

A Duna menti fejlesztési céltérségeket 8 résztertiletre bontja a koncepcio, melyek kozil az egyik a
Soroksari Ut - Eszak Csepel térsége. Erre a térségre a hangsulyos fejlesztendd elemek és iranyok az
alabbiak:

- Lakas és vegyes funkcidju beépités,

- Ujvarosi park kialakitasa az Eszak Csepeli térségben,

- Vdrosias jellegl fejlesztések a z6ld partok mentén,

8. Fejlesztési cél: a Dunaval egyitt é16 varos

,A Duna mentén kevés jol megkézelithetd vizparti teriilet taldlhato, a parti két-hdrom témbsort jelenté
hdttérteriiletekkel vald funkciondlis egyiittélés csak néhdny révid partszakaszon jelenik meg. Jelentés
elvdlaszto szereppel birnak a vonalas létesitmények (rakparti utak, vasuti és HEV vonalak) tovdbbd az
egybefiiggs, nagy kiterjedésli gazdasdgi, ipari és haszndlaton kiviili teriiletek, melyek a vdroslakék
szdmdra dtjarhatatlanok.”
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DUNA MENTI FEJLESZTESI CELTERSEGEK
‘Eszak-Budapest i

Sport és rekreacid, vizi turizmus
. Természetvédelen
- Zéldfeliiletidominancia
Termeszetkozeli partok

Szigetek y
! Vérosias fe;lesztes a budar és pesh par-
tokon J
Sport, rekrescid, turlzmus, min&ségi
zoldfelilet-fejlesztés gs funkciokinalat
bdvités a szigeteken”

Budavar- Belvaros
: Jja&yurnany
Kultra
Idegenforgalo
Dund-parti kor26 fejlesztése

Ujbuda | bt
Oktatas; tudomany, innovacio
., Szabadidd
Zoldgazdasag
. Varosias part

Soroksari Ut — Eszak-Csepel
Lakds, vegyes funkcid
‘. Uj(varosi park kialakitasa
\ Varosms]elle;u fejlesztés ml;l_ga.l:tuh
T, 'mentén.__

Dél-Buda

Gazdasag, logiszti
" Sport, rekredcié

A
s

= ARy

Gazdasag

ackevei (Soroksari)-Duna
Sport; rekredcio, vizi turizmus

= / , Természetvédelem
i & * zéldfellileti dominancia
% 'L ) Természetkizeli part

. 9 N Ls

4. dbra — BP koncepcié: Duna menti fejlesztési céltérségek

Py

A Duna menti terilletek, igy a tervezési teriilet funkcidébGvitése a barnamezés teriletek hasznositasaval
valdsithaté meg:

,A vdros és a Duna kiegyensulyozott kapcsolatdnak megteremtése a part kézeli funkcidvaltasok révén
kell, hogy megtérténjen, ami kivdlo alkalom a vdrosszerkezet fontos tengelyének, a Dundnak tovdbbi
felértékelésére. Kedvezményezni kell azokat a teriileteket, melyek a barnamezés teriileti funkciévdltas
lehetdségét hordozzak magukban, elsGsorban a kiemelt fejlesztési célteriileteken. A Duna menti zondba
tartozo teriiletek fejlesztését ugy kell megvaldsitani, hogy az ujrahasznositdssal, funkcidvdltdssal egy
idében a Duna parti teriiletek a vdrosi szévet szerves részévé vdljanak, és egyben a parthaszndlatra is
pozitivan kihato vdltozdsok valdsuljanak meg.”

,A Pet6fi hid és a tervezett Csepel- Albertfalva hid kézétti budai oldal és a Soroksdri Duna-dag menti
teriiletek azok, amelyek a vdros legértékesebb teriileteivé tudnak vdlni.”A Duna-partok
elérhetdségének, kdozcélu hasznositasanak megteremtése:
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Az ember és a viz kapcsolatat a
teriilethaszndlatban is érvényesiteni kell
a fejlesztéseknél. A kérnyezetre, a
természeti kapcsolatra minél nyitottabb
beruhdzdsokat kell megnyerni a part
menti teriiletek hasznositdsa sordn.
Ertelemszeriien ezt eltéré modon,
teriiletileg differencidaltan kell
megteremteni, hol a rekredcids és
sportlehetéségekre, hol a sétdra,
vendégldtdsra, vagy az egyedi Uj
»waterfront” fejlesztésekre
koncentrdlva.”

LA terlilethaszndlat mellett a ma jelentés
elvdlaszto szereppel biré vonalas
létesitmények (forgalmas rakparti utak,
vasuti és HEV vonalak) kedvezétlen
hatdsdat  mérsékelni  kell,  melynek
érdekében a Duna partjat igénybevevd
kézlekedési hdlozat datgondoldsa
sziikséges a legjobban zavart
teriiletszakaszok  forgalomcsillapitdsa
érdekében.”

»A Duna-part egy jelentds része nincs
kéztulajdonban, ezért a gyalogos
kapcsolatok folytonossdgdnak érdekében
kozteriiletek kialakitasdaval kell
biztositani a vdros és a vizpart
kapcsolatdt. Tovabba a vizparti terlletek
kapcsolatait erdsiteni kell a szigetekkel is,
elsGsorban a gyalogos és kerékparos
Osszekottetés megteremtése
érdekében.”

SRR

s

PSR
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fejlesztendd
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Opcionalis lermészetktzeli sétany

 p——— N gy Vegyes forgalmu partszakasz
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5. dbra — BP koncepcié: Duna menti sétanyok halozati fejlesztése

A Duna-part menti turisztikai és rekreacios teriletek fejlesztése és decentralizalasa:

,A Duna-szigeteken a szabadidé és sport jellegii hasznositdsdban is vannak tartalékok, amelyek jobb
gyalogos kapcsolatok megteremtésével kiakndzhatok, igy a szigetek uj gyalogoshidakkal vald sszekétését
meg kell oldani. A vizi sport fellenditése ugyancsak kiemelkedd feladat, az ehhez kapcsolédo
infrastrukturdlis létesitmények megteremtése, illetve fejlesztése el6mozditia a folydparti vdrosi élet

felélénkiilését.”

A Duna menti kozlekedési elemek elvalaszté hatasanak csokkentése, gyalogos és kerékpdros kapcsolatok

megteremtése a Duna szigeteivel:
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,Az dtmeneti és az elbvdrosi zondk
mentén szintén jelent6s elvdlaszto
hatdst fejtenek ki a vasuti és HEV
vonalszakaszok. A vizpartok jobb
megkdézelitésének biztositdsdra, illetve
a vizfelillet jobb kihaszndldsdhoz
sziikséges elérhetéség legkésébb a HEV
vonalak regiondlis gyorsvasuttd
fejlesztésének részeként, illetve a
vasutvonalak el6vdrosi kézlekedéssel
kapcsolatos dltaldnos  felujitdsa
kapcsdn elvégzendd feladat.”

LA vdros miikodéképességét javito,
szerkezeti  jelent6ségli  hidnyokat
megsziinteté hardnt irdnyu kézuti
kapcsolatok kulcs elemeit
jelenté hidaknal is nagyvonalu
gyalogos-, és kerékpdros feliileteket
kell biztositani, lehetévé téve az
érintett szigetek elérését (Csepel- /L

H ”
sz:get). = Az alsdrakpariok elérhelBségének javitdsa

A kiiziti elvalasztd hatas csokkentése

1 Avasili vonalak elvalaszio hatasanak
csokkentése és aluljarok épitése

{ A HEV vonalak elvalaszto hatasanak
csokkentése és aluljarok épilése

6. dbra — BP koncepcid: Duna menti sétanyok haldzati fejlesztése

Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve

A TSZT a févaros BP koncepcio hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitasat
hivatott biztositani, ennek megfeleléen meghatdrozdsra kerllt a teleplilés szerkezete, a
teriiletfelhaszndlas és a mdszaki infrastruktirahdlézatok elrendezése. A TSZT kiemelt jelentGséglinek
tekinti tobbek ko6zott a Duna menti teriiletek fejleszthetéségnek biztositdsat, mely magaban foglalja a
jelen tervezési teriiletet is.

Az Uj Duna-hid megvaldsitasdhoz sziikséges a Budapest févaros telepiilésszerkezeti tervét, valamint a
F6varosi rendezési szabalyzatot érint6 mddositasokat Budapest Févaros Kozgy(ilése az 1244/2021. (IX.1.)

F6v. Kgy. hatarozattal és a 31/2021. (1X.13.) rendelettel 2021. szeptemberében hagyta jova.

A tervezési teriilet hatara a TSZT tervlapjain egységesen fekete szaggatott vonallal keriilt lehatarolasra.
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m Infrastruktura fiiggvényében itemezelten igénybe vehetd, valtozassal érintett terdlet
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Meliékkozpont terillete

[[ViZiT] Intézmenyi, jellemzoen zartsoru beepitési terulet

Uj lakéfunkcio kizérasa kornyezeti terhelés alapjan
060 | Meglévs gyorsvasiti vonal

© 0 o | Tervezett gyorsvasuti vonal

b o o Tervezett kozuti vagy vasiit alagut
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 5 Mogkus Dunehid
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- - - ;J Tervezett Duna-hid
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T " ' Atmaneti hasznositas biztositdsa
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ZOLDTERULETEK
2ol Kozkert, kozpark

.| Keruleti terveszkozben figyelembe veendd terlletfelnasznalasi egységek aranya
*| Taviati teriilethasznalat

7. abra — Szerkezeti tervlap — 1. Teriletfelhasznalas, részlet
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Az érintett teriilet északi részén beépitésre szant teriilet, Vi-1 teriiletfelhasznalasi kategéria, a déli részen
Ln-3 teriilet, valamint a 9. kerlilet hataran Vt-M terilet kerult kijelolésre.

Intézményi, jellemzéen zdrtsoru beépitésii teriilet (Vi-1) teriiletfelhaszndldsi egységbe a jelentds
kézlekedési nyomvonalak mentén elhelyezked6 teriiletek tartoznak, ahol az irodafunkcié
meghatdrozo, de ezek a teriiletek részt vesznek a lakossdg ellatdsaban, kiszolgdldsaban is. |...]
BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE miatt lakdfunkcidt is lehet létesiteni ezeken a
teriileteken, a KESZ-ben meghatdrozott mddon, de csak ott, ahol a lakéfunkcidt jelentds kérnyezeti
hatds nem zavarja. A teriiletet az OTEK-ban lehetévé tett funkciondlis sokszintiség jellemzi, nem
korldtozodik meghatdrozott intézményi kérre. Beépitési slirlisége magas, megkozeliti a
vdroskézponti teriiletekét. Ahol datalakuld, funkciovadlto teriileteket is érintenek, ott zéldteriilettel
egyiitt, vagy jelentdsebb zéldfeliileti mértékkel kell kialakitani. Bar nem jelentenek kiemelt k6zponti
helyszineket, legnagyobb beépitési slirliségiik 3,0 — 5,75 kézotti érték lehet, mivel lehatdroldsuk
dltaldban teriiletileg korldtozottabb. A zéldfeliileti intenzitds megtartdsa és javitdsa érdekében a

terliletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan 10% a legkisebb zéldfeliileti atlagérték.

Nagyvadrosias, jellemzéen szabadondllé jellegii lakéteriilet (Ln-3) teriiletfelhaszndldsi egységbe azok
a szabadondlld jelleggel épitett lakoteriiletek tartoznak, ahol dltalaban tébb azonos jellegli épiilet
dll egy telken, de nem Uuszotelkes a kialakitds. Ezek a lakdteriiletek nagyrészt elkeritettek,
zéldfeliiletiik jellemzéen nem képezi a kézhaszndlatu zoldfeliiletek részét. [...] A terv alapjdn
lehetdség nyilik els6sorban az dtmeneti zondban uj, ilyen tipusu lakdteriiletek kialakitdsdra is. [...] A
TSZT a beépitési slirliség legmagasabb értékét 1,5 — 4,25 kozotti értékben hatdrozza meg. A
szabadondlld jellegli, nagyvdrosias beépitésnél jellemz8 magas zéldfeliileti intenzitds (dtlagban 40%)
megdrzése érdekében a teriiletfelhaszndldsi egység teriiletére vonatkozoan 30% a legkisebb
zéldfeliileti atlagérték.

Az Ln-3 jelli teriileteken nyilik leginkdbb lehetdség uj vdrosias lakdteriiletek kialakitdsdra.

bs bsa bsp OTEK
Intézményi, ~ jellemzen  zdrtsord |\, | 3,0-5,75 2,0-4,0 1,0-1,75 3,5
beépités(i terilet
Nagyvdrosias, ~  jellemzden | . 1,5-4,25 1,0-3,0 0,5-1,25 3,0
szabadondllé jellegl lakéterilet

Mellékkézpont teriilet (Vt-M) teriiletfelhaszndldsi egységbe soroltak a BP koncepcid céljai kézétt
szereplé differencidlt kézpontrendszernek — jellemz6éen az dtmeneti zondban tervezett — elemei,
amelyek ma még nem érték el azt a slrliséget és minéséget, amely alapjdn kivehetnék résziiket a
f6kézpont tehermentesitésében. ... Ezek a mellékk6zpontok — kiilénésen az intermoddlis szereppel is
rendelkez6k — szerkezetileg a legkivdlobb nagykapacitdsu kététtpdlyds témegkézlekedési
dtszdllohelyeket (elGvdrosi vasiut, Metré, HEV) is magukba foglaljdk, ezért siiriiségiik a belsé
f6kézponti intézményi siirliséghez hasonlo. ... Ezeken a terlileteken a zdrtsoru és a szabadondllé
beépitési karakter egyardnt kialakithaté a KESZ-ben meghatdrozott médon és magassdggal. A
beépiteési siiriiseg legmagasabb értéke 3,0 — 7,0 kézotti a terv szerint. A zéldfeliileti intenzitds
megtartdsa és javitdsa érdekében a teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan 15% a legkisebb

zéldfeliileti atlagérték.

A Duna-part mentén Zkp teriletfelhasznalasi egység kerdilt kijelolésre.

Kézkert, kézpark (Zkp) teriiletfelhaszndldsi egységbe a 25 hektdrndl kisebb zéldteriiletek tartoznak.
Idetartoznak a vdrosi és lakoteriileti kbzparkok, kézkertek, a jelentGsebb fdsitott k6zterek és az egyéb
szerkezetileg meghatdrozo zéldfeliiletek. A meglévé kézparkokon kiviil azon zéldteriiletek is le lettek
hatdrolva, amelyek rekredcios haszndlatra jelenleg még nem, vagy csak korlatozottan alkalmasak (pl.
aldbdnydszott teriiletek) és/vagy az érintett telkek tulajdonjogi rendezése nem tértént meg
(magdntulajdon van). Ezeket a zéldteriileteket taviatban alkalmassa kell tenni a kézhaszndlatra,
illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni sziikséges.
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Az Ln-3 és Vt-M teriletfelhaszndlasi kategéridk ,jelentds vdltozdssal érintett teriiletek”, ami annyit jelent,

hogy
,Osszhangban a vdrosfejlesztési koncepcidval, a vdros belsé tartalékteriiletein meghatdrozdsra
keriiltek a fejlesztésre kijel6lt, jelentGs mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkezé teriiletek. A
teriiletek jelenleg részben haszndlaton kiviiliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek belsé
teriilethaszndlattal 6sszhangban a kézlekedési célu teriiletekkel és zéldteriiletekkel egytitt. Nagyobb
Osszefiiggl teriiletek esetében a TSZT meghatdrozza a tovdbbiakban alkalmazando, illetve
alkalmazhato teriiletfelhaszndlds ardnyait. Ezzel jelen terv pl. a sziikséges zéldteriiletek méretét
meghatdrozza, de a térbeli kijelolés a keriileti terveszkézben térténhet. Ily modon — és a terv
megfelelé rugalmassdgdt szolgdlo egyéb szabdllyal — elkeriilhets, hogy egyes teriiletek alaki
vdltozdsa miatt a TSZT modositdsdra legyen sziikség.”

A szintén a fent emlitett terllet konturjanal ,keriileti terveszk6zokben figyelembe veendd
teriiletfelhasznalasi egységek aranya” keriilt kijelolésre Zkp min. 10% értékkel.

,A vdltozdssal érintett teriileteken a keriileti terveszkéz rugalmassdga érdekében, a sziikséges
zOldterliiletekre — a lakoteriiletek esetében nagyobb, Osszefiiggd teriiletekre vonatkozdan az
alapelldtdst biztosito teriiletekre is — a konturral jel6lt teriiletre vonatkoztatva a teriileti ardny
keriilt meghatdrozdsra. Ezzel elkeriilhets, hogy a TSZT-t feleslegesen kellien mddositani, és a
szerkezeti szempontok is érvényesitheték. A teriileti mérlegben a teriileti ardnyok figyelembevételre
kertiltek.”

A Vi-1 teriletfelhaszndlasi kategéria teriilete , infrastruktura fiiggvényében litemezetten igénybe vehetd,
vdltozdssal érintett teriilet”, mely szerint

,a vdltozdssal érintett teriiletek egy részén — déntéen a jelenlegi kiilteriileten — a megfelel litemezés

érdekében a terv meghatdrozza a terlilet igénybevételéhez sziikséges kiilsé infrastrukturdt. ... Tdrgyi
teriiletek jelen terv elfogaddsakor a févdrosi kerettervben és a keriileti terveszkézékben beépitésre

,,,,,

,,,,,

meg.

A Teriiletfelhaszndlds c. tervlapon az érintett teriileteket sorszamuk alapjdn lehet beazonositani:”

kerilet sorszam Terlilet megnevezése Igénybevétel feltétele

IX. 2. A Soroksari Ut mentén, a Kvassay Jend | Budapest-Kelebia vasutvonal atvezetése a Ferencvarosi
Ut és a Hatar Gt vonala kozott 1évé | rendezd-palyaudvaron, és Budapest-Rackeve HEV vonal
teriletek bevezetése a Kalvin térig

A tervezett RSD hid menti Vi-1 teriletfelhasznalas teriletén , uj lakofunkcio kizardsa kérnyezeti terhelés
alapjan” egyéb elem kerdlt kijel6lésre:
,A vdltozdssal érintett lako- és intézményteriileteken a terv szimbolikusan jelélte azokat a
teriiletsavokat, ahol a kérnyezeti terhelés alapjan a lakéfunkcio uj funkciéként nem kivanatos. Ez
vonatkozik jellemzéen a féutak és vasutvonalak menti fejlesztési teriiletekre. A terhelés mértékétél

rrrrr

Az RSD hid kozuti kozlekedési és a Soroksari ut menti Kok teriletfelhasznalasi kategoridk teriiletén

Lkozlekedési infrastruktura (kozut/vasut) fejlesztés szamara iranyadé teriletbiztositas” kerilt kijel6lésre.
,Az irdnyado teriiletbiztositdssal jel6lt szakaszok szélességétdl folyopdlya szakaszon az FRSZ-ben
meghatdrozott infrastruktura elemeinek biztositdsa esetén, a nyomvonal pontositdsdban pedig az
FRSZ-ben meghatdrozott hosszon, a keriileti telepiilésrendezési terveszkéz készitésekor el lehet
térni.”

13



IX. kertilet — Gubacsi-ddilé Kertileti Epitési Szabalyzat Partnerségi véleményezési dokumentacié
PARTNERSEGI VELEMENYEZES

Kozlekedési infrastruktura
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8. abra — Szerkezeti tervlap — 2. Kozlekedési infrastruktura, részlet
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A rendezéssel érintett teriiletet korilveszi a kerllet hataranal tervezett Il. rend(i f6ut, tervezett kozuati
alagut, keletrél a Soroksari Ut meglévé gyl(jtéat, mellette tervezett és meglévG gyorsvasut szakasz,
északrél az Uj Duna-hid, valamint a Duna-ag mentén tervezett kerékparos infrastuktira nyomvonala. A
rendezéssel érintett terlileten nem vezet keresztll kozlekedési infrastruktura, viszont a Csepel-sziget
iranydba két tervezett Duna-hid jel6lt.

A terilett6l északra Uj Duna-hidat jelol a terv, mely a Galvani utca — Illatos Ut vonaldban épil és a
villamosvonallal egyiitt kétszer harom forgalmi sdv szélességd lesz.

, TELEPULESSZERKEZET! JELENTOSEGU GYUJTOUT A forgalmi szerepet meghaladd szerepkérrel
rendelkezé gydjtéutak telepiilésszerkezeti jelentéségli gydjtéutként jelennek meg a szerkezeti
tervben, mint az 6sszvdrosi kézlekedési célokat szolgdld féhdldzat legalacsonyabb rangu elemei.

GYORSVASUTI VONAL a metrd, HEV-, és regiondlis gyorsvastti vonalak felszin alatti szakaszai a
teleplilés szerkezetét kdzvetlen médon nem alakitjdk, azonban az intenziven beépitett vdrosrészek
kézlekedésében kiemelkedé fontossdguak a magas szolgdltatdsi szinvonalukkal és nagy utasszallito
képességiikkel. A vonalak az dtmeneti és el6vdrosi zona teriiletén az épitési kéltségek cs6kkentésére
térekedve sok esetben a felszinen haladnak, a vasutvonalakhoz hasonlé elvdlaszté hatdst
eredményezve. A teriiletfelhaszndlds befolydsoldsdan keresztiil igen erds hatdst fejtenek ki a vdros
fejlesztésére, miikGdésére.

TELEPULESSZERKEZETI JELENTOSEGU KEREKPAROS INFRASTRUKTURA NYOMVONALA A kerékpdros
infrastruktura ezen hdldzati elemei foglaljck magukba az orszdgos és térségi kapcsolatok budapesti
dtvezetését, a szomszédos telepiilésekkel biztositott kapcsolatokat, tovdbbd a févdroson beliili
legfontosabb nyomvonalakat.

DUNA-HID Budapest teleplilésszerkezetének egyik legdomindnsabb eleme a Duna, ennek
kévetkeztében a folyam kézlekedési elvdlasztd hatdsdt feloldo, a f6hdldzati elemek részét képezd,
azokhoz csatlakozd hidak a févdrosi kézlekedési rendszer legfontosabb elemei kézé tartoznak. A
féhdlozat részét képezd elemek feladata elsGsorban a k6zdsségi kézlekedés és a személygépjarmii
kézlekedés lebonyolitdsa. A tébbi miitdrgy alapvetéen gyalogos-kerékpdros, vagy helyi jelentdségli
gépjarml(i forgalmat szolgdlja.”
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PARTNERSEGI VELEMENYEZES

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

-1 Rendelettel, hatarozattal védett régészeti lelchely terilets

ALAPTERKEPI ELEMEK

BFKH Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.
HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

E Févarosi helyi védettségi épitmény

FPH Varosépitési Féosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgaltatas:

— - —

Telekhatar

I J' Budapest kézigazgatasi hatara

I:l Kerulethatar

9. dbra — Szerkezeti tervlap — 3.a. Mas jogszaballyal érvényesiilé mvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek, részlet

A rendezési terv készitéssel érintett teriileten kizarélag a ,,Rendelettel, hatdrozattal védett régészeti
lelShely teriilete BFKH Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztdly adatszolgditatdsa 2021.02.08.” orszagos

m{vi értékvédelemi elemmel érintett. Févarosi helyi védettségl épitmény a teriileten nem talalhato, a
Soroksari Ut mentén a rendezéssel érintett terilletet hatarol tobb védett épitmény is.
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EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN ALAPTERKEPI ELEMEK
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
Egyes valtozassal érintett, jellemzden Uj beépitési terulet
stauneisaeiy (I parkanymagassagi kategoria)

— —
! Budapest kézigazgatasi hatara

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK I:I Kerdlethatér
Magashaz elhelyezésére kijelolt terilet, Telekhatar
ahol az épulet legmagasabb pontja 45,0 m f .
Magashaz elhelyezésére kijelolt terilet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 65,0 m
10. abra — Szerkezeti tervlap — 3.b. Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa,

részlet

A Duna-parti sdvon kiviil a terllet egészére , Egyes valtozassal érintett, jellemzben Uj beépités terilet (lI1.
parkdanymagassagi kategodria)” van meghatarozva. A teriilet keleti része fel6l ,Magashaz elhelyezésére

17



IX. kertilet — Gubacsi-ddilé Keriileti Epitési Szabdlyzat Partnerségi véleményezési dokumentacié

PARTNERSEGI VELEMENYEZES

kijelolt terilet, ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 m”, a kerllet hatar részén pedig ,,Magashaz
elhelyezésére kijelolt teriilet, ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 m” keriilt kijelolésre.

Egyes vdltozdssal érintett, jellemzben Uj beépitésli, magassdgi szabdlyozdst igényld teriiletek
e g vdltozdssal érintett, jellemzéen uj beépitésii teriiletek kéziil azok, ahol a zdrtsoru, 12,5 méteres

beépitési magassdgot meghaladé beépités a keriileti szabdlyozds sordn keriil meghatdrozdsra
(lll. pdrkanymagsdgi kategoria).

Zoldfellet-, taj- és termésetvédelem

o R
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MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESUL® ELEMEK ALAPTERKEPI ELEMEK
Habuea 2150 . : Budapest kézigazgatasi hatara
(Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa) | _l

': Tajképvédelmi tertlet bvezete Kerdlethatar
1 (Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan pontositva)
% Okoldgiai halozat skologiai folyossjanak ovezete 7 Telekhatar
(Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag adatszolgaltatasa)
TERVI ELEMEK
Telepulésképvédelmi jelentdségl meglévs fasor /
.8 Telepulésképvédelmi jelentéségu tervezett fasor

& o o o o o Revitalizaciot igényls vizfolyas

Zoldfellleti-, taji- és természetvédelemi elemek a rendezéssel érintett teriiletet nem érintik, a Duna-ag
menti teriilet jeldlt tajképvédelmi teriilet dvezetével, valamint a vizfeliilet Natura2000 és Okoldgiai
halézat folyosdjanak Ovezeti besorolasu. Tervi elemként jelolt tovabbd a Soroksari Ut mentén
telepilésképvédelmi jelentGségl tervezett fasor, valamint a Duna-ag jel6lt, mint revitalizacidt igényld
vizfolyas.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZET lehatdroldsa dltal érintett teriileten a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa érdekében a telepiilésrendezési eszk6z6kben meg kell
hatdrozni a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének szabdlyait. Az vezetben a kézlekedési,
elektronikus hirkézlési és energetikai infrastrukturahdldzatokat, erémdveket a tdjképi egység meglrzését
és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval
kell elhelyezni.

TELEPULESKEPVEDELMI JELENTOSEGU FASOR: Ide tartoznak azok a szerkezeti jelentdségdi, telepiilésképi
szempontbdl megtartdsra és fejlesztésre érdemes egy- vagy kétoldali fasorok, illetve azok a fdsitando utak,
utszakaszok, amelyek a telepiilési zéldhdlozat szerves részeként értékelheték. A kijel6lt utszakaszok
mentén — a kozlekedési és kézmii infrastrukturdk figyelembevétele mellett — biztositani sziikséges a
faegyedek fennmaraddsahoz sziikséges életteret.

11. dbra — Szerkezeti tervlap — 4. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem, részlet

REVITALIZACIOT IGENYLO VIZFOLYAS: A Rdckevei (Soroksdri) -Duna-dg gyakorlatilag dll6viz, vizminésége
ditaldban egy kategdridval rosszabb osztdlyba sorolhaté, mint a Dundé, ezért revitalizacioja
(mederkotrds, vizutanpotidsanak élénkitése) sziikséges, amely egyuttal a vizi rekredcids lehetéségeket
is javitja.

Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezsjd teriiletek

VIZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE: A Trtv. rendelkezése szerint a vizminéség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi

,,,,,

POTENCIALISAN TALAJSZENNYEZETT TERULET: Lehatdroldsra keriiltek — Pest Megyei Kormdnyhivatal Erdi
Jardsi Hivataldnak 2019. februdri adatszolgdltatdsdnak felhaszndldsdval — a valdsziniisithet6en és ismert
talaj- és talajvizszennyezettséggel érintett terliiletek, a beavatkozds esetleges sziikségességét felhivo
céllal. Az adatszolgdltatads alapjan folyamatban Iévé kdrmentesitéssel (tényfeltdrdssal, beavatkozdssal és
kdrmentesitési monitoringgal) érintett ingatlanokon kiviil ezek — a jelenlegi ismeretek alapjdn — a
hagyomdnyos nehézipar jelentGsebb felhagyott, és miikédé teriiletei, valamint a vasuti teriiletek, féként
a rendezé pdlyaudvarok térsége.
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IVOVIZHALOZATTAL ELLATOTT, CSATORNAZATLAN TERULET (Vizikézmii lizemeltet6k adatszolgdltatdsa
alapjan aktualizdlt): A lehatdrolds a 2019. évi Févadrosi Vizm(ivek Zrt. és az Févdrosi Csatorndzdsi Miivek
Zrt. 2019. évi adatszolgdltatdsai alapjdn tértént. Ezeken a teriileteken a talajszennyezés mértéke joval
nagyobb lehet, tekintettel arra, hogy a mdr évtizedek dta lizemeld szennyviztdroldk dllapota, vizzdrésdga
nincs rendszeresen ellendérizve.

ALAPTERKEPI ELEMEK

' Budapest kézigazgatasi hatara

------ Vizming’jség—védelmi terilet Gvezete l
""" (KDWIZIG adatszolgéltatasa) - —

TERVI ELEMEK Kerilethatar

Korlatozassal érintett teriiletek

Telekhatar

Potenciélisan talajszennyezett teriilet

Ivévizhaldzattal ellatott, csatornazatlan tertlet

12. dbra — Szerkezeti tervlap — 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezdjl terlletek, részlet
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Védelmi, korlatozasi tertletek

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK TAJEKOZTATO ELEMEK
Vasttvonalak védétavolsaga . .
(253/1997 (X11.20.) Korm.rendelet alapjan) [ﬂ:%g”] Honvedelmi és katonai célu terilet hatara

120 kV-os tavvezeték biztonsagi Gvezete " 5 oo
I:’ (MAVIR 2. 65 ELMO Nyrt. adatszolgaltatésa) E Védéterilstisl repds\_kezd hx:nvédelml és katonai célu épitmény

(Honvedeimi Mi s
D ET e bR i
ALAPTERKEPI ELEMEK

TERVI ELEMEK

— c—
I - l:l Budapest kizigazgatasi hatéra

E E Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja W — 'l
[ ] [

E E Gyorsvas(ti vonal felszini szakaszanak védétavolsaga

A ]:l Telekhatér
Tavhé kooperéacios gerincvezeték
L 1

13. dbra — Szerkezeti tervlap — 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek, részlet
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A Szerkezeti terv a rendezési terv készitéssel érintett teriilet teljes egészét telepilésszerkezet alakitasat
befolyasolé barnamezds teriletnek jelolt. Tovdbba a Hév (5. metrd) vonaldban gyorsvasut felszini
szakaszdnak védStavolsagaval érintett a teriilet, mely a tervezett térszin ald vezetésével szélesedik, a HEV
és MAV teriilet kdzotti ,kistelkes” teriiletrészt érintve leginkabb. A keriilet déli hatardban 120 kV-os
tdvvezeték biztonsdgi ovezete korlatozza a teriletet, valamint a Soroksari Ut keleti oldalan taldlhato
honvédelmi és katonai célu teriiletének védéteriilete jelolt, mely feltlintetése sziikséges a késziilg KESZ-
ben is. Kismértékben a 150-es vasutvonal Hatarut menti Ferencvdrosi palyaudvarra tervezett bekotésének
véd6tdvolsaga is érinti a terlletet, mely szerint az épitkezés a védéterileten belilll egyéb hozzajarulasi
kotelezettséggel jar. A Soroksari Ut teriletén a tavhé tervezett kooperdacids vezetékének nyomvonala
jelolt.

VASUTVONALAK VEDOTAVOLSAGA A 253/1997. (XIl. 20.) Kormdnyrendelet 38. § (10) bekezdése
meghatdrozza a vasutvonalak mikédése miatt a szomszédos teriileteken korldtozdssal érintett sdv
szélességét. Az orszdgos torzshdlozati vasuti palydk szélsé vagdnydtdl szamitott 50 m, valamint egyéb
kérnyezeti hatdsvizsgdlathoz kététt vasuti lizemi létesitmény esetében 100 m tdavolsdagon beliil épitmény
csak a vasuti lizemelteté és a kozlekedésiszakhatosdg hozzdjdruldsa szerint helyezheté el a vasuti
kézlekedésbdl fakadd elektromos és révidhulldmu zavards, por, rezgés és zajterhelésre figyelemmel.

120 KV-OS TAVVEZETEK BIZTONSAGI OVEZETE (MAVIR ZRT. ES ELMU NYRT. ADATSZOLGALTATASA) A
villamosenergia-rendszer jelentds biztonsdgi 6vezettel rendelkezé 120 kV-os fesziiltségszinten lizemeld
elektromos tdvvezetékei, melyek a févdros teriiletén tébb nyomvonalon fellelhetéek. A budapesti 120
kV/KG6F aldllomdsokat, valamint a KG6F kapcsolo-berendezéseket a Budapesti Elektromos Miivek Nyrt.
tulajdonolja és lzemelteti. A tdvvezetékek biztonsdgi évezetének mértéke és a biztonsdgi Gvezetben

77

tiltott tevékenységekre vonatkozo elGirdsok jogszabdlyokban régzitettek.

BARNAMEZOS TERULETEK: A terven lehatdrolt barnamezds teriiletek olyan féldrészletek, amelyek
els6sorban ipari, kereskedelmi, kézlekedési vagy honvédelmi célu felhaszndldst kévetéen felhagyottd,
alulhasznositotta vagy leromlott dllapotuvd vdltak, jellemzéen koérnyezetszennyezéssel terhelt,
ugyanakkor kérnyezeti és miiszaki beavatkozdssal értéknévelt, fejlesztheté teriiletekké alakithatoak.

GYORSVASUTI VONAL TERSZIN ALATTI SZAKASZANAK VEDELMI ZONAJA: A Févdrosi Tandcs Vdrosrendezési
és Epitészeti Féosztdlydnak 1974 évi hatdrozata — Epitési korldtozds a metrd védelmi zéndja dltal érintett
ingatlanokra —meghatdrozza az M2 és M3 metrdvonalak kapcsdn azt a térszini zondt, melyben a féldalatti
épitmények biztonsdga érdekében épitési korldtozds elbirdsa sziikséges. A metro védelmi zéndjan beliil
csak olyan furds végezheté, amely a metro miitargydat — barmely iranybdl — legfeljebb 1 m-re kézeliti
meg.

GYORSVASUTI VONAL FELSZINI SZAKASZANAK VEDOTAVOLSAGA: A HEV és metré vonalak felszini
szakaszain zajld vonatforgalom miatt a szomszédos teriiletek beépitése kapcsdn dltaldnosan, az

spr e g

belsé utasitdsaban megfogalmazott 12-12 m-es minimdlis védétdvolsdg betartdsa indokolt.

TAVHO KOOPERACIOS GERINCVEZETEK A févdros teriiletén elhelyezkedd fiiggetlen tdvhékérzetek
Osszekapcsoldsdra hivatott tavfiitévezeték tervezett nyomvonala.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU EPITMENYEK MUKODESI ES VEDOTERULETE (HONVEDELMI
MINISZTERIUM ADATSZOLGALTATASA ALAPJAN): A jogbiztonsdg biztositdsdra és a tulszabdlyozottsdg
elkeriilése érdekében az OTEK 38.§ (2) alapjén Budapest Févdros esetében a honvédelmi teriiletek
tényleges védoteriileti kiterjedését kizardlag az orszdgos szabdlyozdshoz hasonléan a helyi szabdlyozdsi
(DESZ, KESZ) szinten elegendd szabdlyozni. A ,Védéteriilettel rendelkez6 honvédelmi és katonai célu
épitmények” ezért tdjékoztato elemként keriiltek feltiintetésre.
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Budapest Fovaros rendezési szabalyzata
A Févarosi Kozgylilés megalkotta a Févarosi rendezési szabalyzatrol sz6l6 5/2015. (1I. 16.) Fév. Kgy
rendeletet (tovabbiak: FRSZ).
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VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK Zkp! Kozkert, kazpark
Ll tra figgvényebn U igénybe vehets, valtozéssal érintett terllet MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK

@‘ ktura fliggusnysb igénybe vehets, valtozassal érintstt terilet azonositoja P B 2
[T 1T Jelentss valtozassal érintett tertlet TERULET! JELLEGU KOZLEKEDESI ELEMEK
@' @ Gyorsvasti megalle

14. dbra — Budapest F6varos rendezési szabalyzata 1. melléklet részlet
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A tervezési terilet hatara az FRSZ 1. mellékletének kivagatan fekete szaggatott vonallal kerlt
lehatarolasra.

A torvény csak a beépitési siirliség és a beépitési magassag meghatarozasara ad felhatalmazast az FRSZ
szamara. A TSZT leirasa az egyes teriletfelhaszndlasi kategéridkra vonatkozdan tartalmazza, mit kell a
KESZ megalkotdasa soran figyelembe venni. Azon budapesti sajatossagokat kivanja ezzel kifejezni, melyeket
az OTEK orszagos szabalyai altaldnosan nem tartalmaznak.

A tervezési terilletre vonatkozd FRSZ altal meghatdrozott megengedett legnagyobb beépitési s(irliség
értékek:

bs bsa bsp
Int?zmenyu jellemzéen zartsoru beépitésli Vil 4,25 30 1,25
terilet
Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegd
e Ln-3 3,25 2,25 1,0
lakéterilet
Mellékkozpont teriilet Vt-M 5,0 3,5 1,5

A beépitési magassagra a tervezési teriletet érintGen az FRSZ az aldbbi el6irasokat fogalmazza meg:

Magashdz: olyan épiilet, amelynek a terepcsatlakozdsdhoz, lejtés terepen a lejtéoldali legalacsonyabb
terepcsatlakozdsahoz mért legmagasabb pontja - beleértve minden épitményrészt, a kupoldt,
saroktornyot, tetéfelépitményt, az éplilet tet6zetén elhelyezett antenndt, kéményt, szell6z6t, eqgyéb
tartozékot és miiszaki berendezést - legfeljebb 90,0 méter.

FRSZ 7. § (2) A teriileten a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az egymdssal szemkézt
elhelyezkedé és dtfedd utcai homlokzatok kézotti tdvolsdg és az 1,25-6s érték szorzata,
ha a KESZ-ben

a) beépitési mod zdrtsoruan keriil meghatdrozdsra, és
b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja, de az épiilet nem magashdz.

(2a) Magashdz Iétesitése esetén az egymdssal szemkézt elhelyezked6 és datfedd utcai
homlokzatok kézétt
a) 30 méteres magassdgot meg nem halado épliletrészek kézétt a (2) bekezdés szerinti,
b) 65 méternél alacsonyabb magashdz 30 méteres magassdgot meghaladd részeinek
homlokzatdtdl legaldbb 30 méter,
¢) 65 méter magas, vagy anndl magasabb magashdz 30 méteres magassdgot meghalado
részeinek homlokzatdatdl legaldbb 40 méter tavolsdgot kell tartani.

(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg kertdil
meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti légtérardnynak azok magassdgi
dtlagdra kell teljesiilnie. (3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb
pdrkanymagassdg értékét az egymdssal szemben elhelyezkedé és dtfedé homlokzatok

8. § (1) Az éplilet épitményrészei nem nyulhatnak tul - a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsdandl figyelembe vett felsé
metszésvonaltdl a) a telek iranydba emelkedd ferde sikon, és b) e metszésvonal felett 7,0
méteres tdvolsdgban Iévé vizszintes sikon (a tovdbbiakban egyiitt: magassdgi sikok).

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldsszége b) a ll. és Ill. pdrkdnymagassdgi

e se s
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A zoldterilet teriletfelhaszndlasi kategdridban az FRSZ az alabbi magassagi szabalyozast irja el6:
12. § (1) c) z6ldteriilet teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt
ca) 5 hektdrndl kisebb Zkp kézkert, kbzpark teriileten 4,5 méter,
(2) A beépitésre nem szdnt teriiletek (1) bekezdésben felsorolt teriiletein az épliletnek nem mindsiilé
épitmény bdrmely részének az épitmény terepcsatlakozdsdtdl mért legmagasabb pontja 25,0 méter
lehet

Az FRSZ 21. §-a eléirja, hogy a keriileti telepiilésrendezési eszkdz készitése soran novelheté a KOu
teriiletfelhasznalasi egység szélessége a meglévé csomdpont atépitése és blvitése, vagy Uj csomdpont
|étesitése esetén. Az FRSZ a tervezett Ut kerékparos kapcsolatot biztositd lehalytéjanak kozlekedési

/////

Az FRSZ tovabba a Duna part menti zoldteriletre meghatarozza a szerkezeti jelent6ségl varosias sétany
nyomvonalat, a tervezett teleptilésszerkezeti jelendségli kerékparos infrastruktira mellett. Az FRSZ
elbirja, hogy a teleplilésszerkezeti jelent&ségli kerékparos infrastruktira nyomvonala médosithato, ha a
haldzati kapcsolatok valtozatlanok maradnak. A rendelet a sétany kialakitasara az aldbbiakat hatarozza
meg:

14. § (3) Az 1. mellékletben tervezettként jelélt, ,szerkezeti jelentGségli vdrosias sétany” megnevezésii
utvonalakon a gyalogos- és kerékpdros-forgalom szdmdra is helyet biztosito, a kiilénb6z6 kézlekedési
modokat megfeleléen elvdlasztd, legaldbb 4,0 m széles burkolt feliiletet kell kialakitani és fenntartani,
amely kizdrdlag az eqgyéb kézlekedési elemek és kézmlilétesitmények helyigénye miatt csékkenthetd. A

sétany mentén legaldbb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve fenntartani.

Il EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
‘ I Egyes valtozassal érintett, jellemzden Uj beépitésd terlet
B (1)1, parkanymagasségi kategoria)

V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
Magashaz elhelyezésére kijeldlt terilet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 45,0 méter
Magashaz elhelyezésére kijeldlt terilet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 65,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijeldlt terlilet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 90,0 méter

15. dbra — Budapest F6varos rendezési szabalyzata 3. melléklet részlet
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Az Uj Duna-hid megvalésitasahoz sziikséges a Duna-
part épitési szabalyzatat érint6 mddositast Budapest
F6varos Kozgy(lése a 33/2021. (I1X.13.) F6v. Kgy.
rendelettel 2021. szeptemberében hagyta jova.

A DESZ 3. szelvényén taldlhaté a szabalyozasi terv
tervezési teriiletet érinté része.

A DESZ szabalyozasi tervének teriileti hatdlya a
tervezési terileten taldlhaté Rackevei (Soroksari)-
Duna teriletére és a 38086/28 hrsz-u kozteruletre
terjed ki. A Rackevei (Soroksari)-Duna teriletére az
TSZT-ben rogzitett tdj- és természetvédelmi elemei és
a Duna-ag tervezett hidjai keriltek feltintetésre. A
2021. szeptemberi médositas soran az Uj-Duna hid
nyomvonaldban feltlintetésre kerilt az északi oldalon
a tervezett kerékpdrut, illetve a tervezett kézuti vasut
(villamos) vonala. A 38086/28 hrsz-U telekre tervezett
kerékparutat jeldl a DESZ 3. szamu szelvénye.

A felsorolt elemek DESZ 3. szamu tervlapjan szerepld
moédon torténd feltlintetése szikséges a készilb
Szabalyozasi terven.

16. dbra — DESZ 3. szamU szelvénye kivagat (forras: Budapest Portal)
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Budapest telepiilésképi arculati kézikonyve

Budapest telepuilésképi arculati kézikonyvét 2017. szeptemberében fogadta el Budapest FGvaros
Onkormanyzata, célja elsédlegesen a telepiilésképi rendeletek (févarosi és keriileti) szakmai
megalapozdsa, azonban szorosan Osszefligg a varosfejlesztés Osszetett folyamataival is. Budapest
hosszutavu fejlesztési koncepcidjaban, valamint a Févaros Rendezési szabalyzataban meghatarozott célok
megvaldsitasaval szorosan 6sszefliggenek a Budapest arculati kézikényvében vazolt tampontok.

A varos karakterteriletei kozil a vizsgalt teriilet az atalakuld fejlesztési tertiletek karakter kategéridba
sorolt:

Az dtalakulo teriiletek Budapest kiemelt fejlesztési potencidlt hordozd egységei, a jévé dsszvdrosi szint(i
nagyprojektjeinek javasolt helyszinei. K6z6s jellemzdjiik a gazdasdgi, ipari mult, tulnyomo résziiket
barnamezds teriiletként is szamontartjuk. A févdros dtmeneti zondjaban taldlhatd teriiletek nagyrészt
vasutvonalak, rendezépdlyaudvarok kérnyezetében, illetve szerkezeti jelent6ségl féutvonalak mentén
jottek létre.

A févaros teleplilésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletei kozil a vizsgalt terilet a meghatarozo,
Ujonnan beéplld vagy jelentésen atalakuld teriletek kdzé sorolt, azon beliil is a BP koncepcid szerinti
kiemelt fejlesztési célteriletnek kijeldlt.

,A Fegyvergydr legkiilbnlegesebb értéke a Soroksdri ut mentén dllo, tébbszintes lizemi éplilet, de a
gydrtelepnek tobb hasonld karakterli, megbrzendd épiilete van. A teriilet potencidlidnak javitdsdhoz
elengedhetetlen a kézdsségi kbzlekedés fejlesztése. Az észak-déli irdnyu vasut regiondlis gyorsvasuttd
alakitdsa mellett a teriiletet érinté HEV-vonalak (H6, H7) fejlesztése sziikséges. A Galvani hid megépitése
tovdbb javitand a teriilet feltdrdsdt. A térségben a vegyes intézményi funkciok tdmogatottak, a Duna-parti
terlileteken lakdscélu fejlesztés javasolt. A Kézvdgohid kérnyezetében legfeljebb 65 m magas épiiletek
emelhet6k, a Soroksdri ut és a Gubacsi ut mentén a maximdlis épliletmagassdg 45 m. A meglévé
épliletdllomdny, kiilénésen a védett, veszélyben lévé értékek hasznositdsa siirgds feladat; fontos az uj
beépités megtartando objektumokhoz vald illeszkedése. A nagyrészt lires Duna-part esetében a modern
arculatu, de jelentds zoldfeliilettel rendelkezé beépités tamogatott.”

Budapest telepulésképi arculati kézikonyve telepliléskép mindségi formaldsara vonatkozd fejezetében
meghatdrozott ajanldsok alapjan sziikséges meghatdrozni a teriiletre vonatkozd épitési elGirdsokat,
melyek elésegitik a kortdrs épitészeti értékekkel rendelkezé beépités kialakulasat. A fenntarthatdsdg elvét
szem el6tt tartva torekedni kell a meglévé elemek — épitett vagy természeti értékek — hasznositdsara, a
zoldterilleteket mindenki szamara megkdzelithetévé, a zoldhaldzat részévé kell tenni.

A téréséget érint6 varosfejlesztési szempontok 6sszegzése

- Barnamezds teriiletek funkcidvdltdsa

- Kozlekedési infrastruktura elemek elvdlaszto hatdsdnak cs6kkentése

- Zéldfeliiletek hangsulyossd tétele, Partmenti z6ldfeliiletek, gyalogos, kerékpdros kapcsolatok

- Vizisportok el6térbe helyezése,

- jellemzéen kérnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kérnyezeti és miiszaki beavatkozdssal
értéknévelt barnamezds teriletek

- kortars épitészeti értékekkel rendelkezé beépités, magashaz
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1.3. TERULETET ERINTO FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

1.3.1. Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros telepiilésfejlesztési koncepcio
Budapest FGvaros IX. keriilet Ferencvaros telepiilésfejlesztési koncepcidja 2015. augusztusdban keriilt
elfogadasra. A kerileti varosfejlesztési koncepcid célja, hogy kijelolje azokat a fontos, hosszu tavu
fejlesztéspolitikai irdnyvonalakat, amelyek mentén a telepilés stratégidit, illetve fejlesztéspolitikai
[épéseit a jov6ben megteszi.

FERENCVAROS HOSSZU TAVU CELRENDSZERE

g A hagyomanyaira és értékeire tdmaszkodd innovativ keriilet, amely élhetd és fenntarthatd kiirnyezetet biztosit a lakéinak, az itt
E dolgozdknak és az idelatogatéknak egyardnt

g g TARSADALOM (T) KORNYEZET (K) GAZDASAG (G)

= B G, (R A B R e 2] Komfortos, biztonsagos és élhetd kérnyezet Vonzd, témogatd és innovativ helyi gazdasag

tarsadalom

T.1. oktatdsi és kulturalis identitds tovabbi erdsitése K.1. energiatakarékos és fenntarthatd kdzlekedés, G.1. helyi gazdasag fellenditése, helyi
és td i az al tiv modok ersitése

lyteremtés

TKG.1. az idegenforgalom tdmogatasa, a ferencvdrosi ‘brand’ erdsitése

TKG.2. a lakéterilletek virosrehabilitacids programjanak folytatdsa

TKG.3. a Duna-part i ivebb b dsa a kerilet vérkeringéséb
T.2. oktatds fejlesztése KG.1. gazdasagi funkcidviltis a meglévd barnamezds teriletek komplex rehabiliticidjanak elikészitésével és
gvald k ta asaval, a teriilet értékeinek eldtérbehelyezésével

S ) SR | S S ) S—

KG.2. a természeti erGforrasok fenntarthato felhasznaldsa

HOS520 TAVD RESZ CELOK

humzin [tézmenyrendszer feflesztese okiizs K.2. intermodalis csomdpontok és kapcsolatok G.2. a turi hoz kapcsolddd elsGdl
fejlesztése erdsitése szolgdltatasok fejlesztése
TK.1. rekreacios igényeket is kielégitd z6|dfelllet] rendszer és kizGsségl terek fejlesztése ] G.3. gazdasdg versenyképesség javitdsa a KeF+l I
TK.2. szegregacids folyamatok mérséklése, szocidlis varosrehabilitacio ] e et ' : J

[
[
[
[ T.3. a helyi igényekhez alkalmazkodd korszerd ’
(
[

T.4. esélyteremtés lehetGségeinek javitdsa a J [ KG.3. térszerkezeti hidnyossagok megsziintetése és a feltiratlan teriiletek kizlekedési kapcsolatainak és

kdznevelési intézményekben elérhetdségeinek fejl izoldld kb i elemek dthely
\
B . B . KG.4. a Duna-part & rekredcias, b és lakddvezetté alakitdsa a hasznositasban érintett szerepldk
T.5. iddsek ellatdsanak javitasa B .
egylttmikidésével
J

J

dasdgl kbrnyezet

-
TK.3. kbzteriiletek megdjitisa a gyalogos és alternativ kizlekedési modok tamogatdsa, az akadalymentesitett G.4. kedvezf
4. kedvez
teriiletek novelése

4 <
g < kezdeményezd virosfejleszté ©  klimatudatos, kirnyezettudatos, fenntarthaté
Y © egyittmiikdds partnerség szemilélet

z L ©  tradiciok és identitds megtrzése ©  akerilet pozicionaldsa J

17. dbra — Ferencvaros hosszu tavu célrendszere

A tervezési teriilet tavlati fejlesztése tobb hosszutavu részcél megvaldsitasat is szolgalja, melybdl a KG.1.
a KG.3. és TKG.3. szamu célokhoz szorosan kotddik a teriilet és a késziil6 szabalyozas.

KG.1. gazdasagi funkcidvaltas a meglév6é barnamez6s teriiletek komplex rehabilitaciéjanak
el6készitésével és megvaldsitasanak tamogatasaval, a teriilet értékeinek el6térbehelyezésével

Ferencvdros barnamezds / alulhasznositott teriiletei valéjadban egy nagyon értékes fejlesztési potencidl a
megujuld és innovativ gazdasdgi szerkezet javitdsdra. A szamos alulhasznositott vagy haszndlaton kiviili,
mliszakilag mdr igénybe vett (barnamezds) teriilet komoly fejlesztési potencidlt kindl.

Ferencvdros énkormdnyzatdnak célia a barnamezds és gazdasdgi teriiletek megujuldsa. Az
alulhasznositott és kihaszndlatlan beépitett teriiletek ujrahasznositdsa hozzdjdrul a beépitetlen teriiletek
megdrzéséhez, ezdltal a jobb levegémindség, a helyi klima védelméhez, valamint segiti az eréforrdsokkal
vald takarékoskoddst. A meglévd teriiletek hasznositdsa hozzdjdrul a kompakt, vegyes haszndlatu vdros
kialakitdsdhoz, a funkcidvdltdssal a veszélyeztetett értékek megdrizheték, az esetleges kdrok,
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talajszennyezettségek felszamolhatok, a szomszédsdgi konfliktusok csékkentheték. A beavatkozdsokkal
pdrhuzamosan az elégtelen zéldfellileti intenzitds is névelhetd.

A haszndlaton kiviili és alulhasznositott teriiletek igénybevételét kedvezé szabdlyozdsi paraméterekkel
lehet dszténézni. A nagy egybefiiggd, feltdratlan teriiletek ujrahasznositdsdnak feltétele a megkézelités
megfeleld biztositdsa.

KG.2. térszerkezeti hidanyossagok megsziintetése és a feltaratlan teriiletek kézlekedési kapcsolatainak
és elérhet6ségeinek fejlesztése, izolalo kozlekedési elemek athelyezése

A vdros kiegyensulyozott térszerkezetének egyik kulcsa a vdrosi teriiletek fenntarthatd és az
adottsdgaiknak  megfelel6 fejleszthet6ségiik  biztositdsa. Ehhez Iétfontossdgu a teriiletek
kapcsolatrendszerének fejlesztése, az elzdrt és nehezen megkézelithetd vdrosrészek feltdrdsa és
integrdldsa a vdros vérkeringésébe.

Az uj vdrosszerkezeti és regiondlis szintli kapcsolatok (kézuti, tomegkézlekedési, elévdrosi) nem csak az
ingatlanok felértékelédése révén jdarulnak hozzd a gazdasdg erésédéséhez, hanem a vdrosrészek
kapcsolatrendszerének soksziniisége révén Uj gazdasdgi, tdrsadalmi szdlak alakulnak ki dltaluk.

A kapcsolatjavitds érdekében a vasuti hdlozat teriileteket elvdlaszto hatdsat oldani kell, z6kkenémentes
kapcsolatot kell Iétesiteni az egyes teriiletek k6zott. Ennek két legégetébb példdja a Soroksdri és Csepeli
HEV Duna-parti nyomvonala, illetve a Kelebiai vasttvonal szepardlé hatdsa.

A vdros nagyobb térségei kbzotti kapcsolatteremtés mellett a mikrostrukturdlis dtjdrhatdsdg javitdsdra,
az egyes elhanyagolt teriiletek funkciondlis és témbszint(i dtrendezésére is sziikség van. Ez kiilbnésen igaz
a Gubacsi ut menti barnamezdbk teriileti megujuldsdra, amelyek szamdra a mikrostruktura dtalakitdsa
kifejezett el6nyéket hordoz.

El kell érni, hogy a fejlesztések az egyes teriileteken ne csak sajat érdekeiken beliil, zart egységben
valosulianak meg, hanem vdrosfejlesztési tobblettel pdrosulva visszahassanak a szomszédsdgi
egységekre, azokkal és a f6 szerkezeti, hdldzati elemekkel kontaktust teremtve.

TKG.3. a Duna-part intenzivebb bevonasa a keriilet vérkeringésébe

A térténeti belsé vdrosrészek intenziv beépitése és a RSD természet-kézeli teriiletei érzékeny és
differencialt fejlesztést igényelnek, dltaluk egész Budapest vdrosképét meghatdrozd adottsdgokkal
rendelkezé teriiletek alakultak és alakulhatnak ki.

Az elmult évek Duna-parti k6z6sségi projektjei és magdnberuhdzdsai megmutattdk a terlilet potencidljat
és a létrejoval Uj fejlesztések értékteremtd erejét. Ezen teriiletek és a jovébeni projektek vizparti kapcsolatai
tovdbb emelhetik a teriilet, ezdltal Ferencvdros presztizsét.

A ferencvdrosi Duna-part egyes szakaszain, a valamikor hajézdsra telepiilt iparteriiletek jelentés
barnamezés teriileteket hagytak maguk utdn, ezek datalakuldsa az elmult években a vdrosfejlédés
markdns kitérési pontjaiva vdltak, ¢m a Rdkdczi hidtdl délre esé teriileteken még tovdabbra is
megmaradtak a gazdasdgi folyosohoz kapcsolodo funkciok, ami a stratégiailag fontos helyeken a
gazdasdgi, logisztikai funkcio megtartdsa szempontjabdl létfontossagu lesz hosszu tavon is.

A Dundnak a vdros életében betéltétt szerepe a vdros dtszell6zésében, ivovizellatdsban, turizmusdban,
kézlekedésében és rekredcios funkcioiban kiemelkedé.
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A részcélok megvaldsitasanak lehetséges altalanos eszkozei:

- Ateherpalyaudvar hasznositasa koncepcidjanak kialakitasa és a komplex fejlesztés elGkészitése
tobb szerepl6 bevonasaval (allam, 6nkormanyzatok, vallalkozasok stb.);

- AKelebia vasttvonal athelyezésének 6sztonzése politikai és partnerségi sikon, ezaltal az érintett
teriiletek fejleszthet6ségének novelése, valamint a belsé teriletek felértékelése a Duna-parti
kapcsolat megteremtése révén;

- Szennyezett teriletek karmentesitése, rehabilitacidja, funkcidvaltasa, illetve az erre irdnyuld
tevékenységek és er6k 6sszehangolasa;

- Az ipari terlileten a nagy kapacitasu kdozmiivek rendezése annak érdekében, hogy a terilet
fejlesztése, rehabilitaldsa elvégezhetd legyen;

- A vegyes teriilethaszndlat korszer(i kereteinek megteremtéséhez megfelel§ szabalyozas
megalkotdsa;

- Preferalt teriilethasznositas 6sztonzése;

- Tulajdonjog rendezése a parton és kozvetlen kérnyezetében;

- A partra vezet6 keresztiranyi megkozelitések kozteriileteinek kialakitasa;

- Atmeneti hasznositasok dszténzése;

- Karmentesités, értékvédelem tdmogatasa,

- Partnerségi viszonyok kialakitasa kdz6s projektek megvaldsitasara.

1.3.2. Budapest lehetséges un ,,Rozsdadvezeti akcioteriiletei” tanulmany

A Budapest lehetséges Un ,Rozsdadvezeti akcidteriiletei” tanulmany (tovabbiakban: Rozsda tanulmany)
2020. augusztusaban készilt el, melyet a BFVT Kft. készitette a F6polgarmesteri Hivatal megbizdsabdl a
BFVT Kft. altal kordbban készitett adatbazisok felhasznalasaval.

Az Orszaggylilés 2020. julius 3-an fogadta el a 2020. évi LXXVII. torvényt a rozsdadvezeti akcidteriletek
|étrehozdsahoz sziikséges intézkedésekrél, amely bevezeti a ,rozsdadvezeti akcidterilet” fogalmat. A
rozsdadvezeti akcidterilet ,kormdanyrendeletben kijelolt, kozlekedési, koézmd és intézményi
infrastruktiraval ellatott vagy fenntarthaté mddon ellathatd, laké- és mas rendeltetés kialakitdsara
alkalmas, jellemzGen barnamezés teriileteket is magdban foglalé terilet”, megkilonboztetésre keril az
azonnali rozsdadvezeti akcidterilet, valamint a kozép- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcidterilet.

A tanulmany célja, hogy javaslatot adjon a jovGbeli ,rozsdadvezeti akcidteriletek” budapesti
lehatdrolasahoz telepiléstervezési szempontok alapjan.

A demografiai elGrejelzések szerint 2030-ig Budapest lakossaga
legfeljebb kismértékben né, de még a lakossagszam stagndlasa
mellett is szlikség van Uj lakasok épitésére. Egyrészt a minGségi
igények valtozdsa, masrészt az egyszemélyes hdztartdsok
novekv6 szdma miatt n6 az egy fére jutd alapterileti igény is. A
differencialt élethelyzetben lévé tarsadalmi rétegek differencialt
lakaskindlatot igényelnek, amely igényeket megfelelé teriileti
kinalattal kell kielégiteni.

A varos lakdnépességének tulnyomé tobbsége jelenleg is olyan
terlileteken lakik, amelyek nem felelnek meg a nemzetkozileg
hatékonyan kiszolgalhatdnak itélt slrlségi értéknek (~100- 150
f6/hektar); mintegy haromnegyede (!) pedig olyan teriileten él,

G e amelynek sdrlsége alig haladja meg a gazdasagos kdzmdellatas
Seicdibia b alsé hatarat (~35-50 f6/hektar alatt).

. L ehat

B Fejlosriési lengely — Duna

18. dbra — Budapest jovGképének lakasfejlesztési
részlete (forrds: Rozsda tanulmany)
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A lakdterileteken a jelentds valtozassal érintett teriiletek nagyvarosias, kisvarosias és kertvarosias
lakdterileteket is magukba foglalnak. Jelent@s valtozassal érintett nagyvarosias lakoteriletek jellemzGen
az atmenti és a Duna menti zonaban talalhatoak, a XlIlIl., XXI. és VIII. keriletben, sok esetben kiemelt
céltérségek teriletén (pl.: pesti oldalon az északi Duna-part, valamint a csepeli Duna-part).

A lakas célu fejlesztések esetén kiemelt figyelmet kell forditani a rovid id6n belil elérheté munkahelyekre
és az elldtast biztositd szolgaltatdsok kialakitdsdra. Ennek érdekében jelent&sebb lakdteriileti céld
fejlesztési terililetet a vegyes teriletek is jelentenek, amelyekben a lakéfunkciok mellett a hatékony
varosszerkezet mikddéséhez sziikséges ellatd és szolgaltatd funkcidk is elhelyezheték. Tobbek kozt ez is
biztositja a kompakt, bels6 tartalékteriileteit Ujrahasznositd varosszerkezetet. A jelentds valtozdassal
érintett intézményteriletek tobbsége a fejlesztési céltérségekben taldlhatd, a Vaci ut, Fehérvari at,
Kébanyai Ut és a Soroksari ut mentén, Csepel egyes teriletein, és a Nyugati palyaudvar — Rakosrendez6
vasuti folyoso teriletén.

Budapest barnamezds teriletei

Budapest fenntarthatd térbeli rendszerének alapjat, a varos kompaktsagat biztositd varosfejlesztés
célteriileteinek magjat a belsé tartalékteriletek, a barnamezds teriiletek fejlesztése jelenti, melyek altal
a térségekben a szerkezeti szempontbdl sziikséges, hidanyzé funkcidk a varosszovetbe integralhatdk a
meglévé infrastruktura felhasznalasaval.

A barnamezds teriiletek kataszterének metodikdja Budapest sajatos varosszerkezeti adottsagainak
figyelembevételével kerilt kidolgozasra. A kataszterben szerepld teriiletek mind alulhasznositott, illetve
haszndlaton kivili teriletek, éplletek, melyek a vdrosszerkezetébe ékel6dve jelentGs fejlesztési
potenciallal rendelkeznek és Ujra haszndalatba vételiik valamilyen kiils6é beavatkozast igényel.

A BARNAMEZOS ES A BELVAROSI HASZNALATON KivULI TERULETEK KATASZTERE

v

,,I(Iasszikus" barnamezds teruletek Beivarom hasznalaton kiviili mgatlanok

TR arrEs BT TS

{ teriileti adatok } tertileti adatok

épiilet adatok ]

19. dbra — kataszterben szerepl§ teriletek tipusai (forras: Rozsda tanulmany)

A klasszikus barnamez@s terlletek a nemzetkozi fogalom alapjan értelmezettek. Az egységes eurdpai
barnamez6-fogalom meghatdrozdsa a CABERNET (Concerted Action on Brownfield and Economic
Regeneration Network) szervezet nevéhez fliz6dik, melynek értelmében barnamez&snek tekintjik azon
teriileteket, amelyekrél elmondhatd, hogy:

o erételjes — legtobbszor negativ - hatdssal van rajuk sajat, valamint a kbzvetlen kérnyezetiik

e korabbi hasznositasa,

o felhagyottak, vagy alulhasznositottak,

e vélt vagy valds kdrnyezeti szennyezettséggel terheltek,

e részben vagy egészében fejlett varosi térségben talalhatdak,

e (jra hasznalatba vétellik beavatkozast igényel.
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A 2019. évi Etv. médositas fogalom meghatarozas alapjan a kataszterben a ,Klasszikus” barnamez&s
teriiletek kore ,Etv. szerinti” és ,,egyéb” barnamezés teriiletekre tagolt.

Etv. 2. § 38. Barnamez&s teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek 6sszessége - ide nem értve a mezé-
és erd6gazdasagi teriileteket -, amely elsésorban ipari, kereskedelmi, kozlekedési vagy honvédelmi céld
felhasznalast kovet6en felhagyotta, alulhasznositottd vagy leromlott allapotuva valt, jellemzGen
kornyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kornyezeti és mdlszaki beavatkozassal értékndvelt,
fejleszthet6 teriletté alakithaté.

- Etv. szerinti "klasszikus" barnamezés teriiletek =— Bels5 zdna
Egyéb "klasszikus® barnamezds teriletek D Atmeneti zéna
B ccivirosi haszndlaton kivili foghijak Duna menti zona

I ceivirosi hasznalaton kivilli res épiiletek

20. dbra — kataszterben szerepl6 terlletek elhelyezkedése, részlet (forras: Rozsda tanulmany)

Budapest lehetséges ,rozsdadvezeti akcioteriiletei”

D Lehetséges "rozsdadvezeti akcidterilet” :I Belsd zdna hatara Hegyvidéki zdna teriilete
" Kiemelten védends karakterd terdlet Duna menti zona teriilete Elévérosi zéna teriilete
Karakterdrzs terilet [0 Atmeneti zona teriilete

21. abra — Lehetséges ,rozsdadvezeti akcidteriletek” lehatarolasa, részlet (forras: Rozsda tanulmany)
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A lehetséges akciéteriileteket legnagyobb ardnyban az Atmeneti és Duna menti zéndban javasolt
kijelolni, itt taldlhato a varosszerkezeti vizsgalatok alapjan javasolt teriletek kozel kétharmada.

A Duna menti zéna az elmult évtizedekben egyre inkabb felértékel6do6tt, a lakdsfejlesztést vonzé teriiletté
valt. Ebben a zdnaban is jelentés mennyiségl gazdasagi teriilet miikédott egykor, azonban a varos
novekedésével ezek a kllénleges adottsagokkal rendelkez8, varosszerkezeti szempontbdl kitiintetett
helyszinek, napjainkra jelent&s funkcidvaltdson mentek keresztiil, mara csak az atmeneti zéna menti
savban (és az el6varosi zéna savjaban szakaszosan) jellemz6 a barnamezés tertiletek jelenléte.

A lehetséges akcidteriiletek egyes részein szerkezeti jelent6ségl zoldteriiletek fejlesztése sziikséges a
TSZT el6irdsai alapjan. Ezen fellil azokon a teriileteken, ahol alacsony a mindennapos rekreaciot szolgald
zoldteriileti ellatottsag, helyi jelentdségli zoldteriletet kell kialakitani.

Lakds célu fejlesztések esetén a normak szerinti rekredcids zoldinfrastruktura fejlesztési igény esetében a
beruhazasi program részeként fejlesztési teriileten belil kialakitando az Gj kozhasznalatu zoldfeliilet!
Ez tobblet fejlesztési id6t nem generdl a teriileten, a megvaldsitandd beépitési terv részeként, a

lakdépliletek megépitésével azonos id6ben kialakitando.

- Szerkezeti jelentdsegi zoldterilet kialakitasa kételezd

Helyi jelentdségl zoldterilet kialakitasa kotelezd
I:I Zénahatar

22. dbra — Lehetséges ,rozsdadvezeti akcioteriiletek” kozhasznalatu zoldinfrastruktura fejlesztése szempontjabdl, részlet
(forras: Rozsda tanulmany)

A f6varos meglévé kozlekedési infrastrukturaja kihasznalt, jelent6s tartalékokkal nem rendelkezik. A
»,rozsdadvezeti akcidteriileteken” intenziv beépitésli lakasdllomany megjelenése — akcidterileti
helyszinenként tobb ezer Uj otthon épitése — csak egyidejl infrastruktura fejlesztéssel lehetséges, a varos
mikod6képességének fenntartasat figyelembe véve.

Minden akcidteriilet esetében sziikséges a teriileten beliili k6zlekedési elemek (kiszolgalé utak, 6nallé
gyalogos és kerékparos elemek) létrehozasa, valamint a kiilsé kozlekedési kapcsolatrendszer

s

megteremtése is (hatarolé f6- és gylijté utak bévitése, rajtuk csomoépontok létesitése, a k6zosségi

7 .

kozlekedés haldzatanak kiterjesztése és Gj megallok Iétesitése) a megnovekvd igények alapjan.
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- szerkezeti jelentdségd kozlekedési - Szerkezeti jelentdségil kbzlekedési
infrastruktira fejlesztés szilkséges infrastruktira fejlesztés nem sziikséges

23. abra — Lehetséges ,rozsdadvezeti akcidteriletek” a kozlekedési infrastruktura fejlesztése szempontjabdl, részlet
(forras: Rozsda tanulmany)

A kilenc ,kdzép- és hosszu tavu rozsdadvezeti akcioterilet” esetében — természetes médon ide tartozik
mindharom 50 ha-t meghaladé ,,6rias” fejlesztési lehetGség — tablazatos formdaban keril bemutatasra az
aldbbiakban, az ,,azonnali akcidterileti” besorolast megakadalyozé infrastruktura elem nevesitésével.

Akcidteriilet keriilete, neve Akcidteriilet Sziikséges elzetes infrastruktura fejlesztési elem
nagysaga
V. kertilet, Vizmii teriilet 18 ha Vaci Ot bévitése autdbuszsavokkal
IV. keriilet, Petdfi és Hunyadi laktanya 16 ha Vaci Ut bovitése autdbuszsavokkal
IX. keriilet, Deli varoskapu 181 ha H6-H7 HEV Kalvin téri bevezetése,

Galvani hid (Uj Duna-hid)

Xl. keriilet, Hunyadi. J. Ot — Hazgyar u.

. 23 ha Albertfalvai hid
kézdtti Duna-part
I)( kelrlulet, Fehérvari ut— Andor u. kdzotti 9ha Galvani hid {l]j Duna-hid)
tombok
Xl ke!'lulet, Viaci Ut és Duna folyam kézdtti 80 ha l]jpest—Aquincum hid
rozsdadvezet
XVI. kerlilet, Matyasfoldi repllétér 41 ha H8-H9 HEV &tépités
XX. kerulet, Gubacsi dilo 12 ha a megkozelités biztositasara a Korvasut menti
korut szikséges
XXI. kerillet, Csepel-Ofalu és Papirgyar 85 ha Uj Duna hid

A vizsgdlt, lehetséges ,rozsdadvezeti akcioteriiletek” esetében elmondhatd, hogy a beruhazas soran a
teljes kozm{vesitettséget biztositani szlikséges, azonban az mar vagy jelenleg is rendelkezésre all, vagy
fejlesztés (uj vezetékek és mltargyak megépitése) Utjan biztosithatd. Az akcidteriiletek fejlesztése soran
azonban fontos megjegyezni, hogy a fellépé kozmligények a meglévé kézmilhaldzatok bévitését,
fejlesztését igényelhetik.

Tovdabba fontos hangsulyozni, hogy az FRSZ 19. § (5) bekezdése altal meghatarozott jelentds valtozassal
érintett teriiletek esetében U beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett médon keriilhet
elvezetésre, infrastruktira fliiggvényében ltemezetten igénybe vehetd, valtozdssal érintett teriileteken
Uj beépités esetén pedig a csapadékvizeket helyben kell tartani.
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B s:erkezetijelentsségi kozmi - Szerkezeti jelentdség kdzmii
infrastruktira fejlesztés sziikséges infrastruktura fejlesztés nem szilkséges

24. dbra — Lehetséges ,rozsdaodvezeti akcidteriiletek” a kozm infrastruktura fejlesztése szempontjabol, részlet
(forras: Rozsda tanulmany)

- Kornyezetvedelmi korlatozassal érintett

- Kérnyezetvédelmi korlatozassal nem érintett
: Zonahatar

25. abra — Lehetséges ,rozsdadvezeti akcidteriletek” a kornyezetvédelmi korlatozasok szempontjabdl, részlet
(forras: Rozsda tanulmany)

Az alabbi abra megmutatja, hogy a ,,rozsdadvezeti akciéteriiletek” kozil mely terileteken valdszin(sithetd
a talajszennyezés, ami nagy mértékben hatraltathatja a fejlesztéseket, illetve mely teriletek érintettek
jelenleg zajlé kdrmentesitési eljarassal. Ez utdbbi teriileteken sem zarhatdak ki a tovabbi szennyezések
megléte, ugyanakkor a kdrmentesitési beavatkozas mar értékes tajékoztatdst szolgdltathat a teriilet
talajallapotardl.
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Potencialisan talajszennyezéssel érintett

Karmentesitéssel érintett

=1
I:I Zonahatar
El

Potencialis talajszennyezéssel vagy karmentesitéssel nem érintett

26. abra — Lehetséges ,rozsdadvezeti akcioteriiletek” a talajszennyezettség szempontjabdl, részlet
(forras: Rozsda tanulmany)

Karmentesitéssel érintett teriiletek: jelenleg csak a folyamatban Iév6 karmentesitési eljarassal érintett
teriileteken ismertek a szennyezettségi adatok, am el6fordulhat, hogy ez csak egy kis részét érinti az adott
ingatlannak, és a telek mas részén még feltaratlan szennyezések fordulhatnak el6. A zajlé karmentesitési
beavatkozdsoknak 3 fazisa ismert:

,A” fazis: Részletes tényfeltaras, feltart szennyezés

,B” fazis: Szennyezés felszamolasa, mUiszaki beavatkozas

,C” fazis: Utdmonitoring, miuszaki beavatkozas eredményességének nyomon kovetése, a

szennyezés lehetGsége nem zarhato ki teljesen

Megemlitend6, hogy egyes teriiletek karmentesitési eljdarasa soran megallapitott ,D” hatarértéket
(amelyet a kdrmentesitésnek el kell érnie) mindig egyedi kockazatfelmérés alapjan, a helyi koriilmények,
az aktudlis terllethasznalat alapjan allapitja meg a kdrnyezetvédelmi hatdsag.

Nyilvantartott régészeti lelGhely teriilete érinti a IX., XI., XIll. és XXI. keriilet Duna menti 4s Atmeneti
zonakban, a X. keriiletben taldalhaté Fehérd(lén, valamint a Ill., IV. keriilet egyes lehetséges
akcidterileteit. Régészeti teriiletek érintettsége esetén a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelGen kell

oy

eljarni, a régészeti feltaras vagy megel6z6 feltaras esetén a régészeti feladatellatasrél gondoskodni kell.
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- Régészeti teriilettel érintett : Zonahatar

- Régészeti terilettel nem érintett

27. abra — Lehetséges ,rozsdadvezeti akciotertletek” régészeti érintettség szempontjabol, részlet (forras: Rozsda tanulmany)

Osszegzés

A, kozép- és hosszu tava rozsdadvezeti akcidteriiletek” (6sszesen 1089 ha teriileten) jellemez6en a Duna
menti és atmeneti zonaban keriiltek kijelolésre. Keriileti szinten a javasolt akciéteriletek tobb, mint 19%-
a talalhato a XI. keriletben, ezt kdveti a IX. keriilet a javasolt terliletek ~17%-aval.

A varosfejlesztési szempontbdl elsGdleges prioritasu, lehetséges ,k6zép- és hosszu tavu rozsdadvezeti
akcioteriiletek” jellemzSen a Duna menti zdna Atmeneti z6na menti szakaszain helyezkednek el.

Keriilet Név Terii- tipus (A: Zoldinfra | Koérnyezeti | Potencid | Karmente- Kozmi Kozlekedé Régészeti
szama let azonnali, - korlatozo lis talaj- sitéssel fejlesztés | sfejlesztés | érintettsé
(ha) KH: kozép- | struktira tényezdk szennye érintettsé sziikséges sziikséges g
és hosszu fejlesztés zettség g
tavua) sziiksége
s
Déli
9. Varos- 181,1 KH X X X X X X
kapu
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Elsddleges, jellemzden barnamezds fejlesztési celtérség

I regiév/tervezett gyorsavsiti kiszolgdlassal
- Meglévdtervezett vasiti és/vagy nagykapacitasd villames kiszolgdlassal
Bl TsET-vel dsszhangban lehetséges "azonnall rozsdadvezet] akcidterdlet”
[ ] T5EZT-vel dsszhanghan lehetséges "kizép- és hosszd tavl rozsdadvezeti akcioterdlet”

TSZIT modositassal lehetséges "rozsdadvezeti akcidterilet”

Masodlagos, jelentds barnamezds terllsttel rendelkezd fejlesrtési céltérség

Atmenati zdna teriilete
B 0.0 menti 26na terilete
Tl Belsd teriletek rehabilitacidja a hasznalaton kivili és alulhasznositott teriletek hasznositasaval
I T5ZT-vel Gsszhangban lehetséges "azonnali rozsdadvezeti akcidterilet”

1 T5IT-vel osszhangban lehetséges "kbzép- &s hosszu tawd rozsdadvezeti akcidterdlet”
Fejlesztési céltérséget nem érintd terlileten

Il T5IT-vel Bsszhanghan lehetséges "azonnall rozsdatvezetl akeldterdlet”
[ T5ZT-vel Bsszhangban lehetséges "kizép- es hosszu tavl rozsdadvezeti akcioterdlet”

1.3.3. Radd Dezs6 Terv

A 2021-ben elkészilt, 664/2021. (111.31.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Radd Dezs6 Terv, Budapest
Zoldinfrastruktura Fejlesztési és Fenntartdsi Akcidterve. F6 célja a févdros zéldfeliileti rendszerének és
zoldinfrastruktdrajanak védelme, fejlesztése és egységesitése, valamint ezdltal az egészséges, élhetd,
versenyképes telepilési kornyezet megteremtése.

A tervet az unids fejlesztési ciklushoz igazitottak, célja a 2017-ben elfogadott, Budapest Hosszutavu
Zoldinfrastruktura Koncepcidjdban megfogalmazott tervek kozéptdvi bontdsa megvaldsitandd
programokra és projektekre. A kiilonb6z6 projektek unids forrasu finanszirozasi lehetdséget nydjtanak az
éghajlatvaltozds, a kornyezetszennyezés és a globalis kihivasok helyi kezelését célzd, valamint zéldfelllet-
fejlesztéssel kapcsolatos programok szamara.

Az atfogd célok és kiemelt prioritasok figyelembevételével sziikséges a fenntartasi feladatokat és
fejlesztéseket elvégezni a programok kidolgozasa soran.

38



IX. kerlilet — Gubacsi-dilé Keriileti Epitési Szabdlyzat Partnerségi véleményezési dokumentacié
PARTNERSEGI VELEMENYEZES

Atfogé célok:

1. Egészséges varost segitd zoldinfrastruktura fenntartasa

2. Klimatudatos varosi zoldinfrastruktira Gzemeltetés

3. Biodiverzitas szinten tartasat és lehetdség szerinti ndvelését segit6 varosi zoldinfrastruktura
fenntartas és fejlesztés

4. Egylttmikodésen alapuld zoldinfrastruktura fejlesztés

5. Okos zoldinfrastruktura szolgaltatasok bdvitése

A dokumentumban a Févarosi Onkormanyzat kdzvetlen hataskorébe tartozé zéldinfrastruktira fejlesztési
célkitlizések, illetve tovabbi 0sszvarosi érdekd feladatok is szerepelnek a tervezési idészakig, 2030-ig. A
projektek megvaldsitdasa, Budapest dnkormanyzata koltségvetési helyzetének és bevételi forrdsainak
szerint, az éves koltségvetési rendeletben kerlil meghatarozasra, a megvaldsitasra igénybevehetd kiilsé
forrasok (palyazati, szponzori tdmogatdasok) alapjan.

A Radd Dezs6 tervben az akcidterilletek kozott szerepel a
»Rackevei (Soroksari)-Duna menti teriiletek fejlesztésének”
I. Giteme is, amely magaban foglalja a tervezési teriiletet is. A
févarosi kompetencidju projekt az AT-lll, Duna-menti
akcioteriletbe tartozik.

Az ovezet kijelolésének f6bb indokai: A Duna partjai és
szigetei a varos egyre jobban felértékel6d6 teriletei kozé -
tartozik, hiszen a vizpart sajatos, kedvez6 lehet&ségeket kinal.
A parthasznalat dllanddéan valtozik: fokozatosan szorul
hattérbe az ipari-kereskedelmi funkcié, tovabba egyre
nagyobb veszélyeztetettségnek vannak kitéve a megmaradt
természetes vizpartok. Ez a folyamat jelentés, tajvédelmi,
él6helyvédelmi és fenntarthatdsagi gondokat jelent, a vizpart
varosokoldgiai, természeti és zoldhalézati funkcidja pedig
kevés helyen tud érvényesilni.

Altalanossagban a Duna-menti akcidteriiletek fejlesztési célja
kozé tartozik a Duna természeti adottsagainak védelme és
hangsulyozasa, a zoldfellleti intenzitds novelése mellett, a
part menti teriletek kozcéld hasznositdsa, a part
megkozelithet6sége, a z6ldhaldzati szerep erbsitése és a parti
vegetacio, a galériaerdék védelme.

28. dbra — Rackevei (Soroksari)-Duna menti
teriletek fejlesztése”

P

A ,,Rackevei (Soroksari)-Duna menti teriletek fejlesztésének” f6 célja a funkcidbdvités, a tdjrendezési,
zoldfellileti és szabadtéri rekredcids fejlesztések, a kozlekedési és kézm{U-infrastruktura fejlesztése. Az I.
Utemben a pesterzsébeti Dunai Sétany kialakitasa szerepel a tervben (akadalymentes vizpart
megkozelités, vizdtereszt6 burkolatok, kozosségi terek kialakitasa, stégek elhelyezése, fésitas és
utcabutorok kihelyezése), valamint a Molnar-szigeti, korabbi napkdzis tabor kérnyezetének fejlesztése
kalandpark és vizes jatszotér kialakitasaval.

A projektgazda a Févarosi Onkormanyzat, a XX. keriileti Onkormanyzat, XXIII. keriileti Onkormanyzat és a
Magyar Allam. Megvaldsitasa 2025-re varhatd.
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AT-11 /5 Rackevei (Soroksari)-Duna menti teriiletek fejlesztése I. iitem
Projekt rovid leirasa Funkciobdvités, tajrendezési, zoldfellleti és szabadtéri rekreacios fejlesztések, kozlekedési és

kozmdi-infrastruktira fejlesztése. |. Utemben a pesterzsébeti Dunai Sétany kialakitasa
(akadalymentes vizpar megkozelités, vizatereszté burkolatok, kozosségi terek kialakitasa,
stégek elhelyezése, fasitas és utcabutorok kihelyezése) és a Molnar-szigeti volt napkozis tabor
kornyezetének fejlesztése kalandpark és vizes jatszotér kialakitasaval.

Elozmények Rackevei (Soroksari)- Duna menti teriletek tanulmanyterv 2018 (BFVT) Ker. ITS Fov. IFP
Duna Menti Teriiletek Osszehangolt Fejlesztése Tematikus Fejlesztési
Program (2014) X
TER_KOZ

Kapcsolado projekt Kemény Ferenc Sportlétesitmény-fejlesztési Program (1839/2016. (XII. 23.) Kormanyhatarozat)

Budapest Déli Varoskapu fejlesztés tervpalyazat 2018

A csepeli Daru-domb kozteruleti fejlesztése 2017

Pesterzsébeti Jodos-Sos Gyogyfirdd és Strandfurdd fejlesztése 2018
Pesterzsébet Hullam Csdnakhazak és parti sétany kiépitése (folyamatban)

Projektgazda és Fovarosi Onkorményzat, XX. kerileti Onkormanyzat, XXIil. kerileti Onkormanyzat, Magyar
partnerek Allam
Indikativ koltségek * Dunai Sétany 380 millio Ft
Molnar-sziget 220 millio Ft
Utemezés Megvalositas 2025-ig

29. abra — Rackevei (Soroksari)-Duna menti tertletek fejlesztése (I. Gitem)

1.3.4. Dunai Evezés Kozpont

A BFK 2020. december 14-én tette k6zzé a szerz6dés maédositasardl sz6l6 tajékoztatdjanak hirdetményét.
Az Eszak-csepeli és Dél-pesti teriilet atfogo fejlesztésének részeként a kozbeszerzési eljaras targya - - egy
nemzetkozi szinvonall, szabadid6s és rekredcidés funkcidk kiszolgaldsara is alkalmas evez6s 3
sportlétesitmény (vizgazdalkodasi |étesitmény) és azzal kapcsolatos kozmd és infrastruktura (egylittesen
Osszefoglald elnevezéssel: Versenypalya vagy Palya) generdltervezési feladatainak teljes kor( ellatasa,
minddsszesen 510 000 nm terileten.

A Rackevei-Soroksari Duna-agra tervezett evezGspalya épitése soran, a soroksari Duna-ag vizfelliletének
megnagyobbitasaval a védett Natura 2000-es természeti teriilet 20 ezer négyzetméterrel novekszik. Ezzel
parhuzamosan, a partszakasz atalakitasaval és rendbe tételével a pesti oldalon 50 ezer négyzetméter,
jelenleg barnamezGs, ipari terllet rehabilitacidja varhatd, a jelenlegi rozsdadvezet helyén parkok,
sétanyok, kozosségi terek jonnek létre a lakossag szamara. Az Uj létesitmény nemcsak a versenysportot,
hanem az egészséges életmddot és a sportot szeret6 embereket is szolgdlja: a soroksari Duna-agon olyan,
XXI. szazadi evez6sverseny-helyszin éplil, amelyet a didkok, a lakossag éppugy haszndlhat majd, mint a
leendd Uj varosrész tobbi létesitményét. A Palyanak képesnek kell lennie hazai és esetenként nemzetkdzi
vilagversenyek lebonyolitasara, annak megfelel6en kialakitott sportpalydkkal, kiszolgdlé terekkel. A
Palyanak és a hozza tartozé létesitményeknek reprezentdlnia kell a magyar élsportban bet6ltott vezet6
szerepét, a sportag szellemiségét. Figyelembe kell venni, hogy a |étesitmény alapvet6en sporttevékenység
végzésére szolgdl, de egyéb rekredcids szerepet is betdlthet, melyet ki kell szolgdlnia épitészeti,
kornyezetalakitdsi eszkozokkel. — Olvashaté a BFK altal 2020. december 14-én kozzétett szerzédés
maddositasardl sz616 tdjékoztatdjanak hirdetményben.

Megéplil a terilethez kapcsoléddan a Dunai Evez6s Kozpont Klubhaza is, a Francia-6bol folott pedig
gyalogos- és kerékparos hid tervezett.

Az evez@spalya adatszolgaltatasként megklildott tervei alapjan a Duna-ag tervezési teriletet érint6 parti
savjaba tervezett harom idéméré torony, valamint a kozvetit6i ut. A tervezett épiletek, épitmények,
valamint az FRSZ 4ltal jelolt vonalas infrastruktira elemek teriiletigényét az egyeztetések sordn
pontositani sziikséges.
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1.4. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.4.1. Beépitettség, meglévo épiiletallomany vizsgalata

A teriilet nagy részén jelent6s méret(i telkek vannak, mikdzben alig van néhany éplilet, ezért a beépités
mértéke nem szamottevé. Magas beépitettségi mutatd - nagyjabol 30 % - csak a kisebb telkeken, a
tervezési teruletdélkeleti részén, a Soroksari Ut mentén taladlhatd. A vasut és Hév telkei, illetve a Rackevei-
Duna menti 38086/27 hrsz-U magantulajdonu ingatlanon is 5 % alatti a beépitettség, valamint a masik
nagyméret(i magantulajdonu ingatlanon a 38086/1 hrsz-u telken az ingatlan-nyilvantartds szerinti éplilet
nem all. A telkek beépitettsége az M-1. szamu térképi mellékleten kerdl részletesen bemutatasra.

A beépités épitészeti karaktere Gsszességében rendezetlen, heterogén képet mutat. A rozsdamez@s
teriiletek azon fazisa jellemz6, melyben a hasznalaton kivili, épitményadd vonzattal rendelkezd
éplleteket a tulajdonosok elbontottak és varjak a kedvezd lehetGséget.

A Soroksari ut mentén |évé kisebb telkeken kialakulatlannak tlinik, vegyes a teriilet felhasznalasa. Az
éplletek jellegét tekintve a kép sokszinlinek mondhatd. Az épiiletek tobbségében szabadon allék. A
Soroksdri utat nyugatrdl a vasuti infrastruktura zaklatott megjelenése hatarolja.

A tervezési terileten |1évé ingatlan-nyilvantartds szerinti épliletek funkcié szerinti bemutatdsa az M-2.
szamu térképi mellékleten lathaté. A rendez6-pdlyaudvar, a Hév telkein, a Rackevei-Duna menti
kozterlleten és a 38086/27 hrsz-U ingatlanon all6 épliletek tGzemi épllet besoroldsuak. A ,,Szilva-mag”
terlilete a Soroksdri Ut és a rendez6-palyaudvar kozott talalhatd hat ingatlan toébbszor emlitésre keriild
elnevezése, mely teriileten kisebb méret(l telkek taldlhatdk, a tervezési terilet atlagos beépitettségétdl
eltér6en magasabb beépitettséggel.

A ,Szilvamag” telkein az épiiletek funkcidja valtozo, megtaladlhatdk a teriileten gazdasagi éplletek, lizemi
éplletek, lako épilet, valamint intézményi éplilet egyarant. Az épiletdllomany hasznositott m(iszaki
allapota megfelel6en karbantartott, az ott folyd tevékenységeknek megfelel. A varosképi 6sszhatasuk igen
vegyes. Eltérd anyaghasznalat a keritéseken, épiileteken, eltér6 karbantartottsag, mindenféle reklamok,
szinkavalkad, konténerek, éplilethalmaz, ennek ellenére a teriileten a jol lathatdk az itt folyd szorgalmas
munka jelei.
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1.4.2. Telekszerkezet és tulajdonvizsgalat

A tervezési teriilet tulajdonviszony vizsgalata a 2021. majusaban kiadott tulajdoni lapok mdasolata alapjan
készilt. A tulajdonviszonyok dsszehasonlité tablazata mutatja a telkek cimét, helyrajziszamat, hivatalos
alapteriletét, mdvelési agat, bejegyzett tulajdonosait, valamint a tulajdonhanyadat:

4 |HRsz Cim Teriilet | Kivett ) Tulajdonos Tlf|ajd0nl
(m2) megnevezés hanyad
1 |38086/1 g1047 | Kivett beépitetlen | o) 1/1
teriilet
2 | 38086/27 |Soroksariut 75 037 Kivett ipartertlet | (KFT.) 1/1
. .. .. BUDAPEST FERENCVAROS
3 | 38086/28 10997 Kivett koztertlet BRKORMANYZAT 1/1
. N BUDAPEST FERENCVAROS
4 |38086/29 19 166 Kivett kozterilet ORKORMANYZAT 1/1
5 [38194/7 |Soroksari it 115. |2504 Kivett ~ gazdasagi | (e 1/1
épiilet, udvar
Soroksari ut 117. Kivett gazdasagi
6 38194/15 A,B,C,D,E épulet 6748 éplilet, udvar (KFT.) 1
(e Kivett gazdasagi [ .
7 |38194/21 |Soroksari ut113. |3392 P magantulajdon 1/1
épiilet, udvar
8 |38195 Soroksari Gt 123. | 9298 Kivett  dizlethaz, |\ or ) 1/1
udvar
9 38196/1 Soroksari ut 121. | 3769 Kivett épllet (KFT.) 1/1
o magantulajdon 290/7875
10 |38196/2 Soroksari ut 119. | 7874 Kivett Uzem
(KFT.) 7585/7875
Soroksari at Kivett torony és|Magyar dllam, vagyonkezel6:
11 | 38197 117/D. ajto: 1 és| 231731 vasitallomas MAV ZRT. 1/1
Kivett z 2 p p .
12 |38198/1 11382 | kézforgalmu Z'QV'HEV HELYIERDEKU VASUT |, |
vasut ’
Kivett MAV-HEV HELYIERDEKU VASUT
13 |38198/2 8755 kozforgalmu 7RT 1/1
vasut ’
. — BUDAPEST FOVAROS
14 |38199/2 22 260 Kivett koztertlet BRKORMANYZATA 1/1
s . N BUDAPEST FOVAROS
15 |38199/3 |Soroksari ut 18 047 Kivett kozterilet ORKORMANYZATA 1/1
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31. abra —Tulajdon vizsgalat (részletes térkép az M-3 térképi mellékleten)

Tulajdonos Osszes teriilete (m?) Arany (%)
Magyar Allam /MAV, MAV-HEV/ 251 868 49,1
Budapest Ferencvarosi Onkormanyzat 30163 5,9
Budapest Févarosi Onkormanyzat 40 307 7,9
Gazdasagi tarsasagok tulajdona 186 887 36,4
Természetes személyek tulajdon 3682 0,7
Tervezési teriilet mérete 512 907 100,0

A vizsgalt teriiletbe a Soroksari Ut hatarolo telkeinek nagysagaval egytt értendd, mely telkek tulajdonosa
Budapest Févaros Onkormanyzata. A teriilet kdzel felét allami tulajdond, MAV és MAV-HEV kezelésében
lévé teriiletek adjak. Magas tulajdoni hanyadot képvisel ezen tul a gazdasagi tarsasagok tulajdondaban lévé
ingatlanok Osszes teriiletnagysaga (36,4 %), ezek a teriiletek nagyrészt a Rackevei-Duna mentén
taldlhatok. A ,Szilvamag” telkeiben mar megjelennek a természetes személyek, mint tulajdonosok, viszont
a gazdasagi tarsasagok birtokoljak a nagyobb tulajdonrészt ezen a teriletrészen. Budapest Ferencvaros
onkormanyzat tulajdondban kivett kozterileti foldrészletek taldlhatok. A 9. kertleti tulajdonaban 1évé
egyik telek egy keskeny, 5-10 méter szélesség( ingatlan a Rackevei-Duna mentén, melyen az EuroVelo 6
kerékparut vezet keresztiil. A masik 6nkormanyzati telek a rendezépalyaudvar és a 38086/1 hrsz-u
magantulajdonu ingatlan kozt fekszik, viszont csak a maganingatlan megkozelitésére hasznositott.
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1.4.3. Epitett kdrnyezet értékei, régészeti lel6helyek

A tervezési teriileten nem taldlhatd sem orszagos, sem helyi (f6évarosi vagy kerileti) védelem alatt allo
épllet.

A Budapest, Galvani utca — lllatos Ut vonaldban épitend6 utra vonatkozé megvaldsithatdsagi
tanulmanyban a kdrnyezeti hatastanulmanyhoz és az épitési engedélyezési tervekhez kapcsoléddan 2020-
ban elkésziilt az elSzetes régészeti feltaras dokumentacidja. (Megbizé: FOMTERV Zrt. Készitd:
Varkapitanysag Nonprofit Zrt.) Az el6zetes régészeti dokumentdcidja a teriilettel kapcsolatban az
aldbbiakat fogalmazza meg:

»A Galvani-hid tervezett pesti szakaszan az lllatos Uthoz csatlakozik. A régészeti adatgydijtés alapjén a
teriileten és a kornyezetében avar temeték vdarhatok. A Duna menti teriileten mdr a 19. szdzad elejétél
katonai raktdrak, késébb gydrak dlltak, amik a 19-20. szdzad forduldjdra a mai kiilsé Mester utcdig Iévé
terlilet nagy részét elfoglaltdk. Az 1930-as és az 1960-as évek kézott a Gydli dtig terjedd részen is gydrak,
vegyi lizemek épliltek. Ezeknek az ipari létesitményeknek a legnagyobb része, ugyanugy, mint a Budai
szakaszon, ma is dll, emiatt bolygatatlan, knnyen kutathat? teriilet itt sincs.”

505290 P e 0 N2 o
Budapesti2 1= EszakilSzigetcsuics (Szeniyviztisets telep
Y A . 4

e W i ST,
X ! |'Ebdspest:21
4

(Blidapestt? 1=l Csepel ) Szabadkikoto)

A kézhiteles lel6hely-nyilvdntartds, a muzeumi adattdri, szakirodalmi, térképészeti kutatdsok sordn, a
tervezett beruhdzds (Budapest, Galvani utca — lllatos ut vonaldban épitendd ut) dltal érintett teriileten és
250 méter széles dGvezetében 19 ismert (nyilvdntartott) régészeti lel6helyhez kapcsolédo adatot
gyljtéttiink.
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Név: Nyilvan- | Adat forrasa: Leléhely jellege: | Leléhely kora: Pozicidja:
tartési
szam:
Budapest — Andor 14955 kozhiteles Sir ismeretlen pufferzénaban
utca - Ratz Laszl6 nyilvantartas kor
utca sarok
Budapest — Andor 14956 kdzhiteles telep, sir; badeni érintett
utca nyilvantartas kultara
telep, sir
kelta
Budapest — Andor 14957 kozhiteles telep rézkor érintett
utca 1. nyilvantartas
Budapest - 14971 kdzhiteles telep, sir rézkor érintett
Budafoki ut 209- nyilvantartas
215. (Shell kemence rémai kor
benzinkut)
telep, sir kora
népvandorlas
Sir kor,
népvandorlas
kor
kozépkor
Budapest - 14978 kozhiteles temetd dskor, avar | pufferzéndban
Fehérvari Ut 149- nyilvantartas kor
155.
Budapest - 15012 kdzhiteles telep, temetd bronzkor pufferzénaban
Sztregova utca nyilvantartas
Budapest - 15079 kozhiteles zsugoritott badeni érintett
Budafoki Gt 205. nyilvantartas temetkezés kultira
Budapest - 15252 kdzhiteles temetd avar kor pufferzénaban
Ferencvaros nyilvantartas
Budapest - 15260 kozhiteles temetd avar kor pufferzéndban
Soroksari Gt 158- nyilvantartas
164.
(Lampagyar)
Budapest - 15783 kdzhiteles csontvazas szkita  avar érintett
Csepel, nyilvantartas temetd kor
Szabadkikité telep, kora Arpad-
csontvazas kor,  Arpad-
temetd kor, kdzépkor
telep, éremlelet
Budapest - 15786 kozhiteles urnatemetkezés Oskor érintett
Csepel nyilvantartas
Budapest - 43199 kdzhiteles temetkezés késé neolit érintett
Sopron utca 61. nyilvantartas (ludanicei
csoport)
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Budapest - 50549 kozhiteles telep, sir rézkor, érintett
Eszaki nyilvantartas kizépsé
Szigetcsucs rézkor
(Szennyviztisztito
telep) telep, temetd kora
bronzkor
Budapest - 59630 kdzhiteles telep Gskor érintett
Budafoki Gt 185- nyilvantartas
189.
Budapest -| 61374 kozhiteles szorvanylelet rézkor, érintett
Kelenféldi nyilvantartas | telep kézépsd
Szennyvizditemeld rézkor
Telep
Gikor
Budapest — Déli 66290 kozhiteles telep, temeté avar kor érintett
vasuti 6sszekoto- nyilvantartas
Ferencvarosi
pu.- Ulloi it
Hatar ut- dél
Budapest - 66476 kozhiteles telep telep, oskor érintett
Budadrsi Ut- nyilvantartas
vasUt-Péterhegyi temetd rémai kor
ut-Xl.ker
kézigazgatasi h.- telep népvandorl
as
Budapest — Duna- 66802 kdzhiteles temetd, katonai|  rémai kor| érintett
parti Gskori nyilvantartds | tabor telep kdzépkor
telepek és az
albertfalvai  kat.
tabor
Budapest— Csepel 70009 kozhiteles telep, temeté telep,6skor avar kor, érintett
nyilvantartads | temetd telep,kozépkor
temeto

A teljes vizsgdlati teriileten 19 régészeti lel6helyet azonositottunk, melyekb6l 14 lel6helyet érint
kézvetlentil a nyomvonal. A régészeti lel6helyek a K6tv. alapjdn dltaldnos védelem alatt dlinak. A Kétv. 19.
§ (2) szerint a régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbdl csak régészeti feltdrds keretében mozdithatok
el.

A beruhdzds tervezése sordn feltétlentil figyelembe kell venni a sziikséges régészeti feltdrdsok id6- és
kéltségigényét.

Az elGzetes régészeti dokumentdcié alapjan harom régészeti lel6hely érinti a vizsgalt, rendezési
tervkészitéssel érintett teriiletet, a 15252, 15260 és a 66290 nyilvantartasi szamu lelGhelyek.

1.4.4. Telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas

A rozsdaovezetek kiilondsen izgalmas, sokoldall varosépitészeti beavatkozasra médot ado teriiletei a
vizpartokkal, folyéagakkal valé metsz6dések. Itt, akarcsak a féutvonalak mentén, hosszmetszetében
tarulhat fel a varosszovet és annak szerkezeti gerincelemei. Tovdbb arnyalja a képet, hogy a jellemzéen
nagyméretl zarvanyokbdl allé teriletek strukturdlédnak, tagolddnak, fontossdguk novekedésével
parhuzamosan varosi jelentGségi haldzati vonalak futnak at rajtuk. Klasszikus varostervezésre van tehat
igény a teriileteken, ahol a fejlesztési teriiletek paramétereinek megallapitasan kivil meg kell hatarozni a
kozteriletek rendszerét, kialakitasuk iranyelveit.
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33. dbra — A tervezési teriilet |égifotdja déli iranybdl, a Gubacsi hid feldl

A tervezési teriilet még tipikus rozsdadvezet, része az AngyalfoldtGl Csepelig tartd, mara jelentés részben
funkciot valtd, megujuld ipari-logisztikai gytrlinek, melynek geometridja, elhelyezkedése utal a varos
lassu, gy(rils ndvekedéshez hasonlatos szerves, részben tervezett, részben spontan fejlédésére. Budapest

egyik legértékesebb belsé fejlesztési tartalék teriiletérdl van szé.

Budapest egyik jelentésebb értékalkotasi és tartalékfeltarasi lehet6ségét kindlja a tervezési terilet és
kapcsolddod térsége. A lehet6ség a varos kdzossége szamara adott, amiben az 6nkormanyzatokra, mint
dontéshozdkra, a tulajdonosokra és a fejlesztSkre harul a felel6sség.

A terllet szerkezeti kialakitdsat meghatarozo épitett és természeti kornyezeti elemek a kovetkezdk:
e Hidnyos kézlekedési kapcsolatok; A terllet feltarasat biztositd
kozlekedési kapcsolatok ésszer( kialakitasanak biztositasa szlikséges,

e Kérvasuti kérut dtkétése; A tervezett atkotés nyomvonalvezetése
dontéen befolydsolja a kialakithatd szerkezetet és a kornyezeti —
kozlekedési konfliktusok kezelését,

e 3-gs villamos végdllomdsdnak dthelyezése a Hatadr utrdl;
A villamos nyomvonal-hosszabbitdsanak illeszkednie kell a terlleten

kialakulé beépitéshez. Csepelre torténd atvezetése befolydssal lehet
Pesterzsébettel vald kapcsolatara.

e Rdckevei (Soroksdri)-Duna; A terllet beépitési koncepcidjanak
kialakitasa soran tekintettel kell lenni a meglévs természeti értékekre.
Az esztétikus kialakitdsu, rekreaciés funkciét is betolté Duna-part
elérhetd kell legyen a kornyék lakdi szamara, de a folydnak és él6
kornyezetének védelmét biztositani kell.
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A Kvassay uttél a Gubacsi hidig tartd terilet jelenleg is ,csipkerdzsika-almat” alussza, azonban tébb
feltétel olyan kedvezd és sziikséges iranyba valtozik, amelynek hatdsara megtorhet a teriletet bénito
yvarazs”. Az ipar strukturavaltdsanak hatdsara a korabbi ipari-termeld és logisztikai funkcidk fokozatosan
szlinnek meg a nehezen megkozelithetd zarvanyteriileten, atmeneti, az ingatlanpiac ,ugrdsara” varé
funkcidknak adva at helyiket.

A vasuti szallitas visszaszoruldsa és a vasuti logisztika fejl6édésének hatdsara a korabban a teljes parti sdvot
elfoglaléd rendez6-palyaudvar teriletének erételjes csokkentése kiiszobon all, amit tanulmanyokban
vizsgaltak (ez nem all a tervez6k rendelkezésére). Tavlatos dontés esetén az eurdpai példak alapjan ezen
a helyen a vasuti funkcié teljes megsziintetése is felvethetd.

Az ingatlanpiac az elmult évtizedekben Uj lehet6ségeket keresve Budapesten rataldlt a Duna menti
terliletekre. A tervezett BFK és févarosi kozlekedési beruhdzasok a vdltozdsok nélkilozhetetlen
katalizatoraiként vehetdk figyelembe.

A teriilet jelenleg a ,hely” ismérveit nélkilozi, kordbbi szerepét részben, épileteit csaknem teljesen
elvesztette, 0j, markans funkcié és beépités még nem jott létre. A kevés kotottség a fejleszt6 szamara
egyértelm el6ny, a terileti adottsagokra alapozé, organikus szemléletl varostervezés szamara viszont
nehézség, hidanyoznak a kapcsolddasi pontok, mértékadd haldzatok, szerkezeti elemek.

A Gubacsidlilé terilete nagy lehetG6ség arra, hogy a két keriilet egyttt Uj, Budapesten egyedulallé arculatu,
nagy vonzerejl, keresett ingatlanpiaci termékkel alljon el6 a mindségilakéteriletek épitésének-
fejlesztésének versenyében. A tervezés célja, hogy a kialakulé kornyezet , hely” -ként keljen életre, és a
kiépités soran az ingatlanfejlesztés képes legyen ,,varosi” értéket teremteni. Ez az értékteremtés nem csak
materidlis és pénziigyi vonatkozasban értendd, hanem kozosségi és kulturalis szinten is.

A tervezési teriileten nincs a lehetséges funkcidknak megfelel6 uthdalézat a jelenlegi telekszerkezet sem
alkalmas fejlesztések fogadasara. A szerkezetalakitds szempontjabdl szerencsés, hogy viszonylag kevés a
tulajdonos. Nehézséget jelent a nagy teriletet elfoglalé, még m(ikods, de rovidtavon (pesszimista
szcenario esetén kdzéptavon) visszafejlesztendd/itt megsz(ind MAV rendezépalyaudvar.

A meglév6é nyomvonalas létesitmények térséget urald, kordbbi teriletfelhasznalasi feltételek kozott
raciondlisnak tekinthets terepépitményei a majdani Uj teriiletfelhaszndlasi rendszerben gazdasdgtalannak
és helypazarlonak mindsitheték.

A szabalyozasi terv a térség szerepvaltozdsanak megfeleld teriiletszerkezetet nem tud kialakitani, mivel
a kiemelt cél erre nem terjed ki, masfel6l nincsenek meg a dontések — rendezépalyaudvar sorsa,
teriilete, a HEV nyomvonala, 150-es vasut —a teriilet legfébb rendszereinek elhelyezkedésére
vonatkozéan, melyek ismerete alapjan lehet meghatarozni észszerlien a kacsolédd alrendszerek
szerkezetét.

A vonzd folydparti ingatlanfejlesztési teriletek megnyerése és Osszefliggd varosi kozteriileti haldzat
kialakitasanak feltétele, hogy a Soroksdri uttal parhuzamosan burjanzé vasuti és hulladékteriiletek
racionalis keretei létrejojjenek.
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1.5. KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA ES ERTEKELESE

1.5.1. Zoldfellletek vizsgalata és értékelése

A TSZT Terliletfelhasznalds tervlapja alapjan a tervezési teriileten ,Zkp — Kézkert, kozpark” t6le északra
,Szerkezeti jelentGségii zoldfeliileti kapcsolat” (zold vonalkas sraff) taldlhatd. A terileten a kerileti
terveszkozben figyelembe veendé teriletfelhasznalasi egységek ardnya Zkp. min. 10%.

25l
£

i

; i w7\ ‘ L .

34. dbra — Budapest F6varos Telepiilésszerkezeti tervének 35.d4bra—Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti tervének
TERULETFELHASZNALAS tervlapja ZOLDFELULET, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM tervlapja

A TSZT Zoldfelilet, taj- és természetvédelem terviapjan lathatd a Rackevei-Duna mentén, Csepelen
eltertil6 Orszagos erddallomany Adattar szerinti védelmi elsGdleges rendeltetésii erdéterilet (vilagos
z6ld teriilet), illetve annak tagabb zénajaban az Okolégiai Haldzat pufferteriiletének dvezete (vizszintes
sraff). A Duna, tervezési teriiletet hatarolé szakasza Natura 2000 terilet. A tervezési terilet keleti hatara

mentén, a Soroksari Uton Telepiilésképi jelentGségli tervezett fasort jelol a tervlap.

A tervezési terlileten nem talalhaté értékes, védelemre érdemes novényzet. A belsd, felhagyott ipari és
gondozatlan terileteken invaziv, idegenhonos fajok uraljdk a megindult szukcessziét, a part mentén
természetesebb tarsulasok taldlhatok.

A burkolatlan, bioldgiailag aktiv teriletek elbokrosodtak, tobb helyen ligetes fadallomany is megjelent.
Atelephelyek, vasuti teriiletek bioldgiailag aktiv felliletein is a spontan folyamatok kdvetkeztében jelentek
meg a novényzettel boritott teriiletek. F6ként a cserjésedd gyep a jellemzd, de az dllomas épiiletei kordl
fas-ligetes teriiletek is el6fordulnak. A Rackevei-Duna partjat nddas és galériaerd6-szerd puhafas ligetek
kisérik. A teriilet tobbi részét a gyepes, cserjésedé és erdéteriiletek valtjdk mozaikszerlen, néhol 1-1
szoliter fa is el6bujik. A folyamatos fenntartds hianydban rendezetlenek a zoldfeliiletek. A tervezési
teriilet, valamint a zéldfeliiletei nem allnak védettség, természetvédelmi korlatozas alatt.
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e . Magyarorszdg  Okoszisztéma-alaptérképén
| I Alacsony épiilet L) 7 7 ;e . o
N . oges épitet Iatr‘\ato, hogy a.z epuletek,, a kozlekedési
[ szildrd burkolatd utak feltletek, valamint az ,Egyéb burkolt vagy
™| [ Vasutak , .. »oor e
[ Egyéb burkolt vagy burkolatian |4 DUTkolatlan mesterséges fellleteken” kivil

mesterséges fellletek . o e /. ;.
BB Zoldfoliletek mesterséges két kategoriat dllapit meg a tervezési

; D;:E?;ET:::::;‘;WS F terlleten:  ,Zoldfeliiletek  mesterséges
kérnyezetben fak nélkil g kornyezetben fakkal” és ,Zoldfelliletek

g ""ﬁ;‘-' st mesterséges kornyezetben fik nélkil”.

g Tehat a teljes terliletet a kategdriarendszere

alapjan a mesterséges felszinekhez sorolja.

Jelmagyarazat:

Zoldiellet vonzaskorzete:

B 150 m {300 m / 500 m /1000 m / 2000 m
[ | Talepszani beapitas

| Egyeb lakoterilst

A BP koncepcid »Zoldfelliletek
vonzaskorzetei” tervlapjan lathatd, hogy sem a
tervezési terileten, sem pedig annak tdgabb

kornyezetében nem talalhaté zoldfeliilet 2000
méteren belll.

37. dbra — Zoldfellletek vonzaskérzetei (Forrds: Budapest 2030)

50



IX. kertilet — Gubacsi-ddilé Kertileti Epitési Szabalyzat Partnerségi véleményezési dokumentacié

PARTNERSEGI VELEMENYEZES

ol

38. abra — Zoldfellletintenzitds (Forras: Budapest 2030)

39. dbra - Zoldfellletintenzitds valtozdsa 2005-2010 (Forras:
Budapest 2030)

Zbldieltlel intenzitasi erlék (%)
I -
B -
. -
| 35-
B o-
I -
B =«
Az dbra alapjan a tervezési teriilet
zoldfellleti intenzitds értéke 25 és 50%
kozott van, amely a tervezési terilettdl
északra és keletre fekvg varosrészeknél jobb
érték, viszont a téle nyugatra esé
tertleteknél rosszabb allapotot mutat.

FeaBEHs

Jelmagyarazat
Zéoldfelilleti intenzitas valtozasa
I -00--20%
B 20-5%
5-45%
D 46-420%
B <20-+100%

A BP koncepcié tervlapja alapjan a tervezési
terlilet Rackevei-Duna menti sdvjan a
zoldfellleti intenzitas csokkenése (-20--5%),
mig a Soroksari ut feldli savra a novekedés
(+5-+20%) volt a jellemzé.
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41. dbra — 11944-es légifotd a tervezési teriletrdl

A vizsgdlt teriileten nem
taldlhato erddrészlet, tagabb

kornyezetében hazédik
néhany, elsédleges
rendeltetésiiket tekintve

védelmi erd§, amelyek nem
védettek.

Az 1944-es légifotd alapjan sokkal
alacsonyabb volt a teriilet zoldfellleti
intenzitdsa a mai allapothoz képest.
Nem volt jellemz6 a fas, cserjés
terilet. A kétezres évektd| kezdve, az
éplletek és burkolatok elbontasaval,

a szukcesszids folyamatok
meginduldsaval, a kilonb6z6 pionir
fajok megjelenésével és

elterjedésével egyre zoldilt a terilet.
A légifotd alapjan tortént vizsgalatok
szerint 2000-ben még csak 14,4 ha,
mig 2020-ra mar 23,4 hektarra terjedt
a zoldfellilet. F&ként a teriilet
délnyugati része erd6siilt be.
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42. abra — Zoldfelileti intenzitas valtozasa 2000 és 2020 kozott (Forras: sajat szerkesztés, GoogleEarthPro)
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A kérnyezeti allapot vizsgalata és értékelése
o A TSZT Koérnyezetvédelem, veszélyeztetett és
veszélyeztet§ tényezGjl terlletek tervlapja
alapjan a tervezési teriilet része a potencidlisan
talajszennyezett Gvezetnek (piros pottyozott
mintaval jel6lve). Ivévizhalézattal ellatott,
csatorndzatlan terilet a tervezési terilet északi
részén a vasuti terilet és a Rackevei-Duna kozotti

rész.

43. dbra — Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és
veszélyeztet§  tényezdjl  terlletek  (Forras:
Budapest Févaros TSZT)

A TSZT Védelmi, korlatozasi teriiletek alapjan a
vilagos barnaval jelolt Ovezetet a
telepilésszerkezet alakitasat befolyasold
barnamezés teriletek alkotjak.

44, dbra — Védelmi, korlatozasi terilletek
(Forras: Budapest Févaros TSZT)
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Levegébtisztasag védelem

Emiles 149 “»;;/ o Légszennyezettségi mérShéldzat automata  vagy
B ™ \';—;,-{ manualis dllomas nincs a teriileten. A tervezési terilet
e | Neic o Ny nagyjabdl 5 km-es pufferteriiletén 5 mér6allomas is
& 4|80 \ taldlhatd, ahol a ,,valds idejl levegéminGség index értéke
i L st s | L 43 és 55 kozott mozog, ami mérsékelt allapotot tiikroz.
=, f%q »A levegd minGsége elfogadhaté, egyes
Euhlgj X szennyezBanyagok esetében azonban mérsékelten
1 E’”“FEEHH S ' aggodalomra adhat okot olyan kevés ember szdmara,
: Blﬁg‘;.ﬁUDﬂaapim P ey, akik szoka"tlarTuI ,é,rz,éken}/e,k a. Ie,veg()'sze,nn}/ezésrfe.
B | e/ SR i%u' Buqi’pest tObb,I mero.alloma,slan szintén a ,,mérsékelt” és
Bl may A 0 EUS ’ a ,jo” besorolasok a jellemzGek.
atiot’ farm - 2 s_?o
.-\\ y 1 |E . et I.u
N g \
T
/_rr“ ’ ' '
~ e s

45. dbra — Valds idejli levegémindség index (Forras:
https://wagi.info/hu)

,Az orszag terlletének besoroldsa alapjan megadllapithaté, hogy a Budapesti agglomeracid
szennyezettsége a legnagyobb. A vizsgalt teriilet tdgabb térségének szennyezettsége a nagy forgalmu
kozutak és az ipari izemek jelenléte miatt feltételezhetéen nem kedvez6bb az agglomeracids atlagnal. A
tervezési teriilet légszennyezettségét a Soroksari Ut kozuti kozlekedési eredetli levegészennyezése
hatdrozza meg. Az lizemi létesitmények technoldgiai eredetl légszennyez6 anyag kibocsatdsa nem
jelentds, hatarérték alatti.

A flitési eredet( levegGszennyezés nagysagrendje a gazhaldzat kiépitettsége miatt nem jelentds.

Vizmindség védelem — Talajvédelem

o, I Az dbran rozsaszin kiemeléssel lathatdak a potencialis

’ talajszennyezett terlletek. A teriilet nem tartozik a

kiemelt felszin alatti vizmin&ségvédelmi, a felszin alatti
vizbazis védbterlletek teriletek és a felszini vizbazis
védéteriiletek kozé. Ellenben a nitrat érzékeny teriiletek
kozé sorolhatd (2013)
(Forras: http://web.okir.hu/sse/?group=LAIR).

Magyarorszag talajviztérképei alapjan a terllet felszin
alatti talajvizszint mélysége 0-2 m, Budapest geokalauza
szerint folydvizi kavicsbdl és homokbdl all a talaj

(Forras: https://map.mbfsz.gov.hu/).

46. dbra — Potencialis talajszennyezett terilet
(Forras Geoportal)

,Vizvédelmi szempontbdl kedvezd, hogy a csatornahdlézat kiépitett és a kommunalis szennyvizek a
kozcsatorndba keriilnek. A csapadékvizek befogaddja a Rackevei (Soroksari)-Duna
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Zajvédelem
Jelmagyarazat:

0 - 5dB ktzélli zajlerhelési konfliktus

| 5-10dB kiizatli zajlerhelési konflikius

10 dB feletti zajterhelési konflikius

cenetd] Karsrios teriilet

ii Potencialis talajszennyezeltség terliletei

| Alapincézetilerilel

Veszelyes hulladekkezeld letesitmeny
Rekullivacit alatl alld'rekullivall hulladéklerako
Erdmii/hulladékhasznosild mii

L | Fitémi

A tertlet f6 zajforrasa egyértelmien a Soroksari
Gt, a HEV és a vasut. A kozlekedési létesitmények
kozvetlen koérnyezetében nem taldlhatdak
zajvédelmet igényl6 létesitmények. ,Zajvédelmi
szempontbdl a terilet tdvlati fejlesztését a
Fan" | / Soroksari Ut a HEV és a vasut kozlekedési eredet(i
/A zajterhelése befolyasolja. Jelenleg a kozlekedési
47. dbra — Kérnyezetelemek és terhelhet8ségik  |étesitmények kdzvetlen kornyezetében
(Forras: BP koncepcid)  zajyédelmet igényl létesitmények nincsenek.

Hulladékgazdalkodas

»A tervezési terlleten a kommunalis hulladék a f6varosi szemétszallitas keretében a kijelolt
hulladékkezel6be keril. Az Gzemi telephelyeken a technoldgiai eredetl hulladék - nem veszélyes és
veszélyes hulladék - atmeneti taroldsa megoldott.

1.6. KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES ERTEKELES
1.6.1. A jelenlegi helyzet és értékelése

Kozuti kozlekedés

A teriilet kdrnyezetének elsérend(i fé6uthaldzati kapcsolata az 5. szamu orszagos f6ut févarosi bevezetd
szakasza a Soroksari Ut — Helsinki ut utvonal. A f6ut 2x2 forgalmi savos, a Soroksari Uti szakaszon
buszsavval, a csomdpontok kornyezetében kanyarodd savokkal kiépitve. A f6ut forgalma a Hatar attdl
délre 42.000 Ej/nap, észak felé fokozatosan novekszik. 45—50.000 Ej/nap, a Kvassay Jend uti csomdpont
térségében a csucsidei forgalmat csak torlddasokkal képes lebonyolitani. Csomdpontjai 6sszehangolt
jelz6lampas szabalyozasuak.
Az észak—déli irdnyu f6uthoz kelet felSl csatlakozo fGutak kozil:
- A Hatdr ut els6rendd féat, 2x1 forgalmi savos, a sugariranyu féutakat 6sszeko6t6 haldzat része. Az
ut forgalma 15 — 20.000 Ej/nap, kapacitasa 90 %-ig kihasznalt.
- Az lllatos Ut masodrendd féut, 2x1, illetve 2x2 savos szakaszokkal, a Soroksari utat az M5
bevezetés—Hatar Uti csomoponttal kéti 6ssze. Forgalma 12 — 20.000 Ej/nap.

A teriilettsl délre, a XX. keriiletben elhelyezked8, a Rackevei (Soroksari) Dunaag feletti Gubacsi hid—
Csepeli atjard atvonal Pestszenterzsébet és Csepel kdzpontjat koti 6ssze. Az Utvonal 2x1 forgalmi savos, a
Rackevei HEV vonalat és a Helsinki utat feliiljarén keresztezi. Kapcsolatait a Helsinki uttal jelz6lampas
szabalyozasi alcsomdpontok biztositjdk. Forgalma 36.000 Ej/nap, kapacitaskihasznéltsaga a
csucsidészakokban 100 %-os.

A terilet jelenlegi kozuti kapcsolatai nem alkalmasak jelent6s forgalom lebonyolitasara:
- Déli irdnyban a Gubacsi hidf6 alatt atvezetd, a Rackevei (Soroksari)-Duna partjan kiépitett ut 5,0
m széles, elavult kockakd burkolatd, kapacitasat nagymértékben korlatozza a Csepeli atjard
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lehajté ag-Vizisport utcai csatlakozasa, 5 agu, forgalomtechnikai szempontbdl rendezetlen. A
Csepeli atjaro déli oldali, kétirdnyu Utja a Rackevei HEV vonalat szintben keresztezve, csak kisives
kapcsolatokkal csatlakozik a Helsinki Uthoz.

- Eszakon a Soroksari Uthoz valé kapcsolatot a Bedthy utca biztositja, amely a teriilettsl északra,
attdl kdzel 1,0 km-re keresztezi a MAV Kelebiai vonalat és a Rackevei HEV vonalat; ez 5 m széles
aszfalt burkolatu ut.

- A Hidépit6 utca a teriilettdl 2 km-re északra csatlakozik a Kvassay Jené uthoz, a Helyi Kikoté at —
Csepeli rakpart utvonalon. Az Utpalya elavult aszfalt és nagykockaké burkolatu, szélessége 4,0 és
7,0 m kozott valtozik.

K6zosségi kozlekedés — Vasut

A teriilet és a Rackevei HEV vonal kdzétt huzédik a MAV 150 szamu Budapest—Ferencvaros—
Kunszentmiklds—Kelebia vonala. A vonal Budapest Soroksari ut allomastdl északra kétvaganyu, délre
egyvaganyu, villamositott, az orszagos torzshaldzat része. Soroksari Ut dllomasa a tertlettél kb. 0,5 km-re
északra, Pestszenterzsébet megalldja 1 km-re délre van.

Az dllomasok utasforgalmi szerepe jelentéktelen, a vonalon elsGsorban teherszallitas van, mivel ez a vonal
a Budapesti Intermodalis Logisztikai K6zpont vasuti kapcsolata.

A terllet északi hataran van a Soroksari Ut Rendezé palyaudvar, amely a Csepeli vontatévaganyon Csepel
Szabadkikotd és az Ipartelepek teherforgalmi kiszolgdldsat biztositja. A rendezd palyaudvar 24 vaganyos,
nem villamositott.

A Csepeli vontatévagany egyvaganyu, a palyaudvar 104,5 mBf szintjérél rampads szakaszon éri el a Gubacsi
hidon athaladé 107,1 mBf szintjét.

A Budapest Kdzvagdhid—Rackeve H6 HEV vonal fGvarosi szakasza kétvaganyud, a XXIlI. =XX. kerilet
kapcsolatan kivil agglomeracids utasforgalma is van. A vonal infrastrukturaja elavult, utasforgalma sem
jelentds 1.200 utas/dra/2 irdany. A cslcsidészakokban 12 percenként kozlekedik. A terilet kornyezetében
3 megalldja van: Kén utca, Timot utca és Pesterzsébet felsé. A HEV megallok koziil a Pesterzsébet felsé
jelent&sebb utasforgalmu.

Varosi |éptékekben a Hungdria korut és a Gubacsi hid kozotti terliletsav a kotottpalyaval a fajlagosan
legslribben behaldzott, ugyanakkor a legrosszabb tomegkozlekedési szinvonalat nyujté budapesti
teriiletek kozé tartozik.

Ko6z0sségi kozlekedés — Autébusz kézlekedés

A Soroksari ut—Helsinki ut vonalan kozlekedé 23, 23E autdbuszjaratok Pesterzsébet és a f6ut menti
terliletek utasforgalmat bonyolitjak le a Boraros téri végallomason jo atszallé kapcsolattal. A jaratok
csucsid6ben 5 percenként kozlekednek, megalldik a terlilet kornyezetében a Szabadkai utnal és a Helsinki
uton vannak.

A Helsinki ut—Hatar utirdnyban kozlekedd 66E jarat a Soroksar, Pesterzsébet fel6l az M3 metrd Hatar uti
allomasa felé iranyulé utasforgalom vonala.

A Csepeli atjaré—Gubacsi hid irdnyban kozlekedd 35, 36, 148, 151 jaratok Csepel és a dél-pesti keriletek
kapcsolatat biztositjak. K6zos kdvetési idejlik a Csepeli atjarénal csucsidében 2-3 perc.

A Csepeli atjarotol délre levé Gubacsi lakédtelep kapcsolatat Pesterzsébet kozpontjaval a 119-es jarat
biztositja.

Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

A terilet kdrnyezetében jelenleg csak a Gubacsi hidon van Csepel felé kiépitett kerékparut. A Rackevei
(Soroksari)-Duna mentén az EuroVelo 6 kerékparos Utvonalat meglevd Utpalyakon, illetve a parti Uton
jelolték ki.

A teriilet gyalogosan a Gubacsi hidfé feldl, illetve északi iranybdl a Bedthy utcan kozelithet6 meg, a vasuti
palydkon nincs kiépitett gyalogos keresztezés.
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1.6.2. A teriiletet érint6 kozlekedésfejlesztési tervek

Kozuti kozlekedés

A teriletet kdzvetlendl érinti a tervezett Koérvasit menti korit nyomvonala, a IX. és XX. kerilet
hatdran, a Hatdr Ut vonaldban. A tervezett 2 x 2 savos Ut alagutban halad at a vasuti palyak a duna-
parti terllet és a Rackevei (Soroksari)-Duna alatt. A Korvasut menti korat a févaros Osszes
sugariranya féatjat osszekots elsérendli féut, tanulmanyterve elkésziilt, Csepel és Albertfalva
kozott Duna-hid épitését iranyozza elS. A tervek kozuti kapcsolati lehetGséget biztositanak a
Gubacsiddlé teriletével a Hatar ut irdnyabdl.

Megvaldsitasa hosszu tavon varhato, hiszen jelenleg — a két féuthaldzati projekt kozel azonos
funkcidoju — a tervezett Galvani Ut—lllatos Ut irdnyd hid megvaldsitasanak el6készitése van
folyamatban.

A Gubacsid(il6tsl északra az lllatos Gt vonaldban tervezett Uj Duna-hid, a Galvani Gti Duna-hid
folytatasaban, a vasutak és a Soroksari ut folétt halad at. A tervek szerint nem lesz kozuti
kapcsolata a IX. keriiletben a Rackevei (Soroksari)-Duna menti teriletekkel.

A Gubacsi hid felujitdsaval, és a Topanka utca—Csepel irdnyu tervezett villamos — atvezetéssel
Osszefliggésben a kozuti kapcsolat atépitése — fejlesztése is varhatd, megvaldsitdsanak ideje
bizonytalan.

A Déli Varoskapu Masterplan tervezett uthalézata, az lllatos uti hid alatt atvezeté kozuti
kapcsolatot biztosit déli iranyban a Gubacsi d(lé felé.

Vasuti, gyorsvasuti, villamosvastiti kézlekedés

A 150 szamu Budapest—Kelebia vasttvonal kozvetlen kapcsolatdnak kialakitasat a Déli 6sszekoté
vasuti hiddal és a Ferencvarosi rendez6 palyaudvarral a TSZT és az FRSZ is a Pesterzsébet fels6—
Ferencvarosi palyaudvar szakaszon a vonal Uj nyomvonalra helyezésével jeldlte ki. A tervezett
vonal a Helsinki Ut és Gubacsi Ut kozott alagutban vezetve éri el a rendezépalyaudvar teriletét.
A terv szerint a jelenlegi vonal déli iranyabdl kapcsolat épiil ki a H6 HEV vonallal.

A projekt megvaldsitdsa csak hosszu tavon varhatd, a Kelebiai vasutvonal déli szakaszanak
korszer(sitésétdl fliggetlen Gitemezéssel.

A Csepeli vontaté vagany felljitasanak el6készitése folyamatban van. A program keretében a
Gubacsi hidtdl északra Uj hidon kertl sor a vagany atvezetésére.

A H6 Budapest—Rackeve vonal tervezése folyamatban van, a terv szerint az un. Eszak-déli
regionadlis gyorsvasuti rendszer részeként. A program szerint a csepeli H7 vonallal k6z6s alagut —
szakaszon a Kalvin téren kapcsolatot biztosit az M3 és M4 metrdval, tavlatban dsszekoétve a H5
Szentendrei—HEV vonallal. A H6 vonal Soroksari Gt menti szakasza a Bedthy utcatdl északra felszin
ald keril. Az lllatos uttdl délre esé szakaszan a kordbbi, tanulmanyterv szintl tervekben
Pesterzsébet kdzpontja alatti, felszin alatti vezetés( szakasz is szerepelt, azonban a HEV beruhdzés
keretében a vasuti infrastruktura a jelenlegi nyomvonal megtartdsdval és annak bevagasba
stllyesztésével szamol. Fontos fejlemény, hogy a Kén utca — Nagysandor Jozsef utca kozotti
szakaszon a 150-es szamu vasUtvonal és a HEV-palya k6zds folyosdba keriil, ezaltal minimalizélva
a terilletigényt és a parhuzamos kotottpalyds infrastrukturaelemek izolalé hatasat.

A f6varos fejlesztési tervei a 3-as villamos vonal meghosszabbitdsdval szamolnak Pesterzsébet
kozpontjat érintve a Topanka utca—Gubacsi hid—Csepel, Ady Endre atirdnyban, tavlatban a Duna-
hidon Albertfalva felé atvezetve.

A Déli Varoskapu Master Plan a 2-es/24-es villamos déli meghosszabbitasat tartalmazza a
fejlesztési terileten, az lllatos Uti hidf6 térségéig torténd meghosszabbitas lehetdségével.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A TSZT a Rackevei (Soroksari)-Duna, mentén jel6lte ki az EuroVelo 6 nemzetkdzi és orszagos kerékparos
utvonal nyomvonalat. A Déli Varoskapu Master Plan és az EvezGspalya terve is a Duna-ag mentén legalabb
3,0 m széles kerékparut kiépitésével szamol.
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Vizi kozlekedés

A Rdckevei (Soroksari)-Duna fejlesztésére vonatkozé tervek, illetve az északi szakaszat érint6 Déli
Varoskapu terv is kishajo kdzlekedési rendszer kialakitasat javasolja.
A Kvassay zsilip nem alkalmas a Duna hajézasi rendszerének meghosszabbitasara a Duna-ag felé.

1.7. KOZMUVESITES

1.7.1. K6zmii- és elektronikus hirkozlés helyzetfeltaras

A IX. keriletben, a 38199/2, 38198/1, 38197, 38086/27, 38086/28 hrsz-u telkek északi hatarvonala -
Soroksari Ut - déli keriilethatdr - Rackevei-Sorokséari Duna-ag &ltal hatarolt teriileten jelenleg MAV
Soroksdri Uti rendez6palya terilete taldlhatd, melyben egy-egy meglévs, m(ikodé raktdrozasi, gazdasagi
kereskedelmi szolgdltatd hasznositasu terilet ékel6dik, a terlileten néhany felhagyott, erd6silé telephely
is taldlhatd. A Soroksari Ut mellett a Rackevei HEV vonala halad, a Hidépit§ utca fel§l megkdzelithetd
teriileten a Loacker Hulladékhasznositd Kft. csarnoképuletei vannak, mely részben irodaként is funkcional.

A vizsgalt teriilet teljes kozm{Uellatassal rendelkez6 kdrnyezetben fekszik, mely szamara is kiépitették a
teljes kozmliellatas lehetGségét. A teljes kozmdellatasra a varosi kozhaldzati rendszer részeként kiéplt a
vizellatds, a szenny- és csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatas, a foldgazellatas, valamint a
vezetékes elektronikus hirkozlés.

A vizsgalt terilet kozml(elldatdsdhoz a kozhaldzati csatlakozasokat, villamosenergia, viz, szennyviz, gaz
bekotéseket a Soroksari Uton haladd kozmvekrél épitették ki. A csapadékvizek befogaddja az lllatos-arok,
amely az Illatos Uton kozeliti meg a vizsgalt teriletet és torkollik a Rackevei-Soroksari Duna-agba.

A kdzm vizsgalatok az E-kézm( nyilvantartasanak a felhasznaldsdval késziltek, a vizsgalt teriletet is
magaban foglalé hatdlyos Keriileti Epitési Szabalyzatban rogzitettek figyelembevételével.

1.7.2. Vizellatas

A kerilet ivoviz ellatasi rendszere a févaros egységes vizellatdsi rendszeréhez, a fényomodcsG és
gerinchaldzatahoz csatlakozik. A févaros ivoviz ellatasat a Févarosi VizmUvek Zrt. szolgaltatja.

A vizelldtads bdzisai a Szentendrei és a Csepel szigeti, valamint a Duna északi partja mellé telepitett
kutsorok, ahonnan taplalt gerincvezeték haldzat szovi at a f6varos teriletét. A kutak vizbazisanak
vizmin&ség védelmét szolgald hidrogeoldgiai védbteriilet kijelolésre keriilt, az nem éri el a teriiletet, de a
vizsgalt terllet térsége kiemelt vizminGség-védelmi terilet Ovezetén fekszik, az arra vonatkozo el6irdsokat
figyelembe kell venni.

A févaros vizellatd haldzata a varos nagy kiterjedtsége és az eltéré topografiai viszonyai miatt kiilonb6z6
ellatasi zondkra van felosztva. A vizsgalt teriilet a 20. szamu, Un. Pesti alapzéndhoz tartozik, amely a pesti
oldal f6 vizm( telepétél, a Kdposztdsmegyeri teleptél a Gellérthegyi tdrozokig, valamint Soroksarig terjed
és végss soron majdnem az egész pesti oldal alapellatdsat szolgalja. A zéna halézatdban a viznyomast az
un. Sanc utcai (80 000 m3) ellennyomdé medenceként mikodé tarozd fenékszintje (ffsz:150,0 mBf)
hatdrozza meg.

A pesti alapzéna haldzatanak jellemzGje, hogy a zénan keresztiilhalad az egész budapesti haldzat
ellatdsaban szerepet jatszd nagy atmérsjd fényomovezetékek, amelyek a vizm géphazakat kotik 6ssze az
ellennyomé tarozokkal.

A korzetben ilyen vezeték a vizsgdlt teriilet északi részén, a Hidépité utca végén lGizemel§ a F6varosi

Vizm(vek Délpesti Ipari Vizkivételi M(itél induld két nagy atmérdjii NA 800-as ipari vizvezeték, mely az
Illatos uton, valamint a Kén utca — Gubacsi Ut nyomvonaldn halad tovdbb a pesti ipari teriletek ellatasara.
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A masik ilyen vezeték a Csepeli Vizm(itdl induld NA 1200-as 4tmérdj(i vezeték, amely a Hatar Gt északi
oldala mellett a Torok Floris utcaig van megépitve, onnan a Torok Fldris utca nyomvonalon halad tovabb,
de méar csak NA 700-as mérettel.

A Soroksari Uton NA 300-as 6v gerincvezeték épiilt ki, amelyrdl a vizsgalt teriilet kozm(ellatasahoz a
kdzhaldzati csatlakozasokat épitették ki. A tobbi utcaban 1évs vezetékek NA 100-as, NA 125-6s, illetve NA
150-es 6v paraméterliek. Ezeknek a vezetékeknek az anyaga jelzi, hogy a haldzat régi épitési, ezek
altalanosan ma mar nem tekinthet6k korszerinek.

A vizsgdlt terlleten lGzemel6 vizvezetékekre az el6irasoknak megfelel6en a sziikséges tliziviz csapok
elhelyezésre keriiltek, amelyek a térség szamdra a mai feltételek kozott a megfelel6 tliziviz ellatast
biztositani tudjak.

Szennyvizelvezetés

A kerdilet terilete a felszin alatti vizmin&ség-védelmi dvezet teriiletén fekszik, amelyre vonatkozé 9/2019
(VI1.14.) MvM rendelet elGirasai alapjan az érintett teriletrél a szennyvizeket kdzcsatornds haldzattal kell
kivezetni, a csapadékvizek elvezetés megolddsi lehetGségei is korlatozottak és a helyi épitési
szabalyzatban a tertletre vonatkozdan egyedi szabalyozést kell elGirni. Tovabba a 27/2004 (X11.25) KvWM
rendelet szerint a keriilet teriilete érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi terileten fekszik. Ezek a
hidrogeoldgiai adottsagok kiilondsen igénylik, hogy a szennyviz keriileti szinten kézcsatorndval kerljon
elvezetésre.

A vizsgalt terllet térségében egyesitett rendszer( vizelvezetés Gzemel. A csatornahdlézat izemeltetGje a
FGvérosi Csatornazasi Mivek Zrt. Az egyesitett rendszer(i csatornahdalézat az dsszegydjtott szenny- és
csapadékvizeket a csepeli K6zponti Szennyviztisztité telepre széllitja, ahol azok megtisztitasra keriilnek, a
tisztitott szennyvizek befogaddja Duna.

A vizsgalt terlilet mellett a Soroksari Gton halad a pesti csatornahaldzat egyik f6 gerinccsatorndja, a
100/150-es méret(i f6 gerinccsatorna, amely a vizeket a Ferencvarosi szivattyutelepre szallitja. Ebbe
csatlakozik az Illatos Gti 70/105 méretl csatorna, a Gubacsi Ut egy rovidebb szakaszan megépitett 60/90-
es csatorna, illetve a Timot utcai 80-as csatorna és a Hatar Uti 50-es és 60/90-es méretd csatorna.

Csapadékvizelvezetés

A kerllet, benne a vizsgdlt teriilet a Rackevei-Soroksari Duna-ag vizgy(jt6jén fekszik, a keriilet teriletérdl
elvezetend6 csapadék- és felszini vizek befogaddja a Duna. A keriilet Dunaba torkold f6bb vizfolyasa az
Illatos-arok, amely az Illatos Uton kozeliti meg a vizsgalt teriiletet és torkollik a Dunaba.

Az lllatos-arok a tagabb térséghbdl fogadja be az arkokkal, elvalasztott csatorndkkal Gsszegydjtott
csapadék- és felszini vizeket és igy érkezik a vizsgalt varosrész teriiletére. A vizsgalt terileten zart
szelvénnyel halad at.

1.7.3. Villamosenergia ellatas

A févaros villamosenergia-ellatdsat az ELMU Haldzati Kft biztositja. A villamosenergiat a MAVIR Zrt altal
Uzemeltetett egylttm(ikoddé orszagos nagyfesziiltségli atviteli haldzati rendszerrdl vételezi az iparagi
aldllomdsoknal. Az iparagi aldllomasokrdl induld 132 kV-os féelosztd haldzat taplalja a szolgaltatas haldzati
rendszerének bazisainak tekinthet alallomdsokat.

A vizsgalt terllettdl keletre, a Hatdr ut mellett Gzemel a térség villamosenergia ellatdsdanak egyik bazisa, a
Pesterzsébet 132/10 kV-os aldllomas. Az alallomas 132 kV-os betdplalasat a Népliget és a Csepel 132/22
kV-os aldllomas feldl kiépitett kétrendszer(i szabadvezeték hdlézaton keresztiil biztositjak.
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Az iparagi allomastol induld 132 kV-os oszlopokon haladd féelosztovezeték a vizsgalt teriilet déli oldalan
halad végig. A 132 kV-os f6eloszto vezeték nyomvonalat és 18-18 m-es biztonsagi 6vezetének helyigényét
a tovabbtervezés soran figyelembe kell venni. A 132 kV-os f6eloszté haldzat biztonsagi 6vezetében vald
épités és terllethasznalati korlatozasokat a 2/2013 (1.22.) NGM rendelet rogziti.

A IX. keriilet, benne a vizsgalt teriilet fogyasztéinak ellatasara kozépfesziiltségli elosztohaldzatot
épitettek, amely felf(zi a fogyasztéi transzformator dllomdsokat. A vizsgalt terilet a szolgaltaté 10 kV-os
haldozati rendszerérél elldtott. A fogyasztdi igények a transzformatoroktdl tdplalt kisfesziiltségli
elosztéhdldézatrél nyernek kielégitést. A kisfesziiltségl elosztéhaldzat, hasonldan a kdzépfesziiltségl
halézatokhoz, dont6en foldalatti kivitelezéssel épiltek.

1.7.4. Foldgazellatas

A févaros foldgdzellatasanak lGzemeltetSje az MVM F6gdz Foldgazhalozati Kft. A févaros gazelldtdsa
egységes haldzati rendszerrel épiilt ki. A kerilet gazellatdsa a f6évarosi egységes haldzati rendszerének
része.

A térség ellatdsdnak bazisa a nagykdzép-nyomasu gerinchaldzat, amelynek tdppontja a X. kertiletben, a
Salgétarjani utca, Gyongyike utca keresztez6désénél |évé gazatadd allomads, ahonnan induldé nagykozép-
nyomasu és a kozépnyomasu haldzatok tapldljdk be a korzet kisnyomasu és kozépnyomasu haldzatat.

A vizsgdlt terilet térségében a nagyobb fogyaszték ellatasat részben kozvetlen a nagykdzép-nyomasu
gerinchaldzatrdl kiépitett bekotéssel, részben a korzeti nyomdscsokkenték betaplaldsaval biztositjak. A
fogyasztok ellatasa a korzeti nyomdscsokkentbktél induld kisnyomasu elosztéhaldzatrél megoldott.

1.7.5. Tavhéellatas

A kerliletben a lakételepek héelldtasara létesilt a tdvh@szolgaltatas, amelynek hébazisai a szomszédos
kerilletekben lizemeld Kelenfoldi és a K6banyai H6eré6mdi.

A vizsgalt terlilet térségében, a szomszédos XX. keriiletben, a Hatdr ati melletti lakételep ellatdsdra épilt
ki tdvhé haldzat, de az a vizsgalt terilet ellatdsaban nem vesz részt.

1.7.6. Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budapest, benne a IX. keriilet, s igy a vizsgalt teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar
Telekom Nyrt. biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé Budapest Orczy tér alkdzpont a
vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa. A f6varos teljes kozigazgatasi terlilete 1-es korzetszdmon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

A vizsgalt terilet térségben kiépitett vezetékes tavkozlési haldzatok déntSen foldalatti kivitelezéssel
épultek.

Vezeték nélkiili hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek tertleti
korlatja nincs. Budapest IX. keriilet terlletén valamennyi vezeték nélkiili tav- (Magyar Telekom, Telenor,
Vodafone) szolgaltaté megfelel6 vételi lehetGséget tud biztositani.
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2. JAVASLAT

A tertlet ingatlanpiaci pozicidja az Ujra és Ujra elGtérbe keril6, a terlletet és a szomszédos térségeket
érintd fejlesztési elképzeléseknek kbszonhetben javul, emiatt a jov6ben sziikségessé valik a kozép/hosszu
tavu fejlesztési lehet6ségek biztositasara, valamint a fejlesztési igények kozotti 6sszhang megteremtésére
irdnyulo fejlesztési szempontokat is kezel6 terv (pl.: mesterterv) kidolgozasa. A terileten 1évé adottsagok
miatt lassu, de komplex valtozas varhatd, melyet jelen telepilésrendezési eszkdz készités soran a
megfelel6 részletezettségl tervezéshez sziikséges informacidk hianyaban egy atmeneti, az (temezett
fejl6dést biztositd keretek hatdrozhatdk meg.

A kiemelt projekthez kapcsoléddan a KESZ javaslat kidolgozasanak lényeges elemei az alabbiak:

e AKESZ kidolgozasanak az elsédleges célja az Uj Duna-hid megvaldsulasat biztosité szabalyozasi
feltételek megteremtése.

o Aterilet jov6képének megfelels terlletfelhaszndldsi és teleplilésszerkezeti elemek kialakitasa a
teriilet beillesztése a magasabb szint(i tervmiiveletek elGirdsaiba a célzott tervezési keretek
kozott.

e Atervezett Duna parti sétany és az EvezGspalya szabalyozasi terven tortén6 meghatarozasa is a
terv része.

e A teriilet szabalyozasanak javaslata a rovid tavu fejlesztési igények és a hosszu tavon varhaté
elképzelések megvaldsuldsanak biztositasa kozott megteremti a kapcsolatot, mindezt a
szomszédos teriiletek fejlesztési elképzeléseivel 6sszhangban.

2.1. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Altaldnos kovetelmények:
A teriilet jelenlegi adottsdgai nem teszik lehet6vé az épitést, hiszen a teriiletre nincs hatélyos KESZ; sem
kozlekedési kapcsolatait, sem kdzm(ivesitettségét tekintve nem adottak a teriilet beépitésének feltételei.

Az OTEK 10. § (2) b) bekezdése lehet&séget ad a feltételhez kotott telekalakitas és épitési tevékenység
meghatdrozasra, miszerint:

az 6nkormdnyzat valamennyi rendeltetés létesitését feltételhez kétheti, és az e rendeletben az adott
dltaldnos haszndlathoz rendelt rendeltetéseket korldtozhatja.

Ezzel 6sszhangban a KESZ javaslatban kidolgozédsra keriilt a feltételhez kétott telekalakitds és épitési
tevékenység, mely a magasabb rend( jogszabdlyokban meghatdrozott rendezési kovetelmények, valamint
az alabbiakban rogzitettek teljesitése esetén lehet csak rendezett, épitésre alkalmas allapotrdl beszélni:
Az épitési dvezetekben feltételhez kotott telekalakitds és épitési tevékenység, mely alapjan a KESZ
el6irdsai szerinti telekalakitas és épitési tevékenység csak az alabbi 6sszes feltétel egylittes teljesilését
kovetSen vélik lehetségessé:

e a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt fejlesztés — az Uj Duna-hid és kapcsolédd kozlekedési

infrastruktuiraja — szamara elGirt teruletek biztositasa,

e aterilet megkozelitését biztositd kozlekedési teriiletek kialakitasa,

e akovetelményeknek megfelel6 kozmdlhaldzatok kiépitése,

® a Duna parti szerkezeti jelent6ségli varosias sétany terlletének kialakitasa

e kadrmentesitési feladatok végrehajtasa.

A TSZT-ben és FRSZ-ben megjelend ,Infrastruktira fliggvényében (temezetten igénybe vehetd,
valtozassal érintett terilet”-tel és a ,Jelent8s valtozassal érintett teriilet”-tel érintett teriletrészeken a
KESZ-ben rogzitett Feltételhez kotott telekalakitds és épitési tevékenység altal biztosithatd az litemezett
és megfelel§ infrastrukturdval rendelkez6 atalakulas.
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Ovezetek, épitési dvezetek kijelolése:
A tervezési terileten az TSZT és FRSZ altal meghatarozott f6bb elemeket rogzité szabalyozasi javaslat
készilt, figyelembe véve a kiemelt beruhazas, a megrendel§i és finanszirozéi igényeket.

A NIF Zrt. adatszolgéltatasként megkiildott Uj Duna-hid tervei figyelembevételével kozlekedési teriilet
kiszabalyozasa tervezett a tervezési teriilet északi hataran, a Rackevei (Soroksari) Duna-ag és Soroksari ut
kdzoti teriileten. A KESZ javaslata az RSD-hidnak és kapcsolddé kdzlekedési infrastrukturajanak a jelenlegi
tervek szerint biztositja a helyet, azonban az Uj Duna-hid tervein szereplé kerékparos spirdlrampa helyett
a kerilet esztétikusabb és kerékparos barat megoldast igényelt az el6zetes egyeztetéseken. A lehajtéd
valtozatok eltéré teriletigényét a terv a véleményezés sordn kialakulé megoldas alapjan tudja rogziteni.

A Duna-parti sétany zoldteriilete a tervezési terlileten az FRSZ szerint meghatarozott szélesség
figyelembevételével, helyenként az evezGspalya partisdv hataratdl mért 10 m széles savval bévitve kerlt
kijelolésre. A valtozd szélességl (21-30 m) zoldterlleten az FRSZ-ben jelolt tervezett szerkezeti
jelent&ségli varosias sétany és az EuroVelo tervezett nyomvonala is feltlintetésre kerdlt. A zoldterlet és
az EuroVelo 6 kerékparut halézat folytonossaganak biztositasara is tartalmaz elGirast a rendelet tervezete.
Az OTEK 27. § és a 2. melléklet 2. tablazataban foglalt elSirdsok hatarozzak meg a kdzparkra vonatkozd
létesitési feltételeket és paramétereket, melytd| eltérs elSirdsok nem keriiltek meghatarozésra a KESZ-
ben, azonban a Duna-parti sétanyon biztositandd kozlekedési feliiletek elhelyezése miatt a 70%-os
minimalis zoldfellleti mérték biztosithatdsaga kérdéses, ezt a tovabbi mlszaki tervezési folyamatok soran
kell tisztazni és egy késSbbi KESZ médositas soran kezelni.

A Rackevei-(Soroksari) Duna, egyben az evez4spalya vizgazdalkodasi terllete a TSZT/FRSZ-ben rogzitett
modon keriilt kijel6lésre, igy a tervezési terilet északnyugati hataran a kijeldlt Va/1X-G-1 6vezet a 38093
hrsz-u ingatlanon tul a vele szomszédos kozteriletekre és magdanteriletekre is kismértékben kiterjed. Az
evezBspalya partisav terlletigénye részben a VA&/IX-G-1 Gveztet is érinti, ezen a részen a partvonal
korrekcidjat tervezik a palyak és a kameraut megfelel§ kialakitasa érdekében. A tervezési teriletet érintd
egyik tervezett idémérd hdz a megkildott tervek szerint félig a Zkp és félig a VA Ovezetek teriiletét
érint6en tervezett. A tervezett épiilet a TSZT/FRSZ altal meghatarozott teriiletfelhasznalasok miatt nem
engedélyezhets, javasolt az FRSZ modositasa az evezdspalya parti savjanak hatarai
figyelembevételével!

Az FRSZ-ben megjelend, jelentds vdltozdssal érintett teriileten Zkp min. 10% nagysagu zoldterileti mérték
kerilt meghatdrozasra. Erre vonatkozdan a TSZT leirds az aldbbiakat fogalmazza meg:

LAltaldnos elv, hogy az uj lakdteriiletek Iétesitésére irdnyuld, infrastruktura fiiggvényében iitemezetten
igénybe vehet6, vdltozdssal érintett teriileteken (ldsd 1.2.3. fejezet Egyéb szerkezeti elemek) beliil
z6ldteriilet alakitandd ki. [...] Ezzel jelen terv a sziikséges zéldteriiletek méretét meghatdrozza, de a térbeli
kijel6lés a keriileti tervben térténhet.

Hasonloképpen indokolt egyes, lakdteriileti fejlesztést célzo, jelents vdltozdssal érintett teriileten is
kézcélu zoldteriiletek kijelolése. Az érintett teriileteken beliil kialakitando kézcélu zéldteriilet, 6sszhangban
a varosékoldgiai szempontokkal, a majdani beépités nagysdgadtdl fiiggben keriilt meghatdrozdsra és lett
feltiintetve a Teriiletfelhaszndlds c. terviapon.”

A jelentGs valtozassal érintett terilet részben a rendez6s-pdalyaudvar teriiletét érint6en (~1,9 ha) kertlt
kijelolésre, mely tavlati hasznositasaval kapcsolatos déntések még nem allnak rendelkezésre. Az 6sszesen
20,6 ha nagysagu jelentds vdltozdssal érintett teriilethez kapcsolddéan a zoldteriilet kijelolése a
rendez8palyaudvar teriiletére tervezett (2,4 ha). Fontos rogziteni, hogy a maganterileteken a beruhazoé
tavlati szandékanak ismerete, a rendezépalyaudvar jov6beni tervei, valamint a belsé kozlekedési haldzat
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teriiletigényének letisztuldsat kdvetGen a 38197 hrsz-u telken kijel6lt zoldteriilet helyét pontositani
sziikséges!

A rendez6-palyaudvar teriilete az FRSZ alapjan részben Infrastruktura fliggvényében litemezetten igénybe
vehetd, vdltozdssal érintett teriilet, ez a mas jogszabaly altal elrendelt szabdlyozasi elem kijelolésre kerdilt
a szabalyozasi terven, valamint az FRSZ szerinti Vi-1 teriletfelhaszndldsba soroldsa tervezett a teriletnek,
a szomszédos Szilvamag telkeinek délnyugati részével egyiitt. A Szilvamag telkeinek Soroksari Uthoz
kozelebbi teriiletén kotottpalyds kozlekedési terllet keriilt meghatdrozdsra, valamint kézlekedési
infrastruktura fejlesztés szamdra teriiletbiztositds szabalyozasi elem a TSZT/FRSZ alapjan.

A Trk. 10. §-anak megfelel6en a TSZT teriletfelhaszndlasi egységenkénti litemezéssel hatdrozza meg az
egyes terileteket, ahol a megfelel6 (temezés érdekében meghatdrozza a teriilet igénybevételéhez
szlikséges kulsé infrastrukturat. A tervezési teriileten Infrastruktura fliggvényében (itemezetten igénybe
vehetd, valtozassal érintett terliletként jel6lt terileten az igénybevétel feltétele:

e Budapest-Kelebia vasutvonal atvezetése a Ferencvdrosi rendez6-palyaudvaron,

e Budapest-Rackeve HEV vonal bevezetése a Kalvin térig.

A valtozassal érintett terileti jel6lés indoklasa a TSZT aldtamaszté munkarésze szerint az alabbi:

,Az elkiiloniilé valtozdsok térbeli jelélésével vildgossad teszi a tervnek azon térekvését, hogy elsGsorban a
jelenleg infrastrukturdval jol elldtott, de azt nem kell6képpen kihaszndlé alulhasznositott, vagy
hasznositatlan teriiletekre kell terelni a lehetséges fejlesztéseket. Ezek vdltozdssal érintettként jelélt,
megfeleld szandék esetén fejleszthetd teriiletek.”

A NIF Zrt. informacidi alapjan a Budapest-Kelebia vasutvonal atvezetése a Ferencvarosi rendezé-
palyaudvaron, valamint az ezzel 6sszefliggé rendezé-pdlyaudvar részbeni, vagy teljes megsz(intetésérél
dontés nem sziiletett, ennek hidnydban a koltségvisels részérél megadott tervezési diszpozicid, hogy a
Soroksari ut rendez6 palyaudvar teriiletét — a TSZT és az FRSZ altal rogzitett teriiletfelhasznalassal
ellentétben - teljes egészében vasuti teriiletként kell a javaslat kidolgozasa soran figyelembe venni.

A koltségvisel6i diszpozicid figyelembevételével, valamint hogy az FRSZ 4&ltal meghatarozott
teriletfelhasznalds szerinti hasznositasahoz sziikséges feltételek jelenleg nem adottak az alabbi elGiras
kerilt meghatdrozasra:

»A kézlekedési infrastruktura fejlesztés szamdra teriiletbiztositds és az infrastruktura fliggvényében
litemezetten igénybevehetd, vdltozdssal érintett teriilet szabalyozasi elemmel érintett telkeken a jelenlegi
hasznositds fenntarthatd az FOvdrosi Rendezési Szabalyzat 8. mellékletében foglalt feltételek
megvaldsulasdig.”

A Soroksdri Ut menti ,Szilvamag” teriiletét a korabbi, mar hatadlyon kivil helyezett févarosi rendezési
el6irdsok intézményi teriiletként hataroztak meg, ezért a javaslatban — a mar korabban is épitési joggal
rendelkezé ingatlanokon — Vi-1 épitési Ovezet kerilt kijelolésre. A 2012-ben a terlletre késziilt
szabalyozasi terv —az akkor hatdlyos FSZKT alapjan —intézményi épitési 6vezeti besoroldst hatarozott meg
a terllet épitési ovezeteiben. A 2012-ben elkésziilt szabalyozasi terv véleményezési eljarasa lezajlott, az
FSZKT mddositasi hatastanulmany is elkésziilt, azonban a terv jovahagyasara mar nem kerilt sor. A telkek
rendelkeznek kozuti kapcsolattal, valamint kdézmivesitettek, jelenlegi hasznositdsuk a HEV vonal
fejlesztéséig fenntarthaté a rendeletben rogzitett elSirdsok alapjan. Azonban mivel a tervezett HEV
fejlesztés kotottpalyas kozlekedési terllet igénye mar modosult azdta, hogy az FRSZ-ben rogzitésre keriilt,
ateljes Szilvamag teriiletét érintGen a terlilethasznalatot javasolt Vi-1-re mddositani a Févarosi tervekben,
ezzel egyid6ben sziikséges a BFK jelenlegi tervei szerinti nyomvonalon kijeldlni a HEV teriiletet. A
TSZT/FRSZ médositasaig a HEV fejlesztés nem valdsithaté meg, illetve a Szilva mag telkeinek fejlesztési
lehet6ségét is korlatozza a jelenlegi teriilethasznalat kijelolés!
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49. dbra — Részlet a 2012-ben a Gubacsidiils térségére készils szabalyozasi terv, beépitési tervébél (nem kerilt
jovahagyasra)

A 38086/27 és 38086/1 hrsz-G magan tulajdont ingatlanok, valamint a 38086/29 hrsz-u IX. kertleti
onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlan, valamint a rendez6-palyaudvar részterilete a TSZT altal
meghatdrozott terlletfelhasznalasi kategdridk szerinti vegyes és lakd épitési 6vezetbe sorolasa tervezett.
A teriileten azonban az FRSZ ialtal elSirdnyozott hasznositdsahoz sziikséges feltételek nem adottak, a
jelenlegi infrastrukturdlis adottsagok nem megfelelSek, ezért az épitési bvezetekben a javasolt beépitésre
vonatkozd elSirdsok révén kismértékl beépitési intenzitas keriilt meghatarozasra. A KESZ-ben
meghatarozott épitési paraméterek nem az FRSZ altal elGirdnyzott beépitési intenzitdst teszik lehetévé,
igy az épitési dvezetek jelen KESZ &ltali elSirdsai egy atmeneti szabalyozasnak tekinthetdk, mely
elsésorban a paraméterek meghatarozasara értendd. Ugyanakkor vilagos helyzetet teremt a jovébeli
hasznalat vonatkozasaban azzal, hogy az épitési 6vezet meghatarozasat régziti.
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Javasolt épitési 6vezetek beépitési hatarértékei:

A telek Az épllet
Sorszam Ovezetijele Beépitési Legkisebb Beépitettség | Altalanos Parkolasi Minimalis Beépitési
madja kialakithatd legnagyobb | szintteruleti szintterileti zoldfeluleti magassag
teriilete mértéke mutatd mutatd aranya
megengedett | megengedett
legnagyobb legnagyobb
m? % mértéke mértéke % m
1. Ln-3/IX-G-1 Sz 3000 10 0,5 0,1 45 4,5
2. Vt-M/IX-G-1 sz 3000 10 0,5 0,1 45 4,5
3. Vi-1/IX-G-1 z 3000 10 0,5 0,1 45 4,5
4. Vi-1/IX-G-2 K K K K K K K
K: kialakult
SZ: szabadon 4ll6
Z: zértsoru

Kotelez6 szabalyozasi elem

A szabdlyozasi terven nem kerilt a szabdlyozdsi vonalon és Gvezethataron, dvezeti jelen kiviil tovabbi
kotelez6 szabdlyozasi elem meghatarozasra. A kerileti épitési szabalyzatban azonban rogzitésre keriilt az
el6kert mérete a Duna menti zéldterilettel hatdros épitési Ovezetekre vonatkozéan. A 6 méter szélességl
kotelez6 el6kert egyben épitési vonal is, valamint a terlleten zoldfellletet kell fenntartani a szerkezeti
jelendségli varosias sétdnyhoz kapcsoldddan.

Iranyadd és tajékoztatd szabdlyozasi elemek:

A SZT-n az Uj Duna-hid, valamint az FRSZ-en szerepl8, a Kérvasut menti korut teriileteken kiviili tervezett
kozlekedési teriiletek meghatdrozasaval kapcsolatban fontos hangsulyozni, hogy a Szabadkai Ut iranyabdl
javasolt tavlati kozati hidon torténd kozlekedési kapcsolat teriiletigényét is sziikséges jeldlni. A Szabadkai
uti javasolt kozuti kapcsolat irdnyadd kézlekedési teriilet hatdra szabdlyozasi elemmel kerdlt
meghatarozasra.

Irdnyadd kézlekedési teriilet hatdra kerilt kijel6lésre tovabba a SZT-en az intézményi vegyes terilet és a
nagyvarosias lakoteriilet hataran 16 méter szélességben, illetve a Duna-hidakhoz vezet6en 10 méter
szélességben a gyalogos kapcsolatok biztositasa érdekében.

TSZT és FRSZ dltal jelolt szabalyozasi elemek, melyek az SZT-n is feltlintetésre keriltek:
e tervezett kerékparutak nyomvonala, kiegészitve az Uj Duna-hid tervein szerepld tervezett
kerékparut irdnyadé nyomvonalaval,
e tervezett Duna-hidak,
e tervezett kdzuti alagut,
o telepitendé fasor, a telepilésképvédelmi tervezett fasor nyomvonal alapjdn,
e tervezett gyorsvasut nyomvonala,
e tervezett szerkezeti jelent6ségl varosias sétany.

Egyéb iranyadd és tdjékoztatéd szabalyozasi elemek:
e meglévd és tervezett vasut és villamos vagany,
e tervezett kozuti hid,
e Dunai evez8spalya parti sadvjanak hatara.
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A tervezett Dunai evezdspalya, valamint a Duna part menti tervezett szerkezeti jelent6ségii varosias
sétany és az EuroVelo 6 kerékparut teriiletigényének biztositdsa kapcsan az egyeztetések sordn
szlikséges tisztazni, hogy ezek a teriletek hogyan viszonyuljanak egymdshoz. Javaslatunk szerint a terulet
integralt hasznositasa szlikséges teriiletgazdalkodasi szempontbdl.

A TSZT leirdsa szerint a k6zlekedési infrastruktura (k6zuti vagy vasuti) szamdra irdnyado teriiletbiztositds:
»A szerkezeti terv , 1. Teriletfelhasznalds” cim( tervlapjan jelolt, végleges teriletbiztositassal nem
rendelkez6 kozlekedési elemek nyomvonaldt a halézati szerep alapjan a magasabb rendU jogszabalyban
(OTEK) meghatérozott szélességtél eltérSen a KESZ-ben Ugy lehet kiszabalyozni, hogy arra vonatkozdan
legaldbb az FRSZ szerint meghatdrozott infrastruktira elemek elhelyezése biztositott legyen a folyépalya
szakaszokon. Ennek megfelel6en a szabalyozas a kozuti kozlekedési, illetve a vasuti kdzlekedési terilet
iranyado szélességét novelheti, vagy csokkentheti a TSZT és az FRSZ mddositasa nélkiil. Tovabba maga a
nyomvonal térbeli elhelyezkedése is pontosithatd az FRSZ-ben meghatdrozottaknak megfeleléen.”

Az FRSZ a KOu teriiletfelhaszndlasi egységre
vonatkozdéan megfogalmazza, hogy ,,A mar most is
tobb mint 1000 km hosszisagu féhaldzat tavlati
teriletigényét egzakt médon nem lehet meghatarozni,
mivel értelemszerlien nem &l egy idGben
rendelkezésre a tervezett elemek esetében minden
mszaki terv a szlikséges mélységben, illetve a

folyamatosan valtozé igények/elképzelések a meglévs
elemek teriletét illetéen is allandd valtoztatdsokat
generalnak. A fenti probléma rugalmas kezelését
K Vi biztositja a kézlekedési infrastruktura (kézuti vagy
Q) O vasuti) szamdra irdnyado teriiletbiztositds eszkoze,
- @0 amely szerint a minimalisan megvaldsitandé mdszaki
& O / infrastruktira elemek figyelembgyételével a KESZ—bgn
W kerl meghatarozasra KOu vagy KOk
2 Q ® teriletfelhasznaldsi egység pontos szélessége,
R R o O\ teriletigénye.”
: P L
S

50. dbra — Részlet a Szilvamag telkeit érinté FRSZ szabalyozasabdl

Az FRSZ a kozlekedési infrastruktira (kozati vagy vasuti) szdmdra irdnyado teriletbiztositasra vonatkozdan
az alabbiakat hatarozza meg:

»17. § (1) Az 1. mellékletben kozuti vagy vasuti fejlesztés szamdra irdnyadd teriiletbiztositassal jelolt
helyeken a jogszabalyban meghatarozott szélességet ndvelni vagy csdkkenteni egyarant lehet, de legalabb
az5. melléklet szerint minimalisan  megvaldsitandd  infrastruktira-elemek  elhelyezését a
folydpalyaszakaszokon biztositani kell.

(2) A kozuti vagy vasuti fejlesztés szamara irdnyadé teriletbiztositdssal jelolt helyeken az5.
melléklet szerinti muszaki infrastruktira-elemek méreteit a vonatkozd szabvanyoknak, el6irdsoknak
megfelelGen kell figyelembe venni.”

A fentiek alapjan a ,Szilvamag” teriiletét érint6 kozlekedési infrastruktira szamadra irdnyadd
teriiletbiztositas jelolés a BFK tajékoztatd adata alapjan mar nem iddészerd, azonban az FRSZ nem ad
lehet&séget a teriiletfelhasznalds ilyen mérték(i pontositasara. A BFK jelenlegi tervei szerint a HEV
fejlesztés a rendezd pélyaudvar részét képezi, a ,Szilvamag” telkeit nem érintve. A HEV fejlesztés
megvaldsithatdsagahoz a TSZT/FRSZ mddositasa sziikséges!
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150.sz.wv.
‘ Soroksan Ot

51. dbra — A rendezd palyaudvar, vasit-és HEV-vonal fejlesztések okan uj funkcidt keresd fejlesztési teriiletek, Budapesti
Fejlesztési Kbzpont prezentacio részlet

Osszhangban a TSZT-vel és az FRSZ-szel, az Uj Duna-hid menti vegyes teriiletfelhasznélas besorolasu
tertileten ,Uj lakéfunkceid kizdrasa kornyezeti terhelés alapjan” szabélyozasi elem kertiilt kijelélésre. A TSZT
leirdsa alapjan a terhelés mértékétdl fligg6en a kerileti épitési szabalyzatban kell lehatarolni az érintett
teriiletet. Az SZT az Uj Duna-hid mentén jeldli ki a Vi-1/IX-G-1 épitési dvezet teriiletén a kérnyezeti terhelés
alapjdn uj lakéfunkcio kizdrdsdval érintett teriiletet. Az dvezetet érintéen a laké funkcid kizarasa a KESZ-
ben is rogzitésre keriilt.

Az SZT-n feltlintetésre keriiltek a TSZT vonatkozé tervlapjai alapjan a taj- és természetvédelmi elemek, a
tervezett és meglévd létesitményekhez kapcsolddd véddsavok, védGteriiletek. A tervezési teriilet teljes
egészében érintett vizmindségvédelmi teriilet Ovezete, valamint nyilvantartott régészeti lelShely
terliletével is érintett, ezért ezek az elemek a térképen kilon nem kerilnek feltlintetésre, kizarélag
szovegesen jelennek meg a tervlapon.

A TSZT vonatkozé tervlapja alapjan feltlintetésre keriilt a potencidlisan talajszennyezett teriilet, amelyre

vonatkozéan a KESZ el6irja, hogy épitési és bontasi tevékenység megkezdése el6tt a tényleges
szennyezettséget feltard allapotvizsgalatot kell végezni.

A szabalyozasi koncepcié bemutatdsa egyuttal a TSZT-vel, valamint az FRSZ-szel valé megfelelés igazolasa
is. Az FRSZ altal elGiranyozott terliletfelhasznalasok és szintterileti mutatok szerinti beépitési lehetdségek
keretében egy szigorubb szabdlyozds keriilt meghatarozasra, amely a meghatarozott feltételek
megvaldsulasaig atmeneti szabalyozasnak tekinthetd.

2.2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.2.1. Tajrendezési javaslat

Hidf6k kozelében nagy lombtémegl névényallomany elSirdsa javasolt, varosias intenziv formaban.
Lakéteriileteken a kilatas és az atszell6zés figyelembevétele mellett kell a kdzteriiletek, a beépités és a
zoldfellletek rendszerét meghatdrozni.

A partmenti terllet — fejlesztéstdl fliggben — természetes vagy épitett, varosias jelleg(, de a zoldfelilettel
boritott bioldgiailag aktiv felszin mindkét esetben minimum 70% legyen.
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2.2.2. Zoldfelliileti rendszer és evezGspalya kialakitasa, fejlesztése

A jelen szabdlyozasi terv keretében nem lehet a feljebb ismertettet 6sszefliggések miatt meghatarozni a
teriilet z6ldhdalézatanak szerkezetét. A fels6bb tervekbdl beemelt szabalyozhatd szerkezeti elemeket
tartalmazza a javaslat, melyek az alabbiak.

Az FRSZ-nek megfelel6en a Soroksari Ut mentén kotelezd elemként jelenik meg a fasor telepitése. A
fasorok vonalas elemei a zéldfellileti rendszernek, melyek itt, a Soroksari it mentén lényeges koérnyezeti
allapot javulast eredményeznek (arnyékolas és parologtatds révén). A fasor telepités a konkrét kialakitas
fliggvényében egyéb kornyezeti, klimatikus és gazdasagi el6nyokkel is jarhat (pl. csapadékgazdalkodas).

A RSD folydmeder (Natura 2000 tertlet) 6koldgiai folyosdjahoz szervesen kapcsolddd, zoldteriletként
besorolt part menti terilet kialakitdsa soran javasolt a természetkozeli jelleg meg6rzése, amivel szemben
az evezGspalya (itkoz6 elvarasokat hatdroz meg. Ezt nem tudjuk feloldani e terv keretében.

A Rackevei (Soroksari)-Duna menti terileten a zoldfeliiletek minél nagyobb mértékl megtartasa mellett
kell helyet biztositani az EuroVelo 6 kerékparutnak és a gyalogos sétanynak, illetve az ezekhez kapcsolddo
épitett infrastrukturaknak (pihendk, épitmények, berendezések, parti lejarok, stégek). Az OTEK-ban
meghatarozott 70%-os zoldfellleti ardny a tervezett infrastruktira teriiletigénye és az FRSZ altal
el6irdnyozott zoldteriilet figyelembevételével nem tarthatd. A 21,0-24,0 m széles z6ldfolyoséban egy
min. 4,0 m sétany és egy min. 4,0 m-es EuroVelo mar elviszi a teriilet 30%-3at, és akkor nem beszéltiink a
lejarok, felszerelések, pihen6k, berendezések, kiszolgalé épitmények, szabadidés felliletek
terlletigényérél, ami legaldbb tovdbbi 15%. Ebben a

w W evederzzyvs | | vonatkozasdban felil kell vizsgalni a felsébb szint(i tervek
it ol | | el6irasait a sétany, evezdspalya, vagy kerékparit
| megvaldsitasahoz kapcsoldddan, az épitési tervek alapjan.

»

L 3
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i
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i
i

soran tisztdzandd - teriletbiztositdsi nehézség az
evezGspalya, a parti sétany és az EuroVelo teriileteinek
viszonya. A megszokott agazati szemlélet szerinti megoldas
lehet, hogy az EuroVelo, a parti sétany és az evezdspalya
szamara o6nallé teriletek kertilnek kiszabalyozasra - ami
urbanisztikai és tdjépitészeti nonszensz - de ebben az
esetben is donteni kell, hogy kinek a javara kell ezeket a
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52. abra — Duna-ag menti parti sdvban megjelend funkciok megkozelitéleges
teriletigényei (sajat szerkesztés)

Masik a varosépitészetileg javasolt megoldas, hogy integraljuk a teriiletigényeket, és vonzo, élhetd parti
sav kiépitése iranyaba mozdul el a szabalyozas. Az el6z6leg felvazolt terilethasznalat esetében 50-56
méter széles teriletre lenne szlikség, viszont az integralt teriilethasznalattal ez a szélesség 30-40 méter
szélességre csokkenthets. A teriiletigények vizsgdlatat és az integralt hasznalat tervez6i javaslatat
metszeten mutatjuk be, mely az jelen dokumentum melléklete.

Az evez@s palya idény és id&szakos izemelés(, mellyel k6z6s fellleten az EuroVelo a helyi kerékparozas
gerincét fogja adni és természetes része lehet a parti z6ldzonanak. A teriletpazarlason tul zavaré lenne
egy parti sétany és a beépités kdzott vezetett 6nallo kerékparsztrada, mikézben t6le 10 méterre van egy
idényjelleggel néhanyhéten &t hasznalt kameraut megfelel6 méretekkel kiépitve. Az evezGspalya

partisdvjan belll a harom helyszinen megépitend6 idémérd tornyokon tul hiizédd teriiletsdvon a sétany

69



IX. kertilet — Gubacsi-ddilé Keriileti Epitési Szabdlyzat Partnerségi véleményezési dokumentacié
PARTNERSEGI VELEMENYEZES

kiépitésére megfelel§ terillet taldlhatd. A sétany és a beépitésre szant teriiletek kozott egy 10 méter
széleségli zoldsav tervezett, melyen pontszer(en jatszéterek, utcabutorok jelennének meg, gyalogos utak
csomoépontjaban terek alakithatok ki. A tavlati épitési teriileteken a kotelezd 6 méteres elGkert szintén
zoldfellletként tud majd kapcsolddni a Duna menti integralt hasznalatu parti sdvhoz.

A vizsgalatainkat bemutaté tervlapok négy részre tagoltak, elsé része a jelenlegi allapotot mutatja be a
mUholdfelvétel és a telekhatdrok jelolése &ltal. A masodik atnézeti savban az evezspdlya
teriiletigényének hatarai jelennek meg, illetve a kameraut nyomvonala. Az evezGspdlya tervek szerinti az
EuroVelo feltiintetésre keriilt, mely a tervezési teriiletén kiviilre tervezett. A fellilrél a harmadik sav az
FRSZ szerinti teriiletfelhaszndldsokat mutatja be, valamint a nyomvonalas elemként jelolt tervezett
kerékparut és sétany helyét. Az FRSZ altal meghatarozott magantulajdonu telkeket érinté zoldterilet
hatdra az a szabalyozasi szélesség, amivel legaldbb szamolni szlikséges a parti menti Zkp kijeldlése esetén.
Azonban a legalsé ablakban bemutatott keresztmetszeti javaslat az integralt haszndlatrdl, helyenként a
zoldterilet szélesitését vonna maga utan.

Az adatszolgaltatasként megkiildott evezGspalyatervek szerinti partisav teriletigényéhez mérten, a Duna
menti FRSZ altal elGiranyozott zéldterilet terilete kis mértékben korrigalasra kertlt a szabalyozasi terven.
A tervezési teriileten az Uj Duna-hid, valamint a kdrvasut menti korat kdzlekedési teriiletéhez kozeli
részeken maximum 10 méteres sdvban bévil a zoldteriilet (6sszesen 5000 m? nagysagban), mellyel az
integralt terlletigények a vizsgdlataink alapjan biztosithatok.

LA metszet
EE— B b S ——

53. dbra — EvezGspalya, valamint a Duna menti kerékparos és sétany infrastrukturak teriiletigényének vizsgalata atnézeti
(sajat szerkesztés)

A jelen tervezés keretében a parti telkek tulajdonosai a partnerségi folyamatba lesznek bekapcsolva, a
parti telkek jelent6s mérték(i igénybevétele er6s érdekiitkdzéssel is jarhat. A vasut terlletéig
visszamaradd telekrészek ©6nmagukban nem alkalmasak az FRSZ szerinti jov6képnek megfeleld
szerkezetalakitasra.

A TSZT-ben a tervezett gyalogoshidak megérkezési pontjaindl javasolt a Dundra kozel meréleges irdanyu
utakkal tagolni a fejlesztéseket. Ezeken a pontokon nagyobb burkolt feliiletd, zoldfelilettel jol ellatott
kozterliletek vagy kozhasznalatra atadott teriletek kijelolése nélkiilozhetetlen, melyek a majdani
fejlesztések hidfGtereiként kozosségi célokat teljesithetnek. Jelen tervezés sordn 10 méter szélességben
irdnyado kozlekedési teriiletként jelolt ez a tengely.

A zoldfellleti rendszer jelentds részét a lakoteriletek belsé zoldfellletei adjak. Az Ujonnan kialakitandd
(és TRSZ keretében részletesen meghatarozandd) lakéteriiletek esetében rendkivil lényeges a
minimalisan 10 %-os zoldfelliletardny megtartdsa, de az élhetdség, a mikro- és varosklima és a zoldfelileti
rendszer szempontjabdl a magasabb, 20%-os, teljes érték(i zoldfelllet |étesitése/megtartasa lehetne az
idedlis. A lakd és vegyes funkcidju terileteken a csapadék helyben tartasat kell megkovetelni.
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2.2.3. Kozlekedési javaslat

Kozuti kozlekedés

A kozuti kozlekedési kapcsolatok kialakitasanal vizsgalt irdnyok kozil, észak felé, a tervezett Déli
varoskapu teriiletén az ott kialakitandd uthalézatnak a projekt altal teljesen kihasznalt kapacitasa miatt
érdemben nem vehetd figyelembe. Dél felé a Gubacsi hid alatt atvezetd parti ut, a Csepeli atjard déli oldali
szerviz Utja és a Vizisport utca csomdpontja sem rendelkezik kapacitastartalékkal.

Ezért a Soroksari Ut — Helsinki Ut irdanyaban kialakithatd kapcsolatokat vizsgaltuk:

- A kapcsolatoknak kiilén szintben kell kereszteznie a MAV kelebiai vasttvonalat mivel azon Uj
szintbeni atjaré nem létesithetd, s6t a vonal fejlesztése miatt névekvd vasuti forgalommal kell
szamolni.

- A kozuti kapcsolatokkal a csepeli vontatéovaganyt is célszer( kilén szintben keresztezni, mivel a
rendez8 pu. itt maraddsa esetén ennek miuszaki fejlesztése és maihoz képest forgalom-
novekedése is varhatd, a hosszu tehervonatok altal akaddlyozott szintbeni atjarok a kozuti
kapacitast jelent&sen korlatoznak.

- A H6 HEV vonalon szintbeli atjarok létesitése egyaltaldn nem lehetséges, ez a vonal tervezett
felszin ald helyezése miatt sem célszerd.

A Soroksdri Uton a Szabadkai utnal javasolt a tavlati kiilénszint{ kozati kapcsolat kialakitdsa, mely a SZT-
en irdnyadd kozlekedési teriilet hataraval keriilt kijelolésre. Ez egyben a GubacsidUilé teriletét tavlatban
kiszolgdlé HEV-megdlld pozicidjat is kijeldli. (A megalldhely teriiletbiztositasat a jelenleg zajlé H6-H7
projekt kijel6li, de utasforgalom hijan kiépitése egyel6re nem tervezett.)

A Dunaparti teriiletek Szabadkai Uti kapcsolata a Soroksari Gt és a MAV kelebiai vonala kézétti teriileten
levé kereskedelmi létesitmény, Gresen all6 telekrészének igénybevételével alakithatd ki. A tervezett Ut a
szintbeni HEV &tjaré és a kelebiai vasttvonal feletti hid kdzétt 2 — 3 %-os emelkedével éri el a villamositott
vonal felett szlikséges magassagot. A Soroksari Ut déli iranydbdl a balra kanyarodd sav kiépitése sziikséges.
A kapcsolat a vasuti palya feletti dtvezetéstél a terilet belsé gy(jtéutja felé két iranyban dél felé vezethetd
le az Utpdlya 3 és 7 % kozotti eséssel.

A teriilet bels6 feltarasanak biztositasara egy a Dundval kdzel parhuzamos fekvésUl dtra van sziikség,
amelynek teriletét jelzésszerlien szabalyoztuk ki.

Ko6zosségi kozlekedési és gyalogos kapcsolatok

A terilett6l az utasforgalma lebonyolitdsdra alkalmas kozosségi kozlekedési vonalak megalldi:
Pesterzsébet HEV megallé Soroksari Ut — Szabadkai utca és Helsinki Ut — Janos utca autébuszmegallék
megkozelitésére a kiilonszint(i kdzdt mentén, a vasutvonalakat kilénszinteben keresztezd gyalogos
kapcsolatok kialakitasa szlikséges.

Gyalogos kapcsolat irdnyadé terileteként javasolt szabdlyozdasi elemmel jel6ltek a Duna-hidakra vezet6
utak.

A teriilet teljes beépitése esetén felmeriil a teriiletre bejard autdbusz jarat beinditasa, ez lehetséges az
érintett vonalakra rahordo kisbusz szolgaltatas (elektromos jarm(ivekkel), vagy menetrendszer( BKK jarat
is.
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2.2.4. K6zmii- és elektronikus hirkozlési javaslat

Az Uj tervezett Uj-Duna hid és kapcsolédé uthaldzat épitésének, a 38199/2, 38198/1, 38197, 38086/27,
38086/28 hrsz-u telkek északi hatarvonala - Soroksari Gt - déli kertilethatar — Rackevei (Soroksari)-Duna
altal hatdrolt teriiletet érint6 szakaszanak a megvaldsitasa Keriileti Epitési Szabdlyzat kidolgozasat teszi
sziikségessé, amelynek alatamasztd munkarészeként késziil a kozm- és elektronikus hirkozlési javaslat.

A teriilet jelenleg nem rendelkezik a tervezett hasznalathoz megfelel6 belsé kozmdellatassal, A varhaté
tobblet igények kielégitésének feltétele a meglévé kiilsé koézhaldzati kapcsolatok fellilvizsgalata, hogy
alkalmasak-e a tobblet igények kiszolgalasara és majdani belsé szerkezet a csatlakozasi pontok
meghatdrozasahoz.

A jelenleg m(ikod6 kozhaldzati csatlakozdsok és a miikodé mérShelyek atmeneti fenntartasa azonban
célszer(i és javasolt. Az Uj igények ismeretének birtokdban a kézm szolgaltatokat kell megkeresni és a
megkotott megallapodasok teljesitését kell biztositani.

A Soroksari uton jelent6s kozmd gerinc- és elosztéhdldzatok haladnak, amelyeket figyelembe kell venni.
A vizsgalt teriilet természeti adottsaga, hogy kiemelt vizminGség-védelmi teriilet 6vezetén fekszik, amely
ugyan hasznositasi, beépitési korlatozast nem okoz, csak a felszin alatti vizek fokozottabb védelme
érdekében a kdzmlivesitésre és a kornyezetvédelemre szigoribb elGirasok vonatkoznak. Kézmdvesités
vonatkozasaban a teljes kozm(ellatds megolddsa sziikséges és a talajba torténd szikkasztasra nincs
lehetGség.

A tervezett Uthdldzat fejlesztés kozmlifejlesztési feladatokat von maga utan. Az uthdaldzat teriletérél a
csapadékviz elvezetését, valamint a kozvilagitas és a forgalomiranyitas tdphaldzatanak a kiépitését kell
megoldani.

A tervezett Uthdalézat megvaldsitasahoz els6dleges feladat az GUthdaldzat szamara kijelolt terlilet biztositdsa,
amelyhez a teriilet elGkészitése keretében a teriileten athaladé kézmdivek védelmének, vagy sziikség
esetén a kivaltasanak a megoldasa.

A terillet természeti adottsagai és a teriiletet érint6é kozmd haldzatok, |étesitmények a terilet
hasznositdsat nem akadalyozzak, csak a tervezés soran jelenlétiiket és a vonatkozé elGirasokat figyelembe
kell venni.

2.2.5. lvovizhaldzat
A fejlesztések nagysagrendjének és jellegének fliggvényében hatdrozhaté meg a vizigény és belsé
uthalézat majdani megtervezése alapjan a gerinchaldzatok kiépitése is. A tavlati belsé uthaldzat fejlesztés
megvaldsitdsakor, amennyiben nyomvonala meglevé vizhaldzati nyomvonalakat érint a kivaltasat az
Utépités kapcsolt beruhdzasaként meg kell oldani. Az Uj Duna-hid épitése kapcsan varhaté
érintettségekrdl a beruhdzast el6készit6 tervek késziiltek, amelyben rogzitették a sziikséges atépitési és
kivaltasi igényeket.

Uj utépités, vagy burkolat feldjitas esetén a Févarosi VizmUvek Zrt. altaldnos el8irdsa, hogy a régi, elavult
Ontottvas és azbesztcement vizcsoveket ki kell cserélni a beruhdzas soran, igy szamitasba keriiltek ezen
kivaltasok is.

A majdani uthalézatot az alabbi kozmd épités érintheti:
- aSoroksari Ut 4tépitése soran 550 m hosszon egy NA 300 6v anyagu ivéviz vezeték,
- a Rackevei-Soroksari Duna-ag melletti vizkivételi mu kivaltasra kerll a tervezett gyalogos-
kerékparos lehajtdk és a tervezett evezds palya megépitése miatt. A vizkivételi m{ — mas tervben
tervezett — engedélyes tervekkel rendelkezik.
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A beruhdazas soran megsziintetendd, lebontandd épiiletek vizbekotései a felépitmények bontdsaval
egyidejlileg felszamolasra kell, hogy keriljenek.

2.2.6. Vizelvezetd halézat

A tervezett majdani utak viztelenitése a csapadékviz elvezetésének megoldasat igényli, tovabba az
utépités nyomvonala meglevd vizelvezetési nyomvonalakat érinthet, amelynek védelmét, szlikség esetén
a kivaltasat az utépités kapcsolt beruhazasaként meg kell oldani.

Az Uj hid és utszakaszok utpdlyajanak viztelenitésére egyrészrél Uj csapadékelvezet6 csatorna épill,
masrészrél az lllatos Ut mentén a meglévs haldzat bévitésre keril, mely f6képp az lllatos uti drok @ 80 b
csatorna felbGvitését jelenti. A Rackevei (Soroksari)-Dunaba torkolld lllatos Uti arok DN 1400/vb szelvénye
kivaltasra keril oly médon, hogy a Soroksari it mentén dél felé meg lesz hosszabbitva az lllatos-arok zart
szelvénye és atvezetésre keril a tervezett hid alatt, majd onnan egy Uj nyomvonalon keril levezetésre a
Soroksari-Dunaig.

Az Uj csatornaszakaszok mellett aSoroksari uton bévil a meglévs szelvény is. Itt a meglévé DN 1400 vb
szelvény DN 1600 vb szelvényre kerl felb8vitésre.

2.2.7. Villamosenergia ellaté halozat

/////

tdphaldzatahoz, részben az irdnyitastechnikdhoz. A varhatd igények kielégitésére Uj kisfesziiltségl haldzat
kiépitése szlikséges, amely az uthaldzat telkén belll kdbelbe fektetéssel valdsitandd meg. Kozvilagitasra
energiatakarékos ldampatestek tervezenddk.

A tobbi kozmi(hoz hasonléan a tervezett Utépités és a kornyezetének a rendezése meglevs
villamosenergia halézatokat is érint, amelyeknek elbontasat, atépitését az utépités kapcsolt
beruhazasaként kell megoldani.

Kisfesziiltség(i haldzati érintettség jellemz6en Soroksari it melletti zéndban van. A tervezési terileten [évé
holt, izemen kiviili kdbelek kitermelésre kertilnek.

2.2.8. Foldgazellato halézat

A fejlesztések jellegének fiiggvényében hatarozhaté meg az alkalmazandd energia ellatds. Ez vonatkozik
az energiahordozdk megvalasztasdra és a gerinchalézatok kiépitésére is.

A FOTAV Zrt fejlesztési tervében szerepel az lllatos Gt nyomvonalon 2xDN 800 méretl tavhévezeték
fektetési szandéka, amely a tovabbi tervezések soran figyelembe vehetd.

2.2.9. Elektronikus hirkozlési hal6zat

Az irdnyadé Utteriilet a fejlesztéssel érintett teriileten és a HEV pélydhoz kapcsolédé hidépités teriiletén
is meglevé haldzatokat érint. A kozmivekhez hasonléan a hid és tervezett vasut, valamint Utépités és az
ehhez kapcsolédé kdrnyezet rendezése meglévé haldzatokat érint, melyek elbontasa, atépitése a kiemelt
célokhoz kapcsolédd beruhazasaként valdsulhat meg.

A tervezési teriileten a Soroksdri Ut paros oldali jardajaban ELMU hirkozlési alépitmény két nyomvonalon
kb. 100-100 m hosszban kivaltasra keriil az Uj megszakitd létesitmények meglévé nyomvonalra térténé
raépitésével. Az Uttest alatti szakasz vb. lemez védelemmel kerdil ellatasra. A kdbel tulajdonosa az ELMU,
de szalbérlet formajaban az Invitech ICT Services Kft. is érintett. A Magyar Telekom Soroksari uton lévé
halézata érintett lehet, melyet mdszaki tervek ismeretében lehet meghatarozni.
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2.3. KORNYEZETI HATASOK

A tervezési teriileten a legmeghatarozébb valtozast az Uj Duna-hid jelenti, melynek megvaldsithatésaga
egyuttal a jelen KESZ kidolgozésat is indokolja. A KESZ-ben megfogalmazott feltételek teljesitéséig a
teriileten alacsony beépitési intenzitds alakulhat ki, emiatt a jelenlegi tervezet keretében csupan az RSD-
hid megvaldsitasa kapcsan felmerilé kornyezeti hatdsokat érdemes sorra venni.

Az UNITEF’83 Zrt., VIKOTI Mérnéki Iroda Kft., UTIBER K&zUti Beruhdazé Kft., BioAquaPro Kft. és Greconomy
Kft. altal készitett a ,Budapest, Galvani utca - Illatos ut vonaldban épitendd utra vonatkozo
megvaldsithatdsdgi tanulmdny és kérnyezeti hatdstanulmdny, valamint épitési engedélyezési terveinek
elkészitése I. szakasz (Fehérvdri ut-Gubacsi Ut k6z6tt)” Kérnyezeti hatdstanulmdnya (tovdbbiakban:KHT),
mely dokumentum jelen szabalyozasi terv készitéséhez megkildott kivonata alapjan az RSD-hid épitése
és (izemelés soran az alabbi hatasok varhatok:

,A Galvani utca — Gubacsi ut kézétt épitendd ut iizemébdl eredS hatdsok az alabbiak lehetnek:
- hulladék ,,termelédés” (elsGsorban a kézlekedésben résztvevék kommundlis jellegli hulladéka),
- gépjarmlivek lizemébdl szarmazo gdzok és eqyéb részecskék kicsapoddsa, bemosoddsa,
- légkéri szdraz kitilepedés,
- csapadékvizzel lemosddo szennyez6 anyagok.”

A majdan megépiild Ut Gzemelése soran a kozuti kozlekedés emisszidi, a levegSbdl killepedett poron
megkotott szennyezGanyagok és az it mentén olajosan szennyez6d6 porszemcsék okozta negativ hatasok
varhaték. Ezek az anyagok a csapadékkal lekerililnek az Utpalyardl, melyet az Ut melletti padka és arok fog
fel, ahonnan tovabb a csapadékcsatorndk és keresztcsatorndk vizelvezetGi altal a Rackevei (Soroksari)-
Duna medrébe vezetik a vizet.

A Rackevei (Soroksari)-Duna keresztezésére mederpillér nélkili hid tervezett, mely épitése csak az
elkeriilhetetlen mértékd hidroldgiai valtozasokat okozza. Az Ut lizemeltetésének kozvetlen, felszini vizeket
érint6 hatdsa mérsékelt, mivel allandd jelleg(, ,,technolégiai” kibocsatasokkal nem kell szamolni.

A Viz Keretiranyelvre vonatkozdan a KHT az aldbbiakat allapitja meg:

»A jelen projekt keretében tervezett beavatkozdsok nem befolydsoljdk negativan az érintett felszini
viztestekkel kapcsolatban a Viz Keretirdnyelv dltal meghatdrozott kérnyezeti célkitlizések teljesiilését,
tehdt nincs sziikség az érintett viztestek kedvezétlen dllapotvdltozdsdt okozd hatdsok mérséklése
céljabdl kiilon intézkedések tervezésére, valamint tovdbbi, alternativ miiszaki megolddsok részletes
vizsgdlatdra.”

A KHT alapjan az épil6 ut és a kapcsolédd kdzuti immisszids értékek nem mutatnak szamottevé
leveg6kornyezetre gyakorold hatast. Az eredmények valamennyi vizsgalt komponens esetében a
LevegGterheltségi szint egészségligyi hatarérték alattiak.

Zajvédelmi szempontbdl az Uj Duna-hid a kdrnyezetében 1évé védendd létesitmények zajhelyzetén
érdemben nem valtoztat, ugyanakkor megvaldsuldsa esetén a kdzvetett zajvédelmi hatasteriletének
nagy részén (pl. Budapest belvarosa, déli része) zajterhelés csokkenését okoznd, az ott lévé
Utszakaszok zajemissziojabdl kovetkeztetve.

A dokumentum nem foglalkozik kell6 mélységben a hid és a hidfé térségében varhato fejlesztésekkel,
igy azokat majdan ér6 terhelésekkel sem, mikézben a févarosi dokumentumok évtizedek 6ta
meghatdrozzdk a terllet jovéképét.
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2.4. HATALYOS TERULETRENDEZESI ESZKOZOKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A telepilésrendezési és fejlesztési kérnyezet c. fejezetben a teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald
dsszefiiggések is vizsgalatra keriiltek, mely alapjan a jelen KESZ és az annak részét képezd SZT
teriletfejlesztési eszkdzokkel vald 6sszhangja az alabbiakban keriil igazolasra:

AZ MaTrT-ben és a TSZT-ben meghatarozott miszaki infrastruktura egyedi épitmények elhelyezkedésének
megfelel6en keriltek az SZT-en a kozlekedési terliletek és nyomvonalas elemek feltiintetésre.

Az MaTrT térségi 6vezetei koziil a tervezési teriiletet a vizminGség-védelmi terllet 6vezete érinti. Tovabba
Budapest teljes kozigazgatasi terllete érintett vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet, dsvanyi
nyersanyagvagyon, foldtani veszélyforras terilet, valamint honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetével.
A tervezési terilettel hataros Rackevei (Soroksari)-Duna teriilete 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjaval,
valamint tajképvédelmi teriilet 6vezeteivel érintett.

ATSZT 3. a) Mas jogszaballyal érvényesilé mivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek tervlapja az MaTrT.
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek pontos lehatarolasat tartalmazza, mely alapjan a
tervezési teriilet nem érintett.

A TSZT 4. zoldfelllet, taj és természetvédelem tervlapja tartalmazza az MaTrT 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosé teriiletét, valamint az MVM rendelet tajképvédelmi teriletet, amelyek teriilete az SZT-re — mint
tajékoztatd szabalyozasi elem —atvezetésre keriilt. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosd teriiletén és
tdjképvédelmi terlleten vizgazdalkodasi és zoldterlilet 6vezet keriilt kijel6lésre.

A TSZT 5. Kérnyezetvédelmi, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényez6jl teriiletek tervlapja tartalmazza a
terileti pontositdst az MaTrT és MVM rendelet térségi 6vezeteinek vizmindségvédelmi teriletét, valamint
a foldtani veszélyforras teriiletét tekintve. A TSZT 5. tervlapja alapjan a tervezési teriletet nem érinti
Karsztos teriilet, Csuszdsveszélyes teriilet, aldabanyaszott terilet, aldpincézett terilet. A teljes tervezési
terilet vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe sorolt, mely a készil6 SZT tervlapon feltlintetésre kerdilt.

Az MVM rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan a vizmindség-védelmi teriilet évezetébe tartozo telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdllapitani. Az épités a tervezési teriileten csak teljesen kézmdvesitett épitési dvezetben lehetséges,
ezaltal a szennyvizelvezetés és -tisztitds kozlizemi vagy kdzcélu szolgdltatassal térténhet, részletesebb
el6iras a KESZ-ben nem keriilt meghatarozasra.

ATSZT 6. Védelmi, korlatozas teriletek tervlapja tartalmazza az MaTrT honvédelmi és katonai célu terilet
ovezetének és az MVM rendelet dsvanyi nyersanyagvagyon teriiletének pontos terileti lehatarolasait,
mely szerint a tervezési terlleten nem taldlhatd asvanyi nyersanyagvagyon lel6hely, banyatelek, valamint
honvédelmi és katonai célu terilet. A tervezési teriletet érinti honvédelmi és katonai céld épitmény
védéteriilete, mely az SZT-n — mint tajékoztatd szabalyozasi elem — feltlintetésre keriilt.

2.5. A TERULET JOVOKEPE
A GubacsidilGre készilé atmenetileg alulszabdalyozott kerileti épitési szabalyzat, a terlletet érintd
infrastruktira halézatok megvaldsitasara ad lehet6séget és biztositja az Gtemezett fejlédést. Azonban a
teriilet gazdasagi jov6képét bemutatd javaslat elkészilt, mely feltdrja a teriilet lehetGségeit és a
megujulds sarokpontjait hosszu tavon.
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Vizié: Husz éves id6tavon a Gubacsid(ilé keriletrész a f6varos pezsg6, magas szinvonalu lokalis
varoskdzpontjaként sziilethet 0jja, amely a szolgaltatdsok széles kindlata mellett fenntarthatd lakhatast
biztosit sok zoldfellilettel, rekredcids lehetGséggel és magas ingatlanértékkel.

A teriilet lehatarolasa
A jovSképet illetéen Gubacsid(ilé az Uj Duna-hid — a Soroksari Ut — Helsinki Gt — Gubacsi hid — Rackevei
(Soroksari)-Duna altal hatarolt terilet.

Megujulas
A Gubacsiddlé jelenleg a févaros egyik legnagyobb varosfejlesztési tartaléka, amely kdvetkezetes és
hosszu tavu rehabilitacidval a 21. szdzadban nemzetkozi szintéren is példat mutatd varosrésszé fejlédhet.

54. abra — Vancouver - Coal Harbour

A jelenleg késziil6 KESZ és a kapcsolddd rendezési eszkdzok fontos szerepet jatszanak a jovékép
kialakitasaban, 6sztonzésében. E jovékép kialakitasanak egyik els6 lépése a jelenleg szabdlyozni kivant
teriilet (Soroksari Ut rendezd palyaudvar fejlesztési teriilet), amely kulcsfontossagu elhelyezkedéssel bir
az egész Gubacsid(ilé megujitasat tekintve.

A mult 6rokségeként jelenleg a Gubacsid(ilé teriiletén az ingatlanérték szdmottevéen alacsonyabb annal,
mint amelyre elhelyezkedése predesztindlja. A slriin lakott keriiletrészek kozott elhelyezkedd teriilet
azonban alkalmas arra az atalakuldsra, amely elkertli a korabbi varosépitészet hibait.

E hosszu tavu elképzelésnek bizonyos fokig el6képei lehetnek olyan varosrehabilitaciok, amelyek sikerrel
alakitottdk at vizpartjaikat, és vizhez kozeli terileteiket napjaink fenntarthatd, egészséges, pezsgd de

mégis emberi |éptékd varosrésszé. llyen példaként szolgalhat akar Vancouver vagy Portland.
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55. dbra — Vancouver - False Creek North

A modern varosfejlesztés elveinek megfelel6en a cél, hogy kialakuljon a Gubacsi lokalis varoskdzpont,
amelynek barmely pontjarél gyalog vagy kozosségi kozlekedéssel 15 percen beliil elérheté minden
hétkdznapi szolgaltatas, rekredcids terilet, kozigazgatdsi létesitmény. Erre a fenntarthatdsag elvei mellett
azért is sziikség van, mivel jelenleg a Ferencvarosi rendez6 pdlyaudvar atalakitdsanak valdszin(isége
csekély, igy annak megmaraddsaval hosszi tdvon is szamolni kell. Ebben az esetben viszont a
rendez8pélyaudvar és a kapcsolddd infrastruktira a keriiletrészt elvagja a Duna-parti teriilettél.!

1 Kivéve abban az esetben, ha a kapcsolddé észak-déli irdnyu vasutvonalat — akar tram-train jelleggel — sikerdil
bevonni a varosi kozosségi kdzlekedésbe. Ebben az esetben az elvalaszté helyett az 6sszek6td funkcid er6sédne
meg.
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56. abra — Vancouver - South East False Creek

A megujulds hosszu tava sarokpontjai:

Javasolt funkcidk: kereskedelmi-szolgaltaté (amelyben a vendéglatas is fontos szegmens), irodai,
lakd, oktatasi, igazgatasi.

A Duna-ag gyalogos és kerékparos megkozelithetGségének biztositasa, a Duna part megkimélése
a gépjarmlforgalomtdl.

Nagyaranyu, valtozatos méret zoldfelilet biztositasa a teljes terileten.

Az elsé idGszakban anyagi 6sztonzék alkalmazasa a teriletre telepiil6 szolgaltatdsok odavonzasa
érdekében.

A HEV és a vasuti sinek lehetd legkisebb korridorra egyesitése a zarvanyok megsziintetése
céljabdl.

Magashdazak, varosképi hangsulyok elhelyezése a Soroksari Ut és a Soroksari uti
rendezGpalyaudvar kdzvetlen nyugati oldala mentén.

A keriiletrész rehabilitaciojat szintén tamogatjak, ahhoz szinergikusan kapcsolddnak az olyan elGkészités
alatt |évé beruhdzasok, mint a Soroksari Uti HEV vonaldnak rendezése, a Didkvaros épitése, az észak-
csepeli kozpark kialakitasa, az EvezGspdlya, az EuroVelo 6 kerékparut, a pesterzsébeti intermodalis
csomoépont és az atlétikai stadion létesitése. Ezek a kapcsolddd beruhazdsok segitenek, hogy a Gubacsi
rehabilitacio elsé fazisa lendiletet kaphasson, amelyet érdemes kihasznalni.
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57. dbra — Portland - Jamison Square

Elsé fazis — Soroksari uti rendezépalyaudvar
Az elsG fazist jelent6 Soroksari Ut rendez6 palyaudvar fejlesztési teriileten a javasolt célallapot:

A kotottpalyas korridorba rendezett HEV és vasut &ltal felszabaduld, Sorokséri Ut felé esé jelenlegi
zarvanyban intenziv beépitésl, magashazas, elsGsorban irodai, masodsorban egyéb szolgdltato
funkcio telepitése.

A rendezé palyaudvar nyugati oldalan tobbsoros beépités lehet6ségének megteremtése, ahol a
beépités intenzitdsa és az épiiletek magassaga lépcsSzetesen csokken a Duna irdnyédban. igy a
kdzvetlen Duna-part latképét nem uraljdk a magas épiiletek, mikdzben a Soroksari ut és a
rendez8palyaudvar fel6li teriileteken épilé magashazak a zajtél védik a Duna-part felé esé
teriileteket. Javasolt funkciok: irodai, kereskedelmi, vendéglatas, egyéb szolgaltatas, lako.

A Duna-parti rekreacids és arvizvédelmi céld zoldsav mellett kaphatnak helyet az
étterem/barhajok (az arculat miatt limitdlt méretkorlattal), stégek (korlatozott szamban
szérakozdhelyekkel), viziszinpad, amelyek a terilet fenntartasahoz sziikséges addbevétel
megteremtésében segitenek. Mindemellett az Uj Evez&spalya lizemeltetési jellemzéitdl fliiggben
megfontolandd kis kikoté létesitése is (hajo bérbeadas, sétahajozas, kozosségi kozlekedés céljara,
amelyek komfortérzetet névelnek és addbevétellel is jarnak).
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58. abra — Interboro Partners - Javaslat arvizveszéllyel érintett varosi teriletek kialakitasara

Mar a Soroksari Ut rendez6 palyaudvar fejlesztési terlileten megvaldsithaté ingatlanfejlesztés is olyan
értéknovekedéssel jar, amely mozgdsitd erével bir mind a magan-, mind a kozszféra ingatlanfejlesztSinek
korében. Ugyanakkor az elsé fazis nagyobb kockazatat érdemes ellensulyozni a kdzszféra és a maganszféra
egylttmikodésében megvaldsuld beruhazasokkal. Ennek mddja lehet példaul: kedvezményes MFB
finanszirozds bevondsa, allami hitelgarancia nyujtasa, kozos zoldkotvény kibocsatas, kozos tulajdonu
(maganszféra ingatlanfejleszt6, allam, dnkormanyzat) projektcégek altal megvaldsitott fejlesztések, a
kozterlletek kapcsolédd fejlesztései a kozszféra részérdl, illetve a maganszféra hozzdjaruldsa a
kozteriletek fejlesztéséhez (akar telepiilésrendezési szerz6déseken keresztiil).

A Gubacsidilé szamos lehetGséget rejt6 keriletrész, amely a kovetkezé évtizedek olyan budapesti
sikertorténete lehet, amely egy lapon emlithet6 a vancouver-i False Creek menti varosfejlesztéssel.
Mindezért javasolt elsé |épésként a kerliletrész fejlesztési mestertervének elkészitése.
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59. abra — Vancouver - South East False Creek

60. abra — Vancouver - False Creek North

Konzultdns: Siha Zoltdn, Ronavélgyi Mdrton
Képek: via Jonathan Barnett and Larry Beasley, Ecodesign for Cities and Suburbs, 2015
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