Készitette:

Budapest F&vdros IX. kerUlet Ferencvdros
Onkormdnyzata megbizdsdbal
az
Urbanitas Tervezdé és Tandcsadé Kft.

—A
REANIT

Véleményezési dokumentdcid

2021






CF PHARMA GYOGYSZERGYAR ES KORNYEKE | Budapest IX. kerllet, Kén utca - Gubacsi Ut - liatos Ut - KUlsé Mester
utca dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzata | 2021

Tervezdk névsora

—
URBANITAS

Tervezd ssTandcsado «

1111 Budapest, Stoczek utca 19.
+361 466-2018
urbanitas@urbanitas.hu
www.urbanitas.hu

KESZ ktizm0 ES ENERGETIKAI
TERVEZO KFT.

1016 Budapest, Naphegy utca 26.
+361 489-0365
www kesztervezo.hu

é/ KOZLEKEDES
, TERVEZOIRODA
+KOZLEKEDES" Tervezd Iroda Kft.
1052 Budapest, Bécsi utca 5.

Tel.: 235-2000
honlap: www.kozlekedes.hu

ZoldfelUletek, Td4j- és
Természetvédelem,
Koérnyezetvédelem:

Vezetd tervezd:
Berényi Mdria
Okl. épitészmérndk - TT/1 01-0654
|

f,"%f(-cl,u;,_‘ {\ X( S
\
O

TelepUléstervezdk:

Vojnits Csaba Ferenc
okl. telepllésmérmndk - TT 01-6112

Vgots Cakin Farcue

Beleznai Tedéra
Okl. telepUlésmérndék
,«/{—)‘"5 =\
Komjati Eméke
Okl. telepUlésmérndék

Ko m/1 b Corle

KézmUtervezd:

Hanczdr Zsoltné
okl. gépészmérnék
TE, TH, TV 01-2418

! id 1 AN U
Al G

Bird Attila
okl. épitémérnék
VZ-TEL 01-2456

—

- \ " /
78 L (s

Kozlekedéstervezd:

—~— \
\’\ ; (A . A; \:(‘* )

Rhorer Addm
okl. épitémérnék
Tko 01-3157

Schindler-Kormos Eleonéra
Okl. tdjépitészmérndk
TK 12-0154
és
Balogh Zsombor
okl. tdjépitészmérnék
TK 11-0281

v".'k_f (»d \Lk('\.\ x‘(_(lu AS_.
0

Berényi Mdria

Ugyvezetd igazgatd

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu






CF PHARMA GYOGYSZERGYAR ES KORNYEKE | Budapest IX. kerUlet, Kén utca — Gubacsi Ut — lllatos Ut — KUlsé Mester

utca dltal hatdrolt terilet KerUleti Epitési Szabdlyzata | 2021

Tartalomjegyzék

BEVEZETS 7
1 BEVEZET® 9
MEGALAPOZD MUNKARESZ 11
2 HELYZETFELTARO MUNKARESZ 13
2.1 ATERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, VAROSI- ES TERSEGI KAPCSOLATAI 13
2.1.1 A tervezési terUlet lehatdroldsa 13
2.1.2 A tervezési terUlet varosi- és térségi kapcsolatai 13
2.2 HATALYOS TERULETRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VISZONYABAN_ 14
2.2.1 Magyarorszdg TerUletrendezési Torvénye (MaTrT) 14
2.3 ATELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN 16
2.3.1 A KUls&é-Ferencvdaros varosrész a TelepuUlésfejlesztési Koncepcidban 16
2.3.2 KUls&-Ferencvdros varosrész az Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégidban 17
2.4  TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK 18
2.4.1 Budapest Févdros TelepUlésszerkezeti terve (TSZT 2021) 18
2.4.2 Fovdarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ) 20
2.4.3 A hatdlyos KerUleti Szabdlyozdsi Terv bemutatdsa 23
2.5  ATERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMANINFRASTRUKTURALIS VISZONYA| 27
2.6 A TERVEZES| TERULET GAZDASAGI SZEREPE 27
2.7 ATAJIES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA 28
2.7.1 Természeti adottsdgok 28
2.7.2 Tdajszerkezet, tdjhaszndlat 28
2.7.3 Tajtorténeti vizsgdlat 28
2.7.4 Tdjszerkezet, tdjhasznositds, tdjkép 29
2.7.5 Védett, védend?d tdiji-, természeti értékek, terlletek 29
2.7.6 Tdajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlletek 29
2.7.7 Okoldgiai haldzat 29
2.7.8 Egyedi tdjértékek 30
2.7.9 Tdjhaszndlati konfliktusok 30
2.8 A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA 30
2.8.1 Szerkezeti-, kondiciondld szempontbdl Iényeges, valamint a zéldfelUleti karaktert
meghatdrozd elemek 30
2.8.2 7oldfelUleti ellatottsag értékelése 31
2.8.3 A zoldfelUleti rendszer konfliktusai és problémdi 31
2.9 AZEPITETT KORNYEZET VIZSGALATA 32
2.9.1 A terUletfelhaszndlds vizsgdlata 32
2.9.2 Tulajdonvizsgdlat 32
2.9.3 A beépitési paraméterek vizsgdlata 34
2.10 KOZLEKEDES 36
2.10.1  Kozuti hdldzati kapcsolatok 36
2.10.2 Kozdsségi kozlekedés 36
2.10.3 Kerékpdros és gyalogos kdzlekedés 36
2.10.4 Parkolds 36
2.11  KOZMUVEK ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES 39
2.11.1  Vizellatas 39
2.11.2  Szennyvizelvezetés 39
2.11.3 Csapadékvizelvezetés 40
2.11.4  Villamosenergia ellatds 40
2.11.5 Foldgdzellatdas 40
2.11.6 Tavhéellatds 41
2.11.7  Elekfronikus hirkdzlés 41
2.12  KORNYEZETVEDELEM 47
2.12.1  Talgjdllapot, felszini és a felszin alatti vizek 47
2.12.2 Levegdtisztasag és védelme 50
2.12.3  Zaj- ésrezgésterhelés 51
2.12.4  Hulladékkezelés 52
2.12.5 Arvizvédelem 53
2.13  KATASZTROFAVEDELEM 54
2.13.1  Epitéstéldtani korldtok 54

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu


file://///URBANITAS/munka/BUDAPEST/2021_IX_kerületi%20munkák/CP-Pharma/KÉSZ/_2_CF_PHARMA%20gyógyszergyár%20és%20környéke_KÉSZ%20módosítás.DOCX%23_Toc80703224
file://///URBANITAS/munka/BUDAPEST/2021_IX_kerületi%20munkák/CP-Pharma/KÉSZ/_2_CF_PHARMA%20gyógyszergyár%20és%20környéke_KÉSZ%20módosítás.DOCX%23_Toc80703226

CF PHARMA GYOGYSZERGYAR ES KORNYEKE | Budapest IX. kerUlet, Kén utca — Gubacsi Ut — lllatos Ut — KUlsé Mester

utca dltal hatdrolt terilet KerUleti Epitési Szabdlyzata | 2021

2.13.2  Vizrajzi veszélyeztetettség

55

2.13.3 Egyéb korldtozdsok

55

2.14  ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

55

2.15 VAROSI KLIMA

55

3 HELYZETELEMZ® MUNKARESZ

59

3.1 A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, SWOT ANALIZIS

59

4  HELYZETERTEKELO® MUNKARESZ

61

4.1 A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, OSSZEFOGLALASA

61

4.1.1 Magasabb szintU terveknek vald megfelelés

61

ALETEMASZTD MUNKARESZ

63

5 A KERULETI SZABALYOZAS JOGSZABALYI KORNYEZETE

65

5.1 A TERVEZETT SZABALYOZAS JOGSZABALY| KERETEI

65

52  ATELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, MODOSITASOK OSSZEFOGLALASA
5.2.1 Az UjDuna-hid

65

65

5.2.2 A tervezett mddositds egyéb elemei

68

6 SIAKAGI JAVASLATOK

71

6.1 KOZLEKEDESI JAVASLATOK

71

6.1.1 Koziti kdzlekedés

71

6.1.2 Kozbsségi kdzlekedés

71

6.1.3 Kerékpdros és gyalogos kdzlekedés

71

6.1.4 Parkolds

71

6.2  KOIMU- ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLATOK

74

6.2.1 Ivoévizhdldzat

75

6.2.2 Vizelvezetd hdldzat

75

6.2.3 Villamosenergia elldté haldzat

76

6.2.4 Foldgazellatd hdlozat

76

6.2.5 Tdavhé haldzat

76

6.2.6 Elektronikus hirkdzlési hdldzat

76

6.3 A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATA

83

6.4  KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

84

6.4.1 Talgj-, talajviz- és vizbdzis-védelem

84

6.4.2 Hulladékkezelés, hulladékgazddlkodds

85

6.4.3 Levegdmindség védelme

85

86

6.4.4 1qjésrezgésvédelem
6.4.5 BUz elleni védelem

86

6.4.6 Klimavdltozds hatdsainak mérséklése

86

7 SIABALYOZASI KONCEPCIO

87

8 FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

89

8.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERVNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

89

8.2 FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

89

8.2.1 A beépitési strlség és a szintterlleti mutatd dsszefiggései

90

8.2.2 Az FRSZ beépitési sUrUségre vonatkozd eléirdsainak vald megfelelés igazoldsa

8.2.3 Az FRSZ elbirdsainak valdé megfelelés igazoldsa

90
21

9  OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

93

9.1 REGESZETI MUNKARESZ

93

9.2  EPITETT OROKSEG VEDELME, MUEMLEKI ERTEKEK

97

JDVEHAGYANDD MUNKARESZ

98

Budapest FSv8ros IX. Ker¢ let Ferencv8ros ¥nkorm8nyzata K®pviselS-test¢ let®nek €/2021. (......)

rendelete a Budapest IX. ker¢let, CF Pharma gy - gyszergy8r ®s k°rny®ke (K®n utca - Gubacsi %t -

lllatos %t - K¢ IsS Mester utca §ltal hat8rolt terg let) Kerg leti £p®si Szab8lyzat8r - |
1. melléklet a .../2021. {......) &nkormdnyzati rendelethez

2. melléklet a .../2021. {......) nkormdnyzati rendelethez

Altaldnos indoklds

Részletes indoklds

TERVIRATOK

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

100
109
111
112
113
114


file://///URBANITAS/munka/BUDAPEST/2021_IX_kerületi%20munkák/CP-Pharma/KÉSZ/_2_CF_PHARMA%20gyógyszergyár%20és%20környéke_KÉSZ%20módosítás.DOCX%23_Toc80703290
file://///URBANITAS/munka/BUDAPEST/2021_IX_kerületi%20munkák/CP-Pharma/KÉSZ/_2_CF_PHARMA%20gyógyszergyár%20és%20környéke_KÉSZ%20módosítás.DOCX%23_Toc80703327
file://///URBANITAS/munka/BUDAPEST/2021_IX_kerületi%20munkák/CP-Pharma/KÉSZ/_2_CF_PHARMA%20gyógyszergyár%20és%20környéke_KÉSZ%20módosítás.DOCX%23_Toc80703333







CF Pharma gyégyszergydr és kérnyéke KESZ BEVEZETO
2021

1 BEVEZETO

Magyarorsz&g Kormdnya az 1054/2016. (Il.15) Korm.hatdrozatdval dontétt a XI. kerUlet Galvani
utca vonaldban megépitendd Uj kdzuti hid, valamint az ehhez kapcsolddd Uthdldzat kiépitésére
vonatkozd tervezési feladat el6készitésérdl. A kiemelt budapesti kdzdsségi fejlesztések keretében
a févdrosi kozUthdldzat fejlesztésének egyes elemeirdl szold 1693/2018. (XIl. 17.) Korm.hatdrozat
alapjén a Galvani utca - lllatos Ut vonaldban megépitendd Uj, kotdttpdlyds kdzlekedéssel egyUtt
2x3 forgalmi s@v szélességl Duna-hid (a tovdbbiakban: Uj Duna-hid), valamint a Fehérvari Ut és az
Ul&i Ot — Hatdr Uti csomdpont kdzdtti kapcsolddd kdzlekedési infrastruktira tervei a Nemzeti
Infrastruktira Fejleszté (tovdbbiakban: NIF) Zrt., mint épittetd kdzremUkddésével valdsulnak meg.
Jelenleg dontés csak a Gubacsi Utig terjedd I. Utemrdl van, a 2. UtemU folytatds egyelére még
nem eldodntott.

A projekt 1. Utemének egy szakasza Budapest IX. kerUlet Ferencvdros kdzigazgatdsi terUletét is
érinti, melynek kapcsdan szikségessé valt a 19/2002. (X.10.) sz. &nkormdnyzati rendelet Budapest,
IX. ker. CF Pharma gydgyszergyar és kérnyéke (a Kén utca — Gubacsi Ut — lllatos Ut — Kilsé Mester
utca dltal hatdrolt terllet) Kerlleti Epitési Szabdlyzata felUlvizsgdlata is.

A beruhdzds az egyes kdzlekedésfejlesztési projektekkel 6sszeflggd kdzigazgatdsi hatdsagi Ugyek
nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségl Uggyé nyilvanitdsdrdl és az eljard hatésagok
kijelolésérdl szold 345/2012. (XIl. 6.) Korm.rendelet alapjdn nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
jelentéségl beruhdzds. Ennek megfeleléen a Kerlleti Epitési Szabdlyzat (réviditve: KESZ) készitése,
ill. a kordbbi KSZT felUlvizsgdlata a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Trk.) 32. §(6)
bekezdés a) pontja szerint targyaldsos eljaras keretében zajlik.

A tervezési terUletet Budapest IX. kerUlet Ferencvdrosban a Kén utca — Gubacsi Ut — lllatos Ut —
KUls& Mester utca hatdrolja, kiteriedése nagyjabdl 20,8 hektdr. A terUletre hatdlyos Kerileti Epitési
Szabdlyzat 2002-ben készUlt, a tervet a Rémai Atelier Epitésziroda Kft. készitette. Ennek
felUlvizsgdlatdt és részleges maodositasat a NIF Zrt. kezdeményezte és ajanlattételi eljdrds
eredményeképpen Ferencvdros Onkormdnyzata a tervezési feladattal cégiinket, az URBANITAS
Kft.-t bizta meg.

Mdar a hatdlyos terv készitésekor is szempont volt a tervezett Uj Duna-hid és ehhez kapcsoléddan
az lllatos Ut tavlati fejlesztése. Jelen felUlvizsgdlat sordn a fenti kdzlekedésfejlesztési projektek mar
az épitési engedélyezési tervek készitésének stddiumdban vannak, igy a tervezés mdr ezek
figyelembe vételével torténhet.

A KESZ modositdssal parhuzamosan zajlik a F8varosi TelepUlésszerkezeti Terv és a Févaros rendezési
szabdlyzat eseti médositasa a Uj Duna-hidhoz kapcsolddd kdzlekedési infrastruktirafejlesziés
megvaldsithatdésagdnak biztositdsa okdn, mely hdrom budapesti kerUletet érint, k6ztUk a tervezési
terlletet is. A KESZ modositasakor ezért az eseti TSIT moddositasban meghatdrozott
terUletfelnaszndldst szOkseges alapul venni, mivel ennek dllamigazgatdsi egyeztetési eljardsa mar
lezdrult.

A tervezés az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. evi LXXVII. térveny, az
orszagos telepUllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szo16 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, a
telepUlésfejlesztési  koncepciérdl, az integrdlt  telepUlésfejlesztési  stratégidardl  és a
telepUlésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, a kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi L.
térvény, valamint a kulturdlis érokseg vedelmérdl szold 2001. evi LXIV. térvény vonatkozd
rendelkezéseinek és az egyéb jogszabdlyi eléirdsoknak figyelembevételével tortént.

Urbanitas Kft
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CF PHARMA gyégyszergydr és kérnyéke KESZ MEGALAPOZO MUNKARESZ
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2 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1 A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, VAROSI- ES TERSEGI KAPCSOLATAI

2.1.1 A tervezési terilet lehatdrolasa

A tervezési terUlet Budapest IX. kerUletében, KUlsé-Ferencvdros vdrosrész déli részén taldlhaté.
Hatdrai a Kén utca, Gubacsi Ut, lllatos Ut és KUlsé Mester utca.

A tervezési terlletet gazdasdgi terGletek alkotjdk. Az északrdl és délrél csatlakozd terUleteken
ugyancsak gazdasdgi funkcidk helyezkednek el. A terUlettdl nyugatra intézményi terllet, keletre
kotottpdlyds kdzlekedési terllet (Ferencvdarosi pdlyaudvar) taldlhato.

2.1.2 A tervezési terilet varosi- és térségi kapcsolatai

A tervezési terUlet déli oldaldn hiuzodik az llatos Ut, mely a Soroksdri utat kéti dssze a Nagykdrdsi
uttal. A tervezési terUlettdl nyugatra, nem kdzvetlen szomszédsagban taldlhatd a Soroksdri Ut,
amely orszdgos féUt és a févdaros kdzpontja és a déli Duna-parti terlletek és az agglomerdcids
telepUlések kdzdtt Osszekdttetést biztositja. A Soroksdri Uttal pdrhuzamosan halad a Hé-os
Rackevei HEV, illetve a Budapest-Kelebia vasutvonal. A terilet nyugati hatérat alkotja a Gubacsi
Ut, mely szintén nagy forgalmat lebonyolitd Utvonal és a Hatdr Ut, illetve Belsé-Ferencvdros kdzdtt
teremt kapcsolatot, mintegy a Soroksdri Ut alternativdjaként.

Urbanitas Kft
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Térségi kapcsolatok

2.2 HATALYO§ TERULETRENDEZESI ESZKOZIAK VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET
VISZONYABAN

2.2.1 Magyarorszag Teriletrendezési Torvénye (MarTrT)

Az egyes telepUlésrendezési eszk6zoOk készitése sordn a telepUléseknek minden esetben meg kell
felelniUk a hatdlyos magasabb szintd — orszdgos, megyei, térségi — terlletrendezési tervek
eléirdsainak. 2019. mdarcius 15-én hatdlyba Iépett a Magyarorszag Uj TerUletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. torvény, mely a kordbban hatdlyos hdrom jogszabdly (OTT; BATIT; BKUTIT)
6sszevondsaval és dtdolgozdsaval, egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére,
valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozd térségi terlletfelnaszndlds feltételeit, a mdszaki
infrastruktUra-hdldzatok térbeli rendjét, valamint a terUleti, tdji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis
adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdbrzésére,
védelmére vonatkozd szabdlyokat.

Urbanitas Kft
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CF PHARMA gyébgyszergydr és kdornyéke KESZ MEGALAPOZO MUNKARESZ
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Az Ujtérvényben az Orszagos TerUletrendezési terv az Orszag Szerkezeti Tervét (MaTrT 2. melléklete),
az Orszagos OvezetiTervet (MaTrT 3. melléklet), illetve az ezekre vonatkozd eldirdsokat, a Budapesti
Agglomerdcio TerUletrendezési terve pedig a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervét, valamint
Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalja magdban. A kordbban hatdlyos OTIT
mellékletében szerepld

e |6 termdbhelyi adottsdgu szantok,
e erddtelepitésre javasolt terlletek,
o tdjképveédelmi terUlet,

e avizmin&ség-védelmi terlletek,

e nagyvizimeder,

e VTT-tArozdk dvezetét

bemutatd terviapokat, az MaTrT 19. § (4) bekezdésének megfeleléen, kUIGn Miniszteri rendelet, a
9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet tartalmazza.

ldén fejezddott be a févdrosi telepUlésrendezési eszkdzok telies felUlvizsgdlata, az Uj tervek
(Budapest F8varos TelepUlésszerkezeti terve és Févdros Rendezési Szabdlyzata) 2021. dprilis 3-dn
léptek hatdlyba. Erre vald tekintettel a jelen kerUleti épitési szabdlyzat készitése sordin nincs szUkség
az orszagos és agglomerdcids terUletrendezési tervek részletes vizsgdlatdra, mivel az Uj TSZT és FRSZ
a magasabb szintl jogszabdlyoknak megfeleléen, az orszdg és a budapesti agglomerdcio
terUletrendezési tervével 6sszhangban készUlt és kerUlt elfogaddsra.

A tervezési terUlet vonatkozdsdban elmondhatd, hogy a TSZT-ben kijeldlt terUletfelhaszndldsi
kategdridk, a vildgorokségi és vildgdrokségi varomdnyos terlletek, a honvédelmi és katonai célu
terUletek, a vizmindség-védelmi terlletek, az asvdnyi nyersanyagvagyon terUletek és a foldtani
veszélyforrdssal érintett terUletek is a térvény mellékletei alapjdn, és a térvényi eldirdsoknak
medgfelelSen lettek kijeldlve.

Ezeken felUl az MaTrT vonatkozdsdban csupdn a torvény, valamint a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsardl szoldé MvM rendelet azon elbirdsait
érdemes még megemliteni, melyek kdzvetlenUl a kerUleti épitési szabdlyzat készitésére
vonatkoznak. Ezek k&z0I az aldbbiak vonatkoznak a tervezési terGletre:

9/2019. (VI. 14.) MVvM rendelet:

23, Vizmindség-védelmi terllet Svezete

5. A(1) A vizmin&ség-védelmi terllet Gvezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd
kivezetésérdl és az vezeten kivUl keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd bevezetésérd,
illetve a szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirdl a megye terlletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Ovezetébe tartozd telepUlések telepllésrendezési
eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijel®lt
vzzv®delemmel @rintett ter¢letekre vonatkoz- egyedi szab8lyokat a helyi ®p®si
szab8lyzatban kell megs8llapzani.

(3) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati  szempontbdl  kivett  helyekre  vonatkozd  eldirdsok  alkalmazdsdval
engedélyezhetd.”

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 1 5



CF PHARMA gyégyszergydr és kérnyéke KESZ MEGALAPOZO MUNKARESZ
2021

2.3 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI
STRATEGIA VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

Ferencvdros TelepUlésfejlesztési Koncepcidja és Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégidja a KMOP-
6.2.1/K-13-2014-0002 ,,K&zép Magyarorszdg Operativ Program- Fenntarthatd telepullésfejlesztés a
kis- és kozépvdarosokban- Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégidk kidolgozdsa” cimU projekt
keretében készUlt.

2.3.1 A KUlsé-Ferencvdaros varosrész a Telepulésfejlesztési Koncepcioban

A kerUlet TelepUlésfejlesztési Koncepcidja 2015-ben készUlt, és a 2015-2030 kozdtti iddszakra
fogalmaz meg jovéképet, illetve hosszU tavy célokat. Ferencvdros fejlesztési koncepcidja hdrom
atfogod fejlesztési célt jeldl ki:

e az aktiv, egészséges, dsszetartd és befogadd helyi tarsadalom,
e akomfortos, biztons&gos és élnetd kdrnyezet és
e avonzd, tdmogatd és innovativ helyi gazdasag.

KUlsé-Ferencvdros esetében kiemelten fontos célok:

e qaz energiatakarékos és Virosrészek
o ® 5 R k k Jozsef
fenntarthatd kdzlekedeés, észcélok / Varosrésze Selss- — — Pes
7 e 7 F 3
és az ol’rerno’rlv mOdOk erencvaros | Ferencvaros J Ferencvaros lakotelep
P oktatasi és kulturalis identitas tovabbi erdsitése
erGsitese, és tamogatasa
° a hel | OZdOSé energiatakarékos és fenntarthato kozlekedés, az
y g g alternativ modok erdsitése
fe"endﬁ-ése éS helyi gazdasag fellenditése, helyi
munkahelyteremtés
mun kQ he|y‘|‘erem1‘esl az idegenforgalom tamogatasa, a ferencvarosi
.. ‘brand’ erésitése
L] a gOZdOSOg| a lakoteruletek varosrehabilitacios programjanak
f |( es s H_ s folytatasa
unkciovairas, a Duna-part intenzivebb bevondsa a kerulet
. ) T vérkeringésébe
[ ] 3 4
az InTermOdG“S ;9, a helyl igényekhez alkalmazkodo korszerG human
Csomépon’rok éS % | intézményrendszer fejlesztése
: gazdasagi funkciovaltas a meglévd barnamezfs
kapcsolatok erdsitése, tertletek komplex rehabilitacisjanak
L, . elokészitésével
d a gOZdOSOgI oktatas fejlesztése
versenyképesség intermodalis csomopontok és kapcsolatok
erdsitése
]CIVl‘I'CISO, a turizmushoz kapcsolodo elsédleges
Y L, . szolgaltatasok fejlesztése
. a kedvezd gOZdGSOgl rekreacios igényeket is kielégité zoldfeluleti
k . 1_ k | k,T s rendszer és kozosségi terek fejlesztése
Ornyeze lel{e}{} OSO' gazdasagi versenyképesség javitasa a K+F+l
4 H tamogatasaval, és az uzleti kornyezet javitasaval
[ ]
a 1erszerkezeh szegregacios folyamatok mérséklése, szocidlis
hiényosségok varosrehabilitacié
.. , , kedvez6 gazdasagi kornyezet kialakitasa
megSZUHTeTese esa esélyteremtés lehetéségeinek javitasa a
4 . koznevelési intézményekben
feHO rOﬂG n TerUIeTe k térszerkezeti hianyossagok megszuntetése és a
kdzle kedés| feltaratlan teruletek kozlekedési kapcsolatainak
és elérhetoségeinek fejlesztése, izolalo
ka pCSOIOTO inak, kozlekedési elemek athelyezése
s P . idosek ellatasanak javitasa
elérhetdségeinek v
a Duna-part egységes rekreacios, szolgaltato és
fej|eszfése lakéovezetté alakitasa a hasznositasban érintett
! szereplok egyuttmikodésével
° qaz |ZO|O|O kOZ|e|(edeS| kozteruletek megujitasa a gyalogos és alternativ
, , kozlekedési modok tamogatasa, az
elemek GThelyezese. akadadlymentesitett teruletek novelése
5. tablazat: A részcélok és a varosrészek kapcsolata
Erds Kozepes Gyenge
kapcsolat kapcsolat kapcsolat
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2.3.2 Kils6-Ferencvdaros vdarosrész az Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidaban

KUls&-Ferencvdaros egyike FerencvAros NEQY | ai i vosrssze 2012 docembor 276
varosrészének. A kerUletrész déli hatdra a XX.
és IX. kerUletek kozigazgatdsi hatdra. A
kerUletrész  jelentdés  része  gazdasdgi,
kotottpdlyds kdzlekedési és intézményi terllet PV
kategdridba sorolt terUlet. A lakdterUletek !
legink&bb a kerUletrész északkeleti részén,
valamint a nyugati hatdra mentén taldlhatok,

melyekre kis- és nagyvdrosias, illetve
szabadon dlld csalddi hdzas beépités a
jellemzé.

Az TS telepUlésrészekre  vonatkoztatott

varosrészi céljai kdzott KUlsé-Ferencvdarosban Ferencvaros varosreszei (Forras: ITS)

e a Duna irdnyUu datjdrhatésdg biztositdsa kdvetkeztében egy nyitott vdrosszerkezet
létrehozdsa,
e a barnamezds terlletek hasznositdsdval fokozatosan javuld varosi kdrnyezet kialakitdsa és
e a korszerd munkahelyek teremtése
kerGl emlitésre.

Az Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégia a kerlletben négy fejlesztési akcidterlletet jeldlt ki, mely
fejlesztések megvaldsitasa a 2014-2020 kozoti iddszakra volt Utemezett. Ezen akcidterUletek kozUl
a tervezési terUletet északkelet felél egy hatdrolja (KUlsé-Ferencvdrosi akcidterlet), mely a
Ferencvdrosi rendezépdlyaudvar jdvébeni hasznositdsdt tizte ki célul:

»A funkciojat vesztett pdlyaudvar Ujrahasznositasa elhuzodo feladatként van jelen a
kerUlet életében. Elsédleges a terllet karmentesitése, és a kdrnyezeti kockdzatok
feltardsa. Ezt kévetden a terllet vegyes funkcioju intenziv hasznositdsdval, és a
zoldfelUletek ardnydnak névelésével Uj kerlleti kbzpont jGhet Iétre.”

A kerUletben négy szegregdtumot és egy szegregdciéval veszélyeztetett terlletet jeldlt meg a KSH,
a 2011. évi népsz&mldldsi adatok alapjdn. Ezek kdzUl kettd a KUlsé-Ferencvdarosi vdrosrészben
taldlhatd. Ezekre a terlletekre az dnkormdnyzat anti-szegregdcids intézkedési tervet dolgozott ki
az Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégidban.
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2.4 TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 20. § (1) bekezdése alapjdn a Févdaros terlletén az egyes kerUleti
épitési szabdlyzatok a Févarosi TelepUlésszerkezeti Tervvel és a F&vdros rendezési szabdlyzatdval
6sszhangban kell, hogy készUlienek. Eltérés igénye esetén a févdarosi rendezési eszkdzdk
maodositasardl eldézetesen kell ddnteni, ahogyan ez a jelen felGlvizsgdlat alapjat képezd
kdzlekedésfejlesztési berundzds megvaldsithatésdga miatt is tértént.

A fentiekre vald tekintettel szUkséges vizsgdini a hatdlyos és a folyamatban 1évé mddositdssal
érintett f&vdrosi telepUlésrendezési terveket.

2.4.1 Budapest Févaros Telepulésszerkezeti terve (TSZT 2021)

Budapest TelepUlésszerkezeti terve (a Févdros rendezési szabdlyzatdhoz hasonldéan) a févdaros
telies kdzigazgatdsi terlletére készOlt, a Févdarosi Kdzgyldlés az 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy.
hatdrozataval fogadta el. A tervet 2017-ben, majd ezt kdvetden 2020-ban is felllvizsgdltdk, mely
utébbi 2021. aprilis 3. napjdan 1épett hatdlyba. A TSZT dltal megfogalmazott dltaldnos, jellemzéen
telepUlésszerkezeti és terlletfelnaszndldssal 6sszefiggd elhatdrozdsokat a TSZT leirdsa tartalmazza.

Jelen munkaval pdarhuzamosan zajlik a TSZT (és az FRSZ) Uj Duna-hidhoz kapcsolddd kdzlekedési
infrastruktUra megvaldsitdsa miatt szUkségessé vald eseti mddositdsdnak egyeztetési elidrdsa is. A
TSZT-FRSZ modositds tervezési terlletének lehatdroldsa a ferencvdrosi szakaszon némileg eltér az
ezek kapcsan kész0l8 KESZ-ek, vagy KESZ médositdsok lehatdroldsatél. A IX. kerUletben a Uj Duna-
hidhoz kapcsoldddan &sszesen négy KESZ (mddositds) készil. A hatdlyos és mddositott TSZT
tartalmat az aldbbi tdbldzatok mutatjdk be:

1. ¢SUNESHTSIKI-ATY 4

. .
Yenpuns®

.
.
.
.
Q
-
)
L)
.
.
.
.

A hatdlyos TSZT 2021 A tervezett eseti modositds

A hatdlyos TSZT 1. sz. mellékletén a tervezési terllet beépitésre szant terlleteinek egésze Gksz-2
jeld raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasdgi terUlet. A lehatdrolt terlleten kbzlekedési
infrastruktUra szamadra irdnyadd teriletbiztositds jeldlt a kézuti kdzlekedési terlleten (KOu), mely az
llatos Uti csomdpontot kdti Bssze az Ecseri Uttal. Eszakrdl és délrdl ugyancsak Gksz-2 jelU terUletek
taldlhatok, mig nyugatra, a Gubacsi Ut - lllatos Ut csomopont kordli tdmbdk Vi-1 jeld intézményi,
jellemzéen zdrtsoru beépitésy terUletekként, illetve jelentds vdaltozdssal érintett terUletekként
jeléltek. A tervezett eseti mddositds szerkezeti terviapjdan a tervezési terlleten belll nem vdltozik a
terUletfelhaszndlds, csak az lllatos Ut — Gubacsi Ut kapcsolddd csomdpontjdnak kdrnyezetében.
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2. YITtS1SRSah hyTul-aindaagul-

A hatdlyos TSZT 2021 A fervezett eseti médositds

A tervezési terUlet keleti oldaldan a KUlsé Mester utca halad, amely KOu-3 jeld II. rend( f&01.

A tervezett Uj Duna-hid vonaldban fekvd lllatos Ut a hatdlyos és eseti modositassal érintett
terviapon is tervezett KOu-3 jell mdsodrendl f8Utvonal, melynek nyomvonala Csepel felé
meghosszabbitasra kerUl, igy kapcsolédva a tervezett Galvani kérUtba. A tervezési terUletet
atszelve egy tervezett Il. rend( f8Ut (KOu-3) szerepel a terviapon, amely az Uj Duna-hidat az RSD-
hidon keresztUl k&ti Ossze az Ecseri Uttal. Ennek a KUlsé Mester utcatdl kezdddd szakaszdn
kUldnszint0 kdzUti-vasuti keresztezés szerepel. A mddositott terviapon az lllatos Ut folytatdsdban a
Gubacsi Uttdl kezdddden Csepel felé tervezett kdzUuti vasut (vilamos) nyomvonala halad.

A terllet nyugati hatdrat jelentd Gubacsi Ut KOu-4 jell telepUlésszerkezeti jelentéségU
gyujtéutkent jeldlt. Ezzel pdrhuzamosan felszini kdzuti vasut (villamos) vonal halad.

A tervezési terUlettél keletre halad a Budapest-Kelebia vasutvonal tervezett Uj felszini nyomvonala
is, mely a tervek szerint a Ferencvdrosi rendezdpdlyaudvar terlletén keresztllvezetve csatlakozhat
az attdél északra huzédd meglévd vasuti pdlydhoz.

o0 IT SLPISHl 10yRSTSH suis1SiyS1 OSRStYS ¢ ata e23aTl-okffelt SNOSyeSaNtl Y A
SHiSTOSRSEY AL 10114S30SRSEY'H SESY ST Sa Y I-31-aak3n 120t ki2T4al GSNGEI-LI

| A tervezési terllet egésze a TSIT értékvédelmi
tervlapja alapjan nyilvantartott régészeti leléhely.

A magassagi korldtozds terviap elemei nem érintik
a tervezési terlletet.

A hatdlyos TSZT 2021
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Az FRSZ eseti mddositasa folyamatban van a TSZT-vel pdrhuzamosan a Uj Duna-hidhoz kapcsolédd
kodzlekedési infrastruktUra kapcsan. A hatdlyos és a mddositott FRSZ tartalma az aldbbiaklban kerUl
bemutatdasra:

/’
)A /
LA
Gksz-2: 2.9(2<O+o.0)

| | Vir1: 425 (3.0+1.25)

Gksz-2: 2.0Y2.0+0.0)

Gksz-2: 2.0N2.0+0.0)

.\ Vi-1: 4.25\(3.0+1.25)
5] A \ / A

A hatdlyos FRSZ 2021 A tervezett eseti modositds

A TSZT-ben kijeldlt beépitésre szant terlletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan az FRSZ beépitési
sUrUségi (bs) értéket hatdroz meg, mely az OTEK fogalom-meghatdrozdsa szerint:

,a terUletfelhaszndldsi  egységek terlletén elhelyezhetdé éplletek  valamennyi
épitményszintiének &sszesitett bruttd alapterilete és a terUletfelhaszndldsi egységeknek a
koztUk lévd, telepllésszerkezetet nem meghatdrozd kézterGletek terUletével névelt
terUletének viszonyszama.”
Az FRSZ-ben meghatdrozott bs érték két érték 6sszegébdl tevédik &ssze annak érdekében, hogy a
terUlethaszndlat kiszolgdldsdhoz szikséges parkoldsi infrastruktira éplleten bellli kialakitdsat
tdmogassa. A beépitési sUrlség értéke a térképen igy
e a terUletfelnaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk szdmdara igénybe
vehetd bsa) értékbdl és
e a kizdrdlag épulleten belll elhelyezett parkold féréhelyek szdmdra igénybe vehetd (bsp)
értékbdl tevédik dssze.
JTerUletfelhaszndldsi egység”: bs (bs8 + bsp)

A bsd jel dltaldnos beépitési sUrUség érték, minden a terlletfelhaszndldsi egységben elhelyezhetd
rendeltetésre — kdzte parkoldsra is — felnaszndlhaté.

Az FRSZ a tervezési terlleten mindkét Gksz-2 jeld gazdasdagi, jellemzéen raktdrozdst, termelést
szolgdld terUletre 2,0 (2,0+0,0) beépitési sUrUseget iranyoz eld.

A tervezési terUletet részben févarosi telepUlésszerkezeti jelentdéségl féutak, részben
telepUlésszerkezeti jelentdéségl gyUjtéutak hatdroljgk. Az irdnyadd jelleggel meghatdrozott
mUszaki infrastruktira terUletbiztositasaval kapcsolatos elemek kdzll meglévd felszini kézuti vasut
(vilamos) vonal jeldlt a Gubacsi Uton.

Az eseti modositds tervliapjdn tervezési terlleten belUl a terUletfelnaszndlds és a beépitési siriség
értékek nem vdaltoztak.

Az FRSZ 4., Budapest zonarendszerét meghatdrozé melléklete alapjdn a tervezési terllet az
dtmeneti zondban taldihato.
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Az FRSZ vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

[...] v4. A(1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terUletfelnaszndldsi egységekre vonatkozéan
terUleti meghatdrozdssal régziti a be®px®si sUrUs®get, amelyet a kerUleti épitési
szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdillapitdsra kerlls épitési Svezetek
beépitési paramétereinek meghatdrozdsandl oly modon kell figyelembe venni, hogy
a terlletfelhaszndldsi egységen belll meghatdrozott &sszes épitési Svezet
megengedett szintterllete egyUttesen nem haladhatia meg a beépitési sdrdseg
alapjdn szamitott szintterUletet.
(2) A beépitési sirdség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke
a) a terlletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkcidokra vonatkozd dltaldnos
sUrdségi értékbdl (a tovdbbiakban: bsd), és
b) a parkolds épuleten bellli tdmogatdsa céljadbdl kizdrdlag az éplleten beldl
elhelyezhetd parkoldk szadmdra - a kiszolgdld kbzlekedési terlleteikkel egyUtt - igénybe
vehetd parkoldsi sdrdségi értékbdl (a tovabbiakban: bsp)
tevédik &ssze.
(3) Egy adott terlletfelhaszndldsi egységen belll az 1. mellékletben meghatdrozott
beépitési sUrdség alapjdn az ®pi®si vezetek elSr§sait ®@s be®pi®si param®tereit a
KESZ-ben differencigltan, de jelentSs jellemzSbeli k¢l°nbs®gek n@lkel lehet
meghatdrozni.”

a13. A[...] (2) Tervezett |. rendU fS¥ith§l - zati elem megval - st§sa sorg§n
a) legaldbb 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszetet kell kialakitani,
b) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktdra csak éndlldan (kerékpdrdt vagy kétoldali
irdnyhelyes kerékpdrsdv) létesithetd,
c) kézterUleti parkold csak szervizdtrol megkdzelithetéen, vagy 6ndllé parkoldsi
létesitményként valdsithatd meg.
(3) Tervezett ll. rendd féuthdldzati elem megvaldsitdsa sordn
a) felszini szakaszon kerékparos infrastruktdra csak éndlléan (kerékpdrdt vagy kétoldali
irdnyhelyes kerékpdrsdv) létesithetd,
b) szervizut nélkdli kbzterUleti parkold csak Uttengellyel pdrhuzamosan
alakithato ki.
(4) Az I. és Il. rendd féutak terlletén - az eseti forgalomkorldtozdsi beavatkozdsok
kivételével - nem szintetheté meg a kézuti gépjarmdforgalom.” [...]

221. A (1) A TSZIT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre
vonatkozdan a ker¢ leti telep¢ |®srendez®si eszk®z k®szi®se sorg&n
a) n°velhetS a K¥u ter¢ letfelhaszn§I8si egys®g sz®less®ge
aa) meglévé csomdpont dtépitése és bévitése, vagy Uj csomdpont létesitése,
ab) meglévé kbzut gyalogos vagy kerékpdros infrastrukturdjdnak szélesitése,
utdlagos létesitése,
ac) a kézlekedésbiztonsdgot néveld nyomvonal korrekcié megvaldsitdasa,
ad) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy atépitése
eseféen;
b) novelhetS a K¥u ter¢letfelhaszngl8si egys®g sz®less®ge beépitésre szant tertlet
rovasdra a kbzlekedési infrastruktdra bévitésének, dtépitésének az a)
ponttdl eltérd esetben is;
c) novelhetS a K¥Kk ter¢ letfelnaszngl8si egys®g sz®less®ge
ca) Uj, atépulé vagy dathelyezésre kerUlé dllomds, megdlldhely épitése,
cb) vasutak kUlénszintJ keresztezésének épitése,
cc) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy dtépitése
esetén;
d) k&zut és vasut kUlbnszintJ keresztezésében fellljard helyett alulidrd Iétesitése esetén
mdtargyépités miatt a kbzlekedeési terlletek hatdra a szUkséges mértékig
modosithatd; [...]
f) a k°zleked®si infrastruktsra sz8mS8ra ir8nyad- ter¢letbiztost8ssal jel®lt elem
eset®ben a nyomvonal hossz8t- | annak 50%-8ban el lehet t®rni;
g) a beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletfelhaszndldsi egység kozott [évé,
a kézlekedési infrastruktdra szamdara irdnyadd terdletbiztositdssal jeldlt k&zlekedési
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Az egyes épitési dvezetekre vonatkozd elbirdsok a hatdlyos KSZT-ben az aldbbiak:

aM-1X-1 jelU intezm®nyter¢ let elSr§sai
5. A(1) A teliesen k6zmUvesitett épitési telkek szabadondllé beépitésimoddal épithetdk
be. Az 6vezet telkein tébb épulet is elhelyezhetd.
(2) A meglévd éplletekhez vald hozzaepités, bdvités esetén is be kell tartani a szabadondllé

beépitési mddra vonatkozd dltaldnos eldirdsokat, valamint az éplletek elhelyezésére
vonatkozd egyéb rendelkezéseket (épitési hely hatdra dital kijelélt beépithetd terdletek).
(3) Amennyiben a meglévd épllet részben a Szabdlyozdsi Terven dbrdzolt épitési terlleteken
kivUl helyezkedik el, mint meglévd dllapot az épllet megtarthatd, feldjithatd és az épitési
helyen belUl bévithetd, amennyiben az egyéb eldirdsok azt lehetévé teszik.
(4) Az épitési telkek épitési haszndlatanak hatarértékei az alabbiak:

- Uj kialakulé telek teriletre vonatkozé el8irdsok: 10 000 m?2

- Maximdlis beépithetdség: 35%

- Maximdlis szintterGletsdrdseg: 1,2 m2/m?

- Maximdlis épitménymagassag: 21 m

- Minimdlis épitménymagassdg: nincs eldirds

- A terepszint alatti épitményszintek aranya a telek tertletéhez viszonyitva 0,7 m2/m?2

- Minimdilis z&ldfelUleti ardny: 25%
(5) Az 6vezet telies kézmdvesitéssel ellatott telkein az aldbbi rendeltetésd, egy, vagy tébb
ondllé rendeltetési egységet magdban foglald f&épllet helyezhetd el, illetve a meglévd
épuletek ezen rendeltetési célra haszndlhatok:

- a gazdasdgi terlleteken megengedett épitmények, illetéleg éplletek kézUl a nem

jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu éplletek, valamint

- a kereskedelem épitményei,

- 6nadllé irodaépdlet,

- ellatd, szolgdltatd épitmények,

- a kutatds, fejlesztés épitményei,

- a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgdld lakds, és a szdlldshelyek a

beépithetd szinttertlet max. 0,5%-at meg nem haladd mértékben,

- a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdara szolgdld sportépitmények, a

beépithetd szintterdlet max. 2%-at meg nem haladd mértékben,

- parkoléhdzak és autdmoso épitményei

helyezhetdk el.”

Az épitési dvezetre vonatkozd elSirds paramétereit az aldbbi tabldzat mutatja be:

Az épitési

. ) Az épitési telekre meghatdrozott Az épUlet
Ovezet jele
Beépités legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb min. max.
mé%’o kialakithaté legnagyobb szintterUleti zoldfelUleti o ;
! terUlete beépités mértéke mutatd mérték épitménymagassdga
M-IX-1
m2 % m2/m2 % m m
SZ 10 000 35 12 25 - 21,0

Urbanitas Kft
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aM-I1X-2 jelU munkahelyi ©vezetek elSr&sai

6. A
(3) Amennyiben a meglévd épllet részben a Szabdlyozdsi Terven dbrdzolt épitési
terUleteken kivil helyezkedik el, mint meglévé dllapot az épllet megtarthato,
feldjithatd és a meglévd szabdlytalan dllapotot tovdabb nem ronté mdédon bévithetd,
amennyiben az egyéb eldirdsok azt lehetévé teszik.
(4) Az épitési telkek épitési haszndlatdnak hatarértékei az aldbbiak:

- Uj kialakuld telek terUletre vonatkozd eldirdsok: 8500 m2

- Maximdlis beépithetdség: 45%

- Maximdlis szintterUletsdrdség: 1,5 m2/m?

- Maximdlis épitménymagassag: 21 m

- Minimdlis épitménymagassdg: nincs eldirds

- A terepszint alatti épitményszintek aradnya a telek terlletéhez viszonyitva: 0,7 m2/m?

- Minimdilis z&ldfellleti ardny: 25%"

A 6.8 (1), (2) és (5) bekezdése megegyezik az M-IX-1 jelU épitési dvezet elbirdsaival.

Az épitési bvezetre vonatkozd elbirds paramétereit az aldbbi tdbldzat mutatja be:

..AZ ep|’r_eS| Az épitési telekre meghatdrozott Az épllet
Ovezet jele
Beéoités legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb min. Max.
mé%‘o kialakithaté legnagyobb szintterUlefi zoldfelUleti o ]
! terUlete beépités mértéke mutatéd mérték épitménymagassaga
M-IX-2
m2 % rﬂQ/rn2 % m m
Sz 8500 45 1,5 25 - 21,0

Az egyes kozlekedési teriletek 6vezeteire vonatkozd elirdsok az aldbbiak:

aK®zleked®s - Parkol8s

10. A(1) A terdlet hatdrold dtjai:

- lllatos Ut meglévd Il. rendd f6ut 300 m-es szabdlyozdsi szélességgel
- KUlsé Mester utca ll. rendd f6Ut min. 22 m-es szabdlyozdsi szélesseéggel
- Gubacsi Ut, meglévé mdsodrendd f6ut elsé Utemben min. 22 m-es (2x1 sdv + villamos)
szabdlyozasi szélességgel, mdsodik Utemben 42 m-es szabdlyozdsi szélesseéggel
- Kén utca, kiszolgdld it meglévd szabdlyozasi szélesseggel
(2) A terlleten megvaldsitandd rendeltetési egységek muikédéséhez szikséges
parkolds telken belUl oldandd meg. [...]
(3) A terlleten megvaldsitando rendeltetési egysegek mikddését szolgald rendszeres
teherszdllitdshoz szUkséges tehergépjdrmdivek parkold helyei is telken belll
helyezenddk el.

Az épitési bvezetekre vonatkozd egyéb eldirdsok:

,12. A (1) A beépitések sordn biztositani kell a beépitési elSirdsokban eldirt aktiv
zOldfelUleti ardnyt. A tervezési terUlet telkein belll kételezéen zdéldfellletként
kialakitandd terUleteket a szabdlyozdsi terv tartalmazza. Ezeken a terlleteken belll
maximum 10% burkolt felllet Iétesithetd.

(2) Az (1) bekezdésben régzitetteken kivll, a tervezett beépitéstdl flggden tovabbi
aktiv — lehetdleg tébb szintd — zdéldfelllet tervezendd minimdlisan az &vezetre
vonatkozd beépitési eldirdsokban régzitett zéldfelUleti mutatd mértékéig. Az egyes
épitési helyeken belUl min. 10% zéldfelUlet létesitendd.

(3) Felszinen tervezett parkolok esetén 4 gepkocsibedlliokent 2 db fa telepitéserdl kell
gondoskodni.

(4) A terUleten eldirt minimdilis z6ldfelUleti boritottsag kialakitdsandl gondot kell forditani
a fenndlld talajviszonyokat tdré névényfajok kivalasztdsdra és szerint meg kell valdsitani
a névényzet tébbszintd (gyep-cserje, gyep-lombkorona) struktdrgjat.
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2.12 KORNYEZETVEDELEM

2.12.1 Talajdallapot, felszini és a felszin alatti vizek

A Pesti hordalékkup-siksdg talajainak a Duna hordalékanyaga szolgdilt talajképzd kdézetll és a
folyévolgyben kialakult talajviz viszonyok befolydsoljdk a talajok képzddését.

A kerUlet jelentds részén fekvd terasz szigeteken, a l6szanyagbdl alld talajképzd kdzeten mezdségi
jellegU talajok képzddtek, mint mészlepedékes csernoziomok és réti dntéstalajok. A mult szdzad
végére azonban az urbanizacid hatdsdra az eredeti talajtakaré mdr nem volt felismerhetd. A
térség talajainak dltaldnos helyzete es kondicidja mdara tipikus varosi jelleget mutat. A térségben
eredetinek mondhatd, bolygatatlan talajfelszin nem talalhato.

A kerUlet felszin kozeli féldtani rétegzédése homogénnek tekinthetd, igy gyakorlatiag az egész
terUleten a talajviz viszonylag kis mélységben (2,5-5 m) fekszik. A Ferencvdérosi Rendezd-pdlyaudvar
és a Jozsef Attila lakotelep terlletén a talajviz jellemzd mélysége csak 1-2,5 m kdzott valtozik, a
Bels6- es Kozépsd- Ferencvdaros terlletén ennél melyebben, 5-10 m ko6z6tt helyezkedik el a talajviz
jellemzé szintje. A felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny terlleteken levd telepUllések
besoroldsardl szold 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjdn Ferencvdaros érzékeny besoroldsu.

A tdmb sok éve koérnyezetvédelmi konfliktust generdl. A terUleten a volt BVM tevékenységéhez
kdthetd szennyezddés taldlhatd, amit tovabb ndvelhetett a CF Pharma jelenléte. A 2010-es
vizsgdlatok a talajban és a talajvizben nagy mennyiseégl fém- és szénhidrogén-szennyezést
(Uzemanyagok, dsvdanyolajok és szarmazékaik, olddszerek, vegyipari alapanyagok) mutattak ki. A
talajvizben kiugréan magas volt a diklor-metdn-szennyezettség, tizezerszeresen haladta meg a
,B” hatdrértéket. A rakkelté benzol 145-sz6rdsen, toluol tébb mint ezerszeresen, diklér-etdnok
kdzel kilencezerszeresen haladtdk meg a hatdrértéket. A fémek kdzUl rdkkeltd kadmiumot a
hatdrérték tébb mint tizenkétezerszeresében mértek. Tovdbbi fémek is jelentésen szennyezték a
talajvizet, a mért maximdlis értékek dlom esetén 67-szer, arzénndl 57-szer, kobalt esetén 6400-szor,
cinknél pedig tébb mint 1500-szor haladtdk meg a még elfogadhatd szintet. Az GzemterUleten
savas, 2,4-es pH-ju talajvizet észleltek. A zdldhatésag dokumentuma alapjdn ,,a szennyezett talajviz
az agresszivitGsaval az épitett kdrnyezetet is komolyan veszélyezteti” .

A talajban is voltak szerves szennyezdk: benzol 7-szeresen, toluol 40-szeresen, halogénezett
szénhidrogének 80-szorosan, rakkeltd policiklikus aromds szénhidrogének 25-sz6rdsen fordultak eld,
mig a fémek k6z0l az arzén 32-szer, a cink kdzel 130-szor, a kadmium téblb mint 200-szor, az élom
333-szor, a réz pedig kdzel 120-szor volt tdbb a 6/2009 (IV. 14.) KvWM-EUM-FVM egyUttes
rendeletben meghatdrozott ,,B” szennyezettségi hatdrértéknél.

A szennyez&dés féként iparterlleteket érint, de a kdzelben, a Gubacsi Uton vannak lakéépuletek
és intézmények is. A kdrnyék talajvizében, igy a furt kutakban a szennyezék megjelenhetnek. Az
emberi egészségre inkdbb az illékony, pdrolgd vegylletek lehetnek hatdssal. A szél a terUlet
szennyezett pordt teritheti a kdrnyéken.

A terGleten taldlhatd szénhidrogén-szennyezddések csaknem mindegyike egészsegkdrositd. Az
emberi szervezetbe jutva tGddékdrosoddst, gyomor- és bélrendszeri tUneteket, sulyos mdj és
vesekdrosoddst, szivritmuszavart, idegrendszeri tUneteket okozhatnak, és vannak, amelyek
rakkeltéek. A terUleten taldlhatd kilbnbdzd nehézfémek eltérd kockdzatuak lehetnek: az dlom
idegrendszeri kdrosoddst okozhat, a kadmium rdakkeltd és kdrositia a hormonrendszert, a nikkel
szintén rakkelté kockdzatu, anogyan a jelen 1évé arzén is.

Okoldgiai szempontbdl a szennyezés terjedése kockdzat. A benzol elérheti a rdckevei Duna-agat.
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A kdrmentesités koltsége — a terllet nagysagdatdl és a szennyezettség mértékétdl fuggden — akar
a tébb milliard forintot is elérheti. A “szennyezd fizet” elv értelmében a kdrnyezeti kdrokozdasért és
annak megszintetéséért a szennyezd viseli az anyagi felelésséget, azonban a rendszervaltozdst
kdévetd dtalakuldsok, tébbszori tulajdonosvdaltdsok, csédeljdrdsok miatt sok esetben a tulajdonoson
nem hajthatd be ennek koltsége. Hogy ilyen esetekben is elindulhasson a szennyezett terUlet
felmérése és a mieldbbi kdrnyezeti kdrmentesités, a kdrnyezet védelmérdl szold térvény a
kdérnyezetvédelmi biztositék addsdat, illetve a kdrnyezetvédelmi biztositds megkodtését mar két
évtizede €l§ is irja, valamint megteremti a kérnyezetvédelmi céltartalék képzés jogi lehetdségét.
Amennyiben a gazddlkodd nem képes az dltala eldidézett veszélyhelyzet megszintetésére, illetve
oz okozott kérnyezeti kdér felszdmoldsdra, a hatdlyos koérnyezetvédelmi tdérvényben eldirt
felel6ssége alapjdn, a kérnyezeti kar teriedésének megeldzése érdekében a hatdsdgok gyors
beavatkozdsdra van szUkség.

Barnamezd&s beruhdzdsok esetén, azaz az ismert és a potencidlisan szennyezett terUletek
kdrmentesitésére vonatkozd szabdlyokat a terlletek Ujra hasznositdsa, Uj beépitése, meglévd
beépités bontdsa estén alkalmazni kell.

2.12.2 Levegdtisztasag és védelme

A vdarosi levegd mindségét napjainkban - elsdsorban a jarmldvek kibocsatdsi volumene és
Osszetétele, a kdzlekedd jdrmUvek tipusai és futamideje hatdrozza meg. Egyértelmd tehdt, hogy a
forgaimas Utvonalak mentén nagyobb levegdbterhelés vdarhatd. Ferencvdros hatdrértéket
meghaladd mértékben leginkdbb expondit részei a hatdrold féUtvonalak (Vamhdz krt., UlSi Of,
Soroksdri Ut, Kdzraktdr Ut) kdzvetlen szomszédsagdban és az ipari terlleten (lllatos Ut) taldlihato.

A IX. kerUlet a 4/2002. (X. 7.) KVVYM rendelet alapjdn a "Budapest és kornyéke" |égszennyezettség
agglomerdcidba tartozik. A keriletben nem tdlalhaté automata merédllomds. Altaldnossdgban
elmondhatd, hogy a kerlletben a mérési eredmények alapjdn az esetenként megndvekvd
nitrogén-dioxid (NO2) es a szdallé por (PM10) koncentrdcié jelent levegdmindségi problémdt.

A févdrosi szalld por (PM10) szint mintegy egy harmada szdrmazhat az 8szi-teli idészakban a
hdztartdsi eredety szildrd, leginkdbb fatUzelésbdl, mig a kdzlekedés hozzdjdruldsa mintegy 40 %-ot
eredményez.

Az elmult évtizedeklben — az orszdgos és az eurdpai trenddel 6sszhangban — nagymértékben
csokkent a kordbban jelentés mennyiségben Budapesten kibocsatott ipari eredetd légszennyezd
anyagok (kén-dioxid, sz&n-monoxid, nitrogén-oxidok es szildrdanyag részecskék) mennyisége. A
Levegdtisztasag-védelmi Informdcidés Rendszer (LAIR) adatai alapjan elmondhatd, hogy a
kerUletben budapesti viszonylatban jelentés helyhez kotott 1€gszennyezd forrds nem tdlalhatod.
Mozgo forrésokat tekintve a gépjarmivek sz€nmonoxid, nitrogén-oxid és szalld por emisszidjat kell
megemliteni. A kerUlet legforgalmasabb Utjai az Ull8i Ut, Ferenc kérut, Soroksdri Ut, Gydli Ot (M5
bevezetdszakasz), Kdnyves Kalmdan korut es a Hatdr Ut.
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NO2 Szennyezettség Forrds: IMSYS Kft.
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2.12.3 Zaj- és rezgésterhelés

« s e

megitélése nagymértéklboen figg az ember egyéni érzéseitdl, illetve egyéb személyes tényezbktdl
(életkor, nem, egészségi dllapot, foglalkozds, személyiség, hangulat, faradtsdg, stb.) egyardnt.
Ebbdl adéddan ugyanaz a hangjelenség az egyik ember szadmdra lehet kellemes éimény, a mdsik
szdmdra pedig nagyon kellemetlen zaj (pl. szérakozd 1étesitmények zajkibocsatdsa). A zaj emberi
szervezetre gyakorolt hatdsait két & tipusra bonthatjuk: egyrészt a halldszervben bekdvetkezett
kdrosoddsok, mdasrészt az idegrendszeri, pszichikai, fizioldgiai valtozdsok.

A zaj emberi szervezetre gyakorolt hatdsat jol érzékeltetik a kdvetkezd példdk:
e alvas megzavardsa (kb. 20-30 dB-tél);
e pszichés terhelés (kb. 25-40 dB-t8l);
e beszédérthetédség romldsa (kb. 40-50 dB-t6l);
e vegetatividegrendszeri hatdsok (kb. 60-65 dB-tél);
e halldskdrosodds (rendszeres zajexpozicid esetén kb. 85 dB-tél, de egyszeri hatds esetén is
fellephet kb. 120-130 dB-t elérd zaj esetén).

Az el6z6ekben leirtak alapjdn tehdt fontos, hogy a déntéshozdk a lakossdg egészségének
védelme érdekében ismerjék az illetékességi terUletUk zajhelyzetét.

Magyarorszdg 2004-ben vette &t az EU irdnyelvét, ami a stratégiai zajtérképek és ezeken alapuld
zajvédelmi intézkedési tervek készitését irja eld. Abban az évben az aldbbi két rendeletet alkottdk
meg:
e 280/2004.(X.20.) Kormdanyrendelet a kdrnyezeti zaj kezelésérdl és értékelésérdl,
e 25/2004.(XI.20) KvVM rendelet a stratégiai zajtérképek valamint az intézkedési tervek
készitésének részletes szabdlyairdl.

A zajternelés értékelése sordn figyelembe kell venni a kozUti, a felszini kdtott pdlyds és a
légikdzlekedést, valamint a szérakoztatd létesitményeket.

A kerUleti zajvizsgdlat alapjdn a terGletet szérakoztatd [étesitmények és a [égikdzlekedési hdldzat
nem érinti.

A felszini kodtdttpdlyds kdzlekedési hdlézatot itt a villamos kdzlekedés, és a MAV vasuthdlézata
hatdrozza meg. A kerUletben taldlhatdé a Ferencvarosi pdlyaudvar, mely a vasutforgalom és az
elfoglalt terGletnagysdg alapjdn egyardnt Magyarorszdg legnagyobb dllomdsa.

A kerUlet radidlis, sugdr irdnyU kéz0thdldzatdt alapjdban a 4. (Ul&i Ut) és az 5. (Soroksari Ut) szadmu
féutvonalak, tovabbd az M5 autépdlya bevezetd szakasza (Gydili Ut), illetve a kérutak — Vamhaz
kdrut, Ferenc korut, Kényves Kalman korut — hatdrozzak meg.

Kozlekedési szempontbdl, fontos kiemelni még a Kézraktdr utca, a Mester utca, a Haller utca, az
Ecseri Ut, a Napfény, illetve a Pottyds utca és a Hatdr Ut szerepét a kdzdthdldzatban.

A Soroksari Ut (k6zUt), Ferencvdrosi pdlyaudvar és Ferencvarosi rendezé-pdlyaudvar (felszini kotott
pdlyds) eredményeit értékelve az aldbbi megdllapitdsok tehetdk:

A szakaszos mérési mddszerrel elvégzett helyszini vizsgdlatok alapjéan a kdzuti kdzlekedésbdl eredd
zajterhelés a Soroksdri Ut 94. helyszinén is meghaladja mind a nappali mind az éjjeli hatdrértéket.

A vasuti kdzlekedés zajterhelését mérd pontok Budapest-Ferencvdaros pdlyaudvar kérnyezetében
taldlhatok. A vasuti kdzlekedésbdl eredd zajterhelés a vizsgdlati pontok kdrnyezetében a nappali
hatdrértéknek megfelel, €jjel azonban tUllépést okoz, azonban a terllet Uzemi zajterhelése a
kdzepes kategoridba sorolhatd.
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Uzemi zajterhelés Forrds: Budapest Stratégiai Zajtérképe

Nemcsak az Uzemi zajterhelés részeként jelennek meg a megujuld energiahordozék dtalakitd
berendezései (inverterek, tfranszformdatorok), valamint a klimaberendezések daltal okozott zaj. Az 50-
100 dB kdzbtti zaj nemcsak a nappali, hanem az éjszakai zajterhelést is néveli. A védendd terlletek,
épuletek, helyiségek (284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet) kdzelében ezeknek a berendezéseknek a
zaj elleni darnyékoldsa a kibocsdjtas meértékétdl fiuggden javasolt a berendezés kdzvetlen
kbézelében, hogy a védendd terUleteket, éplleteket, helyiségeket mdar maximum csak 10 dB
zajterhelés érje.

A megujuld és kdrnyezetkimeld moédon hasznosithatd energiaforrdsok haszndlatanak elteriedéset
a zajhatds ellenére szUkséges tdmogatni. A globdlis és a lokdlis klimatikus viszonyok, ezen belll a
vdarosklima javitdsa érdekében a haszndlhatdsdg és a gazdasdgossdg keretein belll érdemes
segiteni az alternativ energiaforrdsok haszndlatat (pl. a foldnébdl hészivattylzdssal kinyerhetd
geotermikus energia, napenergia).

2.12.4 Hulladékkezelés

Budapesten a hulladékgazddlkoddsi kdzszolgditatds megszervezése, mikddtetése alapvetdben
févarosi nkormdanyzati és nem kerUleti feladat, igy a IX. kerUletben is a Févarosi Onkormdnyzat a
Févarosi KozterUlet-fenntartd Nonprofit Zri-vel (FKF) kdtott kdzszolgditatdsi szerzédés Utjdn biztositja
a hulladékgazddlkoddsi kozszolgditatast, vagyis a telepUlési hulladék rendszeres gyUjtését,
elszallitasat és kezelését.

A gazdasdgi tevekenyseget folytatd vdallalkozdsok nagy részének mikddese sordn a keletkezd
hulladék a ,,haztartdsi hulladékhoz hasonld jellegl és Osszetétell, azzal egyUtt kezelhetdé mds
hulladék”-nak mindsul - mert hulladékai nem veszélyesek - a kezelésre vonatkozéan a termeléknek
a telepuUlési hulladékra meghatdrozott szabdlyokat kell alkalmazniuk.

Keletkezhet a gazdasdgi tevékenység kodvetkeztében olyan hulladék, amely visszagyuijtési,
hasznositdsi kdtelezettséget von maga utdn (pl. csomagoldsi, elektronikai hulladék). llyen esetben
- kUlén szabdlyozds alapjdn - a gazddlkodd szervezeteknek is teljesitenilk kell a hulladékra
vonatkozd meghatdrozott anyagmindség szerinti elkUldnitett gyUjtést, illetve a hulladékot at kell
adniuk a begyUjtést végzd szervezetnek, hulladékkezeldnek.

A gazddlkoddra, mint ingatlantulajdonosra is vonatkoztathaték a hulladékgazddlkoddsi
szabdlyok. Ebbdl a szempontbdlis érvényes az a szabdly, hogy minden ingatlantulajdonos kdteles
a kozszolgdltatds igénybevételére. A gazddlkoddk esetében azonban alkalmazni kell azt a
szabdlyt is, miszerint a gazdasagi tevékenységuUkkel 6sszefiggésben keletkezett hulladékuknak a
kezelésérdl gondoskodni kdtelesek. igy a gazddlkodd szervezetre csak abban az esetben kell a
kdzszolgdltatds igénybevételrdl szold szabdlyt alkalmazni, ha nem gondoskodik hulladéka
kezelésérdl vagy azon a telepuUlésen, ahol a gazddlkodd szervezet telepUlési hulladéka keletkezik,
kérnyezeti szempontbdl lényegesen kedvezébb megolddssal térténik - a  kdzszolgdltatds
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keretében - a telepuUlési hulladék kezelése, mint ahogyan a gazddlkodd szerz6dés keretében
megdllapodott arrdl.

2.12.4.1 Veszélyes hulladék
A tdmbben csak egy veszélyes Gizem talalhatd: az alsd kiszoébértékld CF Pharma Kft.

A veszélyes hulladékot eredményezd vagy veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységnél
betartandd alapvetd kdvetelmény, hogy toérekedni kell a hulladék képz&désének és
veszélyességének megeldzésére és csdkkentésére, illetve minél nagyobb ardnyU hasznositdsdra,
biztositani kell a hulladék sorsénak nyomon kdvethetdségét, ellendrizhetbségét, és meg kell
akaddlyozni a kdrnyezet szennyezését, illetve az egészség kdarositasat. Kiemelt kdvetelmény a
leghatékonyabb megoldds, a legjobb elérhetd technika alkalmazdsdnak elbirdsa (BAT), amelyet
mind a veszélyes hulladékot eredményezd termelési, szolgdltatdsi tevékenységek, mind a
veszélyes hulladékok kezelése sordn tekintetbe kell venni.

A magyar veszélyes hulladékszabdlyozds kordbban csak az elékezeld, hasznositd és artalmatlianitd
tevékenységeket tekintette kezelésnek. A hulladékgazddlkoddsi tdérvény bevezette az EU-
szabdlyozdsnak megfeleld, szélesebb értelemben haszndlt kezelés fogalmdat, amely a hulladék
fizikai vagy kémiai tulajdonsdgainak tényleges vdaltozasat eredményezd kezelési I€épéseken tul a
hulladék gydjtését, tdrolasat és szdllitdsdt is magdban foglalja. Az  artalmatlanitdsi
kdtelezettségnek eleget tehet sajat maga, vagy teljesitheti azt a hulladéknak az annak
drtalmatlanitdsdra engedéllyel rendelkezd szolgdltatdnak torténd dtaddsaval.

A veszélyes hulladékok kezelésének dltaldnos szabdlyait a 225/2015. (V. 7.) Korm. rendelet a kilén
jogszabdlyokban megdllapitott részletes rendelkezésekre figyelemmel tartalmazza. A kezelés
kovetelményei kdzdit elsdsorban a veszélyes hulladékokra dltaldnos érvényl  feltételek,
korldtozdsok és tilalmak taldlhatdk. A hulladékgazddlkoddsi térvény is kimondja, hogy ftilos @
veszélyes hulladékot mds hulladékkal vagy anyaggal O6sszekeverni, illetbleg ehhez a
kérnyezetvédelmi hatdsdg engedélye szikséges. A rendelet a hatdsdgi engedélyezéshez dllit
feltételeket, illetve hatdrozza meg, hogy mely esetekben lehet indokolt a keverési engedély
megaddsa.

A veszélyes hulladék mindenfajta kezelése engedélykoteles tevékenység. Ez aldl a képzddés
helyén torténd, a termeld dltal végzett gyljtés és elbkezelés képez kivételt, valamint a
begyUjtéshez kapcsolddd hulladékszdllitds néhdny specidlis esete (kis mennyiségl veszélyes
hulladéktermeld dltali szdllitdsa a begyUjtéhdz vagy mds kezeléhoz).

A hatdsagi engedélyezés mellett minden gazddlkodd szervezet, amelynek tevékenysége sordn
veszélyes hulladék keletkezik, illetbleg tevékenységi korében veszélyes hulladék kezelésével
foglalkozik, koteles a keletkezd, illetve a kezelt hulladék mennyiségével ardnyos fedezetet
biztositani, illetéleg adott esetben feleldsségbiztositast kdtni az okozhatd kdrok felszimoldsara,
illetve a veszélyes hulladék artalmatlanitasdra.

2.12.5 Arvizvédelem

Ferencvdros a Duna menti elhelyezkedésebdl addddan drviz szempontjdbdl enyhén
veszélyeztetett terUlet. MélyfekvésU es belvizveszélyes terllet a kerUletben nem tdalalhaté.
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2.13 KATASZTROFAVEDELEM

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények mddositdsardl szold 2011, évi.
CXXVIII. térvény végrehajtasardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet alapjén a bellgyminiszter
61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szamu mellékletében Budapest IX. kerUletét |. katasztréfavédelmi
osztdlyba sorolta.

2.13.1 Epitésfoldtani korldtok

Egyéb

Beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas

Beépitésre 4-5 szintig alkalmas
. Beépitésre alkalmatlan, gazdasdgtalan
. Felszinmozgasos teriilet
B Huiadeical feltotot teriet

. Mocsdr, belvizes teriilet

Meredek lejté /szilard kézeteknél 35°,
plasztikus és szemcsés lledékek esetén 15°
nagyobb lejtdsz0g/, meredek falu volgy

. Tobbszintes beépitésre gazdasagtalan

Vegyes anyaggal feltoltott teriilet

I Arteriilet

Eléviz  hatdsterilete,  kis  teherbirdsi
képzédményekbdl felépllt terilet magas
helyzet(i /0-1,5m/ talajvizzel

Budapest mérnékgeoldgiai térképe — épités alkalmassdg (Forrds: MFGI.hu)

A Magyar Allami Féldtani Intézet Budapest mérndkgeoldgiai térképének épités alkalmassagi
rétege alapjan a tervezési terllet hdrom kategdridba tartozik. A terllet egy része 4-5 szint feletti
beépitésre is alkalmas. Egy része 4-5 szintig alkalmas. A szirkével jeldlt részek tobbszintes beépitése
gazdasdagtalan.

2.13.1.1 Aldbdanydszott terUletek, barlangok és pincék terUletei, csUszds- és
sUllyedésveszélyes terlletek

A Févdaros telepUlésszerkezeti terve alapjdn a tervezési terlletet karsztos terlletek, aldbdnydszott
terGletek, barlangok és pincék terllete, csuszds- és sUllyedésveszélyes terlletek nem érintik. Az
Orsz&gos Felszinmozgds Kataszter eseményt nem régzit.

2.13.1.2 Foldrengés dltal veszélyeztetett terlletek

Magyarorszdg féldrengés-veszélyeztetettségi térképe a valdszinGségi mddszer alapjdn készUlt. A
szeizmicitds alapjdn kijeldlt forrdszondk foldrengés-aktivitdsdnak statisztikus jellemzdi mellett
figyelembe veszik a bizonytalansdgi tényezéket, az alapkdzetet, valamint a talgj vizszinthelyzetét.

Az adatok alapjdn Budapest IX. kerUlet, Ferencvaros terGletén 1,2-1,3m/s2 a maximdlis horizontdlis
gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a kdzepesen aktiv terlletnek mindsilé magyarorszagi értékek kdzel
atlagdt mutatja.
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P
 ~
ol

Feluleti s voneles erdzid

@ Felileti é5 vonslss

= Feluleti
15 Vaonalas

.....
Tavi mocséri &5 jelenkori alluvidlis térszin

u LI |

2 2o [ ] Jelenkori sliuviglis

(] | I:‘ Tavi-mocsari

= = Jelenlegi erézid Sltal érintett térszinek

D Felsd pleisztocén-holocén

] [T I R | LI T B T | e e
= D Kozépsd-felsd pleisztacén

Magyarorszdg mozgdsveszélyes terlletei-MBFSZ térképek (Forras: https://map.mbfsz.gov.hu)

2.13.2 Vizrajzi veszélyeztetettség

2.13.2.1 Arvizveszélyes terUletek

Ferencvdros a Duna menti elhelyezkedésebdl addddan drviz szempontjdbdl enyhén
veszélyeztetett terUlet.

2.13.2.2 Mély fekvésU és belvizveszélyes terUletek

MelyfekvésU es belvizveszélyes terllet a kerUletben nem tdlalhaté.

2.13.3 Egyéb korlatozasok

A tervezési terUleten alsd kUszObértékl veszélyes Uzem Uzemel, amelyet belsd, kdzépsd és kilsd
veszélyességi zona dvez. A szomszéd tdmblben pedig felsé kUszObértékl veszélyes Gzem taldlhatd,
amelynek zéndi érintik a tervezési terUletet.

Katasztréfavédelmi szempontbdl is emliteni kell a tdmb talaj és talajviz-szennyezettségét, ami
kdrnyezetvédelmi fejezetben részletesen ismertetésre kerUGlt. Potencidlis veszélyforrds kdrnyezet-
egészsegUugyi, vizvédelmi, dkoldgiai és humdan-egészseglgyi szempontbdl is.

2.14 ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

A Magyar Bdanydszati és Foldtani Hivatal nyilvéntartdsa alapjan a tervezési terlleten sem
bdanyatelek, sem nyilvantartott dsvényvagyon nincs.

A Magyar Kirdlysag (1819-1869) - Mdasodik katonai felmérés térképén jol Iatszik, hogy a vizsgdlt
tdmb mellett kdzvetlendl (keletre) homokbdnya tavak voltak.

2.15 VAROSI KLIMA

A vdrosi klimdat befolydsold tényezdk:

e telepUlési adottsagok (fekvés, domborzat, éghajlati és vizrajzi adottsagok);

e burkolt felUletek ardnya;

e kondiciondlé hatdsu zoldfellletek, erdbéterUletek ardnya;

e vizfelUletek megléte;

e a4 kérnyezethaszndlat jellege és a koérnyezethaszndlatra vonatkozd helyi szabdlyok a
terUleten és a terUlettel szomszédos, tagabb kdrnyezetben.

Az elmUlt években Budapesten is egyre inkdbb érezteti hatdsdt a globdlis klimavdltozds, egyre
gyakoribbak a szélséséges iddjardsi jelenségek (heves esézések, erds szélvihar, jégesd), melyek
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3 HELYZETELEMZO MUNKARESZ

3.1 A VIZISGALT TENYEZOK ELEMZESE, SWOT ANALIZIS

Az egyes vizsgdlati fejezetek kiértékelését az Un. SWOT elemzés segitségével vegeztik, amelyben
igyekeztink azokat az erésségeket (Strengths), gyengeségeket (Weaknesses), lehetdségeket
(Opportunities) és veszélyeket (Threats) ismertetni, amelyek kapcsolatban dlinak a tervezéssel és
kdéthetbek a TSZT megalkotdsanak folyamatdhoz.

Elhelyezkedés, kapcsolatok

o A ftervezési terllet a terlleten jellemzé gazdasdgi funkcidkhoz illeszkedéen,
kedvezdé vdroson bellli pozicidval rendelkezik, melyet megfeleld infrastruktira-
hdldzat is kiegészit.

Teriletrendezési és telepilésrendezési tervekkel valé 6sszhang

e Jelen KESZ a hatdlyos Integrdlt telepulésfejlesztési stratégia és TelepUlésfejlesztési
koncepcio tartalmdaval ésszhangban készul.

e A hatdlyos Budapesti TSZT és a jelen eljarashoz kotédd, de azt megeldzd eseti
maodositdsais a terlletrendezési tervekkel dsszhangban készilt, igy a KESZ készitésekor
a mindenkori TSZT tartalma az irdnyadé.

Tarsadalmi és gazdasagi viszonyok

e A kdzelmuUlt eredményeit vizsgdiva a kerlletrész népessége stabilizalédni 1dtszik.
o A tervezési terllet gazdasdgi szerepe jelentds, kdszonhetéen a jelenlévd és mikodd
vdllalkozdsoknak.

Tdji- és természeti adottsagok, zéldfelileti rendszer

o A Gydgyszergydr zoldfellletként kialakithatd terlletének ardnya kedvezd.
e A Kén utca menti fasor megdérzendd.

Teriletfelhaszndlas, telekviszonyok és az épitett kornyezet

e A tervezési terllet TSZT-ben meghatdrozott terlletfelhaszndldsa a terUlet
fejlesztésének szempontjdbdl megfeleld.

o A beépitett terlletek épUletdllomdnya a legtébb esetben jobb dllagy, mint a
hasonld terUleteken, vérosszerte tapasztalhatd atlag.

o A beépitettség szempontjdbdl a tervezési terllet jellemzéen tartalékokkal bir.

Kozlekedés
o A ftervezési terllet megfeleld Uthdlézati kapcsolatokkal csatlakozik Budapest

Uthdldzati rendszerébe.
o A tervezési terllet tdmegkdzlekedési jaratokkal is jol megkdzelithetd.

Elhelyezkedés, kapcsolatok

o A tervezési terllet a kerUlet belsé magjatdl és jelentésebb alkdzpontjaitdl tdvolabb
esik.

e A vasUtvonalak dltal korbevett terlleten, az érintett irdnyokbdl érzédik a vasut
elszigeteld hatdsa.

Tdji- és természeti adottsagok, zéldfelileti rendszer

e A ferllet zdldfelUleteinek nagy része nem megfeleléen fenntartott, gyakoriak az
elvadult fas-cserjés tarsuldsok.

e Alegtdbb utcdban nincs fasor.

e Nincsenek zdldterUletek.

e A kozhaszndlaty zoldfelUletek alacsony szdmuak, elaprézottak és rossz mindségiek.

Kozlekedés

e A tervezési terlletet nem érinti kiépitett kerékpdrut.
e Azlllatos Ut kapacitdshidnya miatt gyakoriak a torléddsok.
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4 HELYZETERTEKEL® MUNKARESZ

4.1 A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, OSSZEFOGLALASA

A tervezési terGlet a IX. kerUlet Ferencvdros varosrészének dél-nyugati részén, a Kén utca, Gubacsi
Ut, llatos Ut és a KUIsé Mester utca kdzti terlleten fekszik. Térségi kapcsolatai a terlleten jellemzé
gazdasagi terUletfelnaszndlashoz kivaldak, kdszonhetben az M5 autdpdlya kivezetdiének, az lllatos
utnak, Soroksdari Uthak és a vasutvonalnak.

A tervezési terllet szinte egésze gazdasdagi terllet, melyet kdzlekedési terlletek hatdrolnak.

A tervezeési terllet munkahelyi terGletként funkciondl, dllandd lakos valdszinlleg nem taldlhatd a
terUleten. Gazdasdgi szerepe jelentds. A gazdasdgi szempontok alapjan a frekventdlt pozicid
vonzd koriiményeket jelent/jelenthet a vdallalkozdsoknak.

Kiemelkedd természeti adottsagokkal nem rendelkezik a terUlet. Egyetlen értékesebb zdldfelUleti
eleme, a Kén utca mentén 1évd fasor. A Gydgyszergydr telke megfeleld zoldfelUleti ardnnyal
rendelkezik, azonban a névénydllomdanya inkdblb rossz minéségu.

A tervezési terllet beépitett részein nem tapasztalhatd tulépitettség, a terGlet tartalékokkal
rendelkezik. A telephelyek épuleteinek dllaga atlagosnak mondhatd, azonban a Kilsé Mester
utca kdzelében gyakoriak a rossz dllagu, haszndlaton kivili épUletek.

Kozlekedési szempontbdl a tervezési terllet kedvezd helyzetben van az lllatos Ut, Gubacsi Ut és a
KOlsé Mester utca dltal kérbe véve, valamint a Soroksdri Ut, a HEV és a vasUtvonal kdzelsége miatt.
A belvdros irdnydba elsésorban a Soroksari Ut és a Gubacsi Ut biztosit dsszekdttetést. A terUlet
tdmegkodzlekedés szempontjdbdl is jol elldtott, hidnyossdga viszont, hogy jelenleg nincs a
kornyezetében kiépitett kerékpdruit.

A terUlet kdzmUhdldzata kiépitettnek szamit.

A koérnyezetvédelmi és katasziréfavédelmi szempontok kdz0l kiemelendd, hogy a tervezési terllet
egésze potencidlisan talajszennyezett terllet.

4.1.1 Magasabb szintG terveknek valé megfelelés

A KESZ készitése sordn a fent felsorolt adottsdgok figyelembevételén 10l a hatdlyos
jogszabdlyoknak, magasabb szintl terveknek vald megfelelés is kdtelezd. Ennek tikrében a KESZ
a Févarosi TelepUlésszerkezeti tervnek és a FOvdaros rendezési szabdlyzatdnak (FRSZ) is meg kell
felelien, az azokban meghatdrozott elbirdsok és terUletfelnaszndldsi kategdridk nydjtotta
kereteken belUl van lehetéség a Kerlleti Epitési Szabdlyzat és melléklete a Szabdlyozdsi Terv
megalkotasdara.

Budapest TelepUlésszerkezeti tervét Budapest Févaros Kézgydlése az 50/2015.(1.28.) hatdrozataval
fogadta el. Mivel a mindenkori TSZT-dllapotnak meg kellett felelnie az orszdgos és térségi
terUletrendezési  terveknek (OTrT, BATIT) és illeszkedni kell a hatdlyos terUletfejlesztési
dokumentumokhoz, igy terGletfelnaszndldsi szempontbdl a budapesti TSZT tekinthetd viszonyitdsi
dllapotnak.
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5 A KERULETI SZABALYOZAS JOGSZABALYI KORNYEZETE

5.1 ATERVEZETT SZABALYOZAS JOGSZABALYI KERETEI

Jelen KerUleti Epitési Szabdlyzat készitése az aldbbi, a telepUléstervezés kereteit meghatdrozd
orszagos jogszabdlyokkal ésszhangban készUl:
o azépitett kdryezet alakitdsrél és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVII. térvény (Etv.),
e atelepuléskép védelmeérdl szolo 2016. evi LXXIV. térvény (Tkiv.),
e qz orsz&gos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997.(XI1.20.)
Kormdnyrendelet (OTEK), valamint
e a ftelepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a
telepUlésrendezési eszkdzOk, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52616 314/2012.(X1.8.) Kormdnyrendelet (Trk.).

A Trk. eléirasai alapjan kerUleti épitési szabdlyzat csak a févdrosi telepUlésrendezési tervekkel
osszhangban készilhet. A jelenleg hatdlyos févarosi telepUlésrendezési eszkdzok a kdvetkezdk:
e a t6bbszér mddositott 50/2015. (I. 28.) sz. Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest
F&varos TelepUlésszerkezeti terve (TSZT 2021), és az ezzel 6sszhangban készOlt
e F&vdros rendezési szabdlyzata (FRSZ 2021) — tdblbszér médositott 5/2015.(11.16.) sz. Fév. Kgy.
rendelet

Jelenleg zajlik a hatdlyos TSZT és FRSZ eseti mddositdsa a Uj Duna-hidhoz kapcsolédéd kdzlekedési
infrastruktira fejlesztés dltal érintett terlletekre vonatkozdlag, mely egyben jelen tervezési feladat
alapjat is képezi. Az eseti TSIT-FRSZ mddositds a jelen KESZ készitése tekintetében a tervezési
terUletet hatdrold févdrosi jelentdségU féUtvonalak terGletét (llatos Ut — Gubacsi Ut), valamint a
tervezési terlletet dtszeld tervezett kdzUti nyomvonal dltal érintett terUleteket érinti.

A TSIT a telepUlés szerkezetét, a terGletfelnaszndldst és a mdszaki infrastruktUra-hdlézatok
elrendezését meghatdrozéd terv, amely a févdros telies kdzigazgatdsi terlletére kiterjedd
elhatdrozdsokat szovegesen a TSIT leird részében rdgziti, valamint a szerkezeti terviapokon
grafikusan is dbrdzolja azokat.

A F&vdros rendezési szabdlyzata (FRSZ) a févdrosban a telepUlésrendezés és az épités
6sszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos telepuUlésrendezési és épitési
kdvetelményeknek, valamint a févdros telepUlésszerkezeti tervének megfeleléen a
terUletfelnaszndldsi  egységek beépitési  sGrUségét, meghatdrozott terlletek beépitési
magassagat, a févdarosi infrastruktura terUletbiztositadsat megdllapitd févarosi dnkormdnyzati
rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozdsi elemeket nem tartalmaz.

5.2 A TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, MODOSITASOK OSSZEFOGLALASA

5.2.1 Az Uj Duna-hid

Az Uj Duna-hid és a kapcsolddd kodzlekedési infrastrukturafejlesztés eldkeészitésének
nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdéségl beruhdzdssd nyilvanitdsardl Magyarorszag
Kormdnya a 345/2012. (XIl. 6.) Kormdnyrendelet 1. mellékletének 3.4.1. pontjdban déntdtt. A
fejlesztés |. szakasza dsszesen hdrom févarosi kerletet, a IX., XI. €s XXI. kerUletet érinti. A fejlesztés
megvaldsitdsdhoz az aldbbi dbran Idthatd lehatdroldssal erintett terllet esetén szikségesse valt a
F&varosi TSZT és FRSZ eseti mddositdsa, valamint az érintett kerUletek hatdlyos telepUlésrendezési
terveinek modositdsais.
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(Tervezési terllet dél-
nyugati sarka)

Timot utca
5.2.2 A tervezett médositds egyéb elemei

A tervezési terlletet a hatdlyos, még a kordbbi, 2005. évi Févdrosi TelepUlésszerkezeti terven, a
F&vdarosi keretszabdlyozdsi terven (FSZKT) és a Budapesti vdarosrendezési és épitési szabdlyzaton
(BVKSZ) alapuld KerlUleti épitési szabdlyzathoz képest egy jelentds vdltozds érinti, mivel a TSZT
eléirdnyzott tovabbi hdrom gydrls kdzlekedési szerkezeti elembdl az egyik a terUletet szinte atldsan
keresztezi: a Dundn atvezet Uj f6Ut a Ferencvdarosi pdlyaudvaron keresztUl az Ecseri Utba kétne be.

A Galvani Ut folytatdsdban tervezett Uj Duna-hid és kapcsolddd kdzlekedési infrastruktira l. Gteme
ezt nem érinti, de mivel a févdrosi telepUlésrendezési tervek tartalmazzdk, kotelezd ennek
helyigényét a kerUleti tervekben is biztositani. Elézetesen egyeztettink a Fépolgdrmesteri Hivatal
TelepUléstervezési Féosztdlyaval, hogy nem lehetne-a terlleten szabdlyozdsi eszkdzdkkel csak a
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6 SIAKAGI JAVASLATOK
6.1 KOIZLEKEDESI JAVASLATOK
6.1.1 Kozuti kdozlekedés

A terUletet a févarosi f6Uthdldzat-fejlesztés aldbbi elemei érintik:

A Galvani Ut - lllatos Ut irdnyd, két Duna - hidat is magdban foglald mdsodrendd féUt 2x2
forgalmi sGvos, a tengelyben kdz6ssegi kdzlekedési savval kialakitva. A Soroksari Ut felett
dthaladva, az lllatos Ut — Gubacsi Ut csomodpontrendszerhez kapcsolddva éri el a
terepszintet. A hidfé csomdpontban a Duna-hid - lllatos Uti féirdnynak aldrendelve
alakulnak ki a tébbi kapcsolatok, jelzéldmpds szabdlyozdssal.

A févdrosi TSZT a féUt tovabbvezetését az llatos Uttdl a Ferencvdrosi rendezd pdlyaudvar
felett atvezetve, az Ecseri Ut irdnydban jeldlte ki. Ennek tavlati megvaldsitdsakor a hidfé
csomopontrendszer a TSZT szerinti f&irdny figyelembevételével mddosul.

A Dunahid — Ecseri Ut iradnyU {60t kdzterllete 30 m széles, 2x2 s@vos Utpdlya dtvezetését
biztositja. Az Utvonal Ferencvdrosi rendezd pdlyaudvart keresztezd szakaszdnak magassagi
vonalvezetése fiUgg a vasuti terllet rendezésétdl, jelenleg bizonytalan.

Az lllatos Utnak a terUlet menti szakasza 2x2 sévra béval.

A Gubacsi Ut és KUIsé Mester utca keresztmetszete nem vdltozik.

6.1.2 Kozosségi kozlekedés

A terUlet kbrnyezetét a kotottpdlyds hdldzatok aldbbi elemei érinti:

A MAV Kelebiai (150 szdmuU) vonala a tdviati tervek szerint Pestszenterzsébet megdllétol
északra modosul, a  Hatdr Ot mentén, alagiutban vezetve a Ferencvdrosi
rendezépdlyaudvar mellett éri el a Keleti pdlyaudvar - Kelenféldi pdlyaudvar vasutvonalat
A Hé hév a tdavlati tervek szerint a Soroksari Uti irdnytdl alagitban vezetve halad
Pestszenterzsébet kdzpont felé a Baross utca irdnydban. A fejlesztés tervezése folyamatban
van. A vonal a terv szerint a H7 vonallal k6zds alagutban a Kdlvin térig vezet, taviatban az
Eszak-déli regiondlis gyorsvasut része lesz.

A Uj Duna-hid - lllatos Uti hid irdnyban tervezett vilamos pdlya a Gubacsi Ufi
vilamosvonalhoz csatlakozik, annak déli irdnydban vezet a Hatdr Ut felé. A Hatdr Ufi
villamos atvezetését biztositja Buddra. A vonal dramellataséhoz az lllatos Ut — Gubacsi Ut
csomodpontndl dramdatalakitéd elhelyezése szikséges.

6.1.3 Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

Az Uj Duna - hidon iradnyhelyes kerékpdrsavokat alakitanak ki, ezek az lllatos Ut és Timot utca
vonaldn kapcsoldédnak a Soroksdri Ut mentén kijeldlt kerékpdros Utvonallal.

6.1.4 Parkolas

Az lllatos 2x2 sévra bévitésekor az Ut menti kdzterUleti parkolds megszinik. A terlleten Uj beépités
esetén az OTEK szerinti parkoldsi igények telken belll biztositanddk.
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6.2 KOIMU- ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLATOK

A Kén utca - Gubacsi Ut - lllatos Ut — KUIsé Mester utca dltal hatdrolt Uzemi, gazdasdgi hasznositdsu
tervezési terUlet, a kerUlet régen beépitett részén taldihatd, igy kdzmdaelladtdsa is régen kiépitésre
kerGlt, s a teljes kdzmUellatds biztositott.

A terUlet jelenleg is telies kdzmUellatassal rendelkezik, igy a szikségessé valo Kerlleti Epitési
Szabdlyzat elkészitése a kdzmU igényekben nagysdgrend( vdltozdst nem okoz. A telephely
bévitése kapcsdn a meglévd kdzhdldzati kapcesolatok felllvizsgdlata szUkséges, hogy alkalmas-e
a tdbblet igények kiszolgdldsdra. Amennyiben a tovdbbtervezés sordn meghatdrozott igények
kielégitését a meglevd bekdtések akdr kapacitdsban, akdr mUszaki dllapotdban nem tudjdk
biztositani, azok &tépitése szUkséges. A jelenlegi kdzhdldzati csatlakozdsok és mérdhelyek
fenntartdsa azonban célszerG és javasolt. Az Uj igények ismeretének birtokdban a kd&zmd
szolgdltatdkat kell megkeresni és az arra kdtdtt megdllapoddsok teljesitését kdvetden az Ujigények
kielégitése a kozhdaldzat varhato fejlesztési igénye nélkll is megoldhatd lesz. A teljes kdzmUellatds
a hatdrold utcdkban kiépitett kdzmUvekrdl biztosithato.

A telies kdzmUellatdst szolgdld hdldzatok mellett, a terUletet hatdrold utcdkban jelentds kdézmd
gerinc- és elosztéhdlozatok haladnak, amelyeket figyelembe kell venni. A vizsgdlt terUlet
természeti adottsdga, hogy kiemelt vizmindség-védelmi terllet dvezetén fekszik, amely ugyan
hasznositdsi, beépitési korldtozdst nem okoz, csak a felszin alatti vizek fokozottabb védelme
érdekében a kdzmdlvesitésre és a kdrnyezetvédelemre szigoribb elbirdsok vonatkoznak.
Kézmdvesités vonatkozdsdban a telies kdzmuUelldtds megolddsa szikséges és a talajoa térténd
szikkasztdsra nincs lehetdség.

A kerUlet vizelvezetd rendszerének befogadd képessége korldtozott, kUlondsen a szélséséges
csapadék események elvezetésére. Ezért minden beruhdzdsndl, telekalakitdsndl a tobblet
csapadékvizek elvezethetdségét vizsgdini kell. A vizelvezetd rendszer, a befogadd felszini vizek
tUlterhelésének megakaddlyozdsa érdekében a csapadékvizek helyi visszatartdsdt valamennyi
épitési tevékenységnél meg kell oldani. A vizvisszatartdst helyi, telken bellli zaportdrozd
|étesitésével lehet biztositani, abba tdrolva a vizet és abbdl csak olyan vizhozammal a befogadd
csapadékviz elvezetd hdldzatba vezetni, amelyet a szdllitds Utjdn a vizelvezetd rendszer
kidbntésmentesen fogadni tud.

A tervezési terUletet érinté Uthdldzat fejlesztés kdzmufejlesztési feladatokat von maga utdn.
Egyrészt az Ut Uzemviteleéhez szUkséges kdzmUvesitési igenyeket kell kielégiteni. Ennek keretében
az Uthdldzat terUletérdl a csapadékyviz elvezetését, valamint a kdzvildgitds és a forgalomirdnyitds
taphdldzatdnak a kiépitését kell megoldani. Mdsrészt az Uthdldézat nyomvonala meglevd
kézmUveket keresztez, s az Utépités megvaldsitdsdhoz egyes kdzmU-keresztezések atépitése valnhat

szUkségessé, tovabbd az Utépitésre kijeldlt terlleten helyet és lehetdséget kell biztositani egyes
kézmUszolgdltatdk taviati fejlesztési tervének megvaldsitdsdhoz.

A tervezett Uthdldozat fejlesztést elbkészitd tervekben, tanulmdnyokban is részletezték a
kédzmUfejlesztési feladatokat. A tervezett Uthdldzat megvaldsitdsdhoz elsédleges feladat az
Uthdlézat szdmara kijeldlt terllet biztositdsa, amelyhez a terllet el6készitése keretében a terlleten
dthaladd kdézmivek védelmének, vagy szUkség esetén a kivaltdsdnak a megolddsa.

A terUlet természeti adottsdgai és a terlletet érinté kézmU hdldzatok, [étesitmények a terllet
hasznositdsdt nem akaddlyozzdk, csak a tervezés sordn jelenlétiket és a vonatkozd elbirdsokat
figyelembe kell venni.
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6.2.1 Ivovizhdalézat

A tervezett Uthdldzat fejlesztés megvaldsitasat kdvetden, az Uj Ut ivéviz elldtdst nem igényel, igy az
ivoviz hdldzat fejlesztés a berundzds szaimdra nem tervezett, de nyomvonala meglevé vizhdldzati
nyomvonalakat érint, amelynek védelmét, szUkség esetén a kivaltdsat az Utépités kapcsolt
beruhdzdsaként meg kell oldani. A varhatd érintettségekrél a beruhdzdst elékészitd tervek
készUltek, amelyben rogzitették a szikséges atépitési s kivaltasi igényeket.

Uj utépités, vagy burkolat felljitds esetén a Févdarosi Vizmdvek Zrt. dltaldnos el8irdsa, hogy a régi,
elavult 6ntdttvas és azbesztcement vizesdveket ki kell cserélni a beruhdzds sordn, igy szdmitdsba
kerGltek ezen kivaltdsok is.

A tervezett Uthdlézat épitéssel érintett terUletet az elbkészité tervek alapjdn az aldbbi kdézmi
kivaltasi feladatok érintik:

- az llatos Ut Gtépitése sordn az NA 800 &v ipari vizvezeték 650 m hosszon, egy NA 150 8v ivéviz
vezeték 320 m hosszon, valamint egy NA 150 &v ivoviz vezeték 375 m hosszon kivaltasra keril.

- az lllatos Ut — Gubacsi Ut csomdpontjdban NA 600 &v, NA 300 &v és NA 100 &v ipari és ivoviz
vezetékszakaszok kivaltdsra kerlinek.

- a Gubacsi Ut atépitése egy NA 100 8v ivovizvezeték szakasz kivaltdsdaval jar 400 m hosszon.

A beruhdzds sordn megszintetendd, lebontandd épuletek vizbekdtései a felépitmények
bontdsdval egyidejlleg felszdmoldasra kerllinek.

6.2.2 Vizelvezetd halozat

A tervezett Uthdlézat fejlesztés sordn Uj szennyvizelvezetési igény nem merGl fel, igy
szennyvizelvezetd hdlozat fejlesztése a beruhdzds érdekében nem tervezett, de a tervezett Ut
viztelenitése a csapadékviz elvezetésének megolddsat igényli, tovdbbd az Utépités nyomvonala
meglevd vizelvezetési hdldzati nyomvonalakat érint, amelynek védelmét, szikség esetén a
kivaltasat az utépités kapcsolt beruhdzdsaként meg kell oldani. A varhatd érintettségekrdl és a
szUkséges vizelvezetési fejlesztési igényekrdl beruhdzdst elékészitd tervek készlltek, amelyben
rogzitették a szikséges atépitési és kivaltasi, valamint fejlesztési igényeket.

Az elékészitd terveknek megfelelden az Utpdlya viztelenitésére Uj csapadékcsatorna hdldzat kerUl
kiépitésre, mely csatlakozhat a meglevd hdldzathoz, részben a meglévd viznyeldk
igénybevételével, részben a tervezett Uj viznyelbket kerllnek elhelyezésre.

A Rdckevei (Soroksdri)-Dundba torkolld lllatos Uti drok DN 1400/vb szelvénye kivaltdasra kerdl oly
maodon, hogy a Soroksdri Ut mentén dél felé meg lesz hosszabbitva az lllatos-drok zart szelvénye és
dtvezetésre kerGl a tervezett hid alatt, majd onnan egy Uj nyomvonalon kerUl levezetésre a
Soroksari-Dundig.

Az Uj hid és Utszakaszok Utpdlydjanak viztelenitésére egyrészrél Uj csapadékelvezetd csatorna épul,
masrészrél az lllatos Ut mentén a meglévd hdldzat bévitésre kerll, mely legféképp az lilatos Uti drok
@ 80 b csatorna felbdvitését jelenti.

A tervezett és meglévd utak viztelenitése az Uj viznyelSk épitésével és a meglévd viznyeldk
felnaszndlasaval kerGl majd sor.

Az Uj csatornaszakaszok mellett az lllatos Ut mentén a meglévd csapadék hdlézat bdvitése
szUkséges, ami a @ 80 b csatorna DN 1200 vb szelvényre torténd bodvitését jelenti egészen a
Soroksdri Ut csatlakozdsdig.
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6.2.3 Villamosenergia ellaté halézat

A tervezett Uthdldzat fejlesztési javaslatdnak megvaldsitdsa vilamosenergia ellatds fejlesztést
varhatd igények kielégitésére Uj kisfeszUltsegl haldzat kiépitése szikséges, amely az Uthdlézat
telkén belll kdbelbe fektetéssel kerUl kivitelezésre. Kozvildgitdsra energiatakarékos ldmpatestek
elhelyezése tervezett.

A tébbi k6zmUhodz hasonldan a tervezett Utépités és a kdrnyezetének a rendezése meglevd
vilamosenergia hdldzatokat is érint, amelyeknek elbontdsdat, atépitését az Utépités kapcsolt
beruhdzdsaként kell megoldani. Ezeket a feladatokat az elékészité tervekben részletezték.

Az lllatos Uton és a Gubacsi Uton kivaltdsra kerUl a meglévd kdzépfesziltségU 10 kV-os hdldzat. Az
lllatos Utrdl a tervezett hidnoz vezetd Utpdlya miatt a déli oldalon elbontdasra kerUl egy épitett hdzas
transzformdtordllomds. Az elbontdsra javasolt franszformdator dllomdas helyett a kialakitandd zéld
terlleten egy-egy kompakt betonhdzas transzformdtordllomds, elhelyezése tervezett, amelyek a
kivalasra kerUlé kdbelivekre kerlinek majd felfGzésre.

KisfeszUltségU hdldzati érintettség jellemzéen az lllatos Ut-Gubacsi Ut keresztezddésében van. A
tervezett kdbelek Uj nyomvonalon kerUlnek lefektetésre. A tervezési terlleten 1évé holt, Uzemen
kivUli kabelek kitermelésre kerUinek.

6.2.4 Foldgazellaté halézat

A tervezett Uthdldzat fejlesztési javaslatdnak megvaldsitdsat kdvetdben foldgdzelldtd hdldzat
kiepitését nem igényli, igy a foldgdzellatd haldzat fejlesztése a berundzds sz&mdra nem tervezett.

A tervezett Uthdlézat fejlesztés kapcsdn az lllatos Uttdl délre esd terlleten - a tervezett hid, a
lehajték és a tervezett utak miatt — az épulletek elbontdsra kerlinek, ezért az itt lévd
elosztévezetékek is felszimoldsra kerlinek.

6.2.5 Tavho halézat

A tervezett Uthdldzat fejlesztési javasiatdnak megvaldsitdsat kdvetden tadvhd haldzat kiépitését
nem igényli, igy a tavhdé haldzat fejlesztése a beruhdzds szdmdara nem tervezett.

A FOTAV 1Irt fejlesztési tervében azonban szerepel az llatos Ut nyomvonalon 2xDN 800 méret(
tadvhévezeték fektetési szdndéka, amely elhelyezési lehetdségére az elbkészité tervekben
rogzitették a helybiztositds szikségét.

6.2.6 Elektronikus hirkozlési halézat

A tervezett Uthdlozat fejlesztési javaslatdnak megvaldsitasat kdvetden U elekironikus hirkdzlés
hdlozat fejlesztés a beruhdzds szdmdara nem tervezett, de a tervezett Uthdldzat fejlesztéssel erintett
terleten és a HEV pdlydhoz kapcsolédd hidépités teriletén is meglevé hdlézatokat érint.

A k6zmUvekhez hasonldéan a tervezett Utépités és a kdrnyezetének a rendezése kapcsdn érintett
hdlézatok elbontdsat, atépitését az Utépités kapcsolt beruhdzdsaként kell megoldani. Ezeket a
feladatokat az el6készitd tervekben részletezték.

Az elékészité tanulmdnyokban részletezetten a kdvetkezd meglevd elektronikus  hirkdzlési
hdlézatokat érinti a tervezett Ut-beruhdzds:

- Magyar Telekom Nyrt. hirkézlési haldzatot,

- az Antenna Hungdria Zrt, illetve Invitech Kft. hdldzatdt, amelyek csérbérlet formdjdban vdiltak
érintetté.
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Részletes indoklds

AR. 1. Ahoz
A rendelet hat§lya al8§ tartoz- ter¢letet hatS8rozza meg.
AR. 2.Ahoz
Az elRr§sok alkalmaz8s8r- | rendelkezik, m8s vonatkoz- jogszab8lyokkal ©sszef¢gg@sben.
AR. 31 4. Ahoz

A R. fogalomhaszn§lat8t @rtelmezi ®s az 1. mell@klet szerint Szab8lyoz8si terv k°telezR szab8lyoz8si
elemeit r° gzti.

AR. 4.Ahoz
Ter¢letspecifikus elRr§sokat fogalmaz meg a telekalak?t8sra vonatkoz- an.
AR. 5.Ahoz
A mag8nutakra kialak?t§s§ra vonatkoz- elRr8sokat r° gz2ti az FRSZ elRr8saival °sszhangban.
AR. 7.7 12. A-hoz

Az ingatlanok g®pj§rmTvel val- megk® zel2t@s@re @s a jSrmTvek t§rol§s§ra vonatkoz- elRr§sokat rogz2ti.
A szem@lyg®pj§rmTvek t§rol§ssra, elhelyez@s@re vonatkoz- lag az OTEK elRr§saihoz képest 50 %-os
kedvezm@nyt biztos?t a ter¢let jelenleg is kiv8l- @s a t8vlatban m@g a jelenlegit is meghalad- k°z°ss@gi
ke zleked@si adotts8§gaira tekintettel.

AR. 13.-17. Ahoz

A bedpxtBsre sz8nt @s be@p2Bsre nem sz8nt ter¢letek felhaszn8I§sSnak @s be@pt@sbnek S§ltalSnos
szab8lyait r°gz2ti, mint a k°zmTell8t8si felt®telek, a k°rnyezet v@delm®re vonatkoz- saj8tos elRr§sok,
a z°ldfel¢letek kialak?t8s§nak ®s v@delm®nek szab§lyai.

AR. 18 - 19. Achoz

Az egyes Bp@si °vezetekre vonatkoz- elRr§sokat rogzti. A ter¢leten Gksz-2 jelT kereskedelmi-
szolg8lat- gazdasSgi ter¢let tal8lhat- a fRvSrosi telep¢l@srendez®si eszk®zOk Sltal kijel® lve.

AR.20.7 22. Ahoz

A ter¢leten kiz8r- lag orsz8gos 0s fRv8rosi jelentRs®gT kozleked®si ter¢letek tal§lhat- k, ezek °vezeti
elRr8sait rogz2ti. Itt kell megjegyezni, hogy a t®mb°t keresztezi a fRvSrosi telep¢l®srendez@si
eszk®zokben kijelolt ¥ 11. rendT fR4A nyomvonala, amely kelonszinten keresztezi a Ferencv§rosi
P8lyaudvar ter¢let@t.

AR. 23. A-hoz
A hat8lyba I@p®srH int@zkedik ®s a jelenleg hat§lyos rendelet hat8lyon k?v¢l helyez@s@rH.
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