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CF Pharma gyégyszergydr és kérnyéke KESZ BEVEZETO
2021

1 BEVEZETO

Magyarorsz&g Kormdnya az 1054/2016. (Il.15) Korm.hatdrozatdval dontétt a XI. kerUlet Galvani
utca vonaldban megépitendd Uj kdzuti hid, valamint az ehhez kapcsolddd Uthdldzat kiépitésére
vonatkozd tervezési feladat el6készitésérdl. A kiemelt budapesti kdzdsségi fejlesztések keretében
a févdrosi kozUthdldzat fejlesztésének egyes elemeirdl szold 1693/2018. (XIl. 17.) Korm.hatdrozat
alapjén a Galvani utca - lllatos Ut vonaldban megépitendd Uj, kotdttpdlyds kdzlekedéssel egyUtt
2x3 forgalmi s@v szélességl Duna-hid (a tovdbbiakban: Uj Duna-hid), valamint a Fehérvari Ut és az
Ul&i Ot — Hatdr Uti csomdpont kdzdtti kapcsolddd kdzlekedési infrastruktira tervei a Nemzeti
Infrastruktira Fejleszté (tovdbbiakban: NIF) Zrt., mint épittetd kdzremUkddésével valdsulnak meg.
Jelenleg dontés csak a Gubacsi Utig terjedd I. Utemrdl van, a 2. UtemU folytatds egyelére még
nem eldodntott.

A projekt 1. Utemének egy szakasza Budapest IX. kerUlet Ferencvdros kdzigazgatdsi terUletét is
érinti, melynek kapcsdan szikségessé valt a 19/2002. (X.10.) sz. &nkormdnyzati rendelet Budapest,
IX. ker. CF Pharma gydgyszergyar és kérnyéke (a Kén utca — Gubacsi Ut — lllatos Ut — Kilsé Mester
utca dltal hatdrolt terllet) Kerlleti Epitési Szabdlyzata felUlvizsgdlata is.

A beruhdzds az egyes kdzlekedésfejlesztési projektekkel 6sszeflggd kdzigazgatdsi hatdsagi Ugyek
nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségl Uggyé nyilvanitdsdrdl és az eljard hatésagok
kijelolésérdl szold 345/2012. (XIl. 6.) Korm.rendelet alapjdn nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
jelentéségl beruhdzds. Ennek megfeleléen a Kerlleti Epitési Szabdlyzat (réviditve: KESZ) készitése,
ill. a kordbbi KSZT felUlvizsgdlata a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Trk.) 32. §(6)
bekezdés a) pontja szerint targyaldsos eljaras keretében zajlik.

A tervezési terUletet Budapest IX. kerUlet Ferencvdrosban a Kén utca — Gubacsi Ut — lllatos Ut —
KUls& Mester utca hatdrolja, kiteriedése nagyjabdl 20,8 hektdr. A terUletre hatdlyos Kerileti Epitési
Szabdlyzat 2002-ben készUlt, a tervet a Rémai Atelier Epitésziroda Kft. készitette. Ennek
felUlvizsgdlatdt és részleges maodositasat a NIF Zrt. kezdeményezte és ajanlattételi eljdrds
eredményeképpen Ferencvdros Onkormdnyzata a tervezési feladattal cégiinket, az URBANITAS
Kft.-t bizta meg.

Mdar a hatdlyos terv készitésekor is szempont volt a tervezett Uj Duna-hid és ehhez kapcsoléddan
az lllatos Ut tavlati fejlesztése. Jelen felUlvizsgdlat sordn a fenti kdzlekedésfejlesztési projektek mar
az épitési engedélyezési tervek készitésének stddiumdban vannak, igy a tervezés mdr ezek
figyelembe vételével torténhet.

A KESZ modositdssal parhuzamosan zajlik a F8varosi TelepUlésszerkezeti Terv és a Févaros rendezési
szabdlyzat eseti médositasa a Uj Duna-hidhoz kapcsolddd kdzlekedési infrastruktirafejlesziés
megvaldsithatdésagdnak biztositdsa okdn, mely hdrom budapesti kerUletet érint, k6ztUk a tervezési
terlletet is. A KESZ modositasakor ezért az eseti TSIT moddositasban meghatdrozott
terUletfelnaszndldst szOkseges alapul venni, mivel ennek dllamigazgatdsi egyeztetési eljardsa mar
lezdrult.

A tervezés az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. evi LXXVII. térveny, az
orszagos telepUllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szo16 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, a
telepUlésfejlesztési  koncepciérdl, az integrdlt  telepUlésfejlesztési  stratégidardl  és a
telepUlésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, a kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi L.
térvény, valamint a kulturdlis érokseg vedelmérdl szold 2001. evi LXIV. térvény vonatkozd
rendelkezéseinek és az egyéb jogszabdlyi eléirdsoknak figyelembevételével tortént.

Urbanitas Kft
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CF PHARMA gyégyszergydr és kérnyéke KESZ MEGALAPOZO MUNKARESZ
2021

2 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1 A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, VAROSI- ES TERSEGI KAPCSOLATAI

2.1.1 A tervezési terilet lehatdrolasa

A tervezési terUlet Budapest IX. kerUletében, KUlsé-Ferencvdros vdrosrész déli részén taldlhaté.
Hatdrai a Kén utca, Gubacsi Ut, lllatos Ut és KUlsé Mester utca.

A tervezési terlletet gazdasdgi terGletek alkotjdk. Az északrdl és délrél csatlakozd terUleteken
ugyancsak gazdasdgi funkcidk helyezkednek el. A terUlettdl nyugatra intézményi terllet, keletre
kotottpdlyds kdzlekedési terllet (Ferencvdarosi pdlyaudvar) taldlhato.

2.1.2 A tervezési terilet varosi- és térségi kapcsolatai

A tervezési terUlet déli oldaldn hiuzodik az llatos Ut, mely a Soroksdri utat kéti dssze a Nagykdrdsi
uttal. A tervezési terUlettdl nyugatra, nem kdzvetlen szomszédsagban taldlhatd a Soroksdri Ut,
amely orszdgos féUt és a févdaros kdzpontja és a déli Duna-parti terlletek és az agglomerdcids
telepUlések kdzdtt Osszekdttetést biztositja. A Soroksdri Uttal pdrhuzamosan halad a Hé-os
Rackevei HEV, illetve a Budapest-Kelebia vasutvonal. A terilet nyugati hatérat alkotja a Gubacsi
Ut, mely szintén nagy forgalmat lebonyolitd Utvonal és a Hatdr Ut, illetve Belsé-Ferencvdros kdzdtt
teremt kapcsolatot, mintegy a Soroksdri Ut alternativdjaként.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 1 3
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Térségi kapcsolatok

2.2 HATALYO§ TERULETRENDEZESI ESZKOZIAK VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET
VISZONYABAN

2.2.1 Magyarorszag Teriletrendezési Torvénye (MarTrT)

Az egyes telepUlésrendezési eszk6zoOk készitése sordn a telepUléseknek minden esetben meg kell
felelniUk a hatdlyos magasabb szintd — orszdgos, megyei, térségi — terlletrendezési tervek
eléirdsainak. 2019. mdarcius 15-én hatdlyba Iépett a Magyarorszag Uj TerUletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. torvény, mely a kordbban hatdlyos hdrom jogszabdly (OTT; BATIT; BKUTIT)
6sszevondsaval és dtdolgozdsaval, egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére,
valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozd térségi terlletfelnaszndlds feltételeit, a mdszaki
infrastruktUra-hdldzatok térbeli rendjét, valamint a terUleti, tdji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis
adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdbrzésére,
védelmére vonatkozd szabdlyokat.

Urbanitas Kft
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CF PHARMA gyébgyszergydr és kdornyéke KESZ MEGALAPOZO MUNKARESZ
2021

Az Ujtérvényben az Orszagos TerUletrendezési terv az Orszag Szerkezeti Tervét (MaTrT 2. melléklete),
az Orszagos OvezetiTervet (MaTrT 3. melléklet), illetve az ezekre vonatkozd eldirdsokat, a Budapesti
Agglomerdcio TerUletrendezési terve pedig a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervét, valamint
Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalja magdban. A kordbban hatdlyos OTIT
mellékletében szerepld

e |6 termdbhelyi adottsdgu szantok,
e erddtelepitésre javasolt terlletek,
o tdjképveédelmi terUlet,

e avizmin&ség-védelmi terlletek,

e nagyvizimeder,

e VTT-tArozdk dvezetét

bemutatd terviapokat, az MaTrT 19. § (4) bekezdésének megfeleléen, kUIGn Miniszteri rendelet, a
9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet tartalmazza.

ldén fejezddott be a févdrosi telepUlésrendezési eszkdzok telies felUlvizsgdlata, az Uj tervek
(Budapest F8varos TelepUlésszerkezeti terve és Févdros Rendezési Szabdlyzata) 2021. dprilis 3-dn
léptek hatdlyba. Erre vald tekintettel a jelen kerUleti épitési szabdlyzat készitése sordin nincs szUkség
az orszagos és agglomerdcids terUletrendezési tervek részletes vizsgdlatdra, mivel az Uj TSZT és FRSZ
a magasabb szintl jogszabdlyoknak megfeleléen, az orszdg és a budapesti agglomerdcio
terUletrendezési tervével 6sszhangban készUlt és kerUlt elfogaddsra.

A tervezési terUlet vonatkozdsdban elmondhatd, hogy a TSZT-ben kijeldlt terUletfelhaszndldsi
kategdridk, a vildgorokségi és vildgdrokségi varomdnyos terlletek, a honvédelmi és katonai célu
terUletek, a vizmindség-védelmi terlletek, az asvdnyi nyersanyagvagyon terUletek és a foldtani
veszélyforrdssal érintett terUletek is a térvény mellékletei alapjdn, és a térvényi eldirdsoknak
medgfelelSen lettek kijeldlve.

Ezeken felUl az MaTrT vonatkozdsdban csupdn a torvény, valamint a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsardl szoldé MvM rendelet azon elbirdsait
érdemes még megemliteni, melyek kdzvetlenUl a kerUleti épitési szabdlyzat készitésére
vonatkoznak. Ezek k&z0I az aldbbiak vonatkoznak a tervezési terGletre:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet:

23, Vizmindség-védelmi terllet Svezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl térténd
kivezetésérdl és az vezeten kivUl keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd bevezetésérd,
illetve a szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirdl a megye terlletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Ovezetébe tartozd telepUlések telepllésrendezési
eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A Kkijelolt
vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati  szempontbdl  kivett  helyekre  vonatkozd  eldirdsok  alkalmazdsdval
engedélyezhetd.”
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2.3 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI
STRATEGIA VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

Ferencvdros TelepUlésfejlesztési Koncepcidja és Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégidja a KMOP-
6.2.1/K-13-2014-0002 ,,K&zép Magyarorszdg Operativ Program- Fenntarthatd telepullésfejlesztés a
kis- és kozépvdarosokban- Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégidk kidolgozdsa” cimU projekt
keretében készUlt.

2.3.1 A KUlsé-Ferencvdaros varosrész a Telepulésfejlesztési Koncepcioban

A kerUlet TelepUlésfejlesztési Koncepcidja 2015-ben készUlt, és a 2015-2030 kozdtti iddszakra
fogalmaz meg jovéképet, illetve hosszU tavy célokat. Ferencvdros fejlesztési koncepcidja hdrom
atfogod fejlesztési célt jeldl ki:

e az aktiv, egészséges, dsszetartd és befogadd helyi tarsadalom,
e akomfortos, biztons&gos és élnetd kdrnyezet és
e avonzd, tdmogatd és innovativ helyi gazdasag.

KUlsé-Ferencvdros esetében kiemelten fontos célok:

e qaz energiatakarékos és Virosrészek
o ® 5 R k k Jozsef
fenntarthatd kdzlekedeés, észcélok / Varosrésze Selss- — — Pes
7 e 7 F 3
és az ol’rerno’rlv mOdOk erencvaros | Ferencvaros J Ferencvaros lakotelep
P oktatasi és kulturalis identitas tovabbi erdsitése
erGsitese, és tamogatasa
° a hel | OZdOSé energiatakarékos és fenntarthato kozlekedés, az
y g g alternativ modok erdsitése
fe"endﬁ-ése éS helyi gazdasag fellenditése, helyi
munkahelyteremtés
mun kQ he|y‘|‘erem1‘esl az idegenforgalom tamogatasa, a ferencvarosi
.. ‘brand’ erésitése
L] a gOZdOSOg| a lakoteruletek varosrehabilitacios programjanak
f |( es s H_ s folytatasa
unkciovairas, a Duna-part intenzivebb bevondsa a kerulet
. ) T vérkeringésébe
[ ] 3 4
az InTermOdG“S ;9, a helyl igényekhez alkalmazkodo korszerG human
Csomépon’rok éS % | intézményrendszer fejlesztése
: gazdasagi funkciovaltas a meglévd barnamezfs
kapcsolatok erdsitése, tertletek komplex rehabilitacisjanak
L, . elokészitésével
d a gOZdOSOgI oktatas fejlesztése
versenyképesség intermodalis csomopontok és kapcsolatok
erdsitése
]CIVl‘I'CISO, a turizmushoz kapcsolodo elsédleges
Y L, . szolgaltatasok fejlesztése
. a kedvezd gOZdGSOgl rekreacios igényeket is kielégité zoldfeluleti
k . 1_ k | k,T s rendszer és kozosségi terek fejlesztése
Ornyeze lel{e}{} OSO' gazdasagi versenyképesség javitasa a K+F+l
4 H tamogatasaval, és az uzleti kornyezet javitasaval
[ ]
a 1erszerkezeh szegregacios folyamatok mérséklése, szocidlis
hiényosségok varosrehabilitacié
.. , , kedvez6 gazdasagi kornyezet kialakitasa
megSZUHTeTese esa esélyteremtés lehetéségeinek javitasa a
4 . koznevelési intézményekben
feHO rOﬂG n TerUIeTe k térszerkezeti hianyossagok megszuntetése és a
kdzle kedés| feltaratlan teruletek kozlekedési kapcsolatainak
és elérhetoségeinek fejlesztése, izolalo
ka pCSOIOTO inak, kozlekedési elemek athelyezése
s P . idosek ellatasanak javitasa
elérhetdségeinek v
a Duna-part egységes rekreacios, szolgaltato és
fej|eszfése lakéovezetté alakitasa a hasznositasban érintett
! szereplok egyuttmikodésével
° qaz |ZO|O|O kOZ|e|(edeS| kozteruletek megujitasa a gyalogos és alternativ
, , kozlekedési modok tamogatasa, az
elemek GThelyezese. akadadlymentesitett teruletek novelése
5. tablazat: A részcélok és a varosrészek kapcsolata
Erds Kozepes Gyenge
kapcsolat kapcsolat kapcsolat
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2.3.2 Kils6-Ferencvdaros vdarosrész az Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidaban

KUls&-Ferencvdaros egyike FerencvAros NEQY | ai i vosrssze 2012 docembor 276
varosrészének. A kerUletrész déli hatdra a XX.
és IX. kerUletek kozigazgatdsi hatdra. A
kerUletrész  jelentdés  része  gazdasdgi,
kotottpdlyds kdzlekedési és intézményi terllet PV
kategdridba sorolt terUlet. A lakdterUletek !
legink&bb a kerUletrész északkeleti részén,
valamint a nyugati hatdra mentén taldlhatok,

melyekre kis- és nagyvdrosias, illetve
szabadon dlld csalddi hdzas beépités a
jellemzé.

Az TS telepUlésrészekre  vonatkoztatott

varosrészi céljai kdzott KUlsé-Ferencvdarosban Ferencvaros varosreszei (Forras: ITS)

e a Duna irdnyUu datjdrhatésdg biztositdsa kdvetkeztében egy nyitott vdrosszerkezet
létrehozdsa,
e a barnamezds terlletek hasznositdsdval fokozatosan javuld varosi kdrnyezet kialakitdsa és
e a korszerd munkahelyek teremtése
kerGl emlitésre.

Az Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégia a kerlletben négy fejlesztési akcidterlletet jeldlt ki, mely
fejlesztések megvaldsitasa a 2014-2020 kozoti iddszakra volt Utemezett. Ezen akcidterUletek kozUl
a tervezési terUletet északkelet felél egy hatdrolja (KUlsé-Ferencvdrosi akcidterlet), mely a
Ferencvdrosi rendezépdlyaudvar jdvébeni hasznositdsdt tizte ki célul:

»A funkciojat vesztett pdlyaudvar Ujrahasznositasa elhuzodo feladatként van jelen a
kerUlet életében. Elsédleges a terllet karmentesitése, és a kdrnyezeti kockdzatok
feltardsa. Ezt kévetden a terllet vegyes funkcioju intenziv hasznositdsdval, és a
zoldfelUletek ardnydnak névelésével Uj kerlleti kbzpont jGhet Iétre.”

A kerUletben négy szegregdtumot és egy szegregdciéval veszélyeztetett terlletet jeldlt meg a KSH,
a 2011. évi népsz&mldldsi adatok alapjdn. Ezek kdzUl kettd a KUlsé-Ferencvdarosi vdrosrészben
taldlhatd. Ezekre a terlletekre az dnkormdnyzat anti-szegregdcids intézkedési tervet dolgozott ki
az Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégidban.
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2.4 TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 20. § (1) bekezdése alapjdn a Févdaros terlletén az egyes kerUleti
épitési szabdlyzatok a Févarosi TelepUlésszerkezeti Tervvel és a F&vdros rendezési szabdlyzatdval
6sszhangban kell, hogy készUlienek. Eltérés igénye esetén a févdarosi rendezési eszkdzdk
maodositasardl eldézetesen kell ddnteni, ahogyan ez a jelen felGlvizsgdlat alapjat képezd
kdzlekedésfejlesztési berundzds megvaldsithatésdga miatt is tértént.

A fentiekre vald tekintettel szUkséges vizsgdini a hatdlyos és a folyamatban 1évé mddositdssal
érintett f&vdrosi telepUlésrendezési terveket.

2.4.1 Budapest Févaros Telepulésszerkezeti terve (TSZT 2021)

Budapest TelepUlésszerkezeti terve (a Févdros rendezési szabdlyzatdhoz hasonldéan) a févdaros
telies kdzigazgatdsi terlletére készOlt, a Févdarosi Kdzgyldlés az 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy.
hatdrozataval fogadta el. A tervet 2017-ben, majd ezt kdvetden 2020-ban is felllvizsgdltdk, mely
utébbi 2021. aprilis 3. napjdan 1épett hatdlyba. A TSZT dltal megfogalmazott dltaldnos, jellemzéen
telepUlésszerkezeti és terlletfelnaszndldssal 6sszefiggd elhatdrozdsokat a TSZT leirdsa tartalmazza.

Jelen munkaval pdarhuzamosan zajlik a TSZT (és az FRSZ) Uj Duna-hidhoz kapcsolddd kdzlekedési
infrastruktUra megvaldsitdsa miatt szUkségessé vald eseti mddositdsdnak egyeztetési elidrdsa is. A
TSZT-FRSZ modositds tervezési terlletének lehatdroldsa a ferencvdrosi szakaszon némileg eltér az
ezek kapcsan kész0l8 KESZ-ek, vagy KESZ médositdsok lehatdroldsatél. A IX. kerUletben a Uj Duna-
hidhoz kapcsoldddan &sszesen négy KESZ (mddositds) készil. A hatdlyos és mddositott TSZT
tartalmat az aldbbi tdbldzatok mutatjdk be:

1. Teriiletfelhasznalas

_Gksz-2

Gksz-2

A
| N AT | o\ i i)\@f I ke W WY o
A hatdlyos TSZT 2021 A tervezett eseti modositds

A hatdlyos TSZT 1. sz. mellékletén a tervezési terllet beépitésre szant terlleteinek egésze Gksz-2
jeld raktdrozast, termelést szolgdld gazdasagi terllet. A lehatdrolt terUleten kdzlekedési
infrastruktUra szamadra irdnyadd teriletbiztositds jeldlt a kézuti kdzlekedési terlleten (KOu), mely az
llatos Uti csomdpontot kdti Bssze az Ecseri Uttal. Eszakrdl és délrdl ugyancsak Gksz-2 jelU terUletek
taldlhatok, mig nyugatra, a Gubacsi Ut - lllatos Ut csomopont kordli tdmbdk Vi-1 jeld intézményi,
jellemzéen zdrtsoru beépitésy terUletekként, illetve jelentds vdaltozdssal érintett terUletekként
jeléltek. A tervezett eseti mddositds szerkezeti terviapjdan a tervezési terlleten belll nem vdltozik a
terUletfelhaszndlds, csak az lllatos Ut — Gubacsi Ut kapcsolddd csomdpontjdnak kdrnyezetében.
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2. Kozlekedési infrastruktura

A hatdlyos TSZT 2021 A fervezett eseti médositds

A tervezési terUlet keleti oldaldan a KUlsé Mester utca halad, amely KOu-3 jeld II. rend( f&01.

A tervezett Uj Duna-hid vonaldban fekvd lllatos Ut a hatdlyos és eseti modositassal érintett
terviapon is tervezett KOu-3 jell mdsodrendl f8Utvonal, melynek nyomvonala Csepel felé
meghosszabbitasra kerUl, igy kapcsolédva a tervezett Galvani kérUtba. A tervezési terUletet
atszelve egy tervezett Il. rend( f8Ut (KOu-3) szerepel a terviapon, amely az Uj Duna-hidat az RSD-
hidon keresztUl k&ti Ossze az Ecseri Uttal. Ennek a KUlsé Mester utcatdl kezdddd szakaszdn
kUldnszint0 kdzUti-vasuti keresztezés szerepel. A mddositott terviapon az lllatos Ut folytatdsdban a

Gubacsi Uttdl kezdddden Csepel felé tervezett kdzUuti vasut (vilamos) nyomvonala halad.

A terllet nyugati hatdrat jelentd Gubacsi Ut KOu-4 jell telepUlésszerkezeti jelentéségU
gyujtéutkent jeldlt. Ezzel pdrhuzamosan felszini kdzuti vasut (villamos) vonal halad.

A tervezési terUlettél keletre halad a Budapest-Kelebia vasutvonal tervezett Uj felszini nyomvonala
is, mely a tervek szerint a Ferencvdrosi rendezdpdlyaudvar terlletén keresztllvezetve csatlakozhat
az attdél északra huzédd meglévd vasuti pdlydhoz.

3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme - Mas jogszabdllyal érvényesilé mivi
értékvédelmi, orokségvédelmi elemek és magassagi korldtozasi tervlap

A tervezési terllet egésze a TSIT értékvédelmi
terviapja alapjan nyilvantartott régészeti lelbhely.

A magassagi korldtozds terviap elemei nem érintik
a tervezési terlletet.

A hatdlyos TSZT 2021
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4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem
A tervliap elemei nem érintik a terUletet.

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezdji teriiletek

2 A tervezési  terUlet  egésze  potencidlisan
| talajszennyezett terllet, jelentds részén pedig alsé
| kUsz8bértékd veszélyes Uzem (gydgyszergydr) jeldlt,
| melynek belsé veszélyességi zondi a Gubacsi Ut és
| lllatos Ut csomdpontja mellett &sszpontosulnak.

A terUlettdl északra taldlhatd felsd kiszobértékd
| veszeélyes Uzem veszélyességi zondi érintik a terOlet
| csaknem egészét. A délkeletre taldlhatd Linde
| gdzipari telephely, amelynek veszélyességi zondi
2| ugyancsak érintik a terUletet.

| A terllet egésze Vizmindség-védelmi terUlet
| Svezete-ként jeldlt.

| Az eseti mdédositds a terviap tartalmdat nem érinti.

A hatdlyos TSZT 2021

6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

A terUlet keleti részét meglévé vasutvonal
védoétavolsaga érinti.

Az eseti modositds a tervlap tartalmdat nem érinti.

: \
il [Hl li \
A hatdlyos TSZT 2021

2.4.2 Budapest fovaros rendezési szabdlyzata (FRSZ)

Budapest hatdlyos rendezési szabdlyzatdt a Févarosi Kézgydlés az 5/2015. (I.16.) szamu
rendeletével fogadta el, majd tdbbszér mddositotta. 2020-ban, a TSZT felUlvizsgdlatdval egyitt az
FRSZ is modosult, a rendelet mddositdsadt Budapest Févdros kozgyllése a 13/2021.(111.4.)
6nkormanyzati rendeletével hagyta jova.

Az FRSZ a févdrosban az egyes terlletfelhaszndldsi egységek beépitési sUrliségét, az egyes
meghatdrozott terlletek beépitési magassdgdt, valamint a mdszaki  infrastruktdra
terGletbiztositdsat megdllapitd rendelet, amellyel a kerUleti épitési szabdlyzatoknak ésszhangban
kell készUlIni.
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Az FRSZ eseti mddositasa folyamatban van a TSZT-vel pdrhuzamosan a Uj Duna-hidhoz kapcsolédd
kodzlekedési infrastruktUra kapcsan. A hatdlyos és a mddositott FRSZ tartalma az aldbbiaklban kerUl
bemutatdasra:

/’
)A /
LA
Gksz-2: 2.9(2<O+o.0)

| | Vir1: 425 (3.0+1.25)

Gksz-2: 2.0Y2.0+0.0)

Gksz-2: 2.0N2.0+0.0)

.\ Vi-1: 4.25\(3.0+1.25)
5] A \ / A

A hatdlyos FRSZ 2021 A tervezett eseti modositds

A TSZT-ben kijeldlt beépitésre szant terlletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan az FRSZ beépitési
sUrUségi (bs) értéket hatdroz meg, mely az OTEK fogalom-meghatdrozdsa szerint:

,a terUletfelhaszndldsi  egységek terlletén elhelyezhetdé éplletek  valamennyi
épitményszintiének &sszesitett bruttd alapterilete és a terUletfelhaszndldsi egységeknek a
koztUk lévd, telepllésszerkezetet nem meghatdrozd kézterGletek terUletével névelt
terUletének viszonyszama.”
Az FRSZ-ben meghatdrozott bs érték két érték 6sszegébdl tevédik &ssze annak érdekében, hogy a
terUlethaszndlat kiszolgdldsdhoz szikséges parkoldsi infrastruktira éplleten bellli kialakitdsat
tdmogassa. A beépitési sUrlség értéke a térképen igy
e a terUletfelnaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk szdmdara igénybe
vehetd bsa) értékbdl és
e a kizdrdlag épulleten belll elhelyezett parkold féréhelyek szdmdra igénybe vehetd (bsp)
értékbdl tevédik dssze.
~TerUletfelhaszndldsi egység”: bs (bsd + bsp)

A bsd jel dltaldnos beépitési sUrUség érték, minden a terlletfelhaszndldsi egységben elhelyezhetd
rendeltetésre — kdzte parkoldsra is — felnaszndlhaté.

Az FRSZ a tervezési terlleten mindkét Gksz-2 jeld gazdasdagi, jellemzéen raktdrozdst, termelést
szolgdld terUletre 2,0 (2,0+0,0) beépitési sUrUseget iranyoz eld.

A tervezési terUletet részben févarosi telepUlésszerkezeti jelentdéségl féutak, részben
telepUlésszerkezeti jelentdéségl gyUjtéutak hatdroljgk. Az irdnyadd jelleggel meghatdrozott
mUszaki infrastruktira terUletbiztositasaval kapcsolatos elemek kdzll meglévd felszini kézuti vasut
(vilamos) vonal jeldlt a Gubacsi Uton.

Az eseti modositds tervliapjdn tervezési terlleten belUl a terUletfelnaszndlds és a beépitési siriség
értékek nem vdaltoztak.

Az FRSZ 4., Budapest zonarendszerét meghatdrozé melléklete alapjdn a tervezési terllet az
dtmeneti zondban taldihato.
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Az FRSZ vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

[...] /4.8 (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terUletfelhaszndldsi egyseégekre vonatkozdan
terUleti meghatdrozdssal régziti a beépitési siriséget, amelyet a kerUleti épitési
szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdillapitdsra kerlls épitési Svezetek
beépitési paramétereinek meghatdrozdsandl oly modon kell figyelembe venni, hogy
a terlletfelhaszndldsi egységen belll meghatdrozott &sszes épitési Svezet
megengedett szintterllete egyUttesen nem haladhatia meg a beépitési sdrdseg
alapjdn szamitott szintterUletet.
(2) A beépitési sirdség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke
a) a terlletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkcidokra vonatkozd dltaldnos
sUrdségi értékbdl (a tovdbbiakban: bsd), és
b) a parkolds épuleten bellli tdmogatdsa céljadbdl kizdrdlag az éplleten beldl
elhelyezhetd parkoldk szadmdra - a kiszolgdld kbzlekedési terlleteikkel egyUtt - igénybe
vehetd parkoldsi sdrdségi értékbdl (a tovabbiakban: bsp)
tevédik &ssze.
(3) Egy adott terlletfelhaszndldsi egységen belll az 1. mellékletben meghatdrozott
beépitési sirdség alapjdn az épitési vezetek eldirdsait és beépitési paramétereit a
KESZ-ben differencidltan, de jelentés jellemzébeli kilénbségek nélkil lehet
meghatdrozni.”

s

#13. § [...] (2) Tervezett I. rendl f6Uthdlézati elem megvaldsitdsa sordn
a) legaldbb 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszetet kell kialakitani,
b) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktdra csak éndlldan (kerékpdrdt vagy kétoldali
irdnyhelyes kerékpdrsdv) létesithetd,
c) kézterUleti parkold csak szervizdtrol megkdzelithetéen, vagy 6ndllé parkoldsi
létesitményként valdsithatd meg.
(3) Tervezett ll. rendd féuthdldzati elem megvaldsitdsa sordn
a) felszini szakaszon kerékparos infrastruktdra csak éndlléan (kerékpdrdt vagy kétoldali
irdnyhelyes kerékpdrsdv) létesithetd,
b) szervizut nélkdli kbzterUleti parkold csak Uttengellyel pdrhuzamosan
alakithato ki.
(4) Az I. és Il. rendd féutak terlletén - az eseti forgalomkorldtozdsi beavatkozdsok
kivételével - nem szintetheté meg a kézuti gépjarmdforgalom.” [...]

.21. § (1) A TSZT-vel &sszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre
vonatkozdéan a kerileti telepulésrendezési eszkéz készitése sordn
a) névelheté a KOu teriiletfelhaszndldsi egység szélessége
aa) meglévé csomdpont dtépitése és bévitése, vagy Uj csomdpont létesitése,
ab) meglévé kbzut gyalogos vagy kerékpdros infrastrukturdjdnak szélesitése,
utdlagos létesitése,
ac) a kézlekedésbiztonsdgot néveld nyomvonal korrekcié megvaldsitdasa,
ad) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy atépitése
esetén;
b) névelheté a KOu teriiletfelhaszndldsi egység szélessége beépitésre szant tertlet
rovasdra a kbzlekedési infrastruktdra bévitésének, dtépitésének az a)
ponttdl eltérd esetben is;
c) névelheté a KOk teriiletfelhaszndldsi egység szélessége
ca) Uj, atépulé vagy dathelyezésre kerUlé dllomds, megdlldhely épitése,
cb) vasutak kUlénszintJ keresztezésének épitése,
cc) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy dtépitése
esetén;
d) k&zut és vasut kUlbnszintJ keresztezésében fellljard helyett alulidrd Iétesitése esetén
mdtargyépités miatt a kbzlekedeési terlletek hatdra a szUkséges mértékig
modosithatd; [...]
f] a koézlekedési infrastruktira szamara irdnyadé teriletbiztositassal jelolt elem
esetében a nyomvonal hosszatél annak 50%-éaban el lehet térni;
g) a beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletfelhaszndldsi egység kozott [évé,
a kézlekedési infrastruktdra szamdara irdnyadd terdletbiztositdssal jeldlt k&zlekedési
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elem nyomvonala pontosithatd oly moédon is, hogy ne érintse a beépitésre szant
terUletfelhaszndldsi egység terldletét;
amennyiben a maoddositds erddterllet vagy mezdgazdasdgi térségbe tartozd
mezdgazdasagi terllet csbkkenését nem eredmeényezi.
(2) A TSZT-vel sszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre vonatkozoan a
kerileti telepilésrendezési eszkéz készitése sordn
a) csdkkenthetd a KOu teriiletfelhaszndldsi egység terilete meglévd Utvonal és a
beépitésre szdnt terllet hatdrdnak rendezése esetén legfeliebb a témb hosszdanak
50%-aban, az Utvonal szakaszra jellemzd szélesség megtartdsaval;
b) médosithaté a KOu és KOk teriletfelhaszndldsi egységek kbz6tt hatdr;
c) helyi autébusz-pdlyaudvar létesithetd vagy megszintethetd
ca) autdbusz-, trolibuszhdldzat dtszervezése,
cb) k&6tottpdlyds kbzlekedés pdrhuzamos fejlesztése
esetén;
d) k&zdti vasuti (villamos) vonalak haldzata maédosithatd, ha
da) meglévé vagy tervezett szakasz felszini kialakitasa helyett felszin alatti kialakitas
épul,
db) kis forgalmu (4000 utas/nap/irdnyt meg nem haladd) vonal kerdl felszadmoldsra;
e) a telepilésszerkezeti jelentéségli kerékpdros infrastruktdra nyomvonala
modosithatd, ha a hdldzati kapcsolatok valtozatlanok maradnak. [...]"

2.4.3 A hatdlyos Kerileti Szabdalyozasi Terv bemutatdsa

A tervezési terGletre hatdlyos KerUleti Szabdlyozdsi Tervet Budapest F&varos IX. kerUlet Ferencvdros
Onkormdnyzatanak Képviselé-testllete a 19/2002. (X. 10.) sz. &nk. rendelettel fogadta el.

A terv még a kordbbi, 2012. év elbtti orsz&gos jogszabdlyok és az ezeken alapuld févdarosi
telepUlésrendezési terveken alapul. (Budapest FOvdaros Telepulésszerkezeti terve, Budapesti
vArosrendezési és épitési keretszabdlyzat, Févdarosi Szabdlyozdsi Keretterv. Ezek mdr hatdlyon kiivUl
vannak helyezve, a KSZT-t a tervezési szerz6dés aldirdsdnak idépontidban hatdlyos Etv. alapjdn
mdar csak ez év végéig lehetett alkalmazni, ezért a tervezési szerzddés az Uj jogszabdlyok és a
jelenleg hatdlyos févarosi telepuUlésrendezési terveken alapuld Uj terv készitését irdnyozta eld.
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Az egyes épitési dvezetekre vonatkozd elbirdsok a hatdlyos KSZT-ben az aldbbiak:

~M-I1X-1 jelG intézményterilet elbirasai

5. § (1) A teliesen k6zmUvesitett épitési telkek szabadondllé beépitésimoddal épitheték
be. Az 6vezet telkein tébb épulet is elhelyezhetd.
(2) A meglévd éplletekhez vald hozzaepités, bdvités esetén is be kell tartani a szabadondllé
beépitési mddra vonatkozd dltaldnos eldirdsokat, valamint az éplletek elhelyezésére
vonatkozd egyéb rendelkezéseket (épitési hely hatdra dital kijelélt beépithetd terdletek).
(3) Amennyiben a meglévd épllet részben a Szabdlyozdsi Terven dbrdzolt épitési terlleteken
kivUl helyezkedik el, mint meglévd dllapot az épllet megtarthatd, feldjithatd és az épitési
helyen belUl bévithetd, amennyiben az egyéb eldirdsok azt lehetévé teszik.
(4) Az épitési telkek épitési haszndlatanak hatarértékei az alabbiak:

- Uj kialakulé telek teriletre vonatkozé el8irdsok: 10 000 m?2

- Maximdlis beépithetdség: 35%

- Maximdlis szintterGletsdrdseg: 1,2 m2/m?

- Maximdlis épitménymagassag: 21 m

- Minimdlis épitménymagassdg: nincs eldirds

- A terepszint alatti épitményszintek aranya a telek tertletéhez viszonyitva 0,7 m2/m?2

- Minimdilis z&ldfelUleti ardny: 25%
(5) Az 6vezet telies kézmdvesitéssel ellatott telkein az aldbbi rendeltetésd, egy, vagy tébb
ondllé rendeltetési egységet magdban foglald f&épllet helyezhetd el, illetve a meglévd
épuletek ezen rendeltetési célra haszndlhatok:

- a gazdasdgi terlleteken megengedett épitmények, illetéleg éplletek kézUl a nem

jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu éplletek, valamint

- a kereskedelem épitményei,

- 6nadllé irodaépdlet,

- ellatd, szolgdltatd épitmények,

- a kutatds, fejlesztés épitményei,

- a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgdld lakds, és a szdlldshelyek a

beépithetd szinttertlet max. 0,5%-at meg nem haladd mértékben,

- a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdara szolgdld sportépitmények, a

beépithetd szintterdlet max. 2%-at meg nem haladd mértékben,

- parkoléhdzak és autdmoso épitményei

helyezhetdk el.”

Az épitési dvezetre vonatkozd elSirds paramétereit az aldbbi tabldzat mutatja be:

Az épitési

. ) Az épitési telekre meghatdrozott Az épUlet
Ovezet jele
Beépités legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb min. max.
mé%’o kialakithaté legnagyobb szintterUleti zoldfelUleti o ;
! terUlete beépités mértéke mutatd mérték épitménymagassdga
M-IX-1
m2 % m2/m2 % m m
SZ 10 000 35 12 25 - 21,0
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»M-1X-2 jeli munkahelyi 6vezetek elbirdsai

6.§
(3) Amennyiben a meglévd épllet részben a Szabdlyozdsi Terven dbrdzolt épitési
terUleteken kivil helyezkedik el, mint meglévé dllapot az épllet megtarthato,
feldjithatd és a meglévd szabdlytalan dllapotot tovdabb nem ronté mdédon bévithetd,
amennyiben az egyéb eldirdsok azt lehetévé teszik.
(4) Az épitési telkek épitési haszndlatdnak hatarértékei az aldbbiak:

- Uj kialakuld telek terUletre vonatkozd eldirdsok: 8500 m2

- Maximdlis beépithetdség: 45%

- Maximdlis szintterUletsdrdség: 1,5 m2/m?

- Maximdlis épitménymagassag: 21 m

- Minimdlis épitménymagassdg: nincs eldirds

- A terepszint alatti épitményszintek aradnya a telek terlletéhez viszonyitva: 0,7 m2/m?

- Minimdilis z&ldfellleti ardny: 25%"

A 6.8 (1), (2) és (5) bekezdése megegyezik az M-IX-1 jelU épitési dvezet elbirdsaival.

Az épitési bvezetre vonatkozd elbirds paramétereit az aldbbi tdbldzat mutatja be:

..AZ ep|’r_eS| Az épitési telekre meghatdrozott Az épllet
Ovezet jele
Beéoités legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb min. Max.
mé%‘o kialakithaté legnagyobb szintterUlefi zoldfelUleti o ]
! terUlete beépités mértéke mutatéd mérték épitménymagassaga
M-IX-2
m2 % rﬂQ/rn2 % m m
Sz 8500 45 1,5 25 - 21,0

Az egyes kozlekedési teriletek 6vezeteire vonatkozd elirdsok az aldbbiak:

.Koézlekedés - Parkolds

10. § (1) A terUlet hatdrold Utjai:

- lllatos Ut meglévd Il. rendd f6ut 300 m-es szabdlyozdsi szélességgel
- KUlsé Mester utca ll. rendd f6Ut min. 22 m-es szabdlyozdsi szélesseéggel
- Gubacsi Ut, meglévé mdsodrendd f6ut elsé Utemben min. 22 m-es (2x1 sdv + villamos)
szabdlyozasi szélességgel, mdsodik Utemben 42 m-es szabdlyozdsi szélesseéggel
- Kén utca, kiszolgdld it meglévd szabdlyozasi szélesseggel
(2) A terlleten megvaldsitandd rendeltetési egységek muikédéséhez szikséges
parkolds telken belUl oldandd meg. [...]
(3) A terlleten megvaldsitando rendeltetési egysegek mikddését szolgald rendszeres
teherszdllitdshoz szUkséges tehergépjdrmdivek parkold helyei is telken belll
helyezenddk el.

Az épitési bvezetekre vonatkozd egyéb eldirdsok:

.12. § (1) A beépitések soran biztositani kell a beépitési elbirdsokban eldirt aktiv
zOldfelUleti ardnyt. A tervezési terUlet telkein belll kételezéen zdéldfellletként
kialakitandd terUleteket a szabdlyozdsi terv tartalmazza. Ezeken a terlleteken belll
maximum 10% burkolt felllet Iétesithetd.

(2) Az (1) bekezdésben régzitetteken kivll, a tervezett beépitéstdl flggden tovabbi
aktiv — lehetdleg tébb szintd — zdéldfelllet tervezendd minimdlisan az &vezetre
vonatkozd beépitési eldirdsokban régzitett zéldfelUleti mutatd mértékéig. Az egyes
épitési helyeken belUl min. 10% zéldfelUlet létesitendd.

(3) Felszinen tervezett parkolok esetén 4 gepkocsibedlliokent 2 db fa telepitéserdl kell
gondoskodni.

(4) A terUleten eldirt minimdilis z6ldfelUleti boritottsag kialakitdsandl gondot kell forditani
a fenndlld talajviszonyokat tdré névényfajok kivalasztdsdra és szerint meg kell valdsitani
a névényzet tébbszintd (gyep-cserje, gyep-lombkorona) struktdrgjat.
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(5) A meglévd fadllomdanybdl csak az vaghatd ki, amely &t nem telepithetd, s
elhelyezkedésével zavarja a tervezett létesitmény terv szerinti kialakitdsat. Fakivagds
esetén gondoskodni kell a hatdlyos &nkormdnyzati rendelet szerinti megfeleld mértékd
fapotidsrdl.
(6) A nbvenyzet telepitésekor az Ultetés helyén mélységben kell talajcserét végezni. ,,

2.5 A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMANINFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

A tervezési terUlet nagy része munkahelyi terUlet, tarsadalmi helyzete a népesség hidnya és a
terUlet mértéke miatt a vdrosrésszel dsszefiggésben vizsgdlhatd. A KUlsé-Ferencvdros varosrész
lakénépessége az egész kerUletéhez viszonyitva csupdn 8%, mely nem meglepd, hiszen a vdrosrész
jellemz&en intézmeényi €s gazdasdagi terGletekbdl all.

A kerUlet lakossdga kapcsdn elmondhatd, hogy tdrsadalma jelentds vdltozdsnak indult, helyzete
a F&vdroson belll javuld tendenciat mutat. A legfontosabb vdltozds, hogy a kerUlet
népességének csdkkenése ledllt, amely elsé sorban a vdandorldsi egyenleg pozitivumdnak
kodszonhetd. Ezzel szemben a csdkkend gyerekszdm a jdvében problémdat okozhat a kerlletnek,
mivel ezzel egy idében jelenleg is magas az idéskoruak ardnya. Kedvezétlen tendencidt mutat a
hdztartdsok alakuldsa is. A kerllet hdztartdsainak fele egy személybdl dll. (Forrds: Helyi
Esélyegyenl&ségi Program)

Fo Valtozas
A kerUletrészek jellemzdi rendkivil eltéréek a Kulsé-
Ferencvdrostdl. Belsé- és kdzépsd Ferencvdrosban lakik  [2007 60892
a kerilet népességének kdzel 2/3-a. E mellett a Jozsef |2008 61576 101%
Attila lakdtelep lakdnépessége a kerUleti dsszlakossag 2009 62708 102%
24%-at teszi ki. 2010 63268 101%
A lakdsdllomdany szempontjdbdl is javuld tendencidt 2011 63697 101%

mutat  a kerUlet. Folyamatosan ndvekszk az A feleskertlef lakonepessegenek alakuldsa az
. , , L ev vegen. (Forrds: Helyi Esélyegyenldsegi
Gsszkomfortos lakdasok szdma, amely elsGsortban a 2000- Program)

es években végbemend varosrehabilitécios

fejlesztéseknek kdszdnhetd. A rehabilitdcidok a tdrsadalmi dsszetétel javuldsdt is eredményezték,
azonban az egyenlétlenségek ma is meghatdrozéak. A hatrdnyos helyzetlek a Kézépsd- és a
KUlsé-Ferencvdros lakéterlletein élnek. Itt az alacsony komfortU lakdsok szdma a févarosi dtlagndl
is magasabb, a folyamatos csdkkenés ellenére is. Kiemelkedéen magas a nem lakott és a
bérlakdsok ardnya.

A humdn-infrastrukturdlis elldtottsdg és a szolgdltatdsi rendszer szempontjdbdl a kerGlet jol mUkodik.
Elsésorban a Belsé- és Kdzépsd-Ferencvaros terlleteire korldtozddnak az igazgatdsi, egészségugyi
és egyéb intézmények. A Jozsef Attila lakdtelep oktatds, sport-rekredcids és pinenés elldtottsdgi is
jdnak mondhato.

2.6 ATERVEZESI TERULET GAZDASAGI SZEREPE

A tervezési terUlet egésze — a hatdarold kdzutakon kivil - gazdasagi terllet. A Soroksari Ut - Gubacsi
Ut - KUIsé Mester utca kdzotti terlleten eredetileg mezdgazdasdgi feldolgozdipari, nehéz- és
hadiipari 1étesitmények helyezkedtek el. Ezek jelentésen dtalakultak és még ma is Uj szerepiket
keresik a kerUletrész életében. Gazdasagi szempontbdl a tervezési terllet frekventdlt helyen, fontos
kdzlekedési Utvonalak kdzelében fekszik. Gazdasagfoldrajzi helyzete a Soroksdri Ut, mint I. rendd
féUt, valamint a belvdros kdzelsége miatt rendkivil kedvezd. A Kelebiai vasUtvonal egyrészt
kdzvetlen menetrendszerinti kapcsolatot biztosit az agglomerdcié felé, de emellett a tervezési
terUleten fontos logisztikai szereppel is bir, mivel kdzvetlen nemzetkdzi szdllitasi kapcsolatot is
biztosit.
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A KUlsé-Ferencvdros jelentds része barnamezds terGletekbdl dall, amelyek kdz0l a Gydli Ut menti
terGletek kénnyedén, a Gubacsi Ut kérnyezetében taldlhatéak nagyobb nehézségek dardn
(elaprdzott tulajdonviszonyok, kdrmentesités szUkségessége, alul-haszndlat) alakultak/alakulnak
at.

2.7 ATAJIES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

2.7.1 Természeti adottsdgok

A vizsgdlt terGleten az egykori természeti adottsdgok telies mértékben eltintek, az emberi
beavatkozds és az épitett elemek vannak tllsulyban. A felszin kozel sik, antropogén
felszinformdkkal (toltések, arkok) tagolt. A potencidlis vegetdcid — homoki gyep és ligeterdd —
maradvdanyaiban sem lelhetd fel.

A helyi kimdat a beépitett, illetve a burkolt fellletek alakitjdk, a terllet atszellézése az anarchikus,
rendszer nélkUli beépités miatt nem biztositott. Jelentdés a felmelegedés, hdésziget jelenség,
osszességében sivatagi a klima. Felszini viz nincs, a viszonylag kdézeli Duna-dgat vasuti terllet, illetve
féutvonal izoldlja, igy annak hatdsa nem érvényesilnet. Az eredetileg a Duna felé tartd, azaz
északkelet-délnyugat irdnyu talajviz-dramlds a beépitések dltal jelentdsen korldtozott. Bolygatds
nélkUli talaj a tervezési terlleten nem taldlhato.

2.7.2 Tdjszerkezet, tajhaszndlat

A tervezési terUlet teljes mértékben ipari hasznositdsy telepUlési tdjtipusba tartozik. A tervezési
terUlet keleti szomszédsdgdban nagy kiteriedésU ipari-vasuti terllet helyezkedik el, melynek
néhdny kifutovagdnya tervezési terlletre is befut.

2.7.3 Tajtorténeti vizsgalat

A 18. szdzad végén a telies terllet gyepes vdrosi legeld volt. A terllet kdzelében haladt a
marhahajtd Ut, aminek éppen itt volt taborozé helye. Ezt az I. katonai felmérésen (1783) dbrazolt
itaté-kutak sorajelzi. A 19. szdzad kdzepére a helyzet [Enyegesen nem vdaltozott, a terllet tovdblbra
is gyepes, bdr feltenetd, hogy a vdrosi beépités kdzelebb hiuzdddsdval a legeltetési funkcid
csdkkent. A Il. katonai felmérés (1859) szelvényén homokbdanya lathatd, nagyjdbdl a mai MAV
terUletén. A szdzad végére a tdmb kdrnyezete beépllt, a tdomb belsejében mdr mikddik a Magyar
Altaldnos Kénsav-, MUtradgya- és Vegyipari Rt. 1890-t8l folyik ipari tevékenység itt. 1891-ben
kezd&dott a kénsavgydrtds, 1892-ben pedig a mitragyagydrtds. 1962-ben a Budapesti
Kénsavgydrat és a Hungdria VegyimUveket egyesitették, 1étrejott a Budapesti VegyimUvek (BVM).
Ezt kdvetben a telephelyen elkezdtek névényvedd szereket is gydartani.

Téle keletre a volt homokbdnya terGletét rekultivaltak, beerddsitették. Ligetes kialakitassal a
szomszédos lovas versenypdlya mellett rekredcids és védelmi célokat is ellatott.
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Budapest (1867-72) » Pest kataszteri
térképsorozata az 1872-1920 k6z6tti valtozasok
utdlagos jelélésével
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194 1-évi katonai felmérés térképrészlet Légifelvétel 2021. (www.google.com)

2.7.4 Td4jszerkezet, tajhasznositas, tajkép

A zoldfelUletek, zOldterUletek ardnya elmarad a kerUleti atlagtdl is. A telepUléskép a vizsgdlt
terGleten rendkivil kedvezdtlen a telkeken belUli zéldfelllet hidnydnak, elaprdzottsdgdnak és
gondozatlansdgdnak az eredménye. A helyi klima az oft dolgozék és tanuldk szadmdra
egészségtelen.

2.7.5 Védett, védendd tdji-, természeti értékek, teriletek

Kiemelt oltalom alatt dllé védett természeti terllet nem érinti a tervezési terlletet. A legkdzelebb
elhelyezkedd természetvédelmi oltalom alatt dlid terllet a Duna (a tervezési terUlettdl 520-700 m
k&z6tHi tavolsdgban), amely az dkoldgiai hdldzat része, egyben Natura 2000 természetmegdrzési
terUlet is. Ex Lege védett érték nem taldlhaté, tovabbd helyi jelentéségl védelem alatt allé érték
sincs a tervezési terUleten.

2.7.6 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriletek

Orszdagos jelentéségu tajképvédelmi dvezet nem érinti a terlletet, a legkdzelebbi ilyen terllet a
Duna-parton taldlhaté.

A Hatdr Ut, valamint az lllatos Ut jelentds gépjdrmU forgalma miatt kiemelt jelentésége van a
mellettUk fekvd terlletek megjelenésének. A Hatdr Ut mellett kUlondsen az erd&terlletek
szemetessége, valamint a térmelék-, nyersanyag- és sitthalmok zavarjdk a telepUlésképet.

Az lllatos Ut mellett - a fasor hidnya miatt - kUléndsen nagy hangsulyt kap a telephelyek vegyes
megjelenése, azon belUl is a haszndlaton kivUli épUletek Idtvanya.

2.7.7 Okoldgiai halézat

Az dkoldgiai haldzat funkciondilis elemei az aldbbiak:

e Orszagos Okoldgiai hdldzat elemei nem érintik a tervezési terlletet. A legkdzelebb esd
orszadgos dkoldgiai folyosd a Duna.

Urbanitas Kft
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e Az Okoldgiai hdlézat (és a zdld infrastruktura) kiegészité eleme lehet a j© mindségl
utcafdsitds, zoldsav is. A KUlsé Mester utca mentén telepitett fasor ilyenné vdalhat, a mdsik
hdrom utca mentén pedig van lehetdség fejleszteni a zéldfellletet.

2.7.8 Egyedi tajértékek

Az orszagos kataszterben (TIR), nincs a terUletre vonatkozdan feltUntetve egyedi tdjérték. A
terUleten egyedi tgjérték felmérés nem készUlt, de a terlletet megismerve nem taldlhatd ilyen.

2.7.9 Td4jhasznalati konfliktusok

A terUlet talajszennyezettsége bizonyitott, kdrmentesités nem fejezddott be. A terllet potencidilis
veszelyt jelent a kdérnyezeti elemekre, az dkoldgiai hdldzatra és az emberekre is.

Jelentds tajhaszndlati konfliktus a tehergépkocsi forgalombdl eredd zqj is.

Kérnyezetvédelmi, telepUlésképi, tajhaszndlati és dkoldgiai szempontbdl sUlyos problémdt jelent a
bioldgicilag aktiv felUletek alacsony ardnya, ezzel pdrhuzamosan a burkolt felUletek jelentds
tUlsUlya.

Okolégiai konfliktus a zéldfelUletek invaziv fajokkal vald szennyezettsége, ami jelentds biodiverzitds
romldst eredményez az alacsony zoldfelUleti ellGtottsdgu terlleten.

2.8 A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

2.8.1 Szerkezeti-, kondiciondlé szempontbdl lényeges, valamint a zoéldfelileti
karaktert meghatdrozé elemek

Gubacsi Ut (Kén utca és lllatos Ut kozotti szakasz)

Az Ut keleti oldaldn széles zéldsav taldlihatd, de a gyepszinten a térmelékes, letaposott talajon
gyomnovények taldlhatdk. Minddsszesen 3 db fa biztositott drnyékoldst, de ezekbdl kettd az
invaziv bdalvdanyfa (Ailanthus altissima) egy pedig akdc (Robinia pseudoacatia). A cserje szint
hianyzik, a sarjadzd bdalvanyfa egy helyen cserjeszintd magassdgu a vizsgdlat idépontjdgloan, ami
hamar elérhette azéta a szomszédos akdcfa magassagdt. Az Ut nyugati oldaldn szintén széles
zoldfelUleti sav taldlhatd kevés ndvénnyel. A gyepszintet is gyomfajok adjdk, amiben rodvid
juharfasor (7 db fa) taldlhatd a vizsgdlt utcaszakasz kdzépsd részén.

Kén utca (Gubacsi ut és Killsé Mester utca kdzotti szakasz)

Az északi oldalon nagyon széles, legaldbb 15 m burkolatlan felUlet, ,,zéldfelllet” parkoldasra,
gépjarmuivek forduldséra haszndlt felUlet taldlhatd néhol bdlvanyfa és zdéldjuhar faméretl
magoncaval. A telephelyeket hatdrold kerités tovében tdbb helyen sarjadzik a balvanyfa.

Az Ut déli oldaldn az utcaszakasz kdzépsd részétdl keletre fiatal telepitett vérds junhar-juhar vegyes
fasor taldlhaté a mintegy 3 m széles gyomos zdldsavban. A régi gydrépllet eldtt idds juharok
dlinak.

A Magyar Kirdlysag (1819-1869) - Mdsodik katonai felmérés térképén ol 1atszik, hogy a Kén utca
teljes szakaszadn mindkét oldalon telepitett fasor allt (ahogy a Soroksdri Ut mentén is).

KUlsé mester utca (Kén utca és lllatos Ut kdzotti szakasz

Az Ut nyugati oldaldn a gyepes felUletben végig, a keleti oldaldn azipari vagdnytdl északiirdnyba
(a MAV teriletei mellett) végig Uj juharfasor kerUlt telepitésre. Sajnos a keritések tdvében itt is 16bb
helyen sarjadzik a bdlvanyfa kisebb telepeket alkotva.

Urbanitas Kft
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lllatos Ut (Gubacsi Ut és Kiilsé Mester utca koézotti szakasz

Az Ut északi oldaldn 1évd, tébb, mint 20 m széles zdldsavjdban idds akdcfasor és vegyes fasor
(Populus, Malus, Robinia, Acer) taldlhatdé. A fasor egyedei szértan, akdr nagy tavolsagra is lehetnek
egymastol. Az idés fak tébb helyen ifjitdsra szorulnak. Az Ut déli oldaldn csak a 7. sz. alatt 1évd
telephely elétt taldlhatd néhdny fa a keskeny gyepes felUletben.

A tdmbdn belUli telephelyek zoldfelUletei valtozatos igénnyel kialakitottak és fenntartottak.

A CF Pharma telephelyén a zoéldfelUletek elsésorban gyepfellletbdl dlinak, egyes épuletek
kodzelében gondozottak. A telephely fadllomdnya szegényes, tdbbségében a bdlvanyfa uralja az
dllomdnyt. EzUstfa és zodldjuhar, néhdny nydr, és egy két tllevelld taldlhatd még.

A De Dietrich S.A.S. Magyarorszdgi Fidktelepe rész csaknem teljesen burkolt felUletd.

A Frissbeton Kft. (Telephely) lllatos Ut feldli elékertje valamint az épUletek kdzti kisebb zdldfelUletek
rendezettek, gyepesitettek, fasitottak, vagy érokzold cserjesorokkal diszitettek. Karbantartdsuk
folymatos.

A tOmb kozépsd és keleti, a Frissbeton Kft telephelyétdl északra 1évd todmbbelsé degraddilt
felUletébe a felhagyott terlletekre jellemzéd gyomosodds indult el. Még fellelheték a kordbbi
z6ldfelUletek, ugyanakkor a lebontott éplletek helyét, az elhagyott, nem haszndlt épuiletek
kérnyezetét felveri a gyom. A kordbbi nydarfds erddszer( telepités dllomdanya még egységesnek
mondhatd, dm mdshol a bdlvanyfa, zéldjuhar, ezUstfa, akdc gyomositanak.

2.8.2 Ioldfelileti ellatottsag értékelése

A kerUletben az 1 fére jutd zoldterUlet arnya 3 m2. A tervezési terlleten ez az érték nem
értelmezhetd, mivel gazdasdgi, ipari, intézményi terGletrdl van szé és nincs zéldterUlet.

A ftervezési terlleten a zoldfelUleti elldtottsdgot meghatdrozza a kdzhaszndlatl kdzkertek,
kozparkok hidnya és a kdzterUleti fdsitésok hidinyossdgai, illetve a meglévdk rossz dllapota.

A zOldfellleteket jelentésen kdarositidk az invdzids fajok, azon belll is leginkdbb a bdlvanyfa
(Ailanthus altissima). Magvait szétszérva a falakbdl, tetérésekbdl és zart ndvénydllomdanybdl is
képes kindni és gydkérsarjaival életben tartani magdt, és nincs természetes kdrtevéje. Irtdsa csak
célzott méreggel lehetséges, és nehézkes.

2.8.3 A zoldfelileti rendszer konfliktusai és problémai

Jelentds kornyezeti-, telepUlésképi-, klimatikus- és dkoldgiai probléma a burkolt felUletek tUlstlya a
tervezési terUleten belll, valamint a meglévé ndvényzet rossz dllapota és az invazids ndévények
tUlsulya a meglévd zdldfelUleteken. (Lasd elézb fejezet is és a helyzetelemzd munkarészben
foglaltakat).
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2.9 AZEPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

2.9.1 A teriletfelhaszndlds vizsgdlata

A tervezési terllet legnagyobb, beépitett része gazdasdagi terllet, melyen két cég telephelye és
iroddi talalhatok. Ketféle ipari tevékenység figyelhetd meg a terlleten: gydgyszeripar és épitdipar.
A gazdasdagi terUleten belUl vegyesen jelennek meg a raktdrozdast, termelést szolgdld épuletek.

A terUlet hatdrait forgalmas kdzlekedési Utvonalak alkotjdk.

2.9.1.1 Beépitésre szant terUletek vizsgdlata

A tervezési terUlet nagyrészt beépitésre szant, kivétel ez aldl a hatdrold kdzlekedési Utvonalak
terUletei.

A tervezési terllet beépitésre szant terUletei:
e Gksz-2, jellemzben raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasdgi terGlet: 16,81 hektdr
A tervezési terllet beépitésre nem szdnt terUletei:

o KOu, kdzutak kdzlekedési terllete: a tervezési terlletet hatdrold utak
2.9.2 Tulajdonvizsgalat

A tulajdoni szerkezetet vizsgdlva megdllapithatd, hogy a tervezési terllet kiterjedésének kb. 1/3-a
6nkormdnyzati tulajdonu telkekbdl dll, a tébbi egyéb tulajdony telek. A tulajdonosi szerkezet nem
mutat a gazdasdgi terUletekre dltaldban jellemzé elaprdzott képet (3 tulajdonos).

Helyrajzi Megnevezés nyilvantartas

szém Terilet (m2) Tulajdonos szerint

38094 22564 IX. KerUlet Ferencvdros Onkormanyzata kézterUlet
38188/1 152500 CF Pharma Gyogyszergyartd Kft. lakéhdz, udvar, Uzem
38188/2 972 IX. KerUlet Ferencvaros Onkormdnyzata kozterlet
38189/8 29805 First-lmmo Hungary Kff. udvar, laborépulet
38189/11 4761 First-lmmo Hungary Kft. magdnut

38190 7431 IX. KerUlet Ferencvdros Onkormdnyzata kézterUlet

38228 23453 IX. KerUlet Ferencvdros Onkormanyzata kézterUlet
38234/3 2002 IX. KerUlet Ferencvdros Onkormanyzata kozterUlet
38234/4 7395 IX. KerUlet Ferencvaros Onkormdnyzata kozterlet
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2.9.3 A beépitési paraméterek vizsgalata

2.9.3.1 Telekstruktira és telekméret

A tervezési terUleten két nagyobb kiterjedésy - nem kozterUleti - telek helyezkedik el. A terGlet
legnagyobb részét a CF Pharma Gyogyszergydrtd Kft. telke alkotja, melynek mérete meghaladja
a 15 hektdrt. A kdrnyezd terUletekre jellemzd vegyes telekstruktira és szétaprdzottsdg a tervezési
terUleten nem tapasztalhato.

] 0-3000 m?

[ 3001 - 5000 m?
I 5001 - 10000 m?
[ 10001 - 30000 m?

I 30001 m?<

\

2.9.3.2 Beépitettség

A Gyogyszergydr telkének beépitettsége 15% korUli, a First-IMMO Hungary Kft. telkének pedig 13%
koroli. Ezek az értékek a hatdlyos Kerileti Epitési Szabdlyzat maximalizalt paramétereit nem
haladjdk meg (35-45%), a terUlet tartalékokkal rendelkezik.

2.9.3.3 1oldfellleti ardany

A tervezési terUlet zdldfellleti ardnya kériloelll 47%, amely a hatdlyos KerUleti Epitési
Szabdlyzatban eléirt 25%-ot meghaladija.
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2.10 KOZLEKEDES

2.10.1 KozoOti hdlézati kapcsolatok

A terUlet elsérendy féUthdldzati kapcsolata a Soroksdri Ut, az 5. sz&mu {60t févdrosi bevezetd
szakasza.

A terUletet dél feldl hatdrold lllatos Ut mdsodrendy f&Ut, az érintett szakaszon 2x1 forgalmi sévos,
forgalma 11000 Ej/nap. A Ferencvdrosi rendezédpdlyaudvar kindzé és guritdé vagdnyai alatt
aluljégrén halad at.

Az lllatos Ut — Gubacsi Ut csomdpont jelzéldmpds szabdlyozdsu.

A Gubacsi Ut telepUlésszerkezeti jelentéségl gyUjtéut, 2x1 forgalmi sévos, az Ut tengelyében, a
kozUttdl el nem vdlasztott villamos pdlydval.

A terUletet kelet feldl hatdrold KUlsé Mester utca gyUjtéut, 2x1 forgalmi sdvos, forgalma 5800
Ei/nap. Az lllatos Uthoz jelz6tdbldval szabdlyozott csomodpontban csatlakozik. A Kén utcai
csomopontja jarmUosztalyozdkkal kiépUlt.

2.10.2Koz6sségi kozlekedés

A terUlettdl 200 méterre nyugatra halad el a Hé6 HEV vonal a Soroksdri Ut mellett, a legkdzelebbi
megdlldja a Timdt utcandl van.

A Gubacsi Uton kdzlekedd 51-es villamosjdrat kdvetési ideje csucsiddben 15 perc. Megdlléi: lllatos
ut, Timét utca, Fegyvergydr utca, Gubacsi Ut / Hatar Ut.

Az lllatos Uton kdzlekedd 54/55-6s autdbuszjdratok kdvetési ideje 12 perc, megdlldjuk a terllet
mentén az llatos Uton a Gubacsi Utndl és a Kilsé Mester utcdndl van.

2.10.3 Kerékparos és gyalogos kézlekedés

A terUleten nincs kiépitett kerékpdrit hdldzat.

2.10.4 Parkolas

A terGlet melletti Kén utcai és lllatos Uti kdzterlleten jelentds méretl, részben kiépitett kdzterlleti
parkold van. A Kén utcdban a parkold kis kinaszndltsdgu, az llatos Ut mentén dtlagosan 60 — 70 %-
0s.

A terUleten belUl a Strabag (Frissbeton Kft.) telephelyén a személygépjdrmU parkold 12 féréhelyes,
a teherigrmivek parkoldi is megfeleld kapacitdsuak.

A CP Pharma belsé Uthdldzata a Kén utcdhoz csatlakozik, az elvdlasztott személygépjarmid
parkoléja 50 féréhelyes.
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2.11 KOIZIMUVEK ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A Kén utca — Gubacsi Ut — lllatos Ut — KUIsé Mester utca dltal hatdrolt terllet, amelyben jelenleg
Uzemi, gazdasdgi hasznositdsu telkek helyezkednek el. A terUlet régi beépitésy, igy kdzmUelldtasa
is régen kiépitésre kerUlt, s a telies kdzmuUellatds biztositott. A terlleten fekszik a CF PHARMA
gyoégyszergydr telephelye, mely szdmdara is kiépitették a teljes kdzmuaellatdst.

A teljes kdzmUellatdsdra a varosi kdzhdldzati rendszer részeként kiépUlt a vizelldtds, a szenny- és
csapadékviz elvezetés, a villomosenergia elldtds, a féldgdzelldtds, valamint a vezetékes
elektronikus hirkdzlés. A kézmUGelldtds hdldzatai a feltdrd utak szabdlyozdsi szélességén belll
haladnak.

A vizsgdlt terGlet kdzmUelldtdsdhoz a kdzhdldzati csatlakozdsokat, vilamosenergia, viz, szennyviz,
gdz bekdtéseket a terllet feltdrdsdt biztositd utcdkban haladd kdézmUvekrdl épitették ki. A
csapadékvizek befogaddja a terllet déli oldaldn haladd lllatos-arok, amely az llatos Uton kdzeliti
meg a vizsgdlt terlletet és torkollik a Rackevei-Soroksari Duna-agba.

A kdzmU vizsgdlatok az E-kézmU nyilvantartdsdnak a felhaszndaldasaval készOlt, a vizsgdlt terlletet is
magdban foglalé hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzatban régzitettek figyelembe vételével.

2.11.1 Vizellatas

A kerUlet ivéviz elldtdsi rendszere a févdros egységes vizelldtdsi rendszeréhez, a fényomadcsd és
gerinchdlézatdhoz csatlakozik. A févaros ivoviz elldtasat a Févdrosi VizmUvek Zrt. szolgdltatja.

A vizelldtds bdzisai a Szentendrei és a Csepel szigeti, valamint a Duna északi partja mellé telepitett
kUtsorok, ahonnan tapldlt gerincvezeték hdldzat szovi at a févdaros terlletét. A kutak vizbdzisnak
vizmindség védelmét szolgdld hidrogeoldgiai véddterUlet kijeldlésre kerUlt, az nem éri el a terUletet,
de a vizsgdlt terGlet térsége kiemelt vizmin&ség-védelmi terllet dvezetén fekszik, az arra vonatkozd
eléirdsokat figyelembe kell venni

A févdros vizelldtd hdldézata a vdros nagy kiteriedtsége és az eltérd topogrdfiai viszonyai miatt
kOlonbozd elldtdsi zondkra van felosztva. A vizsgdilt terllet a 20. szdmu, Un. Pesti alapzéndhoz
tartozik, amely a pesti oldal f& vizmU telepétdl, a Kaposztdsmegyeri teleptdl a Gellérthegyi
tdrozdkig, valamint Soroksdrig teried és végsd soron majdnem az egész pesti oldal alapellatdsat
szolgdlja. A zéna hdlézatdban a viznyomdst az un. Sé&nc utcai (80 000 m3) ellennyomd
medenceként mikddd tdrozd fenékszintie (ffsz:150,0 mBf) hatdrozza meg. A nyomdsviszonyok
megfelelek mind ivéviz, mind pedig t0ziviz ellatds szempontjdbdl.

A pesti alapzéna hdlézatdnak jellemzdje, hogy a zondn keresztUlhalad az egész budapesti halézat
elldtésaban szerepet jatszd nagy atmérdji fényomaovezetékek, amelyek a vizmU géphdzakat kdtik
dssze az ellennyomé tarozdkkal. A kdrzetben ilyen vezeték a Csepeli VizmUtsl induld NA 1200-as
atmérdji vezeték, amely a Hatdr Ut északi oldala mellett a Térdk Floris utcdig van megépitve,
onnan a Térék Fléris utca nyomvonalon halad tovabb, de mar csak NA 700-as mérettel.

A vizsgdlt terGlet koérzetének hdldzata ezekrdl a nagy atmérdjl alapvezetékekrdl kapjdk a
betdpldlast, magdt az elldtast a nagyobb dtmérdjid gerinc és elosztd vezetékek biztositjdk. llyen
nagyobb &tmérsji vezeték a Gubacsi Uti NA 400-as gerincvezeték és az lllatos Uti NA 200-as
vezeték, a tdbbi utcdban 1évé vezeték mérete NA 100-as és NA 80-as.

2.11.2Szennyvizelvezetés

A kerUlet terUlete a felszin alatti vizmindseg-védelmi dvezet terlletén fekszik, amelyre vonatkozd
9/2019 (VI.14.) MVM rendelet elbirdsai alapjdn az érintett terlletrdl a szennyvizeket kdzcsatornds
hdalézattal kell kivezetni, a csapadékvizek elvezetés megolddsi lehetdségei is korldtozottak és a
helyi épitési szabdlyzatban a terlletre vonatkozéan egyedi szabdlyozdst kell eldirni. A szintén
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felszini és felszin alatti vizekkel foglalkozd 27/2004 (XI1.25) KvVM rendelet szerint a kerUlet terGlete
erzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekszik.

A vizsgdlt terUlet térségben egyesitett rendszer( vizelvezetés Uzemel. A csatornahdlézat
Uzemeltetdje a F&vdarosi Csatorndzdsi MUvek Zrt. Az egyesitett rendszer( csatornahdlézat az
0sszegyUjtott szenny- és csapadékvizeket a csepeli Kdzponti Szennyviztisztitd telepre szdllitja, ahol
azok megtisztitdsra kerUinek, a tisztitott szennyvizek befogaddja Duna.

A vizsgdlt terUlettdl nyugatra a Soroksdri Uton halad a pesti csatornahdlézat egyik fé
gerinccsatorndja, a 100/150-es meéretl f6 gerinccsatorna, amely a vizeket a Ferencvdarosi
szivattyUtelepre szdllitja. Ebbe csatlakozik az lllatos Uti 70/105 méretl csatorna, a Gubacsi Ut egy
révidebb szakaszdn megépitett 60/90-es csatorna, illetve a Timét utcai 80-as csatorna.

2.11.3 Csapadékvizelvezetés

A kerUlet, benne a vizsgdlt terllet a Rackevei-Soroksari Duna-dg vizgyUjtéjén fekszik, a kerllet
terGletérdl elvezetendd csapadék- és felszini vizek befogaddja a kerllet nyugati oldaldn
végighaladd Duna. A kerUlet Dundba torkold fébb vizfolydsa az lllatos-drok, amely az lllatos Uton
kdzeliti meg a vizsgdlt terUletet és torkollik a Dundba.

Az lllatos-arok a tdgabb térségbdl fogadja be az drkokkal, elvalasztott csatorndkkal dsszegyUjtott
csapadék- és felszini vizeket és igy érkezik a vizsgdlt varosrész terUletére. A vizsgdlt terlleten részben
nyilt mederrel, révidebb hosszabb szakaszon zart szelvénnyel halad keresztil.

2.11.4 Villamosenergia ellatas

A févaros vilamosenergia-ellatasat az ELMU Halézati Kft biztositja. A vilamosenergiat a MAVIR Zrt
dltal Uzemeltetett egyUttmUkddd orszagos nagyfesziltségU atviteli hdldzati rendszerrdl vételezi az
iparagi aldllomdsokndl. Az ipardgi aldllomdsokrdl induld 132 kV-os féelosztd hdldzat tapldlja a
szolgdltatds haldzati rendszerének bdzisainak tekinthetd aldllomdsokat.

A vizsgdlt terUlet villamosenergia elldtdsanak bdzisa a Hatdr Ut mellett Gzemeld Pesterzsébet
132/10 kV-os aldllomds. Az aldllomds 132 kV-os betdpldldsat a Népliget és a Csepel 132/22 kV-0s
aldllomds feldl kiépitett kétrendszer( szabadvezeték hdldzaton keresztUl biztositjdk.

A IX. kerUlet, benne a vizsgdlt terUlet fogyasztdinak elldtdsdra kdzépfesziltségU elosztohdldzatot
épitettek, amely felfUzi a fogyasztéi transzformdator dllomdasokat. A vizsgdlt terllet a szolgdltatd 10
kV-os hdlézati rendszerérél elldtott. A fogyasztdiigények a transzformdtoroktdl tapldlt kisfeszOltségU
elosztohdldzatrdl nyernek kielégitést. A kisfeszUltségU elosztohdldzat, hasonldan a kdzépfesziltségU
hdlézatokhoz, déntden foldalatti kivitelezéssel épUltek.

2.11.5 Foldgazellatas

A févaros foldgdzelldtdsdnak UzemeltetSje az MVM F8gdz Foldgdzhdldzati Kft. A févdros
gdzelldtdsa egységes hdldzati rendszerrel épllt ki. A kerUlet gdzelldtasa a févdarosi egységes
hdldzati rendszerének része.

A térség elldtasdnak bdzisa a nagykdzép-nyomdsy gerinchdldzat, amelynek tdppontjia a
Salgétarjani utca, Gyongyike utca keresztezb6désénél 1évé gazdtadd dllomds, ahonnan induld
nagykdzép-nyomdasy és a kdzépnyomdsu hdldzatok tapldligk be a kdrzet kisnyomdsu és
k&zépnyomdsu hdldzatdat.

A vizsgdlt terUlet térségében a nagyobb fogyasztok elldtasat részben kdzvetlen a nagykdzép-
nyomasy gerinchdlézatrdl  kiepitett  bekdtéssel, részben a  kdrzeti nyomdscsdkkentdk

betdpldldsaval biztositjdk. A fogyasztok elldtdsa a kdrzeti nyomdascsdkkentdktdl induld kisnyomdsu
elosztohdldzatrdl megoldott.
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2.11.6 Tavhéellatas

A kerUletben a lakotelepek héellatdsara Iétestlt a tdvhdszolgditatds, amelynek hébdzisai a
szomszédos kerUleteklben Uzemeld Kelenfoldi és a Kébdanyai Héerémd.

A vizsgdlt terUlet térségében, a Jozsef Attila lakotelep elldtdsdra épult ki tdvhé hdldzat, de az a
vizsgdilt terUlet elldtdsdban nem vesz részt.

2.11.7 Elekironikus hirkozlés

2.11.7.1 Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budapest, benne a IX. kerUlet, s igy a vizsgdlt terUlet vezetékes tavkdzlési elldtdsat jelenleg a
Magyar Telekom Nyrt. biztositjia. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozéd Budapest Orczy tér
alkézpont a vezetékes tavkdzlési hdldzatdnak bdzisa. A févdros teljes kdzigazgatdsi terllete 1-es
kdrzetszdmon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo haldzathoz.

A vizsgdlt terUlet térségben kiépitett vezetékes tavkdzliési hdlozatok dontéen foldalatti kivitelezéssel
épultek.

2.11.7.2 Vezeték nélkUli hirkdzlés
A tavkdzlési elldtottsdgot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok haszndlata. Ennek terUleti

korldtja nincs. Budapest IX. kerUlet terUletén valamennyi vezeték nélklli tav- (Telekom, Telenor,
Vodafone) szolgdltatd megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.
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2.12 KORNYEZETVEDELEM

2.12.1 Talajdallapot, felszini és a felszin alatti vizek

A Pesti hordalékkup-siksdg talajainak a Duna hordalékanyaga szolgdilt talajképzd kdézetll és a
folyévolgyben kialakult talajviz viszonyok befolydsoljdk a talajok képzddését.

A kerUlet jelentds részén fekvd terasz szigeteken, a l6szanyagbdl alld talajképzd kdzeten mezdségi
jellegU talajok képzddtek, mint mészlepedékes csernoziomok és réti dntéstalajok. A mult szdzad
végére azonban az urbanizacid hatdsdra az eredeti talajtakaré mdr nem volt felismerhetd. A
térség talajainak dltaldnos helyzete es kondicidja mdara tipikus varosi jelleget mutat. A térségben
eredetinek mondhatd, bolygatatlan talajfelszin nem talalhato.

A kerUlet felszin kozeli féldtani rétegzédése homogénnek tekinthetd, igy gyakorlatiag az egész
terUleten a talajviz viszonylag kis mélységben (2,5-5 m) fekszik. A Ferencvdérosi Rendezd-pdlyaudvar
és a Jozsef Attila lakotelep terlletén a talajviz jellemzd mélysége csak 1-2,5 m kdzott valtozik, a
Bels6- es Kozépsd- Ferencvdaros terlletén ennél melyebben, 5-10 m ko6z6tt helyezkedik el a talajviz
jellemzé szintje. A felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny terlleteken levd telepUllések
besoroldsardl szold 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjdn Ferencvdaros érzékeny besoroldsu.

A tdmb sok éve koérnyezetvédelmi konfliktust generdl. A terUleten a volt BVM tevékenységéhez
kdthetd szennyezddés taldlhatd, amit tovabb ndvelhetett a CF Pharma jelenléte. A 2010-es
vizsgdlatok a talajban és a talajvizben nagy mennyiseégl fém- és szénhidrogén-szennyezést
(Uzemanyagok, dsvdanyolajok és szarmazékaik, olddszerek, vegyipari alapanyagok) mutattak ki. A
talajvizben kiugréan magas volt a diklor-metdn-szennyezettség, tizezerszeresen haladta meg a
,B” hatdrértéket. A rakkelté benzol 145-sz6rdsen, toluol tébb mint ezerszeresen, diklér-etdnok
kdzel kilencezerszeresen haladtdk meg a hatdrértéket. A fémek kdzUl rdkkeltd kadmiumot a
hatdrérték tébb mint tizenkétezerszeresében mértek. Tovdbbi fémek is jelentésen szennyezték a
talajvizet, a mért maximdlis értékek dlom esetén 67-szer, arzénndl 57-szer, kobalt esetén 6400-szor,
cinknél pedig tébb mint 1500-szor haladtdk meg a még elfogadhatd szintet. Az GzemterUleten
savas, 2,4-es pH-ju talajvizet észleltek. A zdldhatésag dokumentuma alapjdn ,,a szennyezett talajviz
az agresszivitGsaval az épitett kdrnyezetet is komolyan veszélyezteti” .

A talajban is voltak szerves szennyezdk: benzol 7-szeresen, toluol 40-szeresen, halogénezett
szénhidrogének 80-szorosan, rakkeltd policiklikus aromds szénhidrogének 25-sz6rdsen fordultak eld,
mig a fémek k6z0l az arzén 32-szer, a cink kdzel 130-szor, a kadmium téblb mint 200-szor, az élom
333-szor, a réz pedig kdzel 120-szor volt tdbb a 6/2009 (IV. 14.) KvWM-EUM-FVM egyUttes
rendeletben meghatdrozott ,,B” szennyezettségi hatdrértéknél.

A szennyez&dés féként iparterlleteket érint, de a kdzelben, a Gubacsi Uton vannak lakéépuletek
és intézmények is. A kdrnyék talajvizében, igy a furt kutakban a szennyezék megjelenhetnek. Az
emberi egészségre inkdbb az illékony, pdrolgd vegylletek lehetnek hatdssal. A szél a terUlet
szennyezett pordt teritheti a kdrnyéken.

A terGleten taldlhatd szénhidrogén-szennyezddések csaknem mindegyike egészsegkdrositd. Az
emberi szervezetbe jutva tGddékdrosoddst, gyomor- és bélrendszeri tUneteket, sulyos mdj és
vesekdrosoddst, szivritmuszavart, idegrendszeri tUneteket okozhatnak, és vannak, amelyek
rakkeltéek. A terUleten taldlhatd kilbnbdzd nehézfémek eltérd kockdzatuak lehetnek: az dlom
idegrendszeri kdrosoddst okozhat, a kadmium rdakkeltd és kdrositia a hormonrendszert, a nikkel
szintén rakkelté kockdzatu, anogyan a jelen 1évé arzén is.

Okoldgiai szempontbdl a szennyezés terjedése kockdzat. A benzol elérheti a rdckevei Duna-agat.
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A telephely szennyezettségének részletes vizsgdlatdt mar elvégezték, és a kdrmentesitéshez
szUkseéges muUszaki beavatkozdsok megtervezése, valamint az alkalmazhatd modszerek tesztelése
is elkezdbdott, de a kdrmentesités nem fejez6dott be.

1996-t6l a BVM a Kén utcai telephelyet tébb részletben eladta a CF Pharma Gydgyszergydrtd Kft.-
nek, mely 2000-ben kezdte meg gydgyszeralapanyagok elédllitasat. A CF Pharma Kft. a terUlet
megvdasdrldsa sordn szobeli tdjékoztatdst kapott, hogy a terlleten talajszennyezettség miatt 11
talajvizfigyeld kit mikodik. Ezek fenntartdsdt a CF Pharma vdallalta.

Az lllatos Uti kutyatelep vizmintdja, a kordbban a Budapesti Vegyi MUvek felszin alatti
vizszennyezésének kdrmentesitési rendszeréhez tartozd kitbdl szdrmazik. A kit létesitésének
elsédleges célia pedig az volt, hogy a kit a szennyezésre telepUljén, igy nem meglepd, hogy a
legvditozatosabb és legnagyobb szennyezések ennél a kutndl fordultak eld. A hatdrérték
tullépések kodzll kiemelkeddk a kdvetkezdk: a benzol koncentrdcid 7300-szorosan, az Osszes
klérbenzol 11080-szorosan, az aminobenzotrifluorid 212000-szeresen haladta meg a ,B”
szennyezettségi hatdrértéket. Az innen szarmazo viz semmilyen felhaszndalasra nem alkalmas.

A z6ldhatdsdg 2011 decemberében felflggesztette a CF Pharma Gydgyszergydrtd Kft. Kén u. 5.
telephelyén végzett tevékenységét, mivel tébbek kdzott: ,, -+ szdmos hordd teteje korroddlddott,
felpuffadt, kilyukadt. (---) A tdrold eszkdzdk szerkezetének, anyagdnak eléregedettsége miatt
veszélyes anyagok kiszabaduldsa valdszinUsithetd. A tdrolok kdrnyezetében szirds, szemet és
nydlkahdrtydt ingerld szag tapasztalhatd.” A cég késébb Ujraindult.

A felsé kUszobértekl veszélyes Uzemek k6zé nem lett besorolva 2013-ban a CF Pharma Kft. (Forrds:
Orszdgos Katasztrofavédelmi Féigazgatdsdg), de a szomszédos tombbdl ide lett sorolva a
Variachem Kft. (1091, Bp. Kén u. 8) és a Vinyl Kft. (1097 Bp. llatos Ut 19-23.) A CF Pharma Kft. az alsé
kUszdbértékl veszélyes Uzemek kdzé tartozott.

2015-ben részletes tényfeltdrds készilt, amelyben tébb javasliatot is tettek a kdrmentesitésre.

A CF Pharma Kft. az alséd kUszobértékl veszélyes Uzemek kdzé tartozott 2017-ben is. A Vinyl Kft.
(1097 Bp. llatos Ut 19-23.) a felsd kUszobértékl veszélyes Uzemek kdzé tartozik tovabbra is.
(Budapest kdrnyezeti dllapotértékelése 2017.)
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Tényfeltaras folyamatban

Miszaki beavatkozas folyamatban

Elvégzett mdszaki beavatkozas
(utémonitoring folyamatban)

Lezart karmentesités

Lezart és folyamatban Iévé kdrmentesitési eljdrdsok 2018. februdri adatok alapjdn. (Forrds: Budapest kérnyezeti
dllapotértékelése 2017.)
A talajban nem csak Uzemben [évd, hanem Uzemen kivUli vezetékek is jelen vannak, mert a
felhagyott, Gzemen kivUli vezetékek kiemelése valds gazdasagossagi indokokra hivatkozva — nem
torténik meg. Jobb esetben eltdmedékelésre kerll, de akkor is ott marad. A rendezetlen
kézmUviszonyok is megneherzitik az Un. barnamezds terlletek Ujranhasznositdsdat.

Mivel a szennyezettseg tényleges kiterjiedésére vonatkozéan csak tdéredékesen dlinak
rendelkezésre informdciok, ezért a szennyezett és potencidlisan szennyezett terlleteken kdrnyezeti
kockdazattal jdr minden foldmunkdaval jard épitési tevékenység.

Magyarorszdgon a felszin alatti viz kdrnyezetvédelmi irdnyitdsi rendszere, a FAVI-Kdrinfé. Az
Orszagos Kérnyezeti Karmentesitési Program (OKKP) pedig 22 évvel ezelbtt, 1996-ban jott 1éfre
azzal a céllal, hogy a haframaradt, akkumuldlédott szennyezddéseket felderitse, feltaria a
szennyezettségnek, kdrosoddsnak a mértékét, lletve a veszélyeztetett terUleteken a
szennyezettség kockdzatdt csdkkentse vagy megszintetését eldseqitse. Az OKKP kidolgozdsakor
a rendelkezésre alld adatok alapjdn mintegy 30-40 ezerre becsUlték a potencidlisan szennyezett
objektumok sz&mdt. Az orszagos szdmbavétel elérehaladdsaval a kordbban becsilt szém a
hatdsdgok helyszini felméréseinek kdszonhetéen A 2007-ben meguijitott és miniszteri rendeletben
rogzitett KARINFO nyilvantartdsi rendszer mikddésével UGjabb terUletekr8l és (j tartalommal
erkeztek adatlapok. Jelenleg 818 darab valamilyen szintG kdrmentesitési  feladatot
igényld, potencidlisan szennyezett és igazoltan szennyezett terUlet adatlapja szerepel a
nyilvantartasban.
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A kdrmentesités koltsége — a terllet nagysagdatdl és a szennyezettség mértékétdl fuggden — akar
a tébb milliard forintot is elérheti. A “szennyezd fizet” elv értelmében a kdrnyezeti kdrokozdasért és
annak megszintetéséért a szennyezd viseli az anyagi felelésséget, azonban a rendszervaltozdst
kdévetd dtalakuldsok, tébbszori tulajdonosvdaltdsok, csédeljdrdsok miatt sok esetben a tulajdonoson
nem hajthatd be ennek koltsége. Hogy ilyen esetekben is elindulhasson a szennyezett terUlet
felmérése és a mieldbbi kdrnyezeti kdrmentesités, a kdrnyezet védelmérdl szold térvény a
kdérnyezetvédelmi biztositék addsdat, illetve a kdrnyezetvédelmi biztositds megkodtését mar két
évtizede €l§ is irja, valamint megteremti a kérnyezetvédelmi céltartalék képzés jogi lehetdségét.
Amennyiben a gazddlkodd nem képes az dltala eldidézett veszélyhelyzet megszintetésére, illetve
oz okozott kérnyezeti kdér felszdmoldsdra, a hatdlyos koérnyezetvédelmi tdérvényben eldirt
felel6ssége alapjdn, a kérnyezeti kar teriedésének megeldzése érdekében a hatdsdgok gyors
beavatkozdsdra van szUkség.

Barnamezd&s beruhdzdsok esetén, azaz az ismert és a potencidlisan szennyezett terUletek
kdrmentesitésére vonatkozd szabdlyokat a terlletek Ujra hasznositdsa, Uj beépitése, meglévd
beépités bontdsa estén alkalmazni kell.

2.12.2 Levegdtisztasag és védelme

A vdarosi levegd mindségét napjainkban - elsdsorban a jarmldvek kibocsatdsi volumene és
Osszetétele, a kdzlekedd jdrmUvek tipusai és futamideje hatdrozza meg. Egyértelmd tehdt, hogy a
forgaimas Utvonalak mentén nagyobb levegdbterhelés vdarhatd. Ferencvdros hatdrértéket
meghaladd mértékben leginkdbb expondit részei a hatdrold féUtvonalak (Vamhdz krt., UlSi Of,
Soroksdri Ut, Kdzraktdr Ut) kdzvetlen szomszédsagdban és az ipari terlleten (lllatos Ut) taldlihato.

A IX. kerUlet a 4/2002. (X. 7.) KVVYM rendelet alapjdn a "Budapest és kornyéke" |égszennyezettség
agglomerdcidba tartozik. A keriletben nem tdlalhaté automata merédllomds. Altaldnossdgban
elmondhatd, hogy a kerlletben a mérési eredmények alapjdn az esetenként megndvekvd
nitrogén-dioxid (NO2) es a szdallé por (PM10) koncentrdcié jelent levegdmindségi problémdt.

A févdrosi szalld por (PM10) szint mintegy egy harmada szdrmazhat az 8szi-teli idészakban a
hdztartdsi eredety szildrd, leginkdbb fatUzelésbdl, mig a kdzlekedés hozzdjdruldsa mintegy 40 %-ot
eredményez.

Az elmult évtizedeklben — az orszdgos és az eurdpai trenddel 6sszhangban — nagymértékben
csokkent a kordbban jelentés mennyiségben Budapesten kibocsatott ipari eredetd légszennyezd
anyagok (kén-dioxid, sz&n-monoxid, nitrogén-oxidok es szildrdanyag részecskék) mennyisége. A
Levegdtisztasag-védelmi Informdcidés Rendszer (LAIR) adatai alapjan elmondhatd, hogy a
kerUletben budapesti viszonylatban jelentés helyhez kotott 1€gszennyezd forrds nem tdlalhatod.
Mozgo forrésokat tekintve a gépjarmivek sz€nmonoxid, nitrogén-oxid és szalld por emisszidjat kell
megemliteni. A kerUlet legforgalmasabb Utjai az Ull8i Ut, Ferenc kérut, Soroksdri Ut, Gydli Ot (M5
bevezetdszakasz), Kdnyves Kalmdan korut es a Hatdr Ut.
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2.12.3 Zaj- és rezgésterhelés

« s e

megitélése nagymértéklboen figg az ember egyéni érzéseitdl, illetve egyéb személyes tényezbktdl
(életkor, nem, egészségi dllapot, foglalkozds, személyiség, hangulat, faradtsdg, stb.) egyardnt.
Ebbdl adéddan ugyanaz a hangjelenség az egyik ember szadmdra lehet kellemes éimény, a mdsik
szdmdra pedig nagyon kellemetlen zaj (pl. szérakozd 1étesitmények zajkibocsatdsa). A zaj emberi
szervezetre gyakorolt hatdsait két & tipusra bonthatjuk: egyrészt a halldszervben bekdvetkezett
kdrosoddsok, mdasrészt az idegrendszeri, pszichikai, fizioldgiai valtozdsok.

A zaj emberi szervezetre gyakorolt hatdsat jol érzékeltetik a kdvetkezd példdk:
e alvas megzavardsa (kb. 20-30 dB-tél);
e pszichés terhelés (kb. 25-40 dB-t8l);
e beszédérthetédség romldsa (kb. 40-50 dB-t6l);
e vegetatividegrendszeri hatdsok (kb. 60-65 dB-tél);
e halldskdrosodds (rendszeres zajexpozicid esetén kb. 85 dB-tél, de egyszeri hatds esetén is
fellephet kb. 120-130 dB-t elérd zaj esetén).

Az el6z6ekben leirtak alapjdn tehdt fontos, hogy a déntéshozdk a lakossdg egészségének
védelme érdekében ismerjék az illetékességi terUletUk zajhelyzetét.

Magyarorszdg 2004-ben vette &t az EU irdnyelvét, ami a stratégiai zajtérképek és ezeken alapuld
zajvédelmi intézkedési tervek készitését irja eld. Abban az évben az aldbbi két rendeletet alkottdk
meg:
e 280/2004.(X.20.) Kormdanyrendelet a kdrnyezeti zaj kezelésérdl és értékelésérdl,
e 25/2004.(XI.20) KvVM rendelet a stratégiai zajtérképek valamint az intézkedési tervek
készitésének részletes szabdlyairdl.

A zajternelés értékelése sordn figyelembe kell venni a kozUti, a felszini kdtott pdlyds és a
légikdzlekedést, valamint a szérakoztatd létesitményeket.

A kerUleti zajvizsgdlat alapjdn a terGletet szérakoztatd [étesitmények és a [égikdzlekedési hdldzat
nem érinti.

A felszini kodtdttpdlyds kdzlekedési hdlézatot itt a villamos kdzlekedés, és a MAV vasuthdlézata
hatdrozza meg. A kerUletben taldlhatdé a Ferencvarosi pdlyaudvar, mely a vasutforgalom és az
elfoglalt terGletnagysdg alapjdn egyardnt Magyarorszdg legnagyobb dllomdsa.

A kerUlet radidlis, sugdr irdnyU kéz0thdldzatdt alapjdban a 4. (Ul&i Ut) és az 5. (Soroksari Ut) szadmu
féutvonalak, tovabbd az M5 autépdlya bevezetd szakasza (Gydili Ut), illetve a kérutak — Vamhaz
kdrut, Ferenc korut, Kényves Kalman korut — hatdrozzak meg.

Kozlekedési szempontbdl, fontos kiemelni még a Kézraktdr utca, a Mester utca, a Haller utca, az
Ecseri Ut, a Napfény, illetve a Pottyds utca és a Hatdr Ut szerepét a kdzdthdldzatban.

A Soroksari Ut (k6zUt), Ferencvdrosi pdlyaudvar és Ferencvarosi rendezé-pdlyaudvar (felszini kotott
pdlyds) eredményeit értékelve az aldbbi megdllapitdsok tehetdk:

A szakaszos mérési mddszerrel elvégzett helyszini vizsgdlatok alapjéan a kdzuti kdzlekedésbdl eredd
zajterhelés a Soroksdri Ut 94. helyszinén is meghaladja mind a nappali mind az éjjeli hatdrértéket.

A vasuti kdzlekedés zajterhelését mérd pontok Budapest-Ferencvdaros pdlyaudvar kérnyezetében
taldlhatok. A vasuti kdzlekedésbdl eredd zajterhelés a vizsgdlati pontok kdrnyezetében a nappali
hatdrértéknek megfelel, €jjel azonban tUllépést okoz, azonban a terllet Uzemi zajterhelése a
kdzepes kategoridba sorolhatd.
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Uzemi zajterhelés Forrds: Budapest Stratégiai Zajtérképe

Nemcsak az Uzemi zajterhelés részeként jelennek meg a megujuld energiahordozék dtalakitd
berendezései (inverterek, tfranszformdatorok), valamint a klimaberendezések daltal okozott zaj. Az 50-
100 dB kdzbtti zaj nemcsak a nappali, hanem az éjszakai zajterhelést is néveli. A védendd terlletek,
épuletek, helyiségek (284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet) kdzelében ezeknek a berendezéseknek a
zaj elleni darnyékoldsa a kibocsdjtas meértékétdl fiuggden javasolt a berendezés kdzvetlen
kbézelében, hogy a védendd terUleteket, éplleteket, helyiségeket mdar maximum csak 10 dB
zajterhelés érje.

A megujuld és kdrnyezetkimeld moédon hasznosithatd energiaforrdsok haszndlatanak elteriedéset
a zajhatds ellenére szUkséges tdmogatni. A globdlis és a lokdlis klimatikus viszonyok, ezen belll a
vdarosklima javitdsa érdekében a haszndlhatdsdg és a gazdasdgossdg keretein belll érdemes
segiteni az alternativ energiaforrdsok haszndlatat (pl. a foldnébdl hészivattylzdssal kinyerhetd
geotermikus energia, napenergia).

2.12.4 Hulladékkezelés

Budapesten a hulladékgazddlkoddsi kdzszolgditatds megszervezése, mikddtetése alapvetdben
févarosi nkormdanyzati és nem kerUleti feladat, igy a IX. kerUletben is a Févarosi Onkormdnyzat a
Févarosi KozterUlet-fenntartd Nonprofit Zri-vel (FKF) kdtott kdzszolgditatdsi szerzédés Utjdn biztositja
a hulladékgazddlkoddsi kozszolgditatast, vagyis a telepUlési hulladék rendszeres gyUjtését,
elszallitasat és kezelését.

A gazdasdgi tevekenyseget folytatd vdallalkozdsok nagy részének mikddese sordn a keletkezd
hulladék a ,,haztartdsi hulladékhoz hasonld jellegl és Osszetétell, azzal egyUtt kezelhetdé mds
hulladék”-nak mindsul - mert hulladékai nem veszélyesek - a kezelésre vonatkozéan a termeléknek
a telepuUlési hulladékra meghatdrozott szabdlyokat kell alkalmazniuk.

Keletkezhet a gazdasdgi tevékenység kodvetkeztében olyan hulladék, amely visszagyuijtési,
hasznositdsi kdtelezettséget von maga utdn (pl. csomagoldsi, elektronikai hulladék). llyen esetben
- kUlén szabdlyozds alapjdn - a gazddlkodd szervezeteknek is teljesitenilk kell a hulladékra
vonatkozd meghatdrozott anyagmindség szerinti elkUldnitett gyUjtést, illetve a hulladékot at kell
adniuk a begyUjtést végzd szervezetnek, hulladékkezeldnek.

A gazddlkoddra, mint ingatlantulajdonosra is vonatkoztathaték a hulladékgazddlkoddsi
szabdlyok. Ebbdl a szempontbdlis érvényes az a szabdly, hogy minden ingatlantulajdonos kdteles
a kozszolgdltatds igénybevételére. A gazddlkoddk esetében azonban alkalmazni kell azt a
szabdlyt is, miszerint a gazdasagi tevékenységuUkkel 6sszefiggésben keletkezett hulladékuknak a
kezelésérdl gondoskodni kdtelesek. igy a gazddlkodd szervezetre csak abban az esetben kell a
kdzszolgdltatds igénybevételrdl szold szabdlyt alkalmazni, ha nem gondoskodik hulladéka
kezelésérdl vagy azon a telepuUlésen, ahol a gazddlkodd szervezet telepUlési hulladéka keletkezik,
kérnyezeti szempontbdl lényegesen kedvezébb megolddssal térténik - a  kdzszolgdltatds
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keretében - a telepuUlési hulladék kezelése, mint ahogyan a gazddlkodd szerz6dés keretében
megdllapodott arrdl.

2.12.4.1 Veszélyes hulladék
A tdmbben csak egy veszélyes Gizem talalhatd: az alsd kiszoébértékld CF Pharma Kft.

A veszélyes hulladékot eredményezd vagy veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységnél
betartandd alapvetd kdvetelmény, hogy toérekedni kell a hulladék képz&désének és
veszélyességének megeldzésére és csdkkentésére, illetve minél nagyobb ardnyU hasznositdsdra,
biztositani kell a hulladék sorsénak nyomon kdvethetdségét, ellendrizhetbségét, és meg kell
akaddlyozni a kdrnyezet szennyezését, illetve az egészség kdarositasat. Kiemelt kdvetelmény a
leghatékonyabb megoldds, a legjobb elérhetd technika alkalmazdsdnak elbirdsa (BAT), amelyet
mind a veszélyes hulladékot eredményezd termelési, szolgdltatdsi tevékenységek, mind a
veszélyes hulladékok kezelése sordn tekintetbe kell venni.

A magyar veszélyes hulladékszabdlyozds kordbban csak az elékezeld, hasznositd és artalmatlianitd
tevékenységeket tekintette kezelésnek. A hulladékgazddlkoddsi tdérvény bevezette az EU-
szabdlyozdsnak megfeleld, szélesebb értelemben haszndlt kezelés fogalmdat, amely a hulladék
fizikai vagy kémiai tulajdonsdgainak tényleges vdaltozasat eredményezd kezelési I€épéseken tul a
hulladék gydjtését, tdrolasat és szdllitdsdt is magdban foglalja. Az  artalmatlanitdsi
kdtelezettségnek eleget tehet sajat maga, vagy teljesitheti azt a hulladéknak az annak
drtalmatlanitdsdra engedéllyel rendelkezd szolgdltatdnak torténd dtaddsaval.

A veszélyes hulladékok kezelésének dltaldnos szabdlyait a 225/2015. (V. 7.) Korm. rendelet a kilén
jogszabdlyokban megdllapitott részletes rendelkezésekre figyelemmel tartalmazza. A kezelés
kovetelményei kdzdit elsdsorban a veszélyes hulladékokra dltaldnos érvényl  feltételek,
korldtozdsok és tilalmak taldlhatdk. A hulladékgazddlkoddsi térvény is kimondja, hogy ftilos @
veszélyes hulladékot mds hulladékkal vagy anyaggal O6sszekeverni, illetbleg ehhez a
kérnyezetvédelmi hatdsdg engedélye szikséges. A rendelet a hatdsdgi engedélyezéshez dllit
feltételeket, illetve hatdrozza meg, hogy mely esetekben lehet indokolt a keverési engedély
megaddsa.

A veszélyes hulladék mindenfajta kezelése engedélykoteles tevékenység. Ez aldl a képzddés
helyén torténd, a termeld dltal végzett gyljtés és elbkezelés képez kivételt, valamint a
begyUjtéshez kapcsolddd hulladékszdllitds néhdny specidlis esete (kis mennyiségl veszélyes
hulladéktermeld dltali szdllitdsa a begyUjtéhdz vagy mds kezeléhoz).

A hatdsagi engedélyezés mellett minden gazddlkodd szervezet, amelynek tevékenysége sordn
veszélyes hulladék keletkezik, illetbleg tevékenységi korében veszélyes hulladék kezelésével
foglalkozik, koteles a keletkezd, illetve a kezelt hulladék mennyiségével ardnyos fedezetet
biztositani, illetéleg adott esetben feleldsségbiztositast kdtni az okozhatd kdrok felszimoldsara,
illetve a veszélyes hulladék artalmatlanitasdra.

2.12.5 Arvizvédelem

Ferencvdros a Duna menti elhelyezkedésebdl addddan drviz szempontjdbdl enyhén
veszélyeztetett terUlet. MélyfekvésU es belvizveszélyes terllet a kerUletben nem tdalalhaté.
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2.13 KATASZTROFAVEDELEM

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények mddositdsardl szold 2011, évi.
CXXVIII. térvény végrehajtasardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet alapjén a bellgyminiszter
61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szamu mellékletében Budapest IX. kerUletét |. katasztréfavédelmi
osztdlyba sorolta.

2.13.1 Epitésfoldtani korldtok

Egyéb

Beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas

Beépitésre 4-5 szintig alkalmas
. Beépitésre alkalmatlan, gazdasdgtalan
. Felszinmozgasos teriilet
B Huiadeical feltotot teriet

. Mocsdr, belvizes teriilet

Meredek lejté /szilard kézeteknél 35°,
plasztikus és szemcsés lledékek esetén 15°
nagyobb lejtdsz0g/, meredek falu volgy

. Tobbszintes beépitésre gazdasagtalan

Vegyes anyaggal feltoltott teriilet

I Arteriilet

Eléviz  hatdsterilete,  kis  teherbirdsi
képzédményekbdl felépllt terilet magas
helyzet(i /0-1,5m/ talajvizzel

Budapest mérnékgeoldgiai térképe — épités alkalmassdg (Forrds: MFGI.hu)

A Magyar Allami Féldtani Intézet Budapest mérndkgeoldgiai térképének épités alkalmassagi
rétege alapjan a tervezési terllet hdrom kategdridba tartozik. A terllet egy része 4-5 szint feletti
beépitésre is alkalmas. Egy része 4-5 szintig alkalmas. A szirkével jeldlt részek tobbszintes beépitése
gazdasdagtalan.

2.13.1.1 Aldbdanydszott terUletek, barlangok és pincék terUletei, csUszds- és
sUllyedésveszélyes terlletek

A Févdaros telepUlésszerkezeti terve alapjdn a tervezési terlletet karsztos terlletek, aldbdnydszott
terGletek, barlangok és pincék terllete, csuszds- és sUllyedésveszélyes terlletek nem érintik. Az
Orsz&gos Felszinmozgds Kataszter eseményt nem régzit.

2.13.1.2 Foldrengés dltal veszélyeztetett terlletek

Magyarorszdg féldrengés-veszélyeztetettségi térképe a valdszinGségi mddszer alapjdn készUlt. A
szeizmicitds alapjdn kijeldlt forrdszondk foldrengés-aktivitdsdnak statisztikus jellemzdi mellett
figyelembe veszik a bizonytalansdgi tényezéket, az alapkdzetet, valamint a talgj vizszinthelyzetét.

Az adatok alapjdn Budapest IX. kerUlet, Ferencvaros terGletén 1,2-1,3m/s2 a maximdlis horizontdlis
gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a kdzepesen aktiv terlletnek mindsilé magyarorszagi értékek kdzel
atlagdt mutatja.
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2.13.2 Vizrajzi veszélyeztetettség

2.13.2.1 Arvizveszélyes terUletek

Ferencvdros a Duna menti elhelyezkedésebdl addddan drviz szempontjdbdl enyhén
veszélyeztetett terUlet.

2.13.2.2 Mély fekvésU és belvizveszélyes terUletek

MelyfekvésU es belvizveszélyes terllet a kerUletben nem tdlalhaté.

2.13.3 Egyéb korlatozasok

A tervezési terUleten alsd kUszObértékl veszélyes Uzem Uzemel, amelyet belsd, kdzépsd és kilsd
veszélyességi zona dvez. A szomszéd tdmblben pedig felsé kUszObértékl veszélyes Gzem taldlhatd,
amelynek zéndi érintik a tervezési terUletet.

Katasztréfavédelmi szempontbdl is emliteni kell a tdmb talaj és talajviz-szennyezettségét, ami
kdrnyezetvédelmi fejezetben részletesen ismertetésre kerUGlt. Potencidlis veszélyforrds kdrnyezet-
egészsegUugyi, vizvédelmi, dkoldgiai és humdan-egészseglgyi szempontbdl is.

2.14 ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

A Magyar Bdanydszati és Foldtani Hivatal nyilvéntartdsa alapjan a tervezési terlleten sem
bdanyatelek, sem nyilvantartott dsvényvagyon nincs.

A Magyar Kirdlysag (1819-1869) - Mdasodik katonai felmérés térképén jol Iatszik, hogy a vizsgdlt
tdmb mellett kdzvetlendl (keletre) homokbdnya tavak voltak.

2.15 VAROSI KLIMA

A vdrosi klimdat befolydsold tényezdk:

e telepUlési adottsagok (fekvés, domborzat, éghajlati és vizrajzi adottsagok);

e burkolt felUletek ardnya;

e kondiciondlé hatdsu zoldfellletek, erdbéterUletek ardnya;

e vizfelUletek megléte;

e a4 kérnyezethaszndlat jellege és a koérnyezethaszndlatra vonatkozd helyi szabdlyok a
terUleten és a terUlettel szomszédos, tagabb kdrnyezetben.

Az elmUlt években Budapesten is egyre inkdbb érezteti hatdsdt a globdlis klimavdltozds, egyre
gyakoribbak a szélséséges iddjardsi jelenségek (heves esézések, erds szélvihar, jégesd), melyek
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kdrelndaritdsi feladatokat vonnak maguk utdn. 1901 és 2013 kdzbH, mintegy 112 év alatt, 1 °C-os
emelkedés mutathatd ki az évi kdzéphdmérséklet alakuldsdban (budapesti adatok). Az dltaldnos
felmelegedés mellett legaldbb annyira fontos a szélséséges iddjardsi események gyakorisdgdnak
alakuldsa (pl. héséghulldmok sirdbb eléforduldsa).

Budapest a mérsékelt éghaijlati dvben helyezkedik el, kontfinentdlis éghajlaty varos, az éves
kdzéphdmeérséklet 11,0 °C. A jUlius a legmelegebb hénap, a havi kézéphdmérséklet ekkor a 21°C-
ot is megkozeliti. A leghidegebb hénap janudr, ilyenkor az atlagértékek -1,6 °C korUl alakulnak. Az
utolsd tavaszi fagy dtlagos hatdrnapja dprilis 15-e. A napsUtéses ordk szdma dtlag évi 2040. A
csapadékmennyiség éves atlaga 516 mm, alegcsapadékosabb hdnapok ajunius és a november.
Budapest szélvédett vdaros, ami a Kdrpdtok, illetve a Dundntuli-k6zéphegység vonulatainak
kodszonhetd. Az uralkodd szélirdny északnyugat-délkelet irdnyl. Az 6szi és téli idészaklban gyakori a
szélcsend, emiatt a kddképzddés.

A hémérsékletet a sugdrzdsi viszonyok, a felszin tulajdonsdgai és a légkdrzés folyamatai egyUttesen
alakitjiagk ki. A s0rin beépitett terlletek hédmérséklete tdbb fokkal magasabb a jelentds
z6ldfelUletekkel rendelkezd kUlsé terUleteken mérhetd értéknél. A sdtétebb, azaz tébb napfényt
elnyelé burkolt és beépitett felUletek kisugdrzd hatdsa a felllet melegedési folyamatait elnyudjtja,
ezdltal nagymértékben befolydsolja a felszin hémérsékletét. Emellett a lehulld csapadék nagy
része is elfolyik a csatornarendszerbe, vagyis a nagyvdarosi felszinek pdrolgds Utjdn nem tudnak hét
leadni. Ezt a nagyvdrosokban kialakulé mezoklimatikus jelenséget nevezik vdarosi hdésziget-
hatdsnak.

Ferencvdroson, belsé budapesti kerUlet Ieévén jelentds mértékd a hdsziget-hatds, a sGrin beépitett
terUletek hémérséklete tobb fokkal melegebb a jelentésebb zoldfellletekkel rendelkezd kUlsd
terUleteken mérhetd értéknél. A vdrosi hésziget magja (a vdaroskdrnyéki dtlaghémérsékletet
tavasszal 3-4 °C-kal, mig nydron 4-6 °C-kal meghaladd terllet) a févdaros pesti oldaldn ives alakban
helyezkedik el, érintve a IX. kerUletet.

Az atlagérték emelkedése mellett legaldbb annyira fontos a szélséséges iddjardsi események
gyakorisdgdnak alakuldsa. Az Orszdgos Meteoroldgiai Szolgdlat éghajlati adatbdzisdban végzett
elemzések szerint a nydri k6zéphdmérséklet emelkedett a legnagyobb mértékben a mult szdzad
eleje 6ta, ami a héséghulldmok siribb eléforduldsdban is tUkrdzédik; ezek gyakorisdga az utdbbi
25 évben jelentésen megnbtt.
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Felszihhémérséklet (Landsat8 2015.07.14. felvétel alapjdn) Forrds: TSZT kérnyezeti értékelés 2021

A tervezési terlleten belll kdzepes a burkolt fellleti ardny a felhagyott teleprészek miatt.

A kerUlet terUletére klimavedelmi terv még nem készilt, a klimavédelmi szempontok eddig
jellemzéen nem jelentek meg a tervekben. A j6vében javasolt a klimatudatos magatartds és
életmdd tdmogatdsa, alakosokkal vald megismertetése ismeretterjeszté kampdnyok, események,
oktatds dltal annak érdekében, hogy megerdsitsék:
e a kozbs felelésseget a vdarosi kérnyezet dllapotdért és a kdzds tarsadalmi értékek
kialakitasat;
e klima- és kdérnyezettudatos életmddot: példdul utazdsi szokdsok, fogyasztdasi szokdsok és
piaci kereslet kialakitdsa;
e klimavdltozds kdvetkezményeinek megismertetését, a tuddsmegosztdst;
e helyi eréforrdsok hasznositdsdnak 6szténzését, a helyi termeldk marketingjét;

« s

valldsi intézmények lehetéségeinek bdvitése szikséges.

A klimavdltozds vizsgdlatdra készitett eldjelzd tanuimdnyok egyrészt tovdbbi hémérséklet-
emelkedést prognosztizGinak, amelynek elviselését szolgdld, természetes (fasor, fudatos épitkezés)
és mUvi védelem kiépitési igényével kell szdmolni az élhetd lakdkdrnyezet megteremtéséhez.

A megujuld és kdrnyezetkiméld mdédon hasznosithatd energiaforrdsok haszndlatdnak elterjedését
tdmogatni szUkséges. A globdilis és a lokdlis klimatikus viszonyok, ezen belUl a varosklima javitdsa
érdekében a haszndlhatdsdg és a gazdasdgossdg keretein belll érdemes segiteni az alternativ
energiaforrdsok haszndlatdt (pl. a foldnébdl hészivattylzdssal kinyernetd geotermikus energia,
napenergia).
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A klimavdltozds hatdsainak mérséklésére az épUletekben haszndilt klimaberendezés tovdbb emeli
a vdarosi hdmérsékletet, aminek kompenzdldsa egyelére nincs megoldds, csak az dltaldnos
megolddsok alkalmazhatdak.

A varosklimat befolydsold felsorolt tényezdk mindegyike fontos a jé kérnyezetminéség fenntartdsa,
tovdbbi javitdsa szempontjdbdl. Mindezeket komplex médon kezelve hatdrozhatjia meg a vdros,
a kerUlet azokat a részcélkitlGzéseket, a célkitizések megvaldsuldsat szolgdld intézkedéseket,
eszkdzrendszert, amelyek a legelénydsebben szolgdljgk az épitett kdrnyezet magas szintd
komfortjat, a varoslakdk életmindségét befolydsold j6 vdrosklima megdrzését, javitdsat.
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3 HELYZETELEMZO MUNKARESZ

3.1 A VIZISGALT TENYEZOK ELEMZESE, SWOT ANALIZIS

Az egyes vizsgdlati fejezetek kiértékelését az Un. SWOT elemzés segitségével vegeztik, amelyben
igyekeztink azokat az erésségeket (Strengths), gyengeségeket (Weaknesses), lehetdségeket
(Opportunities) és veszélyeket (Threats) ismertetni, amelyek kapcsolatban dlinak a tervezéssel és
kdéthetbek a TSZT megalkotdsanak folyamatdhoz.

Elhelyezkedés, kapcsolatok

o A ftervezési terllet a terlleten jellemzé gazdasdgi funkcidkhoz illeszkedéen,
kedvezdé vdroson bellli pozicidval rendelkezik, melyet megfeleld infrastruktira-
hdldzat is kiegészit.

Teriletrendezési és telepilésrendezési tervekkel valé 6sszhang

e Jelen KESZ a hatdlyos Integrdlt telepulésfejlesztési stratégia és TelepUlésfejlesztési
koncepcio tartalmdaval ésszhangban készul.

e A hatdlyos Budapesti TSZT és a jelen eljarashoz kotédd, de azt megeldzd eseti
maodositdsais a terlletrendezési tervekkel dsszhangban készilt, igy a KESZ készitésekor
a mindenkori TSZT tartalma az irdnyadé.

Tarsadalmi és gazdasagi viszonyok

e A kdzelmuUlt eredményeit vizsgdiva a kerlletrész népessége stabilizalédni 1dtszik.
o A tervezési terllet gazdasdgi szerepe jelentds, kdszonhetéen a jelenlévd és mikodd
vdllalkozdsoknak.

Tdji- és természeti adottsagok, zéldfelileti rendszer

o A Gydgyszergydr zoldfellletként kialakithatd terlletének ardnya kedvezd.
e A Kén utca menti fasor megdérzendd.

Teriletfelhaszndlas, telekviszonyok és az épitett kornyezet

e A tervezési terllet TSZT-ben meghatdrozott terlletfelhaszndldsa a terUlet
fejlesztésének szempontjdbdl megfeleld.

o A beépitett terlletek épUletdllomdnya a legtébb esetben jobb dllagy, mint a
hasonld terUleteken, vérosszerte tapasztalhatd atlag.

o A beépitettség szempontjdbdl a tervezési terllet jellemzéen tartalékokkal bir.

Kozlekedés
o A ftervezési terllet megfeleld Uthdlézati kapcsolatokkal csatlakozik Budapest

Uthdldzati rendszerébe.
o A tervezési terllet tdmegkdzlekedési jaratokkal is jol megkdzelithetd.

Elhelyezkedés, kapcsolatok

o A tervezési terllet a kerUlet belsé magjatdl és jelentésebb alkdzpontjaitdl tdvolabb
esik.

e A vasUtvonalak dltal korbevett terlleten, az érintett irdnyokbdl érzédik a vasut
elszigeteld hatdsa.

Tdji- és természeti adottsagok, zéldfelileti rendszer

e A ferllet zdldfelUleteinek nagy része nem megfeleléen fenntartott, gyakoriak az
elvadult fas-cserjés tarsuldsok.

e Alegtdbb utcdban nincs fasor.

e Nincsenek zdldterUletek.

e A kozhaszndlaty zoldfelUletek alacsony szdmuak, elaprézottak és rossz mindségiek.

Kozlekedés

e A tervezési terlletet nem érinti kiépitett kerékpdrut.
e Azlllatos Ut kapacitdshidnya miatt gyakoriak a torléddsok.
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Kornyezetvédelem, katasztréofavédelem, klima

A talgjszennyezés szempontjdbdl problémdt okoznak az egyes telephelyeken
folytatott kornyezetvédelemre veszélyes tevékenységek.

e A terUleten a kdzlekedési eredet( [égszennyezés jelentds.

e A tervezési terlleten a zajterhelés legjelentésebb forrdsa a kdzit és a kdzdsségi
kdzlekedés, valamint az Uzemi termelés.

Teriletrendezési és telepulésrendezési tervek

e A mindenkori budapesti TSIT a terUletrendezési tervekkel 6sszhangban készUlt,
melyhez igazodva a tervezési terlleten az Uj Kerileti Epitési Szabdlyzat rendezettebb
korUlményeket biztosithat, melynek eredményeként Ujabb cégek telepllhetnek a
terGletre, vagy az itt mUkddd cégek donthetnek Ujabb fejlesztések mellett, ami akdr
Uj munkahelyeket is teremthet.

Tarsadalmi és gazdasagi viszonyok

e A kedvezd gazdasdgfoldrajzi fekvés (szUkséges infrastruktira hdldzatok jelenléte) a
terGlet fejlédését eredményezheti.

Tdji- és természeti adottsagok, zéldfelileti rendszer

Min8ségi fejlesztésre alkalmas, széles kézlekedési zoldfelUletek.

Témbon bellli zéldfelUletek rehabilitdcioja.

A meglévd és a jdvében éplld éplleteken alkalmazott zoldtetbvel,
zéldhomlokzattal, esetleg felfuttatott ndvényzettel javithatd a teleplléskép és a
mikroklima.

e A meglévd zoldfellleteken ndvelhetd a tdbbszintl ndvénydllomdny felllete.

Teriletfelhaszndlas, telekviszonyok és az épitett kornyezet

o AtervezésiterUlet fejlesztése az Uj hidféhdz méltd épitett kdrnyezetet eredményezhet
és ezzel egyUtt Uj vdllalkozdsokat vonzhat.

o Az esetleges Ujabb fejlesztések vonzataként U], mindségi épitészeti karakter és
rendezettebb kérllmények jelenhetnek meg, ezzel is felzdrkdzva a belvdrosi
terUletekhez.

Tarsadalmi és gazdasagi viszonyok

e KerUlendd a gazdasdgi terUletek fejlesztésébdl és a kdrnyezd lakdterlletek relativ
kdzelseégebdl adddo konfliktushelyzet.

Tdji- és természeti adottsagok, zoldfelileti rendszer

e Medfeleld gondozds hidnydban a meglévd zdldfellletek dllapota tovabb romolhat.

e Az utcafdsitdsokra nagyon keskeny s@vok dlinak rendelkezésre, ezért csak elénevelt
fak telepitésével és intenziv utbgondozdsdval varhatd érdemi eredmény.

o A szdllitdsi- kozlekedési, illetve parkoldsi igények varhatd névekedése a meglévéd zold
s@vokat is veszélyeztetheti.

Terileffelhaszndlds, telekviszonyok és az épitett kornyezet

e Kerllendd, hogy a beépitett terlletek ndvekedésével tovdbb csdkkenjen a
z6ldfelUletek ardnya.

Kozlekedés

e A kozlekedési infrastruktira fejlesztése ndvelheti a kdziti forgalmat, amely a terllet
zajterhelésének ndvekedésével is jarhat.

Kornyezetvédelem, katasziréfavédelem, klima

o A kotelezd zoldfelUleti ardny esetleges csdkkentése a kornyezetdllapot és a
telepUléskép javitdsat akaddlyozhatija.

o A szdllitdsi-kozlekedési, illetve parkoldsi igények varhatd ndvekedése a meglévd,
dontéen gondozatlan zold sdvokat is veszélyeztetheti. A veszély csak a kdzlekedés
erre is kiteriedd szabdlyozdsdval csokkenthetd.

e Azinvdzids fajok elteriedésének megakaddlyozdsa elmarad. (irtdsdt évente tdblbszor
is el kellene végezni az erdészettdl kért segitséggel).
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4 HELYZETERTEKEL® MUNKARESZ

4.1 A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, OSSZEFOGLALASA

A tervezési terGlet a IX. kerUlet Ferencvdros varosrészének dél-nyugati részén, a Kén utca, Gubacsi
Ut, llatos Ut és a KUIsé Mester utca kdzti terlleten fekszik. Térségi kapcsolatai a terlleten jellemzé
gazdasagi terUletfelnaszndlashoz kivaldak, kdszonhetben az M5 autdpdlya kivezetdiének, az lllatos
utnak, Soroksdari Uthak és a vasutvonalnak.

A tervezési terllet szinte egésze gazdasdagi terllet, melyet kdzlekedési terlletek hatdrolnak.

A tervezeési terllet munkahelyi terGletként funkciondl, dllandd lakos valdszinlleg nem taldlhatd a
terUleten. Gazdasdgi szerepe jelentds. A gazdasdgi szempontok alapjan a frekventdlt pozicid
vonzd koriiményeket jelent/jelenthet a vdallalkozdsoknak.

Kiemelkedd természeti adottsagokkal nem rendelkezik a terUlet. Egyetlen értékesebb zdldfelUleti
eleme, a Kén utca mentén 1évd fasor. A Gydgyszergydr telke megfeleld zoldfelUleti ardnnyal
rendelkezik, azonban a névénydllomdanya inkdblb rossz minéségu.

A tervezési terllet beépitett részein nem tapasztalhatd tulépitettség, a terGlet tartalékokkal
rendelkezik. A telephelyek épuleteinek dllaga atlagosnak mondhatd, azonban a Kilsé Mester
utca kdzelében gyakoriak a rossz dllagu, haszndlaton kivili épUletek.

Kozlekedési szempontbdl a tervezési terllet kedvezd helyzetben van az lllatos Ut, Gubacsi Ut és a
KOlsé Mester utca dltal kérbe véve, valamint a Soroksdri Ut, a HEV és a vasUtvonal kdzelsége miatt.
A belvdros irdnydba elsésorban a Soroksari Ut és a Gubacsi Ut biztosit dsszekdttetést. A terUlet
tdmegkodzlekedés szempontjdbdl is jol elldtott, hidnyossdga viszont, hogy jelenleg nincs a
kornyezetében kiépitett kerékpdruit.

A terUlet kdzmUhdldzata kiépitettnek szamit.

A koérnyezetvédelmi és katasziréfavédelmi szempontok kdz0l kiemelendd, hogy a tervezési terllet
egésze potencidlisan talajszennyezett terllet.

4.1.1 Magasabb szintG terveknek valé megfelelés

A KESZ készitése sordn a fent felsorolt adottsdgok figyelembevételén 10l a hatdlyos
jogszabdlyoknak, magasabb szintl terveknek vald megfelelés is kdtelezd. Ennek tikrében a KESZ
a Févarosi TelepUlésszerkezeti tervnek és a FOvdaros rendezési szabdlyzatdnak (FRSZ) is meg kell
felelien, az azokban meghatdrozott elbirdsok és terUletfelnaszndldsi kategdridk nydjtotta
kereteken belUl van lehetéség a Kerlleti Epitési Szabdlyzat és melléklete a Szabdlyozdsi Terv
megalkotasdara.

Budapest TelepUlésszerkezeti tervét Budapest Févaros Kézgydlése az 50/2015.(1.28.) hatdrozataval
fogadta el. Mivel a mindenkori TSZT-dllapotnak meg kellett felelnie az orszdgos és térségi
terUletrendezési  terveknek (OTrT, BATIT) és illeszkedni kell a hatdlyos terUletfejlesztési
dokumentumokhoz, igy terGletfelnaszndldsi szempontbdl a budapesti TSZT tekinthetd viszonyitdsi
dllapotnak.
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5 A KERULETI SZABALYOZAS JOGSZABALYI KORNYEZETE

5.1 ATERVEZETT SZABALYOZAS JOGSZABALYI KERETEI

Jelen KerUleti Epitési Szabdlyzat készitése az aldbbi, a telepUléstervezés kereteit meghatdrozd
orszagos jogszabdlyokkal ésszhangban készUl:
o azépitett kdryezet alakitdsrél és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVII. térvény (Etv.),
e atelepuléskép védelmeérdl szolo 2016. evi LXXIV. térvény (Tkiv.),
e qz orsz&gos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997.(XI1.20.)
Kormdnyrendelet (OTEK), valamint
e a ftelepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a
telepUlésrendezési eszkdzOk, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52616 314/2012.(X1.8.) Kormdnyrendelet (Trk.).

A Trk. eléirasai alapjan kerUleti épitési szabdlyzat csak a févdrosi telepUlésrendezési tervekkel
osszhangban készilhet. A jelenleg hatdlyos févarosi telepUlésrendezési eszkdzok a kdvetkezdk:
e a t6bbszér mddositott 50/2015. (I. 28.) sz. Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest
F&varos TelepUlésszerkezeti terve (TSZT 2021), és az ezzel 6sszhangban készOlt
e F&vdros rendezési szabdlyzata (FRSZ 2021) — tdblbszér médositott 5/2015.(11.16.) sz. Fév. Kgy.
rendelet

Jelenleg zajlik a hatdlyos TSZT és FRSZ eseti mddositdsa a Uj Duna-hidhoz kapcsolédéd kdzlekedési
infrastruktira fejlesztés dltal érintett terlletekre vonatkozdlag, mely egyben jelen tervezési feladat
alapjat is képezi. Az eseti TSIT-FRSZ mddositds a jelen KESZ készitése tekintetében a tervezési
terUletet hatdrold févdrosi jelentdségU féUtvonalak terGletét (llatos Ut — Gubacsi Ut), valamint a
tervezési terlletet dtszeld tervezett kdzUti nyomvonal dltal érintett terUleteket érinti.

A TSIT a telepUlés szerkezetét, a terGletfelnaszndldst és a mdszaki infrastruktUra-hdlézatok
elrendezését meghatdrozéd terv, amely a févdros telies kdzigazgatdsi terlletére kiterjedd
elhatdrozdsokat szovegesen a TSIT leird részében rdgziti, valamint a szerkezeti terviapokon
grafikusan is dbrdzolja azokat.

A F&vdros rendezési szabdlyzata (FRSZ) a févdrosban a telepUlésrendezés és az épités
6sszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos telepuUlésrendezési és épitési
kdvetelményeknek, valamint a févdros telepUlésszerkezeti tervének megfeleléen a
terUletfelnaszndldsi  egységek beépitési  sGrUségét, meghatdrozott terlletek beépitési
magassagat, a févdarosi infrastruktura terUletbiztositadsat megdllapitd févarosi dnkormdnyzati
rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozdsi elemeket nem tartalmaz.

5.2 A TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, MODOSITASOK OSSZEFOGLALASA

5.2.1 Az Uj Duna-hid

Az Uj Duna-hid és a kapcsolddd kodzlekedési infrastrukturafejlesztés eldkeészitésének
nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdéségl beruhdzdssd nyilvanitdsardl Magyarorszag
Kormdnya a 345/2012. (XIl. 6.) Kormdnyrendelet 1. mellékletének 3.4.1. pontjdban déntdtt. A
fejlesztés |. szakasza dsszesen hdrom févarosi kerletet, a IX., XI. €s XXI. kerUletet érinti. A fejlesztés
megvaldsitdsdhoz az aldbbi dbran Idthatd lehatdroldssal erintett terllet esetén szikségesse valt a
F&varosi TSZT és FRSZ eseti mddositdsa, valamint az érintett kerUletek hatdlyos telepUlésrendezési
terveinek modositdsais.
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A maddositassal érintett terGletek az aldbbiak:
« A XI. kerUletben, Ujbuddn a meglévé Galvani utca kérnyezetében a Fehérvdri Ut és a Duna
k&z6tt fekvd terUletek
* A XXI. kerUletben, Csepelen a tervezett Galvani kérithoz kapcsoldédod Utfejlesztések terUletei
e A XI. kerCGlet Ferencvdrosban az lllatos Ut vonaldban a Rackevei (Soroksdri)-Duna-dg és a
Gubacsi Ut kdzotti terlletek

LA
1:,,‘_,'.

- ‘
t “"u ...'I....
=,

Az Uj Duna-hid és kapcsolddd kdzlekedési infrastruktira I. szakaszdnak tervezési terllete (Fehér lehatdroldssal
a ielen KESZ tervezési terlletével) (Forrds: TSIT-FRSZ eseti mddositdsa Az Ui Duna-hid és kapcsolédd

Jelen KESZ készitése a fenti dbra lehatdroldsdbdl a Ferencvdros kdzigazgatdsi terlletén fekvd, a
Gubacsi Ut és KUlsé Mester utca kdzé esé részterlletre terjed ki, a Kén utca és az lllatos Ut kdzott.

5.2.1.1 A tfervezett kozlekedési infrastruktira

A leirds a ,Budapest, Galvani utca - lllatos Ut vonaldban épitendd Utra vonatkozd
megvaldsithatésagi tanulmany, kérnyezeti hatdstanuimdny és épitési engedélyezési terveinek
elkészitése” c. dokumentdcid felhaszndldsdval készilt (megrendeld: NIF Zrt., készitette: FOMTERV
Zrt. - UNITEF'83 Zrt. - UTIBER Kft. KONZORCIUM)

Forgalmi rend

Az Uj féutvonal tervezése sordn fontos szempont volt a kisgjdtitandd terlletek mértékének
minimalizéldasa, igy az Uj-Duna-hid folytatdasaban 1étesilé f60t és a Soroksdri Ut kdzdHi kapcsolat a
meglévd Uthdldézaton (Gubacsi Ut, lllatos Ut, Timdét utca) kerGl kialakitdsra. Mivel a jelen
kialakitasban az Uj f&Utra vald fel- illetve lehajtd forgalom a Gubacsi Ut étintett szakaszdn kdzdsen
kdézlekedik a kdzuti és villamos forgalommal, a forgalmi rétegek minél konfliktusmentesebb

kdzlekedése miatt a Gubacsi Ut érintett szakaszanak szélesitése valik szUkségessé.

A Gubacsi Ut — lllatos Ut és a Gubacsi Ut — Timdt utca csomdpontokban megvdltozik a
meghatdrozd forgalmi irdny, a csomdpontokban az elsébbségi viszonyok mddositdsa mellett a
kanyarodd irdnyu forgalmat elényben részesité forgalmi rend kialakitdsa szUkséges, tekintettel
arra, hogy a Galvani Ut felél és felé érkezd forgalom mértéke meghaladja majd a Gubacsi Ut
észak-déli irdnyy forgalmat. Az Uj féutvonal 2x2 sdvos kialakitdsa mellett, az lllatos Ut 2x2 sévos
kialakitdsdnak megtartdsa, a Gubacsi Ut érintett szakaszdnak 2x2 sdvos kialakitasra torténd
bdvitése és a Timdt utca 3 forgalmi sdvra torténd keresztmetszeti bdvitése szUkséges.

A csomdbpontok forgalmi lefolydsdat segitve a forgalmi rend az aldbbiak szerint fog alakulni:
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lllatos Ut - Gubacsi Ut csomoépont:

e QtépuUlsd jelzbldmpds csomdpont — szabdlyozdstechnika kildn kdtetben,

az lllatos Utrél két forgalmi sév jobbra kanyarodik a Gubacsi Utra, melyek kdzUl a szélsd

kdézvetlenUl a hidra vezet, a belsé savbdl pedig a Gubacsi Uton egyenesen lehet tovdbb

haladni,

a Gubacsi Uton északrdl érkezve az egyenes haladds és jobbra kanyarodds lesz

engedélyezett,

dél feldl a Gubacsi Uton érkezve a csomopontban lehetdség van jobbra kanyarodni, mely

egy indirekt hidra felkanyaroddsi lehetéséget biztosit,

e a csomépontban megszinik az észak feldl a balra, az lllatos Ut — Uj f6utvonal felé a
kanyaroddsi lehetdség,

e a csomoponttdl északra a Gubacsi Uton megmarad a jelenlegi nyilt villamos pdlya.

Gubacsi Ut - Timoét utca csomopont:

e Ujjelzéldmpds csomdponti kialakitds — szabdlyozdstechnika kilon kdtetben,

e a Gubacsi Ut és a Timdt utca csomdpontjdban a Soroksari Ut felél érkezd irdny
kivételével tiltott lesz a balra kanyarodds,

e acsomoépont jelzéldmpdval szabdlyozott lesz, azonban a Galvani Ut irdnydbdl a
Soroksari Ut felé haladdknak kilén jobbra kanyarodd sdvot biztositanak,

e a csomoponttdl északra a Gubacsi Uton megmarad a jelenlegi nyilt vilamos pdlyds
kbzlekedés, melyre a kdzuti forgalom jelzétdbldval szabdlyozott médon hajthat fel.

Ko6zosségi kozlekedési - Villamos kozlekedés

A Dberuhdzds szoros 0Osszhangban kerGlt megtervezésre a kapcsolddd villamoshdldzat
fejlesztésével. Ennek megfeleléen modosul a Gubacsi Uti meglévé villamos pdlyaszakasz, az lllatos
Utndl1évé megdlld athelyezésre kerUl az Uj f6Utdl délre, ezzel pdrhuzamosan a Timdt utca megdlld
megszUntetésre kerUl. A hidon tervezett vilamosvagdnyok kiépitéséig azok helyén autdbusz-
forgalmi sav kerUl kijeldlésre. A térséget érintd autdbuszhdlézat nem maodosul. A Soroksari Ut
autébuszmegdlldk kismértékben athelyezésre kerUltek a kanyarodd forgalmak miatt dthelyezésre
kerUl6 gyalogos-atkeléhelyekhez igazodva.

Parkolds

A projekt keretében az lllatos Ut keleti felén 10 db parkoldhely kerUl kialakitdsra. Egyéb parkoldsi
infrastruktUra nem |étesUl.

Gyalogos kerékpdros rend

A hid mindkét oldaldn kétiranyu kerekparut (2x1,25m) kerUl kialakitdsra. Ezek az lllatos Ut és a Timot
utca mentén kapcsolatot biztositanak a Soroksdri Ut meglévd kerékpdros infrastrukturdjdhoz. A
Gubacsi Uton torténd atvezetés ugy kerUl kialakitdsra, hogy csatlakozni tudjon az lllatos Ut mentén
- a Uj Duna-hid és kapcsolddd Uthdldzat 1. Utem projektben tervezett kerékpdros infrastruktUrdhoz.
A projekt keretében érintett valamennyi Utszakasz mindkét oldaldn kerUl kialakitdsra gyalogjdrda,

az Uton vald atkelés valamennyi keresztez6désben kijeldlt gyalogosdatkelShellyel biztositott.
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(Tervezési terllet dél-
nyugati sarka)

Timot utca
5.2.2 A tervezett médositds egyéb elemei

A tervezési terlletet a hatdlyos, még a kordbbi, 2005. évi Févdrosi TelepUlésszerkezeti terven, a
F&vdarosi keretszabdlyozdsi terven (FSZKT) és a Budapesti vdarosrendezési és épitési szabdlyzaton
(BVKSZ) alapuld KerlUleti épitési szabdlyzathoz képest egy jelentds vdltozds érinti, mivel a TSZT
eléirdnyzott tovabbi hdrom gydrls kdzlekedési szerkezeti elembdl az egyik a terUletet szinte atldsan
keresztezi: a Dundn atvezet Uj f6Ut a Ferencvdarosi pdlyaudvaron keresztUl az Ecseri Utba kétne be.

A Galvani Ut folytatdsdban tervezett Uj Duna-hid és kapcsolddd kdzlekedési infrastruktira l. Gteme
ezt nem érinti, de mivel a févdrosi telepUlésrendezési tervek tartalmazzdk, kotelezd ennek
helyigényét a kerUleti tervekben is biztositani. Elézetesen egyeztettink a Fépolgdrmesteri Hivatal
TelepUléstervezési Féosztdlyaval, hogy nem lehetne-a terlleten szabdlyozdsi eszkdzdkkel csak a
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tervezett féUtvonal megvaldsitasanak alehetdségét biztositani, de erre nincs lehetéség a jelenlegi
jogszabdlyi kérnyezetben.

A KESZ Szabdlyozdsi terve a TSIT/FRSZ-szel dsszhangban tartalmazza a tervezett KOu-3 dvezeti
besoroldsy mdasodrendU f6Ut helyigényét, mivel erre jelenleg konkrét tervek nincsenek. A ll. UtemU
Utszakasz fanulmdanyszinty terveken kidolgozott lehetséges nyomvonal valtozatirdl 2020. év végén
volt egy tarsadalmi egyeztetés, de ennek eredménye alapjdn jelenleg a ll. Gtem megépitése nincs
napirenden. Itt az egyik vdiltozat helyigénye, amely felUljgrokon dtvezetve keresztezte a
Ferencvdrosi Pdlyaudvar terUletét, felel meg a hatdlyos TSZT-ben rogzitett terlletigénynek. Meg
kell jegyezni, hogy amennyiben mégis megvaldsulna a Il. Utem egyik olyan vdaltozata, amely a
Hatdr Ut térségében vezet, hosszitdvon akkor is szUkség lehet erre a gyUrUs telepUlésszerkezeti
kodzlekedési elemre, nem vdlik okafogyottd.

A tervezési terllet jGvokepét a fenti fE&UT megvaldsitdsat feltételezve irdnyoztuk elé. A CF Pharma
Gyogyszergydr Kft. telephelyébdl a tervezett {60t levag egy kisebb, jelenleg szinte beépités nélkdli,
alig haszndlt részt. Mivel a telephely beépitettsége messze elmarad a hatdlyos épitési szabdlyzat
adta beépitési lehetéségektdl, valdszinUsithetd, hogy a fennmaradd részen is megvaldsithatdk
bdrmely jovébeni fejlesztések. A Kérnyezetalakitdsi javaslaton olyan beépitésre tettink javaslatot,
amely tiszteletben tartja a telephely meglévd beépitését és belsd kdzlekedési struktirdjat. Arra
térekedtink, hogy a jelenleginél egy rendezettebb telephely alakulhasson ki. Az Uj fejlesztések
Utemezetten, a meglévd avult éplletdllomdny fokozatos cseréjével legyenek megvaldsithatdk. A
dolgozdi parkoldt a porta mellett, 6ndilld, akdr lekerithetd mddon irdnyoztuk elé a Kén utca mellett.

Itt kell megjegyezni, hogy a telephely talaja és a talajviz szennyezett, a telephely kdrmentesitése
még nem fejez6dodtt be — ahogy ezt a kdrnyezetvédelmi munkarészek részletesen ismertetik -, igy
minden féldmunkdaval jard épitési tevékeny megkezdése elétt szamitani kell rd, hogy legaldbb az
ezzel érintett terllet kdrmentesitését el kell végezni. Ennek modjat az érintett kérnyezetvédelmi
hatdsaggal szUkséges egyeztetni.

A kdvetkezd oldalon Iathatd beépitési javaslat egy aldtdmasztd munkarész, amely nem kotelezd
és a szabdlyozdsi keretek kdzdH1t a megvaldsitds egy lehetséges modjat mutatja be. A CF Pharma
Kft. bdrmikor dénthet ettdl eltéré mdodon té6rténd telephelyfejlesztésrdl is a szabdlyozds keretei
kdzott,
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6 SIAKAGI JAVASLATOK
6.1 KOIZLEKEDESI JAVASLATOK
6.1.1 Kozuti kdozlekedés

A terUletet a févarosi f6Uthdldzat-fejlesztés aldbbi elemei érintik:

A Galvani Ut - lllatos Ut irdnyd, két Duna - hidat is magdban foglald mdsodrendd féUt 2x2
forgalmi sGvos, a tengelyben kdz6ssegi kdzlekedési savval kialakitva. A Soroksari Ut felett
dthaladva, az lllatos Ut — Gubacsi Ut csomodpontrendszerhez kapcsolddva éri el a
terepszintet. A hidfé csomdpontban a Duna-hid - lllatos Uti féirdnynak aldrendelve
alakulnak ki a tébbi kapcsolatok, jelzéldmpds szabdlyozdssal.

A févdrosi TSZT a féUt tovabbvezetését az llatos Uttdl a Ferencvdrosi rendezd pdlyaudvar
felett atvezetve, az Ecseri Ut irdnydban jeldlte ki. Ennek tavlati megvaldsitdsakor a hidfé
csomopontrendszer a TSZT szerinti f&irdny figyelembevételével mddosul.

A Dunahid — Ecseri Ut iradnyU {60t kdzterllete 30 m széles, 2x2 s@vos Utpdlya dtvezetését
biztositja. Az Utvonal Ferencvdrosi rendezd pdlyaudvart keresztezd szakaszdnak magassagi
vonalvezetése fiUgg a vasuti terllet rendezésétdl, jelenleg bizonytalan.

Az lllatos Utnak a terUlet menti szakasza 2x2 sévra béval.

A Gubacsi Ut és KUIsé Mester utca keresztmetszete nem vdltozik.

6.1.2 Kozosségi kozlekedés

A terUlet kbrnyezetét a kotottpdlyds hdldzatok aldbbi elemei érinti:

A MAV Kelebiai (150 szdmuU) vonala a tdviati tervek szerint Pestszenterzsébet megdllétol
északra modosul, a  Hatdr Ot mentén, alagiutban vezetve a Ferencvdrosi
rendezépdlyaudvar mellett éri el a Keleti pdlyaudvar - Kelenféldi pdlyaudvar vasutvonalat
A Hé hév a tdavlati tervek szerint a Soroksari Uti irdnytdl alagitban vezetve halad
Pestszenterzsébet kdzpont felé a Baross utca irdnydban. A fejlesztés tervezése folyamatban
van. A vonal a terv szerint a H7 vonallal k6zds alagutban a Kdlvin térig vezet, taviatban az
Eszak-déli regiondlis gyorsvasut része lesz.

A Uj Duna-hid - lllatos Uti hid irdnyban tervezett vilamos pdlya a Gubacsi Ufi
vilamosvonalhoz csatlakozik, annak déli irdnydban vezet a Hatdr Ut felé. A Hatdr Ufi
villamos atvezetését biztositja Buddra. A vonal dramellataséhoz az lllatos Ut — Gubacsi Ut
csomodpontndl dramdatalakitéd elhelyezése szikséges.

6.1.3 Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

Az Uj Duna - hidon iradnyhelyes kerékpdrsavokat alakitanak ki, ezek az lllatos Ut és Timot utca
vonaldn kapcsoldédnak a Soroksdri Ut mentén kijeldlt kerékpdros Utvonallal.

6.1.4 Parkolas

Az lllatos 2x2 sévra bévitésekor az Ut menti kdzterUleti parkolds megszinik. A terlleten Uj beépités
esetén az OTEK szerinti parkoldsi igények telken belll biztositanddk.
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6.2 KOIMU- ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLATOK

A Kén utca - Gubacsi Ut - lllatos Ut — KUIsé Mester utca dltal hatdrolt Uzemi, gazdasdgi hasznositdsu
tervezési terUlet, a kerUlet régen beépitett részén taldihatd, igy kdzmdaelladtdsa is régen kiépitésre
kerGlt, s a teljes kdzmUellatds biztositott.

A terUlet jelenleg is telies kdzmUellatassal rendelkezik, igy a szikségessé valo Kerlleti Epitési
Szabdlyzat elkészitése a kdzmU igényekben nagysdgrend( vdltozdst nem okoz. A telephely
bévitése kapcsdn a meglévd kdzhdldzati kapcesolatok felllvizsgdlata szUkséges, hogy alkalmas-e
a tdbblet igények kiszolgdldsdra. Amennyiben a tovdbbtervezés sordn meghatdrozott igények
kielégitését a meglevd bekdtések akdr kapacitdsban, akdr mUszaki dllapotdban nem tudjdk
biztositani, azok &tépitése szUkséges. A jelenlegi kdzhdldzati csatlakozdsok és mérdhelyek
fenntartdsa azonban célszerG és javasolt. Az Uj igények ismeretének birtokdban a kd&zmd
szolgdltatdkat kell megkeresni és az arra kdtdtt megdllapoddsok teljesitését kdvetden az Ujigények
kielégitése a kozhdaldzat varhato fejlesztési igénye nélkll is megoldhatd lesz. A teljes kdzmUellatds
a hatdrold utcdkban kiépitett kdzmUvekrdl biztosithato.

A telies kdzmUellatdst szolgdld hdldzatok mellett, a terUletet hatdrold utcdkban jelentds kdézmd
gerinc- és elosztéhdlozatok haladnak, amelyeket figyelembe kell venni. A vizsgdlt terUlet
természeti adottsdga, hogy kiemelt vizmindség-védelmi terllet dvezetén fekszik, amely ugyan
hasznositdsi, beépitési korldtozdst nem okoz, csak a felszin alatti vizek fokozottabb védelme
érdekében a kdzmdlvesitésre és a kdrnyezetvédelemre szigoribb elbirdsok vonatkoznak.
Kézmdvesités vonatkozdsdban a telies kdzmuUelldtds megolddsa szikséges és a talajoa térténd
szikkasztdsra nincs lehetdség.

A kerUlet vizelvezetd rendszerének befogadd képessége korldtozott, kUlondsen a szélséséges
csapadék események elvezetésére. Ezért minden beruhdzdsndl, telekalakitdsndl a tobblet
csapadékvizek elvezethetdségét vizsgdini kell. A vizelvezetd rendszer, a befogadd felszini vizek
tUlterhelésének megakaddlyozdsa érdekében a csapadékvizek helyi visszatartdsdt valamennyi
épitési tevékenységnél meg kell oldani. A vizvisszatartdst helyi, telken bellli zaportdrozd
|étesitésével lehet biztositani, abba tdrolva a vizet és abbdl csak olyan vizhozammal a befogadd
csapadékviz elvezetd hdldzatba vezetni, amelyet a szdllitds Utjdn a vizelvezetd rendszer
kidbntésmentesen fogadni tud.

A tervezési terUletet érinté Uthdldzat fejlesztés kdzmufejlesztési feladatokat von maga utdn.
Egyrészt az Ut Uzemviteleéhez szUkséges kdzmUvesitési igenyeket kell kielégiteni. Ennek keretében
az Uthdldzat terUletérdl a csapadékyviz elvezetését, valamint a kdzvildgitds és a forgalomirdnyitds
taphdldzatdnak a kiépitését kell megoldani. Mdsrészt az Uthdldézat nyomvonala meglevd
kézmUveket keresztez, s az Utépités megvaldsitdsdhoz egyes kdzmU-keresztezések atépitése valnhat

szUkségessé, tovabbd az Utépitésre kijeldlt terlleten helyet és lehetdséget kell biztositani egyes
kézmUszolgdltatdk taviati fejlesztési tervének megvaldsitdsdhoz.

A tervezett Uthdldozat fejlesztést elbkészitd tervekben, tanulmdnyokban is részletezték a
kédzmUfejlesztési feladatokat. A tervezett Uthdldzat megvaldsitdsdhoz elsédleges feladat az
Uthdlézat szdmara kijeldlt terllet biztositdsa, amelyhez a terllet el6készitése keretében a terlleten
dthaladd kdézmivek védelmének, vagy szUkség esetén a kivaltdsdnak a megolddsa.

A terUlet természeti adottsdgai és a terlletet érinté kézmU hdldzatok, [étesitmények a terllet
hasznositdsdt nem akaddlyozzdk, csak a tervezés sordn jelenlétiket és a vonatkozd elbirdsokat
figyelembe kell venni.
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6.2.1 Ivovizhdalézat

A tervezett Uthdldzat fejlesztés megvaldsitasat kdvetden, az Uj Ut ivéviz elldtdst nem igényel, igy az
ivoviz hdldzat fejlesztés a berundzds szaimdra nem tervezett, de nyomvonala meglevé vizhdldzati
nyomvonalakat érint, amelynek védelmét, szUkség esetén a kivaltdsat az Utépités kapcsolt
beruhdzdsaként meg kell oldani. A varhatd érintettségekrél a beruhdzdst elékészitd tervek
készUltek, amelyben rogzitették a szikséges atépitési s kivaltasi igényeket.

Uj utépités, vagy burkolat felljitds esetén a Févdarosi Vizmdvek Zrt. dltaldnos el8irdsa, hogy a régi,
elavult 6ntdttvas és azbesztcement vizesdveket ki kell cserélni a beruhdzds sordn, igy szdmitdsba
kerGltek ezen kivaltdsok is.

A tervezett Uthdlézat épitéssel érintett terUletet az elbkészité tervek alapjdn az aldbbi kdézmi
kivaltasi feladatok érintik:

- az llatos Ut Gtépitése sordn az NA 800 &v ipari vizvezeték 650 m hosszon, egy NA 150 8v ivéviz
vezeték 320 m hosszon, valamint egy NA 150 &v ivoviz vezeték 375 m hosszon kivaltasra keril.

- az lllatos Ut — Gubacsi Ut csomdpontjdban NA 600 &v, NA 300 &v és NA 100 &v ipari és ivoviz
vezetékszakaszok kivaltdsra kerlinek.

- a Gubacsi Ut atépitése egy NA 100 8v ivovizvezeték szakasz kivaltdsdaval jar 400 m hosszon.

A beruhdzds sordn megszintetendd, lebontandd épuletek vizbekdtései a felépitmények
bontdsdval egyidejlleg felszdmoldasra kerllinek.

6.2.2 Vizelvezetd halozat

A tervezett Uthdlézat fejlesztés sordn Uj szennyvizelvezetési igény nem merGl fel, igy
szennyvizelvezetd hdlozat fejlesztése a beruhdzds érdekében nem tervezett, de a tervezett Ut
viztelenitése a csapadékviz elvezetésének megolddsat igényli, tovdbbd az Utépités nyomvonala
meglevd vizelvezetési hdldzati nyomvonalakat érint, amelynek védelmét, szikség esetén a
kivaltasat az utépités kapcsolt beruhdzdsaként meg kell oldani. A varhatd érintettségekrdl és a
szUkséges vizelvezetési fejlesztési igényekrdl beruhdzdst elékészitd tervek készlltek, amelyben
rogzitették a szikséges atépitési és kivaltasi, valamint fejlesztési igényeket.

Az elékészitd terveknek megfelelden az Utpdlya viztelenitésére Uj csapadékcsatorna hdldzat kerUl
kiépitésre, mely csatlakozhat a meglevd hdldzathoz, részben a meglévd viznyeldk
igénybevételével, részben a tervezett Uj viznyelbket kerllnek elhelyezésre.

A Rdckevei (Soroksdri)-Dundba torkolld lllatos Uti drok DN 1400/vb szelvénye kivaltdasra kerdl oly
maodon, hogy a Soroksdri Ut mentén dél felé meg lesz hosszabbitva az lllatos-drok zart szelvénye és
dtvezetésre kerGl a tervezett hid alatt, majd onnan egy Uj nyomvonalon kerUl levezetésre a
Soroksari-Dundig.

Az Uj hid és Utszakaszok Utpdlydjanak viztelenitésére egyrészrél Uj csapadékelvezetd csatorna épul,
masrészrél az lllatos Ut mentén a meglévd hdldzat bévitésre kerll, mely legféképp az lilatos Uti drok
@ 80 b csatorna felbdvitését jelenti.

A tervezett és meglévd utak viztelenitése az Uj viznyelSk épitésével és a meglévd viznyeldk
felnaszndlasaval kerGl majd sor.

Az Uj csatornaszakaszok mellett az lllatos Ut mentén a meglévd csapadék hdlézat bdvitése
szUkséges, ami a @ 80 b csatorna DN 1200 vb szelvényre torténd bodvitését jelenti egészen a
Soroksdri Ut csatlakozdsdig.
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6.2.3 Villamosenergia ellaté halézat

A tervezett Uthdldzat fejlesztési javaslatdnak megvaldsitdsa vilamosenergia ellatds fejlesztést
varhatd igények kielégitésére Uj kisfeszUltsegl haldzat kiépitése szikséges, amely az Uthdlézat
telkén belll kdbelbe fektetéssel kerUl kivitelezésre. Kozvildgitdsra energiatakarékos ldmpatestek
elhelyezése tervezett.

A tébbi k6zmUhodz hasonldan a tervezett Utépités és a kdrnyezetének a rendezése meglevd
vilamosenergia hdldzatokat is érint, amelyeknek elbontdsdat, atépitését az Utépités kapcsolt
beruhdzdsaként kell megoldani. Ezeket a feladatokat az elékészité tervekben részletezték.

Az lllatos Uton és a Gubacsi Uton kivaltdsra kerUl a meglévd kdzépfesziltségU 10 kV-os hdldzat. Az
lllatos Utrdl a tervezett hidnoz vezetd Utpdlya miatt a déli oldalon elbontdasra kerUl egy épitett hdzas
transzformdtordllomds. Az elbontdsra javasolt franszformdator dllomdas helyett a kialakitandd zéld
terlleten egy-egy kompakt betonhdzas transzformdtordllomds, elhelyezése tervezett, amelyek a
kivalasra kerUlé kdbelivekre kerlinek majd felfGzésre.

KisfeszUltségU hdldzati érintettség jellemzéen az lllatos Ut-Gubacsi Ut keresztezddésében van. A
tervezett kdbelek Uj nyomvonalon kerUlnek lefektetésre. A tervezési terlleten 1évé holt, Uzemen
kivUli kabelek kitermelésre kerUinek.

6.2.4 Foldgazellaté halézat

A tervezett Uthdldzat fejlesztési javaslatdnak megvaldsitdsat kdvetdben foldgdzelldtd hdldzat
kiepitését nem igényli, igy a foldgdzellatd haldzat fejlesztése a berundzds sz&mdra nem tervezett.

A tervezett Uthdlézat fejlesztés kapcsdn az lllatos Uttdl délre esd terlleten - a tervezett hid, a
lehajték és a tervezett utak miatt — az épulletek elbontdsra kerlinek, ezért az itt lévd
elosztévezetékek is felszimoldsra kerlinek.

6.2.5 Tavho halézat

A tervezett Uthdldzat fejlesztési javasiatdnak megvaldsitdsat kdvetden tadvhd haldzat kiépitését
nem igényli, igy a tavhdé haldzat fejlesztése a beruhdzds szdmdara nem tervezett.

A FOTAV 1Irt fejlesztési tervében azonban szerepel az llatos Ut nyomvonalon 2xDN 800 méret(
tadvhévezeték fektetési szdndéka, amely elhelyezési lehetdségére az elbkészité tervekben
rogzitették a helybiztositds szikségét.

6.2.6 Elektronikus hirkozlési halézat

A tervezett Uthdlozat fejlesztési javaslatdnak megvaldsitasat kdvetden U elekironikus hirkdzlés
hdlozat fejlesztés a beruhdzds szdmdara nem tervezett, de a tervezett Uthdldzat fejlesztéssel erintett
terleten és a HEV pdlydhoz kapcsolédd hidépités teriletén is meglevé hdlézatokat érint.

A k6zmUvekhez hasonldéan a tervezett Utépités és a kdrnyezetének a rendezése kapcsdn érintett
hdlézatok elbontdsat, atépitését az Utépités kapcsolt beruhdzdsaként kell megoldani. Ezeket a
feladatokat az el6készitd tervekben részletezték.

Az elékészité tanulmdnyokban részletezetten a kdvetkezd meglevd elektronikus  hirkdzlési
hdlézatokat érinti a tervezett Ut-beruhdzds:

- Magyar Telekom Nyrt. hirkézlési haldzatot,

- az Antenna Hungdria Zrt, illetve Invitech Kft. hdldzatdt, amelyek csérbérlet formdjdban vdiltak
érintetté.
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A Gubacsi Ut pdros oldaldn végig szUkséges lesz a Timoét utcdig a hdldzat dtépitése, amely sordn
az Uttestbe kerUlne az aknds nyomvonal, ezért mintegy 300 m hosszan kivaltds varhato.

A Timot utcdndl a Gubacsi Ut szélesitése miatt, a Timdt utcdba a beforduld alépitmény miatt
szUkséges megszakitd rédépités.

A tervezett hid és az lllatos Ut torkolatdndl meglévd vezetékre csé-védelem kerUl elnelyezésre, a
pdrhuzamosan fektetett hdlézat megszakitdi Uttest ald kerlinek, igy annak kivaltdsa szUkséges. A
Gubacsi Uti aknds hdlézatban, csébérlet formdjdban Antenna Hungdria Zrt. és Invitech ICT
Services Kft. tulajdonu kdbelek is érintettek, igy azok kivaltdsat is meg kell oldani.
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6.3 A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATA

A zoldfelUleti rendszert Okoldgiai, klimatikus, telepUlésképi és kdrnyezetvédelmi okokbdl is
egységesithetné az Uzemi tevékenységet folytatd terllethaszndlat szélén telepitett névénysdvok.
Az utcdkon telepitendd névénydllomdany (fasor, cserje- és gyepszintl ndvénydllomdny) pedig a
kerGlet arculatdnak javitdsdban is jelentds szerephez jutna.

Altaldnos célok, feladatok a zéldfelleti rendszer mennyiségi és mindségi fejlesztése a Nemzeti
Kérnyezetvédelmi Programmal ésszhangban:

o OsszefUggd, egységes zdldfelUleti rendszer kialakitdsa, ndvelése, meguijitdsa, fenntartdsa.

e AzoldfelUletek Okoldgiai és haszndlati értékének ndvelése, a zdldterUletek elérhetdségének
és minéségének javitdsa.

e A zoldfelUletek vizudilis, esztétikai célu fejlesztése.

o 76ldsdvok létesitése, kibdvitése, fasorok dllapotfelmérése, felljitdsa és telepitése, falak,
teték, t0zfalak zélditése, kiegyenlitd zoldfellletek megdrzése, kiegészitése, telepitése és
megvaldsitdsa.

e Az igénybevételre kerllé bioldgiailag aktiv fellletek magas bioldgiai aktivitdsu terlletek
|étesitésével torténd terlleti pdtidsa.

e A talgj funkcié megdrzését biztositd burkolatok kialakitdsa.

e Magas bioldgiai aktivitdsu, kondiciondld zoldfellletek, illetve védd erdbdk telepitése a
kérnyezetterhelések mérséklése érdekében.

e A mesterseges felszinboritds minimalizélasa; fatltetés, gyepesites; zoldfellletek gondozdsa.

e 70ldtetdk, tetdkertek létesitése és fenntartdsa.

e EpUletek kérnyezetének rendezése

o nagyobb diszértéky kitltetések
o zOldtetbk, zold-teraszok kialakitdsanak 6szténzése
o forgalomcsillapitott, fasitott utcdk

e Kerékpdros kbdzlekedés lehetdségeinek, rendszerének bdvitése a zoldfelUleti rendszer

fejlesztésével pdrhuzamosan.

Osszességében a zoldfellleti ellGtottsdg mértékének ndvekedése jelentdsen nem vdarhatd a
telepUlésrendezési  eszkdzdk teremtette lehetdségektdl, de mindségi vdltozds varhatd,
amennyiben a javaslatok alapjdn a zoldfelUleti fejlesztések megvaldsulnak. A javaslatok
megvaldsitdsa egyben a zdldfelUletek dkoldgiai szerepének erdsitését is biztositjak.

e A vizfellletek és novényzettel boritott felGletek ardnydnak ndvelésével elérhetd a
hémérséklet csdkkentése, mert kedvezéen hatnak a mikro- és mezoklimdra, valamint
hészabdlyozdsi folyamatokra.

e A kritikus terUletek arnyékolasdval - lombkorona ndveléssel - csdkkenthetd a besugdrzds
mértéke, a burkolt fellletek tllzott felmelegedése megelbzhetd, a ndvényzet hétdrold
képessége és pdrologtatdsa, valamint a tetdk és a felszin vizvisszatartdé képességének
novelése fokozhatd.

e Atdbbszintl ndvénydllomdny Ultetésével, Ugynevezett sz0rd zondk kiépitésével a felszinhez
kozeli levegddramlds novelése érhetd el, ami a szennyezett levegd kiszell6zését, a
szennyezesek koncentrdcidjanak csdkkentéset segiti.
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6.4 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(A telepllésrendezési javaslatok kdrnyezetvédelmi &sszefiggéseinek bemutatdsa, varhatd
kérnyezeti hatdsok, kérnyezeti feltetelek a féld, felszini és felszin alatti vizek, levegdtisztasdg-
védelem, zqj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban)

6.4.1 Talaj-, talajviz- és vizbazis-védelem

A kerUlet felszini és felszin alatti vizvédelmi szempontbdl érzékeny a Felszin alatti viz szempontjdbdl
fokozottan érzékeny, érzékeny, kevésbé érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny felszin alaftti
vizmin&ség védelmi terlleten Iévo telepUlésekrdl szolo 27/2004 (XI.25.) KvVm rendelet szerint.

A hidrogeoldgiai adottsagbdl kdvetkezéen afelszini és felszin alatti vizek védelme kiemelt feladat.
A témb, és ha szikséges a kornyez6 terileteket is kdrmentesiteni kell.

A tereprendezések és eépitkezések sordn a kitermelt talaj mindségét meg kell vizsgdini. A vizsgdlati
eredmények alapjan dénthetd el a kitermelt talgj elhelyezésének moddja. Feltdltések sordn
szennyezett talaj nem haszndalhato.

A szennyviz szikkasztdsa nem engedélyezhetd. A kialakult, kialakitandd nagy kiterjedésU burkolt
felUletekrdl a csapadékvizek csak olajffogdn keresztUl, tisztitottan kerUlhetnek szikkasztéba,
elvezetd drokba.

T ORI
ORI

TR

és kezelése csak az erre a célra engedélyezett lerakdn térténhet.

Az épitmények elhelyezésének feltétele a keletkezd szennyvizek kdzcsatorndba térténd vezetése.
A szennyvizek szikkasztdsa tilos. A kdzcsatorndba vezetett viz mindésége nem haladhatja meg a
mindenkori hatdlyos jogszabdlyban elbirt hatdarértékeket, amelyrél a vizszennyezd anyagok
kibocsatdsdra vonatkozd hatdrértékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl szold 28/2004. (XII.
25.) KvWM rendelet 4. sz. melléklet rendelkezik.

Kiemelt hangsulyt kell fektetni az ideiglenes haszndlatokra. A talaj és felszin alatti vizek tovdabbi
szennyezddésének megeldzése érdekében a talgj dllapotdt veszélyeztetd tevékenységek csak
vizzéré (szénhidrogénzdrd) aljzaton végezhetdk.

Semmilyen tevékenység nem folytathatd, amely a viz és a talgj kdrosoddsdt okozhatja. A
technoldgiai eredetl szennyviz tisztitdsat a vonatkozd rendeletek szerint a telephelyeken belll kell
megoldani olyan mértékben, hogy az a kdzcsatorndba vezethetd legyen.

Biztositani kell a csapadékvizek befogaddba vald jutdsa elbtti elbtisztitast. A kordbbi haszndlaton
kivil maradt kdzmUvezetekeket is el kell tavolitani, azonban a terlleten taldlhatd monitoring kutak
megdrzésre javasolt.

Veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek kdzvetlenUl nem vezethetdék a befogaddba,
medgfeleld elbtisztitasukrdl gondoskodni kell. A telepitendd tevékenységek vonatkozdsdban a
felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet elbirdsait be
kell tartani.

A felszini viz j0 dllapotdnak eléréséhez és megdrzéséhez a felszini viz vizszennyezettségi
hatdrértékeirél és azok alkalmazdsdnak szabdlyairdl szold 10/2010. (VII. 18.) VM rendeletben
foglalt kérnyezetmindseégi és vizmindsegi hatdrértékek betartasat biztositani kell.
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6.4.2 Hulladékkezelés, hulladékgazddlkodas

A mUkddés, Uzemeltetés sordn keletkezd hulladékok a telepUllés kommundlis hulladékkezelés
rendszerén belUl tovdbbra is kezelhetdek.

A kdzterUletekrdl, fejlesztési terGletekrdl az épitkezés kezdete elétt az elhagyott hulladékokat 6ssze
kell gyUjteni és a hulladéklerakéra szallitani.

A keletkezé kommundilis szildrd és ipari nem veszélyes hulladékokat rendezetten kell gydijteni és
rendszeresen kijeldlt hulladéklerakdhelyre torténd elszdllitdsdardl gondoskodni kell.

A keletkezd veszélyes hulladékokat az drtalmatianitasig, ill. az elszdllitasig a vonatkozd
jogszabdlyokban  eldirt  mddon, hulladékfajtanként  elkUlonitetten  kell  gyljteni  és
kornyezetszennyezés nélkUl tarolni. A veszélyes hulladékok elszdllitdsat kizardlag kdrnyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezd cég végezheti.

Egyedi megitélést és kezelést jelentenek — az épitési és bontdsi hulladék kezelésének részletes
szabdlyairdl szold 45/2004. (VI 26.) BM-KvVM egyUttes rendelet alapjdn — az ipari épUletek
bontdsdbdl szdrmazd, sokszor nehezen megitélnetd szennyezettségl térmelékek, épitési anyagok,
amelyek kezelése kUldn figyelmet érdemel. A bontdssal érintett terlleteken meg kell hatdrozni,
hogy milyen tipusy hulladékok és mekkora mennyiseégben keletkeznek, valamint, hogy a
bontandd épulletekben taldlhatok-e kdrnyezetet veszélyeztetd anyagok. A bontdsi hulladékokat
szelektiven kell gyUjteni és engedéllyel rendelkezd szdllitdval elszdllitani. A bontdsi munkdlatokbdl
szdrmazd, valamint a szdllitdéjdrmdivek és munkagépek Uzemeltetésébdl szarmazd veszélyes
hulladékokat elszdllitdsuk elétt a hatdlyos tdérvényi eléirdsoknak megfeleld konténerben kell tarolni.
Veszélyes hulladékként kezelenddek azok a hulladékok, amelyek a bontds vagy tereprendezés
sordn vizsgdlatra kerUltek és a jogszabdlyi hatdrértékeket meghaladd mértékben tartalmaznak
kornyezetkdrositd anyagokat.

6.4.3 Levegdmindség védelme

A kbzlekedési eredetl légszennyezés miatt a gépjdrmiforgalommal terhelt kdzutak mellett
levegdtisztasdg-védelmi szempontbdl feltétlentl indokolt z&ldsdv kialakitdsa, és a meglévd
intenzitdsdnak ndvelése.

A  kOzlekedésbdl szdrmazd 1égszennyezés kdros hatdsainak csdkkentésében, a diffUz
légszennyezést okozd kiporzdsok megszintetésében, a tobbszintl ndévényzettel kialakitott
z6ldsavoknak nagy szerepUk lenne, ezért a fasorok mellett a cseriéknek is kiemelkedd
kornyezetvédelmi jelentésége is van. Az Ut menti fasorok, illetve védéfdsitdsok telepitésénél
elényben kell részesiteni a kdrnyezett(ird, honos fajokat, de tilos az invaziv fajok alkalmazdsa.

A levegdszennyezés megakaddlyozdsa érdekében a vonalas és pontszer( légszennyezd forrds
(Iétesitmény, technoldgia) kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a levegd vedelmeérdl
szOlo 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet eldirasainak megfelel €s az elerhetd legjobb technikat
figyelembe véve megdllapitdsra kerGl a terUletileg illetékes kdrnyezetvédelmi hatdésdg egyedi
eliagrasanak keretében meghatdrozott kibocsatdsi hatarértékeknek, valamint a légszennyezettség
hatdrértékeknek meg tud felelni.

Célszer( javitani a k6zosségi kdzlekedés, a kerékpdros kdzlekedés feltételeit.

A tervezett kerékpdrutak épitésével, elekiromos gépjadrmivek feltdltésének lehetdségével
Osztondzhetd az ,alternativ’, kérnyezetbardt egyéni kdzlekedés. GyUjtdé utak kivételével a
forgalomcsillapitd  intézkedések bevezetésével alacsonyabb kibocsatast  eredményezd
forgalomszabdlyozds valdsithatd meg.
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6.4.4 I1ajésrezgésvédelem

A kozlekedésbdl szdrmazd zajternelés kérdései 6sszefiggenek a levegdternelésnél targyaltakkal.
A levegbmindség javitdsara és védelmére irdnyuld javaslatok a zaj és rezgés elleni védelmet is
erdsitik.

Uj ipari létesitések, meglévd |étesitmények fejlesztése a kérnyezetvédelmi hatdsag ellenérzése
mellett csak ott valdsulhatnak meg, ahol a kdérnyezetben a védendd épllet, helység, terUlet
védelme megtarthatd, biztosithato.

A megujuléd energidk hasznositdsdnak elterjedésével ndvekszik azon berendezések telepitése,
amelyek az dramellatdas biztositdsdhoz dtkonvertdljdk a megujuld energidt. Ezen berendezések
zajkibocsdatasa (transzformdatorndzak, inverterek, egyéb) hatdrérték tlliépés megdllapitdsa nélkul
sem zavarhatjdk a lakéterlletek, valamint a magasabb rendU jogszabdlyban meghatdrozott zaj-
és rezgésvédelmi szempontbdl érzékeny terlleteket. Amennyiben a zajhatds csdkkentése
érdekében szUkséges, a zajkibocsdtd berendezéseket éplletben, vagy zajvédelemmel elldtott
épitményben kell elhelyezni Ugy, hogy zajhatds a telekhatdrok mentén 10 dB-nél magasabb nem
lehet.

6.4.5 BUz elleni védelem

Uj diffuz légszennyezést, kellemetlen szagot, blzt okozd tevékenységek folytatdsa nem
tdmogatando.

llyen tevékenységek csak zart térben, illetve abban az esetben folytathatdk, ha megfeleld
technoldgia (elszivé berendezések) alkalmazdasdval a blzanyagok kilsé légtérbe vald kijutdsa, ill.
a légszennyezd anyagok teriedése megakaddlyozhato.

6.4.6 Klimavaltozas hatasainak mérséklése

A zoldfellleti javaslatokban megfogalmazottak mellett javasolt a megujuld energiaforrdsok
részardnydnak novelése (nap-, szél-, viz-, geotermikus energia, biogdz, szildrd biomassza
hasznositds, hidrogén alapl energiatermelés). A telepUlési energiagazddlkodds klimatudatos
dtalakitdsa az Uveghdzhatdsy gdzok kibocsdtdsdnak csdkkentése a kdzlekedésmodok és
noévénytelepités mellett jelentésen javithatd a megfeleld éplletszigeteléssel a meglévd éplletek
és Uj technoldgidk alkalmazdasaval Uj éplletek esetében.

Az energiatermeld és -elldtd rendszerek hatékonysdgdnak javitdsa, atalakitdsa, szabdlyozdsa a
varhatéan gyakoribbd vald  szélséséges iddjdardsi  helyzetekkel szembeni sérllékenység
csOkkentése érdekében szikséges az energiastratégia megvaldsitdsa, és energiatudatos
telepUlésmenedzsment alkalmazdsa.

A j6vében javasolt a klimatudatos magatartds és életmdd tdmogatdsa mind a lakossdg, mind a
gazddlkoddk koérében, hogy megerdsitsék a kdzos felelésséget a varosi kornyezet dllapotdért és a
kdzbs tarsadalmi értékek kialakitdsat.
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7 SIZIABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozasi koncepcid részben a hatdlyos, illetve a folyamatban Iévé eseti TSZT-FRSZ mddositas
tartalmdhoz, részben a jelenleg hatdlyos kerUleti szabdlyozdsi terv tartalmdhoz igazodik. Ennek
megfeleléen a szabdlyozds legfontosabb elemei:

A tervezett Uj Duna-hid lehajtéjanak nyomvonalat és a kapcsolédé kozlekedési infrastruktira-
elemeket érinté médositasok

Az Uj kozterUlet kiszabdlyozdsa a tervezett Galvani koérdt — lllatos Ut — Gubacsi Ut csomdpont
terUletigényéhez igazodva, a TelepUlésszerkezeti terv és a FRSZ 1. mellékletének megfeleld
helyigénnyel lett kiszabdlyozva. Bdr az ezekben régzitett terlletigény irdnyadd, igy elvben a
szUkséges igényekhez igazodva csdkkenteni és ndvelni is lehetne a terGletét, kdzlekedési
aldtdmasztd munkarészek alapjdn a TSZT-ben elbirdnyzott 30 m szélességU kdzterlletre szUkség
lehet az Utvonal megvaldsitdsa esetén. igy a CF Pharma terUletét dtszeld és a STRABAG teriletét
érinté kozterUleti szabdlyozds - részletes tervek hidnydban - a TSZT-FRSZ tartalma alapjan kerUlt
feltUntetésre. FOpolgdrmesteri Hivatal TelepUlésrendezési FSosztdlydval elbzetesen egyeztetve,
jelenleg nincsen jogszabdlyi lehetdség arra, hogy a nyomvonal megvaldsitdsdnak a lehetdsége
legyen csak a szabdlyozds eszkdzeivel biztositva, szUkséges a kdzterlletként vald kiszabdlyozds.

A szabdlyozds sordn a moédositds alatt Allo TSZT szerkezeti terviapjan kijeldlt Uj Ut terllete ,,FEvdrosi
érdekU szabdlyozdsi vonal” jeldléssel kerUlt kiszabdlyozdsra, mig a szabdlyozdsi vonallal érintett
ingatlanokon taldlhatd éplletek ,,szabdlyozds érdekében bontandd/bontdssal érintett épulet”
jelolést kaptak.
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A fentieken tUl az aldbbi, a hatdlyos terv szabdlyozdsi koncepcidja alapjdn készilt a terv:
A t6mbot atszel6 tervezett 0ttél észak-nyugatra esé teriletek

A tdmb terGletén jelenleg a CF Pharma Gydgyszergydr Kft. Uzemel, melynek mikddése taviatban
is biztositandd. A tdmb terlletén a jelenlegi épitési hatértékek jogfolytonos alkalmazdsa van
eléirdnyozva. Ez lehetéséget biztosit jelentds tovdabbi fejlesztésekhez, mivel az épitési dvezeti
hatdrértékek nincsenek kihaszndlva és az épUletek egy része bontdsra irdnyozhaté elé avult dllaga

.....

A tombaot atszeld tervezett 0tol dél-keletre esd teriletek

A tervezett Ut szUkséges helybiztositdsa valamelyest atalakitja a tédmb terlletét és hatdlyos terv
szerinti dvezeti hatdrvonalakat, de a tervezett dllapotban a tdmb ezen részén az lllatos Ut menti
(STRABAG - Frissbeton Kft.) terUleten alkalmazott épitési dvezeti hatdrértékek jogfolytonos
alkalmazdsa tervezett.

A tervezett szabdlyozds érinti a Frissbeton Kft. telephelyét, igy ennek tovdbbi mikddéséhez
t&mbon belll Uj telekalakitds és az Uzemei 1étesitmények egy részének athelyezése szUkséges.

A CF Pharma Kft. terUlete a hatdlyos terv szerint is megosztasra volt eléirdnyozva. Ez a tervezett Ut
kiszabdlyozdsdt kdvetden is igy lesz, de a kordbbitdl eltéré geometridval. A jelenlegi telephelynek
ezzel egy nagyobb része marad meg 0Osszeflggden, azonban a megosztds lehetdségét a
telekalakitdsra vonatkozd elbirdsok lehetévé teszik.

Egyéb szabdlyozasi elemek

A szabdlyozdsi terv - a TSZT-vel dsszhangban — alsd kUszdbérték veszélyes Uzemként tinteti fel a
CF Pharma Kft. telephelyét és az itt 1eévd veszélyes Uzem belsd veszélyességi zondjat. A terlletét
érinti a kérnyezetben taldlhaté mds veszélyes Uzemek kdzépsd és kiUlsd veszélyességi zondja is,
amelyet szintén rogzit a Szabdlyozdsi terv.

A terUlet kiépitett zoldfelUletben hidnyos volta miatt egy meglévd fdsitott zoldfelUletet
megtartanddénak jeldl a terv és a korterUletek egyes szakaszain ,,Elékert fdsitott zoldfellletként
fenntartandé terGlete” jelzést alkalmaz, ahol részben kialakult, részben kialakithatd zoldfellletek
taldlhatok. Ugyanakkor az eléirdsok ennek részleges, 40%-0s burkoldsdat is lehetévé teszik parkold
és egyéb burkolt felUletként.

A teljes tervezési terUlet nyilvantartott régészetileléhely és a vizmindségvédelmi terllet dvezetének
része, amit szintén régzit a Szabdlyozdsi terv.

A kozterUleteken a meglévd és telepitendd fasorok is feltintetésre kerUltek.
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8 FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

ATrk. 20. § (1) bekezdése alapjdn a kerUleti szabdlyozdsi terveknek minden esetben dsszhangban
kell készUInilk a hatdlyos F&vdrosi TelepUlésszerkezeti Tervvel, illetve F&vdrosi rendezési
szabdlyzattal. Jelen KESZ tervezéséi munkdndl ennek megfeleléen a hatdlyos févdrosi
telepUlésrendezési tervek, valamint a Uj Duna-hid és a kapcsolédd kézeledési infrastrukitra
terGletére készUlt eseti TSZT-FRSZ mdodositds tartalmdat és elbirdsait teljeskdrien figyelembe vettik.

8.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERVNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhaszndlas

A terUletfelnaszndldsi egységek hatdrvonalait a tervezési terUletre vonatkozdlag digitdlis
adatszolgdltatasként a Fépolgdrmesteri Hivatal Vdrostervezési Féosztalydtdl és BFVT Kft-tél, a
tervezett Galvani kérit megvalésitasdhoz készUlt kdzlekedési tervek digitdlis vonalait pedig a NIF
Zrt-t6l kaptuk meg jelen munkdhoz.

A KESZ rogziti a tervekben eldirdnyzott Uj K&u-3 besoroldsy f8Ut nyomvonalat az lilatos Uttdl a Kilsé
Mester utcdat és a Ferencvdarosi Pdlyaudvart keresztezve. A kordbbi tervekben elbirdnyzoftt
munkahelyi terllet megnevezése Gksz-2 jelU raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasagi terlletre
vdltozott, de ez Iényegi vdaltozdast a terllet hasznositdsi lehetdségeiben és a szabdlyozdsban nem
eredményezett.

TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktira terviap a TerUletfelhaszndldsi terviappal
6sszefuggésben rogizi a terlleten tervezett Uj {60t nyomvonaldt, és a Gubacsi Uton a meglévd
k&zUti vasut (vilamos) vonaldt, melyet a szabdlyozdsi is rogzit.

TSIT 3. Az épitett koérnyezet értékeinek védelme - Mdas jogszabdllyal érvényesilé mavi
értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek és magassagi korlatozasi terviap

A terUlet nyilvantartott régészeti leldhely stdtusat tartalmazza, melyet a Szabdlyozdsi terviap is
rogzit.

TSZT Szerkezeti tervliap 4. Zoldfelilet-, taj- és természetvédelem terviap nem tartalmaz elemet a
tervezési terUleten.

TSZT Szerkezeti terviap 5. Kdrnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriletek
tervlapon a CF Pharma Kft. telephelye alsé kUszdbértékl veszélyes Uzemként van feltintetve és a
telephelyen lévé veszélyes Uzem belsd veszélyességi zondja is. A terllet a kdrnyezd veszélyességi
Uzemek kdzépsd és kilsd veszélyességi zonai is érintik, melyek mindegyikét a Szabdlyozdsi terv is
régizti. Ezen kivll a vizmindség-védelemi terllet dvezetét is rogziti a terviap, ami a Szabdlyozdsi
tervnek is eleme.

TSZT Szerkezet tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriletek terviapon a terGletét érinti a KUIsé Mester
utca tUloldaldn lévé Ferencvdarosi pdlyaudvar vasuti pdlydinak véddbterllete, amely a Szabdlyozdsi
terven is rogzitésre kerUlt.

8.2 FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATANAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az Etv. 2. § 35. pontja értelmében a Févdaros rendezési szabdlyzata nem tartaimazhat telekalakitdsi,
lletve épitésjogi eldirdsokat. Ezen szabdlyokat minden esetben a KerUleti Epitési Szabdlyzat
tartalmazza az FRSZ-szel &sszhangban.

A KESZ-ben megfogalmazott eldirdsok (dvezeti paraméterek) a jogszabdlynak megfeleléen
igazodnak az FRSZ 1. mellékletében rogzitett, az egyes terUletfelhaszndldsi egységekre vonatkozd
beépitési sUrlségi értékekhez. Az épitési Ovezetek paraméterei a szabdlyzat 4. §-anak (1)
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bekezdésében leirtaknak megfeleléen oly mddon kerlltek meghatdrozdsra, hogy az adoft
terUletfelhaszndldsi egységen belll taldlhatd Gsszes épitési dvezet megengedett szintterllete
egyUttesen sem haladja meg a szabdlyzatban elbirt beépitési sirlség alapjan szamitott
szintterUletet.

8.2.1 A beépitési siriség és a szintterileti mutaté 6sszefiggései

Az FRSZ a févdaros telies kdzigazgatdsi terlletére beépitési sUrdsegi eértékeket hatdrozott meg az
egyes terUletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan. Eszerint a beépitési sirlség kétféle értékre
tagolddik: a bsa jeld dltaldnos sUrdségi érték az egyes épitési dvezetekben dltaldnosan
elhelyezhetd funkcidk szdmdra — igy a parkolds céljdra is — igénybe vehetd, a bsp jell parkoldsi
sUrUségi érték viszont kizdrélag az épuleten belUli parkolds céljdra vehetd igénybe.

bs = bsa + bsp

A kerUleti szabdlyozdsi hatdrérték az FRSZ hatdrértékeinek kell, hogy megfelelien Ugy, hogy az
adott terUletfelnaszndldsi egységen belUli épitési dvezetek épitési telkeire jutd Osszes épithetd
bruttd szintterllet ne haladja meg a telepUlésszerkezeti egységre szdmitott értéket. Ezt a FRSZ
rendelkezései alapjdn minden egyes terlletfelnaszndldsi egység esetén igazolni szUkséges.

A szintterUleti mutatd épitési dvezetre, dvezetre, ezen belll egy telekre vonatkozd szabdlyozdsi
elem, a szintterUleti sUrlség pedig terlletfelhaszndldsi egységre vonatkozik. Az igazolds sordin tehdt
az egy terUletfelnaszndldsi egységben 1évd Osszes Ovezeten belll épithetd szintterGlet
Osszességeébdl és az dvezetbe nem sorolt kdzterlletek egyUttes értékébdl sz&imithatd és mutathatd
ki a megfelelés.

Mivel azonban a beépitési sUrlség is két részre tagolt (Bsd és Bsp), célszerU a szintterUleti mutatédt
is szma (dltaldnos szintterGleti mutatd) + szmp (parkoldsi célu szintterGleti mutatd) mutatdra tagolni,
melyek egyUttesen adjdk ki az szm (szintterGleti mutatd) értékét. Az FRSZ-ben meghatdrozott
szintterlleti sUrUségértékek tdbb terUletfelnaszndldsi egység esetén meghaladjdk az OTEK szerinti
legnagyobb értéket. Az FRSZ-ben meghatdrozott magasabb hatdrértékek azért alkalmazhatdk,
mert a févarosi telepllésrendezési eszkdzdkre vonatkozd zdrd szakmai véleményében a
telepUlésfejlesztésért és a telepUlésrendezésért felelds miniszter az eltérésekhez hozzdjdrult.

szm = szmd + szmp

8.2.2 Az FRSIZ beépitési sGriségre vonatkozoé eldirasainak valé megfelelés igazoldasa

TSZT - beépitésre szdnt terlletfelhaszndldsi egységek Szabdlyozdsi terv — Ep/’fési Ovezetek (atnézeti dbra)
(atnézeti dbra)
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1 | FRSZ 2021 Gksz-2
TeriUleffelhaszndldsi
Beépitési siriség egység osszes Epithetd szintterilet (m2)
brutté terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkol6
2,00 0,00 114097 228 194 0
KESZ elSirdsai
Eoitési & tiel Teriilet (m? Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
pitesi ovezet jele | Terulet (m?) Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Gksz-2/1X-CF-1 114097 1,50 0,00 171 145 0
Osszesen 114097 171 145 0
Bsa | Szma
228 194 | > | 171 145 |  megfelel | Tartalék (m?2) | 57048
Bsp | Szmp
0 | < | 0 |  megfelel | Tartalék (m2) | 0
2 | FRSZ 2021 | Gksz-2
TeriUletfelhaszndldsi
Beépitési siriség egység dsszes Epithetd szintterilet (m2)
brutté terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkold
2,00 0,00 53 940 107 881 0
KESZ elGirdsai
. . . SzintterUleti mutaté m2/m?2 Epithetd szintteriilet m2
Epitési ovezet jele | Terilet (m2) . . . P » -
Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Gksz-2/1X-CF-2 53940 2,00 0,00 107 881 0
Osszesen 53 940 107 881 0
Bsa | Szma
107 881 | < | 107 881 [ megfelel | Tartalék (m?) | 0
Bsp | Szmp
0 | < | 0 |  megfelel | Tartalék (m?) | 0

8.2.3 Az FRSZ eldirasainak valé megfelelés igazoldsa

1. A beépitési siriségre vonatkozoé eldirasok:

.4.8 (1) Az 1. melléklet a TSIT szerinti terUletfelnaszndldsi egységekre vonatkozdan terlleti
meghatdrozdssal régziti a beépitési sdrdséget, amelyet a kerlleti épitési szabdlyzatban (a
tovdbbiakban: KESZ-ben) megdillapitdsra kerilé épitési Gvezetek beépitési paramétereinek
meghatdrozdsdndl oly modon kell figyelembe venni, hogy a terlUletfelhaszndldsi egységen beldl
meghatdrozott &sszes épitési 6vezet megengedett szintterllete egyUttesen nem haladhatja meg a
beépitési sirdség alapjan szdmitott szintterlletet.”

— Az elbirdsa tervezési terlleten teljesul, 1dsd az elézd pont szerinti igazoldsokat.

.4.8 (2) A beépitési sirdség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jelélt értéke
a) a terlletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozd dltaldnos sdrdségi értékbdl
(a tovdbbiakban: bsd), és
b) a parkolds épuleten beldli tdmogatdsa céljabdl kizardlag az épulleten belll elhelyezhetd parkoldok
szamara - a kiszolgdld kbzlekedési terlleteikkel egyUtt - igénybe vehetd parkoldsi sdrdségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsp)

tevédik &ssze.”

— A KESZ 2. melléklete a az FRSZ-szel 6sszhangban dltaldnos szintterUleti mutatédt és parkoldsi céll
szintterUleti mutatdt hatdroz meg és ezt az elézé pontban ennek megfeleléen igazoltuk.

.4.§8 (3) Egy adott terUletfelnaszndldsi egységen belll az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési

de jelentds jellemzébeli kUibnbségek nélkll lehet meghatdrozni.”
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— Arendelkezés figyelembevételével kerlltek meghatdrozdsra a szintterlleti mutatok.
2. Az egyes teriletek beépitési magassagdnak korlatozasaval 6sszefiiggo eldirasok
— A modositdssal érintett terllet esetében nem relevdns.

3. A kozlekedési infrastruktiurdra vonatkoz6 rendelkezések

»13.§ (1) Az 1. melléklet szerint KOu teriletfelhaszndldsi egységbe sorolt kézUti elemek hdldzati szerepe
a) gyorsforgalmi kézutak (KOu-1),

b) I. rendd féutak (KOu-2),

c) ll. rendd f8utak (KOu-3),

d) telepulésszerkezeti jelentségy gydjtéutak (KOu-4).”

— A KESZ a hatdlyos TSZT/FRSZ kijelolésével &sszhangban sorolja az utakat dvezetbe.

»13. § (3) Tervezett Il. rendy f6Uthdldzati elem megvaldsitdsa sordn
a) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktdra csak éndlldan (kerékpdrdt vagy kétoldali irdnyhelyes
kerékpdrsav) létesithetd,

b) szervizdt nélkdli kbzterUleti parkold csak dttengellyel pdrhuzamosan alakithatd ki.”

— A KESZ régziti ezt az elBirdst.

»12. Kozlekedési infrastruktira (k6zuti vagy vasuiti) szdmdra irdnyadoé teriletbiztositas

17. § (1) Az 1. mellékletben k&zuti vagy vasuti fejlesztés szamdra irdnyadd terUletbiztositdssal jelélt
helyeken a jogszabdlyban meghatdrozott szélességet névelni vagy csékkenteni egyardnt lehet, de
legaldbb az 5. melléklet szerint minimdlisan megvaldsitandd infrastruktira-elemek elhelyezését a
folydpdlyaszakaszokon biztositani kell.

(2) A k&zuti vagy vasuti fejlesztés szamdra irdnyadd terUletbiztositdssal jeldlt helyeken az 5. melléklet
szerinti mUszaki infrastruktdra-elemek méreteit a vonatkozd szabvdnyoknak, eldirdsoknak megfeleléen
kell figyelembe venni.”
— A tervezési terlleten a KESZ az FRSZ-ben meghatdrozott irdnyadé terUletbiztositéssal azonos
terUletet jeldlt ki.
»17.§ (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter-leszdlidhely csak a K-Rept, KOI, K-EU és K-Hon

terdleten, valamint egyéb katonai, renddrségi, katasziréfavédelmi, egészségugyi, dllamigazgatdsi
funkciok kiszolgdldsa szamara létesithetd.

(5) Beépitésre szant terUletek megkdbzelitését, kiszolgdldsat biztositd magdandt - a kertvdrosias
lakoterdletek zsakutcdi, valamint a gazdasdgi terlletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik terUletfelhaszndldsi
egységek kivetelével - csak kézforgalom szamdra megnyitott maganutként alakithatd ki. Kézforgalom
szdmdra megnyitott magdnut csak kiszolgdldut, kerékpdrdt vagy gyalogut haldzati szerepet télthet
be.”

— A KESZ tervezetének 6. és 8.§-sa rogziti.

,19.8 (3) A beépitésre szant terlletfelhaszndlasi egységek mindegyikén - a (4) bekezdés
figyelembevételével - teljes kb6zmdvesitettséget kell biztositani.”

— A KESZ tervezete tartamaz erre vonatkozdé elbirdst.

— Az FRSZ 21.§ un. rugalmassdgi eléirésait nem alkalmaziuk a tervezési terlleten a KESZ
készitésénél, mivel Kéu Ovezetek terUletei a TSZT/FRSZ-szel 6sszhangban kerUletek kijeldlésre.
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9 OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

9.1 REGESZETI MUNKARESZ

Az Ordkségvédelmi hatdstanulimdany régészeti szakterlleti munkarészében a régészeti drokseg
leirdsandl felhaszndldsra kerUltek a 496/2016. (XII. 28.), a kulturdlis drokség védelmével kapcsolatos
szabdlyokrdl sz6l6 Korm. rendelet szerinti, a Miniszterelndkség, Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztdly,
Orékségvédelmi Nyilvantartasi Osztdly dltal vezetett kdzhiteles hatdsagi nyilvantartdsban taldlhatd
adatok, valamint a témdhoz kapcsolddd szakirodalom.

Torténeti leirds, régészeti drokség felmérése

A vizsgdlt terUletrél régészeti lelbhely nem ismeretes. A legkdzelebbi leléhely a Soroksdri Ut 158.
alatt taldlhatd, ahol 1951-ben homokkitermelés kdzben sirokra bukkantak. Az akkori Ldmpagydr
terGletén 5 avar kori sir kerUlt feltdrdsra. Agyagedény, vaskés, bronz &dvveret, bronz hajkarikdk
kerUltek a Budapesti Torténeti MUzeumba. Hitelesité feltdrdsra nem kerGlt sor. A népvdndorlds kori
temetd kiterjedése, hatdrai mind a mai napig ismeretlenek. A kérnyéken, az lllatos-drok északi
oldaldn még két avar temetdérél van tudomdsunk. Egyik a Ferencvdarosi teherpdlyaudvar helyén
valaha volt marhalegelén kerUlt el6 még a XIX. szdzad mdasodik felében, a masik az llatos-droknak
a Hatdr Ut kezdete tajan lévé szakaszdra lokalizdlhatd. A Ferencvdrosi pdlyaudvar terlletén még
a XIX. szdzadban létezett régi l1oversenytérre lokalizdlt leléhelyrél kerGltek a Magyar Nemzeti
MUzeumba, majd onnan a BTM-be sirbdl szarmazd Svveretek, melyeket a késé avar korra
kelteznek. (BTM RO népv.f.leltk.1494-1495 és BTM RO népv.fleltk.1188) A mdasik lel6helyen, a mai
Jozsef Afttila lakdételep terUletérdl, a Tavird utca tdjékdn 1956-ban mikddott homokbdnya
kitermelése soran kerUlt sor egy avar temetdrészlet leletmentésére. Itt VIII. szdzadi avar temetd 54
sirja kerUlt eld. A ndi sirok mellékletei: dinnyemag alakl gydngydk, Uvegpaszta, gydngyds bronz-
fOlbevaldk, kézzel formdlt durva edények. A férfi sirok mellékletei: vascsat, kés, kovapenge,
agyagbogre, griffes-indds fegyverov.

Ezeket a temetérészieteket is figyelembe véve feltételezhetd, hogy nagy [élekszdmu és hosszu
ideig él6 népesség haszndlta ezeket a temetdket. TelepUk, falvaik nyomai eddig nem kerUltek eld,
pedig nagy valdszinGséggel azoknak is a kérnyéken kellett lenniUk.

Szakirodalom:

e NagyTiborjelentése a Wekerle telepileletmentésrél. BTM Régészeti Adattdr dokumentdcids
gyUjtemény Isz: 1095-79.

e Nagy Margit: Awarenzeitliche Graberfelder im Stadtgebiet von Budapest, 1998, Bp. 14-15.
tabla, 16-20 tabla

e Nagy Tibor dsatdsi jelentése a Soroksari Ut 158. alatti temetdrdl. BTM Régészeti Adattdr
dokumentdcids gydjtemény Isz: 479-77

e Fabd Bedta, Holld Szilvia Andrea: Budapest térképeinek kataldgusa. 1-5. két. Budapest,
2003, Budapest Févaros Levéltara.

Védetté nyilvanitott régészeti leldhelyek és a nyilvantartott régészeti lelbhelyek

A vizsgdlat ald vont terUleten egyedirégészeti vedelem alatt dll6 (jogszabdlyi hatdrozattal vedette
nyilvanitott tertlet) nem taldlhato.

A Miniszterelndkség, Ordkségvédelmi Hatdsdgi Féosztdly, Ordkségvédelmi Nyilvantartdsi Osztdaly
dltal vezetett kdzhiteles hatdsagi nyilvantartasban taldlhaté adatok alapjdn a szabdlyozdsi tervvel
érinteft terUlet része a 66290 egyedi azonositd szdmon szerepld ,Déli vasuti dsszekdtd hid-
Ferencvdrosi pu.-UllGi Ut- Hatdr Ot-dél” elnevezésl nyilvantartott régészeti lelShelynek, mely
gyakorlatilag a Kényves Kadimdn koruttdl délre esé teljes kerUletrészt magdban foglalja egészen a
Hatdr Utig.
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A térvény értelmében a teljes terllet dltaldnos régészeti védelem alatt &ll a 2001. évi LXIV. Tv. 11. §-
a alapjdn.

Az 6rokséqi értékek elemzése

A jelenlegi régészeti-torténeti adatok alapjdn a vizsgdlt terlleten, a kdzeli temetérészletekhez
kapcsoldddan, esetleges telepllés nyomainak elbkerUlése varnatd.

TerUlethaszndlat és terUleti dllapot a kulturdlis 6rokség dsszefigaés-rendszerében

A vizsgdlt terGlet jelentds része elfedett, a régészet hagyomdnyos terepbejardsi mddszerével
adatokat gyUjteni nem lehet.

A terUletrél fennmaradt legkordbbi térképek itt a kdzépkori és korauijkori pesti hatdr szélén vizenyds
terUletet dbrdzolnak. A Soroksdri Duna-dag parti homokdlne sora mégott egy lefolydstalan terGlet
huzddott, ahol a mocsaras és nyilt vizfelUletek ugyan idérél idére valtozhattak, de dsszességélben
emberi megtelepedésre alkalmas terUletet csak a régi Loversenytér kdrnyékén lehet felfedezni, a
vizidrta terUletbdl itt dbrdzolnak a kérnyezetUkbdl kiemelkedd dombsort, valamint a mai lllatos
droktdél délre a hatdar Utig terjedd részen.

o
-~

~\/

( 1.1:/\'
Vo,

Katonai felmérés részlete 1775-bdl

Az 1775-b6l szdrmazd felmérésen a terlletet katonai terGletként dbrdzoljdk, ahol még nyoma sincs
a terUlet lecsapoldsat szolgdld droknak. Az elsé katonai felmérésen azonban mdr megjelenik a
Duna és a mai Gubacsi Ut vonaldig megdsott drok. A tovdbbiakban az 1823-as katonai felmérésen
a mai Gydli Ut vonaldig értek el, és azt lehet mondani, hogy 1852-re kiépUlt teljes hosszdban a
Horog utca térségében feldllitott sertéshizlalddkig. Ekkor még Lecsapold droknak nevezték, utalva
arra, hogy eredetileg a talajvizek elvezetését szolgdlta.
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Részlet az elsé katonai felmérésbdl 1785-bdl

A Pesti hatdr fennmaradt legkordbbi térképei itt a kdzépkori és koraujkori pesti hatdr szélén
vizeny6s terUletet dbrdzolnak. A Soroksdri Duna-dg parti homokdine sora mogott egy
lefolydstalan terGlet huzddott, ahol a mocsaras és nyilt vizfellletek ugyan idérél idére valtozhattak,
de &sszességében emberi megtelepedésre alkalmas terlletet csak a régi Léversenytér kdrnyékén

lehet felfedezni, a vizjdrta terlletbdl itt dbrdzolnak a kérnyezetUkbdl kiemelkedd domibsort.
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Vdltoztatdsi szindékok

A tervezési munka tartalma és célja a jelenleg hatdlyos terv aktualizaldsa és az Uj jogszabdlyi
kdérnyezetnek vald megfeleltetése, a tervezett Uj Duna-hiddal &sszeflggésben.

A vdltoztatdsi szdndékok hatdsai a régészeti drokséare

Bdrmely féoldmunkdaval jard beruhdzds szUkségszerlen megsemmisiti az eredeti rétegviszonyokat,
igy az esetlegesen régészeti-torténeti emlékeket tartalmazé rétegeket is.

Folyamatok irdnyq, visszafordithatdsdga

A foldmunkaval megbolygatott rétegek végérvényesen megsemmisilnek, az eredeti
rétegviszonyok megsemmisulésének folyamata visszafordithatatian.

Régészeti  emlékek feltdrhatdésdgdnak  megmaraddsdnak, bemutathatdsdgdnak  vagy
pusztuldsdnak lehetéségei

Mivel a terClet részét képezi a nyilvantartott régészeti lelbhelynek, ezért foldmunkaval jard
beruhdzdst csak megelézd régészeti feltdrds utdn lehet elkezdeni. Annak elddntése érdekében,
hogy milyen régészeti beavatkozds kell, hogy megeldzzén egy adott beruhdzdst, a konkrét kiviteli
tervek ismeretében szUkséges egy Elézetes régészeti dokumentdcio elkészitése. A régészeti
beavatkozds a régészeti feligyelettdl a probafeltdrdson at a teljes régészeti feltardsig terjedhet.

A varhatd régészeti objektumok egy része foldobjektum. Az emlitett korszakokbdl szdrmazd
telepUlésmaradvdanyok magaval a feltardssal elpusztulnak, hiszen a féldoemélyitett hdzak, féld-
faszerkezet(G épitmények, kemencék, gddrék a feltdrds sordn eredeti rétegeiktél megfosztva
szintén elpusztulnak. gy itt a szakszer( feltdrds, dokumentdlds és a leletek dsszegyljtése utdn a
terGlet minden gond nélkUl felszabadul, és a tervezett beruhdzdas megvaldsithato.

Osszefoglald

A vizsgdlt terGlet az itt taldlt, illetve kdérnyezd leletek tUkrében az avar korban volt régészetileg
frekventdlt terGlet. Az Régi Loversenytér (Ferencvdrosi pu.) és Wekerle telepi két temetérészleten
kivOl a Soroksdri Ut 158. sz&dm alatti Ldmpagydr terUletén végzett leletmentés avar kori temetd
részlete tdmasztja ald ezt a megdllapitdst.

e A szabdlyozdsi tervvel érintett terllet teljes egésze a Miniszterelndkség, Ordkségvédelmi
Hatdsagi Féosztdly, Ordkségvédelmi Nyilvantartdsi Osztdly dltal vezetett kdzhiteles
nyilvantartdsa szerint a ,,Déli vasuti 6sszekdtd hid-Ferencvdrosi pu.-UlSi Ot- Hatdr Ut-dél”
elnevezésU, 66290 egyedi azonositd szidmon szerepld nyilvantartott régészetileléhely része.

e A tdrvény értelmében a teljes terUlet dltaldnos régészeti védelem alatt dll a 2001. évi LXIV.
tv. 11. §-a alapjdan.

e A védettrégészetilelbhelyen megvaldsuld tevékenység, épitmény engedélyezésére indult
eliagrasokban szakhatdsdgként a 496/2016 (XI1.28.) Korm. rendelet alapjdan szakigazgatdsi
szervként a Budapest Févaros V. kerileti Kormdnyhivatala Epitéstgyi és Ordkségvédelmi
Hivatala az illetékes.

Nyilatkozat

Alulirott Adorjadnné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 68/2018 (IV.9.) Korm. Rendelet
eléirdsai  alapjan  az  orokségvédelmi  hatdstanulmdny régészeti fejezete megfelel az
orokségvédelmi jogszabdlyoknak és hatdsdgi eldirdsoknak, tovabbd, hogy az drékségvédelmi
hatastanulmdny elkészitésére jogosultsdggal rendelkezem: szerepelek az adott drdkségvédelmi
terUletre vonatkozd szakértdi névjegyzékben (régészeti lel6helyvédelem), valamint rendelkezem
régész szakirdnyu felséfokl végzettséggel. A 4

M
A }/)LL\V«

Adorjanné dr. Gyuricza Anna
szakértdi azonosito: BSCOGJ
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9.2 EPITETT OROKSEG VEDELME, MUEMLEKI ERTEKEK

A tervezési terlleten mUemlék, mUemiléki jelentdéségU terllet, vagy miemléki kdérnyezet nem
taldlhatd. Févarosi, vagy kerlleti helyi védett épulet/épUletegyUttes sincs a terlleten. Nem érinti
sem nemzeti emlékhely, sem vildgorokségi helyszin. A teljes terllet nyilvéntartott régészeti leléhely.

Mindemellett egy épUlet emlitésre méltd a terlleten, melynek kerlleti helyi védelem ald helyezése
megfontoldasra javasolhatoé:

e Téglaarchitektirds csarnoképulet

A csarnoképilet jelenleg leromlott dllapoty, jdvébeni hasznositdsa esetén felljitdsa szUkséges.
FelUjitds esetén megdrzésre javasolhatd a téglaarchitekturds homlokzati kialakitdsa, mely a
korabeli ipari épitészet jellegzetességeit hordozza.

(képek forrdsa: Maps.Google)

A tervezett modositdsok hatdsa az épitett drokség elemeire

A tervezési terUleten jelenleg nincs nyilvantartott épitett drokségi érték és olyan értékes épllet sem,
amely védelemre javasolhaté. A tervezési terlletre kész0I6 Uj KerUleti Epitési Szabdlyzat melléklete,
a Szabdlyozdsi terviap rogziti a nyilvantartott régészeti lelbhelyet és az épitési eldirdsok is
tartalmazzdk, tehdt a terlleten az drékségvédelem biztositott lesz a KESZ elfogaddsa esetén.

Nyilatkozat

Alulirott  Berényi Mdaria, okleveles épitészmérndk nyilatkozom, hogy rendelkezem az
orokségvédelmi hatdstanulmdny épitett értékeit bemutatd fejezetének elkészitéséhez szikséges
végzettséggel és érvényben 1évé jogosultsaggal.

Berényi Mdria
okleveles épitészmérndk
vezetd terllet- és telepUlésrendezési
tervezd, szakértd

TT/1E 01-0654
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Budapest Féviros IX. keriilet Ferencviros Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
.../2021. (......) rendelete
a Budapest IX. keriilet, CF Pharma gyogyszergydr és kornyéke
(Kén utca - Gubacsi ut - Illatos ut - Kiilso Mester utca altal hatarolt teriilet)
Keriileti Epitési Szabdlyzatdrol

A Budapest Févaros IX. Ferencvaros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVII. torvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjdban foglalt feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése alapjan - a 33.§ (5) bekezdés figyelembe vételével — a Rendelet 9.
melléklete szerinti allamigazgatasi szervek ¢és Budapest Foévaros — IX. keriilet Ferencvaros
Onkorméanyzat Képvisel8-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabélyairél szolo 9/2017. (111.28.)
rendelete 1.§ (3) bekezdése alapjan érintettek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Fejezet
Altalanos eléirasok

A rendelet hatalya
1.§

Jelen rendelet hatalya a Budapest IX. keriilet, Kén utca - Gubacsi ut - Illatos 1t - Kiilsé Mester utca (a
38236/180 hrsz-u ingatlan) altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: Szabalyozasi Teriilet) terjed ki.

2. Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A Szabalyozasi Terlileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet kialakitani,
épitményt, ¢épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani,
korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését modositani (egyiitt épitési munka) csak e
rendelet és a jelen rendelet 1. szamu melléklete (Szabalyozasi Terv) alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi Teriileten a rendeletet

a) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.), az Orszagos

Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
OTEK) eldirasait e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, és

b) a telepiiléskép védelmérdl szol6 helyi onkormanyzati rendeletben foglaltakkal
egyltt kell alkalmazni az altalanos érvény( rendelkezések, hatosagi eldirasok és szabvanyok vonatkozo eléirasai
mellett.

3. Ertelmez6 rendelkezések, fogalommeghatarozasok

3.§

(1) E rendelet alkalmazasaban:

Urbanitas Kft
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1. dltalanos szintteriileti mutato: az épitési Ovezetben megengedett Osszes rendeltetés szamara
felhasznalhato szintteriilet mutato-érték;

2. fo rendeltetés szerinti épiilet: az 6vezetben megengedett rendeltetéseknek megfeleld épiilet,
amely egy vagy tobb 6nallo rendeltetési egységet is tartalmazhat;

3. fovarosi érdekii szabalyozdsi vonal: Budapest FOvaros rendezési szabalyzata (FRSZ) 1.
melléklete alapjan meghatdrozott, a fovarosi szinti kozlekedési infrastruktira-elemek
terliletbiztositasat szolgald szabalyozas;

4. kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenység: olyan gazdasagi tevékenység,
amely véddteriiletet vagy védotavolsagot nem igényel vagy ez telken beliil biztosithatd, valamint
kornyezeti hatasvizsgalat elvégzéséhez nem kotott vagy rendelkezik kornyezethasznalati engedéllyel;

5. melléképiilet: az egyes Ovezetekben megengedett rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd
funkcigju épiilet, amely nem okozhat nagyobb mértékii kdrnyezeti terhelést a férendeltetésnél (pl.
gépkocsi €s egyéb tarolo épiilet);

6. parkolasi célu szintteriileti mutato: kizardlag az épiileten beliil elhelyezett parkold rendeltetés
¢s annak kiszolgal6 kozlekedési teriilete szamara felhasznalhat6 szintteriileti mutatd érték;

7. szintteriileti mutato: az dsszes €pithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, amely az
altalanos ¢€s a parkolasi szintteriileti mutat6 értékbdl adodik Gssze;

8. tetokert: lapostetd fodémszerkezetén termdréteg takarassal kialakitott, ndvényzettel betiltetett
épitményrész, amely az OTEK eldirisai szerint, a termdréteg vastagsiga szerinti mértékben
szamithato be a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletébe.

4. Szabalyozasi elemek

4. §

(1) Jelen rendelet csak a mellékletét képezd Szabalyozasi Tervvel egyiitt érvényes, azzal egyiitt
alkalmazando.
(2) A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezd érvényli szabalyozasi elemek:
a)  fovarosi érdekll szabalyozasi vonal (tervezett kozteriileti telekhatar),
b)  szabalyozasi szélesség,
c)  épitési Ovezet, Ovezet hatara,
d)  épitési Ovezet jele,
e)  kotelezd megsziinteto jel,
/) az altalanos eldirasoktol eltérd épitési hely,
g)  kozuti kozlekedési tertilet,
(3) A kotelezd érvényli szabalyozasi elemektdl eltérni vagy azokat megvaltoztatni csak a rendelet
modositasaval lehet.

5. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

5.§

(1) Kotelezd telket alakitani 0j épités esetén a szabalyozasi vonallal és a kotelezd megsziintetéssel
érintett telkek esetében.

(2) A Szabalyozasi Tertiileten nyeles telek nem alakithat6 ki.

(3) A Szabalyozasi Tertileten a telkek a telekrendezés szabdlyai és az Gvezeti eldirasok keretei kozott
Osszevonhatok és megoszthatok.

(4) A kozmuellatast szolgaldé mérnoki 1étesitmények, miitdrgyak elhelyezése céljabol barmely épitési
Ovezetben €s beépitésre nem szant dvezetben az eldirdsoktol eltérd, miliszakilag sziikséges méretii telek
is kialakithato.

6. A maganut

6.§
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(1) Telektomb belso feltarasara, annak kiszolgéaldsara magéanut alakithato ki az alabbiak szerint:
a) e rendeletnek a telek kialakithatd legkisebb méretére, a szélességére €s hosszara vonatkozo
rendelkezéseit a maganut telkére vonatkozdan figyelmen kiviil lehet hagyni;
b) a maganut létrehozasa utan visszamarado épitési teleknek meg kell felelnie az épitési dvezet
elbirasainak;
c) amaganutnak kozteriilethez kell csatlakoznia, €s kizardlag kiszolgald ut szerepkorrel alakithato
ki;
d) amaganut telkének minimalis szélessége

da) legfeljebb 2 telek és nem raktarozasi vagy kereskedelmi rendeltetés kiszolgalasa esetén
legalabb 9 m,
db) egyéb kiszolgalo ut esetén legalabb 12 m;

e) a maganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni, mintha a
maganut kozteriilet lenne;
f)  a 30 méternél hosszabb, kézforgalom eldl el nem zart maganuat zsakutcaként torténd kialakitasa
esetén a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamara visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani, a
zsékutcaként kialakithat6 utszakasz hossza legfeljebb 250 méter lehet,
g) a kozforgalom szamara megnyitott magantton legalabb egy oldali, 1,5 m széles gyalogjarda
1étesitendo.

(2) A magéanut feloli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav eldkertnek

mindsiil.
(3) A maganut teriiletén épiilet nem helyezheto el.

II. Fejezet
A kozlekedés és a jarmiivek tarolasa

7. Az ingatlanok gépjarmiivel torténé kiszolgalasa

7.8

Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuti kapcsolatat az alabbiak szerint kell
biztositani:
a) minden megkezdett négyszaz személygépjarmii-féréhelyig egy utkapcsolat 1étesithetd,
b) teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek szamara onallo Gtkapcsolat
1étesitheto,
c) az épitési telek kozuti vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuti kapcsolatat — amennyiben az
tobb utrol is biztosithatd — az alacsonyabb halozati szerepet betdltordl kell biztositani.

8.8

Helikopter-leszallohely kizardlag honvédelmi, renddrségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi vagy
allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén l1étesithetd.

8. Személygépjarmiivek tarolasa

9.§

(1) Az épitmény, 6nalld rendeltetési egység €s teriilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz a vonatkozé
jogszabalyban meghatarozott személygépjarmii-tarolohely sziikségletet telken beliil kell elhelyezni.
Mértéke a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott féréhely 50 %-a, a 300 m>-nél nagyobb bruttd
alapteriileti, napi fogyasztasi cikkeket értékesitd tlizlet kivételével. Bovités, atalakitds ¢és
rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobbletszemélygépjarmii-elhelyezési kotelezettséget kell
biztositani a meglévd tarolohely-mennyiség megtartasa mellett.

(2)  Személygépjarmii-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

9. Kerékparok tarolasa
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10. §

A Szabalyozasi teriiletet ugy kell tekinteni, hogy azon rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.
A telken beliil a vonatkozd jogszabaly szerint szamitott kerékpar elhelyezését kell biztositani.

10. Tehergépjarmiivek tarolasa
11. §

(1) Az épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz a sziikséges
tehergépjarmii-tarolohelyet telken beliil egyedi méretezés alapjan kell kialakitani.

(2) Bovités vagy rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblettehergépjarmu-elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévo tarolohely-mennyiség megtartasa mellett.

(3) Tehergépjarmii-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

11. Autdébuszok tarolasa
12. §

(1) Az ¢épitmény, 0Onalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz 300
munkavallalondl tobbet foglalkoztatd iizemi vagy raktarozasi rendeltetésti telephelyen minden
megkezdett 200 f6 utan egy autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani.

(2) Bovités vagy rendeltetésmodositds sordn csak a keletkezd tobbletautobusz-elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévo tarolohely-mennyiség megtartasa mellett.

(3) Autobusz-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

II1. Fejezet

A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek felhasznalasanak és beépitésének altalanos
szabalyai

12. Az épités feltételei, a teriileteken elhelyezheté funkciok, épitmények
13.§

(1) A févarosi érdekil szabalyozasi vonallal érintett telek a szabalyozast megvalosito telekalakitast
kovetden épithetd be.

(2) A Szabalyozési Teriileten

a) elhelyezhetd létesitményeket a vonatkoz6 €pitési dvezetek és az Gvezetek eldirdsai tartalmazzak,

b) telkenként tobb épiilet elhelyezhetd a vonatkozo eldirasok betartdsaval, egy épiileten beliil
kiilonb6z6 rendeltetési egységek is l1étesithetok,

¢) Uujonnan létesitendd épiiletek esetében az épiiletek legmagasabb kialakithat6 pontja — a vonatkozo
Ovezeti eldirasok egyiittes betartasa mellett — a megengedett legnagyobb épililetmagassag értéket
legfeljebb 6,0 m-rel haladhatja meg.

(3) Az ¢épitési helyen kiviil esé meglevd épitmény(rész)ek, épiilet(rész)ek szintteriilete nem
novelheté. Atalakitasuk és feljitasuk a rendeltetésszerli hasznalatukhoz sziikséges, a kotelez6
jokarbantartas korében megengedett mértékig, vagy a legsziikségesebb kozegészségiigyi, illetve
¢letvédelmi célbol lehetséges.

(4) Két szintet meghaladd mélygarazs csak geotechnikai jelentés és hidrogeoldgiai szakvélemény
alapjan létesithetd.

13. Ertékvédelem
14. §
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(1) A Szabalyozasi teriilet egésze nyilvantartott régészeti lelhely része.

(2)  Arégészeti lelohely teriiletén épitési tevékenység a vonatkozo magasabb szintii jogszabalyokban
rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet.

14. A kozmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések

15.§

(1) Kozmiilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK eldirdsait,
valamint a megfeleld agazati szabalyokat és eldirdsokat figyelembe kell venni. Az eléirasok szerinti
védotavolsagokat biztositani kell.

(2) A meglévo és a tervezett kozmlihaldzatoknak €s azok védoétavolsaganak kozteriileten kell helyet
biztositani. Ett6l eltérd esetben — ha mas miiszaki megoldas nem létezik és ha azt egyéb agazati eldiras
nem tiltja —a kdzmiivek €s biztonsagi 6vezetiik helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(3) A meglévo kozmiivek kivaltasakor, vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt kozmiivezetéket,
kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem maradhat sem f6ld felett, sem fold
alatt.

(4)  Utrekonstrukcié esetén az érintett meglévd kozmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukci6jarol, az
utcafasitas lehetésége ¢érdekében a kozmiivek atépitésérél is gondoskodni kell. Az atépiild
kozmiivezetéket az dgazati eldirds szerint megengedett legkisebb fektetési tavolsagra kell elhelyezni a
varhatoan hosszabb id6tavban helyen marad6 kozmii mellé, hogy utcafasitasra teriilet szabaduljon fel.

(5) A kozmiivezetékeket foldalatti, a kozmiilétesitményeket foldalatti vagy épiileten beliil torténd
elhelyezéssel kell kivitelezni.

(6) A Szabalyozasi Teriileten 0j épiilet 1étesitése csak a teljes kozmiiellatas rendelkezésre allasa
esetén lehetséges.

(7) A Szabdlyozasi Teriiletrdl a szennyvizet az egyesitett rendszerii kozcsatornaval kell elszallitani,
amelybe csak az eldirasoknak megfeleld szennyezettségli szennyviz vezethetd, ettdl eltérd
szennyezettségli vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség
mértékeéig — el kell tisztitani.

(8) 400 m2-nél nagyobb parkolok burkolt feliiletén 6sszegyiild felszini vizeket csak hordalékfogo,
olajfogo, benzinfogd, stb. miitargyon atvezetve lehet a kdzcsatornaba engedni.

(9) Korlatozott mennyiséget befogadni képes egyesitett rendszerli kozcsatorna vagy elvalasztott
rendszerii csapadékcsatorna esetén a tobbletcsapadékviz-mennyiséget telken beliil vissza kell tartani.

(10) Telken beliil elszikkasztani csak a tetéfeliiletekrdl elkiilonitve gyiijtott csapadékvizet lehet.

(11) Vezeték nélkiili kdzcélu 6nalld hirkozlési 1étesitmény (antenna, antennatartd szerkezet) csak a
gazdasagi épitési Svezetekben, a KOu 6vezeti besoroldst kozlekedési teriiletek hatératol legalabb 50 m
tavolsagra létesithetd.

15. Kornyezetvédelem
16. §

(1) A Szabalyozasi teriileten a megengedett rendeltetéshez kapcsolodo tevékenység soran keletkezd
hulladék atmeneti tarolasa kivételével hulladékgazdalkodasi tevékenység nem végezhetd.

(2) Az 1. mellékleten ,,Potencialisan talajszennyezett teriilet” jellel jelol teriileten az épitési és
bontasi tevékenység megkezdése eldtt a tényleges szennyezettséget feltard allapotvizsgalatot kell
végezni.

(3) A Szabalyozasi Teriileten talajszennyez6 tevékenység nem folytathato.

(4) A hatélyos felszin alatti vizmindségvédelmi rendelet ,,érzékeny” felszin alatti vizmindségveédelmi
kategoria hatarértékei betartandok.

(5) Karos légszennyezéssel jard, blizt kibocsatod tevékenység nem folytathatd, a mindenkor hatalyos
levegltisztasag-védelmi jogszabaly vonatkozo hatarértékeit kell betartani.

(6) Terepszint alatti épitkezéssel a talaj- és rétegviz aramlas atjat elzdrni nem szabad, annak megfeleld
tovabbvezetésérol a mélyépités keretében gondoskodni kell.

(7) A Szabalyozasi teriiletet érintd veszélyességi Ovezetek hataran beliil a vonatkozo jogszabalyok
el6irasait kell figyelembe venni.
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16. Zoldfeliiletek
17. §

(1) Azuthalézati elemek 1étesitése vagy teljes keresztmetszetet érintd felujitasa soran a kozlekedés
¢s a kozmilétesitmények helyigényének biztositasdval fasort kell telepiteni az 1. mellékleten
»Telepitendo fasor’-ral jelolt szakaszokon, a meglévo fasorok megtartasa mellett.

(2) Ha a szabalyozasi szélesség ezt lehetové teszi, fasor telepitésénél legalabb 1,5 méter széles,
utburkolattal parhuzamos zoldfeliiletet kell 1étesiteni az 6nto6zés lehetdségének biztositasaval. A 1,5
méternél keskenyebb zoldsav esetében cserje iiltethetd a kozlekedésbiztonsagi szempontok figyelembe
vételével.

(3) A telek beépitése soran a minimalisan kialakitand6 zoldfeliilet aranyat az Gvezeti eldirasok
tartalmazzadk. A kotelezden kialakitasra keriild zoldfelilet minimum 30 %-at egybefiiggden kell
kialakitani.

(4) Az 1000 m?-nél nagyobb alapteriiletii 4j lapostetdnek a gépészeti berendezésekkel el nem foglalt
része legalabb 50%-4an legalabb egyszintes ndvényallomanyu, extenziv zoldtetdt kell 1étesiteni.

(5) Zoldteto és fold alatti épitmény tetdfodémén Iétesitett zoldfeliilet a vonatkozo jogszabaly szerint
szamithato be az épitési 6vezetben eldirt zoldfeliilet mértékébe.

(6) A Szabalyozasi Terven jelolt ,,Meglévo értékes faegyed” torzsétol szamitott 3 méter sugaru
korben 0,5 méternél mélyebb alapozasi munkat és a gyokérzonat érintd tereprendezési munkat végezni
nem lehet. A fa torzsét6l szamitott 1,5 méter sugart korben vizzar6 burkolat nem 1étesithetd.

(7) A Szabalyozasi terven ,,Eldkert fasitott zoldfeliiletként fenntartando része” jelzésl teriiletet
legalabb 60%-ban fasitott és karbantartott zoldfeliiletként kell fenntartani. A teriilet tovabbi 40%-an
parkold és egyéb burkolt feliilet 1étesithetd.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI,
AZ EPITESI OVEZETEK ES ELOIRASAI

IV. Fejezet

Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)

17. A Gksz-2/IX-CF-1 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
18. §

(1) A Gksz-2/IX-CF-1 jeli jellemzden raktarozasra €s termelésre szolgald gazdasagi teriilet épitési
Ovezetben az alabbi rendeltetések céljat szolgalo épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység,

b) iroda,

c¢) munkasszallas,

d) szolgaltatas,

e) a kutatas-fejlesztés,

f) raktar, tarolas,

g) parkolohéaz, automoso

h) sajat hasznalata sport,

i) telkenként egy szolgalati lakas mas rendeltetésii épiiletben.
(2) Az épitési Ovezetben 6nallo melléképiilet csak a rendeltetéssel dsszefliggésben 1étesithetd.
(3) A melléképitmények koziil

a)  akozmii-becsatlakozas miitargy,

Urbanitas Kft
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b)  kerti épitmény

c¢)  hulladékgyijté edénytarolo,

d)  Omlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,

e)  ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet,

f)  zészlotartd oszlop,

helyezhetdk el.

(4) Az ovezetben, az épitési Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(5) Az dvezetben az épitési helyet az 1. melléklet hatarozza meg. Telekalakitas esetén az alabbiak
szerint kell meghatarozni:

a) azelokertet az 1. melléklet hatdrozza meg, ennek hianyaban 5 méter,

b)  oldalkert 10,5 m,

c) az épllet hatsokertre nézo tényleges homlokzatmagassagaval megegyezd érték, de nem
lehet kevesebb 10,5 méternél.

(6) Az 1. mellékleten jelolt elokertben telkenként egy, legfeljebb 50 m2 beépitett alapteriiletii €s
legfeljebb 5,0 m épiiletmagassagu portaéplilet 1étesithetd, amely az épitési hely részének mindsiil. A
portaépiiletben kerékpartarolo, hulladékgytijtd edénytarold is 1étesithetd.

(7) Az 1. mellékleten ,,Telek megtartando fasitott zoldfeliilete” jelii teriileten épiilet és €pitmény
nem helyezhet6 el.

(8) Az épitési dvezeti hatartértéket a 2. melléklet hatdrozza meg.

18. A Gksz-2/IX-CF-2 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
19. §

(1) A Gksz-2/IX-CF-2 jelii jellemzben raktarozasra és termelésre szolgalod gazdasagi teriilet €pitési
Ovezetben az alabbi rendeltetések céljat szolgalo épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység
b) iroda,
c) munkasszallas,
d) szolgaltatas,
e) a kutatas-fejlesztés,
f) raktar, tarolas,
g) parkolohaz, automoso
h) sajat hasznalata sport,
i) telkenként egy szolgalati lakas mas rendeltetésii épiiletben.
(2) Az épitési Ovezetben 6nallo melléképiilet csak a rendeltetéssel dsszefliggésben 1étesithetd.
(3) A melléképitmények koziil
a) a kozmii-becsatlakozas miitargy,
b) kerti épitmény
¢) hulladékgytijté edénytarolo,
d) 6mlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo,
e) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet,
f) zaszlotarto oszlop,
helyezhetdk el.
(4) Az oOvezetben, az épitési Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.
(5) Az dvezetben az épitési helyet az 1. melléklet hatarozza meg. Telekalakitas esetén az alabbiak
szerint kell meghatarozni:
a) az elOkertet az 1. melléklet hatdrozza meg, ennek hianyaban 10 méter,
b) oldalkert 10,5 m,
c) az épiilet hatsokertre nézd tényleges homlokzatmagassagaval megegyezd érték, de nem lehet
kevesebb 10,5 méternél.
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(6) Az 1. mellékleten jeldlt elokertben telkenként egy, legfeljebb 50 m2 beépitett alapteriiletii és
legfeljebb 5,0 m épiiletmagassagu portaépiilet 1étesithetd, amely az €pitési hely részének mindsiil. A
portaépiiletben kerékpartarold, hulladékgyijté edénytarold is létesithetd.

(7) Az épitési Ovezeti hatartértéket a 2. melléklet hatarozza meg.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

V. fejezet
Kozlekedési teriiletek

19. A kozutak altalanos eloirasai

20.§

(1) A KOu jelii teriiletek kizarolag kdzlekedési célu kozteriiletek, nyomvonal jellegii jelentds
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A KOu-3és KOu-4 5vezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével
— nem sziintethetd meg a kozati gépjarmiforgalom.

20. II. rendii féutak teriilete (KOu-3)
21§

(1) A KOu-3/IX jelii 6vezet a II. rendii foutvonalak — Illatos ut, Kiilsé Mester utca -, ezek
szervizutjai, csomopontjai, miitargyai, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkolok, kerékparos-
¢s gyalogosinfrastruktura-elem, koézmii és hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgl.

(2) Az ovezet teriiletén szervizat nélkiili kozteriileti parkold csak az tuttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

(3) Az ovezet teriiletén a kozmiivek elhelyezésére szolgald épiiletek kivételével, épiilet nem
helyezhetd el.

21. Telepiilésszerkezeti jelent6ségii gyiijtéutak teriilete (KOu-4)
22.§

(1) A KOu-4/IX jelii 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentségti gytijtdutak — Gubacsi 1t, Illatos 1t,
Kén utca, Timot utca -, ezek szervizatjai, csomdpontjai, miitdrgyai, csapadékviz-elvezetd rendszere,
valamint parkolok, kerékparos- és gyalogosinfrastruktura-elem, kozuati-vasuti (villamos) palya, kézmi
¢s hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén szervizat nélkiili kozteriileti parkold csak az tuttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

22. Zaro rendelkezések

23.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjat kdvetd napon 1€p hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Ferencvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a Budapest IX. ker. CF Pharma gyogyszergyar ¢s kornyéke (Kén utca - Gubacsi
ut - Illatos ut - Kiils6 Mester utca altal hatarolt teriilet) kertileti szabalyozési tervérdl és épitési
szabalyzatarol szolo 19/2002. (X. 10.) rendelete.

Budapest, 2021. ...............
Baranyi Krisztina Baloghné dr. Nagy Edit
polgarmester cimzetes f0jegyz0

Zaradék:

Afentirendelet .............coiiina. an kihirdetve.

Baloghné dr. Nagy Edit
cimzetes f6jegyz0
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1. melléklet a .../2021. (......) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOQZASI TERV M=1:2000
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2. melléklet a .../2021. (......) onkormanyzati rendelethez

Az épitési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei

A B c | D | E ] F ] G H [ 1 J | K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
E mutat6
Epitési ovezet és z legki- legki- legnagyobb . AV parko-
2. ovezet jele % sebb sebb beépitettsége leglills;bb alltlzlsa lasi magassaga
2 terii- szé- terepszint fezl(:ile-te céli
3. A lete lessége | felett alatt szma szmp legalabb | legfeljebb
4. m* m % % % m*/telek m> m m
5. | Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)
. | Gksz-2/TIX-CF-1 SZ | 10000 100 35 60 25 1,5 - 3,0 18,0
7. | Gksz-2/IX-CF-2 SZ | 8500 80 45 45 25 2,0 - 4,5 18,0
Kozuti kozlekedési teriiletek
. | KOu-3/IX SZ - - 2 - - - - - 5,0
10. | KOu-4/IX SZ - - 2 - - - - - 5,0
[11 ] SZ | szabadondllé beépitési mod |
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Altalanos indoklas

A teriileten a 19/2002.(X.10.) 6nkorményzati rendelettel jovahagyott, Budapest IX. keriilet CF Pharma
gyogyszergyar és kornyéke (Kén utca - Gubacsi ut - [llatos ut - Kiils6 Mester utca altal hatérolt teriilet)
keriileti szabalyozasi tervérdl €s épitési szabalyzatardl szo616 dnkormanyzati rendelet van érvényben. A
rendelet korabbi jogszabalyi kornyezeten és a mar nem hatalyos fovarosi telepiilésrendezési eszk6zokon
alapul. A 2021. julius 1. napja el6tt hatalyos Etv. alapjan ezek a tervek méar nem modosithatok és csak
2021. december 31-ig alkalmazhatok.

Az 1) jogszabalyi kornyezetnek megfeleld terv feliilvizsgalatanak meginditasat a fenti jogszabaly
alapjan a Nemzeti Infrastruktara Fejlesztd Zrt. kezdeményezte Budapest X. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzatanal az ,,Uj Duna-hid, valamint a Fehérvari Gt és Ull6i at — Hatar uti csomépont kozotti
kapcsolodo kozlekedési infrastruktira terveinek eldkészitése” targyu, GF/JSZF/358/10 (2019)
azonositd szamu Tamogatasi Szerzodés keretében.

Magyarorszag Kormanya az 1054/2016. (11.15) Korm. hatdrozatdaval dontott a X1. kertilet Galvani utca
vonaldaban megépitendd 0j kozati hid, valamint az ehhez kapcsolodo uthalézat kiépitésére vonatkozo
tervezési feladat eldkészitésér6l. A kiemelt budapesti kozosségi fejlesztések keretében a fovarosi
kozathaldzat fejlesztésének egyes elemeirdl szol6 1693/2018. (XII. 17.) Korm. hatarozat alapjan a
Galvani utca—Illatos it vonaldban megépitendd uj, kotottpalyas kozlekedéssel egyiitt 2x3 forgalmi sav
szélességli Duna-hid (a tovabbiakban: ¢j Duna-hid / Uj Duna-hid), valamint a Fehérvari ut és az Ulli
ut—Hatar uti csomopont kozotti kapesolodo kozlekedési infrastruktira tervei a Nemzeti Infrastruktiura
Fejleszt6 (tovabbiakban: NIF) Zrt., mint épittetd kdzremiikddésével valdsulnak meg.

A projekt egy szakasza Budapest IX. keriilet Ferencvaros kozigazgatasi teriiletét is érinti. Az 1j Duna-
hid vonalaban a IX. keriilet teriiletén tervezett kozutépités megvaldsitasa érdekében valt sziikségessé R.
modositasa az eldzetesen tdmogatott valtozat alapjan a Gubacsi ut - Illatos ut keresztezéséig tartod
szakasz tekintetében.

A projekt megvalositasa, az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel osszefliggd kdzigazgatasi hatdsagi
tigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol és az eljard hatdosagok
kijeloléserdl szolo 345/2012. (XII. 6.) Kormanyrendelet alapjan nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentéségli beruhazés. Ennek megfelelden a R. jelen mddositasa a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 32. § (6) bekezdés a) pontja szerint targyalasos eljaras keretében zajlik.

2021. aprilis 3-an hatalyba lépett FOvarosi Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) ¢€s a
FOvaros rendezési szabdlyzata (tovabbiakban: FRSZ) feliilvizsgalata és modositasa és jelenleg mar
lezarult az allamigazgatasi egyeztetése €s jovahagyas elott all a fenti projekthez kapcsolodod eseti
modositasuk. A R. jelen tervezete mindkettd figyelembevételével késziilt.

A R. az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban:
Etv.), az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK), a Telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Trk.), a Kdornyezet
védelmének altalanos szabalyairol sz6l6 1995. évi LIIL. térvény és a Kulturalis 6rokség védelmérdl
sz616 2001. évi LXIV. torvény tartalmi kdvetelményeit figyelembe veszi, dllamigazgatasi egyeztetési
eljarasa a Trk. 42.§ szerinti targyalasos eljarasban tortént. A modositas a Trk. szerinti megalapozé és
alatdmaszté munkarészek alapjan késziilt.
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Részletes indoklds

AR. 1. §-hoz
A rendelet hatalya ala tartozo teriiletet hatdrozza meg.
AR. 2.§-hoz
Az eldirasok alkalmazasardl rendelkezik, mas vonatkozé jogszabalyokkal dsszefiiggésben.
AR.3—4. §-hoz

A R. fogalomhasznalatat értelmezi és az 1. melléklet szerint Szabalyozasi terv kotelezd szabalyozasi
elemeit rogziti.

AR. 4.§-hoz
Teriiletspecifikus eldirasokat fogalmaz meg a telekalakitisra vonatkozodan.
AR. 5.§-hoz
A maganutakra kialakitasara vonatkozé eléirasokat rogziti az FRSZ eldirasaival 6sszhangban.
AR. 7.—12. §-hoz

Az ingatlanok gépjarmiivel valo megkozelitésére és a jarmiivek tarolasara vonatkoz6 eldirasokat rogziti.
A személygépjarmiivek tarolaséara, elhelyezésére vonatkozélag az OTEK eldirasaihoz képest 50 %-os
kedvezményt biztosit a teriilet jelenleg is kivald €s a tavlatban még a jelenlegit is meghalad6 kozosségi
kozlekedési adottsagaira tekintettel.

AR. 13.-17. §-hoz

A beépitésre szant €és beépitésre nem szant terililetek felhasznalasanak €s beépitésének daltaldnos
szabalyait rogziti, mint a kozmiiellatasi feltételek, a kdrnyezet védelmére vonatkoz6 sajatos eldirasok,
a zoldfeliiletek kialakitasanak és védelmének szabalyai.

AR. 18- 19. §-hoz

Az egyes ¢épitési Ovezetekre vonatkozo eldirasokat rogziti. A teriileten Gksz-2 jeli kereskedelmi-
szolgalato gazdasagi teriilet talalhato a fOvarosi telepiilésrendezési eszkozok altal kijeldlve.

AR. 20. - 22. §-hoz

A teriileten kizarolag orszagos €s fovarosi jelentdségli kozlekedési teriiletek talalhatok, ezek dvezeti
eldirasait rogziti. Itt kell megjegyezni, hogy a tombot keresztezi a fovérosi telepiilésrendezési
eszkozokben kijelolt uj II. rendli féut nyomvonala, amely kiilonszinten keresztezi a Ferencvarosi
Pélyaudvar teriiletét.

AR. 23. §-hoz

A hatalyba Iépésrdl intézkedik és a jelenleg hatalyos rendelet hatalyon kiviil helyezésérol.
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