OTTHON, VAROS
FERENCVAROS Iktato szam: 34/2022.

Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata

ELOTERJESZTES

a KEPVISELO-TESTULET 2022. februar 17-i iilésére

Targy: Dontés a 15/2019 (VI.28.) onkormanyzati rendelettel elfogadott ,,Dél-pesti
Centrum Korhaz és kornyéke” szabalyozasi terv modositasarol

Eléterjeszto: Baranyi Krisztina polgarmester

Készitette: Hurtak Gabriella foépitész

El6zetesen targyalja: Varosfejlesztési, Innovacios és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Az eléterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Vilagos Istvan s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet

Hatarozat normativ
hatésagi
egyéb

A dontéshez egyszerti
mindsitett tobbség sziikséges.
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Az eléterjesztés a kifliggesztési helyszinen kozzéteheto:

>

igen
nem

Az eldterjesztést nyilt ilésen kell targyalni.
Az elbterjesztést zart tlésen kell targyalni.

Az eléterjesztés zart lilésen targyalhato.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jelenel6terjesztés az Albert Florian Gt 3/B. szam alatt talalhatd, meglévd épiiletegyiittes
fejlesztése soran felmeriilt KESZ-moddositasi igényt és annak indokait mutatja be.

Az ¢épiilet a IX. keriileti Nagyvarad tér kozelében talalhato, a jellemzden egészségiligyi
kornyezet (Szt. Laszlo Korhaz, Szt. Istvan Korhdz, Heim Pal Gyermekkorhaz, NNK kdzpont
stb.), az oktatasi (SOTE, K6zszolgalati Egyetem) €s sport intézmények (Fradi Stadion) rengeteg
embert mozgatnak a kornyékre. A folyamatosan megujuld vérosrész (irodahdzak ¢&s
szolgaltatdsok) ujra pozicionalja a szazadfordulés épiiletegyiittest, melynek egyedi ipari
karaktere izgalmas lehetdségeket kindl az atalakulashoz. A tervezési teriilet egyszertien elérhetd
tomegkozlekedéssel, kerékparral és gépkocsival is.

A legutobbi tulajdonosvaltassal kezdodott meg az a folyamat, melynek célja az ingatlan teljes
megujitasa. A tervezett épitészeti fejlesztéshez elézetesen a Phlegon Kft. megbizasabol a
Formiconcept Kft. altal elkésziilt egy vazlattervi dokumentacid, mely alapvetden a teriileten
egykor miikodott kozponti fertétlenitd tertiletén 16vo épiilet fejlesztését mutatja be. A projekt
célja egy olyan karakteres munkakornyezet kialakitasa az érintett teriileten, mely a jelen bérldi
struktirat megtartva, ujabb kreativ és innovativ partnereket vonz a teriiletre fejlesztve,
szinesitve az elérhetd szolgaltatdsokat és az épitett kornyezet mindségét.

Az ¢épiilet 1 és 2 szintes szarnyakbol all, részlegesen aldpincézve €s helyenként tetdtéri
kialakitassal. A kevert hasznalati épiiletben irodak, mihelyek, raktarak és gasztrondémiai
szolgéltatés is helyet kap, de a jovOben egyéb szolgaltatasok és szallas funkcio elhelyezése is
lehetséges.

Az épiilet megkozelitése az udvarra vezetd kapukon keresztiil megoldott. A belsé teriileteken a
gyalogos forgalom, a kozosségi terek, a gépkocsi kozlekedés és parkolés keveredése jelenleg
alapvetd konfliktust okoz, melynek kezelése és egy atlathatd kozlekedési rendszer kialakitasa
szintén a fejlesztés egyik kulcseleme.

Maga az épiilet a szdzadforduld kornyékén épiilt keretes beépités, magastetds épiilettomegei,
tobbszori atalakitasa nyomon kovethetd a korabeli térképeken. Az évtizedek alatt egyes
épiiletszarnyak elbontodtak, vagy kiegésziiltek, ezek sokszor eltérd szerkezeti kialakitassal
valosultak meg. Egyszerre taldlhatunk fa, fém és falazott tartoszerkezetek is az épiiletben.
Egyes épiiletszarnyak belsd terei mar a kortars irodapiac igényei szerint épiiltek meg és ezt a
torekvést kivanja tovabb flizni az elkésziilt épitészeti koncepcio is. A koncepcid olyan komplex
atalakuldst mutat be, ahol a kreativ térhasznalat eszkozei egyszerre pozicionaljak a meglévd
értékeket, rendezik a jelenleg ellentmondésos kozlekedési rendszert €s humanizaljak a keretes
beépités tereit.

Az ¢épiilet roviden bemutatott fejlesztése ¢épitési engedély-koteles tevékenység. Az
engedélyezési tervek a vazlatterv elfogadasa utan keriilhetnek majd kidolgozasra.

Az épiiletet Honig Dezso tervezte, 1898-ban kertilt atadasra fert6tlenitd intézetként, tehat 18
évvel kordbban, mint az ugyancsak Honig Dezs0 altal tervezett vaci uti Székesfévaros Fovaros
FertOtlenitd Intézet. A tulajdonosi szandék a patinas épiilet elotti tisztelgés, értékeinek
mentése, a kortars szellemben torténd fejlesztése, melynek a jelenlegi szabalyozason
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A tervezési teriileten Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-
testliletének a ,,Dél-pesti Centrum és kornyéke” Budapest IX. keriilet, Haller utca — Nagyvarad
ter — Albert Florian ut — Konyves Kalman korut — Szent LaszIo korhaz telekhatara (38283/5
hrsz.) — (38283/8) hrsz-ii kozteriilet — Fehérhollo utca dltal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 15/2019. (V1.28.) dnkormanyzati rendelete van hatalyban. A rendelet 1.
szamu melléklete az ,,SZ-1 Szabalyozasi Terv”. A tervlapon a fejlesztéssel érintett ingatlan
vonatkozasaban jelenleg kotelezd épitési hely jelolt, mely nem fedi le a megtartando,
feltjitando és fejlesztendd épiiletegyiittes teljes teriiletét.

A fent bemutatott fejlesztési elképzelések és épitési beruhazas megvaldsitasahoz az épitési hely
korrekciojara van sziikség annak érdekében, hogy az a teljes meglévd €és megtartandod
épiiletegyiittes teriiletét lefedje (a tervezett modositassal érintett rész jelolve a rajzon).

A tervezett moédositas a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
strategiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintéezmeényekrol sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6a) bekezdés c) pontja cc)
alpontja, valamint a 32. § (6a) bekezdés d) pontja alapjan jelen esetben allami féépitészi
eljarasban torténhet, mely eljarasi forma elzetesen Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami
Foépitésze altal is megerdsitésre kertilt. Az eldirt partnerségi egyeztetés lezajlott, a
modositassal kapcsolatban észrevétel nem érkezett. Az allami foépitész zard szakmai
véleménye varhatdan a testiileti iilést megel6z6en megérkezik.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara.

Budapest, 2022. 02 10.

Baranyi Krisztina s.k.
polgarmester

# ONKORMANYZAT



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy a ,,Dél-pesti Centrum ¢és kérnyéke” Budapest IX. keriilet, Haller utca — Nagyvarad tér —
Albert Florian ut — Konyves Kélman korut — Szent Laszl6 korhaz telekhatara (38283/5 hrsz.) —
(38283/8) hrsz-ti kozteriilet — Fehérholld utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 15/2019. (VI.28.) dnkorményzati rendelet modositasarol szolo .../2022.
(...) 6nkormanyzati rendeletet ugyanazon iilés keretében targyalja meg €és fogadja el.

Hataridd: 2022. februar 17.
Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester

Dontési javaslat

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a .../2022.
sz. eldterjesztés melléklete szerint megalkotja a ,,Dél-pesti Centrum és kornyéke” Budapest IX.
keriilet, Haller utca — Nagyvarad tér — Albert Florian ut — Konyves Kalman korat — Szent Lasz16
korhaz telekhatara (38283/5 hrsz.) — (38283/8) hrsz-u kozteriilet — Fehérholld utca altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolo 15/2019. (VI.28.) onkorméanyzati rendelet
modositasarol szolo .../2022. (...) dnkormanyzati rendelet

Hatarido: 15 nap
Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester
Baloghné dr. Nagy Edit cimzetes f6jegyz0 a kihirdetésért

@ IDOSBARAT

# ONKORMANYZAT



Budapest IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2022. (...) onkormanyzati rendelete
a ,,Dél-pesti Centrum és kornyéke”

Budapest IX. Keriilet, Haller utca — Nagyvarad tér — Albert Florian it — Konyves
Kalman korat — Szent Laszlé korhaz telekhatara (38283/5 hrsz.) — (38283/8) hrsz-u
kozteriilet — Fehérholl6 utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616
15/2019. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban foglalt feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztésistratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, véleményezési jogkorben eljaro
szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a ,,Dél-pesti
Centrum ¢és kornyéke” Budapest IX. keriilet, Haller utca — Nagyvarad tér — Albert Florian at —
Konyves Kalman korat — Szent Laszl6 korhaz telekhatara (38283/5 hrsz.) — (38283/8) hrsz-t
kozteriilet — Fehérhollé utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 15/2019.
(VL.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2022. ........

Baranyi Krisztina Baloghné dr. Nagy Edit
polgarmester cimzetes f0jegyz0
Zaradek:
A fenti rendelet ......................... -an kihirdetve.
Baloghné dr. Nagy Edit
cimzetes f0jegyz0
& IDOSBARAT
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1. melléklet a .../2022.(......) rendelethez

SZ-1 SZABALYOZASI TERV

ﬁ""‘"’l“""""‘* - SZABALYOZASI TERV.
N Heyrga s

Ram 1512015 (1126) SZ RENDELET
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete megalkotta a
15/2019. (V1.28.) onkormanyzati rendeletét a ,,Dél-pesti Centrum és kornyéke” Budapest
IX. Keriilet, Haller utca — Nagyvarad tér — Albert Florian ut — Konyves Kalman koruat —
Szent Laszl6 korhaz telekhatara (38283/5 hrsz.) — (38283/8) hrsz-u kozteriilet — Fehérhollé
utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol (tovabbiakban: Rendelet), mely
rendelet megalkotasat kovetden a 28286/2 hrsz-u telek tulajdonosa jelezte, hogy a megalkotott
rendeletben modositott épitési hely kijelolése megakadalyozza a tulajdonaban allo, és a teriilet
identitasat nagyban meghataroz6 6rokségi értékeket hordozo épiilet értékdrzé megujulasat.

Részletes indoklas
1.§-hoz

A fent emlitett 28286/2 hrsz-u telken talalhatd, Honig Dezsé tervezte épiiletet, 1898-ban keriilt
atadasra fertdtlenitd intézetként, tehat 18 évvel korabban, mint az ugyancsak Honig Dezs6 altal
tervezett vaci Gti Székesfovaros Fovaros Fert6tlenito Intézet. A jelenlegi tulajdonosi szandék
a patinas épiilet elétti tisztelgés, értékeinek mentése, a kortars szellemben torténé
fejlesztése, melynek a jelenlegi szabalyozason szereplé épitési hely kijelolése egyértelmiien
gatat szab.

A tervezési teriileten Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a ,,Dél-pesti Centrum és kornyéke” Budapest IX. keriilet, Haller utca — Nagyvarad
tér — Albert Florian ut — Konyves Kdalman korut — Szent LdszIo korhaz telekhatara (38283/5
hrsz.) — (38283/8) hrsz-ii kozteriilet — Fehérholls utca dltal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 15/2019. (VI1.28.) dnkormanyzati rendelete van hatalyban. A rendelet 1.
szamu melléklete az ,,SZ-1 Szabalyozasi Terv”. A tervlapon a fejlesztéssel érintett ingatlan
vonatkozasaban jelenleg kotelezd épitési hely jelolt, mely nem fedi le a megtartando,
feltyitando ¢€s fejlesztendd épliletegyiittes teljes teriiletét. Ennek korrekcioja sziikségessé valt
annak érdekében, hogy épitési engedély kiteles munkak esetén se kelljen elbontani az 6rokségi
értekeket hordozo épiilet szarnyat, mely a 2019-es szabalyozas alapjan jelenleg kiviil esik a
teriiletre vonatkozo hatalyos épitési szabalyzatban jeldlt épitési helyen.

2.§-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
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HATASVIZSGALATI LAP

1. Tarsadalmi hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak tarsadalomra gyakorolt kozvetlen hatasai nincsenek,
az érték 6rz6 beruhazas lehetdségének biztositdsa azonban szamottevo kozvetett pozitiv hatést
generalhat.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak koltségvetési hatasa nincs.

3. Kornyezeti hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasdnak nincs a kdrnyezetre gyakorolt kozvetlen hatasa.

4. Egészségiigyi kovetelmények, kovetkezmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kovetelményei nincsenek, egészségiigyi
kovetkezményekkel nem jar.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasa részére tobbletfeladatot nem jelentenek.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. §-a alapjan a telepiilésrendezési eszkoz
egyeztetése allami fOépitészi eljards szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz
korrekcioja érdekében torténik.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek

A rendeletben foglaltak végrehajtashoz sziikséges targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.
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