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VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

Ertékelés célja : piaci érték meghatdrozdsa tovdbbi hasznositds céljabdl
Ingatlan cime {tullap szerint) : 1094 Budapest, Marton utca 18. tetétér 21,

Ingatian cime {természetbeni) : 1094 Budapest, Marton utca 18. tetétér 21.

Helyrajzi szama 1 37374/0/A/24

Ingatlan megnevezése : lokds

Tulajdoni lap szerinti ter(lete : 360m?

Hasznositasa : lokds

Budapest Fovdros, IX. Kerllet Ferencvdaros Onkorményzata (1092 Budapest, Bakdts tér 14)
megbizdsGbdl BERMARK Szakértd Kft. (2000 Szentendre, Meggy kbz 2. Adltal készitett
szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok
tanulmdanyozdsa utan, a helyszini bejaras és oz értékelési szamit@sok alapjén az aldbbiak kerllinek
megdllapitasra.

Az ingatlan becsilt piaci (forgalmi) értéke:
24 200 000 Ft
azaz Huszonnégymillio-kettoszazezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- &s igénymentes dllapotban kerUlt meghatdrozasra.
A megdllapitott piaci érték az altaldncs forgalmi adérdl sz616 2007. évi CXXVII. térvény alapjan kerilt
meghatdrozésra, az ingatlan targyi adémentes.

Jelen ingaflanforgalmi szakvélemény kizdrélag a térgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének
meghatdrozdsara készilt.

Ertékelt tulgjdoni hanyad : 1/1
Helyszini szemle id&pontja 1 2022, janudr é.
Szakvélemény forduldnapja 1 2022, janudar 10.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Szentendre 2022. janudr 10.

BERMARK Szakértd Kft.

Berecz Tamds
ingatlanvagyon-értékeld / PMIK 1590/2008



1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Budapest Fovéros, IX. Kerllet Ferencvdros Onkorményzata {1092 Budapest, Bakats tér 14) mint
Megrendeld, ingatianforgalmi magdanszakénd vélemény elkészitésével bizta meg BERMARK
Szakérté Kft. {2000 Szentendre, Meggy kbz 2.) képviseletében Berecz Tamds ingatlanvagyon-
értékelSt. Megrendelés alapjdn meghatdarozasra kerllt azingatlan forgalmi (piaci) értéke.

2. SIAKERTOI VIZSGALAT MODSIERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerllt sor, tovabbd megvizsgdlasra keriltek az ingatlannal
kapcsolatban rendelkezésre alld, o mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt
dokumentumok. Megfelelden alkalmazdsra kerlltek o TEGOVA (EVS) irdnyelvei és ¢
t&bbszdrdsen modositott 25/1997. (VI 1.} PM rendelet eldirdsai.

A helyszini szemle sordn a szdban forgé ingatlan részletesen bejarivk, az ingatlan adohségait,
kdmyezetét és mas értékbefolydsolé tényezéket megvizsgdituk. Az ingatian egyes részleteirdl
fényképfelvételeket készitettlnk, amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe
csatolfunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
A tulgjdoni lap tartalmaza az ingatlan-nyilvé@ntartds szerinti dllapotot.

. rész

Széliegy tartalma: Nincs bejegyzés

Ingatlon cime (tullap szerint): 1094 Budapest, Marton utca 18. tetiér 21,

Tulgjdoni lap szerinti terllete: 360m?

Helyrajzi széma: 37374/0/A724

Ingatlan megnevezése: lakés

Bejegyzl hatdrozat: Az alapitd okirat szefint hozzdtartozd mellékhelyiségek

II. rész:

Tulojdonviszony: Budapest Févdros IX. Kerllet Ferencvaros Onkormanyzato
11

. rész:

Bejegyzé hatdrozat: Nem tartaimaz bejegyzést

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1. Ingatlan kémyezete, elhelyezkedése

Az értékelt ingatian Budapest IX. kerUletének Kdzépsd-Ferencvaros keriletrészében, az UNlGi Ut
és a Mester utca k&zoH részen, a Kerekedd park déli sarka mellett, egyirany( utcédban
elhelyezkedd tarsashaz udvari részének foidszintién érhetd el, dtlagos mindségl kdmyezetben.
Az ingatlan kérmyezetében jellemzéen hasonld tarsashdzak, kiskereskedelmi és vendéglaté iparn
egységek taldhatok. Tdmegkdziekedési eszkdzok kdzUl felszini BRKK {busz, villamos) jaratokkal,
valarnint a 3-as és a 4-es meirdval lehetséges megkdzeiitése. Az ingatlan témegkdziekedési és
infrastrukturdlis eliatottsdga kerlleten belll kivalénak mondhaté, az clap- és szakszolgaltatést
biztosité Uzdetek az épllet kémyezetében hidnytalanul megtaldlhaték.



4.2. Telek dltaldnos jellemzéi

A két utca (Mdrton és Vendel utcdk) dltal hatdrolt saroktelekre épitett, dél-keleti utcafronti
tdjolas0 tégla hosszféfalas tarsashdzi lakéépilet utcafronti beépitéssel €pllt, hasonld
tarsashdzak daltal kGzefogva. Az épllet kdrnyezetében a kdzmidszolgdltaték haldzataira
racsatlakozdsi lehetdség telies korden biztositott. Az infrastrukturdlis és tdmegkdzekedési
ellGtottsag kivald, kapcsolatot a févéros belsd kerlleteivel, illetve a kilsé varosrészekkel felszini
BKK jaratok, valamint a 3-as és a 4-es metrd kizeli megdlldi jelentenek. Parkolds a kémyezd
utcakban csak nehézkesen, hétkdznaponként napkdzben parkoldsi dij megfizetése mellett
lehetséges.

A.3. Epftmény(ek) altalénos jellemz3i

A belsé udvaros kiolakitdst, pince + fdldszint + 2 emelet + részben beépitett padiastér
szintoszt@sy tarsashdz oz 1800-as évek utolsé harmaddaban épllt hagyomdnyos szerkezeti
rendszerben, kisméretd falazdtégla falazattal, acélgerendds téglaboltozatos fédémmel,
jelentds méntékben klinkertégla burkolattal elldtott homlokzattal, melyet 2008-ban Ujitottak fel.
A tarsashdz jelenlegi kialakitésat o padlidstér 2008-as részleges beépitésével nyerte el. Az
utcafront IGbazati részén lokdlisan vizesedési nyomok lathatdk, a felsdbb részeken a kdporos
vakolat nem rendelkezik szerkezeti/esziétikai hibdkkal, o belsé homlokzat és o kdzds
haszndlatban allé helyiségek karbantartott, j6 dllapotban vannak.

Az értékelt lakds az épllet 2012-ben beépitett tetbtér szintién helyezkedik el, bejarata a zdrt
lépcsdhazbdl nylid nyitoit kiziekedd folyosdn kereszill érhetd el. Kdzmdrendszerek hignytalanul
kiépitettek, hitelesitett méréoérakkal mérve. A ftést &s a meleg-viz ellGtast kéménybe kototH, 24
kwW-os kombi gdzcirkd kdzponti egységgel rendelkezd rendszer biztositja lemezradidtorokkal. A
fal- és padiéburkolatok ésszességében egységesek, csak a bejdrat feletti mennyezeti részen
lathaté lokdlisan - felszini csapadék okozta - penészesedés. A padozat a szobdban
csaphomyos parketta, a tébbi helyiségben mdzas kerdmialap, a falak diszperziés festékkel
festettek, részben csempeburkolatial elldtottak (konyha, f0rdd). A tetdsi kba épitett nyilaszdrok
fa tok- és szamyszerkezetel készitet ablakck, melyek hdszigeteld Uvegezéssel ellétottak, az egy
darab, belsé udvar felé idGjolt konyhai ablak mlanyag szerkezetl, j6 hdétechnikai
megfelelSsséggel. Osszességében atlagos/jé miszoki és esztétikai dllapotl, 6 elhelyezkedést
lakas.

Epllet épitési éve: ~1870-1900 k&zdtt

Epllet szintbeli kialakitasa: pince + féldszint + 2 emelet + részben beépitett padlastér
Alapozds, szigetelés: savalapozds, utdlagos vizard szigetelés

Figgdleges teherhordd kisméretG falazdtégla szerkezet

Vizszintes teherhordd acélgerendds, téglaboliozatos poroszsiveg fédém
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezetd magastetd, égetett agyageserép fedéssel
EpUlet homlokzata: k&poros vakolattal ellétott, klinkertégla, kvaderezett

Belsd terek felllete: festet!, csempézett

Belsd terek burkolata: mdzas kerdmialap, csaphomyos parketta

Vizes helyiség{ek) felllete: festett, csempézett
Vizes helyiség(ek} burkolata:  mazas kerédmialap

KilsG nyllészdrdk: fa tok- és szarnyszerkezetd, hészigeteld Uvegezéssel ellGtott
tetbsikba épitett ablakok és Uvegezett bejérati ajtd

Belsd nyilldszdarok: fa szerkezetd tipus beltéri ajtdk

Fijtési rendszere: kombi gdzcirkd biztositja, radiatorokkal

Melegviz biztositasa: kombi gdzcirkd birtositia

Belss tér fizikai dlapota: karbantartott, Gtlagos/jo



4.4, Helyiségkimutatds

Tulajdoni lapon 36 nm kerdlt régzitésre az albetét terlleténél, amely nagysagrendileg megegyezik a
lokés természetbeni alapterlleti nagysdgdaval. Az értékelés sordn az ingatlan-nyilvantartdsban
szerepld terUletével szdmolunk.

, Alapter. Hasznos ) Alapter. Hasznos
Helyiségek [m2] Korr. ter. [m2] Helylségek [m2] Korr. ter. [m2]
helyiségesoport: lakas helylségcsopor:
konyha 6,06] 100% 6,06 0,00
fOrd&szoba + WC 4,68] 100% 4,68 0,00
szoba 25,35] 100% 25,35 0,00
0,00 [ 0,00
0,00] 0,00
0,00] 0,00
0.00| 0.00
0.00|
Osszesen: 36,09 36,09 |Osszesen: 0.00 0,00
Ertékelés soran figyelembe vett felépitmény alapteriilete [m?): L 35,0 m?
I
Alaprajz: - th
WY
- ) .
1 L |
A 7/ 333
2 @
2 NYHA
1l 6,06m?
}' A I
- 8l | =
225 —83 ~
70 24
f%§09+!,"c
Ml ] o !m A 0
@y T
- SZOBA
< 25 35m?
R N 347 1 350
1
a
BB7 o
N I | r==7
! { | | i I
At —— e — e A o v
e — [I—— [
S L | I I
. S N N | D |
it { g



5. ERTEKELES
5.1. Etékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvel és médszertani ajanldsai (EVS) szerint, a tébbszér
médositott 25/1997. (VHI.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban
elGirtaknak megfeleléen készllnek.

Az ingatianok forgalmi értékét alapvetden hdrom dolog hatérozza meg: a hely a tadgabb és
szikebb értelemben vett i6ldrajzi kémyezet, a mUszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen
szUkségletek elégithetdk ki és milyen hatérokig, valamint a kézgazdasdgi kérnyezet, a kereslet
és a kindlat viszonya.

Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepllés milyen szintd,
mindségyd ellétdst nyljt helyben és az agglomerdcidban él6 lakossdg szdmdra. Tapasztalati
tény, hogy egy adott felepilésen belll anndl magasabb ingatlanforgalmi  értékkel
taldlkozunk, minél nagyobb szdmU a telepllés népessége. A telepUlésen bellli helyzet
feiidrdsdhoz meg kell ismerkedni az ditdidnos és a részieies rendezési tervekkel, a kdzZlekedési
helyzettel, a kdzmleliGtottsag szinvonaldval, o kereskedelmi, a szolgdltaté és a kulturdlis
infrastruktira jellemz&ivel, a kdmyezeti sajatossdgokkal, az ingatlan egyedi adottsagaival.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A mobdszer sordn az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitdsra kerllnek oz adott
telepllésen, vagy piaci kbrmyezetében cz értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt
ingatlanck paramétereivel, majd oz eltérések komigdlasra kerlinek. Minél kdzvetlenebb
dsszehasonlitésra  nyilik lehetdség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok
értékbecslésénél haszndljgk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hézak,
lakdsok, telkek, stb.

Az dsszehasonlitds alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgdlnak:

- realizdlt Ggylet szerintl &r / kindlati ar

- értékesitési idGpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturdlis ellGtottsag

- méret, mdszaki dllapot, egyéb jellemzsk.

Az érték, oz ingatlan kdmyezetében fellelhetd hasonld tipusd ingatlanok addsvételi/kindlati
adatainak felhasznalasaval hatérozhaté meg.

A hozamszdmitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatlan jdvdbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmerlIS kiaddasoknak a kllénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az ériéket. Az
érték megdllapitdsa azon az elven dlapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle
szérmazd tiszta jovedelmek jelenériéke.

A hozamszdmitdas 1épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) haszndiati médjainak elemzése,

2. A jbvébeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként,

3. Jévbbeni pénziolyamok feldllitasa haszndlati médonként.

5. A pénzfolyamok jelenériékének meghatdarozdsa.

4. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

A mbdszert dltaldban o jovedelemtermelé képességgel rendelkezd ingatianok esetében
alkalmazzdak.



Kéltségalap( szdmitdsi modszere

A nettd potlasi kbltség elvi értékelés a vagyontargy értekét az ingatlan {vagyontargy} kalkuidlt
milasa, oz elhaszndlédds, az erkdlesi éntékcsdkkenés miatti avulds  értékét, majd «
végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez tartozd féldterblet értékét. Epités alatt 16vS6
[&tesitménynél, kdrosodott 1étesitménynél, takart mGtargyndl, biztositdsok esetén, valamint
olyan esetekben alkalmazhaté, ahal {pl. a vizsgdlt 1étesitmény kUldnleges rendeltetése miatt)
mas médszer nem all rendelkezésre.

A idldterllet értékének o véleményezéséhez szUkséges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a
forgalmi képességet elsGsorban a keresiet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az ériékelési
kérbe bevont ingatlanok vonatkozdsdban mind a tdgabb, mind a szikebb kdrnyezetben
elvéogzéue kerlltek, Az ingatlanck forgalmi érfékében ki kel fejezddnie, hogy oz adott
telepUlés milyen szintd, mindségl elldtast nydjt helyben és a kémyezetében éI6 lakossag
szamdra.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények brutté helyettesitési (potiasi)
kéliségének becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttd
helyettesitési (potlasi) koliség tartaimozza a vizsgdlat targydt képezb felépitményekkel azonos
mdszaki jellemzékkel és funkcidval biré Iétesitmény jelenlegi megvaldsitdsaval kapcsolatos
valamennyi kbzvetlen és jarulékos kdltségét.

A kdzvellen kdltség a vizsgdlt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumcok Gjraeldllitdsi
kéltségének felel meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részdetes mlszaki
paramétereket nem ismerjlk, a bruttd Ojraelddllitasi ériékeket a rendelkezésre 4lié, vagy az
dalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Mémdki Iroda Kft. dltal kiadott Epitéipari
Koltségbecsiési Segédlet (EKS) évi egységdral alapjén szdmolhatjuk.

Az avulds az idé mualasa miatti értékcsdkkenés.

Harom fé eleme: a.) fizikai romlds, b.) funkciondlis avulds és ¢.) kdrnyezeti avulas. Az avuldsi
elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizkai romids esetében figyelembe kell venni az épllet 6 szerkezeteinek romlését és a
szerkezetek arGnydt az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasokndl a felépitmény
gozdasagosan hétralévd élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kévetkezd gazdasagilag hasznos telies élettartamokat kell haszndini:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezetl éplletek 40-70 év,

- csaladi héz jellegl épuletek 50-80 év,

- ipari és mezégazdasdgi éplletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avul@s a gazdasdgtalan, korszerltlen megolddsokat jelenti. Az értékeldnek
ménegelnie kell azokat a korszerd kdvetelményeket, amelyeket a vizsgdlt létesitmény képtelen
kielégfteni.

c.) AkUlsé avulas az ingatlanon kivOli kdrilmények miatt dll eld, mint a kereslet hidnya, a terGlet
vdltozd ingatlon felhaszndldsa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi kdrilmények.

Az avulds mértékét a hdarom emlitett avuldsi kategdridban, szdazalékosan kell megadni.



5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

[Piacl &sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelésl médszer

Adatok értékelt ingatlan adat 1. adat 2. adat 3.
megnevezése: lokas lakds lokés lakas
elhelyezkedés: Mdrton u. 18. Mdarton u. Marton u. Gat u.
alapterbiete (m?) 36,0 31 34 36
kindlat K / tényl.addasvétel T K K K
kinalati &r / adasvételi ar (eFt) 28 900 26 700 23 990
fajlagos alapar (eFt/m?) 932 742 666
KORREKCIOK

kindlat miatt -10% -10% -10%
mJszaki dllapot -15% 5% 10%
dlapterilet -2% 0% 0%
épileten bellli elhelyezkedés -5% -5% -5%
szobdk szama: 1 0% 0% 0%
kerUleten bellli ethelyezkedés 0% 0% 0%
komfortfokozat 5% 0% 5%
Osszes korrekclé: -27% -10% 0%
Korrigdilt fajlagos alapar {eFt/m?): 681 668 666
Alagér kerekitve: 671 479 /m?

Ingatlan értéke kerekitve: 24 200 000 Ft
Osszehasonlité adatok forrdsa:

1. adat: ingatlan.com/ 32540640

2. adat: ingatlan.com/ 32417084

3. adat: ingatlan.com/ 32569296

Ingatlan piaci &sszehasonlitd médszerrel meghatdérozott forgalmi értéke (kerekitve):

24 200 000 Ft

azaz Huszonnégymillié-ketdszdzezer- Ft .




Hozamszdmitason alapulé éntékelési modszermrel

Adatok iﬁ:‘:_':‘: adat 1. adat 2. adat 3.
elhelyezkedése: Mdrton u. Vendel u. Mdrton u. Sobiecki u.
megnevezése:; lakds lakas lakas lakas
terdlet (m?) 360 35 3 29
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij [Ft/hé) 119 000 110000 110 000
fajlagos alapdr {Fi/m?/hé) 3 400 3548 3793
KORREKCIOK

kindlat miatt -5% -5% -5%
eltéré mdszaki dllapot 0% -10% 0%
komfortfokozat 5% 5% 5%
szoba szam 0% 0% 0%

eltéré alapterllet 0% 0% 0%
elhelyezkedés -5% -5% -5%
Osszes korrekcié: -5% -15% -5%
Korigdilt fajlagos alapdr: 3230 3016 3 603

Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 3 280 Fi/m2/hé

Gsszehasonlité adatok forrdsa:

1. adat: ingatlan.com/ 324746883

2. adat: ingatlan.com/ 32580822

3. adat: ingatlan.com/ 32586365

Szdmités:

Haszndlat szerinti hasznos terllet: 36 m?

Bevételek:

Piaci adatok szerint bevételek : 3 280 Ft/m2/hé

Kihaszndlisag: 90%

Figyelembe vehefé éves bevéfel: 1275264 Ft
Eﬂségek:

Feldjitasi alap: 10% 127 526 Ft
Igazgatdsi kdltsegek: 4% 51011 H
Koliségek Ssszesen; 178 537 Ff
Eredmény:

Eves Uzemi eredmény: 1 096 727 Fi
Tokeésitési rata: 7.5%

Becsiif érték: 14 620 000 Ft

Ingatian hozamszdamitdson alapuld modszemrel meghatdrozott értiéke [kerekitve):

14 600 000 Ft

azaz Tizennégymilli-hatszazezer- Ft .




4. INGATLAN EGYEITETETT FORGALMI ERTEKE

Maédszerek indokldsa

A végsd forgalmi érték a piaci ésszehasonlité adatok alapjén szamitott érték 100%-os
sOlyozdsaval kerllt meghatdrozdsra. A vizsgdlt ingatlan kérnyezetében hasonld ingatlanck
bérbeaddsa is jellemzévé valt a jelenlegi piaci viszonyok mellett, o hozamalap mddszer
eredménye j6l mutatja az adott ingatlan tipus kindlati tdlsolyat.

Az alkalmazolt médszerek Szémitoh énék [H] sr‘;'}’ stlyozoft &rték [F]

(-]
Piaci &sszehasonlitd modszerrel; 24 200 000 Ft| 100% 24 200 000 Fi
Hozamalapu modszerrel: 14 600 000 Ft 0% O Ft
Az ingatlan egyezietett ériéke: 24 200 000 Fif

ingatian egyezietett ériéke (kerekitve}:
24 200 000 Ft
Huszonnégymillié-ketidszazezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben ismerfetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a
kbvetkezdket szikséges figyelembe venni:

gz ingatlannak, mint fiszta tulgjdonu torgalomképes és tehemmentes
ingatlannak tulajdonjoga kerll értékelésre;

- az Gtadott iratok tanuimdanyozdsan tilmenden jogi természetld vizsgdlatot
{iogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végezilnk. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetl kordtozdsérdl a fulojdoni lapen
bejegyzetteken tUlmenden nincs tudomasunk, és ezérnt felelGsséget nem
vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és
jévbbeni hasznositasaval dsszefiggésben a helyi és orszagos hatdsdgoktdl
és egyéb szervezetekidl, személyektdl valamennyi szlkséges engedély,
jévahagyas és felhatalmazds rendelkezésre dll, illetve ezek beszerezhetdk,
vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerG szemrevételezés, a
rendelkezésre bocsatott iratok és a Megrendeld képviseldjének szdbeli
taiékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndllé, de érzékszervi
vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefoly@sold tényezdkért (pl.. rejtett
szerkezeti hibdk, felhaszndlt anyagok, talgffelszin  alatti  problémdk,
kirnyezetre ariclimas anyagok jeleniéte stb.) nem vdéllolunk feleldsséget;

nem vizsgdltuk az értékelt ingatlonnal szemben esetiegesen fenndlld
terheket és kotelezettségeket, feltételeztlk, hogy a tulojdonjog egy
esetleges datruhdzdsanak idépontidban <z  ingatlan haszndlataval
kézvetlenll bsszefiggd tartozds nem dll fenn;

oz érték magdaban foglalio az éplletek rendeltetésszerd haszndlatdhoz
szUkséges éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét;



8. OSSZEFOGLALAS

a szakvéleményben megjelend Megrendels személyes adatait a 2011. évi CXII.
torvény az informdciés dnrendelkezési jogrél és az informdcidszabadsagral,
tovabbd a 2016/679/EU Rendelet (2016. Qprilis 27.) a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében 16rnénd védelmérdl és az ilyen
adatok szabad dramlasardl, valomint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivil
helyezésérdl szbl6 jogszabdlyoknak megfeleld modon kezeljik;

a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontosséggal nem
prognosztizdlhatdé  valtozdsai modosithatjdk, illetve érvényteienithetik a
szakértéi vélemény vonatkozé megdllapitdsait, ezért a vagyontargyak értékét
befolydsold kdrllményekben bedllé lényeges vdltozds esetén szikséges a
megadott ériék felllvizsgalata;

ditalunk  meghatdarozott ériékek cz eléz8ekben vdazolt feltételeken és
clapelveken alapulnak, &5 csalds jelen szakvéleményben meghat&rozott célia,
Megrendeld dltal térténé felhaszndlds esetén érvényesek.

Az értékelt ingatlonra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utén,

valamint az értéke

ingatlan:

BecsUlt értéke:

I&si széimitdsok alapjan az aldbbiakat régzitjik:

1094 Budapest, Mdrton utca 18. tetétér 21.

24 200 000 Ft
Huszonnégymillio-kettészdzezer- Ft .

A megdilapitott piaci érték az dltaldnos forgalmi adérdl szélé 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan
kertlt meghatarozdsra, az ingatlan targyi adémentes.

Szakvélemény fordulénapja : 2022.01.10
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség ériékelése : forgalomképes

2022,01.10
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Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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E Budhpent Féwarey Warmametisataia Feldheesal Faargaly
3 Budpes, X, Budatoki vl 59. 1519 Budapest. Pf 415 idal: 171
"g‘., WNem hiteles tulajdowi lap - Szemle macolat
5 Megrendelds sadm: S0OG6047 FR22022
E Z022,01.03
= PUDAPEST IN.KEK.
g Beltaralet 373T4/0/A/28 helyraiei szim
. 1094 BUDAPEST IX.KER. Warton wtea 18. tetdtdr. ajté: 2t
LERESE
1. Az 2gyéb onidlld ingatlan adatar:
magnevezia tevolet suobidk Rzima as3mei hinyad tulajcdeons ferma
m2 agemz/E6l
lakaw 36 1 ¢ 264710900 snkormanyzaty
Ba jeqyasd hatdrozat: 140388/472012/12.07 11
1. wejegyszd hatarcsak: 1J0382/4/2012712.07 .11
Tarsaghiz
Az alapito okirat erexant hezzatsrteid mellékhelyizdgek.
DREEZ
1. twlajdons hanyad: /1
= bejegyzd hatirozat, érkezémi idb: 140306/4/2012/12.07.11
i jogoim: 1991, éwi KEXTII tw. 1. § 16207471992/
'E jogoim: eradeti felwvétel
=] jogallaz: tulajeencs
.'g., név: BUDRPEST FEVARDS IK.KERULET FERERCVARCS ORKCRMANYZRFA.
'-é' cim: 1094 BUDAPHEST IX.KER. Bakats tér 14. .
A mRESZ
% WEM TARTALMAZ BEJEGYREST
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hw/tullap/S040420220103143822uq-175367593-1-17536739...

Nem hiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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TARSASHAZ TULAJDONT
ALAPITC OKIRAT

a

Budapest, IX. ker.
Marton u. 18.

HRSZ.: 37374

szam alatti ingatlanra




26.)

Budapesi Fordnus IN. herlilet Fovpne dros Onkarminyratanak kizarolapos tiladonatias il u
ferraienn 21 spammal jelpin a2 (1 emwseten eilieivezhed, 3737200 03 hial w T 32 (B
sz alatt 1alathat alabbi | epdar szobis. g8 1 felszobas, osszesen 30,52 m  herekitye 37 m
slepterlern drdklakas ingalan:

sroha 2070w
félszoba 7,13 m'
konyha 497 o
tirddszoba + WC 373 m
isszesen: 36,53 m’

valamint a kozds wlajdonbé) hozzdtartozé 267/10.900 inlajdoni kanyad.

Budapest Févaros 1X, keriilet Ferencvaros Onkormanyzatdaak kizérolagos wiajdondban éll 2
tervrajzon 24. szdmmal jeish, a Il emeleten ethelyezkedd, 37374/0)/A:24 hrsz.-th 1eto1ér 24, szdm
alatt talalhatd alabbi 1 epész szobas, Osszesen 36,09 m® — kerekitve 36 m’ - alapierilletd
troklakas ingatian:

szoba 2535 m’
konyha 6,06 m’
furddszobas + WC 4,68 m’
Hsszesen; 36,09 m

valamint a kiizos tulajdonbel hozzitartozd 264/16.000 tulajdoni hanyad.

Budapest Fovéros IX. kerillet Ferencyéros Onkormanyzatanak kizérolagos tulajdonaban &ll a
tervrajzon 25. szammal jelsit, a 111, emeleten elhelyezkedd, 37374/0/4/25 hrsz -u tetoter 20. s2dm

alatt taldlhatd alsbbi 1 egész szobds. dsszesen 39.05 m' - kerekitve 39 wm® - alapteriletl
Groklakas ingatian:

szoba 2711’

konyha 4,50 m'

eloszoba 2,99 o

fiirdaszoba + WC 4,15 ot

fsszesen : 39,08 m’

valamint a kézés tulajdonbé! hozzhtartozd 286/10.000 tulajdoni hdnyad.

Budapest Féviros IX. kerilet Ferencvéiros Onkorményzatinak kizérolagos tutajdonaban al a
tervrajzon 26. szammal jeloit, a 11 emeleten vihelvezkedd, 37374/0/4/26 hrsz.-i, setdtér 19 szam
alatl taldlhaté alabbi 2 egész szobds, bsszesen 59,96 m’ - kerekitve 60 m°  alapteriiletd

prikiakas ingatlan:

szoba 13,73 ot
szoba 21,22 o
konyha 561 m'
étkezd 14,80 m’
fardészoba + WC 4,60 m’
fHsszesen: 59.96 m"

v alamint a kozos tilajdonbdl hozzatartozd 439/10.000 tulajdoni hinyvad.
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FENYKEP MELLEKLET

1094 Budapest, Marton ulca 18, tetétér 21. szdm alatti, 37374/0/A /24 HRSZ-U ingatlan

ingatlan kérnvezete vtcafronti homlokzal

uvtcafronti hemlokzat

lépcsdhéz nyitott tetétér kbzlekedSfolyosd

1/3 oldal



kombi gazcikd fogyasztGsmérd

3/3 oldal



TERKEP MELLEKLET

1094 Budapest, Marton uica 18. tetdiér 21. szam alaiti, 37374/0/A/24 HRSZ-0 ingatlan

INGATLAN ELHELYEZKEDESE
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