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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Ferencvarosi Intézményiizemeltetési Kdzpont (a tovabbiakban: FIUK) Alapité Okiratban
foglalt feladata a Budapest Févaros IX. kerlilet Ferencvaros Onkormanyzata altal fenntartott
intézmények igy — tobbek kozott — a Ferencvarosi Munkasszallas mikodtetésével,
uzemeltetésével és védelmével kapcsolatos feladatok ellatasa, melyet a testulet a 2020.
januar 30-i Ulésén hagyott jova.

A legfontosabb feladat az el6terjesztés értelmében a mikodési engedély megszerzéséig az
ingatlan alap Uzemeltetési feladatainak az ellatasa, valamint a mikodéshez sziikséges
megfeleld kordlmények kialakitasa, a human és targyi eréforrasok biztositasa volt.

A munkasszallo hasznalatbavételi engedélye 2020. junius 11-én valt véglegessé. A
tamogatasi szerz6dés értelmében a megvaldsitott beruhazast az Uzembe helyezés
idépontjatol szamitott legalabb 10 évig kell mikddtetni (2030. szeptember 02., ez a datum egy
Ujabb médositast kdvetden valtozhat) és 5 f§ allaskeresé munkahely-teremtését is biztositani
kell.

A tamogatott szallashelyeket, a 100 f6 fér6helyet olyan munkavallaldkkal kell feltolteni, akik
megfelelnek a munkaerépiaci mobilitast elésegitdé munkasszallas épitéséhez nyujthatod
tamogatasokrol szolo 23/2017. (11.3.) Korm. rendelet 2.§ (2) bekezdés e€) pontjanak ed)
alpontja és a 2. § (4) bekezdése szerinti feltételeknek. A feltdltés olyan bérleti szerszerz6dés
keretében térténhet, mely az énkormanyzat és munkaaddk kdzott jon létre munkavallaloik
elhelyezésének céljabdl.

A 353/2019 (XI11.23.) Korm.rendelet 2020. januar 23-i datumtdl kezdédéen engedélyezte az
éves forgalom 100%-aban az Uzleti célu hasznositast.

A vonatkozo jogszabalyi eléirasokat figyelembe véve a FIUK 2020 juniusaban elkészittette a
Ferencvarosi Munkasszallas modositott tzleti tervét, melynek elkészitése soran figyelembe
vételre kerlltek a Covid 19 jarvany piaci kérnyezetet befolyasolo, a ténylegesnél rovidebb
idére tervezett varhatd hatasai. A fér6helyek onkoltségi aranak kialakitasakor 85,1%-0s
kihasznaltsaggal szamolt éves 350 napos foglaltsagot alapul véve. Az akkor érvényes piaci
arakon kalkulalt kéltségeket figyelembe véve az indulé arat nettd 3.100,- Ft/f6/éj-ben hatarozta
meg, mely évente a varhato koltségek és az inflacio mértékét figyelembe véve névekszik.

A pandémia miatt a piaci kdrnyezet valtozasa jelentdés mértékben eltért a szamitottol. 2020-
ban a munkéasszalld iranti kereslet nulldanak volt mondhaté annak ellenére, hogy direkt
marketing formajaban kerestink meg Budapesten mikdédd cégeket a munkasszallordl
készitett rovid, fényképes tajékoztatdé anyaggal. Megkeresetiink tdbbek kozott épitdipari
cégeket, gyogyszert gyartd vallalkozasokat, kérhazakat, a BKK-t, rendérséget, katasztréfa-
védelmet, vasuti tarsasagot, egyetemeket, valamint a kertletben mikédé nagyobb cégeket.
2020 decemberében sikerllt megkdtni az elsé szerzédést egy keriletben miikdédd
gyégyszerek fejlesztésével foglalkozé céggel, mely a mai napig a bérlék kdzott szerepel.
Id6kozben elkészitettutk a munkasszallo tajékoztatd weboldalat, és tobb alkalommal
megismételtuk az e-mailes megkereséseket.

A munkasszallas kihasznaltsaganak novelése érdekében az Onkormanyzat a Févarosi
Kormanyhivatal Foglalkoztatasi Féosztalyahoz (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) kérelmet
nyujtott be arra vonatkozéan, hogy a vallalt 1étszam erejéig a munkasszallason egyéni
munkavallalékat — nem a munkaltatoval kotott megallapodas keretében — is tudjunk fogadni.
A Kormanyhivatal ezt a kérelmet jogszabalyi hivatkozassal elutasitotta, allaspontjuk szerint
erre vonatkozoan a hatésagi szerz6désmaddositasra nincs lehetéség.



A hatdsagi szerzd8désben elirt Iétszam feltoltésének végsd hataridejére vonatkozdan 2021.
januar 21. napjan kelt halasztasi kérelemmel fordult az énkormanyzat a Kormanyhivatalhoz.
Ezen kérelem alapjan a Kormanyhivatal hozzajarult ahhoz, hogy a 100 f6 munkasszallon
torténd elhelyezésének végso hatarideje 2021. december 31. napja legyen.

2021. november 29-én ismét a Kormanyhivatalhoz fordult az 6nkormanyzat az akkor kozel
30%-o0s létszamfeltdltéssel (kihasznaltsaggal) kapcsolatban, ahonnan azt a valaszt kapta,
hogy a kapacitas kihasznaltsagi mutatéra vonatkozéan az éves beszamoldban kell adatot
szolgaltatni, a kiadott program, utmutaté nem tartalmaz ezzel kapcsolatban részletes tovabbi
informaciot és szankciot sem.

Az éves beszamolo benyujtasa 2022 februarjaban esedékes.

A 2021. évben sikertlt tdbb céggel is bérleti szerz8dést kdtni. A bérletre vonatkozd egységar
0sszege azonban minden esetben elmaradt a pénzigyi tervben meghatarozottdl. Kénytelenek
voltunk engedményt adni a piaci keresletet figyelembe véve. 2021-ben a lakok atlagos napi
létszama 16 6 volt.

A bevételek és kiadasok 6sszege a 2021. évben az alabbiak szerint alakult:

Bevételek 2021. évben

Netté e Ft AFA e Ft Brutté e Ft

Kiszamlazott bérleti dij 12 626 3409 16 035
Ebbél pénzlgyileg 11.170
teljestlt (2022. 01.11-
[¢))

Kiadasok 2021. évben

Személyi jellegii kifizetések 2021. e Ft
Munkabér 18 809
Készenléti dij 2 987
Béren kivuli juttatas 1142
Ruhazati koltségtérités 1321
Egyéb személyi juttatas 212
Céljuttatas, prémium 1210
Személyi jellegli kifizetés 25 681

osszesen:

Bérjarulék 2021. évben e Ft

SZOCHO 2 340

Tappénzhozzajarulas 173
Kifizet6t terhel6 SZJA 21

Jarulékok 6sszesen: 2534

Dologi kiadas 2021. évben e Ft
Tisztitoszer 312
Karbantartasi anyag 579
Uzemeltetési anyag 358
Informatikai szolgaltatas 707
Aram 3008
Viz dij 47
Csatorna dij 79




Bérleti és lizing dij 168
Karbantartas, javitas 1743
Egyéb szolgaltatas (rovarirtas, hull.kez. tv 1654
szolg. stb.)

AFA 2 033
Dologi kiadas 6sszesen: 10 688

Beruhazas 2021. évben e Ft

Tv halozat kiépitése 1430
salgopolc, 0ltoz6szekrény, szerszamok, 601
plédek, szemetesek, stb.

AFA 548
Beruhazas 0sszesen 2579

Kiadas osszesen: 41.482 e Ft

2021-ben a munkasszallas Uzemeltetésére 7 6t alkalmaztunk. 4 f6 portast (24/48 o6ras
beosztasban), 2 f6 takaritot, 1 f6 karbantartét. A vallalt 5 6 allaskeresébdl 4 6 alkalmazasat
sikerdlt teljesiteni. Ebben az Ugyben is tdbbszdr felvettik a kapcsolatot a Kormanyhivatallal
annak érdekében, hogy eleget tudjunk tenni a szerz6désben vallalt kdtelezettségnek, azonban
a Kormanyhivatal altal kuldott allaskeres6k szinte kivétel nélkll csak az igazolasért jottek,
miszerint megjelentek az allasinterjun, nem pedig a munkalehet6ség miatt.

2022. januar 12-én a foglalkoztatottak szama 7 f6, ebbdl 4 f6 volt korabban allaskeresé.
A munkasszallén lakok szama jelenleg 38 6.

A viz- és csatornadijak csak atalany Osszegeket tartalmaznak, a tényleges fogyasztas
elszamolasara idén kerul sor.

A karbantartasi kéltségek és beruhazasi kiadasok egy része az alabbi tételek miatt merult fel:

- A szobakhoz tartoz6 furdékben a zuhanytalca és a fal kozotti részen a furddviz a szigetelés
telies vagy részleges hidnya miatt a zuhanytalca alatt kifolyik a furdén keresztll az elétér
laminalt padléjara. A probléma a ki nem adott szobaknal is fennall, mert takaritasakor is ez
torténik. Ezek javitasat folyamatosan végezzuk.

- A szobaaijtok kilincsei folyamatosan kiszakadnak az ajtdlapbdl, mert a felfogatasuk nem
atmend csavarral tortént. Ezeket folyamatosan javitjuk.

- Az eredetileg teljesen automata ftési-hitési hészivattyds rendszer gyakorlatilag nem lett
beluzemelve. A vezérlés 6sszehangolasa a kiépitett rendszerrel nem tortént meg, igy kizardlag
kézi iranyitassal mikodott, de csak az épulet egy részében. Eredetilieg — a most mar —
automata keverdszelep helyett kézi szelep kerult beépitésre. A vezérlés dsszehangolasa a
futési-hitési rendszerrel még folyamatban van.

- A zuhanykabin ajtok ives fogantyui rendszeresen kiszakadnak a helyukrél, a ratamaszkodas,
a torolkoz6k raakasztasa miatt. A fogantyuk belsé oldali felfogaté gombjat kell cserélni. A falra
szerelt torolkdzétartok, WC papir-tartok tobb szobaban is kiszakadtak a falbol. Ezek javitasara
is folyamatosan sor kertil.

- F6zés kozben tobbszor bekapcsol a tizjelz6 rendszer. Ezért a rendszer kisebb atalakitasa
szikséges, ennek megvaldsitasa folyamatban van.



- A szobakban elhelyezett televizié készllékekhez nem kerilt sor koax kabel halézat
kiépitésére, ezt id6kdzben elvégeztettik.

Kéreslinkre Polgarmester Asszony a garancidlis hibak javittatasara vonatkozoan
felhatalmazast adott a FIUK-nek. Ennek eredményeképp tébb felmertld probléma is javitasra
kerilt a kivitelezd altal. Van azonban néhany, mely még megoldasra var. llyenek tobbek kozott:

- A fOtési rendszerb6l folyamatosan elszivarog a viz. A rendszerben [|évd
nyomas folyamatosan csokkent, mindig utana kellett tolteni, amit a kivitelez6 egy
automata toltével megoldott. Azonban a csapvizzel torténé utantoltés elébb-utdbb a teljes
rendszer leallasahoz vezethet. Ezért beszereztink egy,
a gyarto altal ajanlott vizlagyitot, amit az épitést végz6 kivitelezbvel kivanunk garanciaban
bekottetni.

- A kOzOsségi ter Uvegfellletén az elmult évben 3 repedés keletkezett, amibél a kivitelezd
tobbszori felszdlitasra kettét javitott, a harmadik még hatra van.

- A homlokzati gabion fal tarté szerkezete a vagott végeken rozsdasodik, mivel tobb helyen
drottal kerult rogzitésre a rendszerhez szikséges 0sszekotd elem helyett. A garancialis
javitast erre vonatkozoan tobbszori felszoélitas ellenére sem végezték el. Ismételt felszolitast
kuldtlnk.

- A térburkolaton (a fébejarat el6tt is) es6zések utan tobb m?-es técsak keletkeznek az altalaj
nem megfelel6 tomadritése miatt. Tavasszal szeretnénk a garancidlis javitast elvégeztetni.

- Az emeleten a flistelvezetési rendszerbe kotott ablakok kozil 2 db nem zarddik.
megfeleléen. A kivitelez6tél igéretlink van a javitasra.

A Ferencvarosi Munkasszallas Uzemeltetése a jelenlegi helyzetben nem tud ugyan megfelelni
a korabban a pandemia helyzet el6tt megkotott szerzédesben foglalt valamennyi feltételnek,
azonban a FIUK minden téle telhetét megtesz a bérlékkel valo feltdltés érdekében.

Budapest, 2022. januar 14.

Czakoné Dobo Krisztina s.k.
intézményvezet6



