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MEGALLAPODAS
gépjarmi elhelyezési kotelezettség pénzbeli megvaltasérol
és kotbérfizetési kotelezettség rendezésérdl

amely 1étrej6tt egyrészrol

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvéros Onkorményzata
(1092 Budapest, Bakats tér 14.

képviseli: Baranyi Krisztina polgarmester),

— atovabbiakban: Onkorményzat

maésrészril

név: SaniTé6thNovum Kft.

lakcim/székhely: 2083 Solymar, Magas u. 84.
szigsz./cégjegyzékszdm:13-09-116793
addazonosité jel/adészdm: 14143171-2-13
képviseli: Dr. Toth Gergely ligyvezetd),

— a tovébbiakban: Epittets

k&z6tt a mai napon az aldbbiak szerint:

El6zménvek:
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IDOSBARAT
# ONKORMANYZAT

Az Onkorményzat, mint eladé és az Epitteté, mint vevé 2017. jilius 31. napjén
adasvételi szerz6dést (a tovabbiakban: Addsvételi szerz6dés) kotottek a Budapest IX.
keriilet, belteriilet, 37747 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a 1095
Budapest, Gat utca 19. szam alatt taldlhato, kivett lakohdz, udvar megnevezésii
ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan) vonatkozésiban. Az Ingatlant az Epittets
fejlesztési kotelezettséggel vésdrolta meg, véllalta, hogy az Ingatlanon sajat koltségén
lakéépiiletet épit €s a birtokatruhdzds napjatél szdmitott kettd éven belill az épitési
engedélyt, 6t éven beliil pedig a hasznélatbavételi engedélyt megszerzi.

Epittetd az Ingatlanon az épitett kornyezet alakitdsaré!l és védelmérsl sz616 1997, évi
LXXVIIL térvény alapjan olyan épitési tevékenységet kivan végezni, illetve meglévd
épiilet tetétéri bovitését, rendeltetésmdd valtoztatisdt vagy meglévd rendeltetési
egység megosztisdt kivanja megvaldsitani. A tervezett épitési beruhédzas
megnevezése: meglévd épiiletbdvitése.

Az Epittetd 2020. oktéber 7-én kezdeményezte az illetékes €pitési hatoségnal az
épitési engedély iranti eljarast. A Budapest Fdvédros Korméanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztsly az épitési .engedélyhez benyijtott parkolomérleget
hibasnak talalta, és 2020. oktober 14-én kelt BP/2607/01002-3/2020 iigyiratszamu
végzésében hat parkoldhely kialakitiséra/megviltdsra kotelezte az Epittetdt. Ezt
kovetben, 2020. oktéber 19. napjén az Epittetd kérelmet nytjtott be, melyben azt
kérte, hogy az Onkormanyzat engedélyezze, hogy az Ingatlanon végezni kivént
lak6héz bévitésre tekintettel a hatdlyos keriileti épitési szabdlyzat elbirdsaiban
meghatarozott gépjarmii elhelyezési kotelezettségét 5 db parkoléhely vonatkozésaban
pénzben viltsa meg, arra tekintettel, hogy a tervezett rendeltetéshez tartozé gépjarmi
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1.4.

L.5.

L.6.

elhelyezés sajét telken ilyen részben igazolhatéan nem biztosithaté.

A féépitész thmogatd javaslatdra tekintettel az Epittetd kérelmét a Budapest Févéros
TX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 2021. januér 1-jén
hatélyba lépett, a gépjarmii elhelyezési kitelezettség helyi szabalyairél sz616 33/2020.
(X1.25.) szém1 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) rendelkezéseinek
megfelelden a polgirmester pozitivan birélta el, és engedélyezte, hogy a gépjarmii
clhelyezési kotelezettségét az Epittetd 6 db parkolohely vonatkozéséban pénzben
véltsa meg. Ennck megfeleléen az Onkormanyzat 2021. februdr 24.-én megkiildte az
Epftet6 részére a gépjarmli elhelyezési kotelezettség pénzbeli megvaltasrol sz6l6
szerzodéstervezetet.

A Felek kozott jogvita alakult ki, melynek lényege az, hogy az Epittet6 nehezményezi,
hogy az Onkorményzat a gépjarmii elhelyezési kotelezettség megvéltasa targyaban
beadott kérelmére csak a Rendelet hatdlybalépését kivetden reagélt és a kérelmet a
Rendelet alapjan biralta el, mely okbol a gépjarmii elhelyezési kotelezettség pénzbeli
megvaltisanak az Epittet6t terheld &sszege magasabb, mint hogyha azt a kordbban -az
Epittetd kérelmének benytjtdsa idején - hatdlyos 19/2003. (IV.4.) szdmi Onk.
rendelet alapjén keriilt volna megéllapitasra. Az Epittetd jogi 4llaspontja szerint az
Onkorméanyzat az Akr. és a Jat. vonatkozo eldirdsait megsértve jogellenesen jart el.
Az Onkorményzat allispontja szerint nem jart el jogellenesen, mivel a gépjarmi
elhelyezési kotelezettség pénzbeli megvéltdsa tigyében hozott dontéseit tulajdonosi
jogkorben hozza meg, ekként erre az Akr. nem alkalmazhatd, és a megkezdett eljérasi
cselekmény fogalma sem értelmezhetd.

A Felek kézt vitds volt tovabba a megvéltandd parkolShelyek szdma is, amely az
Epitteté allaspontja szerint &t darab, szemben az Onkorményzat altal megkiildott
szerz$déstervezetben szerepld hat darabbal.

Tovébbi jogvitéra alapot adé kérdés a Felek kozt a kotbér kérdése, mivel az Ingatlan
birtok4truhéz4sara 2018. december 14-én keriilt sor, igy az Adésvételi szerzOdeés
6.2.1.1. pontjdban az épitési engedély megszerzésére vonatkozdan meghatrozott
objektiv hataridé eltelt, melyre tekintettel a szerzbdés 6.4. pontja alapjén bedllt az
Epittetd késedelmi kotbérfizetési kotelezettsége. Epittetd jogi é4llaspontja szerint
mentesiil a késedelmi kotbérfizetési kotelezettsége alol, mivel a késedelem egyediili
oka az volt, hogy az Onkorményzat négy hénap alatt birdlta csak el a a gépjarmd
elhelyezési kotelezettség pénzbeli megvaltdséra vonatkozd igényét.

Epittetd kezdeményezéscre a Felek 2021. méjus 5. napjén egyeztetést tartottak,
melyen az Epittetst Dr. Téth Gergely tigyvezetd, az Onkorményzatot pedig Baloghné
dr. Nagy Edit cimzetes féjegyzb képviselte.

Az egyeztetés eredményeképp a Felek az alébbi megallapodast kotik:

IL A gépidrmii elhelyezési kitelezettség pénzbeli megvéltésa:

21,
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Onkorményzat elfogadja az Epittetd 4lldspontjét a megvaltandé parkolchelyek
szdméra vonatkozéan, és Felek megéllapodnak abban, hogy Epittet az Ingatlanon el
nem helyezhet6 6t (5) db parkoldhely 1étesitését teljesiti parkol6hely-megvéltasi dij
megfizetésevel.

A parkoléhely-megvaltasi dija parkolohelyenként 4.000.000,- Ft, azaz négymillio
forint,dsszesen 20.000.000,- Ft, azaz huszmilli6 forint, melyet Epitteté jelen
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megéllapodds megkdtését kovetd 30 napon belil fizet meg az Onkorményzat részére
az Onkorményzat a K&H Banknél vezetett 10401196-00029000-00000007 szamu
szédmléjara torténd banki 4tutalassal.

2.4. Bpittetd kotelezettséget vallal arra, hogy a befizetésrél sz6l6 igazolast az Epitésiigyi
hatéségi engedélyezési eljarasokat Tamogat6 elektronikus Dokumentacios Rendszerbe
(ETDR) feltélti, tovabba arra, hogy az épités megkezdésének tényleges id6pontjardl az
Onkormanyzatot irasban értesiti.

III. Kotbér rendezése:

3.1. Onkorményzat elfogadja az Epitteté 4lldspontjat arra vonatkozdan, hogy az épitési
engedély hataridében torténd megszerzése érdekében az altalaban elvarhato
gondossaggal jart el, és Felek megallapodnak abban, hogy Epitteté nem koteles az
Adasvételi szerz6dés 6.4. pontjdban meghatdrozott mértékil kotbért fizetni abban az
esetben, ha jelen megallapodas alairdsat6l szamitott hatvan (60) napon beliil az épitési
engedélyt megszerzi és ennek tényét az Onkorméanyzat részére igazolja. Felek rdgzitik,
hogy amennyiben Epittet a fenti ktelezettségeinek hataridében nem tesz eleget, ugy
az Adésvételi szerz6dés 6.4. pontjanak megfelelden 2021. &prilis 1. napjatol
kezdddoen koteles késedelmi kotbérként havi 300.000.-Ft, azaz haromszazezer Forint
osszeg megfizetésére az Onkormanyzat részére.

3.2.  Felek rogzitik, hogy amennylben Epltettetb a 2.2. pontnak megfelelden a parkol6hely-
megvaltasi dijat megfizeti, ugy az Onkormanyzat az Adasvételi szerzédés 6.2.1.2.
pontjidban a hasznalatbavételi engedély megszcrzesere eldirt, a birtokatruh4zas
napjatol szimitott 6t éves hatridé vonatkozéasaban is negy (4) havi késedelmet
igazoltnak tekint, elismerve, hogy ez az Epittets érdekkorén és intézkedési korén kiviil
4116 okra, nevesitve a gépjarmii elhelyezési kotelezettség pénzbeli megvaltasa ligyében
val6 dontéshozatal elhtizodasara vezethetd vissza. Ertelemszerien az Adasvételi
szerzbdés 6.2.1.2. pontjdban irt hatiriddhoz keépest négy (4) hénapot meghaladé
esetleges késedelem vonatkozasiban az Epittets az Adasvételi szerz8dés 6.4.
pontjanak megfeleléen késedelmi kotbér fizetésére koteles.

Felek a jelen, a jogvitdjuk végérvényesen lezaraséra hivatott megallapodast, annak elolvasasa
utén, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irjék ald négy (4) példéanyban.
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