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KOZSZOLGALTATASI SZERZODES
amely 1étrejott

- egyrészrol -

Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencviros Onkorm#nyzata
székhelye: 1092 Budapest, Bakats tér 14.;

torzskényvi azonosité szam: 735726;

adészama: 15735722-2-43;

képviseli: Baranyi Krisztina, polgirmester;

(a tovibbiakban: Onkorményzat)

- mésrészro] -

FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezeld és Virosfejleszté Zdrtkoriien Miikodé
Részvénytarsasig

székhely: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fszt. 2.

ad6szdm: 10753170-2-43

stat. szdmjele: 10753170-5221-114-01

képviseldje: Pataki Mérton, vezérigazgat6

(a tovabbiakban: Kozszolgiltatd)

(a tovabbiakban egyiittesen: Fél vagy Felek) kozott alulirott helyen és id6ben a kdvetkezd
feltételek szerint:

1. PREAMBULUM

11. Az Onkormanyzat kbzfeladatai kozé tartozik a Magyarorszdg helyi dnkormanyzatairél
52616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban Métv.) 13. §. (1) bekezdésének 9. pontja
értelmében a lakéas- és helyiséggazdélkodas, mellyel kdzvetlentiil Ssszefliggd tevékenység, igy
kozfeladat a jelen kozszolgdltatdsi szerz6dés targyat képez6 szolgaltatas. Kozszolgaltatd
részvénytarsasdg, mely altal kibocsitott részvények 100%-a Onkorminyzat kizér6lagos
tulajdondban &l1.

1.2. Jelen szerzbdés targyat képezd kozszolgéltatasi feladatok altaldnos gazdasagi érdeki
szolgéltatdsnak mindsiilnek, amelyek tekintetében az Eurépai Unié miikodésérél sz6ld
szerzodés 106. cikke (2) bekezdésének az altaldnos gazdasdgi érdekii szolgaltatasok nyujtisaval
megbizott egyes vallalkozésok javdra kozszolgiltatds ellentételezése formajaban nytjtott
dllami tamogatasra valo alkalmazdsar6l sz6l6 2012/21/EU sz. bizottsdgi hatdrozat (a
tovdbbiakban: Hatdrozat), a 2012/C 8/02. bizottsigi kozlemény az eurépai unidés allami
timogatdsi szabdlyoknak az 4ltaldnos gazdasdgi érdekli szolgaltatisok nytjtasinak
ellentételezésére valé alkalmazasirél (a tovabbiakban: Kozlemény), tovabbi a vonatkozd
Jogszabélyok az irdnyad6k. Felek ezen rendelkezésekkel &sszhangban kotik meg a jelen
szerz&dést (a tovdbbiakban Szerzidés).

13. A Kozbeszerzésekrdl szolé 2015. évi CXLIIL térvény (tovédbbiakban: Kbt.) 9.§ (1)
bekezdés h) pontja szerint nem kell alkalmazni a Kbt. el6frdsait azokra a megéllapoddsokra,
amelyeket az 5. § (1) bekezdésében meghatarozott ajanlatkérd szervezet olyan jogi személlyel
kotott, amely felett az ajanlatkérd a sajét szervezeti egységei felettihez hasonlé kontrollt
gyakorol, dontd befolyassal rendelkezik annak stratégiai céljai meghatirozisdban és
miikddésével kapcsolatos jelentds déntéseinek meghozataldban, valamint amelyben kbzvetlen
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magintke-részesedés nincsen, és amely éves netté arbevételének tobb mint 80 %-a a kontrollt
gyakorlé ajénlatkérével vagy az ajanlatkérd éltal e pont szerint kontrolldlt més jogi személlyel
kotstt vagy kotendd szerzGdések teljesitésébb] szarmazik. Az Onkorményzat a Kbt. 5.§. (1)
bekezdése szerinti ajanlatkéré, Kozszolgaltaté pedig Onkormanyzat kizdrélagos tulajdonaban
lévb gazdalkodé szervezet. Kozszolgéltaté megfelel a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjdban
foglalt feltételeknek, igy Felek jogosultak a Kbt. hivatkozott rendelkezései alapjén a Szerz6dést
megkdtni.

14. Felek a Szerz6désben rogzitik a Kozszolgaltatasi kitelezettség jellegét, teriileti és
id6beli hatélyat, a Kompenzacionak a mértékét, kiszamitasanak modjat, valamint kifizetésének
moédjat és feltételeit, amelyet az Onkormanyzat anyagi juttatdsként nytijt Kozszolgaltaténak a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség Kozszolgiltato altali teljesitésének ellentételezéseként annak
érdekében, hogy a Kozszolgéltatssi tevékenységekbdl eredd koltségek fedezete és az Fsszerii
Nyereség biztositott legyen.

1.5. Onkorményzat kifejezetten vallalja, hogy jelen szerz3dés targy4t képezd kozszolgaltatis
cllétisdra a szerz6dés hatdlya alatt méssal nem kot szerzbdést.

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.1. Fogalom meghatirozisok

A Szerz&désben az alabbi nagy kezd6betiivel irt fogalmak és kifejezések a kovetkezo jelentéssel
birnak:

»Alapdij” jelenti a Kozszolgéltatasi tevékenység koltsége és az Esszerli nyereség fedezetét
biztositd bevétel egyiittes Osszegét.

»Egyéb tevékenység” jelenti a Kozszolgéltatd éltal a Szerzédés 1. sz. Mellékletében
meghatarozottak kérén kiviil végzett egyéb tevékenységet.

»Egyéb tevékenységb6l szirmazé nyereség” jelenti az Egyéb tevékenység bevételeinek és
koltségeinek, réforditdsainak kiilonbségét.

»Elgirdnyzott Kompenzici6” jelenti az Onkorményzat térgyévi koltségvetésében
eléiranyzott, a Szerz6dés 4.4 pontjdban foglalt eljaras alapjan megéllapitott, a targyévben
Kozszolgaltatonak eldirdnyzott Kompenzécibt.

»Esszerli Nyereség" jelenti a 2012/21/EU sz. hatérozatban foglaltak alapjén, a Szerzédés 3.
sz. mellékletében (Kompenzici6 szdmitasinak médszere) meghatérozott fogalmat.

ndogos Kompenzdciéigény” jelenti azon Osszeget, amelyre Kozszolgaltatd az dltala a
Szerz6dés egy adoft naptiri évben ténylegesen teljesitett Kozszolgéltatdsi tevékenység
ellentételezéseként jogosult, és amely évente utdlag a Szerzédés 4.7 pontjaban foglaltak szerint
keriil meghatérozasra.

wKifizetett Kompenzsci6” jelenti a tirgyévben a Kozszolgltatonak az Onkorményzat
targyévi koltségvetése terhére ténylegesen kifizetett Kompenzéciét.
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»Kompenzicié” jelenti a Ko6zszolgaltatisi tevékenység ellatasanak ellentételezéseként a
Szerz6dés 4. pontja szerint Kozszolgaltaté részére az Onkorményzat koltségvetése terhére
teljesitendo kifizetést.

»Kozszolgiltatisi tevékenység” jelenti a Kbzszolgaltatonak a Szerzodés 1. sz. Mellékletében
meghatirozott tevékenységét.

»K0zszolgiltatisi tevékenység bevétele” jelenti a Kozszolgaltatdsi tevékenység teljesitésének
ellentételezését.

»Kizszolgiltatisi tevékenység koltsége” jelenti a Kozszolgaltatdsi tevékenység ellatasival
kapesolatban felmeriil6 valtozo és alland6 kéltségek egyiittes dsszegét.

3. A SZERZODES TARGYA

3.1. Kozszolgiltaté kotelezettségei

Kozszolgiltaté a Kozszolgaltatisi tevékenység korében az Onkormdényzat 6sszes 100 %-os
onkormdanyzati tulajdonban 1év6 lakdépiileteiben, valamint a tdrsashazi épiiletekben 1évé
dnkorményzati tulajdond ingatlanok kezelése, tizemeltetése érdekében a jelen Szerzédés 1. sz.
mellékletében meghatérozott feladatok ellétdséra kdteles.

3.1.1. Ugyfél tijékoztatis, panaszkezelés

A Kozszolgaltato koteles hétkdznap munkaidében telefonon, e-mailen torténd kapcsolattartést
biztositani, a vonatkozdé kozszolghltatds ellatasaval Gsszefiiggésben koteles az Ugyfeleket
hirdetmény utjan, illetve més helyben szokésos médon, valamint honlapjén tdjékoztatni.

Az Ugyfelek a Kozszolgiltatdsi tevékenység ellatdsival Kkapcsolatos panaszaikkal,
észrevételeikkel a Kozszolgéltato ligyfélszolgalatdhoz fordulhatnak. A beérkezett panaszokat a
Kézszolgéltatd nyilvantartidsba veszi. Kozszolgiltaté koteles a panaszok, észrevételek
kivizsgildsit, az orvoslasukhoz sziikséges intézkedések megtételét és az Ugyfelek
tdjekoztatdsét a lehetd legrovidebb idon beliil, de legfeljebb a jogszabalyokban meghatarozott
hatérid6n beliil elvégezni.

Abban az esetben, ha az Ugyfél az Onkormanyzathoz fordul bejelentéssel, panasszal, tgy az
Onkorményzat errdl a Kézszolgéltatét tijékoztatja, és egyidejlileg a bejelentést, illetve a
panaszt a Kozszolgéltaténak kivizsgélasra, illetve tovdbbi intézkedésre tovabbitja. Az igy
atadott bejelentéseket, illetve panaszokat a Kozszolgiltaté koteles ésszerii id6én beliil, de
legfeljebb a jogszabélyokban meghatirozott hatiridén beliil kivizsgilni, s a sziikséges
intézkedéseket megtenni, valamint mindezekrdl az Onkorményzatot egyidejiileg tijékoztatni.

3.1.2. Adatszolgiltatas
Kozszolgaltaté havi adatszolgaltatast végez Onkorményzat részére a Jogszabalyok 4ltal eldirt

adatokrdl ¢és hozzaférést biztosit a nyilvantartdsaihoz az abban szereplé adatok
ellenbrizhet6sége céljabol.
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3.1.3. Tevékenységek elkiilonitése

Kozszolgaltatd koteles szamviteli nyilvéntartdsaiban és az éves beszamold részét képezd
kiegészit6 mellékletben a Kozszolgiltatdst és Egyéb Tevékenységeit elkiilonitetten
nyilvantartani és bemutatni a Hatérozat 5. cikkének (9) bekezdése értelmében. A
Kozszolgéltatison kiviil esd tevékenységek koltségei magukban foglaljék az tsszes kdzvetlen
koltséget, a kozis koltségek ardnyos részét, €s a megfeleld tkemegtériilést. E koltségekre nem
adhaté ellentételezés.

3.14. Miikddési hatékonysig, a rdforditdsok és nyereségek meghatirozasanak
szempontjai

Kozszolgaltat6 koteles gazdalkoddsét a tble elvarhaté gondossaggal, a koltséghatékonységot
szem el6tt tartva folytatni, kiiléndsen:

- Kdzszolgaltaté nem folytathat Gsszességében veszteséges Egyeb Teveékenységet.

- Kbzszolgiltaté az Egyéb Tevékenység Eredménye tervezett dsszegével - az Onkorméanyzat
dontésétdl fliggben - koteles az Elbirdnyzott Kompenzacié javasolt Osszegét, illetve az
Egyéb Tevékenység Eredménye realizilt Osszegével pedig a Jogos Kompenzicidigény
Osszegét csbkkenteni.

- Kozszolgiltaté Egyéb tevékenysége nem veszélyeztetheti a Kozszolgaltatasi tevékenységét,
ugyanakkor Kozszolgiltaté torekszik a rendelkezésére all6 személyi dllomany és eszkozok
miné] teljesebb és hatékony kihasznalésara.

- A raforditdsok meghatarozésa az 1. mellékletben rogzitett feladatok szakszerfi elvégzéséhez
sziikséges koltségek vonatkozasdban meghatarozott sziikségszer(i kiltségelemek alapjan
torténik.

- A nyereség meghatérozasa a raforditasok és az ellenérték kiilonbozetének alapulvételével
torténik.
Kézszolgéltaté azonnal kdteles irdsban értesiteni Onkorményzatot, amennyiben az adott
iizleti évben elért netté drbevételének tobb mint 20 %-a nem az Onkorményzattal ko6tott
szerzOdések teljesitésébodl szarmazik.

3.1.5. Uzemeltetés és karbantartsis

Kozszolgaltatd koteles a Kozszolgaltatasi tevékenység teljesitéséhez sziikséges targyi
eszk6zknek a belsd szabalyzatoknak megfeleld tizemeltetését és karbantartdsét biztositani.

3.1.6. Tajékoztatasi kiotelezettség

Kozszolgdltatd a tudomasszerzést kovetden haladéktalanul koételes az Onkorményzatot
tajékoztatni:

(@)  barmely olyan eseményrdl vagy korilményrél, amely a Szerzédés 8.2 pontja alapjan
Onkorményzat rendkiviili felmondési jogét megalapozza;
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(b)  barmely 1 millié Ft értékhatart elérd biztositasi eseményrol;

{c) barmely a K&zszolgaltato ellen folyamatban 1€v6 1ényeges birdsagi, vélasztott birsagi
vagy kozigazgatasi eljaras részleteirdl;

(d  barmely a Kozszolgéltatoval szemben kérnyezetvédelmi jogszabaly alapjan tdmasztott
lényeges kovetelés részleteirdl;

(¢) Dbirmely olyan egyéb eseményr6l vagy korlilményr6l, amely veszélyezteti a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését;

(7)) minden olyan jogszabalyvéltozésrdl, amely a Szerz8dés médositasit teszi sziikségessé.
3.1.7. Biztositis

A Kozszolgiltaté kotelezettséget vallal, hogy az Onkorményzat, illetve a sajat tulajdonsban
4ll6, a Kozszolgiltatisi tevékenység ecllatasdhoz sziikséges eszkdzOk tekintetében
vagyonbiztositast kit és tart fenn a Szerz8dés id6tartama alatt, amely biztositdsa alapjan koteles

a kifizetett kartéritési Osszegeket a kérosodott eszkozGk helyreéllitisira, illetve potléséra
felhasznélni mindaddig, amig azok gazdasdgos lizemeltetése ezéltal észszeriien helyreallithato.

3.1.8. Iratmegodrzési kistelezettség

Kézszolgiltaté minden, a Kompenzicié szamitdshoz kapcsolédé iratot a vonatkozd
jogszabdlyokban eléirt hatarid6ig koteles meg6brizni és az Onkorményzat ilyen iranyt felhivasa
esetén koteles azokat bemutatni.

3.1.9. A Kozszolgaltatdsi tevékenység tirgyi hatdlya

Kozszolgaltaté jelen szerz6dés alapjan ellitandé feladatait Budapest Févaros IX. keriilet
Ferencvéros Onkorményzatanak tulajdondban 1évé lakéépiiletek / tarsashdzak / lakdsok /
helyiségek vonatkozasiban latja el.

3.2. Az Onkorminyzat kitelezettségei
Az Onkorményzat az é&ltala nyitott, kiilén pénzforgalmi bankszimldra (Vagyonkezelési

alszdmla; bankszdmlaszama: 10401196-00028984-00000005) a Kozszolgaltatd részére ralatist
biztosit.

4. KOMPENZACIO MEGHATAROZASA. KIFIZETESE ES EVES ELSZAMOLASA

4.1. Kompenzdcié
Kézszolgaltatd a  Kozszolgiltatasi tevékenysége  ellitisdnak  ellentételezéseként

Kompenziciéra jogosult, illetve az Onkorményzat a Kompenzicid teljesitésére koteles a
Szerz6désben meghatarozott feltételekkel.
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4.2. Kompenzidcié szamitdsa

A Kompenzicié mértékét a Szerz6dés 2. szdmi mellékletében foglaltak szerint kell
meghatérozni, de a Kompenzicié nem haladhatja meg az adott naptiri évre meghatérozott
El6irdnyozott Kompenzacié 110 szizalékat. Amennyiben a 2. szamu mellékletben foglaltak
szerint meghatdrozott &sszeg nagyobb, mint az El6irdnyzott Kompenzaci6 110 szdzaléka,
abban az esetben a felek Kompenzicié mértékének az Elbirdnyzott Kompenzaicié 110
szézalékat fogadjak el, és az ennek megfeleld alulkompenziciét tériti meg az Onkorméanyzat.

4.3. Keresztfinanszirozas tilaima

Kézszolgaltaté a Kompenzaciét kizérolag a Kozszolgéltatasi tevékenység indokolt koltségének
finanszirozasara €s az Esszerii Nyereség képzésére jogosult és kiteles felhasznilni,

A nem a Kozszolgéltatisi tevékenység koltségének finanszirozésara és az Esszeri Nyereség
képzésére felhasznilt, az Onkorményzat koltségvetése terhére kifizetett Kompenzécid
tekintetében Ko6zszolgaltatot visszafizetési kotelezettség terheli (olyan mértékig, amilyen
mértékben a Kifizetett Kompenzicié nem a Kozszolgdltatasi tevékenység koltségének
finanszirozaséra keriilt felhasznélasra).

4.4. Az Eldirdnyzott Kompenzicié meghatirozasa

Kozszolgdltatd kételes minden évben legkésébb oktéber 31. napjdig a kbvetkezd naptari évre
vonatkoz6 elézetes tizleti tervét az Onkorméanyzatnak 4tadni, amelyben meghatérozza a
kovetkezd naptéri évre vonatkozd tervezett Kompenzicio igényét (igényelt Elbirdnyzott
Kompenzacio).

A Felek altal kolesonésen elfogadott Kompenzdcié igény alapjan az Onkormanyzat a
koltségvetési rendeletében hatdroz az Eléiranyzott Kompenzacio mértékérdl, és ezt a felek a
jelen szerzédésnek a kiltségvetési rendelet elfogadasat kvetd 15 napon beliili médositasaval
rogzitik. Az Onkorményzat kételezettséget vallal arra, hogy a szerz8dés idétartama alatt az éves
El6irdnyzott Kompenzécié mértéke netté 300 millié forintnél nem lesz alacsonyabb, igy eddig
az Osszeghatarig a Kozszolgaltatd tobb évre sz016 kitelezettségeket vallalhat.

4.5. A Kompenzicié teljesitése

Az Onkorményzat targyévi koltségvetésének elfogadisdig a tirgyévet megelézd évi
Elbiranyzott Kompenzécié 1/12 része alapjan keriilnek teljesitésre a havi kifizetések azzal,
hogy az Onkorményzat tirgyévi koltségvetésének elfogadisit kdvetden legkésébb 30 napon
beliil Felek kotelesek a kiilonbozet vonatkozdsadban egymassal elszamolni. Ha az ily m6don
teljesitett havi kifizetések Osszege kevesebb anndl, mint ami a targyévi ElGirdnyzott
Kompenzéci6 6sszege alapjan a Kézszolgéltatonak jér, akkor az Onkorményzat a 4.8. pontban
rogzitettek szerint koteles a kiilonbizetet egy Gsszegben kiegyenliteni. Ellenkez6 esetben a
kiillonbdzet a targyévben hétralévé, kovetkezd havi kifizetések Osszegébdl levondsra
(beszémitésra) keriil.

4.6. Pénziigyi rendezés

A Felek megillapodnak abban, hogy a K6zszolgéltaté a targyhot kdvetd hénap 5. napjdig az
Eléirdnyzott Kompenzécié bavi 6sszegérdl szamlét nyjt be az Onkormanyzatnak, melyet az
Onkormanyzat 30 napon belill kételes atutalni. A szdmldhoz Kozszolgaltatd kételes egy, a
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kozvetitbk igénybevételével végzett szolgaltatasokr6l, és az adott havi sziikséges
drubeszerzésekril sz616 Ssszesitett tdbldzatot csatolni, melyhez a szdmlék mésolatait, valamint
azok teljesitésigazolasat koteles mellékelni. A kompenzéci6 havi 8sszegér6l sz6l6 szdmla csak
elébbick maradéktalan teljesiilése, illetve a Vagyonkezelési Iroda vezetdjének elGzetes
igazolasat kdvetden, a polgarmester altal kidllitott teljesitésigazolds megléte esetén egyenlithetd
ki.

4.7. Eves elszdmol4s

A Kozszolgéltaté minden naptéri év oktéber 31. napjdig koteles jelezni az Onkorméanyzatnak a
tirgyévre vonatkozdan az elbzetes (varhat6) adatai alapjan a 4.8. pont szerinti alulkompenz4ci6
(ha van ilyen) vagy a 4.9. pont szerinti tilkompenzacié becsiilt 6sszegét (ha van ilyen) annak
érdekében, hogy az figyelembe vehetd legyen az Onkorméanyzat kévetkezd évre vonatkozd
koltségvetési tervezésében.

A Kozszolgiltaté auditilt éves beszdmoldjanak elkészitését kovetben 30 napon belil, de
legkésdbb minden naptéri év dprilis 30. napjaig kételes az anditalt adatok alapjan az el6z6 évi
Kompenzaciérdl elszamolni oly mddon, hogy kételes Eves Miikodési Jelentést késziteni és azt
az Onkorméanyzatnak 4tadni. A végleges elszamoldshoz Kdzszolgéltaté kételes kiszamitani:

(a) az Eves Miikodési Jelentés alapjén, az elézd évre jard Jogos Kompenzécibigény dsszegét,
(b) aJogos Kompenzacidigény €s a Kifizetett Kompenzicid kiillonbozetét (ha van ilyen).

Az Onkorményzat jogosult a Kézszolgéltatd 4ltal készitett szamitdsokat ellenrizni és indokolt
esetben arrdl egyeztetéseket kezdeményezni.

Az éves elszamolds alapja a Felek altal kolcsondsen elfogadott Jogos Kompenzacidigény.

4.8. Alulkompenzacio megtéritése

Ha a tirgyévi varhaté adatok alapjin a targyévi varhaté Jogos Kompenzicidigény nagyobb a
targyévi varhat6é Kifizetett Kompenzacié Gsszegénél, akkor a 4.4 pont szerinti, a targyévet
kovetd évre vonatkozé Elbiranyzott Kompenzaci6é szdmitdsdnal a vérhaté alulkompenzéciot
figyelembe kell venni. Amennyiben a vérhaté alulkompenzicié miatti likviditdsi hidny
veszélyeztetné a Kozszolgaltatdsi tevékenység teljesitését, Kozszolghltaté a Szerzddés
madositdsat jogosult kezdeményezni.

Ha az éves végleges elszamolds alapjan a Jogos Kompenzicidigény és a Kifizetett
Kompenzécié alapjan szamitott alulkompenzicid tényleges 6sszege eltér az el6bbiek szerint
meghatérozott varhaté osszegtdl, akkor az Onkormdnyzat az éves végleges elszdmolast
kovetben legkésdbb 30 napon beliil koteles a kiilonbozetet a Kozszolgaltaté bankszémlgjara

atutalni.
4.9. Tilkompenzicié visszatéritése

Amennyiben a tirgyévi varhat6 adatok alapjan a Jogos Kompenzécidigény kisebb a targyévi
varhaté Kifizetett Kompenzicié Osszegénél, tgy a kiilonbdzetet (tilkompenzicid) annak
mértékétdl fliggben az aldbbiak szerint kell visszatériteni:
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(a) Ha a tilkompenzici6é varhaté Gsszege nem haladja meg a targyévi véarhaté Kifizetett
Kompenzéci6 10 %-4t, akkor a 4.4 pont szerinti, a targyévet kivetd évre vonatkozé Eldirdnyzott
Kompenzici6 szamitdsandl a varhat6 tilkompenzaciét csdkkent6 tényezbként figyelembe kell
venni.

Ha az éves végleges elszamolas alapjan a tényleges Jogos Kompenzacioigény és a Kifizetett
Kompenzicidé alapjdn szamitott tilkompenzicié tényleges Osszege eltér az elGbbiek szerint
meghatdrozott varhaté Gsszegtll, akkor a varhaté és a tényleges tilkompenzacié eltérés
targyévet kévetd évre vonatkozdé Kompenzaciot csdkkenti.

(b) Ha a thlkompenzici6 vérhaté Osszege meghaladja a tirgyévi vérhaté Kifizetett
Kompenzacié 10%-at, a tilkompenzacié varhaté sszegével a targyévben hatralévo, varhatd
Kifizetett Kompenzaciét kell csokkenteni. '

Az éves végleges elszamolas alapjén a tényleges Jogos Kompenzacidigény és a Kifizetett
Kompenzécié alapjian szdmitott tilkompenzicié tényleges Osszegét, amely a Kifizetett
Kompenzéciéba nem keriilt beszdmitisra, a Kozszolgiltaté koteles az Onkorményzatnak az
éves végleges elszimolést kvetden legkésébb 30 napon beliil visszafizetni.

5. KOZREMUKODO IGENYBEVETELE
5.1. Kozremiiktdd igénybevétele, kivilasztisinak szabdlyai

Kozszolgaltaté jogosult arra, hogy a K6zszolgaltatasi tevékenységek teljesitése érdekében - a
Jogszabalyok rendelkezéseinek figyelembevételével - egy vagy tobb Kozremiikodot vegyen
igénybe.

A Kozszolgaltatd és a Kozremlkodok kozotti szerzGdések rendelkezései nem lehetnek
ellentétesek a jelen Szerz6désben foglaltakkal.

A Kbzszolgaltatd a Kozremiik5dot - kdzbeszerzési eljaras lefolytatisanak kotelezettsége esetén
- a k6zbeszerzésekrol sz616 2015. évi CXLIIL torvény (tovabbiakban: Kbt.) rendelkezéseinek
megfeleléen, a Kbzbeszerzési Szabalyzata szerint kételes kivalasztani.

5.2. Kizszolgiltat6 tdjékoztatdisi kitelezettsége

Kézszolgaltatd koteles legkésdbb 15 munkanapon beliil tajékoztatni az Onkorményzatot - a
koziizemi szolgéltatOk kivételével - a Kdzremiik6dok korérdl, ide értve a Kozszolgaltatéval
szerzb6dott gazdasagi szereplé altal a szerzédés teljesitésébe bevont alvéllalkozdkat is,
feladataik terjedelmérdl és szerz6déses feltételeikrél, a Kozszolgaltatasi Szerzodés adott évi
Eléirdnyzott Kompenzici6janak 15%-4t meghalad6 kotelezettségvallalas esetén.

5.3. Felelosség

Kozszolgaltat6 a Kozremiikodo teljesitéséért tigy felel, mintha sajat maga teljesitett volna.
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6. ELLENORZES

6.1. Kozszolgiltaté beszimoldsi kitelezettsége

Kozszolgiltatd koteles évente, a 4.7 pontban foglalt hatiridére éves Jelentésben a
Kozszolgdltatdsi tevékenység teljesitésérdl, a Kompenzicié elszdmoldsarél, valamint a
Szerzédés teljesitésének és a Kozszolgéltatasi tevékenység ellatasdnak tapasztalatairdl, -
szamszerti adatokkal alatdmasztott - dsszesftd t4jékoztatést nydjtani az Onkormanyzat részére.

6.2. Onkorményzat ellenérzési joga

Az Onkorményzat jogosult (illetve jogszabilyban meghatérozott esetekben kételes) a
Kozszolgéltatd SzerzOdésben véllalt kotelezettségei teljesitését - sajét maga vagy szakértd
bevonasaval - ellenOrizni.

Kozszolgéltatd koteles az ellenbrzés sordn az Onkorményzat képviseldivel (ideértve az
Onkorményzat 4ltal megbizott szakértdket is) egytittmiikddni, szdmukra minden az ellen6rzés
elvégzéséhez ésszeriien sziikséges thmogatist megadni (igy kiilondsen, de nem kizér6lagosan:
szdmviteli nyilvantartasaiba betekintést engedni, valamint a Kozszolgaltatasi tevékenységére,
illetve egyébként gazdilkoddsira vonatkoz6 minden rendelkezésre allé vagy ésszerli
erdfeszitéssel kinyerhetd adatot és informdaciét megadni).

7. SZERZODES IDOBELI HATALYA ES MODOSITASA

7.1. Hatdlyba lépés, Szerzodés idotartama

A Szerz8dést a Felek 2021. januér 1-t61 2025. december 31-ig sz616 hatérozott idére kotik. A
Szerz6dés 2021. januér 1-jén 1ép hatalyba.

7.2. Médositis
A Szerz6dés kizardlag a Felek kzos megegyezésével, {frasban médosfthaté.

Ha jogszabélyvaltozds miatt a Szerzddés valamely rendelkezésének vagy rendelkezéseinek
moédositdsa valik sziikségessé, akkor a Felek kdtelesek arr6l késedelem nélkiil tirgyaldsokat

kezdeni.

Ha a Szerzddés id6tartama alatt olyan, a Szerz6dés megkdtésekor az adott Fél dltal elére nem
lathat, 1ényeges és tartés valtozds kovetkezik be valamely Fél koriilményeiben, amely
kériilmény az adott Fél jogos érdekeit jelentSsen sérti, akkor az érintett Fél kezdeményezésére
a Felek kotelesek a Szerzddés modositasa végett a Szerzddés €rintett részét Gjratargyalni. Nem
hivatkozhat a Szerzddés e rendelkezésére azon Fél, amely az adott lényeges kériilménybeli
viltozast bizonyithatéan - kézvetlen vagy kdzvetett médon - maga idézte el6.

7.3. Pénznem viltozisa

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Magyarorszdg az Eurdpai Gazdasagi és Monetaris
Unié harmadik szakaszdhoz t6rténd csatlakozasa kévetkeztében térvényes fizetGeszk6zként a
forint devizanem helyett az euré devizanem keriil bevezetésre, a véltozas kezelése targyaban a
jovoben esetlegesen megalkotand6 jogszabély rendelkezései szerint a Szerz6dés automatikusan
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médosul vagy, ha azt barmely Fél kéri, a Szerzodést a Felek egyiittesen médositjak, igy
ktilondsen a forintrél eurdra torténd atvaltdsban megallapodnak.

Az ezzel kapcsolatban esetleg felmeriilé nézeteltéréseiket a Felek a mindenkor hatélyos
jogszabélyi rendelkezésekkel 6sszhangban, tirgyalds Utjan rendezik. Az eurdra tdrténd atvaltas
nem eredményezi a Szerz6dés megsziinését és a Szerz8désben szabélyozott kitelezettségek az
0j pénznemben maradnak fenn.

8. SZERZODES MEGSZUNTETESE

8.1. Megsziintetés

A Felek a Szerz6dést kozOs megegyezéssel, irdsban, barmely idépontban jogosultak
megsziintetni.

Tekintettel annak hatdrozott idGtartaméra, a Szerzodés barmely Fél egyoldalt nyilatkozataval
kizér6lag a Szerz6désben meghatirozott esetekben sziintethet meg.

Megsziinik a Szerz6dés, ha az Onkorményzat jogszabalyban meghatirozott - a jelen
Szerzddésben szabalyozott Kozszolgaltatasi tevékenység alapjaul szolgél - kozfeladat ellatasi
kotelezettsége megsziinik,

A Szerz6dés megsziinésekor Felek kotelesek elszdmolast késziteni és az ezen elszdmolés
alapjan meghatarozott esetleges alulkompenzacié vagy tilkompenzici6 dsszegét legkésdbb a
Szerz0dés megsziinését6l szamitott 30 napon beliil a fizetésre kotelezett Fél a masik Félnek
megtériteni kiteles.

8.2. Onkorményzat rendkiviili felmondisi joga

Az Onkorményzat a Szerzddést kizarolag az aldbbi esetekben jogosult a Kdzszolgdltatéhoz
cimzett egyoldald nyilatkozattal azonnali hatallyal felmondani:

(a Kézszolgaltaté a Kompenziciot nem a Szerzédésben meghatarozott célra hasznélja
fel.

() Kozszolgaltat6 a Szerz6désben vallalt barmely egyéb kdtelezettségét nem teljesiti, és
annak az Onkorményzat irdsbeli felszolitdsatol szamitott 30 napon beliil sem tesz
eleget.

(© Kézszolgdltatéval szemben, cséd-, felszamoldsi vagy végelszamolési eljaras keriil
meginditasra.

8.3. Kdzszolgaltaté rendkiviili felmondési joga
A Kozszolgaltatd a Szerz$dést kizir6lag abban az esetben jogosult az 6nkormanyzathoz
cimzett egyoldald nyilatkozattal azonnali hatillyal felmondani, ha az Onkorményzat a

Szerz6désben vallalt fizetési kotelezettségét a Szerz6dés szerinti hatariddben nem teljesiti, és
annak a K6zszolgaltaté irdsbeli felszolitdsatdl szdmitott 30 napon beliil sem tesz eleget.
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Tekintettel a Kézszolgiltatdsok folyamatos fenntartiséhoz fliz6d6 tarsadalmi érdekekre, a
Kozszolgéltato kotelezetiséget vallal arra, hogy rendkiviili felmondési joga gyakorlasat
kdvetden, a minimélisan elégséges Kdzszolgiltatast a koltségek megtéritése mellett annak az
Onkorményzat ltal tértént ellatésaig teljesiti.

9. JOHISZEMU ES TISZTESSEGES ELJARAS KOTELEZETTSEGE

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Megéllapodas teljesitése sordn, valamint a Megillapodéssal
Osszefiiggésben mindenkor a jéhiszemiiség és a tisztesség kovetelményeinek
figyelembevételével jarnak el. Felek megéllapodnak, hogy a Szerz6dés teljesitésével
dsszefliged lényeges koriilményekrSl egymast tdjékoztatni kitelesek.

10. JOGUTODLAS
Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzddést jogutodaikra is kiterjedd hatallyal kotik meg.
Erre tekintettel a Szerzodés a Felek személyében bekdvetkezett jogut6dlasra tekintettel

véltozatlan tartalommal hatilydban fennmarad, és a Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy
jogutddlas esetén a Szerzbdést jogutédjaikkal meg- és elismertetik.

11. ERTESITESEK. KAPCSOLATTARTAS

A Szerzddés alapjan megteendd vagy megteheté minden értesitést, kérést, kérelmet, lemondo
nyilatkozatot és egyéb nyilatkozatot irdsban kell megtenni, és az érintett Félnek az aldbbiakban
megadott cimére kell kézbesiteni személyesen, ajanlott tértivevényes postai kiildemény,
kereskedelmi futérszolgélat, illetve elektronikus levél (e-mail) uitjdn &s kézbesitettnek kell
tekinteni:

(D ba azt személyesen kézbesitik, a cimzett 4ltal alairt 4tvételi elismervényen szerepld napon,
(II) ha azt ajanlott/tértivevényes kiildeményként kitldik, a postai 4tvételi igazoldson szerepel
napon, illetve a kézbesités megkisérlésének napjin, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta,
sikertelen kézbesités esetén pedig, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette it (az ,nem kereste" jelzéssel érkezett vissza), a postai kézbesités mésodik
megkisérlésének napjat kovetd stodik (5.) munkanapon,

(III) az értesitést futérral vagy csomagszolgilattal kiildték, és a futdr vagy csomagszolgilat a
kézbesitett leveleket nyilvéntartja, a nyilvantartdsban szerepl$ napon,

(IV) ha elektronikusan kiildik, a visszaigazol4s napjan.

A Szerz6désre tekintettel, a Felek értesitési cimei a kdvetkezék (hacsak a Felek a jelen szakasz
szerint nem kiildenek értesitést a cim megvéltozasarol):

Az Onkorményzat vonatkozésiban:

Ertesitési cfm: 1092 Budapest, Bakits tér 14.
e-mail cim: polgarmester@ferencvaros.hu
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Kizszolgiltat6é vonatkozdsiban:

Ertesitési cim: 1093 Budapest, Csamnok tér 3-4. fsz.2.
e-mail cim: titkarsag@fevix.hu

illetve annak az egyéb személynek, arra a cimre, amelyet az adott Fél sajat maga
vonatkoz4siban a méasik Félnek kiildott irasbeli értesitéssel megjeldl.

Felek megdllapodnak, hogy egyméssal a kapesolatot az alsbbiakban megjelSit kapcsolattartéik
utjan tartjak: )

Onkorményzat:

Tel.:
E-mail:

Kozszolgdltato:

Tel.:
E-mail: E

A kapcsolattarté személyében bekovetkezett véltozasrol Felek egymast haladéktalanul
tajékoztatjak.

12. ADATKEZELESSEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

12.1. Felek rogzitik, hogy bér a jelen szerzédés 1. sz. melléklete alapjan a Kozszolgéltatd
allitfa ki az Onkormanyzat nevében az Ugyfeleknek a Bérleti dijakrél, valamint a
Koltségtéritésekrdl sz616 szdmlékat, azonban ezen bevételek az Onkorményzat részére
fizetendd Gsszegek, igy a befolyt dsszegekkel kapcsolatos ad6-megéllapitési, adébevallasi,
ad6fizetési valamint egyéb, az ad6jogszabilyokban és a szémviteli jogszabalyokban
meghatéarozott kotelezettség is az Onkorményzatot terheli.

Felek ugyanakkor rogzitik, hogy a fenti kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges adatokkal
elsédlegesen Kézszolgéltat6 rendelkezik, aki koteles azokat a jelen szerzodés 3.1.2. pontjaban
foglaltaknak megfelelden az Onkormanyzat rendelkezésére bocsétani.

122. A fentiekre tekintettel a Felek a bérleti dijak, valamint a Koltségtéritések
vonatkozaséban magukat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
16rténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad ramldsérol, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl sz616 2016/679 EU rendelet (a tovabbiakban: GDPR) 26. cikke
szerinti kozos adatkezeldnek mindsitik és megallapodnak, hogy a jelen szerzbdés hatdlya alatt
kbzosen kezelik a bérleti dij és a Koltségtéritések bevételezése, illetve az azokhoz kapcsolédo
adozasi és szamviteli kotelezettségek teljesitése sordn birtokukba keriilt személyes adatokat.

12.3. Felek megillapodnak, hogy a kozds adatkezelés keretében mindkét Fél koteles:

a)  biztositani, hogy az adatkezelési folyamatok megfeleljenek a GDPR 5. cikkében foglalt
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alapelveknek;

b) a GDPR 26. cikk (3) bekezdésének megfelelén biztositani az érintettek szAmdra, hogy
azok barmelyik adatkezel6vel szemben gyakorolhassdk érintetti Jjogaikat;

¢)  csak olyan adatfeldolgozét igénybe venni, amely a GDPR 28. cikke szerinti megfelels
garanciakat tudja nygGjtani;

d) az érintetti jogok hatéridében torténd d&s szabélyszer(i teljesitése érdekében
egytttmiik6dni és értesiteni egymist az ilyen jelleg megkeresésekr6l;

¢) fokozottan egyiittmikodni a masik féllel és haladéktalanul értesiteni egymést,
amennyiben az adatkezelésben felmeriilt valamely koriilmény azt indokolja;

f)  biztositani a megfelelé technikai és szervezési intézkedéseket az adatkezelés
integritdsdnak é€s bizalmas jellegének biztositisa érdekében.

124. Felek megéllapodnak, hogy a kézos adatkezelés keretében a Kozszolgaltato koteles az
dltala elvégzett adatkezelési miiveletek vonatkozdsdban teljesiteni a GDPR 15-18. és 21.
cikkében rogzitett érintetti jogokat azok gyakorldsa esetén.

12.5. Felek megéllapodnak, hogy a kozos adatkezelés keretében az Onkorményzat kételes az
altala elvégzett adatkezelési mitiveletek teljesitése soran:

a)  biztositani, hogy a jelen megallapodéssal érintett adatkezelési folyamatok megfelel6
jogalappal rendelkezzenek;

b)  rendelkezésre bocsétani a GDPR 13. cikkének megfelel6 adatvédelmi tajékoztatot.

12.6. Felek megallapodnak, hogy az adatkezeléssel kapcsolatos feladatok teljesitése, illetve
felmerilld kérdések, kérések megvélaszolasa érdekében a Felek elsddlegesen egymas
aldbbiakban megjelslt adatvédelmi tisztvisel6jét keresik meg:

Onkorményzat adatvédelmi tisztviseléje:

E-mail cim:

Kozszolgaltaté adatvédelmi tisztviseldje:

Jogi és Palyazati Iroda
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13. EGYEB RENDELKEZESEK

Az aldbbiakban felsorolt 3 melléklet a szerz8dés elvalaszthatatlan részét képezi.

Szerzdds felek a szerzbdést elolvastdk, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezot alulirott helyen és napon helybenhagydlag cégszeriien alairtak.

ecem s FEVY IX. Ferencvarost
Budapest, 2020. december AL @m Vagyonkezel & Vroskilcsad 2t
1093 Budapest,
(Csarnok tér 3-4.

AdﬁsE:Dam: 10753170-2-43

-
o - S
( | g

{ ,(// \ 1

| <=f
Baranyi I\p sz_{ina
polgarmgster vezérigazgatd
Budapest Fovaros IX. Kerilet Ferencvaros FEV IX. Z1t.
Onkorményzata
pénziigyi ellenjegyzd jogi ellenjegyzd

pénziigyi fedezet
biztositva
Rombhanyi Ildiko6

pénziigyi irodavezetb 7070 DEC 1 L, {
Budapest Févaros IX. keriilet
Ferencvérosi Polgarmesteri Hivatal

A szerz6dés mellékletei:

1. Kozszolgaltatési tevékenyseg

2. KompenzAcié szémitasi modszere
3. Jelentések mintéja
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a Kozszolgiltatdsi szerzédés 1.s2. melléklete

Kozszolgaltatasi tevékenység

Kozszolgéltaté a Koézszolgaltatdsi tevékenység korében az énkorményzat Osszes 100 %-os
onkormdnyzati tulajdonban 1évé lakéépiileteiben, valamint a tarsashizi épiiletekben 1évd
dnkorményzati tulajdont lakéingatlanok, iizlethelyiség bérlemények iizemeltetése érdekében
az aldbbiakban meghatirozott feladatok ellatasat végzi:

1. Kézszolgéltatd kételezettsége a kezelési feladatok ellitisdhoz, tovibba az ﬁnkorményzat
vagyonnyilvéintartdséhoz kozvetleniil, vagy adatszolgaltatdsi rendszerben
kapcsol6dé mindennem#i, a FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezels és Vérosfejlesztd
Zartkoriien Mikosdé Részvénytarsasignal meglévs adatbézis, nyilvantartasi rendszer
tovabbi folyamatos vezetése, amelybdl az Snkorminyzat kérése esetén — a
rendszeres adatszolgaltatdson tilmenéen — adatokat, jelentéseket, kimutatdsokat
szolgaltat.

2. 100 %-os énkorményzati tulajdonban 1év3 lakéépiiletekben

* beérleti dijbeszedés (Onkorményzat szémldjira);

® szamlakezelés;

¢ lakéhaz iizemeltetési feladatok (kézmiivekkel kapcsolatos feladatok, kézponti fiités
ellatdsa, épiilet-karbantartss, felvonék lizemeltetése, karbantartdsa, feliigyelete,
épiilet vilagitisi rendszere tizemszerii miik6d6képességének biztositasa, ragesalé-
€s rovarirtas sziikség szerint);
lomtalanit4si munkak;
részleges feltjitési munkélatok (elektromos halézat, kémény);
veszélyelharitisi munkélatok:

Fenti elsé ketté pont kivételével a felsorolt munkélatok az Onkorményzat 4ltal
kdzOsségi hasznositisra dtadott lakééptiletek kivételével értenddk.

Fenti utolsé kettd pont esetén (részleges felujitasi és veszélyelharitasi munkélatok) az
Onkorméanyzat az adott évre vonatkoz6 koltségvetési rendeletével egy id6ben hatérozza
meg, hogy ezeket a feladatokat:
i. K8szszolgéltaté a Kompenzaciébol kiteles ellétni;
vagy
ii. Kozszolgiltaté az Onkormanyzat megbizisibél és képviseletében latja
el, és az (")nkorményzat a koltségvetésében kiilon biztosit ezekre forrast.
Ez esetben a kdzremtikddokkel szerz6dé £él az Onkormanyzat.

3. Térsashazi épiiletekben

bérleti dijbeszedés (Onkormanyzat szamldjara);

szamlakezelés;

az dnkormanyzati tulajdon tulajdonosi képviselete;

A 100%-os 6nkorményzati épiiletekben az elsé albetét elidegenitését kivetben az
épillet 4taddsa a Ferencvérosi Bérleményiizemeltets Kft. részére, mely a
tovabbiakban, mint T4rsash4z kezeli az épiiletet;
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4.

a)

b)

d)

Hibaclhérités (a 100 %-os Snkorményzati épiiletekben az Onkorményzat 4ltal kdzsségi
hasznositista étadott lakéépiiletek kivételével, illetve Snkorményzati tulajdomi
bérleményekben).

Koziizemi Szolgdltatékkal kbzbs koltséggel ¢s a bérl6k részére tHriénd téritéssel
kapcsolatos egyéb feladatok.

Bérleti dij beszedési feladatok részletesen

Az dnkorményzat tulajdondben 16vé bérbeadott lakds és nem lakis céljara szolgdlé
bérlemények bérleti-, viz-, csatorna-, szemétszAllitisi (az utobbi csak helyiségnél) dfjanak
beszedése;

Onkormsnyzat Altal megkuldbtt bérleti szerzBdésekben meghatirozott dfjak alapjén a
lakésok és a nem lakés céljira szolgélé helyiségek esetében a dijak havi szémlézésa €s
beszedése;

Onkorményzat értesftése alapjin a bérleti dij emelések Atvezetése (és azok aszerinti
beszedése)

s  nem lakés céljira szolgalé helyiségeknél minden év miéjus 1-t61,

e  lakasoknél minden év jilius 1-t61;

Onkorményzatt6] kapott értesités alapjin a lakésoknl a lakbérthmogatasok vezetése, a
tdmogatdsi osszegek fogadésa, nyilvéntartis vezetése, és a bérld felé a havi szdmldban
t6rténd érvényesitése;

Minden év januér elején a Févirosi Kozgylilés rendeletében meghatirozott viz- és
csatornadij és a nem lakés céljsra szolgdld helyiségek esetében a szemétszéllitdsi dij
dsszegek viltozdsinak — minden killén értesités nélkiili — dtvezetése és érvényesitése a
bérlék felé;

Kozszolgéltatd koteles

o  lakéisok és nem lakds céljéra szolgllé helyiségek bontésban havonta a
hatralékos bérlokrél tételes kimutatést killdeni Onkorményzatnak,

e  az Onkorményzat &ltal megkiilddit bérlemény-viltozési jelentést (G bérld, a
bérlemény megiiresedett fezért az eldirdnyzatot tordini kell/, a bérleményt
elidegenitette az Snkorményzat, bérleti dij-valtozés /emelés, csbkkentés/) a
nyilvéntartisiban tvezetni, és a jelentés szerint szedni a tovabbiakban a dijat,

g) Onkorményzattél kapott értesitések alapjén a lakdsok és helyiségek bérlbivel kitott

részletfizetési megidllapodis vezetése, nyilvantartasa;

h) Az Onkorményzat elkiilnitetten maksdb pénztéraban: pénzkezelés, meglrzés tovdbbi a

pénztérral kapesolatos nyilvéntartésok készitése &s elszdmoldsok vezetése;

i) Az Onkorményzat alszémléjinak, valamint az Onkorményzat kihelyezett pénztérdnak

adatai alapjén a befolyt bevételek és esetleges tolfizetések kifizetésének az analitikus
(bérlénkét) nyilvantartdsok fokonyvi szdmokon torténb vezetése;

j) Lakosségi igyfélfogaddsok megtartisa az eldirt napokon és idSben;
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Szamlakezelési feladat részletesen

a)

b)

Kézlizemi Szolgaltatoktél (F6vérosi Vizmiivek Zst., Fovérosi Csatorndzasi Zrt., ELMU-
EMASZ, NKM Gézszolgéltaté Zrt) beérkezett szamldk rogzitése, ellenérzése,
nyilvéntartisba vétele;

Az lires lakésokhoz és helyiségekhez tartozé koziizemi szimlék (Vagyonkezelési Iroda
igazolésa alapjén) régzitése, nyilvéntartisba vétele;

A Koziizemi szimlék rogzitése a Pénziigyi Iroda rendszerében, utalvény készitése,
kontirozis;

A Pénzigyi Iroda éltal kifizetett (alszimlén megjelend) koltség szémlak (épiiletekre)
f8kdnyvi szamlakon tdrténd vezetése;

Havi adatszolgéltatds, amely a targyh6t kdvetd 5 munkanapon beliil teljesitend6 a Pénziigyi
Iroda részére: beérkezett, kifizetett szamldk 4fa kimutatésa, 6nkorményzati épiiletekhez
tartozé koltségek elszdmoldsa;

Epiiletszintti nyilvantartas vezetése az dnkormdnyzati bevételek és kiadasokrol;

Lakéhaz kezelési, lizemeltetési feladatok részletesen

a) Koziizemekkel kapcsolatos feladatok

®  Akézizemi szolgaltatokkal (Févérosi Vizmiivek Z1t., Févérosi Csatornazési
Miivek Zrt., ELMU-EMASZ Energiaszolgéltaté Zrt., NKM Energia Zrt.,
FKF. Zrt. /szeméttarolok/) szerz6déskotés el6készitése,

* az ¢épilet kozds fogyasztisinak mérésére szolgdlé viz-, villanyérék
ellen6rzése havonta,

*  akdziizemek éltal benytjtott szamlak Jjogossagénak vizsgélata, felderitése és
lehetdség szerinti megsziintetése, intézkedds a tovabbi dramlopasok
megakadalyozéséra,

® az cpilet kozds fogyasztisanak mérésére szolgilé mérbora 4lldsok

ellendrzése, hibds 6rak cseréltetése,

csbtorés esetén eljarés a viz- és csatornadij jovéirasa irdnt,

az illegélis dram-felhaszndlds megakadélyozasa,

szeméttarolok potldsa, vj telepitése,

kéziizemek felé az épiilet kozos fogyasztasara vonatkozé szamlék kifizetése,
a viz- és elektromos dramfogyasztis folyamatos ellen6rzése, az esetlegesen
felmertil6 nagy fogyasztis-ingadozas ok4nak kivizsgélisa és megszlintetése.

b) Kozponti fiités ellitdsa
Megbizott kételezettsége az a 100 %-os Snkorményzati tulajdonban 1évé
lakéépiiletekben 16vd kazanok iizemeltetése, karbantartdsa, az lakéépiiletek
kdzponti flitésének, melegviz-ellatisinak folyamatos biztosit4sa,

17



¢) Karbantartis
Az lakéépiiletek kozds teriileteinek rendszeres és folyamatos karbantartasa
(tetd, allagmegbrzd szigetel©, k6miivesmunkdk, veszélytelenités,
kaputelefon-, kapujavitds, épiilet gépészeti vezeték szakaszok cseréje,
javitdsa, postaldda stb.), az épilet kozponti berendezéseinek, ko6z6s
hasznalath terek miiszaki allapotinak folyamatos ellenbrzése.

FOKETUSZ K#t. 4ltal kiadott végzésben eldirt alibbi munkalatok elvégzése:

- bérleményen belil falban elhelyezett tisztitd nyilasok érvényes
szabélyoknak megfelel6 cseréje, beépitése

- fustcsé (égéstermék elvezetd csdvezet) rendszerébe tisztitd6 idom

beépitése
- tetotéri kémény segédszerkezetek (létrak, tisztité nyilasok, kibuvék)
javitasa

d) Felvonék iizemeltetése, karbantartisa, feliigyelete
A felvonéval elldtott lakdépiiletekben a felvon6 {izemeltetése, karbantartdsa,
az eléirasok szerinti, kotelezd felvono-felillvizsgalat elvégeztetése, felvoné-
napl6 vezetése, 24 6ras telefonos felvond-feliigyelet biztositasa, a felvond-
feliigyeletet tarté személy neve és telefonszéma kifiiggesziése az
épiiletekben.

€) Epiilet vildgitdsi rendszere fizemszeri miikodéképességének biztositasa
A kozos teriileteken a kiégett, illetve hidnyz6 izzok folyamatos cseréje,
pétlésa, illetve a foglalatok javitdsa, miikodoképességlik folyamatos
biztositasa.

f) Régesild és rovarirtis sziikség szerint
Az Onkorményzati bérleményekben, illetve a kozos helyiségekben a
megfeleld higiéniai feltételek biztositisa érdekében ragesélé és rovarirtas
elvégzése, elvégeztetése amennyiben annak sziikségessége, indoka fenndll.

g) Lakéépiiletek takaritasi feladatok

e a lakéépiletek kozds teriileteinek (pince eltér, folyoso, fiiggdfolyoso,
lépcsdhaz, kozos hasznélath mellékhelységek elbterei stb..) rendszeres, de
legalébb heti hiromszori takaritasa

° a lakéépiilet sajit udvardnak, kertjének, az udvaron 1év6 fa gondozésa heti
gyakorisaggal
a lakéépiilet nagytakaritisa negyedévente
hézvilagitss takarités alkalméval t6rtén legalébb heti ellenérzése
szeméttaroldk szallitdsi napokon torténd kihelyezése, szikség szerinti
mosésa, fertétlenitése, szelektiv hulladék gyiijtd edények szAllitasi napokon
15rténd kihelyezése és szitkség szerinti takaritisa

. az épiilet sziikség szerinti lobogbzasa

e  kozos hasznélatn épiiletrészekbbl, helyiségekbol allattetem elszallittatasa

h) Kertészetl munkdk
Flinyirds, balesetveszély esetén fak eltavolitasa, bokrok, bozdtok nyirésa.
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£y

Részleges felijitasi munkslatok részletesen (elektromos hélézat, kémény)
o tiizvédelmi fkapcsolé bedpitése
az éplilet méretlen hilozatdnak részleges cseréje, szabvanyositdsa
a bérlemények mérdhelyeinek szabvényositisa
a bérleményen beliili hal6zat részleges cseréje, falon kiviili szereléssel
hézvilagités részleges felvjitdsa
a bérleményekhez tartoz6 kéményjsratok bélelése
kéménytestek, kéményfejek szilkség szerinti feldjitdsa, segédszerkezetek
felajitdsa

e 9 ® o o »

Lomtalanités részletesen

C")nkonna’myzati tulajdont laké6épiiletekben felhalmozott hulladék, lomok szerves és szervetlen
anyagok elszillittatasa, eltakaritisa.

Veszélyelhéritds részletesen

Elet és vagyonveszély elhdritds: Snkormanyzati tulajdomii lakoépiiletekkel kapesolatos,
azonnali beavatkozast igénylé veszélyelharité miiszaki feladatok megoldasa, dokumentildsa
(pl.: homlokzat, titzfal, ereszalj, tetbszerkezetek, kémény stb.).

Az onkorményzati tulajdon tulajdonosi képviselete részletesen

e  kozds koltség utaldsa (a bérbevétel sordn beszedett dijakbdl utalhatja 4t a
tarsashdz szdml4jara az adott Onkorményzati tulajdont lakds vagy nem lakés
céljara szolgdl6 helyiség kozos koltségét),
ko6z6s képviseld megkeresése hibabejelentés esetén,
kozgylilési meghivok, jegyzékonyvek feltilvizsgalata,

a kdzgylilésen részvétel a tulajdonos megbizésa alapjén kiiléndsen a 20 %
feletti oGnkorményzati tulajdoni hinyad esetén, illetve azokon a
kdzgyiiléseken, ahol az tulajdonos Onkorményzat kdzvetlen érintett.

Hibaelhdritidsi feladatok részletesen

A hibaelharitdsi tevékenység az aldbbi hibatipusokra terjed ki:

®  nyomdvezeték, szennyvizcsatorna repedés-tirés,

» dugulds,

*  azdpiilet elektromos energia ellatisi rendszerének nem ELMTU-re tartozo, egy
vagy t6bb lakdst érinté zavarai, beleértve az épiilet k6zos hasznalati
teriileteinek ellatdsi zavarat is,

¢  azépiilet fSbiztositd utdni vezeték mliszaki meghibasodasa,
az elektromos rendszer vagy részeinek viz ald keriilése (felvoné akna,
kazinhaz stb.),

- tiiz, elemi csapas, vihar uténi vészhelyzet,

¢  veszlyclhéritds végzése (pl. kémény, tetd, homlokzati vakolat
megrongéléddsa, fliggdfolyosd, IépesShaz, dic),

s  kdzponti flités, illetve melegviz cs6halézaton keletkezd hibk.

Az énkorményzati tulajdonii bérleményekben, a bérbeadéra tartozo, bérleményen
beliili hibaelh4ritasi tevékenység, mely az aldbbi hibatipusokra terjed ki:
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e  vizvezeték (tarsashiz esetén nem terjed ki a tarsashdz kozds tulajdondban
16v6 nyomébvezetékre, szennyvizcsatornara) repedés-tores,
- dugulas,
e  amérdora utini elektromos ellatasi rendszer (elektromos hélézat) zavarai (pl.
elektromos tiiz),
a mérBora utdni gazszolgaltatisi rendszer (gazcsb-halozat) repedése-torése,
bedzas, penészedés

Kozszolgaltato a hibaelhdritasi munkaik sorin koteles

a)

b)

d)

a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény (Ltv.) 10. § (1) bekezdés alapjan
gondoskodni az épiiletben a hibaelhéritasrol, Az Ltv. 13. § (2) bekezdése, €s a lakasok
és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo6 30/2020. (X.13.) sz. helyi rendelet
19. § (1) bekezdésében meghatérozottak, azaz a lak4son beliili munkéak nem tartoznak
bele a hibaelharitasba. A lakéson, illetve a nem lakés céljara szolgél6 helyiségen belill
csak abban az esetben kell helyreallitdsi munkat végezni, ha az, az épillet kozponti
részeinek meghibasod4sa miatt kdrosodott.

minden nap 24 6ras zoldszdmmal ellatott telefonos tigyeletet tartani, munkasziineti- &s
iinnepnapokon is,

a hibabejelentést kdvetden hirom oran beliil megkezdeni a hiba elhéritasét, amennyiben
a hibét nem tudja elh4ritani targyi napon beliil, akkor
o elektromos- vagy gézszolgaltatasi hibanal a lakéknak flitési és fozési
lehetdségként elektromos fiitd és f6z0 berendezést biztositani,
o csorepedés esetén az ivéviz-fogyasztést lajtos kocsik és mobil WC
megrendelésével és kiszéllittatisaval biztositani.

a hibaelharitss befejezése utédn az udvaron, az éplileten és a bérleményen beliil a
kStnyezet helyreallitését elvégezni.

Kozszolgiltaté olyan dokumentalt nyilvéntartast koteles vezetni, amely alkalmas a
bejelentés €s a végzett munka 8sszes pontos tényezdjének megitélésére és szikseég
szerinti értékelések elkészitésére is. (Bejelentd adatai, munka tipusa, helyszin, fot6 a
hiba elhéritésa el6tti és utani allapotrél, bejelentcs id8pontja, munkavégzés megkezdése,
befejezése, a munkat végzd neve.) Az elvégzett munkat a bejelentbvel igazoltatni kell.
Kozszolgaltat6 kételes beszerezni, sajét koltségén térolni és sajat koltségen kiszallitani,
valamint a (hiba megsziinését kovetben) a bérl6tél visszavételezni a hibaelbéritasi
feladatoknal megjelolt fiitd és 6206 berendezéseket.

Amennyiben a hibaelhérités soran a Kézszolgéltat6 a hiba elharitdsit csak oly médon
tudja elhéritani, hogy az elvégzett munkak érintik a tarsashiz koz6s tulajdondban lévd
szerkezeteket, gépészetet is, a Kozszolgaltaté kiteles a hiba elhéritdsinak megkezdése
elbtt azt a tarsashaz kozds képvisel6jének bejelenteni. Kdzszolgaltatd koteles a hiba
elharitasat kdvetSen a térsashéz tulaj donkozosségére es koltségeket a tarsashiz részére
kiszamlézni, &s a koltségek behajtdsarol gondoskodni.
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Kiziizemekkel, kizds kbltséggel és bérlok részére torténd téritéssel kapcsolatos egyéb
feladatok részletesen

a)

b)

Kozszolgaltat6 az 6nkonnényzat nevére sz016 kdziizemi szamlsk Osszegét, illetve a
szamlék tartalménak megalapozotisigat koteles megvizsgilni, és ezt a szdmlin
szigndval, és a , kifizethet$” megjegyzéssel dokumentélni.

A fizetend6 kozds kéltség Gsszegérdl egy olyan listit koteles kozszolgaltaté az
('jnkonnényzat részére minden hénapban késziteni, melyben a lakds/helyiség pontosan
beazonosithat6, annak alapteriilete, az aktualisan megallapitott kozds koltség Gsszege
(elsd alkalommal erre vonatkozéan a T4rsashézak hatérozatainak masolatait is csatolnia
kell). A hatirozatok bemutatdsit azok jelentds darabszdma és terjedelme miatt a
Kézszolgiltat6 igény szerint kiilén anyagban biztositja.

Koézszolgiltaté a bérl6k részére az esetlegesen sajat koltségiikon elvégzett javitasi
munkadlatokat csak abban az esetben fizetheti ki, amennyiben a munkélatok
indokoltsagdrél, jogossigarél (a lakason beliili, nem k6z6s szerkezeteket &rinté munkék
a bérlé kotelezettsége, ezért azokat nem lehet kifizetni pl. komfortositas, berendezési
targyak cseréje) és elvégzésérél meggyszdétt. Elbbi esetben is csak a Kozszolgaltaté
nevére kidllitott szémla ellenében, és csak a vagyonkezelési tevékenysége kérébe
tartozé esetekben jogosult.
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a kozszolgiltatdsi szerzOdés 2. sz. melléklete

KOMPENZACIO SZAMITASI MODSZERE

1, A kompenzici6 szimitési médszere, dltaldnos kivetelmények
A kompenzdcidszdmitds dltaldnos kivetelményei

1.1. A kompenzécié Osszege: a kozszolgéltatasi tevékenység kéltségeinek ellentételezését ¢s az
é&venként meghatérozando észszerii nyereség forrasét biztositja.

1.2. A kompenzAci6 forméja: a kézszolgéltatési tevékenyég végzéséért az Onkorményzat éltal
szémla ellenében fizetett dtaldnydij.

1.3. A kompenzici6t kozszolgaltatasi tevékenységként az aldbbi 8 dsszefiiggés szerint kell
szamitani:

+kozszolgaltatasi tevékenység kdzvetlen koltsége

+kdzszolgaltatdsi tevékenység kozvetett koltsege

+egyéb és pénziigyi bevételek, raforditisok egyenlege

+&sszerli nyereség

-egyéb tevékenység nyeresége (az Onkorméanyzat déntésétol fliggben, az egyéb tevékenység
fejlesztéséhez szilkséges nyereség)

=kompenzécidigény

1.4. A kompenzéci6 szimitésnal azon indokolt koltségeket Ichet figyelembe venni, amelyek az
alabbi kritériumokat teljesitik:

A koltségeknek a kdzszolgiltatasi kotelezettség teljesitése érdekében kell felmeriilniiik, azaz

i) a koltségeknek a Kéozszolgéltatondl kell felmeriilniik és ezeknek a szamviteli
nyilvéantartasokban, egy€b nyilvéntartisokban rogzitve kell lenniiik,

ii.) a koltségek elszamolésénak a szamviteli torvény és a Kozszolgltaté szamviteli politikaja
4ltal el6irt szabalyoknak kell megfelelnie,

iii.) az elismerhetd kozremikod6i koltségek és egyéb beszerzések esetében a Kbt. és a
Beszerzési Szabdlyzat el6irdsainak kell megfelelni.

2. Kozszolgiltatisi tevékenység koltsége

A Kozszolgaltatasi tevékenység elismert koltsége a Kozszolgaltatési kotelezettség teljesitésével
dsszefiiggd koltségekbdl, raforditasokbol all.

A Kézszolgiltatd a szémviteli térvény szerint €ves beszdmoldt készit, amely
Ssszkoltségeljarassal készitett eredmény kimutatast tartalmaz.

22



3. Esszerii Nyereség

A Hatérozat alapjdn az ésszer(i nyereség a Kozszolgaltatdsi Kotelezettség teljesitésébsl
szarmaz6 nyereséget jelenti. Az ésszerii nyereség a Kozszolgaltatasi Tevékenység
fenntarthat6sagat szolgalé, az amortizacist meghaladé 6sszegli, a Kézszolgltats Uzleti
tervében az Onkorméanyzat éltal joévihagyott beruhdzésok forrasat hivatott biztositani.

4. Egyéb Tevékenység Nyeresége
Az Egyéb tevékenység bevételeinek és koéltségeinek, réforditdsainak kiilonbsége.
S. A kaltségelszdmolis médszere és elvei

a.) A Kozszolgiltat6 az Egyéb Tevékenységekkel és a Koézszolgiltatdsi Tevékenységgel
kapcsolatosan felmeriilé koltségeit, réforditésait, illetve bevételeit egyméstél elkiilénitetten

tartja nyilvan.

b) A Koézszolgaltatd az egyes Kozszolgaltatdsi tevékenysdgek elldtisa sordn az egyes
tevékenységekhez hozzarendelhets koltségeket, raforditdsokat, illetve bevételeket egymastol
elkiilonitetten tartja nyilvén,
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a kizszolgiltatisi szerzodés 3. sz. melléklete

JELENTESEK MINTAJA

A Szerz6désben maghatérozottak alapjan a Kozszolgéltaté év végén jelentcst készit, melyben
bemutatja az elvégzett kozszolgaltatasok éves teljesitményének alakulésat és az ezdltal elért
pénziigyi eredményt.

Az éves jelentésnek mind szamszer(i adatokat, mind magyarazo szbveges részt tartalmaznia
kell. A szoveges részben az adott id6szak soran tortént jelentdsebb eseményeket kell bemutatni.
A beszamolé az alabbi struktira szerint éptil fel, a felsorolt elemeken beliil tovibbrészletezés
is alkalmazhato:

1. Idészak megjelolése
2. Eredménykimutatds
Bevételek, illetve koltségek, raforditasok alakulasa az alabbi megbontas szerint

Kozszolgéltatasi feladatok
Kozszolgéltatisok eredménye, egyeb tevékenységek

3.Mérlegadatok

Befektetett eszk6zok 4llomanyénak alakulasa ebbdl kiemelten:
fejlesztések, beruhdzasok ismertetése, készletek glloményanak bemutatésa, kovetelések
Ssszetétele, értékelése, pénzeszkozok, értékpapirok bemutatésa, hosszi- és rovidlejérath
kotelezettségek bemutatésa, idSbeli elhataroldsok bemutatasa.

4. Emberi eréforrasok

5, A nyereség felhasznélasanak bemutatasa
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KOZSZOLGALTATASI SZERZODES
1. SZ. MODOSITASA

mely 1étrejott egyrészrél Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencviros Onkorményzata
székhelye: 1092 Budapest, Bakéts tér 14.
adészdma: 15735722-2-43
képviseli: Baranyi Krisztina polgirmester
a tovébbiakban: Onkorményzat

mésrészrol 'FEV IX, Ferencvirosi Vagyonkezel§ és Virosfejleszts Zrt.
székhely: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fszt, 2.
adoszam: 10753170-2-43
képviseli: Pataki Mérton vezérigazgatd
a tovébbiakban: Kozszolgaltaté

(a tovdbbiakban egyiittesen: Felek)

kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1. Felek a kdztik 2020. december 14. napjén kétdtt, dnkormanyzati tulajdont ingatlanok
kezelése, lizemeltetése targyl kdzszolgaltatasi szerz6dést (tovébbiakban; Szerz8dés) kdzos
megegyezéssel az aldbbiak szerint modositjék:

1.1. A Szerz8dés 4.2. pontja az aldbbiak szerint médosul:

»+2. Kompenzacid szamitisa

A Kompenzécié mértékét a Szerz8dés 2. szdmu mellékletében foglaltak szerint kell
meghatérozni, de a Kompenz4cié nem haladhatja meg az adott naptéri évre meghatérozott
Eléiranyozott Kompenzécié 110 szdzalékat. Amennyiben a 2. szimt mellékletben foglaltak
szetint meghatérozott Ssszeg nagyobb, mint az Elfiranyzott Kompenzicié 110 szézaléka,
abban az esetben a felek Kompenzicié mértékének az ElSiranyzott Kompenzéci6 110
s?zkgl‘ékét fogadjék el, és az ennck megfeleld alulkompenzaciét tériti meg az Onkorményzat.

A oﬁ?@ﬁzécié mértéke a 3.1. pontban foglalt feladatok vonatkozassban a 2021, évre
"ironatkozéan nettd 589.500.000 Ft + 159.165.000 Ft AFA, vagyis brutt6 748.665.000 Ft.”

1.2. A Szerz8dés 4.5. pontja az aldbbiak szerint médosul:

»435. A Xompenzicié teljesitése
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4.5.1. Az Onkorményzat targyévi koltségvetésének elfogadasdig a targyévet megelézd évi
ElSiranyzott Kompenzacié 1/12 része alapjdn keriilnek teljesitésre a bavi kifizetések azzal,
hogy az Onkorményzat targyévi koliségvetésének elfogadasat kévetSen legkésSbb 30 napon
beliil Felek kotelesek a kiilonbozet vonatkozaséban egyméssal elszdmolni. Ha az ily médon
teljesitett havi kifizetések Bsszege kevesebb anndl, mint ami a tirgyévi Eloiranyzott
Kompenzaci6 dsszege alapjén a Kozszolgéltatonak jar, akkor az Onkormanyzat a 4.8. pontban
rogzitettek szerint koteles a killonbozetet egy Ssszegben kiegyenliteni. Ellenkez8 esetben a
kiilonbozet a tdrgyévben hétralévs, kovetkezd havi kifizetések OsszegebSl levonasra
(beszamitésra) keriil.

4.52. Onkormanyzat részérl 2021. januér — februsr hénapokra vonatkozéan kifizetésre
Keriilt nettd 55.220.342 Ft + 14.909.492 Ft AFA, vagyis brutt6 70.129.834 Ft. Kdzszolgéltaté
jogosult 2021. mércius 1-t81 2021. november 31-ig nett6 53.427.967 Ft + 14.425.551 Ft AFA,
vagyis brutté 67.853.518 Ft/hé Osszegrdl, 2021. december 31-ig netté6 53.427.955 Ft +
14.425.548 Ft AFA, vagyis brutté 67.853.503 Ft dsszegr6l targyhot kivetS honap 5. napjaig
sz&mlat benydjtani, amelyet az Onkorményzat a 4.6. pontban rogzitettek szerint egyenlit ki.”

2. A Szerz6dés moédositissal nem érintett rendelkezései véltozatlan tartalommal
érvényben maradnak.

3. Jelen modositisban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és az egyéb vonatkozd
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

4, Felek jelen szerz6désmodositést kdlcséndsen atolvastak, értelmezték, és azt mint
szerzGdési akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irjak alé.

---------
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