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ELOZMENYEK

I. Elado 2021. ................ napjan egyfordulds nyilvdnos palydzati eljiras (Palyazat)
keretében a Budapest IX. kerilet, belterilet, 38012 helyrajzi szami ingatlan {Ingatlan)
értékesitését hatarozta el a 335/2021. (VI.1) szami 6nkormanyzatt hatirozat alapjan. Eladé a
palyazati eljaras eredményeként 2021. .......... napjan a Vevét az eljaras nyerteseként hirdette

ki.

II. Felek kozott a palyazat ehiras keretében megtartott egyeztetések alapjan Vevo a jelen
szerzddés megkotésével, az abban foglalt feltételek mellett meg kivanja vasarolni az Ingatlant
az Eladotdl, mig Eladd el kivanja adni azt a Vevdnek a jelen szerzédésben foglalt feltérelek
mellett.

1. ASZERZODES TARGYA
1.1. A Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kertilen Hivatala aleal, 2021......... -
keltezéssel kiadott Tulajdont Lap szerint Elado kizarolagos tulajdoniban all a Budapest IX.
keriilet, belteriilet, 38012 helyrajz1 szamon nyilvantartott, természetben a 1097 Budapest,
Vagohid utca 10. szdm alatt talalhatd, kivett lakdhaz, udvar megnevezésti ingatlan
(tovibbiakban: Ingatlan). A tulajdoni lap a jelen szerzédés 1. szamua Mellékletét képezi.

Az Ingatlan Tulajdont Lapjan nem talathatd széhegy, lletdleg az Ingatlan Tulajdoni Lapjanak
II. részén nem talalhatd bejegyzés.

1.2. A jelen Szerzoédésben foglalt feltérelekkel az Pladd eladja a Vevidnek, a Vevd pedig a



Felek altal kialkudott Vételdr fejében, 1/1 tulajdoni aranyban megvisirolja az Eladotdl a
Budapest, IX. keriilet, belteriilet, 38012 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett lakohdz, udvar
megnevezés 1079 m2 nagysagh ingatlant azzal, hogy Vevo kotelezettséget vallal az Ingatlan
birtokdtruhdzasat kovetden az Ingatlan Fejlesztésére, és koteles a birtokatruhazastdl szamitott
2 éven belil az épitést engedélyt, mig a birtokatruhazastdl szamitott 5 éven belill a
haszndlatbavétel engedélyt az Elad6 1észére bemutatni.

1.3. Elad6 az Ingatlanra vonatkozoé tulajdonjogat a Vételdr Megfizetésének Napjaig fenntartja.

1.4. Az Eladé a Bejegyzési Engedély harom eredeti példanyit a Vételair Megfizetésének
Napjat kéveté 5 munkanapon belill koteles kiadni a Vevonek. A Bejegyzési Engedély mintdjac
a jelen szerzddés 2. szami Melléklete tartalmazza.

1.5. A Bejegyzési Engedély, és az Eladd javara 5 évre sz016 visszavasarlisi jog bejegyzése
wantl kérelem benyijtasa a Budapest Féviros Korményhivatala XI. Kertilet Hivatala részére
az Ilado feladata a Bejegyzési Iingedély Vevd részére torténé kiadasat kdvetd 5 munkanapon
beliil. Felek az egyertelmGség okin rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzés és az Elad6 javara 5
évre sz0lo visszavasarlasi jog bejegyzése egy kérelemben keriil benydjtasra. Felek kolesénosen
kotelezettséger vallalnak, hogy minden olyan megallapodast alairnak, illetve nyilatkozatot
kiadnak, melyet a Budapest Féviros Korminvhivarala XI. Kerileti Hivatala esetlegesen
poétlodlagosan igényel Vevd tulajdonjoginak vagy Llado visszavasarlasi joginak bejegyzése
érdekében.

A Bejegyzcesi Engedély, és az Eladé javara 5 évre szolo visszavasarldsi jog bejegyzése irint
kérelem Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kertleu Hivatala altal érkeztetett példany
masolatat az Elado a Vev6 részére a benyijtdsatdl szamitote 3 napon belil tadja, vagy postai
uton megkiildi.

1.6. Felek a jelen Szerzédés aldirdsival kifejezetten megallapodnak abban, hogy a
Birtokatruhazas Napjatol kezd6dden a Vevd jogosult az Ingatlan kizdrdlagos birtoklasira ¢és
hasznalatara.

2. VETELAR

2.1. Felek az Ingatlan Vételarat netté ...iivvivinnnn - Ft, azaz nettdo ................ Forint
osszegben hatarozzak meg,

Felek megallapitjik, hogy az Altalinos Forgalmi Adérdl szélé 2007. évi CXXVIL torvény 88,
§ (1) bekezdése és 86. §-a alapjan az AFA-fizerési kotelezettség tekintetében Elado az
altalanos szabalyok szerint jar el, azaz a 2 évnél régebbi ingatlanok értékesitésénél nem
vilasztotta az addfizetési kotelezettséget, igy az Ggylet dltalinos forgalmi add mentes.

2.2. Felek kijelentik, hogy a Vételar a Vevé Palyizata alapjan kertlt megédllapitisra, aki azt a
Pilyazat sordn rendelkezésére allo valamennyl dokumentum, az Ingatlan megtekintése utin, a
fejlesztési kotelezettség 1smeretében, kelld koriltekintés mellett hatirozta meg oly mddon,
hogy nem kizarélag az Eladé dltal eléadottakra hagyatkozott, hanem sajat szakértGket vert
igénybe a Vételar megjelolése sordn.

A Pelek a Vevs Palyazatdban megjelole Vételarat méltinyosnak, a kialakult forgalmi
viszonyok, a tenilet fekvése, funkcidja, a fejlesztési kotelezettség figyelembevérelével is
megfelelonek tartjak, igy Felek semmilyen 1gényt nem tamaszthatnak egymaissal szemben.



A Vevd az tigylet soran teljeskori ismetetet szerzett az aldbbiakrol:

- az Ingatlannak a Pélydzat beadisinak iddpontjiban hatdlyos ovezetl besorolasirdl,
beépithetoségeérdl, ezzel Osszefliggésben a Budapest, 1X. ker. ,V: AGOHID UTCA ES
KORNYEKI” Sorokséari at — Haller utca — Fehér Holld utea — (38283/8 hrsz-t kozteriiler) —
Szent Laszlé Korhaz 38283/5 hrsz. telekhatira — Konyves Kalman kénit — Albert Florian Gt
- Fetencvirosi Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasttvonal dltal hatérolt terilet Kertilen
Epitési Szabalyzatardl” sz6l6 34/2017. (X11.22.) rendeletében foglaltakrol,

- arrél, hogy az Ingatlanon 2 emeletes épiilet taldlhatd, amelyben 26 darab iires lakds van;

- A patkoldsi igényt a Budapest Féviros IX. Keriiller Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-
testitletének a Budapest, IX. keriiler ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksiri 0t —
Haller utca — Fehér Hollé utca — (38283/8) Hrsz-G kozteriilet — Szent Liszld Korhaz
38283/5 Hrsz telekhatira — Konyves Kalman korat — Albert Florian Gt — Ferencvirost
Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasitvonal dltal hatirolt teriilet Kerileti Epitési
Szabalyzatardl sz6ld 34/2017. (XI1.22)) rendelete alapjan kell meghatirozni.

3. A VETELAR MEGFIZETESE

3.1. A Felek rogzitik, hogy a Vevé a Palyazati Eljards keretében ajanlati biztositck jogcimén
megfizetett az Eladénak netté 20.000.000.-Ft, azaz Huszmillié Forint 6sszeget, amely
Osszeg a Vételdtba beszamit. Az ajanlati biztositékrdl az Fladé a szamlar kidllitotta, és a Vevd
részére megkiildee.

3.2, Vevd az Ingadan fennmaraddé Vérelirdr, melynek osszege ......... veenennmlit, azaz
renarrereenes .... Fonng, jelen szerzédés ................. napon belil dtutalds utjan tartozik
megfizetni az Eladé részére, Llad6 ........... Banknal vezetett .................... szamu
szamlajdra.

Eladé a vételarrol a jogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki a Vevo szamara,

Felek a foglald dsszegét ............... -Ftyazaz ...l Fotint Gsszeghen hatdrozzak
meg. A foglal6 joghatisaval a Felck tisztiban vannak, amelynek megfelelden, ha a Szerzédést
teljesitik, a fenti dsszeget a Vételarba be kell szamitani, ha pedig a Szerzddés olyan okbol
szinik meg, amelyért egyik Fél sem felelds, vagy mindkét Fél felelSs, a fent Osszeg Vevd
részére visszajar.

Amennyiben a Szerz8dés teljesitésénck meghitsulasiért Vevé felelds, a fenti Gsszeget elveszti,
azt Fladé jogosult megtartani, amennyiben pedig a Szerzédés teljesitésének meghiisulasaére
Elado felelés, a fenti Osszeg kétszeresét koteles megftzetni Vevo részére.

3.3. A Vételar megfizerésér a Felek azon a napon rekintik tefjesitettnek a Vevé tészérdl,
amikor azt az Eladd Bankja az Flad6 Bankszamlajin jovairja (Vételir Megfizetésének Napja).

3.4. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevé jelen szerzédés 3.2.
pontjaban meghatirozott hatdrid6kon belil nem tesz eleger fizetési kotelezettségének, agy az
esedékes Gsszeg tekintetében késedelmi kamat fizetésére kotelezett, melynck dsszege a
jegybanki alapkamat nyolc szazalékpontral novelt értéke. Amennyiben a Vevé keésedelme
valamely Osszeg tekintetében a 30 naptdri napot meghaladja, gy Eladé jogosult a
Szerz6déstdl elallni a 7.1.1. pont szerint.



4. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS
4.1. Eladé szavatossigl nyilatkozatai
A jelen Szerz6dés aldirdsaval Eladd szavatolja a Vevének, hogy

4.1.1. Az Ingatlan a jelen Szerz&dés alairisakor és a Birtokdtruhdzaskor a Ferencvérost
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll, az Ingadan per-, teher- és igénymentes.

4.1.2. Az Elado rendelkezik a jelen szerzédés megkotéséhez, valamint az abbdl eredd
kotelezettségek teljesitéséhez szikséges felhatalmazassal.

4.1.3. A jelen Szerzddés aldirdsanak napjatol az Ingatlan tulajdonjoginak a Vevore torténd
atszallasdig sem kozvetlenil, sem barmely mis modon az Eladé Ingatan kiiiritésén tal
semmilyen, a jelen adasvétel megvaldsulasit kotlatozd vagy meghidsitd médon nem
rendelkezik, azt semmilyen médon nem terheli meg, valamint nem tesz semmit, ami a Vevd
jelen Szerzdédéssel kapcsolatos valamely jogat csorbitja, csorbithatja, meghiisitia vagy
meghiisithatja.

4.1.4. Az adasvétel targyat képez6 Ingatlanra vonatkozé energetikai tanGsitvany szima: HET-
................. , melynek 1 eredeti példanya a SzerzOdés alairasakor itaddsra kertilt a Vevd
részére.

4.2. Vevd szavatossagi nyilatkozatat és egyéb vallalasat
¥y g5

A jelen Szerz6dés aldirasaval a Vevd szavatolja az Eladonak, hogy rendelkezik a jelen
Szerz6dés megkotéséhez, valamint az abbdl fakadd kotelezettségek teljesitéséhez szikséges
felhatalmazassal ¢s forrasokkal, illetve, hogy a jelen Szerz6dés megkotéséhez és teljesitéséhez
harmadik személy beleegyezése, hozzdjarulisa nem sziikséges.

Vevé szavatol azért, hogy az Ingatlanon, illetve a jelen Szerz6dés alapjan végzett Fejlesztés
megvalositisa soran nem végez olyan tevékenységet, amely a kdrnyezet tethelésével jar.

5. BIRTOKATRUHAZAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA
5.1 Birtokarruhazas

3.1.1. Eladé a kriiritett Ingatlant a teljes Vételar megfizetése utin, a Vételar Megfizetésének
Napjatdl  szamitott 5 munkanapon belal koételes a Vevd  birtokdba  adni
(Birtokatruhazas Napja). A Felek a Birtokdtruhdzastdl jegyzékonyvet vesznek fel,
amelyet a Felek arra felhatalmazott képviseldi aldirnak, és amelyben a Felek az
aldbbiakat rogzitk:

5.1.1.1. a Birtokatruhazas tényleges napja;
5.1.1.2. a Felek képviseldinek igazolasa;
5.1.1.3. az Ingatlan Birtokatruhazasanak ténye;

5.1.1.4. a Felek nytlatkozata arrdl, hogy az Ingatlan a jelen SzerzGdés rendelkezéseinek
megfelelden kertilt dtruhazdsea;



5.1.1.5. barmely mas nyilatkozat vagy kérulmény, amelynek rogzitését valamelyik Fél
sziikségesnek tartja.

5.1.2. A Vevd a Birtokitruhdzas Napjaval kezdédden jogosult szedni az Ingatlan hasznait,
illetve koteles viselni annak terheit és a karveszélyt.

5.1.3. Arra az esetre, ha a Birtokdtruhdzdsra barmely okbdl az 5.1.1. pontban meghatirozott
Birtokatruhdzds Napjatol eltéré idépontban keriil sor, a Felek kikotk, hogy a
Birtokatruhdzas kizardlag munkanapon torténhet.

52. A tulajdonjog atszallasa

521 A jelen SzerzGdést készitd és ellenjegyz Ggyvéd koteles a Szerzédést annak
hatdlybalépését koverd 5 munkanapon belill a Budapest Féviros Korményhivatala XI.
Kertlett Hivataldhoz benygjtant. Az Lladd jelen szerz6dés  alairdsival feltétlen  és
visszavonhatatlan hozzajirulasit adja ahhoz, hogy az addsvétel ténye figgbben tartas
jogcimen Vevé javira 1/1 tulajdoni hinyadban a jelen Szerzddés 1.1. pontjiban rogzitett
Ingatlan vonatkozasaban.

Eladé a jelen Szerzddés alairasival egy idében killon okirathan feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjirulasit adja ahhoz, hogy a jelen Szerzédés 1.1. pontjiban togzitett Ingatlan 1/1
tulajdont aranyban Vevé javara adasvétel jogcimén a Budapest Févaros Kormanyhivatala X1
Kertilen Hivatalandl az ingatlan-nvilvantartasba  bejegyzéste  keriilion, az FElado
tulajdonjoginak torlése mellett. Ezen Bejegyzési Engedély okiratszerkesztd ligyvédnél kertil
letétként elhelyezésre. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételdr hianytalan
meghizetésétdl szamitote 3 munkanapon belil értesiti letéteményes tgyvéder a teljes Vételar
megfizetésérél. A letéteményes ugyvéd koteles 5 munkanapon belil a Bejegyzési Engedélyt
hirom eredeti példinyban Vevé részére kiadni, és ezt kovetden a Bejegyzési Engedélyt a
Budapeqt Féviros Kormanyhivatala XI. Kerillett Hivarala részére az 1.5. pontban foglaltak
szerint benydjtant. Amennyiben Eladé utasitdsira a teljes Vételar megfizetésétdl szamitote 5
munkanapon belil nem kertl a Bejegyzési Engedély Vevo részére kiaddsra, a hatodik
munkanaptol Vevé értesitésére letéteményes tugyvéd koteles a Bejegyzési Engedélyt tovabbi 5
munkanapon beliil kiadni Vevé sészére. Fzen értesitéshez Vevd csatolja a teljes Vételar Elado
részére torténo atutalasardl szold eredett banki igazolasokat.

5.2.2. Az mngatlan-nyilvantartasi eljaras kdltsége a Vevot terheli. Felek megallapodnak abban,
hogy Vevd okiratszerkeszté tgyvéd felhivasara, kozvetlendl, drutalis Gtjan fized meg az
igazgatisrendészeti dijat a Kormanyhivatal szamlajara, és a megfizetést igazold bizonylatot
megkuldi okiratszerkesztd ugyvéd részére.

6. FELEK EGYEB KOTELEZETTSEGEI ES ANNAK BIZTOSITEKAI

6.1. Felek egyez6 akarattal rogzitik, hogy a Vevd esctleges fizetést késedelme az Fladd
kitiritési, illetve birtokdtruhazasi kételezettségét Vevd esetleges késedelmének idejével
meghosszabbitja.

6.2. A Vevé villalja, hogy a sajat koltségén az Ingatlanra vonatkozdan a Birtokitruhazas
Napjat kdvetd 6t évben az Ingatlanon Fejlesztést hajt végre. A Vevd a fejlesztés sorin koteles
a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletnek (az épiiletek energetikat jellemzdinek tanusitasarol),
valamint a 7/2006. (V. 24) TNM rendeletnek (az éplletek energetikai jellemz&inek
meghatdrozasardl) megfeleld épiiletet/ épiileteket épitent.



6.2.1. A Fejlesztés korében a Vevd villaldsat az alabbiak:

6.2.1.1. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a Birtokarruhazas Napjatdl szdmitott 2 éven
belil az Ingatlanra vonatkozban az épitési engedélyt megszerzi, és ennek tényét igazolja az
Elado felé.

6.2.1.2. Vevé villalja, hogy a Birtokatruhdzas Napjatdl szamitott 5 éven beltl a vallalt
Pejlesztés megvalositasa érdekében az Ingatlanra vonatkozoan a hasznédlatbavételi engedélyt
megszerzl, ¢s ennck tényét igazolja az Eladé felé.

6.3.  FPelek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlanon régészeti feltatisok folytatasa
szitkséges, annak minden kéltsége a Vevét tetheli, a régészet feltirisok elhtizddisa, illetve
koltséger miatt az FEladoval szemben semmilyen igényt nem tamaszt. A régészett feltirisok
esetleges elhizédasanak idGtartamaval a 6.2. pontban véllalt hatdridék meghosszabbodnak.

6.4. Amennyiben Vevé fenti, 6.2. pontban irt kdtelezettségeinek hatiridSben nem tesz eleget,
ugy koteles késedelmi kétbérként havi ............... -Ftyazaz ... Forint
Gsszeg megfizetésére az Elado részére. A késedelmi kothér minden megkezdett honap utan
megtllet1 az Fladot. Felek a késedelmi kotbér mértékér 6 hdnapban maximalizaljak.

Vevs mentesul a késedelmi kotbérfizetést kotelezettség aldl, amennyiben a 6.2. pontban
vallalt kotelezettséger teljesitése érdekében az dltaldban elvarhaté médon mindent megtett, és
azok  kizdrdlag  az  érdekkorén és az intézkedési  kérén  kivil  allo
hatdsagok/szervezetek/szolgaltatok hatdridé mulasztasdbol, vagy eljardsuk elhnizodasabol,
valamint kézigazgatasi hatarozat felilvizsgalatira irdnyuld birdsagi cljarasbol fakadnak. Nem
mindsiil Vevd érdekkorén kivil és intézkedésit korén kivill esé ok bekovetkeztének a
forrashiany, vagy a kivitelez6/alvallatkozok késedelmes teljesitése.

6.5. Felek megallapodnak abban, hogy jelen Adasvételi Szerzédéssel Eladé javara az Ingatlan
tulajdonjoginak Vevére torténd atszillisatdl szamitott 5 évre visszavasatlasi jogot
alapitanak a Polgari Torvénykonyv 6:224. §-a alapjan, az abban irt tartalommal, és Vevé jelen
Adasvérch Szerz6dés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan  hozzdjdrulisit adja ahhoz,
hogy Eladé javira a visszavasarlasi jog az ingatlan-nyilvdntartisba bejegyzésre keriiljon.

A visszavasarlasi jog gyakorlisinak joga Eladd részére a jelen Szerzédés 6.2.1. pontjaban
meghatirozott hataridék lejartit kévetd napon nyilik meg, amennyiben a fenti pontban
meghatarozott kotelezettségének Vevd nem tesz eleget.

Vevé  teljesitést hatirideje meghosszabbodik azon idétartammal, melyek kizdirdlag az
erdekkorén és az intézkedési kdrén kivill all6 hatdsagok/szetvezetek/szolgiltatok hatarids
mulasztisibol, vagy eljarasuk ethazédasabol, valamint kozigazgatisi hatarozat felilvizsgalatara
ranyuld birdsdgi ehirdsbol fakadnak, ha a Vevd az dltala véllalt kotelezeuségei teljesitése
¢érdekében az dltalaban elvarhaté moédon mindent megtett. Nem mindsiil Vevé érdekkérén
kivil és intézkedést korén kivil esé ok bekovetkeztének a forrashidny.

Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a Vevé hataridében teljesit jelen Szerzédés
6.2.1.2. pontjaban irt fejlesztési véghataridét, vagy a visszavasarlasi jogra megallapitott 5 éves
hataridé eltelt, Ggy Eladd a visszavasirlisi jog tOrléséhez sziikséges nyilatkozatot a feltétel
teljesitésétdl vagy a hataridé lejartatd] szamitott 5 munkanapon belill kiadja.



A Felek megallapodnak végtil abban, hogy a visszavasirlasi jog gyakortlisa esetén, a
visszavasarlisi ar megallapitisa érdekében a kovetkezdk szetint jarnak el:

- amennytben az Eladé visszavasarlasi joga megnyilt, és az Eladd a visszavasarlasi jogar
gyakorolni kivdnja, igy a Vevénck cimzett irisbeli nyilatkozatdban kijelol egy, az igazsigiigyi
szakertd1 néviegyzékben szerepld, igazsigugyl ingatlanforgalmi szakértdt;

- 2z Blad6 fenti nyilatkozatanak kézhezvételétSl szamitott 5 munkanapon belill a Vevd az
liladonak cimzett irasbeh nyilatkozatiban ugyancsak kijeldl egy, az igazsiglgyl szakértdi
névijegyzékben szerepld, igazsagigyl ingatlanforgalmi szakérté.

Az Ingatlan tekintetében mindkét igazsagligyi ingatlanforgalmi szakérté az idékozben
esetlegesen elkészilt fejlesztés késziltségi fokinak figyelembe vételével ingatanforgalmi
szakvéleményt (értékbecslést) készit, az Ingatlan visszavasirlasi dra pedig a két értékbecslés
szerinti forgalmi értékek atlaga.

A Felek maguk viselik az dltaluk kijel6lt igazsaglgyi ingadanforgalmi szakéred koliségeit.

Visszavasarlasi jog gyakorlisa esetén a visszavasarldsi arat a visszavasirlasi ar fentick szerinti
meghatarozasa napjit kovetd 30 napon belil kételes Eladé a Vevd részére megfizetni.

0.6. Vev$ kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az Ingatlant a jelen szerzédésben
vallalt fejlesztési kotelezettségek reljesitését megelézden harmadik személy részére értékesit,
tgy a Vevonek a jelen Szerzédésben vallalt kételezettségeit a harmadik személy (Gj vevd) is
vallalja az Eladéval szemben.

6.7. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlant a villalt fejlesztési
kotelezettségek teljesitését megel6z6en a Vevd tovabbértékesit, agy a Vevd altal igazoltan
elvégzett raforditdsok Osszegével csdkkentett nyereség 50%-at a vételdr kézhezvérelétsl
szamitott 15 napon belil a Vevé atutalassal meghizetni tartozik az Eladé részére. A szetrzddés
jelen pontjdban rogzitett kikotés a vallalt kotelezettséget biztosité mellékkdtelezettség, mely a
harmadik személyre () vevére) is vonatkozik, annak kikotését Vevének az 0j vevd részére
Fladé javara el6 kell irnia.

Felek megillapodnak abban, hogy nem mindsiil tovabbértékesitésnek amennyiben a Vevd a
kialakitandé lakdsok/helyiségek értékesitésére vonatkozoan elGszerzdést vagy adisvéreli
szerzGdést kot a jovEbent vevdkkel.

7. ELALLAS A SZERZODESTOL
7.1.  Eladé jogosult eldlini a jelen Szerz6déstdl, ha

7.1.1. Vev6 ajelen szerz6dés 3.2. pontjaban foglalt hataridékig nem fizett meg a fennmarado
vételarat, és ezt a mulasztasit nem orvosolja az Eladd erre vonatkozo felhivasinak
kézhezvételét kovetd 30 napon belil.

7.2.  Vevot terheld fizetési kotelezettség a jelen szerz6dés megszinése esetén

7.2.1. Amennyiben Eladoé eldll a jelen Szerzddéstdl, ugy a 3.2, pontjaban rogzitetr foglald
jogkovetkezményel alkalmazanddak.



7.2.2. A Felek rogzitk, hogy liladé jogosult kbvetelni Vevotdl a Vevd altal fizetett Foglald
dsszegét meghalado igazolt karamnak megtéritésér 1s.

7.3.  Vev6 jogosult elalini a jelen szerzddéstol, ha

7.3.1. Eladd a jelen szerzddés 5.1.1. pontjaban foglalt hatariddig nem tesz eleget az Ingatlan
Birtokatruhazasara vonatkozd kotelezettségének, és ezt a mulasztasit nem orvosolja a
Vevé erre vonatkozd felhivasanak kézhezvételét kdvetd 30 napon belil.

7.4.  Eladdt terheld fizetési kotelezettség a jelen szerz6dés megszinése esetén

7.4.1. Amennyiben Vevd eldll a jelen Szerzédéstdl, ugy a 3.2. pontban régzitett foglalo
jogkovetkezményei alkalmazandodak, tovabbid az Eladd koteles a részére addig
kifizetett vételarrészleteker maradékealanul visszafizetni, az eldllasi nyilatkozar Eladé
altali kézhezvételétdl szamitott 8 banki napon belil.

7.4.2. A Felek rogzitik, hogy Vevd jogosult kévetelni az FEladotdl az igazolt karainak
megtéritésér 1s.

8. HATALYBALEPES

8.1, A Vevd el6tr ismert, hogy a Nemzett vagyonrol szolo 2011, évi CXCVIL torvény 14. §
(2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén az
Allamot minden maés jogosultat megel6zé elévasitlasi jog illed meg. Az el6vasirlasi jog
gyakorolasira killon térvényben meghatirozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozattételi
hatdridSre vonatkozdan eltéréen nem rendelkezik - az atruhdzas valamennyi lényeges elemét
tartalmazé ajanlat vagy az elévasarlast jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett, a
nemzetl vagyon értékesitésére irdnyuld szerzédés részére torténd postdzastol szamitott 35
napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni az elévasarlasi joggal az Allam nevében.

A hatanid6 elmulasztasa jogvesztd. Amennyiben az Allam €l az el6vasarlasi jogaval, a
szerz6dS Felek egymassal szemben semminema kévetelést, igényt nem tamaszthatnak, és
mindkét F'él viseli a sajar oldaldn felmertlt koltségeket. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy
az Allam elévasarlasa esetén a foglald joghatisait nem alkalmazzik, és a Vevé az altala
megfizetett foglald sszegét kamatmentesen haladéktalanul visszakapja.

Felek el6tt ismert, hogy az Allam az elévasarlasi jogat a Szerz6dés alairasat kévetGen, annak
ismeretében gyakorolhatja, igy jelen Szerzédés Hatdlybalépésének feltétele, hogy az Allam
nytlatkozzon az elévasarlasi joganak nemleges gyakorlasardl.

Elado kotelezettséget véllal arra, hogy jelen Szerz6dés aldirdsat kovetSen haladéktalanul
intézkedik az Allam el6vasarlast jogra térténd felhiviasa irant. Elado koteles Vevének soron
kiviil atadni az Allam el6vasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatat.

8.2. A Vevd elott 1smert, hogy az 1991, évi XXXIIL torvény 39. § (2) bekezdése alapjan a
keriileti 6nkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlan tekintetében a Févarosi Onkorméanyzatnak
elévasarlasi joga van. Amennyiben a Févirosi Onkormianyzat €l az el6vasarlasi jogaval, a
szerzG6d6 Felek egymadssal szemben semminem@ kovetelést, 1gényt nem tamaszthatnak, és
mindkét Fél viseli a sajat oldalin felmeriilt koltségeket. A Févirost Onkormanyzat
clovasirlisa esetén a Vevd az altala meghizetett foglald kamatmentes 6sszegét haladéktalanul
visszakapja.



Felek elétt 1smert, hogy a Févirost Onkorminyzat az elévésarlasi jogit a Szerzddés aldirdsat
kovetden, annak ismeretében gyakorolhatja, igy jelen Szerzédés Hatdlybalépésének feltétele,
hogy a Févarost Onkormanyzat nyilatkozzon az elévasarlast jogdnak nemleges gyakorlasarol.

Fladd kotelezettséger vallal arra, hogy jelen Szerzédés aldirdsit kovetSen haladéktalanul
intézkedik a Févarosi Onkormanyzat elévisarlisi jogra torténd felhivasa irant, 60 napos
nyilatkozattétel hatindd megszabidsa mellett. Eladd koteles Vevonek soron kivill dtadni a
Févirosi Onkormanyzat elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatat.

8.3. Eladd a Hatalybalépés feltételeinek teljestilésérdl koteles haladéktalanul, szabalyszerd
nyilatkozatot kiallitani és azt Vevonek atadni.

' 9. ZARO RENDELKEZESEK
9.1.  Ertesitések

Béarmely Fél altal a jelen Szerzédéssel kapesolatban a masik Fél szamara adott, vagy killdétt
barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendd, ha a  kildemény
tértivevényes postal killdeményként érkezett, a tértivevényen szerepld arvéeeli idépontban. A
jelen Szerzédés szerinti kozlések és értesitések céljara a Felek cimei (amig a cimvaltozasrol a
jelen pont szerint értesitést nem kuildenek):

9.1.1. haaz Elado a cimzett:
Baranyi Krisztina polgirmester
Cim: 1092 Budapest, Bakats tér 14.
Fax: 217-1781

9.1.2. haa Vevd a cimzett:

9.2. A jelen Szerzidésben nem szabdlyozott kérdésekben a Szerzédés megkotésének
napjan hatalyban 1évé magyar jogszabalyok az iranyadok. A jelen Szerz6désbdl vagy azzal
osszefuggésben, annak megszegésével, megszinésével, érvényességével vagy értelmezésével
kapcsolatban keletkezé biarmely jogvitat a Felek békésen probalnak meg rendezni.

9.3.  Jelen Szerzédés aldirasaval Felek meghatalmazzik a Dr. Buglos Katalin Ugyvédi Irodat
(1026 Budapest, Lupény u. 1/b., eljird tgyvéd dr. Buglos Katalin) az Adasvételi Szerzddés
clkészitésével, cllenjegyzésével, tovibba a Szerzddéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartas:
cljarasok lefolytatasaval.

Oktratszerkesztd tigyvéd tdjékoztatja Szerz6dd Feleket, hogy a 2017, évi LI, torvény - a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és megakadalyozasardl (Pmt.) -
alapjan azonositast kételezettség terheli az Elado és Vevd adatai vonatkozasaban.



Szerz6dd Pelek adarai a Pmt. rendelkezésel alapjan jelen Szerzddésben kertilnek rogzitésre, a
F'elek adatszolgaltatisa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazolisira a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan.

Szerz6dd Felek tudomaisul veszik, hogy a szerz6déses kapcesolat fennéllasa alatt az azonositas
sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikkben jarnak el az tigylet soran, a
tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozdstdl a tudomdsszerzéstd! szamitott 5 (6t)
napon belul kotelesek az okiratszerkeszts iigyvédet irdsban értesitent.

Szerz6d6 Pelek jelen szerz6dés alairdsaval kifejezetten hozzdjdrulnak ahhoz, hogy tgyvéd az
Flado és Vevd személyi adatait tartalmazd okmanvaikrdl fénymésolatot készitsen, és adataikat
kezelje.

Szerz6dd  Delek  adatair  dgyvéd  az  informdaciés  Onrendelkezési  jogrdl  és  az
informacidszabadsagrol sz616 2011, évi CXII térvény rendelkezésel alapjin, kizirdlag a jelen
Szerz&déshez kapcsolodd meghizis és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében
kezelhett.

9.4.  Ha jelen Szerzddés valamely része érvénytelen vagy azzd vilik, vagy valamely
rendelkezése a rovibbiakban nem alkalmazhato, jelen Szerzédés egyéb rendelkezései tovabbra
is teljes hatillyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné vilt rész nélkiil a Felek a
jelen Szerzédést nem kotdtték volna meg, és az érintett tész megfeleléen nem moédosithatd.
Jelen Szerzddés csak irasban, a Felek egybehangzé akaratdval mddosithacd.

9.5,  Egyéb nyilatkozatok

Mind az Hlad6, mind pedig a Vevé a jelen Szerz&désben megjelolt képviselsi felelésségiik
tudatiban egybehangzdan kijelentik, hogy e Szerzddés megkdtésekor onalld cégjegyzési
(alairasi) jogosultsaguk fenndll, képviselet jogkorik korldtozva nincs.

Eladé  kijelenti, hogy a koételezettségvallalisra  vonatkozéd  2/2012. (111.02)  szamu
Polgirmesteri és Jegyzdi Egyiittes Intézkedésben foglaltak alapjan jelen Szerzédés alairdsira

Barany1 Krisztina polgarmester jogosult.

Vevé nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL toérvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja szennt atlathatdénak minGstlé szervezet.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlan eladisira vonatkozd Palydzat eljirds lebonyolitisa minden
tekintetben szabalyszerdien tortént.

Vevd kijelenti, hogy Magyarorszdgon bejegyzetr gazdasigi tirsasdg, igy az clidegenitést,
tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezés nem korldtozza, illetve nem akadélyozza.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés megkotésének torvényes akadalya nincsen.

Vevé cégkivonata és képviselGjének lgyvéd aleal ellenjegyzert meghatalmazisa a jelen
szerzddés 3. szamu Mellékletét képezi



9.6. A jelen Szerz6dés kilenc (9) eredett példanyban késziilt, amelybél négy (4) eredeti
példany az BHladot, kettd (2) eredet példiny a Vevét, két (2) eredeti példiny a Budapest
Févaros Kormanvhivatala XI. Kertlet Hivataldt, mig egy (1) ereded példany okiratszerkesztd
dgyvédet illett meg,

A mellékletek a jelen Szerzddés részét képezik, azzal, hogy azokar fizikailag a szerz&déses
példanyokhoz nem csatoljik hozzi.

A fentekre tekintettel a Felek jelen Szerzddést elolvasds utin, mint akaratukkal mindenben
egyezOt irjak ala.

Ellenjegyz6 tgyvéd tanisitja, hogy jelen Adasvéreli Szerzddés a Felek kinyilvanitott
akaratinak ¢és a jogszabalyoknak megfelel, tovibba, hogy az Addsvételi Szerz6dés alairisara
okiratszerkesztd tigyvéd elGit kerult sor.

Budapest, 2021.............c...

Budapest Févaros IX. kertilet
Ferencviros Onkorméanyzata REpVr oo,
képv.: Barany1 Krisztina polgarmestet Vevd
Elado

Jelen szerzédést készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2021, .......... ... ... napjan

Dr. Buglos Katalin Ugyvédi Iroda
dr. Buglos Katalin tgyvéd
KASZ: 36058148



Budapest Féviros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata

PALYAZATI AJANLATI DOKUMENTACIO
INGATLANERTEKESITESI PALYAZAT
+FERENCVAROS - VAGOHID U. 10.”
Jeligére

Bp. IX. ker. Vagohid u. 10. (HRSZ: 38012)

Tartalom:

az ingatlan leirdsa

palyazati feltételek

péalyazatok bontasanak ¢és elbirdlasanak feltételel

tulajdoni lap masolata

helyszinrajz

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
a Budapest, IX. keriilet .VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari ut —
Haller utca — Fehér Hollé utca ~ (38283/8) Hrsz-u kozteriilet — Szent Laszlo
Koérhaz 38283/5 Hrsz telekhatara — Kdényves Kalman korut — Albert Florian ut —
Ferencvarosi Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasttvonal altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 34/2017. (X11.22.) rendeletének kivonata

a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVL tdérvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjanak kivonata

1 szam meliéklet: Palyazati jelentkezési lap

2. szamu melléklet: Nyilatkozat atlathatésagrol (belfoldi vagy kilfoldi jogi személy
vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodoé szervezet altal kitéliendd)

3. szam melléklet: Nyilatkozat atlathatosagrol (civil szervezet illetve vizitarsulat
altal kitéltend6)

4. szamu melléklet: Ingatlan adasvételi szerzédés-tervezet



Palyazati Ajanlati Dokumentacio

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Polgarmestere
- a335/2021. (VL1.) szamu Onkormanyzati hatarozat alapjan -
egyfordulos, nyilvanos palyazatot hirdet az Onkormaényzat kizar6lagos tulajdonat
képezd

Budapest IX. ker., Vagéhid u. 10., 38012 hrsz-u, 1079 m’ alapteriiletd,
kivett lakohiz, udvar megnevezésii ingatlan értékesitésére.

A palyazat célja, hogy Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata az ingatlan
értékesitésével hozzdjaruljon az épitett kornyezet mindségének javitasahoz.

A palyazattal kapcsolatban érdeklédni lehet a Vagyonkezelési Iroddn (Budapest IX.,
Réaday u. 26.), Maké Adrienn csoportvezetoné! (telefon: 215-1077/529 mellék).

A terilletre a Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képviselé-
testiiletének a Budapest, IX. keriilet ,,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari at —
Haller utca — Fehér Hollo utca - (38283/8) Hrsz-0 kozteriilet — Szent Laszlo Korhaz 38283/5
Hrsz telekhatara — Konyves Kéalman korat — Albert Florian Gt — Ferencvarosi Palyaudvar ~
MAV Budapest-Kelebia vasatvonal altal hatéarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
34/2017. (X11.22.) rendelete érvényes (megtekintheté a www.ferencvaros.hu honlapon).

A hatalyos rendeletrd]l a FO6épitész és Varosrendezési Csoport (Budapest 1X., Bakats tér 14,
telefon: 217-0951) ad tajékoztatast.

1. AZ INGATLAN LEIRASA

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

az ingatlan fekvése 1097 Budapest IX. kertilet, Vagohid u. 10.
helyrajzi szama 38012
alapteriilete 1079 m?
megnevezese kivett lakéhaz, udvar
tulajdonosa Ferencvarosi Onkormanyzat, 1/1 tulajdoni hanyadban
széljegy nincs
egyeb bejegyzés nincs




Az ingatlan kirnvezete és jellemzdi:

Az ingatlan a f6varos IX. keriiletének Kozépso-Ferencvaros vérosrészében, a Vagohid utca —
Soroksari ut — Toth Kdalman utca — Vaskapu utca Altal hatarolt, szabélyozott, beépitett
belteriileten fekszik. Kdrnyezetében 6j és régebbi épitésii ipari-, kereskedelmi rendeltetésii
éplletek, irodahazak, kbzepes és nagy lakasszamu lakoépiiletek talalhatok.

A teriilet gyalogosan és gépjarmiivel aszfaltozott Uton kozelitheté meg, a tdmegkédzlekedés
(autobusz és villamos megallok) az ingatlan kézvetlen kézelében érhetd el.

Az alapellatast biztositd egységek (élelmiszer és iparcikk izletek, szolgaltatok, hivatalok,
orvosi rendeld, gyogyszertdr stb.) az ingatlan kozelében, ill. néhany villamos megallonyi
tdvolsagban hidnytalanul megtalalhatok.

A nyilvanosan elérhetd kozmitérkép alapjan az ingatlan el6tti kozteriileten megtalalhatd a
viz, csatorna, villany €s gaz haldzati kézmi, amelyek mindegyike az ingatlanba bevezetésre is
keriilt.

A foldtertilet négyszog alaky, utcara nyitott, kizbensd elhetyezkedési, sik felszindi.

A XIX-XX. szdzad fordul6jan, U alakban épiilt, pince + foldszint + 2 emelet + beépitetlen
padlastér szintkialakitisii lakéépiilet egy 1épesdhdzas, melyhez a baloldalon egy
alapincézetlen, foldszintes udvari szarny csatlakozik. A foldszinti lakasok az udvarrél, az
emeleti lakasok a fliggéfolyosokrol nyilnak.

Az épiilet miszaki jellemz0i:
- ko és/vagy tégla savalap
- hagyomanyos épitési mdd, tomor tégla hosszfalas szerkezet
- szilard kdzbensd fodémek (porosz stiveg boltozat, boritott gerendés zar6fodém)
- magashajlasi, az utcai fronton nyereg-, az udvari szarnyakon félnyeregtetd,
hagyomanyos fabol késziilt Acsszerkezettel, cserépfedéssel
- faszerkezetti, tobbségében eredeti kiils6- és belss nyilaszardk
- parkanyokkal, boltives ablakokkal tagolt, disztégla burkolatd kiilsé homlokzat.

Az egyes épliletszerkezetek a mai kor kovetelményeinek nem felelnek meg; a jelenleg
érvényes hoétechnikai eldirdsoknak sem a teherhordd-, sem a szakipari szerkezetek nem
felelnek meg. Osszefoglalva, mind a lakdépiilet, mind a benne lévé lakasok rendkiviil
elhanyagolt, korszeritlen allapottak.

Az i lan & ith tai;
ca . lakasok
tulajdoni lap . . .
. o s .. szintek szama/ | helyiségek
cim hrsz. szerinti alapteriilet . M .
, szama ebbdl szama
megnevezés ..
iires
pince +
. iy foldszint +
Vigohid u. 10. | 38012 | Kvettlakéhaz, |y 00 o emelet+ | 26 0
udvar o 26
beépitetlen
padlastér




Az ingatlan a Polgarmesteri Hivatal Kdzterillet-feliigyeleti Irodajaval (tel.: 06/70/458-1523)
egyeztetett iddpontban megtekinthetd.

A Szabalvozasi Terv eloirasai:

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a
»Budapest, IX. keriilet ,,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari ut — Haller utca —
Fehér Hollé utca — (38283/8) Hrsz-u kozterilet — Szent Laszlo Korhaz 38283/5 Hrsz
telekhatdra — Konyves Kalman korit — Albert Flérian Gt — Ferencvarosi Palyaudvar — MAV
Budapest-Kelebia vasutvonal altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol” szélé
34/2017. (XIL22.) rendelete az értékelt ingatlan terliletét a Ve&-V/IX-V/71-3 jelii,
varoskézponti teriilet megnevezésii vezetbe sorolja.

Az épitési dvezef tertiletén az aldabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezheidk el:
a) kézintézmeény

b) igazgatas

¢} iroda

d) szallashely-szolgaltatas

e) lakas

f} kollégium, diakotthon, diakszailo

g) idések otthona

h) szolgaltatas

1} vendéglatas

1) egyéb kdzosségi szorakoztatas

k) a kutatas-fejlesztés nem lizemi technologiai

1) sportlétesitmény

m) kiskereskedelem

n) egyeb rendeltetést szolgald épiilet, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

A melléképitmények kéziil

a) a kézmil-becsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek felél térszin alatt

b} kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalé
miltargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

¢) kerti vizmedence,

d} napkollektor

e) kerti lugas, 1dbon 4ll6 kerti teto legfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel

f) kerti szabadlépcso (tereplépesd) és lejtd

helyezhetok el.

Az épitési dvezetben nem lehet
a) lizemanyagt6lté allomast 1étesiteni,

b) meglévo épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésre megvaltoztatni.

A beépités engedélyezett paraméterei:

Legkisebb kialakithato telekteriilet 1500 m2
Beépités maodja: SZ,HZ, Z
Beépités engedélyezett mértéke: 50 %
Beépités engedélyezett mériéke terepszint alatt: 75 %
Max. szintteriileti mutato: 3,5 m2/m2
Max. szintterlileti mutatd terepszint alatt: 1,5 m2/m2



Max. épitménymagassig: 240m
Min. zdldfeliileti mutatd 25 %

A hatalyos rendeleti eldirasokat teljes koriien kell figyelembe venni a beépitésnél.

A parkolési igényt a Budapest Févaros 1X. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a Budapest, IX. keriilet ,, VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari at —
Haller utca - Fehér Holld utca — (38283/8) Hrsz-0 kozterlilet — Szent Laszld Korhdz 38283/5
Hrsz telekhatara ~ Konyves Kélman korat — Albert Florian 0t — Ferencvarosi Palyaudvar ~
MAYV Budapest-Kelebia vasitvonal altal hatérolt teritlet Kertileti Epitési Szabalyzatardl szélo
34/2017. (X11.22.) rendelete alapjan kell meghatarozni.

Tovabbi részletes tajékoztatas a Szabalyozasi Tervrél és az abban foglaltakrol a keriileti
Faépitésztol (név: Hurtak Gabriella, elérhetioség: 217-0951) kérheto.

II. PALYAZATI FELTETELEK

A palyazaton valo részvétel feltétele

o ser

Budapest Févaros IX. kerlilet Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal Vagyonkezelési
Iroddjan (Budapest [X., Raday u. 26.),

netto 20.000.000 forint ajaniati biztositék - legkésébb az ajanlaitételi hatéridéig
torténd befizetése — Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata K&H
Bank Zrt-nél vezetett 10401196-00029001-00000006 szamu szamlajara.

A palyazati eljaras résztvevoje lehet:

magyar allampolgar természetes személy;

kiilféldi dllampolgar természetes szemely {ha palyazati nyertesség esetén a kijltoldiek
mez6- és erdbgazdasagi hasznositidsi foldnek nem minésiilé ingatlanokat érintd
tulajdonszerzésérdl szold 251/2014.(X. 02.) Korm. rendeletben eldirt hozzajarulast az
értesitéstdl szamitott 45 napon belill megszerzi};

a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathatonak mindsiilé szervezetek

A palyazatnak tartalmaznia kell az aldbbiakat:

Palyazati jelentkezési lap, mely tartalmazza a vételdrat és a szerzddés
hatalybalépéséhez igazitott fizetési feltételeket (1. szamd melléklet);

Cégbirdésagnal bejegyzett cég esetében: az ajanlattevd neve, székhelye, cégjegyzék
szdma, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat;

Cégvezetd(k) neve (mellékelni kell a kézjegyzd altal hitelesitett alairdsi cimpéldanyt),
telefonszama;



- Egyéb palyazok esetében: neve, azonosité adatai és cime, a képviseletére jogosult
személy neve, telefonszama;

- A palyazé bemutatasa;

- Az ajanlattevd bankszamlaszadma, amire az ajanlati biztositék a feltételek fennallasa
esetén visszautalhato;

- Az ajanlati biztositék befizetésérol sz616 igazolas masolata;

- A jelen palyazati ajdnlati dokumentacié megvasarlasarol sz0lo — a palyazo sajat nevére
¢és cimére kitdltott — készpénzatutaldsi megbizas masolata;

- Amennyiben a palyazé belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, Ggy az 2. szamu melléklet szerinti cégszerten
alairt nyilatkozat,

- Amennyiben a palyazé civil szervezet vagy vizitarsulat, gy a 3. szam( melléklet
szerinti cégszertien alairt nyilatkozat,

- Palyazoi nyilatkozat arrol, hogy sem a Kiirdval szemben, sem mas lejart kdztartozasa
nincs;

- Péalyazéi nyilatkozat arrdl, hogy az ajanlati kotttség iddtartama alatt ajanlatat
fenntartja;

- Palyazdéi nyilatkozat arrdl, hogy a pélyazati ajanlati dokumentacioban foglalt
feltételeket elfogad;a;

- Palyazo1 nyilatkozat arrdl, hogy — ajanlatdnak benyljtasaval — vdllalja, hogy az
adasvételi szerzodést a dontésrol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon
beliil megkoti, majd a vételar fizetési és egyéb koitelezettségét szerzddés szerinti
moédon és hataridokkel teljesiti;

- Palyazoi nyilatkozat arrdl, hogy tudomasul veszi és kotelezettséget vallal arra, hogy a
palyazati ajanlati dokumentacidéban Kiiré altal meghatarozott feltételektdl, valamint
ajénlattevé palyazati ajanlataban tett — és Kiird altal elfogadott — vallalasaitol a
szerzOdés megkdtésekor nem térhet el, illetve nem tér el;

- ingatlanban kialakitandé funkciora vonatkozé nyilatkozatot.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Palyazokat, hogy a Vagdéhid u. 10. sz. alatti felépitményes
ingatlan értékesitése AFA mentes az alabbiakra tekintettel:

1. Az altalanos forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVIL torvény
,»30. § (1) Mentes az ado6 alol:

j) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo foldrészlet értékesitése, kivéve
annak a beépitett ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartozo foldrészletnek az
értékesitését, amelynek

ja) elsd rendeltetésszert hasznalatbavétele még nem tortént meg; vagy

jb) elsé rendeltetésszerli hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogositd hatdsagi
engedély véglegessé valasa, vagy hasznalatbavétel-tudomasulvételi eljaras esetén a
hasznélatbavétel hallgatassal t6rténd tudomasulvétele és az értékesités kozott még nem telt
el 2 év, vagy beépitése az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold térvény
szerinti egyszerl bejelentés alapjan valosult meg, és a beépités tényét igazold hatdsagi
bizonyitvany kiallitasa és az értékesités kdzott még nem telt el 2 év.”

»38. § (1) A 86. § (1) bekezdésétdl eltérben a belf6ldon nyilvantartasba vett adoalany az
allami adéhatosagnak tett elozetes bejelentése alapjan donthet Ggy is, hogy

a) a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjdban emlitett termékértékesitését, illetbleg

b) a 86. § (1) bekezdésének 1) pontjaban emlitett szolgaltatdsnyijtasat
adokotelessé teszi.”



2. A Budapest Féviros IX. keriilet Ferencvaros Onkorminyzata nem valasztotta az
altalanos forgalmi adordl szold torvény 88.§-a szerinti adokotelezettséget, ennek okan a
Budapest. IX., Vagohid u. 10. sz. alatti felépitményes ingatlan értékesitése adomentes.

A pilyazatot a Budapest Fovdros IX. keriilet Ferencvirosi Polgarmesteri Hivatal
Vagyonkezelési Irodajan (1092 Budapest, Raday wutca 26.) kell benyajtani
2021. janius 24. napjan 10:00 érdig, magyar nyelven, két (egy eredeti és egy masolati)
példanyban, zirt, cégjelzés nélkiili boritékban. A boritékon fel kell tiintetni az alibbi
szdveget:

wierencvaros — Vigohid u. 10.”

Ervénytelen a palyazati ajanlat:
- ha azt a palyazati felhivasban meghatarozott, illetve szabalyszeriien meghosszabbitott
ajanlattételi hataridé letelte utan nyujtottak be,
- haaz nem felel meg az ajanlati dokumentéciéban meghatarozott teltételeknek,
- ha az ajanlattevd a hianypotlasnak nem vagy nem teljes korilen tesz eleget,
- ha az ajanlattevd az ajénlati biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden
bocsatotta rendelkezésre.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja, vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat. Az ajanlattételi hataridé lejartat kovetGen a benyijtott ajanlat nem modosithato.

A palyazo ajanlati kotottsége az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjan kezdédik, a palyazati
kiirdsban meghatarozott idépontig, de legalabb a benyujtasi hataridé lejartatol szamitott 60
napig tart, kivéve ha a kiiro e hataridén beliil a nyertes ajanlattevével szerzodést kot vagy a
palyazatot érvénytelennek illetve eredménytelennek nyilvanitja.

A Kiir6 az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb 15 nappal
meghosszabbithatja, de ezt a tényt ~ az indok megjeldlésével — a pdlyazati ajanlati
dokumentacio koézzétételével megegyez6 helyen, az eredeti benytijtasi hataridé lejarta el6tt
legalabb 10 nappal kdteles hirdetményben megjelentetni.

Az ajanlati biztositék

— Az ajanlati biztositéknak az ajanlattételi hataridére be kell érkeznie a Budapest
Févares IX. Kkeriilet Ferencviaros Onkormanyzatinak 10401196-00029001-
00000006 szama  szamldjara. Az ajanlati biztositék hataridére torténd
beérkezésének hidnyiaban az ajanlat érvénytelen.

— Az ajanlati biztositékot a Kiirdé az alabbiakban meghatarozott idépontot kévetd 10
napon bellil visszautalja, az ajanlattevo altal megadott bankszamlara:

* ha Kiir6 a palyazati felhivast visszavonja, a visszavonis napja,
* ha az eharast eredménytelennek, érvénytelennek nyilvanitja, az
eredménytelennek, érvénytelennek nyilvanitas napja,



= ha az elbiralasi hataridé meghosszabbitasa miatt az ajanlattevé az ajdnlati
kotbttségét nem tartja fenn, az ajanlattevd ilyen irdnyG nyilatkozata
megtétele napja,

= eredményes eljarasban a nem nyertes ajanlattevok részére a nyertes
ajanlattevdvel torténd szerzodéskotés napja,

* illetve az elévasarlasi jog gyakorlasa esetén a nyertes ajanlattevd részére az
eldvasarlasra jogosulttal t6rténd szerzodés megkstésének a napja.

- Nem jar vissza az ajanlati biztositék annak a palyazonak, akivel adasvételi szerzodést
kot a Kiiro, mert esetében az ajanlati biztositék kamatmentes Gsszege a vételarba
beszamitasra kertil.

- Nem jar vissza az ajanlati biztositék - mely ezen esetekben a Kiir6t illeti meg - annak
a palyazdnak:

= aki az ajanlati kotottség idbtartama alatt visszavonta az ajanlatat,

« akinek a szerz6dés megkotése neki felrohatd vagy érdekkorében felmeriilt
mas okbdl hitsul meg,

= aki a szerz6dés alairasa utan a vételar fizetési kdtelezettségének a szerzOdés
szerinti hatarid6ig nem tesz eleget.

- Kiird az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét
elmulasztja. A késedelmi kamat mértékére a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi
V. torveény (Ptk. ) 6:48. § (1) bekezdésben foglaltak az iranyaddak.

IT. A PALYAZAT FELBONTASANAK ES
ELBIRALASANAK SZABALYAI

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart beritékok felbontasara 2021. janius 24. napjan
10:15 drakor keriil sor a Budapest Fovaros IX. kerillet Ferencvarosi Polgarmesteri
Hivatalanak Vagyonkezelési Irodajaban (Budapest IX., Raday utca 26.). A palyazatok
bontasanal jelen lehetnek az ajanlattevok, vagy az ltaluk irdsban meghatalmazott személyek.

Azokat az ajanlatokat, melyeket a palyazati ajanlati dokumenticidoban megjelolt idépontot
kévetden nyuljtottak be, a kiiré felbontas nélkiil megérzi.

A palyazati ajanlatok felbontdsakor ismertetni kell az ajanlattevd nevét, székhelyét
(lakohelyet). Az ajanlatok tovabbi részletei nem hozhatok nyilvanossagra. Ajanlattevé a fenti
adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A pélyazati ajanlatok felbontdsardl és ismertetésérél a Kiird a bontasi jegyzokonyvet
kozjegyzOi okiratba foglaltatja.

A Kiiré a palyazati anyagok felbontasat kovetden megallapitja, hogy mely ajanlatok
érvényesek, illetve érvénytelenck.

Hianypotlas:

A pélyazati ajanlatok felbontasakor a Kiird, hataridé kitiizése mellett, irasban felszolithatja az
ajanlattevot, hogy a palyazati ajanlati dokumentacidban megjeldlt dokumentumokat potidlag
csatolja, illetve egészitse ki, ha azokat az ajanlat nem vagy nem teljes korlien tartalmazza. A
hianypétlas sordn az ajaniatok érdemben nem méddosithatok.



A Kiird a pélydzati ajanlatok elbirdldsa sordn irasban és a tébbi ajanlattevo egyidejii irasbeli
értesitése mellett felvilagositast kérhet az ajanlattal kapcesolatos nem egyértelmii kijelentések
tartalmanak tisztazasa érdekében.

A Kiir6 jogosult megvizsgélni az ajanlattev alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek
soran a csatolt dokumentumok eredetiségét ellendrizheti.

A pélyazati ajanlatokat a tulajdonosi jogkort gyakorlo Budapest Févaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormdnyzatinak Képvisels-testillete a palyazati ajanlati dokumentacioban
meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el, és rangsorolja a palyazati ajanlatokat.
A palyazat nyertese az, aki a palyazati ajanlati dokumentdciéban meghatarozott feltételek
teljesitése mellett a Kiird értékelési szempontok szerint torténd mindsitése alapjan
Osszességeben a legkedvez6bb ajanlatot tette.

A palyazat elbiralasa soran alkalmazott értékelési szempontok:

1. Vételar
2. Késedelmi kétber dsszege (havi)
3. Vételarbol a foglalo 6sszege

Kiiré a palyazati ajanlatokat a lehet6 legrovidebb idon beliil, de legkésébb a palyazatok
benyujtasi hatiridejének lejartit kéveté 30 napon beliil elbiralja.

Kiiré az elbirdlasi hatarid6t indokolt esetben legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja. Az
elbirdlasi hataridé meghosszabbitasarol, az vj elbiralasi hataridor6l a Kiiré koételes — az
elbiralédsi hataridé letelte eldtt — valamennyi ajanlattevot irasban, egyidejlileg tdjékoztatni.

A Kiir6 a palyézat elbirdldsdnak eredményérél az elbirialasi hataridé lejartat kovetd 15
napon beliil irashan értesiti az ajanlattevoket.

Szerzddéskatési és fizetési kotelezettségek

e Az ingatlant felépitménnyel egyiitt, annak fejlesztési kotelezettségével értékesiti a
tulajdonos.

e Ajanlattevd a fejlesztés soran koteles a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletnek (az
épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol), valamint a 7/2006. (V. 24.) TNM
rendeletnek (az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasardl) megfelelé
épiiletet/épiileteket épiteni.

e A vételarat egyfsszegben, az agjdnlattevd altal megajanlott és a tulajdonos altal
elfogadott hataridében kell kifizetni,

e Budapest Févaros TX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata javara az Ingatlan
tulajdonjoganak Vevére torténd atszallasato] szamitott 5 évre visszavasarlasi jog keriil
bejegyzésre. A jogerds hasznalatbavételi engedély eldbbi idétartamon beliil t6rténé
megszerzése esetén a visszavasarlasi jog a joger6s hasznalatbavételi engedély
bemutatasat kdvetden torlésre kerdil,

e Az ingatlant a birtokba adastol szamitott 2 éven beliil épitési engedély, a birtokba
adastol szamitott 5 éven beliil pedig hasznalatba vételi engedély bemutatasahoz
kototten értékesiti Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata.

e Nyertes ajanlattevd részére - vallalt kotelezettsége késedelmes teljesitésre vonatkozdan
- az ajanlattevd altal megajanlott 6sszegli ¢s birdlati szempontot képezd késedelmi



kotbér kertll kikotésre. A késedelmi kotbér maximum 6 hénapon Keresziiil fizetendd,
¢s megajanlott dsszege minden megkezdett késedelmes hénap utdn megilleti Eladot.

¢ Ajanlattevd mentesiil a késedelmi kotbérfizetési kotelezettség aldél, amennyiben a
vallalt kotelezettségei teljesitése érdekében az éltaldban elvarhaté modon mindent
megtett, és azok Kkizdrdlag az érdekkorén d&s intézkedési korén kiviil allé
hatosagok/szervezetek/szolgaltatok  hataridé  mulasztasbol, vagy  eljardsuk
elhiizoddsbol, valamint kozigazgatasi hatirozat felillvizsgdlatara irdnyulé birdsagi
eljarasbol fakadnak.

s A vetelarbol az ajanlattev altal megajanlott dsszeg foglalénak mindsiil,
Tovabbértékesités esetén - amennyiben a véllalt fejlesztési kotelezettségek teljesitését
megelézden torténik - az ingatlan csak a véllalt kotelezettségekkel egyiitt
értékesithetd.

e A villalt fejlesztési kotelezettségek teljesitését megeldzd tovabbértékesités esetén a
Vevo altal igazoltan elvégzett raforditasok Osszegével csékkentett nyereség 50 %-a
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatat illeti meg.

e Nem mindsiil tovabbértékesitésnek, amennyiben a Vevd a kialakitandd
lakasok/helyiségek értékesitésre vonatkozdan eldszerz6dést vagy adasvételi szerzodést
kot a jovobeni vevikkel.

¢ A nemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a
palyazat targyat képezd ingatlanra a Magyar Allamot, az allamot kévetden az egyes
allami tulajdonban 1évd vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasarol szold
1991. évi XXXIIL torvény 39. § (2) bekezdése alapjan a Févarosi Onkorményzatot
clovasarlasi jog illeti meg, igy az adasvételi szerz6dés hatilybalépése fligg az
elovasarlasra jogosultak nyilatkozatatol. Az elbvasarlasra jogosult nyilatkozatat a
Kiir6 szerzi be a szerz6do felek altal kétoldaltan alairt szerzodés alapjan.

Az Onkorméanyzat az adasvételi szerzodést a palydzat nyertesével a dontés
meghozatalirél sz6l6 értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil koti meg.
Tajekoztatjuk a palydzokat, hogy jelen palyazati ajanlati dokumentacié mellékletét képezi az
ingatlan adasvételi szerzédés-tervezet, mely jelen tartalommal keriil megkdtésre a nyertes
ajanlattevovel. A szerzddés ellenjegyzésérdl Eladé gondoskodik.

A nyertes ajanlattev0 visszalépése vagy a megkotott adasvételi szerz6désnek az ajanlattevd
clallasa miatti megsziinése esetén a Kiird a szerzddést a palyazat soran a kodvetkezd
legkedvezibb ajanlatot tevével is megkdtheti.

Ajanlattevo - ajanlatanak palyazéi nyilatkozataval - véllalja, hogy az adasvételi szerzbdést a
dontés meghozatalarol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil megkdti, majd
a vételdr fizetési €s egyéb kotelezettségét a szerzdés szerinti modon és hataridével teljesiti.

Ajanlattevé — ajanlatanak killén nyilatkozata alapjan - tudomasul veszi, és kitelezettséget
véllal arra, hogy a palydzati ajanlati dokumentaciéban Kiir6 altal meghatarozott feltételektdl a
szerzOdeskotéskor nem térhet el, illetve nem tér el.

Tajékoztatjuk a Palydzokat, hogy Vevonek az illetékekrol szold 1990. évi XCIIL. térvény 18-
19.§-a alapjan illetékfizetési, Budapest Fovaros IX. kerillet Ferencvaros Onkorményzata
Képviselo-testilletének a helyi épitmény- és telekadordl szold 40/2011.(X11.12.) rendelete
értelmeében helyi ado fizetési kotelezettsége keletkezik.
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Egyéb kikitések

A Kiiré jogosult a palyazati felhivast az ajanlattételi hataridé eldtt indokolds nélkil
visszavonni, de err6l a palyazati felhivas kozlésével megegyez6 helyeken hirdetményt kell
megjelentetnie.

A palyazati felhivas visszavonisa esetén Kiird a megvasarolt dokumentacid ellenértékét,
amennyiben a palyazé a dokumentaciot hidnytalanul visszaadja, a visszaadas napjatol
szamitott 10 napon beliil visszafizeti.

A Kiir¢ az ajanlatok tartalmat titkosan kezeli, azokrdl felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a
palyazaton résztvevoknek nem adhat az elbiralasig. Ezen kikotés a palyazat elokészitésében,
¢s elbirdlasban résztvevo személyekre értelemszertien nem vonatkozik.

Az ajanlattevd a szerzddéskotésig koteles titokban tartani ajanlata tartalmat, arrol tajékoztatast
harmadik személynek nem adhat. Nem vonatkozik a tilalom a finanszirozé bankkal vald
kapcsolattartasra.

Ervénytelen a palyazati eljaras

a) ha megallapithato, hogy valamelyik ajanlatot a megjelolt hataridé el6tt felbontottak és
annak tartalmarél mas ajanlattevé tudomast szerzett vagy szerezhetett volna,

b) ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében &allo més személy a pélyazat titkossdgat
megsértette.

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

a) nem érkezett ajanlat;

b) kizérdlag érvénytelen ajanlat érkezett;

¢) haakiir6 a pélyazatot eredménytelennek nyilvanitja

A Kiiré fenntartja a jogot, hogy a pélydzatot indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa.
Eredménytelen palyézat esetén a Kiir6é dont a tovabbi versenyeztetési eljarast illetben.

A Kiiré az ajanlatokat kizarélag a palyazat elbiralasira haszndlhatja fel. Mas céla
telhasznaldsrél az ajanlattevével kilsn meg kell allapodni.

A palyazat lebonyolitaséra, a palyazati felhivasban nem szabalyozott kérdésekben Budapest
Févaros IX. keriilet Ferencvdros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Budapest Févaros
IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata vagyondrdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélé 21/2012. (VI.12)
onkormanyzati rendeletében foglaltak az irdnyadoak.

Budapest, 2021. jtnius 01.

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
Baranyi Krisztina polgarmester
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Mellékletek

Tulajdoni lap masolata

Helyszinrajz

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjanak kivonata

I. szam: Palyazati jelentkezési lap

2. szamu: Nyilatkozat atlathatosagrol (belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet altal kitsltendd)

3. szamu: Nyilatkozat atlathatdsagrol (civil szervezet illetve vizitarsulat altal
kitéltendo)

4. szam: Ingatlan adésvételi szerzodés-tervezet
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