Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
19/2021. (V.3.) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol sz6lé
30/2020. (X.13.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

A veszélyhelyzet kihirdetésér6l szolé 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelette]l — az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteté tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany koévetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgérok egészségének és
életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére — kihirdetett veszélyhelyzetben
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testitletének feladat -
és hataskorét a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddod egyes torvények moédositasardl
sz616 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan gyakorolva a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993,
évi LXXVIHL t6rvény 86. § (2) bekezdésében és a 2. szamu meliékletében foglalt
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormaényzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX.
torvény 23.§ (5) bekezdés 14. pontjaban, valamint Magyarorszdg Alaptdrvényének 32. cikk
(2) bekezdésében foglalt feladatkérben eljarva a lakasok és helyiségek berletére és
elidegenitésére vonatkozdé szabalyokrdl szold 30/2020.(X.13.) Onkorményzati rendelet
modositasardl a kovetkezoket rendelem el:

1.§

A lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrdl szo6lo
30/2020.(X.13.) oénkorményzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 2. § (5) bekezdése
helyébe a kdvetkezo rendelkezés lép:

(5) A lakasbérleti szerzOdésnek tartalmaznia kell az alabbi feltételeket, melyek
barmelyikének bérlé altali megsértése - az eredménytelen bérbeadoi irasos felszolitast
kdvetben - a bérleti szerzOdés - cserebérlemény felajanlasa nélkilli - bérbeadd altali
felmondésa alapjaul szolgal:

a) a bérld a bérleti és kézmiidijakat a fizetésre megéllapitott idépontig nem fizeti
meg,

b) a bérld vagy a vele egyiittlaké személyek a lakokkal szemben Budapest Févaros
IX Kkerillet Ferencvaros Onkorményzata KépviselS-testiletének a kozdsségi
egyiittélés alapvetd szabdlyairdl és ezek elmulasztisanak jogkdvetkezményeirdl
sz6l0 rendeletével ellentétes magatartast tantsitanak,

c) a bérlé vagy a vele egyiittlako személyek a bérleményt, a kozbs hasznalatra
szolgdld helyiséget, teriiletet rongaljdk vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljak,

d) a bérld a lakast életvitelszerlien nem lakja, vagy két honapot meghalado
tavollétének bejelentését nem menthetd okbdl elmulasztja,

¢) a bérld a szerzGdésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti.”

2.8
A Rendelet 2. §-a az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

.(6) A Képvisel6-testiilet egyedi dontésével a 17. § (3) bekezdésében, a 21. § (2)
bekezdésében, a 22. § (2) bekezdés h) pontjaban és a bérleti szerzédésekben meghatarozott
emeléstdl vagy annak mértékétdl a bérldk szaméara kedvezébb moédon, meghatarozott
id8szakra vonatkozdéan eltérhet.”



3.8

A Rendelet 4. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(0) A polgarmester dint lakds bérbeadasardl az alabbi esetekben;
a) erendelet 7. §-a szerinti ideiglenes elhelyezés,
b) e rendelet 8.§-a szerinti lakasbérleti jogviszony folytatasa,
¢) erendelet 9. §-a szerinti lakasban visszamaradt személy elhelyezése,
d) ¢ rendelet 10.§-a szerinti bérleti szerz6dés cserelakds felajanlasaval torténd
felmondasa,
e) e rendelet 12.§-a szerinti lakascsere
esetében.”

4.8
A Rendelet 13. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A bérlé a polgarmester irasbeli hozzajarulasaval fogadhatja be lakasaba testvérét, nem
befogadott gyerekétdl szarmazo unokajat, élettarsat, ha a befogadast kovetden az egy fére jutd
lakoszoba alapteriilet 6 m*-nél nem lesz kisebb.”

5.§

A Rendelet 24.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A bérleti szerz6dést jogutddként folytathatja:

a) atevekenységet folytaté bérld halala esetén a vallalkozé 6zvegye, drokdse,

b) a bérlé altal alapitott vagy atalakulassal 1étrejott gazdasagi tarsasag, szovetkezet,

c) a véllalkozasi tevékenységhez nem kotott tevékenységnél a 13. § (1) bekezdés
szerinti személyek.”

6.§

Ez a rendelet a kihirdetése napjan 13:00 érakor 1ép hatalyba.

Budapest 202

Baloghné dr. Nagy
cimzetes f8jegyzd

Zaradék:

A fenti rendelet 2021. méjus 3-4n 12:00 6rakor kihirdetve.

P\ 2SS (o
Baloghné c}r Nagy i

cimzetes fOjegyzd:,
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INDOKOLAS
a ../2021. (....) 6nkormanyzati rendelethez
Altaldnos indokolas

A Keépvisel6-testiilet a 2020. oktober 8. napjan elfogadta az Uj lakasrendeletet, mely 2020.
oktober 14-én lépett hatalyba. A rendelet hatdlybalépése Ota eltelt id8szak gyakorlati
tapasztalatai alapjan felmeriilt néhany szabalyozas pontositasanak igénye, mely sziikségessé
teszi a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a
lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol szé6ld
30/2020.(X.13.) 6nkormanyzati rendeletének modositasat,

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz0l6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel — az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tOmeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany kovetkezményeinek elhéaritdsa, a magyar allampolgirok egészségének é&s
¢letének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére — kihirdetett veszélyhelyzetben
Budapest F6varos IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének feladat -
és hataskorét a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcesolodd egyes torvények modositasardl
52616 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester gyakorolja.

Részletes Indokolas

1. §-hoz
A bérbeado altali felmondés egységes szabalyozasa érdekében sziikséges a modositas.

2. §-hoz
A rendelet \j bekezdése lehetGséget teremt a rendeletben foglalt és a bérl6k altal a bérleti
szerzOdésekben viéllalt bérleti dij emelkedés mértékétdl torténd eltérésre a bérlék részére
kedvezdbb mddon.

3-4.§-hoz
Az allampolgari csere, valamint az Onkormanyzat tulajdonat képezé lakasokba t6rténd
befogadas esetében sziikséges a szabalyozas kiegészitése, ¢és a tulajdonosi joggyakorld
személyének pontositasa.

5. §-hoz

A jogutodlasra vonatkozo rendeleti szabalyozas a tGrvényi eldirasokat sziikitette, erre azonban
torvényi felhatalmazas hianyaban nincs lehetdség.

6. §-hoz

A rendelet hatalyba lépésérd] rendelkezik.



HATASVIZSGALATI LAP
a Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencviros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

a lakisok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo
szabalyokrol szolo 30/2020. (X.13.) onkormanyzati rendelet médositisiahoz

1. Tarsadalmi hatisok

A rendelet-tervezet elfogadasanak tarsadalmi hatésa csekély jelentGségii.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletben foglaltak alapjan az Onkormanyzat bevételeit érdemben nem befolyasolja.
3. Kornyezeti hatasok

A rendeletben foglaltaknak nincs kdmyezetre gyakorolt hatésa.

4. Egészségiigyi kovetelmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kévetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendeletben foglaltak az adminisztracids terheket érdemben nem befolyésoljak

6. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendeletben foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek

rendelkezésre allnak, a rendeletben foglaltak végrehajtasdnak pénziigyi kiadasa,
kévetelménye az dnkorményzat szempontjabol nincs.



Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkorminyzata Képviseld-testiiletének
30/2020.(X.13.) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére és
elidegenitésére vonatkozé szabalyokrél

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
..../2021. (.........) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozé
szabalyokrél sz616 30/2020.(X.13.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

2.§(5)

(5) A lakasbérleti szerz6désnek tartalmazma kell
az alabbi feltételeket, melyek barmelyikének
bérld altali megsértése - az eredménytelen
bérbeaddi irasos felszélitast kovetden - a
bérleti  szerzédés -  cserebérlemény
felajanldsa nélkili - bérbeado  altali
felmondasa alapjaul szolgal:

a) a bérlé a bérleti és kozmidijakat a
fizetésre megallapitott idGpontig nem
fizeti meg, a 4. § (8) bekezdésben
rogzitettek alapjan,

b) a bérlé vagy a vele egyiittlako
személyek a lakokkal szemben
Budapest  Fovaros IX  keriilet
Ferencvaros Onkorményzata
Képviseld-testiiletének a  kozdsségi
egyiittélés alapvet§ szabalyairdl és
ezek elmulasztasanak
jogkdvetkezményeirdl 52010
rendeletével ellentétes magatartast
tanusitanak,

c)a bérld vagy a vele -egyiittlakéd
személyek a bérleményt, a kdzos
hasznélatra szolgal6 helyiséget, illetSleg

teriiletet rongaljak vagy a
rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljak,

d) a bérlé a lakast életvitelszertien nem
lakja, illetve két hénapot meghaladd
tavollétének bejelentését nem menthetd
okbol elmulasztja,

e) a bérld a szerzddésben vallalt vagy
jogszabalyban elbirt egyeb
kotelezettségét nem teljesiti.

2.§. (5)

(5) A lakasbérleti szerzddésnek tartalmaznia kell
az alabbi feltételeket, melyek barmelyikének
bérlé altali megsértése - az eredménytelen
bérbeadoi irasos felszdlitast kovetben - a
bérleti  szerz6dés -  cserebérlemény
felajanlasa nélkili - bérbeadé  altali
felmondésa alapjaul szolgal:

a) a bérlé a bérleti és kézmiidijakat a
fizetésre megallapitott idGpontig nem
fizeti meg,

b) a bérlé vagy
személyek a

a vele
{akékkal

egyiittlakd
szemben

Budapest ~ FOvaros IX  keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata
Képviseld-testitletének a  kozOsségi

egyiittélés alapvetd szabdlyairdl és

ezek elmulasztasanak
jogkdvetkezményeirdl sz0l6
rendeletével ellentétes magatartast
tanusitanak,

c)a bérld vagy a vele egyiittlakéd
személyek a bérleményt, a kozds
hasznalatra szolgald helyiséget, teriiletet
rongdljak  vagy a rendeltetésiikkel
clientétesen hasznaljak,

d) a bérld a lakast életvitelszerlien nem
lakja, vagy két hoénapot meghaladéd
tavollétének bejelentését nem menthetd
okbol elmulasztja,

e) a bérld a szerzOdésben wvallalt vagy
jogszabalyban eldirt egyeb
kételezettségét nem teljesiti.




2.5 (6)

2.§ (6)

A Képviselo-testiilet egyedi dontésével a 17.§
(3) bekezdésében, a 21.§ (2) bekezdésében, a
22.§ (2) bekezdés h) pontjaban és a bérleti
szerzddésekben meghatarozott emeléstdl vagy
annak mértékétol a bérlok szamara kedvezébb
modon, meghatarozott idészakra vonatkozoan
eltérhet.

4.4 (6)

(6) A polgarmester dont lakés bérbeadasardl az
alabbi esetekben:

a)e rendelet 7. §-a szerinti ideiglenes
elhelyezés

b}e rendelet 8.§-a szerinti lakasbérleti
jogviszony folytatasa

cte rendelet 9. §-a szerinti lakasban

visszamaradt személy elhelyezése
d)e rendelet 10.§-a szerinti bérleti szerzodés
cserelakas felajanlasaval torténd felmondésa

4.8 (6)

»(6) A polgarmester diont lakas bérbeadasardl az
alabbi esetekben:

a) e rendelet 7. §-a szerinti ideiglenes
elhelyezés

b) e rendelet 8.§-a szerinti lakasbérleti
jogviszony folytatisa

¢) e rendelet 9. §-a szerinti lakasban

visszamaradt személy elhelyezése

d) e rendelet 10.§-a szerinti bérleti szerzodés
cserelakds felajanlasaval torténé
felmondésa

e) e rendelet 12.§-a szerinti lakdscsere

esetében.

13.§
(2) A bérlé a bérbeadod irasbeli hozzajarulaséval
fogadhatja be lakasdba testvérét, nem befogadott
gyerckétdl szérmazd unokajat, éleftarsat, ha a
befogadast kovetden az egy fére juté lakoszoba
alapteriilet 6 m2-nél nem lesz kisebb.

13. §
(2) A bérldé a polgarmester irasbeli
hozzajarulasaval fogadhatja be lakasaba testvérét,
nem befogadott gyerekétdl szarmazd unokajat,
élettarsat, ha a befogadast kdvetden az egy fére

jutd lakészoba alapterilet 6 m’-nél nem lesz
kisebb.

24.§ (1)

(1) A bérleti szerz6dést jogutddként folytathatja:

a) a tevékenységet folytaté bérlé haldla
esetén a vallalkozé &zvegye, Ordkdse
amennyiben megfelel a 22. § (2)
bekezdésében foglalt kivetelményeknek,

b) a bérlé altal alapitott vagy atalakulassal
l1étrejétt gazdasagi tarsasag, szovetkezet
amennyiben megfelelnek a 21. § (2)
bekezdésében foglalt kivetelményeknek,

c) a vallalkozasi tevékenységhez nem kotott
tevékenységnél a 13. § (1) bekezdés
szerinti személyek.

248 (D)

(1) A bérleti szerz6dést jogutodként folytathatja:
a) a tevékenységet folytatd bérld halala esetén a
vallalkozo6 6zvegye, 6rokdse,
b) a bérl¢ 4ltal alapitott vagy Aatalakulassal
Iétrejott gazdasagi tarsasag, szdvetkezet,
¢} a vallalkozast tevékenységhez nem kotott
tevékenységnél a 13. § (1) bekezdés szerinti

személyek.




