Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméinyzata Képvisel6-testiiletének
35/2020. (X1.25.) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrdl sz6l6
30/2020. (X.13.) 6nkormdnyzati rendelet médositisarol

A veszélyhelyzet kihirdetésérsl szolé 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel — az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjérvany koévetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgirok egészségének es
életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére — kihirdetett veszélyhelyzetben
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének feladat -
és hataskorét a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol
sz0l6 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdése alapjan gyakorolva a lakédsok és
helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993.
évi LXXVIIL torvény 86. § (2) bekezdésében és a 2. szdmu mellékletében foglalt
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23.§ (5) bekezdés 14. pontjaban, valamint Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk
(2) bekezdésében foglalt feladatkdrben eljarva a lakdsok és helyiségek bérletére es
elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol szolé 30/2020.(X.13.) onkorményzati rendelet
modositasarol a kovetkezdket rendelem el:

1.8

A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl szdlo
30/2020.(X.13.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2.§ (5) bekezdese
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

5 A lakasbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell az alabbi feltételeket, melyek
barmelyikének bérld 4ltali megsértése - az eredménytelen bérbeaddi irdsos felszolitast
kovetben - a bérleti szerz6dés - cserebérlemény felajanlasa nélkili - bérbead6 Aaltali
felmondésa alapjaul szolgal:

a) a bérld a bérleti és kdzmiidijakat a fizetésre megéllapitott idSpontig nem fizeti
meg, a 4. § (8) bekezdésben rogzitettek alapjan,

b) a bérlé vagy a vele egyiittlako személyek a lakokkal szemben Budapest FSvaros
IX keriilet Ferencviros Onkorményzata KépviselS-testilletének a kozosségi

egyiittélés alapvetd szabalyairél és ezek elmulasztisanak jogkovetkezményeir6l
sz616 rendeletével ellentétes magatartast tantsitanak,

c) a bérlé vagy a vele egyittlaké személyek a bérleményt, a kozds hasznalatra
szolgald helyiséget, illetdleg teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljak,

d) a bérl6 a lakast életvitelszerlien nem lakja, illetve két honapot meghaladd
tavollétének bejelentését nem menthetd okbdl elmulasztja,

e) a bérld a szerz8désben vallalt vagy jogszabélyban el6irt egyéb kitelezettségét nem
teljesiti.”

2.§
A Rendelet 3.§ 1. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
[E rendelet alkalmazasaban:]

,1. Eletvitelszerien lakik a lakisban az a személy, aki bizonyitottan az életviteléhez
szilkséges tevékenységeket (kiilondsen étkezés, f6zés, mosds, csaladi élet szervezése,
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koziizemi szolgaltatdsok igénybe vétele, elérhetségi cimkénti megjeldlése) rendszeresen,
legjellemzbben folytatja és mashol nincs olyan laks, amelyet ténylegesen az életviteléhez
sziikségesen hasznal.”

3.8
A Rendelet 4.§ (10) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

»(10) Ha a bérlével a bérbeadé a felmondasi idS leteltét megel6zen részletfizetési
megallapodast két, bérbeadé a felmondast visszavonja és a megéllapodéasban rendelkezni kell
arrél, hogy ha a bérl6 a részletfizetési megallapodasban foglaltak teljesitésével hatvan napot
meghalado késedelembe esik, a lakasbérleti szerzédés peénzbeli térités fizetése vagy cserelakas
biztositdsa nélkiil megsziinik. A késedelembe esést kovetd 30. és a 45, napig fel kell hivni a
bérlé figyelmét a részletfizetési megallapoddsban foglalt kotelezettség teljesitésére, és az
annak elmulasztasabol fakado jogkdvetkezményre.”

4.8
A Rendelet 11.§ (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A bérlé kezdeményezésére a lakésra kotott bérleti szerzédés kézos megegyezéssel
megsziintethetd és a polgarmester dontése alapjén a bérbeado
a) alakas bérleti értékének megfelels pénzbeli téritést fizet, vagy
b) abérld altal jelenleg bérelt lakas helyett
ba) kizdrélag annak fenntartisi nehézségei miatt a Gazdasagi és Kozbeszerzési
Bizottsag javaslatara
bb) a lakas hasznalhatatlann4 val4sa miatt
masik lakast ad bérbe.”

5.8
A Rendelet 22.§ (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A bérleti szerz6désbe kell foglalni az alabbi feltételeket, melyek megsértése esetén a
bérbead6 a bérleti szerz6dést a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabélyokrél sz616 térvényben foglaltak szerint felmondhatja:

a) a bérl6 a bérleti szerz6dést megkotését kovetd 30 napon beliill megkéti kdzvetleniil a
koziizemi szolgaltatoval a szerz6dést (kiilondsen a viz-, csatorna és szemétszallitasra), és
azt bemutatja a bérbeadénak,

b) abérld a helyiségben folytatott tevékenységét engedély nélkiil nem valtoztatja meg,

) abérld a helyiségét engedély nélkiil albérletbe, iizemeltetésbe nem adja,

d) abérld a helyiség telepiilésképi bejelentési eljaras hatalya ala tartozé 4talakitdsat csak a
bérbeadd hozzajarulasival végzi el,

e) a bérl6 tevékenysége kovetkeztében a szomszédos lakdsokban a zajterhelés, por, bliz és
kéros anyag kibocsétas a jogszabalyokban eléirt értéket nem 1épi tul,

) a bérls, az albérl vagy fizemeltetd a bérleti szerz6dést kdvetden bedllott koriilmény
folytan tovabbra is atlathato szervezetnek mindsiil.

g) abérl a bérleti és kozmiidijakat azok megfizetésre megallapitott idSpontig megfizeti,

h) abérl6 a szerz6désben vallalt vagy jogszabélyban el6irt egyéb kotelezettségét teljesiti,

i) abérlé vagy a helyiségben tartézkodo személyek a lakokkal szemben Budapest Févaros
IX keriilet Ferencvéros énkorményzata Képvisel6-testiiletének a kozdsségi egyiittélés
alapvetd szabélyairdl és ezek elmulasztisanak jogkovetkezményeirdl sz6l6 rendeletével
ellentétes magatartast nem tantisitanak,



j) a bérld vagy a helyiségben tartdzkod6é személyek a bérleményt, a kozos hasznalatra
szolgal6 helyiséget, illetdleg teriiletet nem rongéljdk vagy a rendeltetésiikkel ellentctesen
nem hasznaljak.”

6.§
A Rendelet 22.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(5) A Képvisels-testiilet mindsitett tSbbséggel donthet helyiség hatarozott idore sz016

bérbeadasarol,

a) az 6nkorményzat altal alapitott alapitvanyoknak, az onkormanyzat altal alapitott
gazdasagi tarsasagoknak, kozhasznil tarsasagoknak,

b) Budapest F6évaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
altal kézérdekiivé nyilvanitott szervezetnek.

A Képvisel6-testiilet mindsitett tSbbséggel allapitja meg a helyiség bérleti dijat, €s

mindsitett tSbbséggel dont az egylittmiikodési megallapodas hatilya alatti

kedvezményes bérleti dij 6sszegér6l.”

7.8

A Rendelet 22.§ (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(8) A Képvisel6-testiilet jeloli ki a kulturdlis vagy maés kozérdekl tevékenyseég céljara
bérbeadhatd helyiséget. A Képviselé-testiilet mindsitett tobbséggel 4llapitja meg a helyiség
bérleti dijat, és mindsitett tSbbséggel dont az egyiittmiikodési megallapodas hatalya alatti
kedvezményes bérleti dij Osszegérdl. A helyiség palyazat ttjan, legfeljebb 10 évre torténd
bérbeadasardl a kozérdekli tevékenység jellegére tekintettel feladatkore alapjan a Kulturalis,
Oktatasi, Egyhaziigyi és Nemzetiségi Bizottsag, vagy az Egészségligyi, Szocialis, Sport,
Ifjasagi és Civil Bizottsag dént.”
8.§

A Rendelet 22.§ (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(9) Az (5) bekezdés szerinti kozérdekil szervezetnek, valamint a (8) bekezdes szerint
bérbeadott helyiség esetén a bérlével egyiittmiikodési megallapodast kell kotni, amelynek
megsértése szintén felmondasi oknak mindsiil.”

9.8
A Rendelet 27.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
,(1) Az el nem adhat6 lakasokat tartalmazo épiiletek listajat az 5. sz..melléklet tartalmazza.

(2) Az 5. sz. melléklet II. pontjaban 1évé épiiletek lakasai a felujitas elvégzése utan adhat6ak
el.

(3) Szociélis alapon bérbeadott lakdsokat kizarélag a bérleti jogviszony legalabb 10 éves
fennallasa esetén lehet elidegeniteni. Az elidegenitésrl a Gazdasagi és Kdzbeszerzési
Bizottsag, valamint az Egészségiigyi, Szocidlis, Sport, Ifjisagi és Civil Bizottsag
javaslata alapjéan a polgarmester dont.

Jelen bekezdés alkalmazésa esetén a bérleti jogviszony fennallasanak kell tekinteni:
a) amennyiben a bérleti jog jogviszony-folytatis utjan keletkezett, a jogel6d berleti
jogviszonyéanak id6tartamat,



b) lakdépiilet bontasa, feltjitasa vagy eladésa, illetve a lakasbérlemény rossz miiszaki
allapota miatt tortént kihelyezés esetén a korabbi bérleményre vonatkozé bérleti
jogviszony id6tartamat,

¢) abérleti jogviszony felmondast kovetd visszadllitisa esetén a felmondast megel6zd
jogviszony idétartamat, valamint az azt kéveté hatdrozott idejd bérleti jogviszony
idGtartamat.”

10.§
A Rendelet 29.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Bérbe adott lakdsok elidegenitése esetén a lakés forgalmi értékét csdkkenteni kell a bérls
altal a bérbead6 hozzajarulasaval, a bérbeaddra tartozéd és helyette elvégzett és meg nem
téritett értéknbveld, szamlval igazolt beruhazasainak értékével. A vételar a (csokkentett)
forgalmi érték 60%-a, a teljesen feltjitott epiiletekben — ahol az utolsé 10 évben teljes épiilet
kitirités mellett megvaldsitott feltjitds volt — a 70 %-a. Az 1995. december 31. napja elétt
keletkezett és jelenleg is fennallé bérleti jogviszony esetén a vételr a (csokkentett) forgalmi
érték 50%-a.

Jelen bekezdés alkalmazasa esetén a bérleti jogviszony fennallasanak kell tekinteni:

a) amennyiben a bérleti jog jogviszony-folytatds Gtjan keletkezett, a jogeléd bérleti
jogviszonyanak iddtartamat,

b) lakéépiilet bontasa, felvjitisa vagy eladasa, illetve a lakasbérlemény rossz miiszaki
allapota miatt tortént kihelyezés esetén a korébbi bérleményre vonatkozé bérleti
Jjogviszony idStartamat,

¢) a bérleti jogviszony felmondast kivetd visszasllitisa esetén a felmondast megel6zo
jogviszony id6tartamat, illetve az azt kdvetd hatdrozott idejli bérleti jogviszony
idGtartamat.”

11.§
A Rendelet 29.§ (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) Részletfizetés esetén az adasvételi szerzddés megkotésekor a vételar 20%-at kell egy
osszegben megfizetni. A szocialis alapon bérbe adott lakasoknal a szocialisan raszorult bérlé
esetén ez a kotelezettség nem 4ll fenn. A vételar hatralékra évi 5%-os kamat mellett - 15 évre
részletfizetést kell el6irni. A vételar hatralékra jelzélogjogot, valamint ennek biztositisara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan - nyilvéntartisba bejegyeztetni

12.§
A Rendelet 33.§ (1) bekezdése helyébe a kévetkez rendelkezés lép:
»(1) Az iires helyiségek bérbeadasarél, valamint eladasardl a Képvisel6-testillet a hirdetési
helyszineken kozzétett palyazat Gtjan dont.”

13.§

A Rendelet 34.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Bérbeadott helyiség eladasarél 25 millié Ft forgalmi értéket meg nem haladé helyiség
esetében a Gazdasagi és K6zbeszerzési Bizottsag, a 25 millio Ft forgalmi értéket meghalad6



helyiség esetében a Képviselo-testiilet dont. A vételdr megfizetésére részletfizetési

kedvezmény nem adhato.”

14.§

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.
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INDOKOLAS
a .../2020. (....) onkormanyzati rendelethez

Altalanos indokols

A Képvisel6-testiilet a 2020. oktéber 8. napjan elfogadta az 1j lakéasrendeletet, mely 2020.
oktéber 14-én lépett hatilyba. A rendelet hatalybalépése ota eltelt iddszak gyakorlati
tapasztalatai alapjén felmeriilt néhany szabélyozas pontositasdnak igénye, mely sziikségessé
tette a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képvisel-testiiletének a
lakdsok ¢és helyiségek bérletére és clidegenitésére vonatkozé szabélyokrél sz616
30/2020.(X.13.) 6nkormanyzati rendeletének moédositasat.

A veszélyhelyzet kihirdetésérSl sz616 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel — az élet- s
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tGmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany koévetkezményeinek elharitdsa, a magyar &llampolgarok egészségének és
cletének megévésa érdekében Magyarorszag egész teriiletére — kihirdetett veszélyhelyzetben
Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata KépviselS-testiiletének feladat -
€s hataskorét a katasztréfavédelemrsl és a hozz4 kapcsol6dd egyes torvények modositasarsl
52016 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester gyakorolja.

Részletes Indokolds
1. §-hoz
Tekintettel arra, hogy a Rendelet lakasok és helyiségek bérbeadaséra vonatkozé szabélyokat

tartalmaz, ennél a bekezdésnél sziikséges volt annak pontositasa, hogy ezek a feltételek
kizar6lag lakasok esetén alkalmazandok.

2. §-hoz
Sziikséges a szabalyozas kiegészitése.

3. §-hoz
Sziikséges a szabalyozis kiegészitése.

4. §-hoz

A tulajdonosi joggyakorl$ személyének pontositisa szlikséges.
5. §-hoz
A felsorolas kiegészitése sziikséges.
6. §-hoz
A hatarozott idbre tdrténé bérbeadds esetén szikséges a kedvezményes bérleti dij

megallapitisira vonatkozd lehetdség rendeletben torténd rogzitése, tovabba a dontéshozé
nevesitése.



7. §-hoz
Helyiségek kulturilis és kozérdekii tevékenység céljara torténd bérbeadasa esetén sziikséges a
kedvezményes bérleti dij megallapitdsdra vonatkozo lehetdség rendeletben torténd rogzitése,
tovabba a dontéshozo nevesitése.

8. §-hoz

A rendelkezés pontositisa sziikséges, tekintettel arra, hogy a (8) bekezdés nem csak kulturalis
célra bérbeadott helyiségekre vonatkozik.

9. §-hoz

A rendelkezés pontositisa és kiegészitése sziikséges a bérlé onhibajén kivilli, a bérlemény
rossz miszaki 4llapota miatti kihelyezés jogcimével.

10. §-hoz

Pontositas, tekintettel arra, hogy eléfordulnak olyan bérleti szerz6dések, melyek idStartama a
bérleti jogviszony hosszusagiba beszdmitand6, azonban nem keriiltek nevesitésre.

11. §-hoz
A részletfizetéssel megvasarolt lakasok utan fizetend6 tigyleti kamat mértékének pontositasa.
12. §-hoz

A szabélyozas egységesitése érdekében szitkséges a modositds, a dOntéshozatali eljaras
egyszertsitése érdekében a tulajdonosi joggyakorlé személyének meghatarozasa.

13. §-hoz

A bérbeadott helyiségek esetén sziikséges a forgalmi értékhez kotdtten a doéntéshozd
meghatarozasa.

14. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.



Eléterjesztés 3. szami melléklete

HATASVIZSGALATI LAP
a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros (")nkorményzata Képviselg-testiiletének

a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozoé
szabalyokrél sz616 30/2020. (X.13.) énkormanyzati rendelet médositdsihoz

1. Tarsadalmi hatisok

A rendelet-tervezet elfogadasanak tdrsadalmi hatisa csekély jelentSségti.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletben foglaltak alapjan az Onkormanyzat bevételeit érdemben nem befolyasolja.
3. Kornyezeti hatdsok

A rendeletben foglaltaknak nincs kérnyezetre gyakorolt hatésa.

4. Egészségiigyi kovetelmények

A rendeletben foglaltak végrehajtisanak egészségligyi kovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyisol6 hatasok

A rendeletben foglaltak az adminisztracids terheket érdemben nem befolyasoljak

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendeletben foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek

rendelkezésre  allnak, a rendeletben foglaltak végrehajtasinak pénziigyi kiadasa,
kdvetelménye az 6nkormanyzat szempontjabél nincs.



Elé6terjesztés 4. szami melléklete

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
30/2020.(X.13.) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére és
elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2020. (.........) Onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo
szabalyokrol sz616 30/2020.(X.13.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

2.5(9

(5) A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell az
alabbi feltételeket, melyek barmelyikének
bérlé 4ltali megsértése - az eredménytelen
bérbeaddi irasos felszolitist kovetben - a
bérleti szerz3dés - cserebérlemény felajanlasa
nélkiili - bérbeadd altali felmondésa alapjaul
szolgal:

a) a bérld a bérleti és kozmidijakat a
fizetésre megallapitott idépontig nem
fizeti meg, a 4. § (8) bekezdésben
rogzitettek alapjan,

b) a bérl6 vagy a vele egyiittlakod
személyek a lakdkkal szemben
Budapest  F6varos IX  keriilet
Ferencvaros Onkorményzata
KépviselS-testilletének a  kozOsségi

egyiittélés alapvet6 szabélyairol és
ezek elmulasztisanak
jogkovetkezményeirdl sz016
rendeletével ellentétes magatartast
tandsitanak,

c)a bérld vagy a vele egyiittlakod
személyek a Dbérleményt, a koOz0s

hasznélatra szolgald helyiséget, illetéleg

tertiletet rongaljék vagy a
rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljak,

d) a bérl6 a lakast életvitelszerlien nem
lakja, illetve két honapot meghaladd
tavollétének bejelentését nem menthetd
okbdl elmulasztja,

€) a bérl6 a szerzGdésben vallalt vagy
jogszabéalyban el6irt egycb
kotelezettségét nem teljesiti.

2.8.(5)

(5) A lakasbérleti szerzGdésnek tartalmaznia kell
az alabbi feltételeket, melyek barmelyikének
bérld 4ltali megsértése - az eredménytelen
bérbeaddi irasos felszolitast kovetben - a
bérleti szerz8dés - cserebérlemény felajanlasa
nélkiili - bérbeadd 4ltali felmondasa alapjaul
szolgal:

a) a bérlé a bérleti és koézmidijakat a
fizetésre megallapitott idépontig nem
fizeti meg, a 4. § (8) bekezdésben
rogzitettek alapjan,

b) a bérld vagy a vele egyittlako

személyek a lakOkkal szemben
Budapest ~ Févaros IX  kertilet
Ferencvaros Onkorményzata

Képviseld-testilletének a  kozosségi
egyiittélés alapvetd szabalyairdl és

ezek elmulasztasanak
jogkdvetkezményeirdl sz616
rendeletével ellentétes magatartast
tanusitanak,

c)a bérld vagy a vele egyiittlakd
személyek a bérleményt, a kozos

hasznalatra szolgal6 helyiséget, illetleg

teriiletet rongaljak vagy a
rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljak,

d) a bérld a lakast életvitelszerlien nem
lakja, illetve két honapot meghalado
tavollétének bejelentését nem menthetd

okbél elmulasztja,
€) a bérld a szerzédésben vallalt vagy
jogszabalyban eloirt egyéb

kotelezettségét nem teljesiti.




3.8 1. pont

1. Eletvitelszeriien lakik a lakasban az a személy,
aki kérnyezettanulmany alapjan ténylegesen a
lakésban tartézkodik, személyes hasznalati,
berendezési targyai a lakasban megtalalhat6ak.

3.§ l.pont

1. Eletvitelszeriien lakik a lakdsban az a
személy, aki bizonyitottan az életviteléhez
sziikséges tevékenységeket (kiilonosen étkezés,
f62¢és, mosas, csaladi élet szervezése, koziizemi
szolgaltatasok igénybe vétele, elérhetdségi
cimkénti megjel6lése stb.) rendszeresen,
legjellemzébben folytatja és mashol nincs olyan
lakas, amelyet ténylegesen az életviteléhez
sziikségesen hasznal.

4.§ (10)
(10) Ha a bérldvel a bérbead6 a felmondasi idé
leteltét megelézéen részletfizetési

megallapodéast kot, bérbeadé a felmondast
visszavonja és a megallapodasban rendelkezni
kell arr6l, hogy a lakasbérleti szerzédés kozos
megegyezéssel megsziinik, ha a bérls a
részletfizetési megéallapodasban  foglaltak
teljesitésével  hatvan napot meghalad6
késedelembe esik. A késedelembe esést
kovetd 30. és a 45. napig fel kell hivni a bérls
figyelmét a részletfizetési megallapodésban
foglalt kotelezettség teljesitésére, és az annak
clmulasztasabdl fakadé jogkdvetkezményre.

4.§ (10)

(10) Ha a bérl6vel a bérbead6 a felmondasi ids
leteltét megeléz6en részletfizetési
megallapodéast kot, bérbeadé a felmondast
visszavonja  és a  megallapodasban
rendelkezni kell arr6l, hogy ha a bérl6 a
részletfizetési megallapodasban foglaltak
teljesitésével hatvan napot meghaladd
késedelembe esik, a lakasbérleti szerzGdés
kéz6s—mepegyezéssel; pénzbeli  térités
fizetése vagy cserelakas biztositdsa nélkiil
megsziinik. A késedelembe esést kovets 30.
¢s a 45. napig fel kell hivni a bérl$ figyelmét
a részletfizetési megéllapodasban foglalt
kotelezettség  teljesitésére, és az annak
elmulasztasbol fakads jogkdvetkezményre.

11.§ (1)

(1) A bérlé kezdeményezésére, a lakasra kotodtt
bérleti  szerz6dés kozds megegyezéssel
megsziintethetd €s a polgidrmester
a) a lakds bérleti értékének megfelels

pénzbeli téritést fizet, vagy
b) az éltala bérelt jelenleg bérelt lakas helyett
ba) kizarélag annak fenntartési
nehézségei miatt a Gazdasagi és
Kozbeszerzési Bizottség javaslatara

11.§ (1)

(1) A bérl6 kezdeményezésére, a lakasra kotott
bérleti  szerzédés koézds megegyezéssel
megsziintetheté és a polgarmester déntése
alapjan a bérbeadé
a) a lakds bérleti értékének megfelels

pénzbeli téritést fizet, vagy
b) abérlé altal jelenleg bérelt lakas helyett
ba) kizérolag annak fenntartdsi nehézségei
miatt a Gazdasagi és Kozbeszerzési

bb) a lakés hasznélhatatlanna valasa Bizottsag javaslatara
miatt mésik lakast ad bérbe. bb) a lakas hasznalhatatlanna valdsa miatt
masik lakast ad bérbe
22.§ 3) 22.§ (3)

(3) A bérleti szerzédésbe kell foglalni a 2. § (5)
bekezdésben foglaltakon il az alabbi
feltételeket, melyek megsértése esetén a bérbeadd
a berleti szerz6dést a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokr6l szolé tdrvényben foglaltak
szerint felmondhatja:

(3) A bérleti szerzédésbe kell foglalni az alabbi
feltételeket, melyek megsértése esetén a bérbeadd
a bérleti szerz6dést a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrél szolé tdrvényben foglaltak
szerint felmondhatja:

a) a bérlé a bérleti szerz8dést megkotését kovetd




a bérld a bérleti szerz6dést megkotését
kovetd 30 napon beliil megkoti kozvetleniil
a kozizemi szolgiltatoval a szerzddeést
(kiilbndsen a  viz-, csatorna  €s
szemétszallitasra), és azt bemutatja a
bérbeadodnak,

a helyiségben folytatott tevékenysegét
engedély nélkiil nem véltoztatja meg,

a helyiségét engedély nélkiil albérletbe,
tizemeltetésbe nem adja,

a helyiség telepiilésképi bejelentési eljaras
hatdlya ald tartozé Aatalakitdsat csak a
bérbead6 hozzajarulasaval végzi el,
tevékenysége kovetkeztében a szomszédos
lakasokban a zajterhelés, por, biliz és kéaros
anyag a jogszabalyokban eldirt értéket nem
1épi tal,

a bérld, illetve az albérl§ vagy tizemeltet6 a
bérleti  szerz6dést koveten  beallott
koriilmény folytdan tovabbra is atlathatd
szervezetnek mindsiil.

g)

h)

1))

30 napon beliil megkdti kozvetleniil a
koziizemi  szolgaltatoval a  szerzédést
(kiilonosen a viz-, csatorna és
szemétszallitasra), és azt bemutatja a
bérbeadonak,

a bérlé a helyiségben folytatott tevékenységét
engedély nélkiil nem valtoztatja meg,

a bérld helyiségét engedély nélkiil albérletbe,
iizemeltetésbe nem adja,

a bérlé a helyiség telepiilésképi bejelentési
eljaras hatalya ald tartozo atalakitdsat csak a
bérbeadd hozzajarulasaval végzi el,

a bérlé tevékenysége kovetkezteben a
szomszédos lakasokban a zajterhelés, por, biiz
és karos anyag kibocsatasa a jogszabalyokban
el8irt értéket nem 1épi tul,

a bérls, illetve az albérlé vagy lizemeltetd a
bérleti szerzédést kovetden beallott kdriilmény
folytan tovébbra is Aatlathato szervezetnek
mindsiil.

a bérlé a bérleti és kozmiidijakat azok
megfizetésre megallapitott idépontig
megfizeti,

a bérlé6 a szerzédésben vallalt vagy
jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét
teljesiti.

a bérlé vagy a helyiségben tartézkodo
személyek a lakékkal szemben Budapest
Fovaros IX Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
kozosségi egyiittélés alapveté szabdlyairol
és ezek elmulasztiasanak
jogkovetkezményeirél sz6l6 rendeletével
ellentétes magatartast nem tanusitanak,

a bérl6 vagy a helyiségben tartézkodé
személyek a  bérleményt, a  Kozos
hasznalatra szolgalo helyiséget, illetéleg
teriilletet nem rongaljdk vagy a
rendeltetésiikkel ellentétesen nem
hasznaljak.

22.§ (5)

(5) A KépviselS-testillet mindsitett tébbséggel

a)

b)

donthet helyiség hatarozott id6re sz6l6

bérbeadasarol,

az Onkormanyzat altal alapitott
alapitvanyoknak, az Onkorményzat 4ltal
alapitott gazdasagi tarsasagoknak,
kozhasznt tarsasagoknak,

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzatanak ~ Képvisel-testiilete
altal kozérdeklivé nyilvanitott
szervezetnek.

22.§ (5)

or

(5) A KépviselS-testillet mindsitett tSbbséggel

donthet helyiség hatdrozott idére sz6lé
bérbeadasarol,

a) az onkormanyzat  altal alapitott
alapitvanyoknak, az Onkormaényzat &ltal
alapitott gazdasagi tarsasagoknak,
kozhaszna tarsasagoknak,

b) Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkorméanyzatanak  Képviseld-testiilete

altal kozérdekiivé nyilvanitott
szervezetnek.




A Képvisels-testiilet mindsitett tobbséggel
allapitja meg a helyiség bérleti dijat, és
mindsitett tébbséggel dént az egyiittmiikodési
megallapodas hatdlya alatti kedvezményes
bérleti dij dsszegérol.

22.§ (8)

(8) A KépviselS-testiilet jeloli ki a kulturalis vagy
mas kozérdekii tevékenység céljara bérbeadhatd
helyiséget. A helyiség palyazat utjan, legfeljebb
10 évre torténd bérbeaddsdrél a koézérdekit
tevékenység jellegére tekintettel feladatkére
alapjan a Kulturalis, Oktatsi, Egyhaziigyi és
Nemzetiségi Bizottsdg, vagy az Egészségiigyi,
Szocidlis, Sport, Ifjusagi és Civil Bizottsag dont.

22.§ (8)

(8) A Képviseld-testiilet jeloli ki a kulturalis vagy
mas kozérdekii tevékenység céljara bérbeadhatd
helyiséget. A Képviselo-testiilet mindsitett
tobbséggel allapitja meg a helyiség bérleti dijat,
és mindsitett tobbséggel dont az
egyiittmiikodési megallapodas hatilya alatti
kedvezményes bérleti dij dsszegérél. A helyiség
pélyazat Utjan, legfeljebb 10 évre torténd
bérbeadasarol a kozérdeki tevékenység jellegére
tekintettel feladatkére alapjan a Kulturélis,
Oktatési, Egyhaziigyi és Nemzetiségi Bizottsag,
vagy az Egészségiigyi, Szocialis, Sport, Ifjusagi és
Civil Bizottsag dont.

22.§ (9)

(9) Az (5) bekezdés szerinti kozérdekii
szervezetnek, valamint a (8) bekezdés szerint
kulturalis célra bérbeadott helyiség esetén a
bérlbvel egyiittmiikodési megallapodast kell kétni,
amelynek megsértése szintén felmondasi oknak
mindsiil.

22.§ (9)

(9) Az (5) bekezdés szerinti kozérdeki
szervezetnek, valamint a (8) bekezdés szerint
bérbeadott  helyiség esetén a  bérlgvel
egyuttmikodési  megéllapodast kell  kotni,
amelynek megsértése szintén felmondasi oknak
mindsiil.




27.§

1. Az el nem adhaté lakasokat tartalmazo épiiletek
listajat az 5. sz. melléklet tartalmazza.

2. Az 5. sz. melléklet II. pontjdban 1év6 épiiletek
lakésai a feldjitas elvégzése utan adhatdak el.

3. Szocialis alapon bérbeadott lakésokat kizarolag a
bérleti jogviszony legalabb 10 éves fennallasa
esetén lehet elidegeniteni. Az elidegenitésrél a
Gazdasagi és Kozbeszerzési Bizottsdg, valamint az
Egészségligyi, Szocialis, Sport, Ifjusagi és Civil
Bizottsag javaslata alapjan a polgarmester dont.
Jelen bekezdés alkalmazasa esetén a bérleti
jogviszony fennallasénak kell tekinteni:

a) amennyiben a bérleti jog jogviszony-folytatés
utjan  keletkezett, a  jogeléd  bérleti
jogviszonyanak id6tartamat,

b) lakdépiilet bontdsa, felgjitisa vagy eladasa
miatt tértént kihelyezés esetén a korabbi
bérleményre vonatkozé bérleti jogviszony
idStartamat,

27.8

(1) Az el nem adhaté lakdsokat tartalmazd épiiletek
listajat az 5. sz. melléklet tartalmazza.

(2) Az 5. sz. melléklet II. pontjdban 1év6 épiiletek
lakésai a feltjitas elvégzése utan adhatdak el.

(3) Szocidlis alapon  bérbeadott  lakasokat
kizarolag a bérleti jogviszony legalabb 10 éves
fennallasa esetén lehet elidegeniteni. Az
elidegenitésrdl a Gazdasagi és Kozbeszerzési
Bizottsag, valamint az  Egészségiigyi,
Szocidlis, Sport, Ifjisagi és Civil Bizottsag
javaslata alapjan a polgarmester dént. Jelen
bekezdés alkalmazasa esetén a bérleti
jogviszony fennéllasanak kell tekinteni:

a) amennyiben a bérleti jog jogviszony-
folytatas utjan keletkezett, a jogel6d bérleti
jogviszonyanak id6tartamat,

b) lakoépiilet bontasa, felujitasa vagy eladasa,
illetve a lakasbérlemény rossz miiszaki
allapota miatt tortént kihelyezés esetén a
kordbbi bérleményre vonatkozé bérleti

c) abérleti jogviszony felmondast kdvetd jogviszony idStartamat
visszaallitasa esetén a felmondast megel6z6 ¢) a bérleti jogviszony felmondast kovetd
jogviszony idGtartamat. visszadllitisa esetén a  felmondast
megel6z6 jogviszony id6tartamat,
valamint az azt koveté hatarozott ideji
bérleti jogviszony idétartamat.
29.8 (1) 29.8 (1)

(1) Bérbe adott lakasok elidegenitése esetén a
lakas forgalmi értékét csdkkenteni kell a bérld
altal a bérbeadd hozzajaruldsaval, a
bérbeaddra tartozod és helyette elvégzett és
meg nem téritett értékndveld, szamlaval
igazolt beruhdzéasainak értékével. A vételar a
(csdkkentett) forgalmi érték 60%-a, a teljesen
felujitott épiiletekben — ahol az utolsé 10
évben teljes épiilet  kilirités  mellett
megvalositott feltjitas volt — a 70 %-a. Az
1995. december 31. napja clétt keletkezett és
jelenleg is fennalld bérleti jogviszony esetén a
vételar a (csokkentett) forgalmi érték 50%-a.
Jelen bekezdés alkalmazasa esetén a bérleti
jogviszony fennallasanak kell tekinteni:

a) amennyiben a Dbérleti jog jogviszony-
folytatas Gtjan keletkezett, a jogel6d bérleti
jogviszonyanak id&tartamat,

b) lakdépiilet bontasa, felujitasa vagy eladédsa

(1) Bérbe adott lakasok elidegenitése esetén a
lakas forgalmi értékét cs6kkenteni kell a bérls
altal a Dbérbeadd hozzijarulasaval, a
bérbeadora tartozéd és helyette elvégzett és
meg nem téritett értékndveld, szamlaval
igazolt beruhdzasainak értékével. A vételar a
(csokkentett) forgalmi érték 60%-a, a teljesen
felgjitott épiiletekben — ahol az utols6 10
évben teljes épiilet  kiiirités  mellett
megvalésitott felajitds volt — a 70 %-a. Az
1995. december 31. napja el6tt keletkezett és
jelenleg is fennallo bérleti jogviszony esetén a
vételar a (csokkentett) forgalmi érték 50%-a.

Jelen bekezdés alkalmazisa esetén a bérleti

jogviszony fennallasanak kell tekinteni:

a) amennyiben a bérleti jog jogviszony-
folytatés atjan keletkezett, a jogeldd bérleti
jogviszonyanak idGtartamat,

b) lako6épiilet bontasa, felujitasa vagy eladasa,




miatt tortént kihelyezés esetén a korabbi
bérleményre vonatkozé bérleti jogviszony
id&tartamat,

a bérleti jogviszony felmondast kovetd
visszadllitasa esetén a felmondast
megel6z6 jogviszony idGtartamat.

illetve a lakasbérlemény rossz miiszaki
allapota miatt tortént kihelyezés esetén a
kordbbi bérleményre vonatkozo bérleti

jogviszony idStartamat,
¢) a bérleti jogviszony felmondast kovetd
visszadllitdisa esetén a  felmondist

megel6zd jogviszony idStartamét, illetve
az azt koveté hatirozott ideji bérleti
jogviszony idétartamat,

29.§ (2)

(2) Részletfizetés esetén az adasvételi szerzédés
megkdtésekor a vételar 20%-at kell egy
Osszegben megfizetni. A szocidlis alapon
bérbe adott lakdsoknal a szocialisan raszorult
bérlS esetén ez a kotelezettség nem 4ll fenn. A
vételar hatralékra 5%-os kamat mellett - 15
évre részletfizetést kell eléirni. A vételar

29.§ (2)

(2) Részletfizetés esetén az adasvételi szerzédés
megkétésekor a vételar 20%-at kell egy
Osszegben megfizetni. A szocidlis alapon
bérbe adott lakdsoknal a szocidlisan raszorult
bérl6 esetén ez a kotelezettség nem 4ll fenn, A
vételar hatralékra évi 5%-os kamat mellett - 15
évre részletfizetést kell elbirni. A vételar

hatralékra jelzdlogjogot, valamint ennek hitralékra jelzdlogjogot, valamint ennek
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat
kell az ingatlan - nyilvéntartisba kel az ingatlan -  nyilvantartisba
bejegyeztetni. bejegyeztetni.

33.§ (1) 33.§ (1)

(1) Az iires helyiségek bérbeadasarol, valamint az
50 milli6 Ft forgalmi értéket el nem érd
helyiségek eladasarél a Gazdasigi és
Kozbeszerzési Bizottsdg, az 50 milli6 Ft
forgalmi  értéket meghaladd helyiségek
eladdsarél a KépviselS-testiilet a hirdetési
helyszineken kozzétett palyazat Gtjan dont.

(1) Az iires helyiségek bérbeadasarol, valamint
eladasarol a Képviseld-testiilet a hirdetési
helyszineken kozzétett palyazat atjin dont.

34.8 (1)

(1) Bérbeadott helyiség eladdsardl a Gazdasagi és
Ko6zbeszerzési Bizottsdg dont. A vételdr
megfizetésére részletfizetési kedvezmény nem
adhato.

34.§ (1)

(1) Bérbeadott helyiség eladasarol 25 millié Ft
forgalmi értéket meg nem haladé helyiség
esetében a Gazdasdgi és Kozbeszerzési
Bizottsig, a 25 milli6 Ft forgalmi értéket
meghaladé helyiség esetében a Képvisels-
testiilet dont. A vételasr megfizetésére
részletfizetési kedvezmény nem adhaté.




