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-egyrészél-
Budapest Fvaros IX. kerlilet Ferencvaros Onkormanyzata
(székhelye: 1092 Budapest, Bakats tér 14;
adoszama: 15735722-2-43;
képviseli: dr. Bacskai Janos, polgarmester);
(a tovabbiakbanOnkormanyzat)

- masreészil-

FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeb és Varosfejleszi Zartkor iien Mitk6dé
Részvénytarsasag

(székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fszt. 2

cégjegyzekszama: 01-10-041862

adoszédma: 10753170-2-43

képviseli: Voros Attila elnok-vezérigazgato)

(a tovabbiakbarKozszolgéltatg

- tovabbiakban egyuttesen Fél vagy Felek
kozott alulirott helyen és ében a kovetkazfeltételek szerint:

1. PREAMBULUM

1.1. Az Onkormanyzat kodzszolgaltatasai kozé tartozik edyihonkormanyzatokrél szoélo
1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban Otv.) 8. §) (bekezdése értelmében a
lakdsgazdalkodéas, mellyel kozvetlenll dsszebltgyékenység, igy kdzfeladat a jelen
kozszolgaltatasi  szebdés  targyat  képéz szolgaltatas. Kdzszolgaltatd
részvénytarsasag, mely Aaltal kibocsatott részvények 100%-a Onkormahyz
kizarolagos tulajdonaban all.

1.2. Jelen szefés targyat képézkozszolgaltatasi feladatok altalanos gazdasagkérd
szolgaltatasnak mésulnek, amelyek tekintetében az EK sédés 86. cikke (2)
bekezdésének az altalanos gazdasagi érde&lgaltatasok kodtetésevel megbizott
vallalkozdsoknak kozszolgéltatasért jaré ellenezies formajaban megitélt allami
tamogatasokra tértéralkalmazasarol sz6l6 842/2005/EK sz. bizottsataroaat (HL L
312/67 2005.11.28.) (a tovabbiakban: Hatarozat)Biaottsag (2005/C 297/04)
informacioja a kozszolgaltatassal jaro ellentéitezformajaban nydjtott allami
tamogatasokrél szo6lé kozosségi keretszabalyrdl of@bbiakban: Keretszabdly), a
2001/C 320/04. bizottsagi kdzlemény az allami téatég szabalyainak a kézszolgalati
misorszolgaltatasra torténalkalmazasarél (a tovabbiakban: Kdzlemény), toaabb
vonatkoz6 Jogszabalyok az irAnyadok. Felek ezetetkezésekkel dsszhangban kotik
meg a jelen szebrést (a tovabbiakban Szédgs).

1.3. A Kbzbeszerzésebk szol6 2011. évi CVIII. térvény (tovabbiakban: KWb®. 8anak ka)
pontja szerint nem Kkell alkalmazni a Kbt.6iedsait azokra a megallapodasokra,
amelyeket a 6. 8§ (1) bekezdés a)-d) pontja szeajdnlatké$ és az egyedili
tulajdonaban l&¥ gazdalkodo szervezet kot egymassal, amely felethjanlatkés -
tekintettel a kozfeladat, illetve a kozszolgaltatéatasaval vagy ellatdsanak
megszervezésevel Osszeftigipladatara - az lUgyvezetesi jelledeladatok ellatasat



1.4.

2.1.

illetéen teljes ki ellensrzési jogokkal rendelkezik és képes a gazdalkoadvezet
stratégiai céljainak és fontos dontéseinek aldpvmfolyasolasara, feltéve hogy a
szerddéskotéest kovéen a gazdalkodd szervezet adott Uzleti évben eiéttd
arbevételének legalabb 80%-a az egyeduli tag (é&yes) ajanlatkével kotend
szerddések teljesitésébszarmazik. Onkormanyzat a Kbt. 6 §. (1) b) porsgarinti
ajanlatkéé, Kozszolgaltato pedig Onkormanyzat kizarélagosajtidnaban &y
gazdalkodd szervezet. Kozszolgaltatd megfelel a. Kbt § ka) pontjdban foglalt
feltételeknek igy Felek jogosultak a Kbt. hivatktizendelkezései alapjan e Szgtést
megkotni.

Felek a Szedmésben rogzitik a Kodzszolgaltatasi kotelezettsdiggét, terileti és
idobeli hatalyat, a Kompenzacidonak a mértekét, kisi@sanak maddjat, valamint
kifizetésének madjat és feltételeit, amelyet az @manyzat anyagi juttatasként nydijt
Kdzszolgaltatbnak a Kozszolgaltatasi Kotelezettségszolgaltatd altali teljesitésének
ellentételezéseként annak érdekében, hogy a Kagdiaihsi tevékenységelbered)
koltségek fedezete és az Esézdyereség biztositott legyen.

2.ERTELMEZ O RENDELKEZESEK

Fogalom meghatarozasok

A Szerddésben az alabbi nagy kébefivel irt fogalmak és kifejezések a kbvetkez
jelentéssel birnak:

JAlapdij” jelenti a Kdzszolgaltatasi tevékenység koltségeaBsEsszdr nyereség
fedezetét biztosito bevétel egylttes sszegét.

-EQyéb tevékenység’jelenti a Kbzszolgaltato altal a Szédeés 1. sz. Mellékletében
meghatarozottak kérén kiviul végzett egyéb tevélkigsts

.EQyéb tevékenységbl szarmazd nyereség” jelenti az Egyéb tevékenység
bevételeinek és koltségeinek, raforditasainak Kigégeét.

"El 6irAnyzott Kompenzacié” jelenti az Onkormanyzat targyévi koltségvetésében
eléiranyzott, a Szefmés 4.4 pontjdban foglalt eljaras alapjan megabépi a
targyévben Kozszolgaltatonal6ehnyzott Kompenzaciot;

,Esszerni Nyereség”jelenti Kbzszolgaltatd kotelezettségei teljesiésézarmazéd azon
nyereséget, mely a Kozszolgaltatdsi tevékenyséqtdethatosagat szolgald, az
amortizaciot meghaladé Gss#ie@z izleti tervben az Onkormanyzat altal jovahégyo
beruhazasok forrasat biztositja.

,J0gos Kompenzacidigény”jelenti azon dsszeget, amelyre Kdzszolgaltatd ttadh
Szerddeés egy adott naptari évben ténylegesen teljesitetszolgaltatasi tevékenység
ellentételezéseként jogosult, és amely évente gidldzerédés 4.8 pontjaban foglaltak
szerint kertl meghatarozasra;

,Kifizetett Kompenzacid” jelenti a targyévben a Kozszolgaltatonak az Onkoymnat
targyévi koltségvetése terhére ténylegesen kifiz&i@mpenzaciot;



,Kompenzacid” jelenti a Kdzszolgaltatasi tevekenyseg ellatasanak eliglaigseként
a Szerddés 4. pontja szerint Kdzszolgaltatd részére azominyzat koltségvetése
terhére teljesiteridkifizetést;

.KOzszolgaltatasi tevékenység” jelenti a Kozszolgaltatbnak a Szédés 1. sz.
Mellékletében meghatarozott tevékenységet;

.K0zszolgaltatasi tevékenység bevétele’jelenti a Kozszolgaltatasi tevékenyseég
teljesitésének ellentételezését.

.KoOzszolgaltatasi tevékenység koltsége’jelenti a Kozszolgéltatasi tevékenyseég
ellatasaval kapcsolatban felmériialtozo és allando kdltségek egyittes 6sszeget.

3. A SZERZODES TARGYA

3.1. Kozszolgéltato kotelezettségei

Kozszolgaltatd a Kozszolgaltatasi tevékenység l@inébz Onkormanyzat dsszes 100
%-0s Onkormanyzati tulajdonban &evlakoépileteiben, valamint a tarsashazi
épulletekben l&y dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok kezelése, lUtmtése érdekében
a jelen Szereés 1. sz. mellékletében meghatarozott feladalékashra koteles 2012.
aprilis 1. napjatol.

3.1.1. Ugyfél tajékoztatas, panaszkezelés

A Kozszolgaltatd koételes hétkbznap munkdien telefonon, faxon, e-mailen toréén
kapcsolattartast biztositani, a vonatkozé kozstaiges ellatdsaval osszefliggésben
koteles az Ugyfeleket hirdetmény Gtjan, illetve rhatyben szokasos maédon, valamint
honlapjan tajékoztatni.

Az Ugyfelek a Kozszolgaltatasi tevékenység ellatab&apcsolatos panaszaikkal,
észrevételeikkel a Kozszolgaltatd veégéhez fordulhatnak. A beérkezett panaszokat a
Kbzszolgaltaté nyilvantartasba veszi. Kdzszolgaltabteles a panaszok, észrevételek
kivizsgalasat, az orvoslasukhoz sziikséges intézk&dénegtételét és az Ugyfelek
tajékoztatasat éssien lehetséges legrévideblddbelil elvégezni.

Abban az esetben, ha az Ugyfél az Onkormanyzathiatulf bejelentéssel, panasszal,
Ggy az Onkormanyzat éira Kozszolgaltatot tajékoztatja, s egyiilep a bejelentést,
illetve a panaszt a Kozszolgaltatonak kivizsgalastetve tovabbi intézkedeésre
tovabbitja. Az igy atadott bejelentéseket, illepanaszokat a Kdzszolgaltatd koteles
eésszell idon belll kivizsgalni, s a szukséges intézkedésekegtemni, valamint
mindezekél az Onkormanyzatot egyidagg tajékoztatni.

3.1.2. Adatszolgaltatas
Kozszolgaltatd folyamatos adatszolgaltatast végenkofnanyzat részére a

Jogszabalyok altal &lrt adatokrél és hozzaférést biztosit a nyilvadsathoz az abban
szerepb adatok elleirizhetbsége céljabol.



3.1.3. Tevékenységek elkilonitése

Kbdzszolgaltatd koteles szamviteli nyilvantartasaibés az éves beszamold részét
képed kiegészidb mellékletben a Kozszolgaltatast és Egyéb Tevélageis
elkulonitetten nyilvantartani és bemutatni.

3.1.4. Mikodési hatékonysag, a raforditasok és nyereségek gmatarozasanak
szempontjai

Kbdzszolgaltatd koteles gazdalkodasat &let elvarhatd gondossaggal, a
koltséghatékonysagot szendteltartva folytatni, kiilondsen:

- Kozszolgéltatd nem folytathat 6sszességébenesiges Egyéb Tevékenységet;

- Kozszolgéltatd az Egyéb Tevékenység Eredményeezett 0Osszegével az
Onkormanyzat dontés#tfliggéen- koteles az Blranyzott Kompenzéacié javasolt
0sszegét, illetve az Egyéb Tevékenység Eredmémghzak Osszegeével pedig a
Jogos Kompenzacibdigény 6sszegét csokkenteni;

- Kozszolgéltatd Egyéb tevékenysége nem veszélyetie a Kozszolgaltatasi
tevékenységét, ugyanakkor Kdzszolgaltatd térekazikndelkezésére allé személyi
allomany és eszkdzok minél teljesebb hatékony kim@asara; és

- A réforditasok meghatarozéasa az 1. mellékletb@égritett feladatok szakszer
elvégzésehez szikséges koltségek vonatkozasabahat@egott sziksegster
koltségelemek alapjan torténik.

- A nyereségek meghatarozasa a raforditasok és llamémek kiulonbozetének
alapulvételével torténik.

- Kozszolgéltatd mérlegelni koteles az egyes kdpsitatasi feladatok ellatasakor,
hogy a feladatot sajat maga vagy a jelen gdErgben meghatarozott szempontok
alapjan Kozrerikddé igénybevételével lassa-e el a vonatkozé jogszakhbn
foglaltak figyelembe vételével.

- Kozszolgéltatd koteles folyamatosan eflenni, hogy e szekés teljes ifitartama
alatt a Kbt. 9.8 (1) bekezdése ka) pontjdban régAtltételek fenn allnak-e.

Kozszolgaltatd azonnal koteles irasban értesitekb@nanyzatot, amennyiben az adott
Uzleti évben elért nettd arbevételének tobb min¥28 nem az dnkormanyzattal kotott
szerddések teljesitésébszarmazik.

3.1.5. Uzemeltetés és karbantartas
Kbzszolgaltatd koteles a Kozszolgaltatasi Koteleseet teljesitéséhez szikséges targyi
eszkdzoknek a JO Szakmai Gyakorlatnak (és a6 b8kabalyzatoknak) megfetel
Uzemeltetését és karbantartasat biztositani.

3.1.6. Tajékoztatasi kotelezettség

Kdzszolgaltatd a tudomasszerzést kéeathaladéktalanul koteles az Onkormanyzatot
tajékoztatni:

(@)  barmely olyan esemérdirvagy korulmenysl, amely a Szeklés 8.2 pontja
alapjan Onkormanyzat rendkivili felmondasi jogagaiapozza,
(b)  barmely lényeges biztositasi eseméhyr



(c) barmely a Kdzszolgaltatd ellen folyamatbansléényeges birdsagi, valasztott
birésagi vagy kozigazgatasi eljaras részlékeir

(d) barmely a Kozszolgaltatoval szemben kornyezetvéidghgszabaly alapjan
tamasztott Iényeges kovetelés részléteir

(e) barmely olyan egyéb esemééilyvagy korulményél, amely veszélyezteti a
Kbdzszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését;

) minden olyan jogszabalyvaltozasrdl, amely a Sz mobdositasat teszi
szikségesse.

3.1.7. Biztositas

A Kozszolgaltatd kotelezettséget vallal, hogy azk@manyzat, illetve a sajat
tulajdondban all6, a Kozszolgaltatasi tevékenysigtasahoz szikséges eszkdzok
tekintetében vagyonbiztositast kot és tart fennzarBdés idtartama alatt, amely
Biztositdsa alapjan koteles a kifizetett kartérit@sszegeket a karosodott eszkdzok
helyreallitasara, illetve pétlasara felhasznalninsaddig, amig azok gazdasagos

Uzemeltetése ezaltal ésdgar helyreallithatd.

3.1.8. Iratmedirzési kotelezettség

3.2.

Kdzszolgaltatd minden a Kompenzacio szamitdshozda@dd iratot a Kompenzacio
odaiteléset kovet10 évig koteles megizni — a Jogszabalyok betartasa mellett - és az
Onkormanyzat ilyen irdnyu felhivasa esetén kotakekat bemutatni.

A Kozszolgaltatasi tevékenyseég targyi hatalya:
Kozszolgaltato jelen szefdés alapjan ellatando feladatait BudapéstaFos IX. kertlet

Ferencvaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 6 lév
lakéépuletek/tarsashazak/lakasok/helyiségek vomatdaban latja el.

4. KOMPENZACIO MEGHATAROZASA, KIFIZETESE ES EVES EL  SZAMOLASA

4.1.

4.2.

Kompenzécié

Kozszolgaltato a Kozszolgaltatasi tevékenyséege tasiiak ellentételezeseként
Kompenzacidra jogosult, illetve az Onkormanyzataigenzacio teljesitésére koteles a
Szerddésben meghatarozott feltételekkel.

Kompenz4cié szamitasa

A Kompenzacié mértekét a Szédés 2. szdmu mellékletében foglaltak szerint kell
meghatarozni. A kompenzaci6 mérteke 2013. évre 2186000,- Ft azaz
egyszazotvenhatmillio-keiszaztizezer forint, melyh

- a 2013. januar — februardsizakra e$ rész havonta bruttd 15.728.950,-Ft, azaz havi
brutt6 tizendtmillio-hétszazhuszonnyolcezer-kiler&zitven forint,

- a 2013. mércius ibzakra e$ rész 15.728.950,-Ft, azaz havi brutto tizenotdailli
hétszazhuszonnyolcezer-kilencszazoétven forint,

- a 2013. aprilis — decembegzakra e& rész havonta brutté 12.113.683,-Ft, azaz havi
brutt6 tizenketimillio-egyszaztizenharomezer-hatszdznyolcvanhanmtt



4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Keresztfinanszirozas tilalma

Kdzszolgaltatd a Kompenzaciot kizarolag a Kozsdtddgisi tevékenység indokolt
koltségének finanszirozasara és az Efishyrereség képzésére jogosult és koteles
felhasznalni.

A nem a Kozszolgéltatasi tevékenység koltségénelnfizirozasara és az Essizer
Nyereség képzésére felhasznalt, az Onkormanyzasékietése terhére kifizetett
Kompenzéacié tekintetében Kozszolgaltatot visszéggiekotelezettség terheli (olyan
mértékig, amilyen meértékben a Kifizetett Kompendagiem a Kozszolgaltatasi
tevékenység koltségeének finanszirozasara kertilasehalasra).

Az Ebiranyzott Kompenzacio meghatarozasa

Kdzszolgaltatd koteles minden évben ledlkds oktdber 31. napjaig - a kovetkez
naptari évre vonatkozoé detes iizleti tervét az Onkormanyzatnak atadni, ymeel
meghatarozza a kovetkezaptari évre vonatkozd tervezett Kompenzacio igény
(igényelt Ebiranyzott Kompenzacio).

A Felek altal kolcsondsen elfogadott Kompenzaciénig alapjan az Onkormanyzat
koltségvetésében rogziti azokEanyzott Kompenzacio meértéekét.

A Kompenzécio teljesitése

A Kozszolgaltatd jogosult a targyhot kégebonap 5. napjaig a Kompenzacio havi
Osszegéil szamlat benyujtani, amelyet az Onkormanyzat a gdhtban rdgzitettek
szerint egyenlit ki.

Az Onkormanyzat targyévi koltségvetésének elfogaigas targyévet megeld évi
Kompenzéacié havi 6sszege alapjan kerllnek telg®ité havi kifizetések azzal, hogy
az Onkormanyzat targyévi koltségvetésének elfogadés/eben legkéébb 30 napon
belll Felek kotelesek a kulonbozet vonatkozasalgymassal elszamolni. Ha az ily
modon teljesitett havi kifizetések 6sszege kevesabial, mint ami a targyévi havi
Kompenzacié 6sszege alapjan a Kozszolgaltatdnalakkor az Onkormanyzat a 4.8.
pontban rogzitettek szerint koételes a kulonbozetgy 0Osszegben kiegyenliteni.
Ellenke# esetben a kulonbozet a targyévben hatéalé&dvetked havi kifizetések
0sszegétil levonasra (beszamitasra) kerdil.

Pénzlgyi rendezés

A Felek megallapodnak abban, hogy a Kodzszolgaltattargyhot koveét honap 5.
napjaig a Kompenzacié havi osszeégdézamlat nydjt be az Onkormanyzatnak, melyet
az Onkormanyzat 15 banki napon belul koteles atutal szamlahoz Kozszolgaltatd
koteles egy, a kdzvebit igénybevételével végzett szolgaltatasokrdl, ésadatt havi
szikséges arubeszerzesglszolo Osszesitett tablazatot csatolni, melyheszamlak
masolatait, valamint azok teljesitésigazolasat |kétenellékelni. A kompenzacié havi
Osszegédil sz0l6 szamla csak d@&lbiek maradéktalan teljesulése, illetve a
Vagyonkezelési Varoslizemeltetési és Felljitasialredzedjének ebzetes igazolasat
koéveben, a polgarmester altal kiallitott teljesitésigaganegléte esetén egyenlithki.



4.7.

4.8.

4.9.

Eves elszamolas

A Kozszolgéltatd minden naptari év oktober 31. Ampj koteles jelezni az
Onkormanyzatnak a targyévre vonatkozoan &zetes (varhatd) adatai alapjan a 4.8.
pont szerinti alulkompenzéacié (ha van ilyen) vagg.@. pont szerinti tilkompenzacio
becsiilt 6sszegét (ha van ilyen) annak érdekebayy, &o figyelembe vehétlegyen az
Onkormanyzat kovetkézévre vonatkozo koltségvetési tervezésében.

A Kozszolgaltatd auditalt éves beszamoldjanak elikését koveéten 30 napon belil, de
legké®bb minden naptéari év aprilis 30. napjaig kotelesaaditalt adatok alapjan az
el6zé évi Kompenzéaciorol elszamolni oly modon, hogy kégeEves Mkodési Jelentést
késziteni és azt az Onkormanyzatnak atadni. A géglelszamolashoz Kozszolgaltatd
koteles kiszamitani:

(a)az Eves Nkodési Jelentés alapjan, atz évre jar6 Jogos Kompenzéacidigény
0sszegét,

(b) a Jogos Kompenzacioigény és a Kifizetett Korageid kilonbozetét (ha van
ilyen).

Az Onkormanyzat jogosult a Kozszolgaltatd altalzitsst szamitasokat ellénizni és
indokolt esetben arrdl egyeztetéseket kezdeményezni

Az éves elszamolds alapja a Felek A&ltal kdlcsondssfogadott Jogos
Kompenzéacidigény.

Alulkompenzacio megtéritése

Ha a targyévi varhatéo adatok alapjan a targyévhatéir Jogos Kompenzacidigeny
nagyobb a targyévi varhatd Kifizetett Kompenzacesziegénél, akkor a 4.4 pont
szerinti, a targyévet kowetevre vonatkozo Biranyzott Kompenzacio szamitasanal a
varhaté alulkompenzaciot figyelembe kell venni. Amgiben a varhaté
alulkompenzacio miatti likviditasi hiany veszélyeirté a Kozszolgaltatasi tevekenység
teljesitését, Kdzszolgaltatd a Sz&tés mddositasat jogosult kezdeményezni.

Ha az éves végleges elszamolas alapjan a Jogos éfadpoigény és a Kifizetett
Kompenzéacié alapjan szamitott alulkompenzacio &yed 0sszege eltér adkbiek
szerint meghatarozott varhaté O6ssébgakkor az Onkormanyzat az éves végleges
elszamolast kévéen legkeébb 30 napon belll kételes a kilonbozetet a Kozsitalgp
bankszamlajara atutalni.

Kozszolgaltato nem hivatkozhat alulkompenzaciéraa faz alulfinanszirozott
kompenzacio olyan beruhazasi kiadasbol adodik, eneBnkormanyzat nem hagyott
jova ebzetesen.

Tulkompenzacio visszatéritése
Amennyiben a targyévi varhat6 adatok alapjan a ddgompenzacidigény kisebb a

targyévi varhaté Kifizetett Kompenzacié 0sszegéndlgy a kiulonbozetet
(tulkompenzacio) annak mértékEtiiggéen az alabbiak szerint kell visszatériteni:



5.1.

5.2.

5.3.

(a) Ha a tulkompenzacio varhato 6sszege nem hataeifpa targyévi varhato Kifizetett
Kompenzéacié 10 %-at, akkor a 4.4 pont szerintiargyevet kovet évre vonatkozo
Eliranyzott Kompenzécié szamitasdnal a varhatd tafenmacidét csokkeébt
tényedként figyelembe kell venni.

Ha az éves veégleges elszamolas alapjan a tényleggss Kompenzacidigény és a
Kifizetett Kompenzacié alapjan szamitott talkompéeia tényleges 0sszege eltér az
elébbiek szerint meghatarozott varhatd Oss#leghkkor a varhaté és a tényleges
tulkompenzacio eltérés targyévet kdvétvre vonatkoz6 Kompenzaciot csokkenti.

(b) Ha a tulkompenzécio varhaté 0sszege meghaladjargyévi varhaté Kifizetett
Kompenzéacié 10%-at, a tulkompenzacié varhatdo ossmdga targyévben hatralgv
varhato Kifizetett Kompenzéciot kell csékkenteni.

Az éves végleges elszamolas alapjan a ténylegess JEgmpenzacioigény és a
Kifizetett Kompenzacié alapjan szamitott tulkomp&eia tényleges 6sszegét, amely a
Kifizetett Kompenzéciéba nem Kkerilt beszamitasraK@szolgaltatdé koételes az
Onkormanyzatnak az éves végleges elszamolast dgivéegkéébb 30 napon belil
visszafizetni.

KOZREM UKOD O IGENYBEVETELE

Kbdzremiikodé igénybevétele, kivalasztasanak szabalyai

Kdzszolgaltatd jogosult arra, hogy a Kozszolga#tatéevékenységek teljesitése
erdekében - a Jogszabalyok rendelkezéseinek figpeleételével - egy vagy tobb
Kdzremikddst vegyen igénybe.

A Kozszolgaltatd és a Kozrdikodok kozotti szerégdések rendelkezései nem lehetnek
ellentétesek a jelen Szédesben foglaltakkal.

A Kozszolgaltato a Kozretikddot a Kbt. rendelkezéseinek megféleh, Kozbeszerzési
Szabalyzata szerint koteles kivalasztani.

Kbzszolgaltato tajékoztatasi kotelezettsége

Kdzszolgaltatd koteles a kdzrékods igénybevételét megetéen legaldbb 6 nappal — a
koziizemi szolgaltatok kivételével - az Onkormanyzailgarmesterét az olyan
szerddések tartalmardl, illetve sziikségessébigdsban tajékoztatni, melyek alapjan az
evi kifizetés 0sszege a bruttd 3.000.000,- Ft, arammmillio forint értékhatart
meghaladja. Bbbieket az adott évben az azonos természetes vgggjemélyekkel
kotott szerddésekre is alkalmazni kell, amennyiben az ilyenredgekkel adott évben
kotott szerddések dsszértéke személyenként eléri az 3.000d00Q0s bruttd értéket.
Ebben az esetben az egybeszamitds alapjan az adé&ekdallepesét koveét elss

szerddéskotes élt kell Kozszolgéltatonak a tdjékoztatasi kotelesgggét teljesiteni.
Felelésség

Kdzszolgaltatd a Kozretikods teljesitéséért ugy felel, mintha sajat maga tegés
volna.



6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

ELLEN ORZES

Kbzszolgaltatd beszamolasi kotelezettsége

Kdzszolgaltatd koteles évente, a naptari év végitets 30 napon belll éves
Jelentésben a Kozszolgaltatasi tevékenyseg téesit a Kompenzacio
elszamolasardl, valamint a Szé&lés teljesitésének és a Kozszolgaltatasi tevékgnysé
ellatasanak tapasztalatairdl, - szam&zadatokkal alatamasztott éektes Osszesit
tajékoztatast nyujtani az Onkormanyzat részére.

Onkormanyzat ellerérzési joga

Az Onkormanyzat jogosult (illetve jogszabalyban hadrozott esetekben koteles) a
Kdzszolgaltatd Sze6désben vallalt kotelezettségei teljesitését - sajapga vagy
szakérd bevonasaval - ellémnizni.

Kozszolgaltato koteles az eldmés soran az Onkormanyzat képuiaa! (ideértve az

Onkormanyzat altal megbizott szakéwet is) egyuttnikddni, szamukra minden az
ellerdrzés elvégzéséhez ésdmr szikséges tamogatast megadni (igy kuléndsen, de
nem kizarélagosan: szamviteli nyilvantartasaibaekiatést engedni, valamint a
Kdzszolgaltatasi tevékenységére, illetve egyébkmaidalkodasara vonatkozé minden
rendelkezésre all6 vagy éssreersfeszitéssel kinyerhét adatot és informaciot

megadni).

SZERZODES IDOBELI HATALYA ES MODOSITASA

Szerddés idstartama
A Szerddeést Felek hatarozottdde, 2012. aprilis 1-t6l 2014. december 31-ig kotik.
Ujabb szersdés megkotése

Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy ayiben Kozszolgaltatd
tevékenységét a j6 szakmai gyakorlatnak megdfetelatja el, gy a szefdés ismételt
megkotésének lehitégét lejarat étt 30 nappal megvizsgalja, és amennyiben az
lehetséges és a képvisdéestilet is tamogatja, uUgy Ujabb szZ@lest kot
Kdzszolgaltatdval.

Moédositas
A Szerddeés kizarolag a Felek kbzos megegyezésével, irasbdosithato.
Ha jogszabdlyvéltozas miatt a Sz@tés valamely rendelkezésének vagy

rendelkezéseinek modositasa valik szikségessé,r aftkd-elek kotelesek arrol
késedelem nélkll targyaldsokat kezdeni.

Ha a Szerddés iditartama alatt olyan, a Szédes megkotésekor az adott Fél altéfel
nem lathatd, Iényeges és tartos valtozas kovetkezikalamely Fél kérulményeiben,
amely korilmény az adott Fél jogos érdekeit jélsah sérti, akkor az érintett Fél
kezdeményezésére a Felek kotelesek a &adészmodositasa végett a Soels érintett



8.1.

8.2.

8.3.

részét Ujratargyalni. Nem hivatkozhat a S#dés e rendelkezésére azon Fél, amely az
adott Iényeges korulménybeli valtozast bizonyithaté kdzvetlen vagy kozvetett
maodon - maga idéztecel

SZERZODES MEGSZUNESE

Altalanos szabalyok

MegsZinik a Szer#dés a hatarozott édartam lejartaval. A szesdés idbtartaman belll
Felek a Szekmeést k6zos megegyezéssel, irasban barmelpomtban jogosultak
megszuntetni.

Tekintettel annak hatarozott dhrtamara, a Szeafdés barmely Fél egyoldall
nyilatkozataval kizarélag a Szédesben meghatarozott esetekben sziintetheg.

MegsZinik a Szerédés, ha az Onkormanyzat jogszabalyban meghatarezofelen
Szerddésben szabalyozott Kozszolgaltatéasi tevékenys@gjaaill szolgald - kozfeladat
ellatasi kotelezettsége me@nik.

A Szerddés barmely okbol tortén megsinésekor Felek kotelesek elszamolast
késziteni és az ezen elszamolas alapjan meghatihesatleges alulkompenzacié vagy
tulkompenzacio 0sszegét legkbb a Szergdés megdmeéseésl szamitott 30 napon
belll a fizetésre kotelezett Fél a masik Félnektérégni koteles.

Onkormanyzat rendkiviili felmondasi joga

Az Onkormanyzat a Szeidést kilonosen az alabbi esetekben jogosult a
Kdzszolgaltatbhoz cimzett egyoldalu nyilatkozastzdnnali hatallyal felmondani:

(a) Kozszolgaltaté a Kompenzaciot nem a Skézben meghatarozott célra hasznalja
fel;

(b) Kdzszolgaltaté a Szeidésben vallalt barmely egyéb koételezettségét néjesitd

és annak az Onkormanyzat irasbeli felszolitas&@dingott 30 napon belill sem tesz

eleget.

(c) Kdzszolgaltatéval szemben,éds, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras kertl
meginditasra.

Kdzszolgaltaté rendkivili felmondasi joga

A Kozszolgaltatd a Szefdéest kizarolag abban az esetben jogosult az
Onkormanyzathoz cimzett egyoldal(l nyilatkozattalramli hatallyal felmondani, ha az
Onkormanyzat a Szejdésben vallalt fizetési kotelezettségét a Sib¥g szerinti
hatariddben nem teljesiti oly modon, hogy az a Kozszolggdia Kotelezettség
teljesitéseét ellehetetleniti, és annak a Kozsz@galirasbeli felszolitasatol szamitott 30
napon belil sem tesz eleget.

Tekintettel a K6zszolgéltatdsok folyamatos fendsahoz §z6d6 tarsadalmi érdekekre,
a Kozszolgaltatd kotelezettséget vallal arra, hoggndkivili felmondasi joga
gyakorlasat kovéen johiszeri targyalasokat folytat az Onkormanyzattal arra
vonatkozoan, hogy mely minimalisan elégséges Kdgaftatasok nyujtasat vallalja a
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kéltségek megtéritese mellett és milyen feltétedtldzon idszakban, amely ésszen
elegend idot biztosit az Onkormanyzat szamara a mégs3zerddes helyettesitésére.

ERTESITESEK, KAPCSOLATTARTAS

A Szerddeés alapjan megteetidragy megtehét minden értesitést, kérést, kérelmet,
lemondé nyilatkozatot és egyéb nyilatkozatot irashell megtenni, és az érintett
Félnek az alabbiakban megadott cimére kell kéarasiszemélyesen, ajanlott
tértivevényes postai kildemény, kereskedelmi fatdgglat, fax atjan és kézbesitettnek
kell tekinteni:

a) ha azt személyesen kézbesitik, a cimzett altakta#diételi elismervényen
szerepb napon,

b) ha azt ajanlott/tértivevényes kildeményként kildikpostai atvételi igazolason
szerepdl napon, illetve a kézbesités megkisérlésének napgra cimzett az
atvételt megtagadta, sikertelen kézbesités eseidin,tha a kézbesités azért volt
eredmeénytelen, mert a cimzett az iratot nem vét{@z,nem kereste” jelzéssel
érkezett vissza), a postai kézbesités masodik medgsenek napjat kowvet
otodik (5.) munkanapon,

c) az ertesitést futarral vagy csomagszolgalattal tékld és a futar vagy
csomagszolgélat a kézbesitett leveleket nyilvgataat nyilvantartdsban szerépl
napon,

d) hafaxon kildik, a sikeres tovabbitas visszaiga#oid&zereplnapon.

A Szerddésre tekintettel, a Felek értesitési cimei a k@mk (hacsak a Felek a jelen
szakasz szerint nem kuldenek értesitést a cim ritegasarol):

Az Onkormanyzat vonatkozasaban

Ertesitési cim: 1092 Budapest, Bakats tér 14.
Fax: 210-6901

Kbzszolgaltaté vonatkozasdban

Ertesitési cim: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. #sz
Fax: 210-5185

illetve annak az egyéb szemeélynek, arra a cingtvéltelefax szamra, amelyet az adott
Fél sajat maga vonatkozdsaban a méasik Félnek kiitdébeli értesitéssel megjeldl.

Felek megallapodnak, hogy egymassal a kapcsolatotalabbiakban megjel6lt
kapcsolattartéik utjan tartjak:

Onkormanyzat:

Név: dr. Bacskai Janos polgarmester
Tel: 210-6506

Fax: 210-6901

E-mail: polgarmester@ferencvaros.hu
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Kbzszolgaltato:

Név: Voros Attila elnbk-vezérigazgato
Tel: 210-9258

Fax: 210-5185

E-mail: vorosattila@fevix.hu

A kapcsolattarté személyében bekdvetkezett valtoz&elek egymast haladéktalanul
tajékoztatjak.

10. ZARO RENDELKEZESEK

10.1. A harom melléklet a Szefdés elvalaszthatatlan részét képezi.

10.2. Részleges érvénytelenség
A Szerddés valamely rendelkezésének jogszabalyba UtkozFsénytelenné vagy
kikényszerithetetlenné valasa nem érinti a Sz barmely egyéb rendelkezésének
hatalyat.

10.3. Irdnyadd jog
A Szerddésre, valamint az azzal kapcsolatos jognyilatiakzatés egyeb kozlésekre a
magyar jog az iranyadd. A Szédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Kbt.,

valamint az egyéb vonatkozo jogszabalyok rendebaizz iranyadodak.

10.4 Jelen Szetmés négy eredeti példanyban késziilt, mglKetts az Onkormanyzatot,
ketts a K6zszolgéltatot illeti meg.

Szerddo felek a szer@dést elolvastak, értelmezték, és mint akaratukkdenben
megegyedt alulirott helyen és napon helybenhagyolag cégsrealairtak.

Budapest, 2013. 4prilis

Voros Attila Dr. Bacskai Janos polgester
FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkedel Budapest évaros IX. ker. Ferencvaros
és Varosfejleszrt. Onkormanyzata

pénzigyi ellenjegyk
Nyeste-Szabd Marianna

irodavezed
A szerddes mellékletei:
1. Kdzszolgaltatasi tevékenység
2. Kompenzéacié szamitasi modszere
3. Jelentések mintaja
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1.sz. melléklet

Kbzszolgéltatasi tevékenység

Kozszolgaltatd a Kozszolgaltatasi tevékenység lkemélmz Onkormanyzat ¢sszes 100 %-0s
onkormanyzati tulajdonban [8v lakoépuleteiben, valamint a tarsashazi épuletekbévd
onkormanyzati tulajdonu ingatlanok kezelése, Uztatede érdekében az aldbbiakban meghatarozott
feladatok ellataséara koteles

1. Kozszolgéaltatd kotelezettsége a kezelési feladatthtasahoz, tovabba az Onkormanyzat
vagyonnyilvantartdsahoz kézvetlenll, vagy adatsakibgasi rendszerben kapcsolédé
mindennend, a Ferencvarosi Vagyonke#eKft-nél megléw adatbazis, nyilvantartasi
rendszer tovabbi folyamatos vezetéseamelyldl az dnkormanyzat kérése esetén — a
rendszeres adatszolgaltatdson tul fem — adatokat, jelentéseket, kimutatasokat
szolgaltat.

2. 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonbanddakéépiletekben
bérbeszedé®nkormanyzat szamlajara)
szamlakezelés,
bérleményellerérzés,
lakbhaz kezelési, Uzemeltetési feladatokkdzmivekkel kapcsolatos feladatok, kdzpontiéfs
ellatasa, épullet-karbantartas, felvonok izemeketé&gbantartasa, feligyelete)

3. tarsashazi épuletekben
bérbeszedé®nkormanyzat szamlajara)
szamlakezelés,
bérleményellerérzés
lakbhaz kezelési, Uzemeltetési feladatokkdzmivekkel kapcsolatos feladatok, kdzpontiéfs
elldtasa, karbantartds, felvondk Uzemeltetése, akdabtdsa, fellgyelete) azokban a
tarsashazakban, ahol az 6nkormanyzati tulajdonjdthaz 50 %-ot meghaladja,
kozos képviselet ellatdsazokban a tarsashazakban, ahol az dnkormanyfatidni hanyad az
50 %-ot meghaladja,
az onkorményzati tulajdon tulajdonosi képviselete

4. Hibaelharitds (a 100 %-os Onkormanyzati éplletekbifiatve ©Onkormanyzati tulajdonu
bérleményekben)

Hibaelharitasi tevékenység(crepedés, dugulas elhéritds, elektromos zavar &#hkasth.), 24
oras zoldszammal ellatott telefonos lgyelet tadtéskoznap, munkaszineti- és innepnapokon:
épuletek kozosok és egyéb szerkezeteinek, gépészeti elemeine&lhéséasa,

az o©Onkormanyzati tulajdont bérleményekben, a bédrea tartozé, bérleményen belili
hibaelharitas.

5. Kozluzemekkel, kdozds koltséggel és a bék részére tortéro téritéssel kapcsolatos egyéb
feladatok

Bérbeszedési feladatok részletesen:

a) Az dnkormanyzat tulajdonaban &ébérbeadott lakas és nem lakas céljara szolgalérbények
bérleti-, viz-csatorna-, szemétszallitasi (az uit@ébhk helyiségnél) dijanak beszedése;
b) Onkormanyzat altal megkuldott bérleti s#eizsekben meghatarozott dijak alapjan a lakasok és a
nem lakés céljara szolgald helyiségek esetébgalaltivi szamlazdsa és beszedése;
c) Onkormanyzat értesitése alapjan a béremelégekeiése (és azok aszerinti beszedése)

" nem lakas céljara szolgélo helyiségeknél mindem&wus 1-8l,
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= lakdsoknal minden év jalius &
d) Onkormanyzattél kapott értesités alapjan a lak@d a lakbértamogatasok vezetése, a tAmogatasi
0sszegek fogadésa, nyilvantartés vezetése, éssdddéra havi szamlaban tort€arvényesitése;
e) Minden év januér elején @&Warosi Kozgyilés rendeletében meghatarozott viz- és csatoréadi
nem lakas céljara szolgald helyiségek esetéberraétzgzallitasi dij 6sszegek valtozasanak — minden
kulon értesités nélkili — atvezetése és érvéngesderik felé.
f) Kbzszolgéltatd koteles
« minden ble telhett megtenni (csekkes befizetés esetén amennyiberadaitt
hénapban nem érkezik be a B&fl a dij, ugy a bé#l személyes felkeresése, és
lehetiség szerint a dij helyszini beszedése), hogy aaritvdnyzati tulajdonban lév
bérlemények utan, a béktsl rendszeresen beszedje a dijakat,
» lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségektdsban havonta a hétralékos
bérkkrél tételes kimutatast killdeni Onkorméanyzatnak,
+ az Onkormanyzat altal megkildott bérlemény-valtoziedentést ((j béd, a
bérlemény meglresedett /ezért azbirahyzatot tordlni kell/, a bérleményt
elidegenitette az O©nkormanyzat, bérleti dij-vallozéemelés, csokkentés/) a
nyilvantartasaban atvezetni, és a jelentés szezretdni a tovabbiakban a dijat,

Szamlakezelés részletesen:

Kdzszolgaltatd az dnkorméanyzat alszamlajanak adaltgjan vezeti a bérbeszedélskszarmazo
bevételek nyilvantartasat, melynek adatai alapjarelmaradasok esetén megteszi a bérbeszedési
feladatok f) pontja szerinti szilkséges lépéseket.

Bérleményellerérzési feladatok részletesen:

Az Onkormanyzati tulajdonban |8y bérbeadott lakas és nem lakas céljara szolgal@rbények
ellensrzése évente egyszer. Az ebberéskor vizsgalni kell, hogy a bérl

. rendeltetésszéen hasznalja-e a bérleményt (lakasnal lakas céligma lakas céljara
szolgalo helyiségnél a bérleti sz&lésben meghatarozott célra),

. a bérbk és a veluk egydtt lakok betartjak-e az egyuttéiabalyait,

. lakdsokndl a lakés jelenlegi komfortfokozata megedye a bérleti sze$désben
meghatarozott lakbérszerinti komfortfokozattal,

. a lakasban lakék szamanak megfedel fizetik-e a viz-, csatornadijat. nem lakas

céljara szolgalo helyiségnél, hogy a Béréndelkezik-e a viz-csatorna és a szemétszallitifis
kozvetlenil a szolgaltatéval koétott szédéssel.

A bérlemények ellefrzésékor jegydkonyvet vagy adatlapot kell kitdlteni, és azt megl kildeni
onkormanyzat részére az elterés végrehajtasat kovet héten belil.

Lakéhaz kezelési, Uizemeltetési feladatok részletese
Kdzuzemekkel kapcsolatos feladatok

A kozuzemi szolgaltatokkal (Gazivek, Vizntivek, Csatornafivek, ELMU, FKF. ZRt.
/szeméttarolok/)

. szerddeéskotés ékeszitése,

. az épllet kbzos fogyasztasanak mérésére szolgaldviianydrak elledrzése havonta,
. a koziuzemek altal benyujtott szamlak jogossagaimdgalata, felderitése, és lefuig
szerinti megszintetése, intézkedés a tovabbi ap@rebix megakadalyozaséra,

. az épulet kozos fogyasztasanak meérésére szolgal®oradallasok elletrzése, hibas

orak cseréltetése,
. ctores esetén eljaras a viz- és csatornadij jO\airast,
. az illegalis aram-felhasznalas megakadalyozésa,
. szemettarolok potlasa, U] telepitése,
. kozlizemek felé az épllet kbzos fogyasztasara konatszamlak kifizetése.
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Kdzszolgaltatd koteles a viz- és elektromos aragdegtast folyamatosan ellgieni, az
esetlegesen felmefiihagy fogyasztas-ingadozéas okat kivizsgalni, éssaiegetni.

Kozponti fiités ellatasa

Megbizott kotelezettsége az a 100 %-o0s dnkormanidajdonban 1ég épiletekben, és az 50
% -ot meghalad6 ©Onkormanyzati tulajdonu tarsash¥makléwy kazan Uzemeltetése,
karbantartésa, az épuletek kozpofité§ének, melegviz-ellatasanak folyamatos biztasitas
Karbantartas

Az éplletek kodzos teriileteinek rendszeres és faly@snkarbantartdsa (fetegyedi kémény,
allagmed@rzé szigeteb, komives munkék, veszélytelenités, kaputelefon-, kapidsy gaz-
alapvezeték, postaldda stb.), az épulet kdzpontendezéseinek, kozos hasznalatu terek
mtiszaki allapotanak folyamatos eltgnése.

Felvondk lizemeltetése, karbantartasa, felligyelete

A felvonoval ellatott éplletekben a felvond Uzemtdse, karbantartdsa, adigdsok szerinti,
koteled felvond-felllvizsgélat elvégeztetése, felvoné-daplezetése, 24 o6ras telefonos
felvono-feligyelet biztositasa, a felvono-feligyetetartdé személy neve és telefonszama
kifiggesztése az épuletekben.

Kdz0s képviselet ellatasa részletesen:

a) Kozszolgaltatd koteles

= a tarsashdz alapitasat kdve80 napon belll 6sszehivni az alakulé ka#ést,
bankszamlat nyitni, APEH felé bejelentkezni,

= a kozos koltséget meghatéarozni, melynek dsszegeke&lymegallapitani, hogy az
fedezze a tarsashaz rendes gazdalkodasaval 6ggzeiirglen koltséget.

b) Az Ujonnan alapitott tarsashazakban Koézszoligaktatja a lakdhaz kezelési, Uzemeltetési
(kbzuizemekkel szebdéskotés, szamldk kifizetése, karbantartas, takarihibaelharitas,
felvono-, kazan Uzemeltetése stb.) feladatokorattdrsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL.
torvény ebirasai szerint éplletenként a k6zos képviseledfeiokat:

» koz0s koltség beszedése a tulajdonosoktdl, (azrivdwyzati tulajdon utan a
bérbevétel soran beszedett dijakbdl utalhatja &rsashdz szamlgjara az adott
onkorményzati tulajdonu lakas vagy nem lakas c#lgzolgald helyiség kozos
koltséget),

» a tarsashdzban felmerilt a rendes gazdalkodasekerbelil a hibaelharitasi,
karbantartasi feladatok ellatasa, koltségek szamkaiellerdrzése, igazolasa,
kifizetése a szamlakibocsato felé,

e kobnyvelés,

« atulajdonosok felé elszamolasok készitése,

o kozgyilések dsszehivasa, levezetése.

¢) A megalapitott tarsashazban Kdzszolgaltaté nididpellatja a k6zds képviseleti feladatokat,
amig az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad le nem cs6i80 % ala. Ezt kbvéen 30 napon belll
a Kozszolgaltatd koteles kozggst Osszehivni a kozos képviselmegvéalasztasara
vonatkozélag.

Az dnkormanyzati tulajdon tulajdonosi képviselete észletesen:

= KkozOs koltség utaldsa (a bérbevétel sordn beszdgakbdl utalhatja at a tarsashaz
szamlajara az adott dnkormanyzati tulajdonu lakagyvnem lakas céljara szolgald
helyiség kdzos koltségét),

=  kozOs képvisél megkeresése hibabejelentés esetén,

= kodzgyilési meghivék, jegykonyvek felllvizsgalata,

= a kozgyilésen részvétel a tulajdonos nevében (kilondsed % 4eletti Gnkormanyzati
tulajdoni hdnyad esetén),
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Hibaelharitasi feladatok részletesen:

A hibaelhéritasi tevékenység az alabbi hibatipusokr terjed ki:

» nyomoévezeték, szennyvizcsatorna repedés-torés,

= dugulés,

= az épiilet elektromos energia ellatasi rendszeréaak ELMU-re tartozo, egy vagy tobb
lakast érinb zavarai, beleértve az épllet kbzds hasznalatletentek ellatasi zavarét is,

= az éplletdbiztositod utani vezetékimmzaki meghibasodasa,

» az elektromos rendszer vagy részeinek viz ala ései(felvoné akna, kazdnhaz stb.),

» tiiz, elemi csapas, vihar utani vészhelyzet,

» veszélyelhdritas végzése (pl. kémény,6,tehomlokzati vakolat megrongalédasa,
fuggosfolyoso, lépcshaz, duc),

= kozponti fités, illetve melegviz éhalozaton keletkézhibak.

Az 6nkormanyzati tulajdonu bérleményekben a bérbeadodra tartozé, bérleményen bellli

hibaelhéritasi tevékenység, mely az alabbi hibatikia terjed ki:

» vizvezeték (tarsashdz esetén nem terjed ki a b&®akdzos tulajdondban i&v
nyomdévezetékre, szennyvizcsatornara) repedés-torés,

= dugulés,
= a mébobra utani elektromos ellatasi rendszer (elektrohézat) zavarai (pl. elektromos
tiz),

= améBora utani gazszolgaltatasi rendszer (gédedozat) repedése-torése,
» beazas, penészedés

Kdzszolgéltatd a hibaelharitdsi munkak soran kotele
a) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint Bdegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIl. torvény (Lv.10. § (1) bekezdés, 11. § (1)
bekezdés a) és b) pontja alapjan gondoskodni detbpii a hibaelhéritasrol; (Az Ltv. 13.
8 (1) bekezdése, és a 7/2006.(11l.10.) sz. helyidetet 19. § (3) bekezdésében
meghatarozottak, azaz a lakason bellli munkak eéssy nem tartoznak bele a
hibaelharitasba. A lakason, illetve a nem lakdgu@kzolgalo helyiségen belll csak abban
az esetben kell helyredllitAsi munkat végezni, ka az épulet kodzponti részeinek
meghibasodasa miatt kdrosodott),
b) minden nap 24 6ras zoldszammal ellatott telefotigyeletet tartani, munkaszineti- és
Uinnepnapokon is,
¢) a hibabejelentést koven harom 6ran belul megkezdeni a hiba elhéritasat,
d) amennyiben a hibat nem tudja elhéritani targyiam beldl, akkor
o elektromos- vagy géazszolgaltatasi hibanal a lakikkrfétési és &zeési
lehetiségként elektromosits és £z6 berendezést biztositani,
0 cYrepedés esetén az ivoviz-fogyasztast Ilajtos kocék mobil WC
megrendelésével és kiszallittatadsaval biztositani.
e) a hibaelhéritas befejezése utan az udvarorpidetén és a bérleményen belll a kérnyezet
helyreallitaséat elvégezni.

Kozszolgéltatd olyan dokumentalt nyilvantartastek®s vezetni, amely alkalmas a bejelentés
€s a végzett munka 0sszes pontos taéigaek megitélésére és szilkség szerinti értékelések
elkészitésére is. (Bejelénadatai, munka tipusa, helyszin, foté a hiba etfaiebtti €s utani
allapotrol, bejelentés ébontja, munkaveégzés megkezdése, befejezése, a tuéy&A neve.)

Az elvégzett munkat a bejeléntl igazoltatni kell.

Kdzszolgéltatd koteles beszerezni, sajat koltségén tarolni ést ddjliségén kiszallitani,
valamint a (hiba megénését kdveten) a bédtdl visszavételezni a hibaelharitasi feladatoknal
megjelolt fit6 és Hz6 berendezéseket.

Amennyiben a hibaelharitds soran a Kozszolgaltatiba elharitasat csak oly modon tudja
elhdritani, hogy az elvégzett munkak érintik a aahéiz kozos tulajdonaban dév
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szerkezeteket, gépészetet is Kbzszolgaltatd kéaehdisa elharitasanak megkezdésit elzt a
tarsashaz kozos képvisginek bejelenteni. Kézszolgaltatd koteles a hilbardlasat kovéen
a tarsashaz tulajdonkdzosségérelgdtségeket a tarsashaz részére kiszamlaznikéssggek
behajtasarél gondoskodni.

Kozuzemekkel, kozos koltséggel és béH részére tortérd téritéssel kapcsolatos egyéb feladatok
részletesen:

Kozszolgaltatd az Onkormanyzat nevére szOl6 koziiaszdamlak 6sszegét, illetve a szamlak
tartalimanak megalapozottsagat koteles megvizsgdsi,ezt a szamlan szignoéval, és a
.Kifizetheté” megjegyzéssel dokumentalni.

A fizetends kozos koltség Osszedéregy olyan listat koteles kozszolgaltaté Onkorndaty
részére minden honapban késziteni, melyben a hedgiség pontosan beazonosithatd, a lakas
vizoraval felszereltsége, alapteriilete, az aktadlimegallapitott négyzetméterenkénti kdzos
koltség Osszege (élsaalkalommal erre vonatkozéan a Tarsashazak hatainak masolatait is
csatolnia kell, illetve évente egyszer a kozOsdé&it valtozasardl a kozgjgsi hatarozatot.),
illetve lakas utan Osszesen fizeténkdzds koltség Osszege pontosan szerepel. A kozos
koltségek valtozdsa esetén csatolni kbteles a Jtéigaerre vonatkozé hatarozatét is.

Kozszolgéltaté a béik részére az esetlegesen sajat koltségukon elvggweiehsi munkalatokat
csak abban az esetben fizetheti ki, amennyiben rekatatok indokoltsagéardl, jogossagardl (a
lakason belili, nem k6zos szerkezeteket énntinkak a bédl kotelezettsége, ezért azokat nem
lehet kifizetni pl. komfortositas, berendezési yaig cseréje) és elvégzésémeggyzodott.
El6bbi esetben is csak a Kozszolgaltatd nevére kittlliszamla ellenében, és csak a
vagyonkezelési tevékenysége korébe tartoz6 eset¢abesult.
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2. sz. melléklet
KOMPENZACIO SZAMITASI MODSZERE
1. A kompenzacié szamitasi modszere, altalanos kdvetetnyek
A kompenzacio szamitas altalanos kévetelményei

1.1. A kompenzéacié 6sszega kozszolgaltatasi tevékenység koltségeinek tellelezését és az
évenként meghatarozando és8agrereség forrasat biztositja.

1.2. A kompenzécio forméja kdzszolgaltatasi tevékenyég végzéséért az Ordkoyzat altal szamla
ellenében fizetett atalanydij és koltségtérités.

1.3. A kompenzaciot kozszolgaltatasi tevékenységkémtabi © tsszefliggés szerint kell szamitani:

+kozszolgaltatasi tevékenység kozvetlen koltsége
+kbzszolgaltatasi tevékenység kozvetett koltsége
tegyéb és pénzigyi bevételek, raforditasok egyenleg
+ésszdl nyereség

=kompenzaciodigény

1.4. A kompenzacié szamitasanal azndokolt koltségekdehet figyelembe venni, amelyek az alabbi
kritériumokat teljesitik:

A koltségeknek a kdzszolgaltatasi kotelezettsggdivése érdekében kell felmertilnitk, azaz

* a Kkoltségeknek a Kozszolgaltatonal kell felmertknités ezeknek a szémviteli
nyilvantartasokban, egyéb nyilvantartasokban régtell lennitik,

* a koltségek elszamolasanak a szamviteli térvén)oaszolgéaltatd szamviteli politikaja,
illetve az ennek részeként definialt munkaszam iszeelszadmolasi szabalyainak kell
megfelelnie,

» az elismerhét kozreniikoddi koltségek és egyéb beszerzések esetében a KbiBészerzési
Szabdlyzat éliirdsainak kell megfelelni.

+ beruhazas jell@graforditas esetén az adott beruhazast az Onkomatyjdyahagyta.

2. Kdzszolgaltatasi tevékenység koltsége: a Koatgaltatasi tevékenységgel kapcsolatosan
felmerib koltségek 0sszessége.

A Kozszolgéltatasi tevékenység elismert koltsége Kézszolgaltatasi kotelezettség
teljesitésével dsszefugyoltségekbl, raforditdsokbdl all.

A Kozszolgaltatd a szamviteli torvény szerint évdseszamoldt készit, amely
Osszkoltségeljarassal készitett eredmény kimutetéatmaz.

A Kozszolgéltatasi Tevekenység biztonsagos, meddfetencsedi ellatasaval kapcsolatosan
felmertb, a folyamatos iitkddéshez, fenntartdsdhoz szilkségese éven beliil éxagy tal)
isméthdo jelleggel felmeri valamennyi koltség, raforditas.

3. Esszeti Nyereség: Az EK-Szersdés Ro.cikke (2) bekezdésének az altalanos gadasag
érdeki szolgéltatasok tikddtetésével megbizott vallalkozasoknak kozszadtgdsal jard
ellentételezés formajaban megqitélt allami tdmogdkias torté alkalmazésarol szolo
bizottsagi hatarozat (2005/842E:K) alapjan az é8szeyereség a Kozszolgéltatasi
Kotelezettség teljesités@lb szarmazd nyereséget jelenti. Az és8zenyereség a
Kdzszolgéltatasi Tevékenység fenntarthatosagagalinlaz amortizaciot meghaladé 6ssizeg
az uzleti tervben az Onkormanyzat altal jovahagyettihazasok forrasat hivatott biztositani.
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Az Esszeit Nyereség Kdzszolgaltatd targyévi jegyzékidie 0,5 %-anak megfetebsszeg.

Az Esszeii Nyereség a Kozszolgaltatasi tevékenység hosszifédntarthatosagat szolgalo,
az amortizaciot meghaladd Ossize@z (Uzleti tervben, illetve az Onkormanyzat allal
jévahagyott beruhdzasok forrasat hivatott biztosita

A képzadott fejlesztési forrasok meértekét, illetve felha@Asanak modjat a Kozszolgéltatd
altal készitett éves elszamolasban tételesen bmigtni.

A koltségelszadmolads mbdszere és elvei

a.) A Kozszolgaltatd az Egyéb Tevékenységekkel ésodaszolgaltatasi Tevékenységgel
kapcsolatosan felmefiilkoltségeit, raforditasait illetve bevételeit egwtdh elkilonitetten
tartja nyilvan.

b.) A Kbzszolgaltatd a Kdzszolgaltatasi tevékenysiiifdsa soran az egyes tevékenységekhez
hozzarendelhétkdltségeket, raforditasokat egymastol elkilérétetartja nyilvan.
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3. sz.melléklet

JELENTESEK MINTAJA

A Szerddésben maghatarozottak alapjan a Kozszolgaltatovégén jelentést készit, melyben
bemutatja az elvégzett kdzszolgaltatasok évesstatjeényének alakuldsat és az ezaltal elért pénzugyi
eredmeényt.

Az éves jelentésnek mind szamszadatokat, mind magyaradzé szoveges részt tartalen&efi. A
szoveges részben az adotisgak soran tortént jelgigebb eseményeket kell bemutatni. A beszamolo
az alabbi struktara szerint épul fel, a felsortdtmeeken belll tovabbrészletezés is alkalmazhato:

1. Idészak megjeldlése

2. Eredménykimutatas

Bevételek illetve koltségek, raforditasok alakulazaldbbi megbontas szerint

Kdzszolgaltatasi feladatok
Kdzszolgéltatdsok eredménye, egyéb tevékenységek

3. Mérlegadatok

Befektetett eszk6zok allomanyanak alakulasakekibmelten:

fejlesztések, beruhdzasok ismertetése készletamatlyanak bemutatasa,kdvetelések 6sszetétele,
értékelése,pénzeszkdzok, értékpapirok bemutatasmsszdr és rovidlejaratd  kotelezettségek
bemutatasa,itbeli elhatarolasok bemutatasa

4. Emberi eréforrasok

5. A nyereség felhasznélasanak bemutatasa
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