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Egyrészrol BUDAPEST  FOVAROS _ IX.__ KERULET-

FERENCVAROS ONKORMANYZATA (székhely:
1092 Budapest, Bakats tér 14., addszam: 15509000-2-43,
torzsszam: 509008) l\epwse]eteben dr. Gegesy Ferenc
polgérmester (Onkormanyzat)

masrészrél a PORTO INVESTMENT HUNGARY
INGATLANFEJLESZTO LS BERUHAZO

KORLATOLT  FELELOSSEGU TARSASAG
(székhely: 1124 Budapest, Sirdly utca 10., 1. emelet 3.,
cégjegyzékszdm: Cg. 01-09-727123,) képviseletében
Marton Imre vezeto tisziségviseld (Porto)

(az Onkorményzat és a Porto egyiitiesen a Felek, kiilon-kiilén a Fél) kozstt az alabbi feltételek és
kikatések szerint.

ELOZMENYEK

(A)

(B)

(©)

FENTIEK ALAPJAN a Felek az alabbiakban allapodnak meg.

Budapest Fovaros Onkormanyzata, székhely: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11., addszam:
15490012-2-41, statisztikai szdmjel: 15490012-7511-32-101, (Févirosi Onkermanyzat)
kozbeszerzési eljarast (Kozbeszerzési Eljards) kezdeményezett a Kbt. IV. fejezete alapjin a
Budapesti 1. szam Kérzeti Foldhivatal altal Budapest IX. kerillet belteriilet, 37061/5 helyrajzi
szdm alatt nyilvantartott, természetben a Budapest IX. keriilet, Févam tér 11-12. szdm alatt
]\iszabﬂlyozando telken, a nyertes ajanlattevd sajat finanszirozasiban megvaldsitandd
Kozraktarak Epiiletegyiittes terveztetése, kivitelezése, hatdrozott ideig torténd teljes korii
tizemeltetése, karbantartdsa, Budapest Fdvaros Onkormanyzata javara torténd bérbeaddsa,
valamint a Kézraktarak Epiiletegyiittesnek a Budapest Févaros Onkormanyzata részére torténd
bérbeadassal nem érintett szabadtéri és belst kulturalis-kdzosségi funkcidji teriileteinek a
nyertes ajanlattevd altal torténd szabad hasznositdsa tirgydban az Eurépai Unié Hivatalos
Lapjaban 2006/899-106405 szdmon 2006. janius 3-dn, a Kézbeszerzési Ertesitd 60. szamdban
2006. mijus 26-an KE-11273/2006 szdmn részvételi felhivis kzzétételével.

A Févarosi Onkormanyzat a Kozbeszerzési Lljdras sordn nyertes ajanlattevoként a Portot
vélasztotta ki, és a Felek 2007. jilius 23. napjén szolgaltatasi szerzédést (Szolgaltatisi
Szerzddés) és ingatlaniigyndki szerzédést (Ingatlaniigyndki Szerzédés) kitdtiek egymassal a
fenti (A) pontban foglaltak megvalositisanak feltételeire vonatkozoan.

A Kozraktdrak Epiletegyiittes kulturalis, szorakoztatd, kozosségi és kereskedelmi
haszuallnlosaga erdekében jelen megallapodis Kkeretein Dbeliil szlikséges szabdlyozni a
Kézraktarak Epiiletegyiittes Févim tér feldli bejdrata elétt talalhatd, Onkorméinyzat kizardlagos
tulajdondban lévé, Budapest IX. keriilet, 37060 hrsz. alatt felvett ingatlannak a Kézraktarak
Epliletegyiittes és a kozit kozotti részén a Porto dltal a sajat koltségére megvalositando
kapcsolodo teriiletrendezési feladatokat, illetve a Porto részére adandd kozteriilet-hasznalati
hozzijirulast.
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A SZERZODES TARGYA, HATALYBALEPESE
Kozteritletfejlesztési megdllapodas

A jelen szerz6dés alafrasaval a Felek megallapodnak, hogy Porto a jelen szerzddésben foglalt
feltételekkel, kozcéli beruhdzédssal, a jelen szerzddés 1. szaml Mellékletében feltiintetett
kozteriileten a 2. szami Mellékletében meghatirozott miiszaki tartalommal, a sajat
finanszirozasdban megtervezteti, engedélyezieti és kivitelezi a Kozteriilet kialakitasat és a
hasznalatbavételi engedélyt beszerzi.

Kéztertlethaszndlati megdllapodis

Jelen szerzddéssel Felek megallapodnak, hogy az Onkorméanyzat a szerzddés 1. szama
Mellékletében meghatirozott kozteriiletrészre, a jelen szerzOdésben foglalt feltételekkel és
id6tartamra kozteriilethaszndalati hozzajarulast ad a Porto részére.

Onkormanyzat tdjékoztatja Portot, hogy a tulajdonat képezé IX/57 és IX/S8 szamu
rasziereknel jelenleg a Mahart Pass-Nave Személyhajozasi Kft. rendelkezik meder és
parthasznalattal, kézforgalmu iszémiives kikotéhelyek iizemeltetése céljabol.

A Mabhart Pass-Nave Kft haszndlatdnak megszlinését kovetéen Porto az akker hatalyos
jogszabdlyok szerint jogosult a rakparthasznalatot kérelmezni. Az Onkormanyzat
vallalja, hogy az akkori hatilyos jogszabalyoknak megfeleléen a rakparthasznalatot
biztositja Porto szamara.

Hatdlybalépés: jelen szerzodés a Felek dltal torténé aldirdsa napjan lép hatalyba.

Porto vallalja, hogy az 1. szimi Mellékleten bejeldlt, Onkormanyzat tulajdonat képezd
kéizterttletrészen a 2. szami Mellékletben felsorolt beruhdzést sajat kaltségén elvégzi.

vallal_]a elvégezni és aladni az Onl\ormanyzatna!\ Porto _[ogosult az eloteljes:tesre

Porto a hasznalatbavételi engedély jogerbre emelkedését kéveiben jogosult a beruhdzast
Onkormanyzat részére dtadni. felek az atadds-atvételrd] jegyzékdnyvet vesznek fel.

A bizonylatolds rendje: Felek a jelen szerzodéssel @sszefliggésben felmeriild barmely
peénzmozgasra, illetve beruhdzas elszamolasira vonatkoz6 szdmviteli bizonylatoldsi rendet az
érvényben [évo jogszabdlyi elbirdsok szerint teljesitik.

BERUHAZAS TULAJDONJOGANAK ATRUHAZASA

A jelen szerzdés aldirisival a Porto kifejezetten vallalja, hogy a Kbozteriiletfejlesztés
eredményeképpen létrejott utakat, Otcsatlakozisokat, csomdpontokat, jarddkat, térburkolatokat,
folyokakat, térvildgitast, forgalomtereléket, jelzétablikat a hatdlyos jogszabalyok szerinti
varomanyosok tulajdondba adja, amelyre kiilén megalhpodas keretében keriil sor. A
Kozteriiletfejlesziésnek az értékét a Felek kozosen nettd 14.020.669,-Ft, azaz nettd
tizennégymillio-hiszezer-hatszazhatvankilenc  forint &sszegben - amelyet és amennyiben
alkalmazandé altaldnos forgalmi adoval kell terhelni - hatarozzak meg.

A Felek megillapodnak, hogy az Onkormanyzat javara végzendd Kozteriiletfejleszids
ellentételezéseként 6 (hat) honapig épitesi™szerelési munkalatok céljabsl Porto ingyenes
kozteriilet haszndlatra jogosult a jelen szerzdés szerint. Jelen szerzédés targyit képezd
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kozteriiletrész kozteriilethasznalati dija 6 (hat) hénapra nettd 10.561.104,- azaz nettd tizmillio-

Otszazhatvanegyezer-egyszaznégy forint, amelyet és amennyiben alkalmazando altaldnos
forgalmi addval kell terhelni.

A Felek megdllapodnal, hogy Kozteriiletfejlesztés jelen szerzédésnek megfeleld teljesitésével
sszefiiggésben keletkezd AFA fizetési kotelezettséggel kapesolatban az Onkormaényzat nem
jogosult addlevondsra, ezért a Kozteriiletfejlesztés jelen szerzodés szerinti teljesitésével
dsszefliggésben felmeriilé esetleges AFA megfizetésének terhét a Porto viseli,

KOZTERULETHASZNALAT
Kozteriilethasznalati hozzajarulas

Jelen szerz6dés hatdlyba lépését kovetben, de a Kozteriilet tényleges haszndlata elétt 30
(harminc) nappal korabban, Porto_kételes-irasban-kérelmezni.az Onkormanyzatid!l a Koztemlet
hasznalatara vonatkozd hozzdjirulis megadisit. Onkorményzat vallalja, hogy a Keépviseld-
testiilet 458/2009. (XI1.02.) szdm@ hatdrozata és Jelen szerzodesben rogzltett feltetelelxlxel a

hozza_;arulast megadJa

a) Az Onkormdnyzat tulajdonat képezd kozterilletek hasznalatirdl szolé 20/1996. (1V.26.)
rendelet (Kozterfilet rendelet) 9. § (2) és (3) bekezdése értelmében a kozteriilethasznalati dij
elengedhetd, ha az igénybe vett kizteriileten a kéizteriilethaszndlat jogosultja a Képviselo-
testiilet altal jovihagyott megallapodas alapjan a kézteriilethaszndlati dijat jelentds mértékben
meghalado értékil, a kozteriiletek fejlesztését szolgild kdzcéld beruhizast végez.

Tekintve, hogy Portd a fenti 1.2 pontban véllalt beruhdzisa a kozteriilethasznalati dijat
jelentdsen meghaladja, ezért jelen szerzédés aldirdsival az Onkormdnyzat kifejezetien
hozzdjirul az 1. szami mellékletben meghatdrozott kozteriilet Portd altali dijmentes
hasznélatdhoz 6 (hat) honapig épitési szerelési munkalatok céljabél.

b) Jelen szerzbdés aldirasdval az Onkorményzat hozzajarul ahhoz is, hogy jelen
szerzHdés szerint meghatarozoit kizteriiletnek — joperds hasznalatha vételét és annak
atadds-atvételét kovetéen - 25 (huszondt) év hatdrozott idejii hasznalatdhoz. A
kézterillet-haszndlat id6tartamanak meghatirozdasa a Kozteriilet-rendelet 6. § (1)
bekezdése alapjan tortént. Miszerint, ha a kérelmezd jelentds kozeélti beruhdzdst végez,
kozfeladaiot 4t el, vagy abban kézremlikadik, a Képvisel-testiilet a beruhdzas befejezéséig,
illetve a feladat ellatas iddtartamara az 5. § (1) bekezdés szerinti id8korlattol eltérhet.

Szerz6dd felek megallapitjak, hogy a Porto jelen szerzédés Elézményeiben részletezett
feladatok megvaldsitisival a kozteriilethaszndlat idétartama  alatt kulturdlis  kézcéld
kézfeladatok ellatdsdban vesz részt.

Porto a 3.1 b) pontban meghatirozoit kozleriilethasznalat ellenértékeként a teriiletet sajit
koltségen fenntartja, és ezen felil az Onkorméanyzat Beruhdzdsi és Véarosiizemeltetési
Iroddjanak megallapitisa alapjan, évi nettd 450.000,-Ft, azaz évi nettd négyszizdtvenezer forint
kozteriilethasznalati dij fejében — melyet amennyiben alkalmazandd altalanos forgalmi adaval
terhelni kell - kizardlagosan jogosult a Kozteritlet jelen szerzodésben, illetve a Kozteriilet
Rendeletekben meghatarozott, a Kdzteriilet eredeti rendeltetésétdl el nem térd célt hasznalaidra.

A kbozteriilethasznalati dij minden évben az Snkormanyzat kéltségvetési rendeletében
meghatarozott idéponttol az adott év januar 1-én érvényes jegybanki alapkamattal emelkedik.

Felek o fenntartdsi koltségeket az Onkormanyzat Beruhdzisi és Virosiizemeltetési Irodajanak

megdllapitisa alapjan évi netto 150.000,- Ft-ban, azaz évi nettd egyszizétven-ezer forinthan |
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hatdrozzak meg, mely dsszeg a fentebb régzitett kozteriilethasznalati dijba nem szamit bele.

(8]
-2

Porto az Onkorményzat 8/2006. (II1.10.) Bels6 Ferencvéros Keriileti Szabalyozasi Tervérél
sz0l6 rendeletének szabalyai szerint jogosult a kozteriiletet igénybe venni, a Kozraktarak
Eptiletegyiittes (illetve annak egyes részei, bérleményei) reklamozasa céljabdl, illetve a
Kézraktarak Epiiletegyiittesben tartandd rendezvényekhez kapesolodoan. Az Onkormanyzat
kozteriilethasznalati hozzajaruldsa nem terjed ki mindazon tevékenységekre, amelyekre a
vonatkozo hatalyos jogszabalyok alapjan kézteriilethasznalati hozzdjarulas nem adhatd Ki.

3.3. Al-kbzteriilethasznalat

A Kozteriiletet a Porto nem jogosult harmadik személyeknek alkézteriilet-hasznalatba adni, az
iltala haszndlt K6zteriiletre albérleti, vagy egyéb hasznalati szerzddést nem kéthet.

34, Az Onkorményzat ellendrzési joga

A Porto tudomasul veszi, hogy az Onkorméanyzat barmikor jogosult ellendrizni a Porto jelen
szerzddésbol eredd kotelezettségeinek teljesitését (Ellendrzés). A Porto az Ellentrzés sikere
érdekében koteles biztositani, hogy az Onkorményzat megfelelden igazolt képviseldje a
Kozteriiletre belépjen, és a Kozteriilet-hasznalatot ellenbrizze. .

4, MEGSZUNES
4.1 A jelen szerz6dés megsziinésének esetel
(a) A jelen szerzddés a kozteriilethaszndlat idétartaméanak lejartaval sziinik meg.

(b) Barmely Fél jogosult ezen szerzddést azonnali hatdllyal, irasbeli indokldssal ellatott
rendkiviili felmondassal felmondani, amennyiben a masik fél a jelen szerzodés
rendelkezéseit silyosan megszegi, és szerzOdésszegését megfeleld hataridd tiizésével
igazolhatoan megkiilddtt irasbeli felhivdsra sem orvosolja.

4.2 Helyreallitasi kotelezettség,

A Porto a jelen szerzédés barmely okbél torténd megsziinése esetén — kdrtalanitasi igény nélkiil
— koteles a Kozteriilet eredeti allapotat haladéktalanul visszaallitani. Az egyértelmiiség kedvéért
a Felek rogzitik, hogy eredeti dllapot alatt a Felek altali miiszaki dtadas-atvételi jegyzokdnyvben
rdgzitett allapotot kell értent.

AFELEK NYILATKOZATAI ES SZAVATOSSAGAI

EJI

{a)  Porto nyilatkozatai és szavatossaga

(i) A Porto az Onkorméanyzat felé kijelenti, szavatolja, valamint az Onkorményzat felé
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen fejezetben szerepld valamennyi kijelentése
és szavatossiga a jelen szerzdés aldirasanak idGpontjiban a valdsagnak megfelel,
pontos, szabatos és nem félrevezetd.

(iiy A Porto valamint képviseloje rendelkezik minden sziiksépes felhatalmazdssal,
engedéllyel és jovahagyassal valamint teljes mértékben jogosult a jelen Szerz6dés

megkotésere és alairasara.

(iii) Porto érvényesen be van jegyezve, és megfeleléen alapitottik meg, tovabba
tArsasdgi szerzddése és mikddésének maodja a Jogszabalyoknak megfelel. |
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(b)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Nem jeldltek ki felszimolot a Porto valamennyi eszkdzének vagy eszkizei barmely
részének kezelésére, a Porto ellen csédeljdrast, felszamolasi eljardst,
végelszimolasat nem kezdeményezték, illetve nem tettek erre vonatkozdan
nyilatkozatot, tovabba a Porto nem sziintette be fizetéseit hitelezdi felé és
fizetésképtelenségét nem allapitottik meg.

Nincs folyamatban vagy fiiggében semmilyen eljéras, per, birésagi eljards vagy
Jogvita a Porto ellen, illetve a Porto tudomésa szerint nincs olyan fiiggtben lévé
elddntetlen iigy, amely fenti emlitett jogvitak meginditdsaval fenyeget; tovabba a
Porto tudomasa szerint nincs olyan joger8s birdsagi vagy valasztottbirdsagi jtélet,
mely a Portot marasztalnd és amely iizleti helyzetét vagy iizletkotési pozicigjat
(pénziigyi vagy egyéb okokbol) negativ iranyban befolyasolna.

A jelen szerzédés aldirasanak idopontjaban a Portonak nincs tudomasa semmilyen
olyan tényrol vagy koriilményrél, melyet nem hozott az Onkormanyzat tudomasdira
¢s melyet, ha annak tudomasara hozott volna, akkor alappal feltételezhetd, hogy
egy johiszemii személy megfontolds tirgyava tette volna, hogy a jelen Szerzdést a
Portoval megkdsse-e vagy sem.

A Porto jelen szerzédés aldirasanak idépontjdban minden sziikséges informéciot
beszerzett a Kozteriilet haszndlatot esetlegesen befolydsold vagy arra hatdssal bird
kockazat, veszély és minden egyéb koriilmény tekintetében; és minden egyéb olyan
tényez$ tekintetében, amely a jelen szerzGdés egyes feltételeinek megkétését
részérdl befolyasolta.

Az Onkormdnyzat nyilatkozatai és szavatossagai

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Az Onkorményzat a Porto felé kijelenti, szavatolja, valamint a Porto felé
kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen fejezetben szerepld valamennyi kijelentése
¢s szavatossdga a jelen szerzddés aldirdsanak idépontjdban a valdsagnak megfelel,
pontos, szabatos és nem félrevezeto.

Az Onkormdnyzat valamint képviseldje rendelkezik minden szlikséges
felhatalmazassal, engedéllyel és jovahagyassal valamint teljes mértékben jogosult a
Jjelen szerz6dés megkotésére és alairdsara valamint a jelen szerzddésben foglaltak
az Onkormdnyzat érvényes kitelezettségvallalasai, Az Onkormanyzat teljes
mertékben jogosult és felhatalmazott a jelen szerz8désben meghatarozott
kotelezettségeit félként teljesiteni, valamint a jelen Szerzddés szerzadd feleként a
Jelen Szerz6des rendelkezéseinek eleget tenni, kitelezettségeit teljesiteni, valamint
jogait pyakorolni.

Az Onkormanyzat kijelenti és szavatolja, hogy a Jogszabdlyok alapjin [étrejott és
miikddo helyi Snkorminyzat, és a jelen szerzodés aldirdsa és az abban foglalt jogok
gyakorlasa, illetve kotelezettségek teljesitése semmilyen lényeges vonatkozasban
nincsen ellentétben alapitd okiratdval, szervezeti és milkédési szabalyzatdval
valamint egyéb belsé szabalyzataival vagy a rd vonatkozé jogszabalyokkal.

Az Onkormanyzat kijelenti és szavatolja, hogy minden, a jelen Szerzédés és a
Jogszabalyok szerint elvarhatd lépést megtesz annak érdekében, hogy jelen
Szerzddés szerinti kitelezettségeinek eleget tudjon tenni.

Az Onkormanyzat kijelenti és szavatolja, hogy nincs ellene folyamatban olyan
birdsagi, vilasztottbirdsagi vagy kizigazgatisi eljaras, amely kedvezdtlen elbirilas
esetén veszélyezteti a jelen szerzodésben villalt kotelezetiségei teljesitését, és a

)
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6.1

6.3

6.4

legjobb tudomasa szerint ilyen eljards nem is fenyeget.

(vi) Onkormanyzat kijelenti, hogy a jelen szerzddés szerinti kozteriilet hasznélatrdl
elozetesen thjékoztatta az (jnkorményzat Kdérnyezetvédelmi, Kozterilleti és
Kozbiztonsagi  Bizottsagit, jelen szerz6dés aldirds elbtii  tervezetének
megkiildésével, amely tervezet és az Onkormanyzat Kornyezetvédelmi, Kozteriileti
és Kozbiztonsigi Bizottsag tdmogaté dontése birtokdban az Onkorményzat
Képviseldtestiilete a jelen szerzddés szerinti kozteriilet hasznalathoz hatirozataval
hozzdjarult,

ZARO RENDELKEZESEK
Ertesitések

(a} Barmely Fél dltal a jelen szerzédéssel kapesolatban a masik Fél szimara adott vagy
kiild&ite barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvetinek tekintend, ha a kiildemény
tértivevényes postai  kiildeményként érkezett, a tértivevényen szereplt atvételi
iddpontban, ha az értesitést futérral vagy killdemény-tovabbité szolgalattal kiildték, és a
futdr vagy a kiildemény-tovabbitd szolgdlat nyilvantartist vezet a Lkézbesitett
kiildeményekrol, az abban megjeldlt idépontban.

(b} A jelen szerzédés szerinti kozlések és értesitések céljira a Felek cimei (amig a
cimvéltozasrol a jelen pont szerint értesitést nem kitldenek):

ha az Onkormanyzat a cimzett:

Budapest Foviros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
1092 Budapest, Bakits tér 14.

dr Gegesy Ferenc polgarmester részére

Tel: 06-1-217-1725,

email: polgarmester@ferencvaros.hiu

ha a Porto a cimzett;

Porto Investment Hungary Ingatlanfejleszté és Beruhazo Kift.
1124 Budapest, Sirdly utca 10. I/3.

Marton Imre részére

Tel: 06-1-413-7873

e-mail cim: jmref@stratusprofect.hu

A Jelen szerzédés értelmezésével és a Felek jelen szerzédésben foglalt jogaival és
kotelezetiségeivel kapesolatos minden kérdésben a Magyar Koztirsasdg jogszabalyai irdnyadok.

Amennyiben a Felek kézott a jelen szerzodés barmely rendelkezésének értelmezésével vagy
teljesitésével kapcsolatban vita meriil fel, a felek jogvitajukat elsdsorban megkisérlik egymas
kozott egyezség Gtjan rendezni.

A jelen szerz6dés, valamint a jelen szerzdéssel kapesolatos ériesitések nyelve a magyar.

A Felek a jelen szerzodést 6 (hat) eredeti példanyban irtak ala.

A forint pénznem megsziinése esetén a jelen megéllapodis szerint, vagy annak alapjdn

keletkezo fizetési kotelezetiségeket a forint pénznem helyébe 1épé pénznemben kell - a ‘
hivatalos atviltasi arfolyam szerint meghatarozott sszegben - teljesiteni. U
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