A Ferencvarosi Onkorményzat Képviselétestiiletének
7/2008. (I1.15.) rendelete
a Konyves Kalman kort - Ull6i 1t - Nagyvarad tér — Gyali 1t altal hatarolt teriilet keriileti
szabalyozasi tervérdél

A Ferencviérosi Onkormédnyzat Képviseldtestiilete a helyi onkormédnyzatokrél sz616 1990. évi LXV. tv.
16. § (1) bekezdésében, a 63/C § (2) és a 65/A.§ (2) bekezdéseiben meghatirozott jogkorével élve,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL Tv. 6.§ (3) a)
bekezdésben foglalt felhatalmazds alapjan a 7.§ (3) bekezdés c.) pontjdnak megfelelden jévdhagyja a
Keriileti Szabdlyozasi Tervet, megalkotja az alabbi rendeletet és elrendeli alkalmazasat.

i ) 1. fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. §

(1) Jelen rendelet hatdlya a IX. keriilet Konyves Kalman korit - Ullgi tt - Nagyvarad tér - Gyali tt
altal hatdrolt térségre terjed ki, magdban foglalva 38293/33, a 38293/57 és a 38293/56 hrsz-u
ingatlanokat, tovdbba a (38290), a (38291), a (38298), a (38293/55) és a (38293/15) hrsz-u
kozteriileteket (a tovabbiakban: Teriilet).

A rendelet alkalmazasa

2.8

(1) Az 1. §-ban meghatdrozott teriileten, teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, épitési munkat
folytatni, valamint e célra hat6sdgi engedélyt adni az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérodl
52616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Etv), az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korményrendeletnek (tovdbbiakban OTEK), a
Budapesti Virosrendezési és Epitési Keretszabalyzatnak (BVKSZ) és a Fovarosi Szabalyozasi
Kerettervnek (FSZKT), az altalanos érvényli rendelkezések és hatdsagi eldirdsoknak, valamint
jelen Keriileti Szabdlyozasi Tervnek (tovdbbiakban: SZT) és a vele egyiitt alkalmazand6 alabbi
rendeletnek megfelel6en szabad.

(2) A SZT-ben rogzitett kotelezd érvényll szabélyozasi elemek:
a) a tervezési teriilet hatara;
b) a szabélyozasi vonal;
¢) a szabdlyozési elemekre vonatkoz6 méretek;
d) minimalis parkdnymagassag;
e) az Ovezet, épitési Ovezet hatdra;
f) az 6vezet, épitési Hvezet eldirdsai;
g) az épitési hely és hatdra;
h) az épiilet fennmaradésdig épitési hely;
i) bontds esetén vissza nem épithetd épiilet;
) épitési vonal;
k) uj épiilet épitési engedélyének feltételeként bontandé épitmény, -rész;
1) kotelezo fasitas;
m) telepitendd fasor; telken beliili kotelezd zoldfeliilet;
n) megsziintetd jel;
0) kotelez6 dokumentalas.



(3) A kotelezd szabdlyozasi elemeket médositani csak a KSZT mdédositidsaval lehet.

(4) A (2) bekezdésben nem emlitett elemek irdnyad6 vagy tdjékoztatd jellegliek. Az irdnyadé elemek e
rendelet médositdsa nélkiil pontosithatdk illetve el lehet toliik térni, de eltérés esetén - a beépitési,
telepiilésképi, kornyezetvédelmi, életvédelmi, valamint a miszaki kovetelmények -eldzetes
tisztdzdsa céljabdl - elvi telekrendezési illetve elvi épitési engedélyt kell kérni.

(5) Telekalakitasi, telekrendezési, elvi telekrendezési, épitési engedélyezési, elvi épitési engedélyezési
tervek benyujtdsa eldtt legalabb egy alkalommal egyeztetni kell a foépitésszel és a foépitész
allasfoglalasat mellékelni kell a benyujtott tervhez.

(6) A szabdlyozasi terv mas jogszabdly alapjan kotelezd szabdlyozasi elemeket és tajékoztatd elemeket
is feltiintet.

Szerkezetalakitas

3.8

(1) Az I-IX/2 ovezet beépitésének feltétele, hogy a SZT-en jeldlt Uj ut magadnutként, vagy
megdallapodds alapjan kozhaszndlat céljara 4tadott teriiletként, a kozteriiletekre vonatkozo
rendelkezések szerint kialakitdsra keriiljon.

(2) Az (1) bekezdés szerinti maganit kozhaszndlata iddében csak akkor és olyan mértékben
korlatozhat6, ha és amennyire ez az 6vezet telkének rendeltetésszert hasznédlatdhoz elengedhetetleniil
sziikséges. Az idObeli korldtozds feltételeit a kozhaszndlat céljara torténd 4tadasrol szolo
megallapodasban, telepiilésrendezési szerzodésben kell rogziteni.

Telekalakitas

4. §

(1) A szabalyozési terven abrazolt irdnyad6 telekhatédrok szerinti telekmegosztdstol eltéro telekalakitas
a vonatkoz6 altaldnos és az aldbbi eldirdsok megtartdsaval lehetséges:
a) Telkek megkozelitésére teleknyulvany, vagy szolgalom nem megengedett.
b) A kialakitott telkek egyike sem lehet kisebb az dvezeti eldirdsokban rogzitett méretnél.
c) Beépitett telek telekalakitas utdn is meg kell feleljen az dvezeti eldirdsoknak.
d) Kotelezd telket alakitani a kotelezd szabalyozasi vonallal érintett telek esetében legkésdbb az
épitési engedély benyu;jtisdig.

.....

5.8

(1) A rendelet hatdlya ala tartozd teriilet az alabbi, FSZKT szerinti keretdvezetekre és a jelen rendelet
szerinti épitési dvezetekre, dvezetekre tagolodik.

(2) Beépitésre szdnt teriiletek épitési Gvezetei a tervezett ,,I” intézményi keretdvezeten beliil:
[-IX/1 (OTH teriilete)
[-IX/2 (sportlétesitmény)



(3) A beépitésre nem szant teriilet 6vezetei a KL kozlekedési keretdvezeten beliil:
— KL-KT-IX/1 jelti kbzlekedési céld kozteriiletek dvezete (U161 1t, Konyves Kalman kortt,
Nagyvdérad tér SZT-en jelolt része)
— Ovezetbe nem sorolt kozlekedési teriilet Ovezet (Nagyvdrad tér SZT-en jelolt része, Gyali ut)

(4) A beépitésre nem szdnt teriilet Gvezetei a Z zoldteriilet keretdvezeten beliil:
Z-FK-IX/1 jelli (fasitott kdztér) célzott teriiletfelhaszndldsi méda teriilet (Nagyvérad tér)

Epiiletek, épitmények elhelyezésének, kialakitisanak szabalyai

6. §

(1) Telekhatarok megvaltozasa esetén az épitési helyek hatarvonalai értelemszertien valtoznak az
alabbi eldirasok szerint:
a) a kozteriiletek €s a megéllapodds alapjan kdzhasznélatcéljara dtadhato teriilet feldl nem
valtoznak;
b) az oldalkertek és hdtsokertek SZT-n jelolt mérete a mindenkori telekhatdroktdl értendd.

(2) Egy épiiletben tobb rendeltetési egység is elhelyezhetd.

(3) Az épitési helyen beliil meglévo épiilethez valé hozzaépités csak a meglévo épiilethez anyagéban,
kialakitdsaban, magassigéaban illeszked6 médon engedélyezhetd.

(4) A Teriileten pavilon, sétor, lakékocsi nem helyezhetd el, kivéve a rendezvény céli satrakat,
amelyek kizarélag rendezvény idejére helyezhetdk el.

(5) A Tertileten 4,0 m-nél magasabb elektronikus hirkozlési épitmény csak épitési engedély alapjan
helyezhetd el. Elektronikus hirkozlési épitmény legfeljebb 4 méterrel haladhatja meg az érintett
épiilet és az épitési Ovezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag értékét.

(6) A Teriileten elektronikus hirkozlési épitmény 6nall6 épitményként nem helyezhetd el.

(7) A Konyves Kalman korut mentén a kozteriilet hataratél szamitott 200,0 méteres sdvban és az Ul16i
ut mentén kozteriilet-hatardtdl szamitott 50,0 méteres sdvban elhelyezendd épiiletek,
épiiletegyiittesek terveit az illetékes tervtandccsal véleményeztetni kell az engedélyezési eljards
megkezdése eldtt. A tervtandcsi véleményt és ajanlasokat csatolni kell az engedélykérelemhez.

(8) A Teriileten tizemanyagtoltd dllomas nem helyezhetd el.

(9) Irdnyadé épitési vonaltdl a telek belseje felé legfeljebb 5 méterrel lehet eltérni. Epitési vonal menti
homlokzathossz nem lehet kevesebb 20 méternél.

(10) A Tertileten sorgarazs nem létesithetd.

(11) A Tertileten hagyomanyos lapostetd nem alakithat6 ki, tetdterasz, zoldtetd, tetOkert 1étesitheto.

(12) A tet6sikbdl kiugro, azt felaprézo tetdtéri ablakok nem alakithatok ki.

(13) Az épiilet tetéfeliilnézetét 6todik homlokzatnak kell tekinteni. Az épitési engedélyezési tervben
gondoskodni kell a tetdre keriild felépitmények, gépészeti, hiraddstechnikai és egyéb berendezések

egységes, vdrosképileg megfelelo elhelyezésérdl, megjelenésérol. Kozteriiletrdl lathaté
fémkéményt takartan kell kialakitani.



I1. fejezet

TERULETFELHASZNALAS - EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI

(1) Az épitési dvezetek eldirdsait az 1. sz. tablazat tartalmazza:

I intézményi teriiletek eléirasai

7.8

1. szamu tablazat

Az épitési telekre meghatdrozott Az épiilet
legkisebb megengedett | legnagyobb | Legkisebb
o % kialakithaté | legnagyobb | szintteriileti | zoldfeliileti min. max..
Az Epitési g teriilete beépités mutatd mérték
ovezetjele | - 7 mértéke *
% Epitménymagassiga
aa)
m’ % — % M M
[-IX/1 SZ 30.000 40 3,0 35 6 22
LIX/2 | SZ | 70.000 80 3,0 +0,5%** 57 6 45
*

: A terepszint alatti is
sk

A BVKSZ 40.§ 10/d bekezdés alapjan. Az eldirt zoldfeliiletbe a sportpalya fiivel boritott feliilete

nem szamit bele.
**%* telepiilésrendezési szerz8dés esetén

ey

)

3)

“)

®)

Az I-IX/1 jeli (OTH) intézményteriilet épitési ovezete

8.8

Az I-IX/1 épitési Ovezetben igazgatdsi, irodai és intézményi funkcidk valamint az azokat
kiszolgdl6é és specidlis kiszolgdlo rendeltetési egységek helyezhetdk el. Egy ingatlanon tobb
épiilet, épitmény is elhelyezhetd.

Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévé épiilet bovitése esetén kornyezeti hatdsvizsgalatot kell
késziteni, amelyben igazolni kell, hogy a beavatkozds kovetkeztében az Ovezetben folyd
tevékenységek kornyezeti kockdzata nem nd, illetve az dj létesitményt haszndlok kornyezeti,
egészségligyi veszélyeztetettségének mértéke a jogszabdlyi kdovetelményeket nem 1épi tul.

Az SZT-en kizar6lag az épiilet fennmaraddsdig épitési hely jellel megjeldlt épiiletek vagy
épiiletrészek feldjithatok és a jelenlegi kontdrjukon beliil (felfelé) bovithetdk, de elbontdsuk esetén
helyiikon dj épiilet nem alakithatd ki.

Az SZT-en 1j épiilet elhelyezése esetén bontand6 jellel megjelolt épiiletek és épiiletrészek
szintteriilete nem novelhetd, atalakitdsuk csak a legsziikségesebb kozegészségiigyi, biztonsagi ill.
életvédelmi célbol megengedett. Feldjitdsuk csak a rendeltetésszerli hasznalatukhoz sziikséges
mértékben, a kotelezd j6 karbantartds korében lehetséges.

A SZT-en bontds esetén vissza nem épithetd épiilet jellel megjeldlt épiiletek és épiiletrészek
szintteriilete csak a meglévd tomegén beliil novelheto.



(6) Az dvezetben a melléképitmények koziil

a) kdzmiibecsatlakozdsi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

c) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokiit, pihenés és jaték céljara szolgdld miitargy,
a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

d) kerti vizmedence,

e) napkollektor,

f) kerti lugas, tovabba labon 4all6 kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,

g) folyadék- és gaztarol6 (kozteriiletr6l nem lathaté médon, csak olyan esetben, ha el6irds alapjan
épiileten beliil nem helyezhet6 el),

h) kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetd el

(7) Kerités a mar meglévohoz illeszkedd kialakitassal 1étesithetd.

Az I-IX/2/ jelii (sportlétesitmény) intézményteriilet épitési ovezete

9.8

(1) Az I-IX/2 épitési ovezetben elsdsorban sportlétesitmény és az azt kiszolgél6 rendeltetési egységek
helyezhetOk el. A sportlétesitmény kiszolgél6 rendeltetési egységeként elhelyezhetd:
a) iroda
b) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,
c) széll4shely-szolgéltatas
d) pihenést, szabadido eltoltését szolgald rendeltetések,
e) parkoléhaz, mélygardzs
f) kozosségi szérakozds
g) szolgdlati lakds

(2) Az ovezet telkén a rendeltetési egységek egy épiiletben helyezhetok el.

(3) Az épitési dvezetben a melléképitmények koziil az aldbbiak helyezhetdk el:
a) kdzmiibecsatlakozdsi miitargy,
b) szabadlépcsd, lejtd.

(4) Az dvezetben 6ndll6 épitményként legfeljebb 10 db, max. 25 méter magassagt 6nallé zaszldtartd
oszlop helyezhetd el.

(5) Az dvezetben épiiletrész, épitményrész kozteriilet alatt és f6l6tt nem 1étesithetd.

(6) Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a tombon beliili kdrnyezetalakitas részleteit: a
térfalakat és azok jellegét, a zoldfeliileteket, a gyalogos és gépkocsi-kozlekedési rendszer
kialakitasat, a parkolds rendjét, valamint az é&piileteken beliilli rendeltetési egységek
elhelyezkedését.

(7) Az ovezet be nem épitett részén a kozlekedési- és zoldfeliiletek, valamint a létesitmény
miikddéséhez sziikséges épitmények egységes kertrendezési terv alapjan helyezhetdk el.

(8) Az dvezet teriiletén kerités legfeljebb 0,6 m magas labazattal, legfeljebb 2,0 m teljes magassaggal,
attort kivitelben létesithetd. Szogesdrdt alkalmazdsa nem megengedett. A keritéshez tartozd
biztonsagi és egyéb létesitmények a keritéssel egyiitt tervezendok.



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI
Kozlekedési ovezetek

10. §

(1) A kozlekedési Ovezetek teriiletén csak kozlekedési-, kozmi- és a teriilet rendeltetésszerii
hasznélatdhoz sziikséges épitmények és miitdrgyak helyezhetdk el.

(2) Az dvezetek teriiletén tizemanyagtoltd dllomds nem létesithetd.
(3) Az dvezetek teriiletén pavilon, sétor, lakékocsi, hirdetdtabla, reklimberendezés nem helyezhetd el.

(4) Kozlekedési és tajékozatd tablak csak egységesen, csoportositva helyezhetdk el. Kozlekedési jelzo-

//////

(5) A tervezési teriiletet érintd kozutak:
- Konyves Kéalman korit (tervezési osztdlya: B.1IL.a.C.).
- Ull6i 1t (tervezési osztdlya: B.IILa.B.).
- Gyadli ut (tervezési osztdlya: B.VI.d.B.).

(6) A KL-KT-IX/1 ovezetbe sorolt kozteriiletek 4talakitdsa az FSZKT és a FOvaros egyéb vonatkozd
eldirdsai alapjan végezhetd.

Zoldteriiletek
A Z-FK-IX/1 jelii fasitott koztér ovezet eldirasai

11. §

(1) A Z-FK-IX/1 ovezet terillete a Nagyvédrad tér SZT-n jelolt teriiletrésze, amely egységes
kertépitészeti terv alapjan alakitando ki.

(2) Az dvezet teriiletén elhelyezhetd:
a) kerti épitmény (ivokiit, diszkit)
b) sétany, gyalogtt
c) lejto, 1épcsd
d) kerékparut,
e) kerti berendezés (hulladékgytijto, pad stb.)
f) koztargy,
g) vizfeliilet

(3) A fasitds mértéke minimum 1db kozepes vagy nagy lombkoronat néveld fajbol fa/100 m*
zoldfeliilet.

(4) A legkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 40 %-nal.

(5) A keretovezetbe tartozo teriilet kertészeti kialakitdsa valamint a 13.§ (2) bekezdésben felsorolt
létesitmények, utcabitor, koz- és diszkivilagitas elhelyezése, a meglévOk feldjitdsa, dtalakitdsa,
bovitése, tovabba fasitds, burkolatok kialakitdsa, valamint gyalogut 1étesitése e rendelet 20.§ (10)
bekezdése szerinti kert- és tdjépitészeti terv alapjan lefolytatott engedélyezési eljards szerint
lehetséges.

(6) Az dvezetben gépjarmil varakozoéhely nem alakithato ki.



. IIL fejezet
KORNYEZETALAKITAS

A varoskép védelme
12. §

(1) Az épiiletek homlokzatan, tetdzetén, légvezeték, kozmiivezeték, hirkozlési és gépészeti berendezés,
fémkémény az utca feldl lathatd, és a varosképet zavaré médon nem helyezhetd el.

(2) A kozteriiletekrdl lathaté épiiletek homlokzati kialakitasat, atalakitdsit érinté munkdk esetén
(szinezés, burkolat, nyilaszardk, tetk stb.) tovdabbd a kozteriiletekrdl l4thaté klima és egyéb
épiiletgépészeti berendezéseket illetden az épitési engedélyezési eljards sordn a homlokzati és
szinezési terveket egyeztetni kell a féépitésszel, melynek alapjan az épitési hatdsag kikotéseket
tehet, vagy a létesitést, elhelyezést megtilthatja.

Kulturalis orokség védelme
13. §

(1) A SZT-en KD-vel jelolt épiilet bontédsara, 4talakitdsara csak az épiilet kotelezd dokumentéldsa utan
adhat6 engedély. A keriileti F6épitészi Iroda részére 2 példanyban leadandé dokumentdcidnak a
bontasi tervhez sziikséges tervi tartalom mellett a kovetkezoket kell tartalmazni:

a) részletes fotédokumentacid, kiilonos tekintettel az eredeti épitészeti sajatossagokra,
részletekre, diszitésekre

b) egyéb, az épiilet utbkornak megdrzendd sajatossagait bemutatd leiras stb.

Fel kell kutatni, lehet6ség szerint a dokumentdcidba foglalni tovabba:

c¢) az épiilet eredeti (elsO) rendeltetését,

d) az épiilet helyiségeinek eredeti megnevezését,

e) a tervtarakban fellelhet6 tervdokumentacié masolatat,

f) az eredeti fényképek, helyszinrajzok, térképek mdasolatét, a forrds megjelolését.

Reklam és tajékoztaté tablak, hirdetéberendezések
14. §

(1) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet 4talakitdsdndl, rendeltetés-valtasanal, homlokzat-
feltjitasandl a cégérek, hirdetd- és tdjékoztatd tabldk, berendezések méretét és elhelyezését a
homlokzattal egyiitt ugy kell kialakitani, hogy azok a homlokzat meglévd vagy tervezett
architektirajahoz, tagoldsdhoz, a nyildszar6k rendszeréhez szervesen illeszkedjenek. Ezeken
kizardlag az épiilet sajdt rendeltetésére vonatkozo tartalom helyezhetd el.

(2) Az épiiletek homlokzatan figurativ, térbeli reklamok nem helyezhetdk el.
(3) Reklam, hirdetdberendezés legfeljebb a homlokzatfeliilet 5%-an, de legfeljebb homlokzatonként
100 m2 feliileten 1étesithetd. Vilagité dobozként kialakitott reklam- és cégfelirat nem helyezhetd

el.

(4) Utolagosan cégér és tajékoztatd tdblak, berendezések a mar kialakitott homlokzat architektirajat
figyelembe véve helyezhetdk el.

(5) Epiiletek tetdzetén hirdetési berendezések, reklimhordozok nem helyezheték el.



(6) Hirdetdberendezéssel egybeépitett koztargy egységes kozteriiletrendezési terv alapjan helyezhetd
el. Koztirgyon (hulladékgyiijtén, padon, kozmil-miitdirgy berendezésén, tdmfalon, hidon,
hidszerkezeten, tomegkozlekedési tdjékoztaté tdbldn, korldton, keritésen, parkolé automatén,
vezetéktartd és kozvilagitdsi oszlopon, jatszotér eszkozén, semmilyen kozteriileten elhelyeztett
targyon) utélagosan reklam, hirdetés nem helyezhet el.

(7) E rendelet eldirdsainak meg nem feleld rekldmtabldk, rekldmberendezések engedélye nem
hosszabbithato.

(8) A meglévd Stadion vilagité pilonjain és az épiilet homlokzatdn elhelyezett reklamok engedélye
nem hosszabbithatd, dj reklamok, hirdetések elhelyezése a pilonokon az épiilet homlokzatdn és a
telek kozteriiletrdl 14thaté részein nem engedélyezhetd.

(9) A teriileten DIN A0 méretet meghaladé rekldmhordozé reklamépitmény nem helyezhetd el, kivéve
az épitési teriilet takardsdra szolgald és meghatarozott idore, de legfeljebb 6 honapra engedélyezett
reklamot, illetve az épiilet részeként kialakitott reklamot.

(10) Kozteriileten, kdzforgalom céljara dtadott teriileten a kozlekedésben vald részvétel feltételeivel
nem rendelkezd, vagy a kozlekedésben részt nem vevd jarmiivek reklamhordozé céllal vald
elhelyezése, taroldsa nem lehetséges.

(11) Reklamvilagitdssal, térvilagitassal, diszvilagitdssal kdprazast, vakitast, zavard fényhatast okozni,
ingatlan haszndlatat korldtozni nem szabad.

A parkolas eléirasai
15. §

(1) A meglévd épiiletek 4talakitasdhoz illetve az uj épiiletekhez sziikséges parkolohelyek szamat az
OTEK, a BVKSZ és a vonatkozo keriileti rendelet szerint kell szamitani és biztositani.

(2) Parkolét a terepszinten az OTEK-ban és a BVKSZ-ben szabilyozott fisitott parkoloként kell
kialakitani.

(3) Szabadtéri felszini parkoldt kialakitani az aldbbiak szerint lehet:
— [-IX/1 6vezetben legfeljebb tj 50 férdhely
— [-IX/2 6vezetben legfeljebb 100 férdhely

(4) Az I-IX/1 6vezetben 1000 m’-t meghaladé brutté szintteriiletii Gj épiilet épitése esetén a parkoldsi
sziikséglet legfeljebb 20 %-a létesithetd a felszinen, a tobbi térszin alatti parkoléban, vagy
épiileten beliil (parkoléhazban) alakitand6 ki.

Kozmiivesités
16. §

(1) A teriileten épiilet, épitmény létesitésére épitési engedély csak a teljes kozmiiellatds rendelkezésre
allasa esetén adhat6. A teljes kozmiiellatashoz biztositani kell a vezetékes ivovizellatast, a tiiziviz
ellatast, a kozcsatornds szenny- és csapadékviz elvezetést, a villamosenergia elldtdst, a
foldgazellatast, az elektronikus hirkozlést.



(2) A kozmi 1étesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenésre, illetve a kornyezetvédelmi
szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni. A kozmii vezetékeket, a hirkodzlési
halézatot fold alatti elhelyezéssel vagy épiileten beliili elhelyezéssel kell kialakitani.

(3) A kdzmihalézatok, kozmlépitmények védoétavolsagat, biztonsdgi dvezetét kozteriileten, vagy
kozhasznélatu magénteriileten beliil kell biztositani.

(4) Epitkezéskor a meglévé kozmithdlozat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet
igénybe vételével.

(5) Kozmiivek kivaltdsakor, megsziintetésekor a hasznalaton kiviili koézmiivezetékeket,
berendezéseket, épitményeket el kell tavolitani, felhagyott vezeték, mlitdrgy nem maradhat sem a
fold felett, sem a felszin alatt. A kozmiivek fektetésekor, &tépitésekor a gazdasdgos
teriilethasznélatra kell torekedni, a tdvlati Osszes kozmii és a tervezett fasor(ok) elhelyezésének
lehetdségét biztositani kell.

(6) A sziikséges tiiziviz biztositdsara fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni. Az I-IX/2 6vezetben és
kornyezetében biztonsagi okokbdl foldalatti tiizcsapokat kell telepiteni.

(7) A tertileten ) légvezeték nem helyezhetd el. A meglévd 1égvezeték esetében csak az élet- és
vagyonbiztonsdg érdekében sziikséges munkdlatok végezhetok. A meglévd 1égvezetékek cseréje
nem megengedett, feldjitasuk foldkabelként torténhet.

(8) Kozmiilétesitmények és kozmiihdlzatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK eléirdsait, valamint
a megfelel6 4gazati szabvanyokat és eldirdsokat figyelembe kell venni. Az eldirdsok szerinti
védotavolsadgokat biztositani kell. A véddtavolsadgon beliill mindennemil tevékenység csak az
illetékes tizemeltetd, az érintett szakhatosag hozzdjaruldsa esetén engedélyezhetd

(9) A teriiletrdl lefolyasra keriild vizmennyiséget az egyesitett rendszerli csatornahalézaton keresztiil
kell elvezetni. A befogad6 csatorndkba csak az eldirdsoknak megfeleld mértékben szennyezett viz
vezethetd. Az eldbbinél nagyobb mértékben szennyezett vizet a keletkezés helyén, telken beliil, a
megengedett szennyezettség mértékéig eld kell tisztitani.

(10) A 10 gépkocsindl tobb kocsit befogadd parkoldt szilard vizzdré burkolattal kell kialakitani. A
lefolyasra keriild felszini vizeket csak hordalékfogé, olaj-iszapfogd miitdrgyon atvezetve szabad
az egyesitett rendszerli kézcsatorniba vezetni.

Kornyezetvédelem
17. §

(1) Difftiz 1égszennyezést okoz6 tevékenység és anyagtarolds csak zart térben engedélyezhetd.

(2) A teriileten csak olyan iizemi létesitmények alakithatdk ki, és olyan tevékenységek folytathatok,
amelyeknek levegOtisztasig-védelmi és kornyezetbiztonsdgi szempontbdl olyan véddtavolsdg
igénye nincs, amely a kdrnyez6 teriiletek épitési hasznalatat korlatozhatja.

(3) A keletkezd szennyvizeket a kozcsatorndba kell vezetni. Technoldgiai eredetli szennyviz, illetve a
telken beliili burkolt feliileteken 6sszegylijtott csapadékviz kdzesatorndba csak akkor vezethetd, ha
eldtisztitdsa a vonatkozd jogszabdlyokban, hatdsdgi eldirdsokban meghatarozott mértékben az
lizem teriiletén megtortént.

(4) Talajmozgatdssal jar6 tevékenység sordn, tovabba a beépitendd teriileteken a terméréteg védelmét,
elkiilonitett tdroldsat és ujrahasznositdsit biztositani kell. Feltoltés csak szennyezOdésmentes



talajjal torténhet.

(5) Az épitési, bontasi tevékenység sordn keletkezd kommundlis szilard hulladék csak zart térben,
vagy zart edényben gylijthetd. A kommunélis hulladék rendszeres elszéllitdsarél gondoskodni kell.

(6) Epitési (bontasi) tevékenység sordn a nem veszélyes hulladék elhelyezésérol vagy feldolgozasardl,
a bontési hulladék elszallitasardl az iizemeltetOnek, épittetdnek kell gondoskodnia.

(7) Sajat tevékenységbdl szarmazé veszélyes hulladék gyiijtése a vonatkozd jogszabdlyok szerint a
talaj, talajviz szennyezése nélkiil, zart térben torténhet.

(8) Szennyezett talajok valdszinusithetd el6forduldsa esetén — az illetékes hatésdg rendelkezésének
megfelelden — fel kell tarni a talaj- és a talajvizek szennyezettségi allapotat a telkek beépitését,
zoldfeliileti rendezését, illetve a kozkertek zoldfeliileti rendezését megeldzden. Az esetlegesen
feltirt szennyezéseket fel kell szdmolni az illetékes kornyezetvédelmi szakhatésdg dltal
meghatarozott médon. A valdészintsithetOséget illetve annak hidnydt a teriileten illetékes
kornyezetvédelmi hatdsdg allasfoglaldsdval kell igazolni és azt az engedélyezési tervhez csatolni
kell.

9 A 3,5 m-nél mélyebb rétegeket érintd felszin alatti beépitések, mélygarazsok létesitésénél
talajmechanikai-hidrogeoldgiai vizsgalatot kell végezni és milszaki megolddsokkal biztositani kell
a felszin alatti vizek zavartalan 4ramldsat, valamint a szomszédos épitmények talajvizekkel
szembeni miiszaki védelmét. A mélygarazsok épitési engedélyezési dokumentéciéjdhoz mellékelni
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is tartalmaz6 talajmechanikai-hidrogeoldgiai szakvéleményt.

(10) A szelektiv hulladékgytijtés feltételeit a telken beliil, kozteriiletrdl rejtetten vagy varosképbe
illeszkedden biztositani kell.

(11) A fOutak mentén 1évd zaj- és rezgésérzékeny épitményeket (pl. iroddk, laboratdriumok,
széllasépiiletek) akusztikai védelemmel kell ell4tni.

Zoldfeliiletek
18. §

(1) A zoldfeliiletek, zoldteriiletek, fak és fasorok fenntartdsa, hasznélata és fejlesztése sordn a SZT
eldirdsait a vonatkoz6 helyi rendelettel egyiitt kell alkalmazni.

(2) A teriileten fakivdgds csak érvényes fakivdgasi engedély szerint lehetséges. A fakivdgasi tervnek
tartalmaznia kell a kivdgando fak helyét torzskorméretét, fajat és egészségi dllapotdt, a kivagast
sziikségessé tevd szakmai indokot. A fakivagasi kérelem benyujtdsa a Polgarmesteri Hivatalhoz a
telek tulajdonosat terheli.

(3) A kivdgand6 fak potlasi kotelezettségének minimumat a vonatkozé keriileti fap6tlasi rendelet
hatarozza meg.

(4) A fakivagési engedély kiaddsdnak alapfeltétele a fapétlasi terv. A fapétlasi tervnek tartalmaznia
kell telepitend6 fak helyét, torzskorméretét, fajat. Igazolnia kell, hogy a fak egészséges fejlodését
nem akadélyozza épitmény, felszini v. felszin alatti kozmi, felszin alatti épitmény.

(5) Amennyiben az épitési tevékenységben érintett teriileten, szakmai okokkal igazolhatdéan, nem
helyezhetd el a sziikséges p6tlasi mennyiség, a fapdtlast az onkorményzattal egyeztetett és altala
jovdhagyott médon, més, alkalmas helyszinen kell meghatarozni a fap6tlési tervben.



(6) Fapotlas a teriileten csak 16/18 cm-es torzskorméretl vagy e folotti egyedekkel lehetséges.

(7) A telepitett fak fenntartdsdnak elmaraddsa az eredéshez sziikséges els@ évben, az els6 évben
kiszarad6 fédk poétldsanak elmaraddsa az Onkorményzat 4altal 50000 Ft/db birsdggal
szankciondlhato.

(8) A megmaradd ndvényzet épités alatti megfeleld védelmérdl gondoskodni kell.

(9) Epitési, bontasi tevékenységhez kapcsolédé zoldfeliilet-rendezési munka épitésiigyi engedélyezési
eljaras keretében engedélyt kapott kert- és tdjépitészeti terv alapjan torténhet.

(10) A kert- és tajépitészeti terv minimdlisan sziikséges munkarészei: a favédelmi és fakivagasi terv,
fap6tldsi terv, tereprendezési terv valamint zoldfeliilet-kimutatdsi terv a megértéshez és az
ellendrzéshez sziikséges méretardnyban és adatokkal, informaciokkal ellatva.

(11) A zoldfeliilet szdmitdsa sordn a gyephézagos parkold-felilletek nem vehet6k figyelembe. A
kialakitandé zoldfeliilet mértékébe a mozgé vizfeliilet legfeljebb 50 %-a szamithato bele.

(12) A telken belilli kotelezden kialakitand6 zoldfeliiletet és a kotelezden telepitendd fasort a
hasznélatbavételi engedély megaddsdig, de legfeljebb az azt kovetd egy éven belill el kell
telepiteni. A telepités pontos hatdridejét az épitésiigyi hatésdg hatdrozza meg.

(13) A telekre el6irt zoldfeliiletnek harom szintiinek kell lennie. Harom szintlinek akkor mindsiil a
zoldfeliilet, ha a fasitasra kijelolt telekrészen kiviili zoldfeliilet minden 150 m*-ére:
a) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget noveszté lombos fa,
b) legalabb 40 db cserje és
c) a telek bioldgiailag aktiv feliiletén gyep vagy talajtakar6 novényzet
telepitése megtortént.

(14) A telepitendd fak, ill. cserjék kizarélag nem pollenképzd, varostiird fajok lehetnek.
(15) A telepitendd fasorok 80%-ban honos fadllomanybdl kell, hogy élljanak.

(16) A meglévd fasorok poétldsa a jelenlegi fasorban nagyobb szdmban el6forduld példannyal kell
torténjen egységes méretii elénevelt egyedekkel.

(17) A telken beliili kotelezd fasitdst min. 6,0 m tdtavolsdgban telepitett elOnevelt fakbdl kell
megvaldsitani.

(18) A tervezett fasorok legfeljebb 10 m tdtavolsdgban telepitett, utcdnként azonos faji és méretii
fakbol allnak.

(19) Az SZT-en jelolt 1j Ut mentén legalabb egyoldali fasor telepitése szamdra teriiletet kell
biztositani.

(20) Az elhelyezendd épiiletekhez kapcsolddd, Uj terepszint alatti beépités esetén annak tetOkertként
kialakitott zoldfeliilete:
a) legalabb 50 cm foldfeltoltés esetén 25 %-kal,
b) legalabb 100 cm foldfeltoltés esetén S0 %-kal
beszdmithaté a zoldfeliillet mértékébe. Az igy kialakitott zoldfeliilet folyamatos fenntartdsirdl
gondoskodni kell.

(21) Tetdkerti zoldfeliiletbe csak a bioldgiailag aktiv feliilet szamithaté bele. Az intenziv tetdkertek
kialakitdsakor kotelezd az automatikus Ontdzdrendszer kiépitése. Extenziv zoldtetd kialakitdsa
nem megengedett.



(22) Sportlétesitmény telkén az Svezetben eldirt zoldfeliiletet a fiives sportpdlyan kiviil kell biztositani.

Hatalyba lépteté és zaro rendelkezések
19. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatélyba.

(2) Jelen rendelet eldirasait a hatdlyba 1épését kdvetden inditott épitési, kozigazgatasi iigyekben kell
alkalmazni.

Budapest, 2008. februar 13.



