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Eléterjeszto: Dankoé Rita mb. f6épitész

Készitette: Féépitészi Iroda

El6zetesen targyalja:

Az eléterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Enyedi Méaria s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

A dontéshez egyszerii tobbség sziikséges.
Az eléterjesztés a kifiiggesztési helyszinen kézzétehetd: igen

Az eldterjesztés rovid tartalma:

A 2011. 07. 11-én érkezett kérelem az FTC Stadion és kornyéke szabalyozasi terv modositasara,
melyben az Angeli Kft. kezdeményezte a szabalyozasi terv modositasat, és nyilatkozott, hogy vallalja a
tervezési koltségeket.
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ELOTERJESZTES

FTC Stadion és kornyéke KSZT mddositasanak kezdeményezése

Tisztelt EInok Ur, Tisztelt Bizottsag!

2005-ben indult a Kényves Kalman korat — Ulléi it — Nagyvarad tér — Gyali Gt altal hatarolt tomb kerileti
szabalyozasi tervének (tovabbiakban: KSZT) kidolgozasa. A tervezés célja a harom terlletegység:
Nagyvarad tér, Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal (tovabbiakban: OTH) és az akkor még allami tulajdonban
levé FTC telkek szabalyozésa. Az FTC ingatlananak értékesitési palyazati kiirdsa és az értékesités
megelézte a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv jovahagyasat.

A hatalyos terv tisztazza az érintett telkek szabalyozasat, és amellett, hogy tiszta helyzetet teremt a
telekhatarok és a szabalyozasok terén, az érintett tulajdonosokkal egyeztetetten meghatarozza a telkek
beépitési lehetdségeit és az épitéssel 6sszefliggd kulonfele kdvetelményeket. A jelenlegi szabalyozas
szerint - a szakmai és a jogszabalyi szempontokat figyelembe véve - az (j FTC stadion és a kapcsolodd
kiszolgalé funkciok egylttese egyetlen - min. 70.000 m?es - telken kertilhetnek elhelyezésre.

A tervezési folyamat eredményeképpen a Ferencvarosi Onkormanyzat a 7/2008 (Il. 15.) szamu
rendelettel fogadta el az FTC Stadion és kornyéke Kerileti Szabalyozasi Tervét.

Az épitésligyi jogszabalyok valtozasa miatt, beruhdzoi kezdeményezésre 2010 januarjaban felvetddott
a jovahagyott KSZT modositasa és a VFB 2/2010. (01. 19.) sz. hatarozat alapjéan elindult a tervezési
folyamat. A tervezetet a Képviselé-testllet |. forduloban 193/2010. (VI. 30.) sz. hatarozataval
jovahagyta, de mivel a tervezési szerzédést koltségviseldi részrél az FTC telkének tulajdonosa nem irta
ala, a szerz6dés nem jott lére, igy a tervezd cég nem kiildte meg az Epitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban Etv.) szerinti llamigazgatasi eljarasra
kikiildendd anyagot, és a tervezés abbamaradt.

2011. 07. 11-én érkezett egy Ujabb modositasi kérelem, melyben az Angeli Kft. az FTC Stadion és
kornyéke szabélyozasi terv modositasat kéri, és nyilatkozataban véllalja, hogy a tervezési koltségeket
viseli. (Szikséges megjegyezni, hogy az eddigi szabalyozasi terv médositdsok soran a mddositast
kezdeményez6 — koltséviselb - cég tulajdonos volt a tervezési terlleten. Jelen esetben az Angeli Kit-
nek nincs tulajdona a targyi terileten. Levelében a stadion projekt fejleszt6jeként hatarozza meg
magat.)

Az Etv. 12.§ (1) alapjan: ,A szabalyozési terv a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vagy kiilon-kiilén
annak egyes - legalabb telektdmb nagysagu - terlletrészeire késziilhet.” Fentiek alapjan a szabalyozasi
terv modositasa nem csak az FTC telkére, hanem a szomszédos ingatlanra (OTH telkére) is ki kell,
hogy terjedjen. A jovahagyott KSZT eljarésa soran - és azdta is - a Tisztiféorvosi Hivatalnak szamos
észrevétele volt, igy a modositas a 38293/33 helyrajzi szamu ingatlant is kell, hogy érintse.



A hérom éve jovahagyott KSZT moddositasa az orszagos jogszabalyok véltozasa miatt valik
sziikségessé. Az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) az elmuilt években tdbbszor modosult, most mar a szint alatti
épitményeknek, épitményrészeknek is ki kell jeldIni épitési helyet. A hatalyos szabalyozasi terv nem
teszi lehet6vé a metrd aluljard és a tervezett beépités kozotti kozvetlen térszin alatti kapcsolatot, melyre
a tervezett létesitmények megfelelé gyalogos kapcsolatai érdekében sziikség van.

A fejleszté az altala készitett tanulmanyok alapjan kéri, hogy a FTC ingatlananak kozmiellatasa és
kdzlekedési megkdzelitése miatt a Konyves Kalman korut feldli és mas kézut menti elkertek alatt is
terepszint alatti épitesi hely kertljon kijelolésre, a fasorok megtartasanak figyelembevetelevel.

A fejlesztd kéri tovabba, hogy a Gyali Ut és az UlGi ut kozotti atkotés 16,0 méteres szélességgel
kiszolgald utként kertljon szabalyozasra.

(Megjegyzés: A hatalyos szabalyozasi tervben a stadion megkézelitéshez sziikséges feltard Ut a telek
kézhasznalat céljara atadhatd részeként szerepell, tekintettel a szomszédos OTH teriileten a telekhatar
kézeleben lévé laboréplilet szempontjaira. Az eljaras soran vizsgalando, hogy milyen, mindkét
ingatlantulajdonos (FTC, OTH) szaméra elfogadhatd jogszer(i megoldast lehet talalni.)

Az Uj FTC stadion projekt fejlesztéje kérelmében tobb tovabbi ponton is szeretné mddositani a

szabalyozasi tervet, kérései roviden az alabbiak:

- szabadon all6 beépitési mad helyett zartsoru beépitési méd
(Megjegyzés: a 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelettel jovahagyott Budapesti Varosrendezési és
Epitési Keretszabalyzat (tovabbiakban: BVKSZ) 40.§ (10) d) alapjan 6néllé évezetbe kell sorolni a
sportlétesitmény telkét; tizrendészeti és biztonsagi szempontok alapjan a stadion kérbejarhatdsagat
biztositani kell);

- aminimalis telekméret 70.000 m2-r6l 5.000 m?-re valé csokkentése
(Megjegyzés: a kedvezményes évezet a BVKSZ 40.§ (10) d) alapjén csak a sportlétesitmény telkére
vonatkozhat. Azokon az ingatlanokon, ahol nem a sportlétesitmény kertil elhelyezésre, ott a BVKSZ
11. sz. tablazatat kell alkalmazni.);

- atelek legnagyobb beépitettségének novelése 80%-rol 85%-ra.

A tervezés folyaman vizsgalhatd ezen kérések szakmai és jogszabalyi szempontoknak valo
megfelelésége. A modositast megalapozé koncepciotervek, elétanulmanyok, melyekre a fejleszté és a
tervezd is hivatkozik, nem allnak az 6nkormanyzat rendelkezésére.

A fejleszt6 altal felvetett problémak részben eddig is ismeretesek voltak az dnkorméanyzat el6tt, mas

Iy

kérdéseiben telepllésrendezési szerzédés kothetd a befektetdkkel.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy fentiek, valamit a tervez6i ismertetés utan dontson arrdl, hogy kezdddjon-
e a 7/2008 (Il. 15.) szamu rendelettel elfogadott FTC Stadion és kornyéke Kerlleti Szabalyozasi
Tervnek modositasa.

Budapest, 2011. jalius 11.
Dankoé Rita s.k.
megbizott f6épitész

Melléklet:  Tervezési feladat ismertetése (készitette: Koszoru Lajos varostervezd, Uzenet Kit.)
A 7/2008. (Il. 15.) sz. rendelettel jovahagyott KSZT (csak digitalisan)
Angeli Kft. kérelme KSZT modositasra
Angeli Kft koltségvallalasa a szabalyozasi terv készitésére



HATAROZATI JAVASLAT

1.) A Varosfejlesztési, Varosgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi Bizottsag az FTC Stadion és kdrnyéke
terlletét érintden KSZT modosités készitésével egyetért az ingatlanfejlesztd cég koltségvallalasi
nyilatkozata alapjan.

2.) Felkéri a polgarmestert, hogy kosse meg a KSZT modositasara a tervezli szerzGdést az
ingatlanfejleszté koltségviselése mellett, valamint (amennyiben szilkséges) készitse el a
telepulésrendezési szerzddeést.

Hataridd: értelemszerd
FelelGs: dr. Bacskai Janos — polgarmester



Tervezési feladat ismertetése

ELOZMENY

2005-ben indult a Kényves Kalman kérat — Ulli Gt — Nagyvarad tér — Gyali at altal hatérolt témb keriileti
szabalyozasi terv (tovabbiakban: KSZT) kidolgozasa. A tervezés célja volt az adott harom teriiletegység
— Nagyvarad tér, Z-FK terilete, Orszéagos Tisztiforvosi Hivatal és az akkor még allami tulajdonban 1évo
,Fradi telkek” szabalyozasa. A Fradi palya palyazatanak kiirasa és az értékelés megel6zte a jelenleg
hatalyos szabalyozasi terv jovahagyasat. A tervezesi folyamat eredményeképpen a Ferencvarosi
Onkormanyzat a 7/2008 (11. 15.) rendelettel a Kerilleti Szabalyozasi Tervet elfogadta. A terv tisztazta az
érintett telkek szabalyozasat, és amellett, hogy tiszta helyzetet teremtett a telekhatarok és a
szabalyozasok terén, az érintett tulajdonosokkal egyeztetetten meghatérozta a telkek beépitési
lehetGségeit és az épitéssel dsszefiiggd kiilonféle kovetelményeket. Egy min. 70.000 m2-es telken keriilt
elhelyezésre az Uj Fradi stadion és a kapcsolddé kiszolgald funkcidk egylttese. A KSZT-hez elkészilt
egy Un. magashazas alatamaszté munkarész is, melyben a magasépilet elhelyezésére vonatkozd
feltételek is meghatarozasra kertiltek.

A MODOSITAS SZUKSEGESSEGE

A KSZT 2008-as jovahagyasakor nem volt még vilagos a Fradi-telkek tulajdonosi és fejlesztési
jovékeépe. ldékozben Uzleti tervek, kozlekedési hatastanulmany, stadion telepitési és épitészeti
koncepcibterv, illetve kilonféle elétanulmanyok készlltek a telek beépitésére vonatkozdan. Ezek az
elétervek feltartak a Fradi mar egyesitett telkének lehetséges beépitési céljait és korliményeit (palya
elhelyezkedése, gyalogos és kdzuti megkozelitési iranyok, kapcsolddo funkciok teriletének mértéke,
aranyai).

A jelenlegi modositast az teszi indokoltta, hogy a fent tisztazott szempontoknak megfeleléen az alabbi
kisebb pontositasokat kell elvégezni a telepllésrendezési eszk6zokon:

* A kozlekedési hatastanulmany alapjan vilagossa valt a metr6 és villamos megkdzelités kiemelt
prioritdsa. Ennek megfelelden az UlIgi ut — Kényves Kalman korat keresztezddésében lévd
aluljarobdl egy terepszint alatti kozlekedd terilet kialakitasa szukséges a Fradi-tomb
megkozelitésehez.

* Atelek kozmUellatasa és kozlekedési megkozelitése indokoltta teszi, hogy a Konyves Kalman
korat fel6li és mas kdzut menti elékertek alatt terepszint alatti épitési hely kerljén kijelolésre, a
fasorok megtartasanak figyelembevételével.

» A sportkomplexum és a palya tanulmanytervei alapjan lathatd, hogy a 80%-0s beépitettség a
10-15 méteres el6kertek mellett nem tarthatd. Ezért a fejlesztd kéri a beépités mértékének 5%-
kal valé emelését.

« A Gyali it és az Ullgi Gt kdzott atkotést a 16,0 méteres szabalyozasi szélességével a fejlesztd
kozterletként kivanja kialakitani Ez a korabbi terven kdzhasznalat céljara atadhato teriletként
szerepelt. Kézlekedési szempontokbdl azonban elény6sebb ezt kozutként kezelni.

A MODOSITAS VARHATO HATASAI

A 2008 ota folytatott kulonféle vizsgalatok, hatasvizsgéalatok, tulajdonosi programok és uzleti tervek,
valamint épitészeti el6tervek alapjan a fent vazolt szabalyozasi tervi modositasokkal megvalosithaté a
Fradi telkén belll akar 2-3 Gtemben a szabalyozasi terv adta paraméterek mellett mindaz a fejlesztési
program, melynek alapjan a magyar labdarugas és a kerllet emblematikus helye képes lehet a XXI.
szazadi kovetelményeknek megfelelden megujulni.

Budapest, 2011. julius 11.

Koszoru Lajos varostervezé
Uzenet Kft.
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