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Sz06ke Levente tagok.

Hivatal részérdl: Dr. Ruzsits Akos Jend aliegyz6, Szlics Balazs féépitész, Dr. Banfi Réka irodavezets, Koor
Henrietta csoportvezetd, Dr. Molnar Andrea jegyz6konyvvezeto.

Meghivottak: Rimovszki Tamas — Ferencvarosi Koztertilet-felligyelet igazgatoja, Intzoglu Istvan képviseld.

Gorgényi Maté: Udvozlok mindenkit a Varosfejlesztési, Varosgazdalkodasi és Komyezetvédelmi Bizottsag 2016.
november 17-i rendkivili Glésén. Megallapitom, hogy a bizottsag 9 fével hatarozatképes. A napirendi javaslathoz
van-e kérdés, észrevétel? Kérem, szavazzunk a napirendi javaslatrl.

Hozzészblas nem volt, a bizottsag a napirendi javaslattal kapcsolatban az alabbi hatarozatot hozta:

VVKB 437/2016. (XI.17.) sz.
Hatarozat
Napirend:

1./ Javaslat Budapest Févaros IX. ker. Kozépso-Ferencvaros Rehabilitacios Teriilet Kerileti Epitési
Szabalyzatanak megalkotasara

225/2016. sz. elbterjesztés

Eléterjesztd: dr. Bacskai Janos polgarmester megbizasabdl Sziics Balazs féépitész

2./ Tervpélyazat kiirasa a Jozsef Attila-lakételep KESZ készitésére
$z-496/2016. sz. elSterjesztés
El6terjesztd: Szlics Balazs féépitész
(9 igen, egyhangu)
(A szavazashan 9 bizottsagi tag vett részt)

Dr. Kulpinszky Eleondra, a bizottsag tagja megérkezett az (lésterembe.



NAPIRENDI PONTOK TARGYALASA:

1./ Javaslat Budapest Févaros IX. ker. Kozéps6-Ferencvaros Rehabilitacios Teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatanak megalkotasara

225/2016. sz. elGterjesztés

Eléterjesztd: dr. Bacskai Janos polgarmester megbizasabol Sziics Balazs féépitész

Gorgényi Maté: Kérdezem el6terjesztét, kivanja-e kiegésziteni?

Sziics Balazs: Az Allami Féépitész zarovéleménye tegnap délutan - az elézetes igéretek szerint - megérkezett,
és a mai Ulés el6tt kikuldésre is kerUlt. A rendelet minden szempontbdl megfelel a kivanalmaknak. Ahogy az
eléz6 rendkivili képvisel6-testileti Glésen jeleztem, a telepllésképrdl sz6l6 Uj tdrvénynek még tovabbra sem
jelent meg a végrehajtd kormanyrendelete, igy annak ,szellemében” egyes, Uj teleplilésképi elemeket egyel6re
,zardjelbe kell tennlink”, és majd csak a telepiilésképi rendeletiinkben szabalyozhatjuk ezeket a kérdéseket.
Ideiglenesen ezek az elemek még nem keriinek ,beemelésre” a torvény, illetve a végrehajtd rendelet hianya
miatt.

Gyurakovics Andrea, a bizottsag tagja megérkezett az (ilésterembe.

Hidasi Gabor: Tudna mondani F6épitész ur valamit arrol az 5 hazrol, amelyekrél le fogjuk venni a védettséget?
Mennyi idések ezek a hazak, hogy csak ilyen egyszeriien lemondunk a homlokzatukrél?

Szilagyi Zsolt: A végrehajtasi utasitasra megkaptam a valaszt.

A vallalkozon kivil miért éri meg nekunk az, hogy kivaltjak a parkolét? A multkor elmondték, hogy kb. 2,5 milli
forintba keriil egy parkolé megépitése, és allanddan arrél van szd, hogy Ferencvarosban kevés a parkoldhely. 2,5
millié forintrél lecsdkkentjik 1 millié forintra, amivel a véllalkozé mindenképpen ,jél jar’, mert 1,5 millié forint a
,Zsebében marad”, de nekiink ez miért j6? Az elbterjesztésben az szerepel, hogy azért csokkentiink, mert kevés
volt, ami bejétt a kivaltasbdl az dnkormanyzatnak. Azt értem, hogy most tébb fog bejonni, de parkoldhelybdl
kevesebb van. Ha én vennék itt egy lakast, akkor jobban ériilnék, ha lenne teremgarézs, és be lehetne épiteni a
lakas araba, szerintem jobban megvasérolnak. Ha nem lesz annyi parkol6hely, akkor az utcan kell parkolni, és
nem lesz elég hely. Nem fog ez ,visszaltni*?

Gorgényi Maté: Jobban jarunk a ,kamu” igazolasok ellenében a befizetett dijakkal.

Sziics Balazs: A vedett épiiletek listajanak sziikitésére tett szakmai javaslat 100 évnél id6sebb hazakat jelent,
de elsésorban az UlI6i ti 3 éplilet olyan ,egyedi jegyeket” nem ,hordoz’, ami példaul az egyszintes kialakitas
orokre torténd ,bebetonozasat’ az UlIGi it mentén indokolnd. Raadasul ezek onkormanyzati bérlakasok, az Ui
Ut zaja, pora miatt olyan magas épiletek épitése indokolt, ami a mdgodtte 1évé éplletek kell§ izolaltsagat
biztositjak. Ezért viszonylag alacsonyabb beépités javasolt, egy teliesen atlagos, eklektikus beépitési méddal.
Ezek az éplletek semmilyen olyan ,egyéni karaktert nem hordoznak”, mint sok mas ferencvérosi épletink
mozaikkal, szoborrészletekkel. A javaslatok a mostani rendelet hatélybalépésével nem kerlinek torlésre, ez
tovabbra is csak egy szakmai javaslat, majd a teleptilésképi rendeletben fogjuk szabalyozni, és akkor lehetésége
lesz a Képviselé-testlletnek megfontolni ezeket a javaslatokat, és akar ellentétesen is ddntenie.

Szilagyi képviseld Urral maximalisan egyetértek. A rehabiliticid kezdetén a lakoépiletekben 1évd lakasok
értékesitése a parkolohellyel egylttesen tortént, de késdbbiekben ezt megtdmadtak a legfelsébb birésag elét,
akik azt a dontést hoztdk, hogy ez alkotmanyellenes, és kapcsolt vallalkozasnak mindsil. Szerintem ez
szakmailag nonszensz, de kénytelenek voltunk elfogadni ezt a jogi allaspontot, és azéta rohamosan zuhannak a
parkolohely értékesitések Ferencvarosban. Friss, eheti informacioim szerint az épulé, Uj ferencvarosi
tarsashézaknal az érdeklédék 5% kérdez ra, hogy van-e eladd parkolohely a lakasokhoz, 90% befektetési
szandékkal veszi a lakasokat, vagy olyan mértékben ,surolja az anyagi hataraikat” a lakas megvasarlasa, hogy
az autd tartasara mar nem marad pénz. Az éplld hazak alatt jelentés mennyiségben maradnak eladatlan
parkolohelyek. A megvaltas lehetbsége csak akkor ,johet szamitasba’, amennyiben fizikailag vagy mlszakilag
nincs lehetéség az dsszes parkoldhely megépitésére. Ez jellemzéen akkor fordul el6, ha egy szint mélygarazs
épul, és egy vagy két plusz parkolohely érdekében még egy szint mélygarazst kellene épiteni, ami miiszakilag



felesleges lenne. Alapvetéen a szabalyzatban eléirt parkolohelyeket kell biztositani. A mai helyzet azt mutatja,
hogy egyre kevesebben vasarolnanak parkoldhelyeket, amit sajnalok, de a Keriileti Epitési Szabalyzat ezt
Jlekdveti”. Belsé-Ferencvaros esetében viszont jelentds tulkereslet van parkoldhelyek igényében, mig Kézépsé-
Ferencvarosban mar nincs ilyen nagy kereslet, béven van hely.

Baranyi Krisztina: Tegnap azért vetettlik le napirendrél az el6terjesztést, mert nem volt hozza egy sor sem.
Akkor azt mondta Féépitész Ur, hogy az egy héttel ezelétti, rendkiviili Glésre kiklldott el6terjesztéshez képest
nincs valtozas. A mai el6terjesztésben kiderlt, hogy az egy héttel ezel6tt elfogadott anyagban a partnerségi
egyeztetés soran beérkezett észrevételekkel maodositott Keriileti Epitési Szabalyzatot fogadtuk el, viszont
hidnyzott az Allami Féépitész dokumentacioval kapcsolatos véleménye, ami nélkiil nem lehet elfogadni a
rendeletet. Ha tegnap este érkezett meg ez a vélemény, akkor hogyan akarta elfogadtatni vellink a tegnapi
bizottsagi tlésen? A mostani eléterjesztés azonos azzal, amit egy héttel ezel6tt elfogadtunk, vagy tegnap éjszaka
sikerillt beépitenie az Allami Féépitész javaslatait? 13.00 érakor kaptam meg az eldterjesztést, de az
észrevételeket nem, tehat fogalmam sincs, hogy mit kellett atvezetni, és nem tudom, hogy Onnek ez sikeriilt-e.
1,5 oOra alatt senki nem fogja azt felmérni, hogy ez rendben van-e vagy sem, de azért idehozza ezt a rendeletet,
hogy fogadjuk el. Ez némi ,magyarazatra szorul”.

Szlics Balazs: Tegnap sem kértem a bizottsagot, hogy fogadja el a rendeletet, mert azt csak a Képviselé-testiilet
fogadhatja el. A szakmai bizottsag csak szakmai javaslatot tehet, hogy egyetért-e az elterjesztéssel. A
rendeletben valéban nincs valtozas, az Allami Féépitész asszony csak azt kérte, hogy id8kézben — a még meg
nem sziletett kormanyrendelettel kapcsolatban - egyeztetett az illetékes allamtitkarsaggal, és javaslatait
figyelembe véve ker(lt ideiglenesen mell6zésre néhany teleptléskép védelmére vonatkoz6 passzus. Ezek nem
kerUltek torlésre, csak — mivel végrehaitd rendelet még nincs - azt kérte, hogy ezeket addig emeljuk ki, jegyezzik
meg, tegyik félre, és amikor a telepllésképrol szdld rendeletet meg lehet alkotnunk, akkor abba tegylik at. Ehhez
képest semmilyen j javaslata, elképzelése nincs.

Baranyi Krisztina: Tehat az Allami Féépitész véleményezése alapjan ebbdl inkabb kikeriiltek dolgok, minthogy
bekertltek volna, és neklnk ezt a rendeletet — amint meglesznek a végrehajtasi rendeletek — ujra mddositanunk,
illetve targyalnunk kell. Mi az oka annak, hogy nem varjuk meg ezeket a rendeleteket, hiszen 2018. év végéig van
lehetéség megalkotni a Keriileti Epitési Szabalyzatokat? Miért kell ,l0halalaban” masodszor is megszavazni?
Mondja meg, milyen érdeke ,fliz6dik” ehhez a keriletnek!

Szlics Balazs: A Févarosi Rendezési Szabalyzatra 2,5 éve varunk, hogy a végleges verzioja megsztlessen, és
még nincs is ,kilatdsban”. Teljesen helyénvald, hogy most cseleksziink, nem érdemes egy bizonytalan jovébeli
eseményre épiteni. Sajnos elég sok rossz példa mutatja, hogy a nagyon kdzelre ,beharangozott’ rendeletek
,csUsznak’a legtobbet. A rohanasra nincs okunk, de ha mar elkészult egy anyag, és az 0sszes véleményezd
szerv szakmailag teljesen rendben talalta, arra sincs okunk, hogy mesterségesen késleltesstk.

Baranyi Krisztina: Ha most elfogadjuk a Kerilleti Epitési Szabalyzatot, pontosan mire lesz lehetdsége a
beruhazdnak, azzal szemben, ha benne lennének ezek a telepiilésvédelmi passzusok? Kénnyebb lesz vagy
nehezebb lesz?

Szlics Balazs: A korményrendelet hianyaban semmiféle Uj elem nem kerllhet fel- vagy le- a védett éplletek
listajara. Addig ez csak egy javaslat a védett éplletekkel kapcsolatban, amig 0j rendeletiink nincs, minden marad
a régiben. Amig nincs Uj kormanyrendelet alapjan megalkotott Uj, helyi rendelet, addig a régi értékvédelmi
rendeletlink ,szent és sérthetetlen”, tehat ,be lett fagyasztva”.

Gorgényi Maté: Kérdés, észrevétel nincs. Kérem, szavazzunk a 225/2016. sz. elbterjesztés hatérozati
javaslatardl.

Tobb hozzaszolas nem volt, a bizottsag az alabbi hatarozatot hozta:



VVKB 438/2016. (X1.17.) sz.
Hatarozat

A Varosfejlesztési, Varosgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi Bizottsdg elfogadasra javasolia a Képviseld-
testliletnek a 225/2016. sz. — "Javaslat Budapest Févaros IX. ker. K6zéps6-Ferencvaros Rehabilitaciés Tertilet
Kerlileti Epitési Szabalyzatanak megalkotaséara” cim(i — elSterjesztést.
Hatérid6: 2016. november 17.
Felelés: Gorgényi Maté elnok

(7 igen, 4 nem, 0 tartdzkodas)
(A szavazasban 11 bizottsagi tag vett részt)

2./ Tervpalyazat kiirasa a Jozsef Attila-lakotelep KESZ készitésére
$z-496/2016. sz. el6terjesztés
Eléterjesztd: Sziics Balazs foépitész

Baranyi Krisztina: Ez a palyazat meghivasos vagy nyilt lesz? Ha meghivasos, akkor mennyi résztvevét
szeretnének meghivni? Tegnap 6ta megprobaltam valamennyire utanajarni a dolognak. Szeretném, ha kimerité
valaszokat adna F6épitész ar. Ha jél értestitem, akkor egy ilyen tervpalyazaton val indulasra nem sok szereplé
vallalkozhat manapsag. Nyilt vagy zart lesz? A 10 millié forintos, illetve 20 millié forintos dsszeg vagy sok, vagy
kevés, vagy éppen j, de - amennyire ,beleastam magam” - a 10 milli6 forintos tervezési dij, illetve a palyazat
lefolytatasara sz616 dij indokolatlanul magas. Alapvetéen az a problémam, hogy erre a palyazatra nincs sziikség,
mert - ahogy F6épitész ur is leirta - a Jozsef Attila-lakotelep egy meglévd kerek egész, nincsenek beépitetlen
telkek, nem lehet olyan tipusu fejlesztéseket véghezvinni, ami indokolna egy ilyen tervpalyazat kiirasat. Ahhoz,
hogy 1-2 emeletet raépitsiink bizonyos épliletekre, teljesen felesleges tervpalyazatot kiiri, és 30 millio forintot
rakdlteni. Ha beérkeznek a palyazatok, nem egybdl lesz Keriileti Epitési Szabalyzat, mert tegnap elmondta
Féépitész Ur, hogy majd dsszeszedi a j6 Otleteket, s abbdl rakja 6ssze, aminek szintén lesznek koltségei. Ha jol
emlékszem a multkori Kerilleti Epitési Szabalyzat készitésére a beruhazé 20 millié forintot vallalt &t, és most
elkdltiink 30 milli6 forintot egy olyan Keriileti Epitési Szabalyzatra, amire nincs is sziikség.

Gorgényi Maté: A politikai részére, és a teljesen abszurd pontatlansagra reagalnék. Tegnap a Jozsef Attila
Varosrészi Onkormanyzat megtargyalta ezt az eléterjesztést, és ott azok a képviseldk linek, akiknek némi kdze
van” a lakételephez. A nevilkben is - mint lakételepi képviseld - szeretném visszautasitani Képviselé asszony
kijelentését, hogy nincs mit fejleszteni a lakdtelepen, és Ugy j6, ahogy van. Szerintem a jatszotéri koncepcio is j6
példa arra, hogy van még mit fejleszteni. Legyen szives, ne prébélja meg ledllitani a fejlesztési torekvéseket a
lakotelep kapcsan! Elfogadom, ha nem all kdzel a szivéhez a Jozsef Attila-lakételep, de mint egyéni képviseld ezt
visszautasitom, és ,g6zer6vel azon leszek”, hogy ne legyen igaza Képviseld6 asszonynak. A Jozsef Attila
Vérosrészi Onkormanyzat telies politikai egyetértésben, telies mértékben szakmailag jonak talalta ezt a
tervpalyazatot.

Sziics Balazs: Orillok ennek a diszkurzusnak. A Budapesti Miiszaki Egyetem Urbanisztika Tanszékének a
hallgat6ja voltam, amikor ,volt szerencsém” Locsmandi Gabor docens ur éraira jarni, ahol Ferencvéros volt a
téma, és t6le hallottam, hogy a 80-as években mi volt az akkori tanacsi rendszer vizioja. Ugy gondolték, hogy
Kdzépsé-Ferencvaros mér teliesen ,bedllt”, kialakult tertilet, ahol mar nincs lehetdség fejlesztésére, és mivel

,,,,,,

e

akkor a vezetés nem ugy dontott, hogy nincs szikség semmilyen Uj tervekre, hanem napirendre kertlt a
varosrehabilitacio terve, és Locsmandi Gabor tanér ur vezetésével lefektetésre kerlltek a rehabilitacid alapjai.
Budapest egyik legértékesebb, zdldfelliletekkel tarkitott, historikus, régi varosszerkezetét sikertlt megmenteni a
szocializmus ,rombolasatol”. Ugy gondolom, hogy erre a tervpalyazatra igenis szilkség van, ha szeretnénk
megdrizni a szocializmus értékét is a lakoteleplink zoldfeliletét tekintve, illetve a nagyon jo adottsagu
alapszerkezeteket, de azokat a XXI. szazadi Uj vivmanyokat is, mint a klimatologia, hogy megtalaljuk a lakotelep
hianyzé varoskdzpontjanak helyét, hogy segitsiik a tarsashazakat abban, hogyan tudjak megujitani az ,elaggott’
épluletszerkezet kiils6 falakat, és ,orvosolni” a liftek hianyat.

Az errBl sz6lo kormanyrendelet szerint egyszer(i tervpalyazatot javaslok lefolytatni, tekintettel arra, hogy a
kamarai ajanlas a tervezési dij 3-4-szeresét kéri biztositani a nyilt tervpalyazat lefolytatasara. Ezzel szemben az



egyszer( tervpalyazat mérsékeltebb koltségekkel folytathato6 le, ezért a takarékossag jegyét” vettem figyelembe.
Legalabb 3 tervez6 céget kell meghivni, és utdna meg kell jelentetni a kamara honlapjan, és minél tébb férumon,
hogy kik szeretnének még részt venni. A kamara téjékoztatasa alapjan példaul a rézsadombi SZOT-szallo
esetében szintén 3 tervezd lett felkérve, és utana még 6tvenen bejelentkeztek, végul 53 darab palyamii érkezett
be. Javasolni fogom legalabb 3 csapat meghivasat, és lehetséges, hogy itt is még otvenen bejelentkeznek, a
verseny teljesen nyilt lesz.

Sajo Akos: Mind a két bizottsagi Glésen felvetettem, hogy jo lenne kibdviteni a tervpalyazatot a MAV-Aszadi
teleppel, és Féépitész Ur azt mondta, hogy csak pénzligyi akadalya van. Szeretném, ha megoldddna, és elére is
kdszdndm, ha bekertl a tervpalyazatba.

Szilagyi Zsolt: Ugy tudom, hogy 4. emeletig nem kételez a lift. Hogyan oldanak meg, azoknal a hazaknal, ahol
raépitenének 1-2 emeletet? A lépcshazak vegrészénél oldanak meg? Tamogatom az elbterjesztést, csak
érdekel.

Baranyi Krisztina: Ezek szerint félreértés tortént. Nem én mondom, hogy a Jézsef Attila-lakételep ,beallt” ebbdl
a szempontbdl, hanem Sziics Balazs féépitész irja le az eléterjesztésben: lakételep esetén a terlilet telkeinek
beéplilt, beallt, teliesen kialakult voltara” hivatkozik.

Gorgényi Maté: Ez értelmezés kérdése. Kérdés, észrevétel nincs. Kérem, szavazzunk az Sz-496/2016. sz.
elbterjesztés hatarozati javaslatardl.

Tobb hozzaszolas nem volt, a bizottsag az alabbi hatarozatot hozta:

VVKB 439/2016. (XI.17.) sz.
Hatarozat

A Vérosfejlesztési, Varosgazdalkodasi és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga gy dont, hogy felkéri a Polgarmestert,
hogy vizsgalia meg a Jozsef Attila-lakotelep és komyéke Keriileti Epitési Szabalyzat elkészitésére vonatkozo
tervpalyazati eljaras kiirasanak lehet0seget, és tegye meg a szilkséges intézkedéseket az eljaras kiirasa
érdekében az Onkormanyzat 2016. évi koltségvetésében a ,4141" sorén rendelkezésre allé 30 milli¢ forint
0sszeg( fedezet mellett.
Hataridd: 2017. november 17.
FelelGs: dr. Bacskai Janos polgarmester

(10 igen, 1 nem, 0 tartozkodés)
(A szavazasban 11 bizottsagi tag vett részt)

Gorgényi Maté: Kdsz6ndém a részvételt, az tlést bezarom.

k.m.f.
Gorgényi Maté
elndk

Mészaros Laszld
bizottsagi tag

Dr. Molnar Andrea
jegyz6kdnyvvezetd



