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I. PALYAZATI KIIRAS

A Ferencvarosi Onkormanyzat (1092 Budapest, Bakats tér 14.) nevében és
megbizasabdl eljard6 SEM IX. Varosfejleszté Zrt. (1094 Budapest, Balazs B. u. 16/a. I.
em.), mint kiir6 a Ferencvarosi Onkormanyzat versenyeztetési eljarasanak
szabalyair6l sz6l6 19/2005(VI1.08.) sz. dnkormanyzati rendelete alapjan nyilvanos
palyazatot hirdet a részben kizardlagos, részben résztulajdonat képezé

Budapest IX. ker. Vendel u. 20/a, Vendel u. 20/b. és Lenhossék u. 32.
(hrsz: 37365, 37366 és 37341)

alatti ingatlanokbdl telekalakitasi eljaras utjan kialakitasra kertlé ingatlan
értékesitésére.

I.1. A palyazat jellege: nyilvanos péalyazat
I.2. A palyazat célja:

A Kkoézépsé Ferencvaros rehabilitadcidos teriiletéhez tartozd targyi ingatlan
értékesitésének célja, hogy a kornyezetében induld6 és mar elkezdett
épitkezésekhez igazodva — a Ferencvarosi Onkormanyzat képviseld testiletének
20/2002(X.10.) sz. rendeletével jovahagyott SZT. elGirasainak megfeleld
beépitéssel - az utcanak egységes képet adjon, ndvelve a terlilet értékét.

1.3. Az ingatlan indulé minimal ara:

Bp. IX. ker. Vendel u. 20/a. és 20/b. és
Lenhossék u. 32.

Osszesen: 120.000.000 ,- Ft + AFA
1.4. A palyazaton valo részvétel feltételei:

A palyazat részvevdje lehet az, aki:

- magyar allampolgar, vagy az a kulféldi allampolgar, aki a 7/1996.(1.18.)
Kormanyrendeletben el6irt hozzajarulast megszerzi, cégbirésagon bejegyzett
gazdasagi tarsasag, kézhasznu szervezet,

- a kiirdsban megijeldlt ingatlan megvasarlasara a megjelélt hataridén beldl
palyazatot nyuijt be,

- akiirasban foglalt palyazati feltételeket elfogadija, és

- a palyazati dokumentaciot megvasarolta.

I.5. A palyazati dokumentacié megvétele:

A jelen palyazati dokumentaciét 60.000.- Ft + AFA dij ellenében a kiiré
hazipénztaraba t6rténd befizetése utan és alapjan

2008. augusztus 21. — szeptember 15. kozott
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vehetik at munkanapokon 9-12 éraig a kiir6 székhelyén (1094 Budapest, Balazs
B. u. 16/a. I. em.).

A palyazati dokumentacié masra at nem ruhazhaté.
I.6. A palyazat koltségei:

A palyazat kidolgozasaval és benyujtasaval felmerilé valamennyi koéltség a
palyazot terheli, azt a kiir6 a palyazénak nem tériti meg.

I.7. Az ajanlati k6tétiség:

A pélyazét a palyazata megtételével ajanlati kotottség terheli. A palyazéd ajanlati
kotottsége az ajanlattételi hataridé lejartdnak napjan kezdédik, a palyazati
kiirasban meghatarozott idépontig, de legalabb a benyujtasi hataridé lejartatol
szamitott 60 napig tart.

A kiir6 az elbiralasi hataridét - és ennek kdvetkeztében az eredményhirdetés
idépontjat - indokolt esetben, legfeliebb egy alkalommal, 15 nappal
meghosszabbithatja, melyrél a palyazét irasban értesiti valamint a Ferencvarosi
Onkormanyzat és a SEM IX. Zrt. honlapjan megjelenteti. Ez esetben a palyazé
ajanlati  kotdttsége — a hataridd6 meghosszabbitasarél sz6l6 értesités
kézhezvételétél az elbiralasi hataridé végéig benyujtott eltérd irasbeli bejelentés
hianyaban — meghosszabbodik.

1.8. A palyazat elkészitésével kapcsolatos tajékoztatas:

A pélyazat elkészitésének id6tartama alatt a palyazé kérdést, informacié kérést
intézhet levélben, vagy telefaxon a kiirohoz az alabbi cimre:

SEM IX. Varosfejleszt6 Zrt.
1094 Budapest, Balazs B. u. 16/a.
telefax: 455-0880

1.9. Az ajanlati biztositék:

A kiiré a palyazaton térténd részvételt ajanlati biztositék megfizetéséhez koti.

Az ajanlati biztositék dsszege: 3.000.000.- Ft, melyet a palyazénak a palyazat
benyujtasara nyitva allé hataridd leteltéig kell a kiir6 SEM IX. Zrt. Raiffeisen Bank
Rt-nél vezetett 12001008-00170290-01500007 szamu szamlajara atutalassal
befizetni. Az ajanlati biztositék befizetésérél szél6 banki igazolast a palyazathoz
csatolni kell.

A kiir6 az ajanlati biztositék Osszegét az eljaras eredményének kihirdetését
kdvetéen — a nyertes ajanlatot tevé palyazé kivételével — valamennyi palyazénak
10 munkanapon belll visszautalja az altala megjelélt bankszamlara. Az ajanlati
biztositék 6sszege utan a kiir6 kamatot nem fizet.

Az ajanlati biztositék nem jar vissza annak a palyazonak,

- akivel az adasvételi el6szerz6dést a kiird6 megkdti, mivel az ajanlati biztositék
kamatmentes 0sszege a vételarba beszamitasba kertil;
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- aki az ajanlati kététtség idétartama alatt ajanlatat visszavonja;
- akivel az adasvételi el6szerz6dés a palyazénak felréhaté vagy a palyazé
érdekkdreben felmertlt okbdl nem jon létre.

1.10. A palyazat elkészitése és beadasa:
10.1. A palyazat elkészitése:

A palyazonak a palyazati kiirasban és a jelen ajanlati dokumentacioban
meghatarozott tartalmi és formai kdvetelményeknek megfeleléen kel
elkészitenie palyazati ajanlatat.

A pélyazat nyelve: a magyar nyelv. Az ajanlatot és annak valamennyi
mellékletét, az eljarashoz kapcsolddd levelezést és egyéb anyagot magyar
nyelven kell benyujtani.

10.2. Az ajanlatok kotelez6 tartalma:

- Cégbirésagnal bejegyzett cég esetében: az ajanlattevd neve, székhelye,
cégjegyzék szama, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat.

- Cégbirésagnal bejegyzés alatt 1évé cég esetében: az ajanlattevé neve,
székhelye, cégjegyzék szama, tarsasagi szerzddés, a cégbirdsag altal kiallitott
tanasitvany.

- Cégvezet6(k) neve (mellékelni kell a kozjegyz6 altal hitelesitett alairasi
cimpéldanyt), telefonszama.

- Egyéb palyazdk esetében: neve, azonosité adatai és cime, a képviseletére
jogosult személy, telefonszama.

- A palyazé bemutatasa, szakmai referenciak.

- A vételi ajanlat nett6 O6sszege forintban (AFA nélkdl), valamint a fizetési
feltételekkel kapcsolatos ajanlat.

- Fizetési és megvaldsitas szerz8déses garanciak.

- Az ajanlattevé bankszamlaszama, amire az ajanlati biztositék a feltételek
fennallasa esetén visszautalhato.

- Az ajanlati biztositék SEM IX. Zrt. Raiffeisen Bank Rt-nél vezetett 12001008-
00170290-01500007 szamu bankszamlajara torténé befizetésrél sz616
igazolas masolata.

- Banki kivonat vagy egyéb banki igazolas arra vonatkozdan, hogy a palyazé
altal megajanlott vételar + AFA az ajanlattevdé bankszamljan rendelkezésre
all.

- A jelen palyazati ajanlati dokumentacié megvasarlasarél sz6lé6 — a péalyazoé
sajat nevére és cimére kiallitott — szamla vagy nyugta mésolata.

- Palyazéi nyilatkozat arr6l, hogy sem a Kiirbval szembeni, sem mas lejart
kbztartozasa nincs.

- Palyazéi nyilatkozat arrél, hogy az ajanlati k6tottség idétartama alatt ajanlatat
fenntartja.

- Palyazoéi nyilatkozat arrél, hogy a palyazati felhivas feltételeit elfogadija.

- Palyazoi nyilatkozat arrdl, hogy a péalyazat jogi feltételeit elfogadia.

- A megvalésitando épllet funkcioja, latvanyterve, épitési titemterve.
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10.3. A palyazat beadasa:

A pélyazénak az el6z6ekben meghatarozottak szerint elkészitett palyazatat 3 (1
eredeti és 2 masolati) példanyban zart boritékban elhelyezve kell benyujtani a
SEM IX. Zrt. (1094 Budapest, Balazs B. u. 16/a. I. em.) részére. A boritékon az
alabbi széveget kell feltiintetni:

”’Budapest IX. ker. Vendel u. 20/a, Vendel u. 20/b. és Lenhossék u. 32.
(hrsz: 37365, 37366 és 37341)
szam alatti ingatlanok”.

Az ajanlat oldalait folyamatos sorszamozassal kell ellatni és az ajanlathoz tételes
tartalomjegyzéket kell csatolni.

A palyazé feladata és feleléssége, hogy ajanlata megfelelien a jelen
dokumentacioban meghatarozott formai és tartalmi kévetelményeknek.

10.4. A palyazat benyujtasanak idépontja:
2008. szeptember 15. (hétfo) 92

A Kiir6 jogosult a palyazati felhivast az ajanlattételi hataridé elétt visszavonni. Ez
esetben a kiird6 a megvaséarolt dokumentacié ellenértékét — a dokumentacio
visszaszolgaltatadsaval egyidejlileg — 8 banki napon belil a péalyazénak
visszafizeti.

Kiiré az ajanlattételi hataridét indokolt esetben, egy alkalommal, legfeljebb 15
nappal meghosszabbithatja, de err6l a benyujtasi hataridé letelte elétt a
palyazdkat egyidejlileg értesiti, valamint megjelenteti azokon a helyeken, ahol a
palyazati hirdetményt is megjelentette.

.11. A palyazatok felbontasa:
A palyazatok felbontasara

2008. szeptember 15. (hétf6) 9'° 6rakor

kerul sor a kiir6 székhelyén.
A palyazatok bontasanal jelen lehetnek a kiirét képviselé személyeken kivil az
ajanlattevék vagy meghatalmazottjuk és a Pénzlgyi Kéltségvetési és Eurdpai
Integraciés Bizottsag elndke.

A palyazatok felbontasakor ismertetésre kerlil az ajanlattevé neve, székhelye
(lakéhelye), az ajanlatok tovabbi részletei nem hozhatok nyilvanossagra.

A palyazd az ajanlat benyujtasaval tudomasul veszi, hogy a fenti adatok a
palyazat bontasakor ismertetésre kertilnek.

A pélyazatok felbontasarol és fenti tartalmu ismertetésérél a kiiré jegyz6kdnyvet
készit.
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I.12. A palyazatok elbiralasa:

A pélyazatok értékelését a kiird az altala felkért és Iétrehozott szakértéi bizottsag
kézremlkodésével biralja el legkésébb az ajanlatok benyujtasatoél szamitott 30
napon beldl.

A Kkiiré jogosult megvizsgalni a palyazok alkalmassagat a szerzédeés teljesitésére,
és ennek soran ellendrizni a csatolt dokumentumok eredetiségét.

A palyazatok elbiralasanak szempontjai fontossagi sorrendben:

a) a palyazatban megajanlott vételar

b) a vételar megfizetésének a palyazati kiirdsban megadott feltételeknél
kedvezdbb fizetési litemezése

c) afizetés és a megvaldsitas szerz6déses garanciai

d) a palyaz6 szakmai referenciai

e) a megvaldsitandd éplilet funkcidja, épitészeti megoldasai

f) azingatlanhoz kdzvetlenil kapcsol6d6 egyéb vallalasok.

Kiir6 a Bizottsag altal javasolt - dsszességében legjobb — palyazéval kivanja
megkoétni az ingatlan adas-vételi el6szerzédést.

A kiir6 fenntartja a jogot, hogy a palyazati eljarast — minden indoklas nélkl is -
eredménytelennek nyilvanitsa.

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

- nem érkezett palyazati ajanlat,

- kizarélag érvénytelen ajanlat érkezett,

- valamely ajanlattevének az eljaras tisztasagat vagy a tdébbi ajanlattevé érdekét
sulyosan sértd cselekménye miatt a kiird az eljaras érvénytelenitéseérdl
déntott.

A kiir6 a palyazatot az esetben nyilvanitia érvénytelenné, ha a palyazat
elbirdlasakor az dsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették. Ervénytelenné
nyilvanitja az eljarast az esetben is, ha valamelyik palyazé az eljaras tisztasagat,
vagy a tébbi palyazo6 érdekeit sulyosan sérté cselekményt kdvet el, igy kildndsen
a palyazat titkossagat megsértette.

Ervénytelen a palyazati ajanlat, ha

- azt a palyazati felhivasban meghatarozott, illetve szabalyszer(ien
meghosszabbitott ajanlattételi hataridé letelte utan nyujtottak be,

- az nem felel meg az ajanlati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek,

- az ajanlattevé a hidnypdtlasnak nem vagy nem teljes kérlien tesz eleget,

- az ajanlattevé az ajanlati biztositékot nem, vagy nem az el6irtaknak
megfeleléen bocsatotta rendelkezésre.
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1.13. Az eljaras eredményének kihirdetése.

A Kiir6 a pélyazat eredményérdl a palyazokat az elbiralasi hataridé lejartat kbvetd
15 napon belll irdsban egyidejlileg értesiti.

1.14. Az el6szerz6dés megkotése:

A kiir6 a pélyazat nyertesével az adasvételi el6szerz6dést a dontés
meghozatalardl szol6 értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belul kdti meg.

A kiir6 tajekoztatja a palyazdkat, hogy az 1991. évi XXXIII. torvény 39. § (1)-(3)
bekezdés alapjan az ingatlanra a Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga
van. Ha a Févarosi Onkormanyzat az elévasarlasi jogaval éini kivan, ugy erre
vonatkozoan az adasveteli elészerz6désben foglalt rendelkezések az iranyadodak.
Ez esetben a kiir6 a F&évarosi Onkormanyzat el6vasarlasi jogra vonatkozé
nyilatkozatanak kézhezvételétél szamitott 3 napon belll az ajanlati biztositék
kamatmentes 6sszegét a palyazdnak visszafizeti.

Ha a nyertes palyazd az adasvételi elészerz6dést a megjelélt hataridében nem
k6éti meg, agy Kkiird jogosult a palyazat soron koévetkez6é helyezettjével az
adasveteli elészerzédést megkdtni, ha annak ajanlata megfelel a kiir6 szamara.

Il. AZ INGATLAN LEIRASA

I.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, a beépitésre vonatkozé
jogszabalyok:

A Budapest, IX. kerilet, Vendel utca 20/a, 20/b, valamint Lenhossék utca 32.
szamok alatti fejlesztési terllet a Kb6zépsb-Ferencvaros 22. szamu tdmbjében
helyezkedik el. A telektombét a Vendel, Lenhossék, Tlzoltd és Thaly Kalman
utcak hatéaroljak.

A terilletre a Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselbtestiletéenek a Budapest, IX.
ker. Kb6zépsd-Ferencvaros, Ferenc koérut — Ull6i ut — Haller utca — Mester utca
altal hatarolt rehabilitacios terilet kerlleti szabalyozasi tervér6l és  épitési
szabalyzatarol sz6l6 20/2002. (X. 10.). sz. rendelete (tovabbiakban:KESZ) és
kerlleti szabalyozasi terve (tovabbiakban KSZT) van érvényben. A KESZ és a
KSZT el6irasai a Févarosi Kozgyllés a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrdl sz6lé, tébbszdr médositott 47/1998. (X.15.) Fév. Kgy. szamu
rendelete (tovabbiakban: BVKSZ), valamint a Kormany Az Orszagos
Telepulésrendezési és Epitési Kovetelmeényekrél sz616, tébbszérdsen modositott
253/1997. (XI1.20) szadmu rendelete keretei kdzott értelmezendék.
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I1.2. EI6zmények

Mindharom ingatlanon jelenleg magasféldszint + két emeleti szint beépitéssel,
lakéépuletek allnak.

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselé-testillete a Lenhossék utca 32. szam
alatti telken all6, harom oldalon koérulépitett udvaros beépités utcai szarnyat
magan-befektetd részére értékesitette, aki az éplletszarnyat teljesen felljitotta
és atépitette, egy tet6téri szinttel bévitette. Ugyanezen épllet megmaradt udvari
szarnyanak lakdsai a magantulajdonba ker(lt épuletszarny féldszintjén kialakitott
kapuatjardon kdzelitheték meg.

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete 2007. junius 20-an kelt,
185/2007. (VI. 20.) sz. hatarozataval — korabbi, 334/2006. (XIl. 05.) sz.
hatarozatdt modositva agy dontétt, hogy a targyi ingatlanokon meglévé, még
nem felljitott éplleteket nem kivanja feldjitani, hanem — a korabbi felljitashoz
hasonléan — ,befektetdi épllet-feltjitasra” iranyozza el6.

I1.3. A fejlesztési teriilet leirasa

A teljes terllet kdzelitéleg négyzet alaku telekegyuttes, Vendel utcai homlokvonali
hossza mintegy 44 m, a Lenhossék utcai homlokvonalak ¢sszesen mintegy 42 m
hosszuak.

A fejlesztési terulet jelenleg harom ingatlanbdl all. Mindkét Vendel utcai telek a
kertleti 6nkormanyzat tulajdonaban van (1/1 mértékben), azonban a Lenhossék
utca 32. szam alatti telken all6 telek vegyes — 6nkormanyzati €s magan — tulajdon.
Ez utébbi telek dsszesen 682 m? teriiletébd| az dnkormanyzat tulajdonéban all 486
m?, magantulajdonban 196 m?.

A telkek jelenlegi beépitése egységes, mintegy 11,50 m parkdnymagassaggal,
részben alapincézett, magasféldszint + két emeleti szint beépitéssel. Az udvari
szarnyak fluggdéfolyosds kialakitasuak. A fliggéfolyosos lakasok komfort nélkiliek.
A telkek terllete vizszintes sik, a terlileten értékes névényzet nem talalhaté.

A felljitott épllet kivételével az épliletek miiszaki allapota rossz, az udvari
szarnyak utdlagos ducolassal alatamasztottak, eredeti szerkezeteik ténkrementek,
feljitasuk nem lehetséges. Az utcai szarnyak felljitasa — hasonléan a korabban
mar felljitott és atépitett épliletrészhez - miiszaki értelemben elvileg lehetséges,
gazdasagossaga azonban kétséges.

A terlletre telekrendezési terv készilt, amelynek jovahagyasa folyamatban van.
kialakitasra keril a KZ jelt, kézbés zoldterlletként hasznositandd, 6nalld, nem
épitési telek, teleknyulvannyal a Lenhossék utca iranyaban. A fejlesztési terilet
6nallé épitési telekre kerul.
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A telkek jelenlegi terllete:

N

- Vendel utca 20/a.  hrsz. 37 365 510 m
- Vendel utca 20/b. - Lenhossék utca 30. hrsz. 37 366 690 m?
- Lenhossék utca 32. hrsz. 37 341 ] 682 m?
Osszesen: 1.882 m?
Tekekrendezés utani tertletnagysagok (kbzelitéleg):
- Lenhossék utca 32. 196 m?
- KZ telek 508 m?
- fejlesztési teriilet épitési telke ) 1.178 m?
Osszesen: 1.882 m?

I.4. A fejlesztési lehet6ségek elemzése

A jelenleg az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé éplletek atépitése képezi a
fejlesztési lehetéséget. Az éplletek udvari és belsé szarnyai elbonthatdk, az utcai
szarnyak homlokzatai kerlleti varosképi védelmet élveznek, ezek megtartandok.
(A fejleszt6 mérlegelheti, hogy az utcai szarnyak, illetve az utcai traktus
megtartasaval, vagy a homlokzatok ideiglenes megtamasztdsaval és az
épuletrészek bontasaval elényésebb-e az atépites.)

Az atépités tervezése soran a KESZ és a KSZT el6irdasai az iranyadok. Ennek
megfeleléen, az utcai éplletszarnyak beépitési szélessége a 14,00 m-t, az udvari
szarnyaké a 8,00 m-t nem haladhatja meg. A KZ telek f61é, konzolosan a beépités
emeleti szintjei 1,50 m-nél nem nagyobb mértékben benyudlhatnak. A KZ telek
részben alapincézhetd, az Onkormdanyzattal kétendé megallapodas alapjan. Az
alaépités mértékét féépitész egyeztetés soran lehetséges tisztazni. A KZ telek
Lenhossék utcai, 3,00 m széles teleknyulvanya fellilépithetd.

IL5. A fejlesztés miiszaki paraméterei

- épitési bvezet jele L1-IXR
- épitési telek teriilete 1.178 m?
- beépihet6 alapterllet (kbzelitéleg) utcai szarnyak: 695 m?
udvari szarnyak: 325 m?

dsszesen: 1.020 m?

- |étesithetd bruttd szintterllet becsilt értékei *:

. Foldszint (magasféldszint) 870 m?

. 1. emeleti szint** 1.020 m?

. 2. emeleti szint** 1.020 m?

. 3. emeleti szint** 340 m?

. tetétéri szint 780m?
talajszint felett 6sszesen: 4.030 m?

* erkélyek, tetéteraszok terllete nélkal.

**konzolos tulnyulas 50 %-anak beszamitasaval

11.6. Kézmiivek helyzete:

Vizellatas:

A tervezési terlilet vizellatasat a Févarosi Vizmivek Zrt. biztositja.

Az ingatlan el6tt egy - 2008-ban kiépitett - NA 150 mm-es vizvezeték huzdodik.
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Csatornazas:

A tervezési terlileten Gzemel§ csatornahalézat egyesitett rendszerli és a Févarosi
Csatornazasi Mivek ZRt. lzemeltetésében van. Az ingatlan elétt hizédd gydjté a
keletkez6 szennyvizmennyiséget fogadni tudja. A csapadékviz elvezetését illetéen
vannak korlatok. A jelenleg elvezetendd csapadékvizet meghaladd tdbblet vizet a
hélézat nem tudja fogadni.

Gazellatas:
A tervezési terllet gazellatasat a Févarosi Gazmivek ZRt. biztositja. Az ingatlan el6tt
huzddé kdzvezeték biztositani tudja a beépités gazigényét.

Elektromosenergia-ellatas:

A terllet villamosenergia-ellatasa az egységes févarosi Budapesti Elektromos Mivek
ZRt. hal6zati rendszerérdl torténik. A tervezési terlilet kbzelében létesitett és tovabb
bévitésre tervezett 120/10 kV-os aladllomas a varhatd tavlati igények kielégitését
biztositani tudja. Felhivjuk a figyelmet, hogy az utcdban 120 kV-os féldkabel is
hazédik.

ll. JOGI FELTETELEK

A palyazo palyazataban koteles nyilatkozatot tenni arrdl, hogy az alabbi jogi
feltételeket maradéktalanul elfogadja. A palyazo altal esetlegesen kézolt
vélemeényeltérési nyilatkozathoz semmiféle joghataly nem fiizédik. A jogi
feltételek elfogadasarol tett nyilatkozat a palyazat érvényességi feltétele. A
nyilatkozatban kotelez6en meg kell jelolni, hogy a palyazo a jogi feltételek

k6zott felsorolt alternativ fedezeti keretbiztositéekok kéziil melyiket valaszija.

TULAJDONJOG, JOGSZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

1.) Eladé kijelenti, és szavatolja, hogy 1/1 aranyu tulajdonaban all a Budapesti 1. sz.
Koérzeti Foéldhivatalnal Budapest, IX. keriulet 37365. hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben Budapest, IX. ker. Vendel utca 20/A. sz. alatt fekvd, 510 m2 terllet(,
.Kivett lakbhaz, udvar, gazdasagi épullet” megnevezésii beltertleti ingatlan.

Eladé tulajdonjogéat a Budapesti 1. sz. Kérzeti Féldhivatal altal 2008.08.13-an, kiadott
tulajdoni lap munkapéldanyon feltlintetett 162074/1992. szamu bejegyz6 hatarozattal
igazolja. A tulajdoni lap széljegyet, terhelést, vagy korlatozast nem tartalmaz.

2.) Eladé kijelenti, és szavatolja, hogy 1/1 aranyu tulajdonaban all a Budapesti 1. sz.
Kérzeti Foéldhivatalnal Budapest, IX. kerilet 37366. hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben Budapest, IX. ker. Vendel utca 20/B. sz. alatt fekvs, 690 m? teruletd,
-Kivett lakéhaz, udvar’” megnevezési belterileti ingatlan.

Eladé tulajdonjogat a Budapesti 1. sz. Kérzeti Féldhivatal altal 2008.08.13-an, kiadott

tulajdoni lap munkapéldanyon feltiintetett 162074/1992. szamu bejegyz8 hatarozattal
igazolja. A tulajdoni lap széljegyet, terhelést, vagy korlatozast nem tartalmaz.
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3.) Elad6 kijelenti, és szavatolja, hogy 4860/6820 aranyu tulajdonaban all a
Budapesti 1. sz. Koérzeti Foldhivatalnal Budapest, IX. kerilet 37341. hrsz.-q,,
természetben Budapest, IX. ker. Lenhossék utca 32. sz. alatt fekvd, 682 m?
tertletd, ,kivett lakéhaz, udvar” megnevezési ingatlan.

Az osztatlan k6z0s tulajdonban allé ingatlan masik tulajdonosa 1960/6820 tulajdoni
aranyban Vezekényi L&szl6 (szll. 1947, anyja neve: Juricsek Eva, lakohelye: 1132
Budapest, Visegradi utca 29. 5. emelet 2. ajto.

A fenti tulajdonostarsak tulajdonjogat a Budapesti 1. sz. Koérzeti Féldhivatal altal
2008.08.13-an, kiadott tulajdoni lap munkapéldanyon egyfel6l Vezekényi Laszlo
tulajdoni hanyadara a 135095/1999/1998.04.10. és a 182713/1998/1998.09.15.;
masfel6l a Ferencvarosi Onkormanyzat tulajdoni hanyadara a 143488/1996.
1996.07.22. szamu bejegyz6 hatarozat igazolja. A tulajdoni lap széljegyet, terhelést,
vagy korlatozast nem tartalmaz.

Az 1., 2. és 3. pontban megjelélt ingatlanok a tovabbiakban: Ingatlanok.

4.) Elad6 szavatossagot vallal az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért.
Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanokat semmiféle ado6-, vagy egyéb kdztartozas nem
terheli, tovabba az azokra vonatkozo telekalakitas dtjan 0j hrsz. alatt kialakitasra
kerGl6, jelen értékesitési palyazat targyat képezé ingatlan elidegenitése — a Févarosi
Onkormanyzat térvényen alapuld elévasarlasi jogan kivll - harmadik személy, vagy
hatdésag jovahagyasatol, engedélyétdl, vagy nyilatkozatatdl nem flgg, illetve a 37341.
hrsz-U ingatlanra vonatkozéan a tulajdonostarssal megkétott szerz6dés alapjan a
telekalakitdsnak, és a telekalakitds utjan kialakitasra kertld, jelen értékesitési
palyazat targyat képezé ingatlan elidegenitésének a 37341 hrsz-U ingatlanon
fennallé k6z6s tulajdonjog nem akadalya.

5.) Az Ingatlanokon a nyilvanos értékesitési palyazat kiirasanak idépontjdban az
ingatlannyilvantartas adataival egyezéen lakéhaz felépitmények talalhatok.

6.) Eladd kotelezi magat arra, hogy a jelen palyazat kiirasatél a tulajdonjog
atszallasaig terjedd idében az Ingatlanokat nem idegeniti el, és nem terheli meg.

TELEKALAKITASI ELJARAS

7.) Az Ingatlanokra vonatkozoan telekalakitasi eljaras elindult. Siposné Pintér Hedvig
féldmeéré altal Budapesten, 2008. 03. 20.-an készitett, és foldhivatali zaradékolassal
ellatott T-83217. ttsz.-U valtozasi vazrajz és terliletkimutatas szerint a 37341, 37365
és 37366 hrsz.-u ingatlanok 37341 Uj hrsz. alatt egyesitésre, majd megosztasra
kerllnek, és az aldbbi hrsz.-U ingatlanok kerlInek kialakitasra:

hrsz. terdlet megnevezeés
7.1. 37341/1 196 m?2 kivett lakéhaz és udvar
7.2. 37341/2 1178 m? kivett lakbhaz és udvar
7.3. 37341/3 508 m? kivett k6z6s zoldterllet
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8.) Eladé a 7. pontban megjeldlt telekalakitasi eljarassal kapcsolatban 2008.04.29-én
telekalakitasi tulajdonjogi megallapodast koétdtt Vezekényi Laszld tulajdonostarssal,
melynek értelmében telekalakitds jogcimen Vezekényi Laszl6 tulajdonaba kerll a
37341/1 0 hrsz-u ingatlan, mig Eladd tulajdondba kertl a 37341/2 és a 37341/3 (j
hrsz.-0 ingatlan.

AZ ADASVETEL TARGYA

9.) Az adasvétel - elészerz6dés - targyat a 7. pontban megjelélt telekalakitasi eljaras
atjan 37341/2 Uj hrsz. alatt kialakitasra kerll6é, 1178 mz2 terllet(, kivett lakéhaz és
udvar megnevezésl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) képezi. A 37341/3 (] hrsz-q,
508 m2 terlletl, kivett kdzOs zdldterilet megnevezési ingatlan a telekalakitast
kévetben tovabbra is Eladé tulajdondban marad.

AZ INGATLANT TERHELO SZOLGALMI JOG

10.) Eladé a 37341. hrsz-U ingatlan tulajdonostarsaval megkoététt szerzédésben
kételezettséget vallalt arra, hogy a jelen palyazati kiiras targyat képezé, 37341/2. Uj
hrsz. alatt kialakitasra ker(l6 Ingatlan terhére, a 37341/1 Uj hrsz-0 ingatlan javara,
telki szolgalmi jogot alapit, melynek alapjan az uralkodé telek mindenkori birtokosa
jogosult a szolgalé telek tertletébdl 5 (6t) m2 terlletet elfoglalni, a szolgalmi jogi
vazrajzon megjel6lt elhelyezkedéssel, abbdl a celbdl, hogy azon a szolgal6 telken
allé lakéhazhoz csatlakoz6 felvondakna létestiljon.

AZ ERTEKESITES MODJA

11.) Miutan a telekalakitasi vazrajz féldhivatali zaradékolasara még nem kerult sor,
tovabba az Ingatlanokon all6 felépitmények lebontasaig a telekalakitasi eljaras nem
folytathatd le, az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara csak elészerz6dés kétheté.
Az el6szerz6désben Eladd és Vevd arra vallalnak kotelezettséget, hogy az
Ingatlanokon talalhaté — a telekalakitds hatésagi engedélyének kiadasahoz
szilkséges mértéki — éplletrész, felépitmény elbontasat, valamint a telekalakitasi
vazrajz foldhivatali zaradekolasat kdévet6 30 napon belll végleges adasvétel
szerz6dést kétnek egymassal, a palyazati kiirasnak megfelel6 tartalommal.

A FOVAROSI ONKORMANYZAT ELOVASARLASI JOGA

12.) Az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba
adasarol sz6lo 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan a Févarosi
Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg az Ingatlanra. Eladé kételezettséget vallal
arra, hogy az adasvételi elészerz6dés megkotésétdl szamitott 15 napon belll az
el6szerzédés csatoldsaval megkeresi a Févarosi Onkormanyzatot az elévasarlasi jog
gyakorlasarél valé lemondd nyilatkozat megszerzése céljabél. A felhivas az
elévasarlasi jog gyakorlasara 30 napos jogveszté hataridét tartalmaz.
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13.) Az ingatlan adasvételi el6szerz6dés alapjan megkotésre kerllé  végleges
adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele, hogy a Févarosi Onkormanyzat
elévasarlasi joganak gyakorlasardl lemondjon, illetve erre vonatkozé nyilatkozatanak
hianya esetén a nyilatkozat megtételére biztositott hataridd leteljen. Elad6é az
el6szerz6dés hatalyba Iépésérél Vevét irasban, tértivevényes ajanlott levélben
koteles értesiteni.

14.) Amennyiben a Févarosi Onkormanyzat elévasarlasi jogat gyakorolja, Vevé csak
az ajanlati biztositék és a foglalé visszatéritésére tarthat igényt. Szerz6d6 Felek
kifejezetten megallapodnak abban, hogy ezt a kérilményt nem tekintik a szerzédés
meghiusuladsat eredményezd felrbhatdé magatartasnak, igy ebben az esetben a
foglal6 jogkdvetkezményei nem érvényesiilnek, és Vevd Kkartéritési igényt Eladéval
szemben nem tamaszthat. Eladé az ajanlati biztositék és a foglalé kamatmentes
Osszegét az elévasarlasi jog gyakorlasarol szélo értesités kézhez vételétél szamitott
harom banki munkanapon beliil kbteles Vevének visszafizetni.

VETELARFIZETESI FELTETELEK

15.) Vev6é az Ingatlan vételarat az alabbi ltemezés szerint kételes Eladdnak
megfizetni:

15.1.) Vevdé az adasvételi elészerz6dés megkotését megelézbéen letéti igazolast
koteles Elado részére atadni, vagy banki terhelési értesitést bemutatni arrél, hogy a
vételar 10%-at kitevd O6sszeg foglald jogcimen Eladd javara visszavonhatatlanul
letétbe, illetve atutalasra kerllt. Letét esetén a letétkezeld koteles a foglalét az
adasveteli el6szerz8dés megkdtésétdl szamitott 5 banki munkanapon belll minden
tovabbi feltétel nélkll atutalni Elad6é bankszamlaja javara.

15.2.) Vevd a vételar 90%-anak megfelelé 6sszegl hatralékos részletét, amelybdl
levonasra ker(l az ajanlati biztositékként mar megfizetett 3.000.000.-, azaz
Harommilli6 forint, a szerz6dés hatalyba lépését kbvetéen, a Févarosi Onkormanyzat
elévasarlasi joga gyakorlasardl valé lemondd nyilatkozatanak megtételérél sz6l6
értesités, valamint az ezzel egyidejlleg Vevd részére az esedékes vételarrészletrdl
kidllitott fizetési értesités Vevd Altali kézhezvételétdl szamitott 5 (6t) banki
munkanapon beliil koteles Eladénak megfizetni. Vevd elbteljesitésre jogosult,
melynek elfogadasat Eladdé nem tagadhatja meg.

16.) Vevd a vételarhatralékot a részére Eladd altal biztositott halasztott fizetési
kedvezmény ellenértékeként a halasztott fizetés tartama alatt hatalyos MNB-
alapkamat szerint szamitott napi kamattal ndvelten koteles megfizetni. A
kamatfizetési kotelezettség kezdénapja az el6szerzédés hatalybalépését kdvetd nap.
Vevo elbteljesitésre jogosult, melynek elfogadasat Eladé nem tagadhatja meg.

17.) Szerz6d6 Felek a fizetési kbtelezettséget azon a napon tekintik teljesitettnek,
amelyen az esedékes vételarrészlet Eladé bankszamlajan jévairasra kerdl.

18.) Elad6 a foglalorél és az esedékes vételarrészletrél szold fizetési értesitést
tértivevényes ajanlott levélben koteles Vevének megkuldeni, vagy Vevé részére az
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atvétel igazolasaval koteles atadni. A fizetési kotelezettséggel kapcsolatos minden
jogkdvetkezmény a fizetési értesités Vevo altali atvételének idépontjahoz flizédik.

BIRTOKBALEPES

19.) Eladé kételezettséget véllal arra, hogy az Ingatlanokon talalhat6 felépitmények
k6zll a Lenhossék u. 32. sz. alatti épllet hatsé szarnyat sajat szervezésében és
kéltségén legkésébb 2010.12.31-ig lebontja, és az Ingatlant épitési tevékenységre
alkalmas, Ures allapotban Vevd birtokdba adja. Szerz6ddé Felek az Ingatlan
birtokbaadasardl, illetéleg —vételérél jegyzékdnyvet vesznek fel.

20.) Az Ingatlan valamennyi kézmugerincvezetékre (viz, villany, gaz és csatorna)
val6 racsatlakoztatasa biztositott. Amennyiben a beépités soran a rendelkezésre allé
k6zmUszolgaltatds bévitése valik szlkségessé, pl. a beépités soran Vevd a belsd
elektromos halézat és elekiromos ellatas biztositasa céljabél transzformatorhazat
kételes épiteni, ennek koéltségei Vevét terhelik. A kdzmilszolgaltaté vallalatokkal Vevd
koteles szerz6dést kotni, és viseli az ezzel kapcsolatos kéltségeket.

21.) Vevl birtokbalépése napjatol kezdédben viseli az Ingatlan terheit, és szedi
hasznait, és a karveszély is ezen idépontban szall &t Vevére.

VEVO BEPITESI KOTELEZETTSEGE

22.) Vevé kijelenti, hogy az ingatlanértékesitési palyazat Il. fejezetében (,Az ingatlan
leirasa”) foglalt, a beépités paramétereire vonatkozé részletes tajékoztatast
tudomasul vette, kifejezetten beleértve ebbe azon korlatozé rendelkezést, mely
szerint az Ingatlan kizarélag a hatalyos Szabalyozasi Terv és a Ferencvarosi
Onkormanyzat hatarozataiban foglalt eléirasoknak megfeleléen épithetd be.

23.) Eladé az adasvételi elészerz6dés alairasaval tulajdonosi hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy Vevé az Ingatlanokon altala felépitendd épitményre vonatkozéan sajat
nevére és Kkoltségén épitési engedélyt szerezzen, az Ingatlanra vonatkozé
tulajdonjoganak bejegyzését megelézéen.

24.) Elad6 hozzgjarul ahhoz, hogy Vevé birtokbalépését kdvetéen az Ingatlanon
megkezdje a palyazati ajanlataban megjeldlt felépitmény megépitését. Vevd
tudomasul veszi, hogy az épllet at/felépitésével, az épitkezés megkezdésével
kapcsolatban felmerld valamennyi kéltség 6t terheli, figgetlendl att6l, hogy az
Ingatlan tulajdonjogat mar megszerezte-e.

25.) Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy:

25.1. az Ingatlan birtokbaadasat kdéveté 90 napon belll az altala létrehozandé, az
értékesitési palyazatra benyujtott ajanlataban részletezett felépitményre vonatkozo, a
jogszabalyi eléirasoknak mindenben megfelel6é épitési engedély iranti kérelmet nyujt
be az illetékes épitési hatésaghoz;

25.2. az épitési engedély jogerére emelkedésétdél szamitott 150 napon belll az
Ingatlanon altala létrehozandd felépitmény késziliségi foka megfelel az alabbi
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muiszaki tartalomnak: talajszint alatti garazs létesitése esetén alapozas, pinceszinten
teherhord6 falak, pillérek és fodém, és f6dém betonozasi munkéi. Amennyiben
talajszint alatti garazs épitésére nem keril sor, a fenti miiszaki paramétereknek az
els6 szint vonatkozasaban kell megvalésulniuk. A miszaki paraméterek
megvaldsulasat az épitkezés felelés miszaki vezetbje az épitési napld
bejegyzésének kivonataval igazolja.

25.3. az épitési engedély jogerére emelkedésétdl szamitott 36 hdénapon belll az
Ingatlanon az altala I|étrehozand6 felépitményre a jogszabalyi eléirasoknak
mindenben megfeleld hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet nyujt be az illetékes
épitési hatésaghoz.

26. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Elad6 az Ingatlant
2010.03.31. el6tt adja Vevd birtokaba, a 25. pontban el6irt teljesitési hataridék
kezd6napjanak nem a birtokbaadas, illetve —vétel napjat, hanem 2010.04.01. napjat
tekintik.

SZERZODESBIZTOSITO MELLEKKOTELEZETTSEGEK

27.) Amennyiben Vevé a hatralékos vételar-részlet megfizetésével késedelembe
esik, a késedelmi idé tartama alatt hatalyos jegybanki alapkamat kétszeresének
megfeleld napi késedelmi kamatot kételes Eladénak megfizetni. Vevé 30 napot
meghaladd fizetési késedelme esetén Elad6é jogosult a végleges adasvételi
szerz6déstdl elallni. Eladd elallasa esetén a végleges adasvételi elészerzddés
megkotésének id6épontjara visszamendleges hatallyal megsziinik, és a foglald
jogkdévetkezményei érvényeslinek. Ennek megfeleléen Eladd jogosult a foglalét
megtartani, és az Ingatlannal szabadon rendelkezni.

28.) Amennyiben Vevé:

28.1. az Ingatlan birtokbaadasat kdéveté6 90 napon belll az éaltala létrehozandé, az
értékesitési palyazatra benyujtott ajanlataban részletezett felépitményre vonatkozo, a
jogszabalyi eléirasoknak mindenben megfeleld épitési engedély iranti kérelmet nem
nyujtia be az illetékes épitési hatésaghoz, vagy a benyujtott kérelem Vevének
felrohat6 okbdl elutasitasra kerdl; vagy

28.2. az épitési engedély jogerére emelkedésétdl szamitott 150 napon belll az altala
létesitendd felépitménynek a 25.2. pontban részletezett miszaki tartalomnak
megfelel készlltségi szintjét nem valositja meg; vagy

28.3. az épitési engedély jogerére emelkedésétdél szamitott 36 honapon belll a
megépitendd felépitmény hasznalatbavételi engedélye iranti kérelmet nem nydjtja
be, vagy az Vevének felrohatd okbdl elutasitasra kertil;

a késedelmi id6 tartamara késedelmi kotbért kételes fizetni Eladonak. A késedelmi
kétbér mértéke naponta a teljes vételar 6sszegének 2 ezreléke, de legfeljebb a teljes
vételar 6sszegének 50 %-a.

29.) Vev6é — beépitési kotelezettségének megszegése esetére - Eladd szamara
visszavasarlasi jogot biztosit az ingatlanra. Elad6 visszavasarlasi jogat a vételar
telies 0Osszegének maradéktalan megfizetését kdvetdéen, abban az esetben
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gyakorolhatja, ha Vevé a 25.1., vagy 25.2. pontban foglalt kételezettségének
teljesitésével 90 napot meghalad6 késedelembe esik. A 25.2. pont szerinti miszaki
késziltségi szint elérését kbvetben a visszavasarlasi jog megsziinik, és Elado
koteles azt az ingatlan-nyilvantartasbol haladéktalanul téréltetni, amennyiben Vevé a
28.3. pontban meghatarozott esetleges kotbérkdtelezettségének teljesitésére
megfelel6 fedezetet nyujt.

30.) Elad6 visszavasarlasi jogat az annak megnyiltat kévetdé 90 napon belll, Vevéhdz
cimzett irasbeli jognyilatkozattal gyakorolhatja. A visszavasérlasi ar azonos az
Ingatlan eredeti vételaraval, melyet Eladé a visszavasarlasi jog gyakorlasaval
egyidejlleg, banki atutalas utjan, egybdsszegben koteles Vevd részére megfizetni.
Amennyiben Eladé visszavasarlasi jogat gyakorolja, Vevé kamatra nem tarthat
igényt, azonban értékndveld beruhazasainak megtéritését kdvetelheti.

31.) Amennyiben Vevd az Ingatlant megterheli, tartozas fedezetéul lekéti, Elado
visszavasarlasi joganak gyakorlasa esetén a jelzalogjoggal biztositott kdvetelés és
jarulékainak dsszegével csOkkentett vételarat kdteles megfizetni Vevd részére.

32.) Vevd a jelen szerz6désbdl eredd koételezettségeinek megszegése esetén 6t
terhel6 kotbérfizetési kotelezettsége fedezetélll valasztasa szerint az alabbi,
vagylagos keretbiztositékok egyikét kdteles nyujtani:

32.1. a 25.2. pontban részletezett miiszaki tartalomnak megfelel6 késziiltségi szint
elérésétél kezdbédbéen a vételar 50 %-anak erejéig Eladé javara els6helyes
keretbiztositéki jelzalogjogot alapit az ingatlanon, vagy sajat, illetve készfizetd
kezesének tulajdonaban allo, tehermentes ingatlanon; vagy

32.2. a vételar 50 %-anak erejéig bankgaranciat, vagy azzal azonos
kételezettségvallalast tartalmazd, kezesi biztosité Aaltal kidllitott feltétel nélkali,
visszavonhatatlan fizetési kbtelezvényt nyujt; vagy

32.3. a vételar 50 %-anak erejéig fedezettel rendelkezé készfizetd kezest allit; vagy

32.4. a 26.1.-26.3. pontokban megjeldlt fedezeti keretbiztositékok helyett az azokkal
biztositott értékhatarig mas, azokkal egyenrangu fedezetbiztositékot ajanihat fel,
melynek alkalmassagarél Eladé dont.

33.) Eladd koételezi magat, hogy Vevd beépitési kdtelezettségének szerzédésszeri
teliesitése esetén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett fedezetbiztositékot
haladéktalanul térolteti.

34.) A 32.1.-32.4. pontban meghatarozott fedezetbiztositékok valamelyikének
nyujtasa az Eladd javara bejegyzett visszavasarlasi jog és elidegenitési tilalom
ingatlan-nyilvantartasbol valé térlésének feltétele.

TELKI SZOLGALMI JOGOK BIZTOSITASA

35.) Elad6 — Vevé erre iranyul6 igénye esetén - az Ingatlan javara pinceszolgalmi és
foléépitési szolgalmi jogot biztosit a telekalakitasi eljarast kévetéen tovabbra is
tulajdonaban maradé, 37341/3. Uj hrsz-0, k6z6s zoldterllet (KZ) megjeldlési ingatlan
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ternére, melynek alapjan Vevd jogosult az Ingatlanon altala |étesitendd
felépitményekhez olyan talajszint alatti gépkocsitarol6t Iétesiteni, illetve a féldszint
feletti szinteket a telekhataron konzolosan tulnyuléan oly médon beépiteni, amelynek
kOvetkeztében a talajszint alatti gépkocsitarolénak az Ingatlan telekhatarat
meghaladd része a 37341/3. U] hrsz-U, kdzbs zdldterllet rendeltetésii ingatlan
terlletének felszin alatti részét elfoglalja, illetve a foldszint feletti szintek a kdzds
zOldterllet feletti légtérbe a telekhatartdl szamitott legfeliebb 1.5 m mélységben
benyulnak. A pinceszolgalmi és foléépitési jog ellenértékeként Vevd sajat kdltségén
elkésziti az d6nkormanyzati tulajdonban maradd, a témbrehabilitdcios terlleten
szokasos tipusu kdzos zoldterllet (KZ) parkositasi tervét, valamint sajat kéltségén
elvégzi annak szokvanyos mértékl kivitelezési munkélatait. Vevé a KZ-re vonatkoz6
parktervezés soran koteles a készilé terveket a kerlileti f6épitésszel egyeztetni.
Elad6 kételezi magat, hogy a vele egyeztetett és altala jovahagyott parkositasi terv
kivitelezéséhez tulajdonosi hozzajarulasat megadja.

VEVO EGYEB KOTELEZETTSEGE

36.) Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon épitendé lakoéhaz
pinceszintjén kialakitasra kerll6 teremgarazsban ingyenes hasznélati jogot biztosit a
37341/1. hrsz. ingatlanhoz legkdzelebb es6 ketté darab gépkocsibedllohelyre a
37341/1. hrsz. ingatlan mindenkori tulajdonosa részére addig, amig a 37.341/1. hrsz.
ingatlanon a jelenlegi lak6épdilet fennall.

VEGYES RENDELKEZESEK
37.) A végleges adasvételi szerz6désbdl eredd jogok és tények ingatlan-
nyilvantartasba toérténé be-, illetve feliegyzése érdekében a jogszerzd, illetve jogilag

érdekelt Szerz6dd Fél jar el.

38.) Szerz6d6 Felek mindegyike maga viseli az adasvétellel kapcsolatos sajat jogi
képviseletének ellatasa soran felmerll6é valamennyi kdltséget.
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