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A Kalotherm Zrt. 2011. jilius 28-an kelt — SEM IX Varosfejlesztd Zrt-nek cimzett — le-
velében kérte az ingatlanértékesitési palyazat soran megvett, tulajdonaba keriilt Vendel u.
20/a, b ingatlanok homlokzatainak keriileti varosképi védelem aldl torténd felmentését.

Erre vonatkozdan a SEM IX Zrt. 2011. augusztusaban elkészitett egy Eloterjesztést, me-
lyet azonban jogi szempontbol az 6nkormanyzat nem fogadott el, hivatkozva a 8/1996
(II1. 04) rendelet 6. § (1) bekezdésére, mely szerint a kezdeményezés dontésre torténd
elokészitésérol a foépitész kell, hogy gondoskodjon.

A fentiek értelmében kérem, hogy a sziikséges eldterjesztést sziveskedjék elkésziteni,
melyhez mellékelten kiildom a Kalotherm Zrt. kérelmét.

Budapest, 2011. szeptember 5.

Tisztelettel,

H-1093 Budapest, Csarncok tér 3-4,, fsz. 2
Tel.: +36 (1) 210 9258 * +36

E-mail: info@semix.hu * Web: www

210 9259 * Fax: +36 (

semix.hu
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Epitészeti és Epiiletgépészeti Zrt.

Vérds Attila vezérigazgatd Ur részére
SEM IX. Varosfejlesztd ZRt.
1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fszt. 2.

Targy: Budapest, IX. kerillet Vendel u. 20/A, 20/B ~ Lenhossék utca 32. sarok ingatlan

Tisztelt Vezérigazgaté Ur!

A IX. keriileti Onkormdnyzat 8/1996 (111.4.) sz. rendelete helyi védelem ald helyezte targyi ingatlan
homlokzatat. Azzal a kéréssel fordulok az Onkormdnyzathoz, hogy az aldbbi indokok alapjan a térgyi
ingatlant vegye ki a helyi védettség aldl.

El6zmény, jogszabalyi és egyéb kdriiiménynek:

- A palyazati dokumentéci6 talajszint feletti 4030 m2 brutté cca. 3600 m2 nettd/hasznos
alapteriilet megvaldsithatosagat teszi lehet6vé.

- Ennek teljesiilése cca. 80 parkoldhely kialakitdsat teszi kitelezGvé

- Aparkoléhelyek megkdzelitése hat méter széles behajton keresztil lehetséges

- Uj épiiletek foldszintjén csak kereskedelmi vagy kzdsségi funkciét lehet kialakitani, melynek
akadalymentes niegkﬁzeiitését biztositani kell

- Az 6nkorményzat épitésre alkalmas lres telek dtadasara vallalt kotelezettséget

- Fajlagos energiafelhaszndlds, az (n. z6ldkdrtya-rendszer ki kell, hogy elégitsen
energiafelhaszndlasi elGirdsokat

Ellentmondasok:

- Avédett fsz. + 2 szintes homlokzat kialakitassal a 3600 m2 netté/hasznos szintteriilet nem
kialakithaté

- Ajérdahoz viszonyitott kizel egy méteres féldszinti padidszint kiilonbség nem teszi lehetévé
az utcai kereskedelmi helyiségek, koz0sségi teriiletek akaddlymentes megkdzelithet6ségét
A hat méter széles kialakitandé kapubehajté mindenképp jelentds valtoztatast igényelne az
eredeti homlokzaton

- Az eredeti homlokzat kialakitdsa nem teszi lehetévé magasabb energetikai besorolasq,
piacon is értékesithetd ingatlan kialakitdsat

Kalotherm Zrt. Cégjegyzékszam: 01-10-043798 Bank: Budapest Bank Nyrt.
Nefelejcs u. 42. Képviselt: Szabd Lajos Bankszamla szama:
H-1078 Budapest Cégbiresag: Fovarosi Cégbirésag 10103805-07554936-00000007

Tel.: 322-4494, 352-1695 Fax: 352-1595 E-mail: info@kalotherm.hu
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Epitészeti és Epiiletgépészeti Zrt.

Tanusitott cég

A fenti ellentmondasckon talmentden még az aldbbi szempontok figyelembevételét kérjiik:

- Agazdasagi kornyezet az utébbi hdrom évben gybkeresen megvaltozott. A piaci preferencidk
eltol6dtak az energetikai és a kornyezetvédelem figyelembevétele felé

- Kérnyezetvédelem szempantjabdl fontos kérdés az emisszid. Pazarlé energiagazdalkodassal
ezek az elvardsok nem tarthatdk

- Az ingatlanpiac az utobbi években szinte ledllt és vélhetSleg par évig még nem is tér
magahoz. A kereslet azonban mar sosem lesz a régi, olyan értelemben, hogy ,,megszokatt”
paramétereket preferdljanak a vevok. Egészen biztos, hogy az energetikai és
kornyezetvédelmi szempontok dontéen befolydsolni fogjdk a létesitmény eladhatdsagat

- Vélhet8en az Onkorményzat is tisztdban van a fentiekkel, legaldbbis erre lehet kévetkeztetni
az épiiletek bontdsi engedélyezésének kezelésébdl.

A fentiek (j szerkezeteket, (j megolddsokat kényszeritenek ki. A védelem levételét egyrészt az
épitésiigyi jogszabalyoknak valé megfelelés, masrészt az atépilt-meguijult kdrnyezetbe jél illeszkedd,
a kor kovetelményeinek maradéktalanul megfeleltethetd épiilet indokolja.

Varjuk szives tamogatdsukat.

Tisztelettel,

T AL

ica u. 42.
5 Lajbs :: § Budapest, Nefelejcs u 4
£ o m?f‘\oészémt 12354526-2-42
i Bank: ‘*.0‘:&3595-0?554936-00000007

Kalotherm Zrt.

Budapest, 2011. jalius 28.
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