Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2011. (..........) szamu rendelete
a BUDAPEST, FERENCVAROS — ALSO BIKARET
KERULETI SZABALYOZASI TERVEROL
sz016 38/2004. (XI1.17.) rendelet mdédositasarol

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Also-
Bikarét Keriileti Szabalyozasi tervérdl szolo 38/2004.(XI.17.) rendelete (tovabbiakban: R)
modositasarol - a helyi onkormanyzatokrdl sz6l6 modositott 1990. évi LXV. térvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint 63/C. § (2) és 65/A. § (2) bekezdéseiben meghatarozott jogkorével
¢lve, az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) bekezdés a) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan - megalkotja
az alabbi rendeletet €s elrendeli alkalmazasat.

1. § AR. 1. - 20. §-ai az alabbiakra mdédosulnak:

I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. Az eloirasok hatalya és alkalmazasa

1. § E rendelet hatalya Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros teriiletének a szabalyozasi
tervben lehatdrolt részére, a Soroksari it — MAV Budapest-Kelebia vasutvonal — Koppéany
utca — Gubacsi ut — Kén utca altal hatarolt teriiletére (tovabbiakban: teriilet) terjed ki.

2. § (1) Jelen Epitési Szabalyzat (a tovdbbiakban: a Szabélyzat) csak a mellékletét képezo T-
1/1-m1, T-1/2-m1 ¢és T-1/3-m3 rajzszamu Szabalyozési tervvel (a tovabbiakban: a terv)
egyiitt érvényes, azzal egyiitt alkalmazando.

(2) A teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet kialakitani, épitményt,
épitményrészt, ¢épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felajitani, helyredllitani,
korszertisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését modositani (egyiitt épitési
munka) csak e rendelet és a szabalyozasi terv alapjan szabad. Az ebben nem szabalyozottak
tekintetében az épitett kornyezet alakitasarol €és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
Torvény (tovabbiakban: Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények
kozzétételérdl szold 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a Budapesti
Varosrendezési Keretszabalyzatrol szolo 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (tovabbiakban:
BVKSZ) eldirdsait, a vonatkozo jogszabalyokat, szabvanyokat, dgazati €és eseti lizemeltetoi
el6irasokat be kell tartani.

(3) A szabalyozasi tervben kotelezd érvényli szabalyozasi elemeket a terv rogziti. A kotelezo
elemek modositasa csak a szabalyozasi terv megvaltoztatasaval megengedett.

(4) A Szabalyozasi Terv rogziti az irdnyado elemeket, és azoktol e rendelet modositasa nélkiil,
a rendelet keretei kozott el szabad térni.

(5) Az Etv. 6.§ (1) b) pontjaban és az OTEK 50. § (2) bekezdésében foglaltak teljesiilése
érdekében az épitési tevékenységet megel6zden legalabb egy alkalommal a keriileti
foépitésszel egyeztetni kell.

(6) A rendelet és a szabalyozasi tervekben alkalmazott fogalmak értelmezése szempontjabol



a) homlokzatmagassag: a tetOsik, valamint az épiilet homlokzatsikjanak metszésvonala ¢€s a
rendezett terepszint (jardat6-vonal) kozott fliggdlegesen mért atlagos tavolsag;

b) saroktelek: az olyan telek, amelynek két szomszédos kozteriilettel hataros oldala van és
teriilete legfeljebb az 6vezetben 1étesithetd legkisebb teleknagysag kétszerese;

¢) zdrtsorii beépitési mod: ahol az épiiletek a kotelezd épitési vonalon zartsoraan és az OTEK
34.§ (3) bekezdés szerinti épiiletkozzel is elhelyezhetok.

d) kotelezo épitési vonal: a szabalyozasi terven az épitési hely hatarvonaldn meghatarozott
olyan vonal, ahol az épiilet utcai homlokzata szélességének legalabb felét kotelezden az
épitési vonalra kell elhelyezni;

e) iranyado épitési vonal: a szabalyozasi terven az épitési hely hatarvonalan meghatarozott
olyan vonal, ahol az épiilet utcai homlokzata szélességének legalabb egynegyedét az irdnyadd
¢€pitési vonalra kell helyezni.

2. Telekalakitas

3. § (1) A szabalyozasi terven abrazolt telekmegosztastol eltérd vagy tovabbi telekalakitdsok
is engedélyezhetok az Ovezeti hatarérték keretei kozott a vonatkozo altalanos €s az aldbbi
eléirasok megtartasaval:
a) minden teleknek Kkozteriiletr6l vagy legaldbb 8 m széles maganutrol
megkozelithetének kell lennie,
b) a telkek megkozelitésére teleknyulvany vagy szolgalom nem hasznalhato,
c) az épitési telek alakja lehetOség szerint ne legyen Osszetett idom, hanem téglalap vagy
ahhoz kozeli alaku, amelynek a két foiranyu kiterjedésének aranya legfeljebb 1:10 és a
telek szélessége legalabb az ¢épitési Ovezetben megengedett ¢Epitménymagassag
kétszerese,
d) a Soroksari, Gubacsi utrél és a Koppany utcardl nyilé ingatlan esetében
kapubehajtasi engedély a telekalakitas feltétele.

(2) Kotelezo telket alakitani a szabalyozasi vonallal és a kotelezd megsziintetéssel érintett
telkek esetében az ingatlant érint6 €pitési engedélyezést megeldzden.

(3) Telekalakitas soran az oldalkert mérete a meglévo épiilet oldalhomlokzata magassadganak a
fele, de min. 3 m, a hatsokert a meglévo épiilet hats6 homlokzatmagassaga, de min. 6 m.

I1. Fejezet

A beépitésre szant teriiletek felhasznalasa és beépitése
1. Intézményteriiletek

4. § A teriilet elsésorban intézmények elhelyezésére szolgal, amelyben olyan funkcidk is
elhelyezhetOk, amelyek kornyezetterhelési hatarértékei nem haladjdk meg az intézményi
teriiletekre vonatkozo6 egyéb jogszabalyban rogzitett, eldirt hatarértékeket.

2. Az épités feltételei, épitmények elhelyezése

5. § (1) A teriileten a melléképitmények koziil
a) kozmiibecsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,



d) folyadék- és gaztarolo,

e) kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejtd

f) szabadon 4llo és legfeljebb 6,00 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartéoszlop
helyezheto el.

(2) A tertileten pavilon, sator, lakdkocsi, tlizrakohely nem helyezhetd el.
(3) Az épitmények elhelyezésének feltételei:

a) A teriileten telkenként tobb épiilet elhelyezhetd.

b) A meglévo ipari tevékenységek céljara szolgald meglévd épitmények technoldgiaja
korszertisithetd, a karos kornyezeti hatasok csokkentése érdekében fejleszthetd, de a
tevékenység kapacitasa nem novelheto.

¢) A teriileten 0j lizemanyagtoltd allomds nem helyezhetd el.

d) Uj épiilet 1étesitése és rendeltetésvaltozas esetén a KL-KT keretovezetbe sorolt
kozteriiletek felé az elsd két szinten, egyéb kozteriiletek esetében a kozteriiletek felé a
foldszinten 0j lakasrendeltetési egység nem alakithato ki.

e) Sorgarazs az ¢épiiletek kozteriilet feloli foldszintjén, illetve 6nalld épiiletben nem
helyezhetd el.

f) A telek koriilkeritésére szolgald kerités kizarolag a telekhataron és csak attort
kivitelben létesithetd. A terv teriiletén keritésen szogesdrot nem 1étesithetd. A kerités €s
labazat egyiittes magassaga legfeljebb 2,0 m lehet, melyen beliil a labazat magassaga
legfeljebb 60 cm lehet. Keritésen és elokertben oriasplakat €és egyéb reklam(épitmény)
nem helyezhetd el. Telken beliil csak drotfonatos, legfeljebb 2,0 m magas kerités
1étesithetd.

g) A tertileten 2000 m2-t meghaladé bruttd alapteriiletii kereskedelmi 1étesitmény, 50-
nél tobb személygépkocsi parkold vagy 25 tehergépkocsi/nap kiszolgald-forgalomnal
nagyobb igényl Uj létesitmény esetén kozlekedési hatastanulmannyal kell igazolni a
létesitmény ¢€s kornyezete forgalmi viszonyainak megfeleldségét, ill. a megfeleléshez
tervezett fejlesztés modjat.

(4) A teriileten antenna magassaga legfeljebb 4 méterrel haladhatja meg az érintett épiilet és
az épitési Ovezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag értékét.

(5) Polgari védelmi 1étesitményt (6vohelyet, szirénat) érintd €épitési munkak esetén a polgari
védelmi szakhatdsagot meg kell keresni eseti hozzajarulas végett.

3. Epiiletek kialakitasa

6. § (1) A tetéfelépitmények (a teté folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszerti hasznalatat
biztositod épiiletrész - a kémények, a szell6zok €s a tetdablakok kivételével -, lift- és egyéb
géphdz, gépészeti berendezés, tetdkijarat, viztartaly) teriilete nem haladhatja meg az épiilet
alapteriiletének 25%-at. Az épiiletek rendezett megjelenése érdekében biztositani kell a
tetofelépitmények latvanyanak és tetonézetének egységes megjelenését.

(2) Az épitési helyen kiviil 1évd épitmények, épitményrészek szintteriilete nem ndvelhetd.
Atalakitasukat csak a legsziikségesebb kozegészségiigyi, illetve életvédelmi célbél szabad
végezni. Felijitdsuk a rendeltetésszeri hasznalatukhoz sziikséges mértékig, a kotelezo
jokarbantartas korében megengedett. Az épitési helyen kiviil 1évo épliletrészeket abban az
esetben kell lebontani, ha azt a szabdlyozasi terv az épitési engedély feltételeként eldirja és az
Ovezeti paramétereknek vald megfelelés ezt sziikségessé teszi.



(3) A teriileten legalabb a kozteriilet felél lathaté tiizfalak takarasarél gondoskodni kell. Uj
épitmény elhelyezése esetén kozteriiletrdl, illetve wvasuti teriiletrél lathaté tiizfal nem
alakithato ki, kivéve a szomszédos telek beépitéséig a telekhataron kialakul¢ tiizfalat.

(4) Uj épiiletek esetén a lapostetds és a magastetés kialakitas koziil a kornyezethez jobban
illeszkeddt kell véalasztani. Magastetoben két 6nalld szint nem létesithetd, galérids kialakitas
megengedett.

(5) Az épiiletek homlokzatan és tetézetén légvezeték, kdozmiivezeték, hirkozlési és gépészeti
berendezés, kiiltéri klima berendezés, valamint fémkémény a kozteriilet feldl lathato, illetve a
varosképet zavar6 modon nem helyezhetd el.

(6) A meglévo épiiletek felujitasa sordn, kiilonos tekintettel a védett épiiletekre, biztositani
kell az eredeti részletek megdrzését, illetve visszaallitdsat. A nyildszarok cseréje esetén meg
kell Orizni azok eredeti formajat, osztasat €s aranyait.

4. I-I1X/1 jelii Szabadon allé beépitési modu intézményteriilet épitési 6vezete

7. § (1) Az I-IX/1 jelt épitési dvezetben elhelyezhetdk:

a) kozintézmények épiiletei,

b) igazgatasi épliletek,

¢) irodaépiiletek,

d) szallashely-szolgéltato épiiletek,

e) szolgaltatas épiiletei,

f) vendéglatas épiiletei,

g) egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,

h) sportépitmények,

1) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmények,

j) legfeljebb 6000 m*bruttd kereskedelmi célu szintteriiletii épiiletek,

k) parkoléhazak,
valamint az a)-k) pontban felsorolt épiileteket kiszolgald és kiegészitd funkcioju épiiletek
helyezhetok el, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az
intézményteriiletekre vonatkoz6 egyéb jogszabalyban rogzitett, eldirt kornyezetterhelési
hatarértéket.

(2) Az épitési dvezetben lakés - kivéve a tulajdonos vagy a személyzet szdmara létesitendd
szolgalati lakast - csak az ingatlan teljes egészére vonatkozé rendeltetési mod valtozas esetén
létesithetd, ha a lakdépiiletre vonatkoz6 kornyezetterhelési hatarértékek (zaj, rezgés,
1égszennyezeEs, talajallapot, stb.) biztosithatok.

(3) Az I-IX/1 jeli épitési ovezet jellemzoit a 1. sz. tablazat tartalmazza.

1. sz. tablazat

Az epitést Az épitési telek Az épiilet
ovezet
. leg- leg-

| legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb kisebb | nagyobb

. be?p}- teriilete | beépitési mértéke |szinttertileti | zoldfeliileti épitmény-

jele t‘?SI. (%) mutatdja mértéke magassaga

modja 2 szint . ) o
m fold- m°/ telek Z
alatt . 2 m m
Szinten m

-IX/1 | SZ 2000 55 45 1,8 35 4,0 18,0 m




5. I-I1X/2 jelit Zartsoru beépitési modu intézményteriilet épitési dvezete

8. § (1) Az I-IX/2 jeli épitési Ovezetben elhelyezhetdk:

a) kozintézmények épiiletei,

b) igazgatasi épiiletek,

¢) irodaépiiletek,

d) szallashely-szolgaltato épiiletek,

e) szolgaltatas épiiletei,

f) vendéglatas épiiletei,

g) egyeb kozosségi szorakoztatd épiiletek,

h)sportépitmények

1) nem zavaro6 hatdsu egyéb gazdasagi épitmények,

j) legfeljebb 6000 m? bruttd kereskedelmi célt szintteriiletii épiiletek,

k) parkolohazak,
valamint az a)-k) pontban felsorolt épiileteket kiszolgald és kiegészitd funkcioju épiiletek
helyezheték el, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az
intézményteriiletekre vonatkozd egyéb jogszabalyban rogzitett, eldirt kornyezetterhelési
hatarértéket.

(2) Az épitési Ovezetben lakas - kivéve a tulajdonos vagy a személyzet szamara létesitendd
szolgalati lakast - csak az ingatlan teljes egészére vonatkozd rendeltetési mod valtozas esetén
létesithetd, ha a lakdépiiletre vonatkozd kornyezetterhelési hatarértékek (zaj, rezgés,
légszennyezés, talajallapot, stb.) biztosithatok.

(3) Az I-IX/2 jelu épitési dvezet jellemzOit a 2. sz. tablazat tartalmazza.

2. sz. tiblazat

Az cpitesi Az épitési telek Az épilet
ovezet
: leg- leg-
 legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb kisebb | nagyobb
. be?Pl‘ tertilete | beépitési mértéke | szintteriileti | zoldfeliileti épitmény-
jele t?SI_ (%) mutatdja mértéke magassaga
modja 2 szint : 2 0
m fold- m“/ telek %o
alatt . 2 m m
szinten m
I-1X72 Z 2000 60 50 2,0 20 4,0 18,0 m

6. I-1X/3 jeli kialakult, jellemzden szabadon all6 beépitési modu
intézményteriilet épitési ovezete

9. § (1) Az I-IX/3 jeli épitési Gvezetben elhelyezhetok:
a) kozintézmények épiiletei,
b) igazgatasi épiiletek,
¢) irodaépiiletek,
d) szallashely-szolgaltato épiiletek,
e) szolgaltatas épiiletei,
f) vendéglatas épiiletei,
g) egyeb kozosségi szorakoztatd épiiletek,
h)sportépitmények
1) nem zavaro6 hatdsu egyéb gazdasagi épitmények,



j) legfeljebb 6000 m*bruttd kereskedelmi célu szintteriiletii épiiletek,

k) parkoléhazak,
valamint az a)-k) pontban felsorolt épiileteket kiszolgald és kiegészitd funkcioju épiiletek
helyezhetok el, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az
intézményteriiletekre vonatkozd egyéb jogszabalyban rogzitett, eldirt hatarértéket.

(2) Az épitési Ovezetben lakas - kivéve a tulajdonos vagy a személyzet szamara létesitendd
szolgalati lakast - csak az ingatlan teljes egészére vonatkozé rendeltetési mod valtozas esetén
létesithetd, ha a lakdépiiletre vonatkozd kornyezetterhelési hatarértékek (zaj, rezgés,
légszennyezés, talajallapot, stb.) biztosithatok.

(3) Az ¢pitési Ovezetben a beépitési modot a szabalyozasi terv keretei kozott a kialakult
allapothoz illeszkedden, lehetdség szerint szabadon alldan kell meghatarozni.

(4) Az I-IX/3 jelu épitési dvezet jellemzOit a 3. sz. tablazat tartalmazza.

3. sz. tablazat

Az cpitesi Az épitési telek Az épilet
ovezet
: leg- leg-

 legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb kisebb | nagyobb

. be?Pl‘ tertilete | beépitési mértéke | szintteriileti | zoldfeliileti épitmény-

jele t?SI_ (%) mutatdja mértéke magassaga

modja 2 szint : 2 0
m fold- m“/ telek %o
alatt . 2 m m
szinten m

I-IX/3 | K(SZ) | 2000 60 50 2,5 35 4,0 | 20,0m

K - kialakult

7. I-IX/4 jelit Nagytelkes, zartsord beépitési modu intézményteriilet épitési ovezete

10. § (1) Az I-IX/4 jelu épitési ovezet elsdédlegesen intézmények elhelyezésére szolgal, ahol
a BVKSZ vonatkozo eldirasainak teljesiilése esetén legfeljebb 20.000 m? brutto szintteriiletti
kereskedelmi létesitmény is elhelyezhetd. Az épitési Ovezet teriiletén elhelyezhetdk:
a) kozintézmények épiiletei,
b) igazgatasi épliletek,
¢) irodaépiiletek,
d) szallashely-szolgéltato épiiletek,
e) szolgaltatas épiiletei,
f) vendéglatas épiiletei,
g) egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,
h)sportépitmények
1) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmények,
j) legfeljebb 20.000 m? bruttd kereskedelmi célu szintteriiletli épiilet,
k) parkolohazak,
valamint az a)-k) pontban felsorolt épiileteket kiszolgald és kiegészitd funkcioju épiiletek
helyezhetok el, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az
intézményteriiletekre vonatkozo egyéb jogszabalyban rogzitett, eldirt hatarértéket.

(2) Az épitési Ovezetben a kozterlilethez kozvetleniil csatlakozo kézhasznalat szaméra atadott
teriilet felével, de legfeljebb 5 %-kal a megengedett beépitettség megndvelheto.



(3) Az épitési dvezetben 6000 m? bruttd szintteriiletet meghaladd kereskedelmi létesitmény
csak a BVKSZ 14. sz. melléklete szerinti hatastanulmanyokkal igazoltan helyezhetd el az
abban meghatarozott kozlekedésfejlesztési beruhdzasokkal, amelyeknek megvalosulasa a
hasznalatbavétel feltétele.

(4) Az I-IX/4 jelt épitési Ovezet jellemzdit a 4. sz. tablazat tartalmazza.

4. sz. tablazat

Az Cpitesi Az épitési telek Az épiilet
ovezet
: leg- leg-
| fegkisebb legnagyobb megengedett legkisebb kisebb | nagyobb
_ be?p}‘ teriilete | beépitési mértéke |szintteriileti | zoldfeliileti épitmény-
jele tes (%) mutatéja | mértéke magassaga
modja .
m? SZINE | gs1d- | mY telek %
alatt . 2 m m
szinten m
I-1X/4 Z 10000 70 60 1,8 20 4,0 20,0 m

8. I-IX/5 jelii kistelkes, zartsoru beépitési modu lakéfunkcioval vegyes
intézményteriilet épitési ovezete

11. § (1) Az I-IX/5 jell épitési 6vezetben elhelyezhetdk:

a) kozintézmények épiiletei,

b) igazgatasi épiiletek,

¢) irodaépiiletek,

d) szallashely-szolgaltato épiiletek,

e) szolgaltatas épiiletet,

f) vendéglatas épiiletei,

g) legfeljebb 2000 m? brutto kereskedelmi célu szintteriiletii épiiletek,

h) lakoépiiletek,
valamint az a)-k) pontban felsorolt épiileteket kiszolgalod és kiegészitdé funkcidju épiiletek
helyezhetok el, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az
intézményteriiletekre vonatkozo egyéb jogszabalyban rogzitett, eldirt hatarértéket.

(2) Az I-IX/5 jelii épitési ovezet jellemzoit az 5. sz. tablazat tartalmazza.

5. sz. tablazat

A% Cpitesi Az épitési telek Az épiilet
ovezet
: leg- leg-
 legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb kisebb | nagyobb
‘ be?P}' teriilete | beépitési mértéke |szintteriileti | zoldfeliileti épitmény-
jele t?51. (%) mutatdja mértéke magassaga
médja 2 szint : ) 0
m fold- m°/ telek %o
alatt . 2 m m
szinten m
I-IX/5 Z 600 60(75) | 50(65) 2,5(3,0) 20 4,0 14,0 m




( ) saroktelek esetén

I11. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek felhasznalasanak szabalyai
1. A kozlekedési teriiletekre vonatkozo rendelkezések

12. § (1) A KL-KT-IX/1 jelti 6vezet a fovarosi jelentdségli kozlekedési céli kozteriiletek
ovezete, melynek teriiletén csak kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszeri
hasznalatdhoz sziikséges épitmények, mitargyak helyezhetdk el, de kozteriileten 0j épitményt
elhelyezni — az esdvédd, autobuszvarod, telefonfiilke, hirlaparusitdé és viragarusité pavilon
kivételével — nem szabad.

(2) A KL-KT-IX/2 jeli ovezet a kozlekedési célu kozteriilet KL-KT keretovezetbe sorolt
teriilete, amelynek teriiletén az (1) bekezdés szerinti 1étesitményeket lehet elhelyezni.

(3) A KL-KT-IX/3 jelti 6vezet toltéallomas elhelyezésére szolgal.

(4) A kozlekedési halozat egyes elemeinek tervezési osztalyba sorolasa:

Soroksari t: B.IIl.a.B.
Gubacsi ut: B.IV.b.C.
Koppany utca: B.V.c.B.

Foldvary 1t, hentes utca, Taglo utca, Kén utca: B.VI.d.A.

2. Egyéb kozteriiletek, kozhasznalat céljara atadott teriiletek,
kozlekedési épitmények

13. § (1) Az ut célu kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv rogziti.

(2) Az onkormanyzat és a tulajdonos kozotti kiilon megallapodasban rogzitett feltételekkel
“idokorlatozas nélkiil vagy idobeli korlatozassal kozhasznalat céljara atadott teriilet” vagy
maganut alakithat6 ki az I-IX/1, I-I1X/2, I-IX/3 és az [-IX/4 jeli ovezetekben. A kdzhasznalat
céljara atadott teriilet fenntartasa a tulajdonos kotelezettsége.

(3) A maganttra és a kozhasznélat céljara atadott teriiletekre néz6 homlokzatokat ugy kell
kialakitani, mintha azok a kozteriilettel hatarosak lennének.

(4) A kozhasznalat céljara atadott teriileteken elhelyezett hirdetd-berendezések, épitmények,
koztargyak létesitésének feltételei azonosak a kozteriiletre vonatkozokkal.

(5) A kozteriileteket, gyalogutakat gy kell kialakitani, hogy azok a mozgasukban
korlatozottak szamara is hasznalhatok legyenek.

(6) A teriileten a kozteriiletek, utcak legalabb egyik oldalan fasor telepitésérdl kell
gondoskodni, kivéve, ha a novényzet kihelyezését a miiszaki adottsagok nem teszik lehetové,
illetve ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat.

(7) A kozteriileten elhelyezett keritések és a kozteriileten meglévd, a megengedettdl elérd
épitmények bontandoak.
3. Kozmii épitmények

14. § (1) A teriileten keresztiilhalado, illetve annak kozvetlen hatarvonalait érinté kozmii-
vezeték haldzatok, annak miitargyai €s 1étesitményei a nyomvonaltengelyt6l mindkét iranyban



értendd — a vonatkozo rendeletekben €s szabvanyokban rogzitett — biztonsagi dvezettel
rendelkeznek, melyen beliil meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesek, az
tizemeltetdvel egyeztetett kivaltasukig, megsziintetésiikig.

(2) A tertileten a hasznalaton kiviili kozmiivezetékeket, berendezéseket, épitményeket el kell
tavolitani.

(3) A teriileten uj 1égvezeték nem helyezhetd el. A meglévo 1€gvezeték esetében csak az €let-
¢és vagyonbiztonsag érdekében sziikséges munkalatok végezhetok. A meglévo 1égvezetékek
cseré¢je nem megengedett, felajitasuk foldkabelként torténhet.

(4) A tertileten a telkeket teljes kozmiivesitéssel kell kialakitani, illetve a teljes kozmiivesitést
kell biztositani.

IV. Fejezet
Egyéb eldirasok

1. Kornyezetvédelem

15. § (1) A fold védelme:

a) A teriileten a feltoltés(ek) kialakitasara a kornyezetet karositd anyag, illetve veszélyes
hulladék nem alkalmazhato.

b) A teriileten vizvételi hellyel ellatott 1étesitményt — a talaj védelme érdekében — csak a
csatornahalozathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni.

c) Az ¢épitményeket, a terepszint, illetve az ¢épiiletek alatt elhelyezésre keriild
helyiségeket — a talaj szennyezésének elkeriilése érdekében — ugy kell kialakitani, hogy
az ott keletkezd, a kornyezetet karositd folyékony hulladékok és (folyékony) veszélyes
hulladékok ne keriilhessenek a talajba.
d) A felszin alatti vizek mindsége tekintetében fejlesztések esetében figyelembe kell
venni, hogy a teriilet tobb pontjan lehetséges a korabbi idészakbol szarmazo,
akkumuléalodott szennyezOgocok, igy a talajvizre is hatast gyakorld fejlesztések elott
szakcégek bevonasaval vizsgalni sziikséges a felszin alatti vizek mindségét, és
amennyiben azok hatarérték tullépd szennyezddést mutatnak, akkor az artalmatlanitas
érdekében fel kell venni a kapcsolatot az illetékes hatdsaggal és annak eldirasai szerint
kell eljarni.

(2) Levegdtisztasag-védelem:
a) A levegd tisztasaganak védelme érdekében a teriileten semmilyen, a hatalyos
hatarértéket meghalado légszennyezéssel jard tevékenység céljara szolgald épitmény
nem helyezhetd el.
b) Az épiilet alatt, terepszint alatt 1étesithetd garazs, illetve parkolohaz levegdje csak az
illetékes szakhatosagok eldirasainak megfelelden vezethetd a szabadba.
c) A teriiletre vonatkozd mindenkori légszennyezési hatdrértékek betartandok. Jelen
rendelet hatalybalépésekor a teriilet a levegdtisztasag-védelmi teriileti zonabeosztés
alapjan a Budapest és kornyéke agglomerdciés zonaba tartozik, ahol a mindenkor
hatdlyos jogszabalyban — jelenleg a 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet - meghatarozott
zonacsoportra vonatkoz6 értékek veenddk figyelembe.

(3) Felszini ¢és felszin alatti vizek védelme:

a) A felszini vizek elvezetésének modjat a tereprendezésre, a (felszini) vizelvezetd-
rendszerre és az esetlegesen sziikséges szivargd-rendszerre vonatkozd - legalabb az
Osszefliggden kezelendd teriiletre kidolgozott - terv(ek)ben kell megoldani.



b) A rendezett terep nem jelenthet a felszini vizelvezetés szempontjabol kockazati
tényez6t a kornyezd teriiletekre nézve sem az épitett elemek, sem a természeti elemek
szempontjabol.
c) A teriileten a felszini és felszin alatti vizek mindségére kockdzatot jelentd
tevékenységek csak kiilon szakhatosagi engedély eldirdsai alapjan végezhetok.

(4) Zajvédelem:
a) A teriileten a zajra érzékeny helyiségek zaj elleni védelmérdl megfeleld miszaki
megoldassal gondoskodni kell.
b) A teriilet nyugalma érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghalad6 zaj
keletkezésével jarod tevékenység (szolgaltatas, szorakoztatas) nem folytathato, illetve az
ahhoz sziikséges épitmény nem létesithetd, nem {iizemeltethetd. Az ¢épitési zajra
vonatkozdan az illetékes hatosag eldirasai €s az érvényben 1€vo zajvédelmi hatarértékek
a mérvadoak.

(5) El6 természet védelme:

A zoldfeliiletek és zoldteriiletek megovasarol, fenntartasardl, hasznalatarol és egyes fak
védelmérdl a vonatkozo dnkormanyzati rendelet' szerint kell gondosodni.

(6) Hulladékgazdalkodas:

a) A teriileten keletkezé hulladék elszallitasaig torténd tarolasarol, elhelyezésérdl a
létesitmények kialakitdsa és atalakitdsa soran ugy kell gondoskodni, hogy az a
kornyezetet a vonatkozo hatalyos rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben
ne terhelje.

b) A teriileten keletkez6 veszélyes hulladék kezelését, elszallitasat a vonatkozo hatalyos
rendelet eldirdsai szerint kell végezni.

2. A telepiilési értékvédelem

16.§ (1) Barmilyen foldmunkaval jar6 beruhéazas, tereprendezés elétt a tulajdonos koteles az
illetékes régészeti szakhatosadggal egyeztetést végezni annak érdekében, hogy az a
foldmunkakat figyelemmel kisérhesse €s az esetleges leletmentést elvégezhesse.

(2) A teriileten helyi védelem alatt allnak a jelen rendelet 1. sz. fiiggelékében felsorolt
épiiletek, épitmények.

3. Telepiiléskép védelem, reklamok elhelyezése

17. § (1) A teriileten pavilon, sator, kocsi, arusitoéhely vagy reklamhordozé, ill. egyéb hasonlo
jellegli berendezés, szerkezet nem helyezhetd el, a hirlap- és a viragarus pavilont kivéve.

(2) Utbaigazito tablak csak csoportosan, egységes megjelenitéssel létesithetok.

(3) Vendéglatd teraszok kialakitdsa a kozteriileteken a kozlekedést nem zavardé modon
megengedhetd. A teraszok butorzata, kialakitisa €és haszndlata igényes megjelenésii, a
kozteriilet és az utcakép szinvonaldt nem zavar6 lehet.

(4) A teriileten 3 m*> méretet meghalado reklamhordozo nem helyezhet6 el, kivéve

a) az épitési teriilet takardsara szolgald és meghatarozott iddre, de legfeljebb 12 honapra
engedélyezett reklamot,

b) az egységes modon megtervezett ¢és kialakitott tdjékoztatd tablakat és
hirdetéoszlopokon elhelyezett reklamot.

! Jelenleg Budapest Févaros IX. ker. Ferencvaros énkormanyzatanak 16/2010.(V1.04.) rendelete



(5) Uj cégfelirat, céglogd csak az épiilettel egyiitt vagy felujitassal, rendeltetésvaltassal
egyidejlileg, tovabba cégvaltozas esetén alakithatd ki, mérete nem haladhatja meg az érintett
éplilethomlokzat 20 %-at. Az épiileten, illetve oszlopon elhelyezett cégfelirat, céglogod
magassaga legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg a meglévo épiiletet, legfeljebb az épitési
ovezetre megengedett legnagyobb épitménymagassag mértekéig.

18.§ (1) A kozteriiletrdl lathatd homlokzatok szinezése csak egységes, a szomszédos
¢épiileteket is feltiintetd szinezési terv alapjan végezheto.

(2) Varosképi jelentdségli épitési helyen beliili vagy zartsoru beépitési modu €pitési dvezetben
az utcavonalon tervezett j €pités vagy a varosképet befolyasolo egyéb épitési tevékenység
(atalakitas, homlokzatszinezés, stb.) csak a kornyezethez, utcaképhez illeszkedden torténhet.
A tervezett épiilet akkor tekinthetd illeszkedének, ha az épités helyétdl 100-100 méter
tdvolsagban a meglévd beépitéshez a kozteriilet irdnyabol épitménymagassagaban,
tomegében, tetdidomaban ¢és homlokzatképzésében illeszkedik. Indokolt esetben -
amennyiben a kornyezé beépités nem tekinthetd jellemzonek vagy mindségében
kovetendonek - az eldirtnal hosszabb utcaképet is figyelembe lehet venni. Az illeszkedést az
épitészeti-miiszaki dokumentéci6 részeként benyUjtand6 |atvanytervvel kell igazolni.

4. A zoldfeliiletek altalanos eloirasai

4.1. Kozteriileti zoldfeliiletek

19. § (1) A kozteriiletek be nem ¢épitett és nem burkolt feliileteit zoldfeliiletként kell
kialakitani €s fenntartani.

(2) Zoldfeliileteket, fasorokat is érintd6 kozmii vagy futtervezés esetén a zoldfeliileti
rekonstrukciot a tervhez kapcsolodo kertépitészeti tervek alapjan sziikséges elvégezni.

(3) Tervezett fasorok, kozteriileti fak esetén, valamint kozteriileti zoldfeliileti rekonstrukciok
soran minden esetben biztositani sziikséges azt a minimalis termdhelyi feltételt, amely
garantalja a fak teljes kifejlodését és hossza tavi fennmaradasat (minimalisan 1 m’-es liltet
godor, fajtatol fliggd termdteriilet biztositas).

(4) Meglévo fat 2 m-nél kozelebb megkdzelité kozmifektetések, utrekonstrukciok esetén a
munkavégzés csak a kertilet fokertészével vald egyeztetés szerint lehetséges.

(5) Fasorok, fak, cserjék csak olyan helyekre telepithetOk, ahol az nem zavarja a
gépjarmiiforgalomban  résztvevok  észlelését, zarddasaval, takardsaval nem okoz
balesetveszélyt.

(6) Zoldteriileteken zoldfeliilet-rendezés, fasitds, burkolatkialakitds valamint épitmény,
koztargy, utcabutor, diszvilagitds elhelyezése, ut, gyalogut illetve gépjarmii-varakozohely
1étesitése kizardlag a foépitésszel egyeztetett kertépitészeti tervek alapjan torténhet.

4.2. Korlatozottan igénybe vett, magantulajdonu zoldfeliiletek

20.§ (1) Az épitési ovezetek, Ovezetek telkeinek be nem épitett és nem burkolt részét
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(2) Kertépitészeti tervben kell igazolni a minimalis zoldfeliileti arany, valamint a szabalyozasi
terven ¢és az altalanos épitésiigyi kovetelményekben szerepld kotelezd zoldfeliileti elemek,
veédo zoldfeliiletek biztosithatosagat.

(3) A telek kotelez6 zoldfeliiletének minden 150 m®-e utdn legalabb 1 db, a termdhelyi
igényeknek megfeleld6 lombos fa telepitendd a fa termdhely-igényének és egyéb



¢letfeltételeinek biztositdsaval. Meglévo, ¢Eletképes faegyedek a kotelezd fasitasba
beszamolhatok.”

2. § A R 1. szamu mellékletét képezd Szabalyozasi terv T-1/1, T-1/2 és T-1/3 rajzszamu
tervlapjai helyébe jelen rendelet 1. szdmu mellékletét képez6 T-1/1-m1, T-1/2-m1 és T-1/3-
m3 rajzszamu tervlapok, 1.-3. szamu fiiggelékei helyébe jelen rendelet 1.-3. szdmu fiiggelékei
lépnek.

Hatalybalépés

3. § Jelen rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon Iép hatilyba. Rendelkezéseit a
hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

Budapest, 2011. .........

dr. Bacskai Janos dr. Nagy Hajnalka
polgarmester jegyzd



1. MELLEKLET:

1. FUGGELEK:

SZABALYOQZASI TERV
(M=1 : 1000, T-1/1-m1, T-1/2-m1 és T-1/3-m3 rajzszam)

A 8/1996. (I11.4.) SZ. RENDELET ALAPJAN HELYI (KERULETI) VEDELEM

ALATT ALLO EPITMENYEK:
utca hazszam helyrajzi szam rendeltetés
Koppany utca 0. 38031/2 Romantikus lakéhaz
Gubacsi u. (Hentes (38130/7) kokereszt
u. saroknal)

HELYI (KERULETI) VEDELEMRE JAVASOLT EPITMENYEK:

utca hazszam helyrajzi szam rendeltetés
Soroksari ut 72/a. 38166 volt lakohaz
Hentes utca 17. 38128 lakohaz

2. FUGGELEK: EGYEB VEDETTSEGEK MAS JOGSZABALYOK ALAPJAN

A 47/1998. (X. 15.) Fdv. Kgy. rendelet (BVKSZ) 2. szdmu melléklete alapjan
Varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek

II. UTVONALAK

39, IXL Kertlet. oo, Soroksari ut

3. FUGGELEK: A TERULETEN TALALHATO POLGARI VEDELMI

OBJEKTUMOK ES ESZKOZOK

Ovéhelyek:

Szirénak:

Koppény u. 3.

Soroksari ut 76.

Koppény u. 5/c

Soroksari at 110.

Soroksari ut 68.

Soroksari ut 76.

Soroksari ut 86-88.

Soroksari ut 90-98.

Soroksari ut 110-120.
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