Iktat6 szam: 180/2011.
Budapest Fovaros IX. kertilet
Ferencvaros Onkormanyzata

ELOTERJESZTES
a KEPVISELOTESTULET 2011. augusztus 26-i ilésére

Targy: Also Bikarét KSZT mddositasa
I. forduld

Eléterjeszté: Formanek Gyula alpolgarmester

Készitette: FGépitész Iroda

El6zetesen targyalja: Varosfejlesztési, Varosgazdalkodasi és Kérnyezetvédelmi Bizottsag
Az el6terjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Szabd J6zsef s.k.

Az el6terjesztéssel kapcsolatos térvényességi észrevétel:

A ddntéshez mindsitett tébbhség sziikséges.
Az eléterjesztés a kifliggesztési helyszinen kdzzétehet6: igen

Az eléterjesztés rovid tartalma:

A Soroksari ut mellett a Baumax daruhaz ingatlananak déli szomszédsagaban levl ingatlan Uj
tulajdonosa fejlesztést kivan megvaldsitani. Irodahazak és kereskedelemi épiletek elhelyezéset
tervezik nagyméretti telkiikén, mely a Gubacsi Utig athizodik.

A befektet kezdeményezte a 38/2004 (XI. 17.) rendelettel jovahagyott Also-Bikarét és kornyéke KSZT
maodositast az érintett ingatlanok vonatkozasaban a beépités intenzitdsanak novelésére.

Az ingatlanfejleszt6 javaslatai az IVS-ben megfogalmazott celokkal 6sszhangban vannak.
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. fordulé

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Soroksari Ut mellett a Baumax aruhaz ingatlananak déli szomszédsagaban levd ingatlan (Soroksari Gt
90. hrsz: 38139/1) Uj tulajdonosa jelentds fejlesztést kivdn megvaldsitani. Irodahazak és kereskedelmi
épuletek elhelyezését tervezik nagyméret( telkiikon, mely a Gubacsi utig athuzddik. A Soroksari Ut 92.
(hrsz: 38138) sz. alatti telken lebontés el6tt allé lakdhaz all, melynek telkét - az 6nkormanyzat altal
meghirdetett ingatlan értékesitési palyazaton - megvasaroltak a tervezett fejlesztésekhez. Az elavult
allapotu lakdépiilet bontdsa eldiranyzott A lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 7/2006.(111.10.) helyi 6nk. rendelete 6. sz. melléklete alapjan.

A Soroksari és Gubacsi Ut kozétti tertilet a barna mezd része, lassan atalakuld térség. Ferencvaros
Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja a tertilet fokozatos atalakitasat, rendezését, az épitett kdrnyezet
mindségének javitasat tlizte ki célul, a Kén utcaig elsésorban intézményi hasznositassal. Az
ingatlanfejlesztd javaslatai e célokkal 6sszhangban vannak.

A befektetd kezdemeényezte a 38/2004 (XI. 17.) rendelettel jovahagyott Als6-Bikarét és kérnyéke KSZT
modositast az érintett ingatlanok vonatkozasaban a beépités intenzitdsanak ndvelésére. A
Vérosfejlesztési Bizottsdg 148/2009 (XI. 03.) sz. hatarozataval egyetértett a KSZT mddositas
szintterileti mutaté megemelésével kapcsolatos kezdeményezéssel, és egyben felkérte a SEM IX. Zrt.
vezérigazgatojat, hogy készitsen eld egy megallapodas tervezetet az 6nkormanyzat és a beruhdzo
kézott. A modositast kezdemeényezd ingatlantulajdonos vallalta a tervezeési kéltségek finanszirozasat,
igy a 3 oldalu tervezési szerzddés 2010. 02. 13-an létrejot.

A telepilésrendezési szerz6désrél szold targyalasok széban megkezdddtek, de irdsban rogzitésre nem
ker(lt, a tartalma jelenleg kérvonalazodik.

A rendelet tervezet targyalasanak masodik forduldjdig a telepllésrendezési szerz6dést javasolt
megkotni.

Targy ingatlanok a hatalyos szabalyozasi terv I-IX/3 épitési Gvezetébe tartoznak. A mddositds soran
ezen épitési dvezet paraméterei az alabbiak szerint valtoznanak: a szintterileti mutaté 2,0 m2mz-rél 2,5
m?2/ m2-re névekedne; a legnagyobb épitmény magassag pedig 18,0 méterr6l 20,0 méterre valtozna.
Osszehasonlitva a kérnyezd teriletek intenzitasaval, az épitési paraméterek tervezett valtozasa nem
eredmeényez jelent6s kiilénbséget a szintterileti mutatdk vonatkozasaban szomszédos ingatlanok és
terliletileg kapcsol6dd szabalyozasi tervet tekintve.



A KSZT modositast is érintik az id6kozben megvaltozott orszagos jogszabalyok, kilénésen A
jogszabalyszerkesztésrdl sz6lo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet. A rendelet tervezet érdemi
valtoztatasokat - a kezdemeényezéssel érintett ingatlanok egyes €pitési paramétereinek kivételével —
nem tartalmaz.

Kérem Tisztelt Képviseld-testliletet, hogy a KSZT kifliggesztéserdl dontson.

Budapest, 2011. augusztus 2.

Formanek Gyula s.k.
alpolgarmester

Melléklet: 1 pl. rendelet-tervezet
1 pl. médositott szabalyozasi terv

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. Kertilet Ferencvaros Onkormanyzata az ,Alsd Bikarét” Szabalyozasi Tervének és
Kerlileti Epitési Szabalyzatanak maddositasat rendelet-tervezetként elfogadja és kifliggesztésével
egyetért.

Felelés: Dr. Bacskai Janos, polgarmester
Hataridd: Ertelemszer(
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