o WA Iktaté szam: 179/2011.
Budapest Fovaros IX. kertilet
Ferencvaros Onkormanyzata

ELOTERJESZTES
a KEPVISELOTESTULET 2011. augusztus 26-i ilésére

Targy: Vagohid utca és kdrnyéke cimii KSZT Ill. médositasa
Il. forduld

ElGterjeszto: Formanek Gyula alpolgarmester

Készitette: Féépitészi Iroda

El6zetesen targyalja: Varosfejlesztési, Varosgazdalkodasi és Kérnyezetvédelmi Bizottsag

A ddntéshez mindsitett tobbség sziikséges.

Az eléterjesztés a kifliggesztési helyszinen kdzzétehet6: igen

Az el6terjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Szabd Jozsef s.k.
Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Az eléterjesztés rovid tartalma:

A Végohid utca és komyéke KSZT lll. sz. modositasénak az Etv. 9.8 szerinti véleményezési eljarasa
befejez6détt, ezt kéveten pedig az Etv 9.8 (6) szerint legalabb egy hénapra kifiiggesztésre keriilt. A
kifliggesztés ideje alatt észrevétel nem érkezett.

A VVKB 3/2011 (1.18.) sz. hatarozata alapjan az elGszerz6déseket a Kt. 219/2011. (VII.06.) sz.
hatarozataval elfogadta, a megallapodasok megkétésre kertiltek.

Az dllamigazgatasi véleményezési eljaras elzarult, és a KSZT maddositasa a Képviseld-testiilet elé
terjeszthetd dontésre.
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BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET
FERENCVAROS ONKORMANYZATA

ELOTERJESZTES

A Vagohid utca és kérnyéke cimi KSZT Ill. sz. médositasaral
I. fordulé

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Soroksari (t, a Vagoéhid utca, a Mester utca és a Mariassy utca altal hatarolt nagymeret(i témbben a
tervezett lakoépiletek ingatlanfejlesztGi a tavalyi év végén jelezték, hogy a beruhdzas folytatasat
akadalyozo, alapvet6 probléma keletkezett egy foldhivatali gyakorlat miatt. A két projekt cég a probléma
megoldasara nem taldlt mas lehet6séget, mint a KSZT mddositasat, melyet kezdeményeztek a
beruhazas folytatasahoz.

Felhivom a tisztelt Képvisel6-testiilet figyelmét, hogy a szabdalyozasi terv mddositasa 6nmagaban még
nem garancia a beruhazas folytatasahoz, csak egy akadalyt harit el a beruhazas eldl.

A KSZT mddositas célja az, hogy a két nagy telken, két - épitési engedéllyel rendelkez6 - nagy épiilet
helyett (Vagohid utca 5/a, Mester utca 83.) a tlizszakasz hatarok mentén hét telekre bontva hét 6nallo
épulet létesilhessen, kilon-kilén id6pontban torténd atadassal és foldhivatali bejegyzéssel. A
maodositdsnak nem célja, de az épiiletek adottsagaibdl fakadéan meg kellett emelni az épitési Gvezet
paramétereinek értékét (legnagyobb beépitési szazalék, szintterlileti mutatd és maximalis
épitménymagassag), ezaltal azok jelent6sen eltérnek a kornyezd ingatlanok beépitésének
intenzitasatol.

A hatalyban lévé 18/2004. (V. 21.) rendelettel jovahagyott Vagohid utca és kérnyéke KSZT épitési
paramétereit targyi ingatlanok vonatkozasaban az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési Az épitési telekre meghatarozott Az éplilet
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A modositast kivetden az alabbiak szerint mddosulnak az épitési paraméterek:

Az épitési telekre meghatarozott Az épiilet
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(A hatalyos KSZT azonos épitési 6vezetbe sorolja mindkét ingatlant, a mddositas tervezete pedig a
jelenlegi telekhatarok mentén két kilén épitési dvezetre osztja.)

A VVKB 3/2011 (1.18.) sz. hatarozatnak megfeleléen az el6szerz6déseket a Kt. 219/2011. (VI.06.) sz.
hatarozataval elfogadta. Az egytttmikodési megallapodasok (6. €s 7. sz. melléklet) régzitik, hogy a
mellékletében meghatarozott helyen kdzhasznalati utat kell kialakitania a beruhazoknak sajat
kéltségén, valamint, hogy legkésébb 2014. december 31-ig miszaki atadasra fel kell ajanlania az
onkormanyzatnak. Az atadast kévetden az 6nkormanyzat latja el az lizemeltetési feladatokat, illetve a
jogosult parkolasi dijat szedni.

A jelenlegi tulajdonosok szandéka az, hogy a megszerzett épitési engedélyezési tervnek megfeleléen —
csak tébb ingatlanra bontva - folytatjak az épitkezest, nem kivanjak kihasznalni a modositashdl adddd
tobblet intenzitast, ezért a megallapodas rogziti az épithet bruttd szintterliletet is.

Fontos ugyanakkor megjegyezni, hogy tulajdonosvéaltas esetén a tdébblet épitési lehetdseg ki nem
hasznélasa nem feltétlenil biztosithato.

A KSZT mddositasa az épitett kornyezet alakitasarol szolo 1997.evi LXXVIII. torvényben (tovabbiakban:
Etv) meghatarozott véleményezési eljarasa lezarult. A Képvisel6-testilet 54/2011. (111.02.) sz.



hatarozataval |. forduldban elfogadta a szabalyozasi terv mddositasat. Az elfogadotthoz képest a
tervezet érdemben nem maodosult, mindssze néhany pontositas tortént a rendelten és a tervlapon. (1.
és 2. sz. melléklet)

Csatolom az &llamigazgatési szerveknek az Etv. 9. § (3) alapjan érkezett véleményeit és az arra
vonatkozo vélaszokat (3. sz. melléklet), és az egyeztetd targyalas jegyz6konyvét (4. sz. melléklet).
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi Hivataldnak Allami Féépitésze érdemi észrevételt nem
tett a mddositéssal kapcsolatban. (4. sz. melléklet) Az Etv. 9.§ (6) szerinti hatarid6 2011. 08. 09-€n
lejart. A kifliggesztés ideje alatt észrevétel nem érkezett.

Tajékoztatom a tisztelt a KépviselG-testiilet, hogy jovahagyas esetén az elfogadast kévetd 30. napon
lép hatélyba a szabalyozasi terv az Etv 9.8 (7) alapjan. A jovahagyast kévetd 10 munkanapon beliil a
KépviselG-testiilet altal elfogadott KSZT-t a véleményezés dokumentumaival az Etv. 9.§ (8) alapjan a
véleményezéshen részt vett allamigazgatasi szervek és az allami f6épitész részére ismételten meg kell
kildeni, mely szerveknek 15 nap all rendelkezésiikre, hogy esetleges - jogszabalyon alapuld -
észrevételeiket az allami féépitész felé megtegyék. Ugyanezen dokumentumokat az énkormanyzat
honlapjan is kézzé kell tenni. A Kt. elfogadasat kovetd 15 napon belll a jovahagyott KSZT-t a jegyz6
kételes megkiildeni a helyi 6nkormanyzatok trvényességi ellendrzéséért felelds szervnek.

Kérem tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiekben ismertetettek €s a mellékelt szabalyozasi terv és
rendelet modositas tervezetét merlegelve dontsén a hatarozati javaslatral.

Budapest, 2011. augusztus 12.

Formanek Gyula s.k.
alpolgarmester

Mellékletek:

1. sz. melléklet: A rendelet mddositas tervezete

2. sz. melléklet: A szabdlyozasi terv tervezett modositasi javaslata (csak digitalisan)

3. sz. melléklet: Az allamigazgatasi eljarashan beérkezett vélemények és tervezGi valasz
(csak digitalisan)

4. sz. melléklet: Etv. 9.8 (4) szerinti egyeztetd targyalds jegyz6konyve (csak digitalisan)

5. sz. melléklet: Budapest Févaros Kormanyhivatal Epitéstigyi Hivatal Allami Féépitészének
véleménye (csak digitalisan)

6. sz. melléklet: A Mester Corner Kft-vel kotétt egydttmiikodési megallapodas (csak digitalisan)

7. sz. melléklet: A Nanette City Home Kift-vel kététt egytttmikédési megallapodas (csak digitalisan)

DONTESI JAVASLAT:

Budapest Fdvaros IX. kerlet Onkormanyzata Képvisel-testillete megalkotja a Budapest, IX. ker.
VAGOHID UTCA ES KORNYEKE -Soroksari Ut — Haller utca — Nagyvarad tér — Szent LaszI6 Kérhaz
KSZT hatara — Kényves Kalman kérdat — M5 fellljard — Gyali at — Ferencvérosi palyaudvar — MAV



Budapest-Kelebia vasutvonal altal hatarolt teriilet Ker(ileti Szabalyozasi Tervérdl szolo 18/2004. (V. 21.)
rendeletet MOdOSItO ........cccceervvriiinnnns szamu rendeletét.

Felelds: Dr. Bacskai Janos, polgarmester
Hataridd: értelemszer(
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