ELOZETES TAJEKOZTATAS

a Vagohid és kornyéke Keriileti Szabalyozasi Tervérol szolé 18/2004.(V.21.) OK.

rendelet modositasi javaslatahoz

Budapest Févéros IX. keriilet, Ferencvaros Onkormanyzata a helyi énkormanyzatokrél sz616
2011. évi CLXXXIX. torvényben biztositott felhatalmazas alapjan és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdésében
meghatarozott jogkorében gy hatarozott, hogy a Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6-
testilletének 18/2004.(V.21.) KT. rendeletével megallapitott Budapest, IX. ker. VAGOHID
UTCA ES KORNYEKE Soroksari ut — Haller utca — Nagyvirad tér — Szent Laszl6 Korhaz
KSZT hatara — Konyves Kalman kérat — M5 feliljaré — Gyali at — Ferencvarosi palyaudvar —
MAV Budapest-Kelebia vasttvonal altal hatarolt terillet Keriileti Szabélyozasi Tervének a
Konyves Kalman koriat — Gubacsi at — Maridssy utca — tervezett maganut — Vagohid
utca — Nadasdy utca — Mariassy utca — Mester utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo

médositasat kezdeményezi.

A teriilet lehatarolasa

A teriilet lehatarolédsa a hatalyos KSZT tervlapjan



A tervezési teriilet:

A terv célja, hogy:

a Konyves Kéalman korat — Gubacsi ut — Mariassy utca — tervezett
maganit — Vagohid utca — Nadasdy utca — Maridssy utca — Mester
utca altal hatarolt teriilet, ezen belil a valtozassal érintett teriiletek:
1. a Mariassy u. 4-6. (hrsz.: 38021/11) alatti tomb, illetve

2. a volt Borjuvasarcsarnok teriilete (hrsz: 38025/8).

elokészitse a keriileti szabalyozasi terv modositasat, amely azért lenne
célszer(, hogy

1. a Mariassy u. 4-6. (hrsz.: 38021/11) alatti tomb ne csak egyetlen
épitési litemben, hanem tagolhatdan, litemezetten is beépithetd legyen,
illetve

2. a volt Borjavasarcsarnok (hrsz: 38025/8) telkén kialakult

beépités a Konyves Kalman utca mentén kiegészithetd legyen.

A JAVASOLT MODOSITAS ISMERTETESE

1. A MARIASSY U. 4-6. (HRSZ.: 38021/11) ALATTI TOMB

A tervezett modositassal a tomb telekalakitassal tobb telekre tagolhatova vélna, igy a teljes

tomb beépitésére az 6nallo telkek szerinti iitemezésben keriilhetne sor, illeszkedve a piaci

viszonyokhoz, a tarsashazak 6nallo egységként raciondlisan kezelhetd méreteihez.

A javasolt telekalakitasok és a tervezett épiiletegyiittes megvaldsitasahoz a KSZT moédositasa

szlikséges. A KSZT moddositasaval a tomb teriiletén:

a kialakithato legkisebb telek teriilete csokkenne;

= a KSZT szabalyozasi tervlapjan jeldlt épitési hely modositasaval az utcai épitési vonalak

megtartasa mellett a kornyezet karakteréhez illeszkedé beépités johet 1étre;

= aparkdnymagassag novekszik, ezzel csokken a beépitett alapteriilet;

= atomb teriiletén létesithetd bruttd szintteriilet nem valtozik.

A varhato hatasok

1. A beépités intenzitasa és mértéke nem valtozik, tobblet szintteriilet nem létestil.

2. A minimalis telekméret csokkentése:



A foldhivatali eljaras rendjére vonatkoz6 jogszabalyi valtozasok miatt az épités idOtartama
alatt a hasznalatbavételi engedély megszerzéséig és az albetétek megnyitdsdig nincsen
lehetdség a vevok biztositékaként szolgdld széljegy folyamatos fenntartdsara, mivel csak
megnyitott albetétek esetében lehetséges a széljegyrdl a tulajdoni lapra torténd atvezetés, igy

ezek a kérelmek elutasitasra kertiilnek.

A fentiek miatt az egy helyrajzi szamon (egy telken) épiild évekig elhtizodo tobb iitemes
épitkezés, melynek csak a legvégén lehetséges az albetétek megnyitasa gyakorlatilag
lehetetlenné teszi az épiiletek iitemezett megépitése soran torténd értékesitést €s ezaltal a
megvaldsitast is. Az egyes épiilettombok egységes kezelése mellett sziikséges, hogy olyan
nagysagu iitemek (azaz tarsashazak) alakuljanak ki a tombon beliil, melyek megvalositasat

kovetden a foldhivatali szabalyoknak megfelelden lehet tarsashazat alapitani.

A foldhivatal eljarasi rendjére, hataridejére vonatkozo eldirasok a kozigazgatasi
hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol szolo 2004. évi CXL. térvény
(Ket.) 2009. oktober 1. napjatol hatalyos modositasaival (2008. évi CXI. torvény)
valtoztak meg.

Ennek megfeleloen az eljarasi hataridé 22 munkanap és ennek tullépése esetén az eljarasi
dij (illetve annak kétszerese) visszajar a kérelmezonek. A hatarido tullépésére vonatkozo
szankcio (a dijnak megfeleld dsszeg, illetve az 0sszeg kétszeresének visszafizetési
kotelezettsége) korabban nem létezett!

Feltételezhetden a széljegyen tartast a szankcio bevezetése miatt nem vallalja a
foldhivatal, kiilonos tekintettel arra, hogy néhany éve donfenntarto hatosag lett, igy nem
koltségvetési tamogatasokbol tartja fenn magdat, hanem az eljarasi dijakbol.

33. § (1) A hatarozatot, az eljarast megsziinteto végzest, valamint a masodfoku dontést
hozo hatosagnak az elso foku dontést megsemmisito és uj eljarasra utasito végzését az (5)
bekezdésben meghatarozott idoponttol szamitott huszonkét munkanapon beliil kell
meghozni és gondoskodni a dontés kozlésérol.

Ennél rovidebb hataridot barmely jogszabaly, hosszabbat pedig térvény vagy
kormanyrendelet allapithat meg. Ha e térvény valamely eljarasi cselekmény teljesitésének
hataridejérol nem rendelkezik, a hatosag haladéktalanul, de legkésobb 6t munkanapon
beliil gondoskodik arrol, hogy az eljarasi cselekményt teljesitse.

33/A4. § (1) Ha a hatosag a ra iranyado iigyintézési hataridot az tigyfélnek és az eljaras
egyéb résztvevajének fel nem rohato okbdl tullépi, kételes az vigyfél altal az eljarads
lefolytatasaért megfizetett illetéknek vagy dijnak megfeleld dsszeget, ha pedig az
tigyintézes idotartama meghaladja az iranyado tigyintézési hatarido kétszeresét, az elso
foku eljaras meginditasara iranyulo kérelmet benyujto iigyfél altal megfizetett illetéknek
vagy dijnak megfeleld dsszeg kétszeresét az tigyfél részére visszafizetni.

(2) A hatosag (1) bekezdés szerinti fizetési kotelezettsegét nem érinti, ha az iigyfél az
illetek vagy dij megfizetése alol részben vagy egészen mentesiilt, ilyen esetben a hatosag
az osszeget az tigyfel altal meg nem fizetett rész aranyaban a kézponti koltségvetésnek
fizeti meg.



Ha az eljaras lefolytatasaért az elso foku eljaras meginditasara iranyulo kérelmet
benyujto iigyfél jogszabaly alapjan nem koteles illeték vagy dij fizetésére, ugy a hatosag
az illetékekrdl szolo torvény szerinti altalanos tételii eljarasi illetéknek megfeleld
osszeget, illetve ennek kétszeresét fizeti meg a kézponti kéltségvetésnek.

(3) Az (1), illetve a (2) bekezdés szerinti Osszeget a hatosag sajat koltségvetése terhere a
fizetési kotelezettséget megallapito dontés jogerdssé valasatol szamitott 6t munkanapon
beliil fizeti vissza az elso foku eljaras meginditasara iranyulo kérelmet benyujto iigyfeél
szamara, illetve fizeti meg a kézponti kéltségvetésnek.”

3. A beépitési koncepcio a tomb kapcsolddod részein mar megépiilt €s kivitelezés alatt allo
¢piiletekhez illeszkedik. A jelenleg hatdlyos beépitési szazalék ¢és épitménymagassag
paraméterek alacsony, nagyobb kiterjedésii épiileteket tesznek lehetdvé. A javaslat szerint a
beépitési szazalék csokkentésével és az épitménymagassag novelésével karcstibb, elegdnsabb

¢épiiletek tervezhetdek tigy, hogy a beépités intenzitasa és mértéke valtozatlan marad.

2. A VOLT BORJUVASARCSARNOK (HRSZ: 38025/8) TELKE

Az épiiletegyiittes Konyves Kalman korat mentén javasolt kiegészitésének megvaldsitasahoz

a KSZT modositasa sziikséges. A KSZT mddositasaval a tomb teriiletén:

= az ¢pitési hely hatara modosul a Konyves Kalman korat mentén;
= 3z épitési hely modositasaval a kornyezet karakteréhez illeszkedd, a Konyves Kélman
korat utcaképének varosiasabb kialakitasaval egységesebb beépités johet 1étre;

= atervezett kiegészités a kialakult beépitéshez csatlakozik.
A varhato hatasok

1. A tervezett beépités kiegészitésével egységesebb utcakép alakul ki a Konyves Kalman
korat mentén. A Konyves Kalman korut feldli latvany a Praktiker épiiletegylittese és a masik
saroktelek (hrsz: 38025/9) kozott ,,felnyilik” és ezzel a Konyves Kalman korat utcaképe
szabdalttd, szabadonalld karakterivé valik, gyengitve a koruti karaktert egy olyan szakaszon,
ahol a teriilet kozlekedési 1étesitményei egyeébként is szabdaltta teszik a varosszerkezetet ugy

funkcionalis, mint vizualis értelemben.

2. A tervezett beépitési jellemzOk ennek megfeleld pontositdsara keriil sor, mikdzben a
fejlesztési lehetOségeket korldtozza az elhelyezendd parkolok szama és a volt
Borjuvasarcsarnok revitalizalt épliletének kialakitdsa, kornyezetbe foglalasa. A tervezett

valtoztatassal a tervezett beépités, a megengedett terhelés nem novekedik.



