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Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A Képviselo-testiilet 2015. junius 18-an tartott iilésén az alabbi, 260/2015 (VI. 18.) sz.
hatarozatot hozta:

260/2015. (VI.18.) sz. hatarozat
Budapest, Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete ugy dont,

hogy

1./ Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete
jovahagyja a Budapest IX. keriilet Mester u. 43., 37836 helyrajzi szamu alatti ingatlan
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvdros Onkormdnyzatanak tulajdonat képezé 6876/10.000
tulajdoni hanyadat képezo ingatlanrész értékesitéséet 100 millio Ft vételarért.

2./ Budapest Févdros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felkéri
a FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelo és Varosfejlesztd Zrt-t, hogy a Budapest IX. keriilet
Mester u. 43. szamu épiilet onkormanyzati tulajdonu ingatlanrészére vonatkozo ingatlan
adas-vételi szerzodeést a Fourfix Ingatlanforgalmazo Kft-vel készitse eld, és a végleges
adasvételi szerzodest terjessze a Gazdasagi Bizottsag elé, valamint felhatalmazza a
Gazdasagi Bizottsagot, hogy az adas-vételi szerzédés jovahagyasrol dontson.

Hatarido: 2015. julius 20.

Felelos: Vords Attila elnék-vezérigazgato

Az azobta eltelt idészakban az alabbi szerz6dés elokészitd tevékenységet folytattuk:

1. Az adésvételi szerz8dés megkotése eldtti Eladoi feladatok tisztdzasa

Tekintve, hogy az Ingatlan jelenleg osztatlan ko6zds tulajdonban 4all, és a
tulajdonostarsak altali hasznalat mind a mai napig nem keriilt irdsban rogzitésre, az
adasvételi szerzddés megkotését megeldzden sziikséges un. Ingatlanhasznalati
Megallapodds megkotése az Ingatlan 1/3-ad  részének tulajdonosaival. Ezen
megallapodast eldkészitettiik, a sziikkséges dokumentumokat (alaprajz, korabbi
tulajdonatruhaz6 okiratok) beszereztilk, és egyeztetést tartottunk az Ingatlan
tulajdonostarsaival. A Megéllapodas a sziikséges részletek tisztazasat kovetden, a
tulajdonostarsak jogi képviseldjének jovahagyasa utan keriilhet megkdtésre varhatdan
2 héten beliil.

2. Az adasvételi szerzddés fobb pontjainak tisztazasa
Annak érdekében, hogy jovébeni jogvitara minél kisebb esélyt ado adasvételi szerz6dés
jOhessen létre, tobb korben egyeztettiink a palyazatnyertes Fourfix Kft. (a tovabbiakban:
Vevd) képviseldivel a szerzddéses feltételekrdl, és az atépitési kotelezettség
biztositékairol. A szerz6dés tervezetben is lathatd, hogy az egyeztetések eredményeként
az Onkormdnyzat elallasi jogot kap, arra az esetre, ha a Vevé 2 éven beliil nem valositja
meg az atépitést.




A targyalasok eredményeként keriilt a szerzOdésbe az a fizetési iitemezés, mely szerint
hatalyba 1épéskor vételar 50%-a, bérlemények felének kiliritésekor tovabbi 40%-a, és
teljes kiiiritéskor a fennmarad6 10%-a keriil megfizetésre a Vevo altal.

Kérem a T. Bizottsdgot, hogy a jelen eldterjesztéshez mellékelt adasvételi szerzddés tervezet
tartalmat megismerni és az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormdanyzatinak Gazdasigi Bizottsiga a
Képviseld-testillet  260/2015. (VI. 18.) szam hatdrozatdnak 2. pontjaban foglalt
felhatalmazasa alapjan jovahagyja a Budapest IX. keriilet Mester u. 43., 37836 helyrajzi
szamu ingatlan 20628/30.000 tulajdoni hanyadat képezd ingatlanrészre vonatkozo, a Sz-
...... /2015. szamu eldterjesztés mellékletét képezd adasvételi szerzddést.

Budapest, 2015. jalius 9.

Voros Attila s.k.
elnok-vezérigazgatod

Mellékletek:
1./ Adasveteli Szerzodes Tervezet



..../2015. sz. eldterjesztés melléklete
Ingatlan-adasvételi szerzodés

Amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata (székhelye: 1092 Budapest,
Bakats tér 14., adoszama: 15735722-2-43, bankszamlaszama: Raiffeisen Bank Zrt: 12001008-
00170290-00100006, képv.: dr. Bacskai Janos polgarmester, mint eladd, a tovabbiakban:
Elado),

masrészrol
a Fourfix Ingatlanforgalmazo Korlatolt Felelosségii Tarsasag

(székhelye: 1027 Budapest, Horvat u. 2-12.I1/13, cégjegyzékszam: 01-09-937945,
adoszama:12408209-2-41, bankszamlaszam: .....Bank ...rt: 11707110-20001137-00000000;

torvényes képviseletében: Mogyorodsi Zoltan ligyvezetd [anyja neve:
.............................. , sziiletett: ey lakik:
.................................. , személy azonositdja: ...............................) mint vevo, a

tovabbiakban: Vevd, Elado és Vevo a tovabbiakban egyiitt: felek kdzott a mai napon az alabbi
feltételekkel.

1.

A felek az ingatlan-nyilvantartas hatalyos adatai alapjan megallapitjak, hogy az Elado
20628/30000 aranyu tulajdoni illetéséggel rendelkezik a Budapest IX. keriilet, beltertilet,
37836 helyrajzi szamu, természetben 1095 Budapest, Mester utca 43. szam alatti, 472 nm
nagysagu, kivett lakohdz, udvar megnevezésii ingatlanban. A felek kijelentik, hogy az
osztatlan kozos tulajdon jogi természetével (Ptk. 5:73.§-5:84.§) tisztadban vannak.

A felek tudomadssal birnak arrél is, hogy a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi
tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben eldvasarlasi jog illeti meg. A nemzeti
vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL térvény 14.§ (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot is
elévasarlasi jog illeti meg, tovabba az egyes éllami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolo 1991. évi XXXIII. torvény 39.§ (2) bekezdése
alapjan a Févarosi Onkormanyzat is eldvasarlasra jogosult. Az Elado szavatol érte, hogy az e
pontban irtakon kiviil a jelen szerz0dés targyat képezd tulajdoni illetdségre nézve eldvasarlasi
jog mas személyt nem illet meg.

Jelen adasvételi szerzddés hatalybalépésének feltétele, hogy a tulajdonostarsak, a Magyar
Allam és a Fovarosi Onkorményzat az eldvasarlasi joganak gyakorlasar6l lemondjon, illetve
erre vonatkozo nyilatkozatanak hidnya esetén a nyilatkozat megtételére biztositott hataridd
leteljen.

2.

Az Elado ezennel tulajdonjog-fenntartassal eladja, a Vevd pedig ezennel megvasarolja az
Eladonak az 1. pontban irt ingatlanban meglévd tulajdoni illetdségét.

Az Eladé ezennel kifejezetten hozzajarul ahhoz, és a felek kézosen kérik, hogy a BFKH
XI. Keriileti Hivatal a jelen adasvételi szerzodés alapjan a jelen adasvételi szerzédés
targyat képezo tulajdoni illetéség tekintetében a tulajdonjog-fenntartassal tortént eladas
tényét a Vevo javara vétel jogcimén nyilvantartasba vegye, bejegyezze.



A jelen adasvételi szerz0dés targyat képezd tulajdoni illetdség tulajdonjoga a jelen adasvételi
szerzOdés rendelkezései szerint szall 4t a Vevore.

A felek megallapitjak, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd tulajdoni illetéséghez
az adasvételi szerz0dés megkotésének idopontjaban a 37836 helyrajzi szamu ingatlan alabbi
részei kizardlagos hasznalatanak joga kapcsolodik: pince (384m2), kozlekedok (108m2), 1. és
II. emeleti lakasok (6sszesen 14 db. lakas, 569m2). A felek a tovabbiakban ,,ingatlan”-on a
jelen adasvételi szerzodés targyat képezo tulajdoni illetoséget értik.

A Vevo tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlanban 1évé lakasok koziil tizenegyben jelenleg
bérlok laknak, egyet jogcim nélkiili lakashasznaldé hasznal, kettd iires. A jogcim nélkiili
lakéshasznal6 ellen kiiiritési per van folyamatban. Az Eladé a bérlék kihelyezését a jelen
adasvételi szerz6dés megkotését és az elsé vételar részlet megfizetését kovetden kezdi meg.

3.

A felek a jelen adésvételi szerzddés targyat képezo tulajdoni illetdség vételarat 100.000.000,-
Ft-ban, azaz egyszazmillié forintban allapitjak meg. Felek megallapitjak, hogy az altalanos
forgalmi adorol szol6 2007. évi CXXVIL torvény (a tovabbiakban: Afa tv) 86. §. alapjan az
értékesités mentes az ado aldl, azaz a vételar nem tartalmaz Afa-t.

A Vevo a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg az Eladonak.

A felek megéllapodnak abban, hogy az Elad6 valamennyi vételarrészlet atutalasat az alabbi
bankszamlara kéri: Raiffeisen Bank Zrt: 12001008-00170290-00100006

Az Elado6 valamennyi vételarrészlet tekintetében elfogad kordbbi teljesitést.

4.

A felek rogzitik, hogy a Vevé 5.000.000,- Ft, azaz 6tmillio forint dsszeget az Eladd részére
ajanlati biztositékként mar megfizetett az ingatlan értékesitési palydzat soran. A felek ezt az
Osszeget az ingatlan vételaraba vételar-eléleg jogcimén beszamitjak.

A felek megallapodnak abban, hogy jelen adédsvételi szerzddés hatalyba 1épésétdl szamitott 30
(harminc) napon beliil elinditott banki &tutalassal a Vevd koteles az Elado részére
45.000.000,- Ft, azaz negyvendtmillié forint 6sszeget megfizetni.

A felek rogzitik, hogy a Vevd altal e pont alapjan megfizetésre keriilo vételarrészlet kizarolag
az ingatlan kiiiritése koltségeinek fedezésére szolgal, és csak arra hasznalhato fel.

5.

A Vevo villalja, hogy vételar-eldleg jogcimén megfizet tovabbi 40.000.000,-Ft, azaz
negyvenmillié forint Osszeget attdl a naptdl szamitott 5 (6t) napon beliil, amikor az Elad6
igazolja, hogy a lakasok 50%-a kiiiritésre kertilt, bérl6, vagy hasznalé altal nem lakott, azaz
Osszesen 7 db lakas iires. A felek megéllapodnak abban, hogy igazolasi kotelezettségének az
Elad6 a Vevo alabbi elektronikus levélcimére megkiildott hivatalos nyilatkozattal tesz eleget:

6.

A Vevo vallalja, hogy a vételarbol ezt kdvetden még hatralévé 10.000.000,-Ft, azaz tizmillio
forint Osszeget attdl a naptdl szamitott 5 (6t) napon beliil fizeti meg, amikor az Elad6 igazolja,
hogy minden lakas iires, bérld altal egyik sem lakott. A felek megallapodnak abban, hogy
igazolasi kotelezettségének az Eladd a Vevd alabbi elektronikus levélcimére megkiildott
hivatalos nyilatkozattal tesz eleget: ..............cccooiviiiiiiiiiiininen..

7.



Az Elado koteles a jelen szerzddés 4. pontjaban irt elsé vételar részlet megfizetésétol
szamitott 210. (kettészaztizedik) napig kiiiriteni a jelen szerzodés 2. pontjaban irt lakasok
100%-at. Amennyiben az Elado rajta kiviil all6 okbol ezen hataridére nem tudja teljesiteni a
lakasok kitiritését, ugy a felek egyeztetésbe kezdenek egymassal a kiiiritési hatarido
lehetséges meghosszabbitasarol, melynek érdekében az Elado legkésobb a hataridd utolsod
napjan koteles felvenni a kapcsolatot a Vevével. Amennyiben az Elado a jelen szerzddés
hatalyba 1épésének napjatol szamitott 365. (haromszazhatvaniétodik) napig sem tesz
maradéktalanul eleget kiiiritési kotelezettségének, ugy havonta 5.000.000,-Ft azaz 6tmillio
forint késedelmi kotbér Vevd bankszamléjara valo utaldssal torténd megfizetésére koteles.

Amennyiben Eladé a fenti véghataridére (365 nap) sem {iriti ki az ingatlant, tovabbi 60 nap
elteltével Vevo jogosult jelen adasvételi szerzddéstél az Eladohoz intézett irasbeli
nyilatkozattal eldllni, és az Elad6 koteles a Vevo altal addig megfizetett vételarrészleteket a
Vevo ....Bank ...rt.-nél wvezetett ...l szami bankszamléjara
visszafizetni.

Az Elado vallalja, hogy mar az ingatlan birtokdnak atruhdzasidt megeldzden is eldzetes
egyeztetés alapjan bejarast biztosit az ingatlanba a Vevod részére felmérés céljabol, a Vevo
azonban a bent laké bérlok nyugalmat nem zavarhatja.

8.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa két részletben torténik.

Amikor Vevd az 5. pontban irt fizetési kotelezettségének eleget tett, Eladd az addig kiliritett
lakasok, valamint pincerészek birtokat kiilon birtok-atruhazasi jegyzokonyv felvételével, az
atadott részekre vonatkozo terhek és a karveszély egyidejli atszallasa mellett atruhdzza a
Vevore.

Elado az ingatlan kiiiritésének befejezését kovetd 15 napon beliil koteles az ingatlan teljes
birtokat a VevoOre atruhdzni, feltéve, hogy a Vevd eddig az idOpontig vételar-fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. A felek a vételar-fizetési kotelezettség
maradéktalan teljesitésének tekintik, ha valamennyi vételarrész az elad6i bankszamlan
jovairasra keriilt. A teljes birtokatruhazas tényét és a mérGora-allasokat a felek atadas —
atvételi jegyzokonyvben rogzitik. A Vevo a teljes ingatlan birtokbavételétdl kezdédéen viseli
a teljes ingatlan terheit és a karveszélyt.

A felek rogzitik, hogy az ingatlanhoz energetikai tanusitvany sziikséges. A tanusitvanyt a
jelen szerzddés aldirasat megelézden a Vevo az Eladotol atvette.

9.

A felek ezennel kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Elad6 az ingatlant atépitési
kotelezettséggel adja el a Vevl részére, a Vevd pedig az ingatlant a rajta 1évé épitmény
atépitésének kotelezettségével vasarolja meg.

A felek rogzitik, hogy a vevdi atépitési kotelezettség fObb vonalaiban az aldbbiakban 4ll:
teljes korti homlokzat-felujités, teljes korli vezetékcsere, emelet- és tetdtér raépités, valamint
az els6 emeleti szint teljes kori renovalasa, az elsé emeleten €s a raépitett szinten 1) lakasok
kialakitasa. A Vevd kijelenti, hogy az atépités kivitelezhetéségét ellendrizte, arrol
megbizonyosodott, az atépitéssel kapcsolatos valamennyi kockazatot maga viseli.

A Vevo vallalja, hogy legkésdbb az ingatlan birtokbavételétdl szamitott 90 (kilencven)
napon beliil az atépités engedélyeztetése érdekében épitési engedély iranti szabalyszerii
kérelmet nyajt be a hatadskorrel és illetékességgel rendelkezd hatésaghoz, ¢és az
engedélyeztetési eljaras sordn az eljar6 hatdsaggal egyiittmiikodik, eljarasi kotelezettségeit
hataridoben és maradéktalanul teljesiti.



10.

A felek megallapodnak abban, hogy Vevd az atépitési kotelezettség teljesitésére iranyuld
épitkezést legkésobb a jogerds €pitési engedély megszerzesétol szamitott 2 (két) éven beliil
koteles befejezni.

A felek rogzitik, hogy az atépités akkor mindsiil teljesitettnek, ha a Vevd jogerés
hasznalatba vételi engedéllyel rendelkezik legkésébb a jogerds ¢épitési engedély
megszerzését koveto 2 (két) éven beliil az atépitett lakohazra vonatkozdan. Abban az esetben,
ha a jogerds épitési engedélyt a feleken kiviilallo harmadik személy kozigazgatasi hatarozat
feliilvizsgalatara irdnyul6 birosagi eljarassal megtamadja, a per jogerds befejezéséig ezen két
éves hataridd nyugszik.

A felek megallapodnak, hogy az eladd kiilondsen az alabbi esetekben jogosult a jelen
szerz6dés 11. pontjdban irt jogkdvetkezményeket alkalmazni:

- aVevd a9. pontban kotelezettségének hataridében nem tesz eleget;
- aVevé a 10. pontban foglalt kitelezettségeit nem teljesiti hataridében.
- aVevdad4.,5. és 6. pontban foglalt fizetési kotelezettségeit nem teljesiti hataridében.

11.

Amennyiben a Vevd a vallalt kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, gy az Elado a
Ptk 6:154.§-a alapjan jogosult a szerz6déstdl elallni, és ebben az esetben az ingatlan
tulajdonjogara is kiterjedden az eredeti allapot helyreéllitasara kertil sor.

Az eredeti allapot helyredllitisa korében az Eladd megtériti a Vevd munkajanak
eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékében esetlegesen bekdvetkezett értékndvekedést.
Amennyiben tehat az eredeti allapot helyreallitdsara az Elado vevoi kotelezettségszegés miatti
elallasa okabdl keriil sor, gy az Eladé nem az épitkezés addig felmertilt koltségeit, hanem
csupan az ingatlan forgalmi értékében esetlegesen beallott érteknovekedést koteles
megtériteni.

Amennyiben a szerzddés fent irtak szerint szlinik meg, Vevd koteles 30 napon beliil
10.000.000,-Ft azaz Tizmilli6 forint meghiusulasi kotbért Eladd bankszamldjara torténd
atutalassal megfizetni.

12.

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzédés szerinti teljes vételar
elado6i bankszamlan torténd jovairasat kovetd 10 (tiz) munkanapon beliil kiilon nyilatkozatban
elismeri a vételdr Vevd altali maradéktalan megfizetését, tovabba megadja kifejezett
hozzéjaruld nyilatkozatat (bejegyzési engedélyét), amely alapjan sajat tulajdonjoga a jelen
adasvételi szerzddés targyat képezd tulajdoni illetdség tekintetében az ingatlan-
nyilvantartasbol torolhetd, a Vevo tulajdonjoga pedig ugyanoda vétel jogcimén bejegyezhetd.

13.

Az Elado jelen szerzddés alairasaval szavatol azért, hogy a jelenleg még fennallo bérleti
jogviszonyokon ¢és a 2. pontban meghatarozott kitiritési peren kiviil az ingatlan per - teher- és
igénymentes.



14.

Az Elado kijelenti, hogy magyarorszagi székhelyli dnkormanyzat, valamint a Vevé hogy
magyarorszagi székhelyli gazdasagi tarsasag, tovabba a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil
A felek kijelentik, hogy szerzodéskotési képességilik nem korlatozott, tovabba rogzitik, hogy a
jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok rendelkezései
iranyadoak.

A Vevo és a jelen szerzddést alaird torvényes képviseldje teljes kortien szavatolnak érte, hogy
a Vevo részérdl jelen szerzodés megkotésének, az ingatlan megvasarlasanak jogi akadalya
nincs, valamint, hogy jelen szerz6dés megkdtéséhez a Vevd legfobb szerve hozzdjarult. A
Vevo ¢és jelen adasvételi szerzodést aldird torvényes képviseldje azért is szavatol, hogy a
Vevot érintden nincs folyamatban sem felszamoldsi, sem végelszamolasi, sem torvényességi
feliigyeleti, sem kényszertorlési, sem pedig egyéb hasonld eljards, és ilyenekre okot ado
koriilmény sem all fenn. A Vevod ¢€s jelen szerzddést alaird torvényes képviseldje azért is
szavatol, hogy a Vevd nincs fizetésképtelenséggel fenyegetd helyzetben, nem 4all fenn
adotartozasa, egyéb koztartozasa, tovabba a hatdlyos jogszabalyok értelmében atlathato
szervezet, melynek tényleges tulajdonosa megismerhetd.

15.
A felek jelen szerzddés aldirasa utjan megbizzak, és kozosen kérik az okiratszerkesztd és
ellenjegyzé ................... UEYVEEt (vvvririieiiiiiiieeeeeaas ), hogy a szerz6dés

alapjan jarjon el az illetékes foldhivatal elétt annak érdekében,elészor a tulajdonjog-
fenntartassal tortént eladas ténye, azt kovetéen pedig - a jelen szerzddésben foglaltak
maradéktalan teljesiilése - esetén az 1.) pontban megjeldlt tulajdoni illetéség tulajdonjoga az
Elado nevérdl torlésre, a Vevo nevére pedig vétel jogeimén bejegyzésre kertiljon.

A jogi képviselo részére adott meghatalmazas teljes korii, a NAV-adatlap kitoltésére és
alairasara is kiterjedo hatalyu.

16.

A felek jelen szerzddést elolvasas, értelmezés, az okiratszerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd altali
megmagyarazas utdn, befolyastél mentesen, mint akaratukkal mindenben egyezdt, sajat
keziileg irtdk ala. A felek kijelentik, hogy az illetékekkel, valamint az adozassal kapcsolatos
szabalyokat ismerik, és azokrdl az okiratszerkesztd és ellenjegyzd iigyvédtdl is teljes korti
tajékoztatast kaptak.

A Vevo tudomassal bir arrol, hogy a vele szemben visszterhes vagyonatruhazasi illeték kertiil
kiszabasra, melynek mértéke a megszerzett ingatlan forgalmi értékének 4%-a.

A felek aléirasukkal feljogositjak az okiratszerkesztd €s ellenjegyz6 ligyvédet arra, hogy jelen
szerz0dés nala marad6 példanyat tényvazlatként hasznalja. A felek az altaluk alairt és az
okiratszerkesztd ligyvéd altal ellenjegyzett adasvételi szerzOdés egy-egy eredeti példanyat
atvették.

Budapest, 2015, ...
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