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Megbizo:

Ertékelési bizonyitvany

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
1092 Budapest, Bakats tér 14,

Az értékelt ingatlan adatai:

Az ingatlan fekvése
Helyrajzi szama

Alaptertlete
Megnevezése
Tulajdonosa

A

természetben IX. keriilet Vagéhid u.6. szam alatti, 363 m2 térmérték( ingatlan

: Budapest, IX. kerlet, Vagoéhid u. 6.
: 38013/2

© 363 m2
© kivett beépitetlen terilet
. Ferencvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadban

Budapest, IX. keriilet 38013/2 helyrajzi szamon nyilvantartott,

aktualis piaci forgalmi értéke (altalanos forgalmi adé nélkiil)
44 600 000.- Ft

azaz negyvennégymillio-hatszazezer forint.

Az értékbecslés késziilt; Készitette:

2020. aprilis 20.

PROMPT-IMMO Kft,

1027 Budopest,
Bem Jozsef utca 9.
Addszém: 12343012-2-41

f
/
Molnar Maria

okleveles ingatlangazdalkodo (ESSEC)
vagyonértékeld

PROMPT-IMMO KiFt.
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1. Megbizasi adatok

Megbizé:
Budapest Févaros IX. kertlet Ferencvaros Onkormanyzata
1092 Budapest, Bakats téer 14.
képviseli: Janitz Gergé Vagyonkezelési Iroda irodavezetd

A szakvélemeényt készitd tarsasag:
PROMPT-IMMO Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
szekhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 9.
képviseli: Molnar Maria Ggyvezetd
cégjegyzékszam: Cg. 01-09-289974
addoszam: 12363012-2-41
A szakvéleményt készitd szakérté:
Molnar Maria
okleveles ingatlangazdalkodé (ESSEC)
eng.szam: 01692/96
A megbizas targya:
Budapest, IX. kerlilet, belterlilet 38013/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
1097 Budapest, Vagohid u. 6. szam alatti, kivett beépitetien terilet
Az értékelt jog/jogosultsag

tehermentes tulajdonjog

Meghatarozasra kertil§ érték

aktualis piaci forgalmi érték

PROMPT-IMMO Kft,
Tel: + 36 30 9511 359, e-mailinfo@promptimmo.hu
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2. Alapelvek, korlatozé feltételek

Az értékbecsld szakértdnek az értékelés targyat képezé ingatlanban semmiféle kdzvetlen vagy kdzvetett érde-
keltsége nincs.

Az ertékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontokon alapuinak.
Megbizasunk jogi természetii kérdések vizsgalatara nem terjedt ki, igy ilyen iranyu vizsgalatot az értékelt va-
gyontargyra vonatkozdan nem folytattunk.

Nem vaéllalunk felelsséget a Megbizotol kapott és altalunk valosnak vélt adatok és informéaciok esetleges
pontatlansagaért.

A szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerl szemrevételezés, valamint a Megbizd szébeli tajékoztatasa
és altala rendelkezésiinkre bocsatott iratok alapjan mutattuk be. Nem vallalunk felelésséget olyan karosodasok
meglétéert, amelyek észleléséhez specidlis szakvizsgalat szilkséges.

A szakertd jelen értékelés kapcsan kizarolag Megbizé felé tartozik felelésséggel, 6t harmadik személy felé
kotelezettség nem terheli.

Jelen értekelés két eredeti, és egy elektronikus, egymassal megegyezé példanyban késziilt, amelynek két
peldanya a Megbizét illeti, egy példany a szakérté irattaraba keriil.

Az énteékbecslés egésze vagy részletei, illetleg adataira valé hivatkozés nem publikalhaté a Megbizonak és a
PROMPT-IMMO Kft-nek a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyo irasbeli hozzajarulasa nélkiil.

Szakertd kijelenti, hogy a rendelkezésére bocsatott dokumentumokat, adatokat és informaciokat tizleti titokként
kezeli, és tudomasul veszi, hogy azokat harmadik fél részére csak a Megbizd el6zetes irasbeli hozzajarulasa-
val adhatja ki.

A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kellé pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai mo-
dosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakéndi vélemény vonatkozé megallapitasait, ezért a vagyontargy
értéket befolyasolo koriiményekben beallé lényeges valtozas esetén szilkséges a megadott érték feliilvizsga-

lata.
Az értékelés fordulonapja 2020.4prilis 20.
Az értékelesi jelentés — a helyszini szemle idépontjaban jellemzé miiszaki allapot és jogi helyzet jelentds mér-

tékl megvaltoztatasa nélkal — a fordulonaptél szamitott 180 napig érvényes, ezt kivetéen az értékbecslés
aktualizalasa vagy Uj értékbecslés készitése szilkséges.

PROMPT-IMMO Kft.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail:info@promptimmo.hu
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3. Elézmény

Budapest Févaros IX. kerilet Ferencvaros Onkormanyzata megbizast adott a IX. ker. Vagohid u. 6. szam
alatti, beépitetlen ingatlan aktudlis értékének megallapitasara.

A Megbizo az ertékelést a tulajdonaban Iévé ingatlan esetleges ériékesitése soran érvényesithetd eladasi ar
megallapitasahoz, illetéleg az ingatian tovabbi hasznositasara vonatkozo képvisel6-testileti déntés elékészité-

séhez kivanja felhasznaini.

A szakvélemény elkészitéséhez rendelkezésiinkre allt a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. kerileti Hiva-
tala altal 2020.04.20. napjén kiadott Nem hiteles tulajdoni lap — Szemle masolat, valamint a 2018.11.12. map-
jan kiadott E-hiteles térképmasolat.

Az ingatlan teriletén 2020.03.18. napjan tartottunk helyszini szemlét. A szakvéleményben felhasznalt foték a

helyszini szemle alkalmaval késziiltek.

4. A kornyezet és az értékelt ingatlan jellemzéi

4.1. Ingatlan-nyilvantartisi adatok

Az ingatlan fekvése . 1097 Budapest, IX. keriilet, Vagéhid u. 6.

Helyrajzi szama : 3801372

Alapteriilete : 363 m?2

Megnevezése . kivett beépitetlen terllet

Tulajdonosa . Ferencvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadban

Széljegy . nincs

Egyéb bejegyzés : 11, terheli a Budapest, IX. ker. belteriilet 38013/1 hrsz-t illetd egyeb szolgalmi jog

bejegyzé hatarozat: 86955/1/2009/08.07.14.

I1i71.a T-68646 ttszamu térrajz alapjan az ing. lejegyezve majd megosztva
38013/1 és 38013/2 hrsz-u ing-ra,
bejegyzé hatarozat: 232582/1/2003/03.07.10.

11/3. a I/1.sorszam alatt bejegyzett szolgalmi jog feliilépitésre iranyuld szolgalmi
jog. Terheli a Budapest, IX. ker. belteriilet 3813/1 ingatlan mindenkori tulajdo-
nosat illeté szolgalmi jog, a csatolt vazrajz szerint,
bejegyz6 hatarozat: 86955/1/2009/08.07.14.

1174, Vezetékjog 1 m2 teriietre, jogosult; ELMU Halozati Kit.

bejegyz6 hatarozat: 80650/1/2011.10.10.08.

1I/5. Telekalakitasi eljaras meginditasa*

bejegyz6 hatarozat: 800538/1/2019/19.12.30-
*Megjegyzés:
A Megbizotdl nyert informacio szerint az ingatlan tulajdoni lapjan 11I/5. sorszam alatt feltiintetett telekalakitasi
kérelmet nem a tulajdonos nyuijtotta be, illetve annak benyujtasahoz a Ferencvarosi Onkormanyzat nem jarult
hozza. Mivel a tulajdonos hozzajarulasa nélkil benyuijtott kérelem elutasitasa alapos okkal feltételezhetd, ezért
a telekalakitasi kérelemre vonatkozo féldhivatali bejegyzést az értékelési eljarasban nem vettik figyelembe.

PROMPT-IMMO Kft.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail:info@promptimmo.hu
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4.2, Az ingatlan kdmyezete és a telek jellemz6i

Az értékelt ingatlan a févaros IX. kerlletének Kézépsé-Ferencvaros varosrészében, a Vagohid utca — Soroksa-
ri at — Toth Kalman utca - Vaskapu utca altal hatarolt, szabalyozott, beépitett belterilleten fekszik. Kéryezeté-
ben Uj es régebbi épités( ipari-, kereskedelmi rendeltetési épuletek, irodahazak, kozepes és nagy lakasszamu
lakéépliletek talalhatok.

Szabalyos téglalap alakud, egy utcara nyitott kdzbensé telek, melyen jelenleg nem talalhato felépitmény. A
szomszédos Vagohid u. 4. (38013/1 hrsz) szam alatti telektél egy romos drétfonat kerités valasztja el, a Vago-
hid u. 8. (38003/3 hrsz) szam alatti telektél nincs elvalasztva, a telekhatarok természetben nem allapithatok
meg. Az utcai fronton a harom teleknek egybefiiggé, vegyes kialakitasu keritése van.

A kdzmilcsatlakozasok kiépitettségére vonatkozé informaciok nem alltak rendelkezésiinkre, a telekalakitas
eldtti allapot és a kornyezeti jellemzék alapjan azonban vélelmezziik, hogy a kézteriilet felél valamennyi kéz-
miihéalézatra csatlakoztathato.

PROMPT-IMMO Kift.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail:info@promptimmo.hu
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A terilet gyalogosan és gépjarmiivel aszfaltozott uton kdzelitheté meg, a tomegkozlekedés (autdbusz és villa-
mos megallok) az ingatlan kdzvetlen kdzelében érhetd el.

Az alapellatast biztosito egységek (élelmiszer és iparcikk Uzletek, szolgaltatok, hivatalok, orvosi rendelé,
gyogyszertar stb.) az ingatlan kézelében, ill. néhany villamos megallonyi tavolsagban hianytalanul megtalélha-
tok.

A telken és az azzal egybekeritett szomszédos teriileteken 2020.03.18-an, a helyszini szemle id6pontjaban
zart, szabadtéri parkold miik6dott.

5. Ertékelés

5.1. Az alkalmazott értékelési modszer

Az 1977-ben alakult TEGoVA (The European Group of Valuer's Associations) egységes eszkdzértékelési
szabvanyokat és eljarasokat ajanlott az értékelék europai szervezetéhez tartozé tagorszagok értékelGi szama-
ra. Az Eurdpai Gazdasagi Kézosség 1992-es létrehozasa 6ta az értékelés Europaban mindeniitt a TEGoVA
Utmutatoja alapjan térténik.

A jelenleg hatalyos Eurépai Ertékelési Szabvanyok (European Valuation Standards 2003-2016) definicioja
szerint ,A piaci érték az a becslilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjaban gazdét cserélhetne
egy hajlandésagot mutaté eladé és egy hajlandésagot mutato vevé kozott tisztességes feltételek mellett zajlo
tranzakcio keretében megfelel6 piacra bocsatast kévetéen, amelynek soran mindkét fél jol informéitan, kéniilte-
kintben és kényszer nélkiil cselekedett.”

A hatalyos jogi szabalyozés és az ennek nyoman kialakult gyakorlat alapjan, a terméféldnek nem minésilé
ingatianok esetében jellemzéen haromféle modszerrel hatarozhatjuk meg az ingatlanok forgalmi értékét:

»  piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés

» hozamszamitason alapuld értékelés

»  koltségalapu értékelés

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés
A felsoroltak kozil legelterjedtebb a piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés. A piaci dssze-

hasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtdrtént, konkrét és ismert adasvételi Ugyletek arainak a
vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval térténik.

PROMPT-IMMO Kft.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail.info@promptimmo.hu
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A modszer lényege, hogy az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése utan
hatarozzuk meg a fajlagos értéket, amit az értékelends ingatlan értékmaédositd tényezéinek figyelembevételé-

vel korrigalunk.

A piaci &sszehasonlitd adatokon alapulé médszer 6 lépései:

*  az gsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése,

» fajlagos atlagos alapérték meghatarozasa

e értékmodosito tényezék elemzése,

* afajlagos atlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa,

*  Vvégso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az osszehasonlitd vizsgalatokat egy, olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely f5ld-
rajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentésen eltéré szélsé értékeket az elemzés soran figyelmen

kivil kell hagyni.

Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (a konkrét esetben pl. tehermentes tulajdonjog) szabad
6sszehasonlitani, illetve a kiilénb6zé értékformak és jogok kozdtt korrekcios tenyezdket kell alkalmazni Az
Gsszehasonlitd adasvételi arakat az altalanos forgalmi adé nélkal kell figyelembe venni. Féldterlilet, épitési
telek esetében alapvetéen ez a médszer alkalmazhato.

Hozam alapu értékelés

Azokban az esetekben, amikor egy vagyontargy jdvedelme becsiilhetd, megbizhato értéket allapithatunk meg
a hozadéki értékeléssel.

A szakirodalom meghatarozasa szerint ennél a modszernél az érték megallapitdsa azon az elven alapul, hogy
barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az eljaras lényege, hogy a hozadéki (jvedelmi) értéket tokésitjiik az épllet élettartamanak, hasznosithatdsa-
ganak vagy a befektetés elvarhaté megtériilésének idétartamara.

Hozamszamitasra leggyakrabban két kalkulacios modelit alkalmazunk, ezek:

a.) a pénzfolyamok diszkontalaséra alapozott szamitas

Alapja az egymast kovetd idészakok pénzaramlasanak alakulasat mutato, diszkontalt cash flow analizis (DCF).
Jellemzéen a befektetési céllal tartott eszkozok értékelésére hasznalt technika. Ha figyelmen kivil hagyjuk a
kiilsé finanszirozasbél szarmazé elemeket, akkor az érték két részbdl tevédik dssze: az eszkoz jovobeli hasz-
nositasabol szarmazé tiszta j6vedelmek jelenértéke plusz a befektetésbsl vald kilepés bevételének jelenérté-
ke. Az elemzési idészak altalaban 5-10 év kozétti.

b.) a kézvetlen t6késités.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszerlsithetd a kdzvetlen tékésités modszerére. A
modszer sem a befektetés idéhorizontjat, sem az eszkdz jovébeni értékemelkedését nem veszi figyelembe.
Ennél a szamitasnal egy éves tiszta jévedelmet tokésitiink egy, az aktuélis piaci viszonyok alapjan meghataro-
zott kamatiabbal. Az alkalmazott t6késitési kamatlab az adott eszkéztd!, mint befektetéstd! elvarhaté minimalis

megteérilési rataval egyenlé.

PROMPT-IMMO Kft.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mailinfo@promptimmo.hu
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Ujraeléallitasi (potiasi) kéltség szamitason alapulé értékelés

Fdkent kildnleges rendeltetésii ésivagy az ingatlanpiacon csak kis szamban eléforduld ingatlanok értékének
megallapitasahoz hasznaljuk a kbitségalapu értékelést (egyéb esetekben elsdsorban ellenérzé szamitasként
alkalmazzuk).

A koltségalapy érték-megkézelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-el6allitasi koltségébél le kell vonni az idé
malasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartoz6 foldterilet értékét.

A foldteriilet, épitési telek értékét annak beépitetlen (Ures) allapotban valo értékelésével kell megallapitani a
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékeléssel.

Az ujrael6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel névelve adodik eredmeényil a kéltség-
alapon szamitott forgalmi érték.

A koltségalapu médszer felépitmény nélkiili ingatlanok értékelésére értelemszeriien nem alkalmas.

Maradvanyelvii értékelés

Beépithet6 terliletek aktudlis piaci értékének megallapitasara megbizhaté moédszer a maradvanyelvii értéke-
lés. A maradvanyelvi értékelés egy olyan befektet6i szempontbol vizsgalt megkézelitést tikroz, mely megmu-
tatja, hogy az adott ingatlan, a jévébeni elérheté bevételek alapjan milyen maximalt kiinduld értékkel (mas
szoval bekeriilési koltséggel) rendelkezhet.

A maradvényértéek modszert az iires, beépithetd telkek értékelésére hasznéljuk. Az éntékelés soran abbdl az
alapvetésbdl indulunk ki, hogy a fejlesztés egy nyereségérdekelt izleti tevékenység, melynek feltételezett
folyamatat uzletileg kovetve, a fejlesztési lehetéség mértékét optimalizalva lehetségessé valik a telek jelenlegi
formajaban torténd értékelése. A fejlesztés kivitelezésével a telek piaci értéke megnd, mert az uj felhasznalasi
formak iranti kereslet magasabb bevételt eredményez, mint az eredeti forma.

A maradvanyértékelési modszer els6 Iépése az ingatlannak az elvégzett fejlesziést feltételezve torténd értéke-
lése, ennek eredményebél kell levonni az 6sszes olyan koltséget (tervezési, infrstrukturalis munkak, épitési,
szakertdi, finanszirozasi, eladasi kéltségek, fejlesztési profit, stb.) amely a telek nagyobb érték(iivé alakitasaval

osszefiiggésben felmeriilhet.

A fejlesztett ingatlan értékébél az tsszes felmeriild koltség levonasa utan fennmarado, ugynevezett marad-
vanyérték képezi azt az Gsszeget, amit a fejlesztének érdemes kifizetni a telekért, vagyis ez jelenti az értékelt

ingatlan aktualis piaci értékét.

Méodszer kivalasztasa:
Az értékelés modszerét mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan valasztjuk ki. Jelen
esetben, a lehetd legmegalapozottabb vélemény kialakitasa érdekében a piaci 6sszehasonlité adatok elemzé-

sét, és a maradvanyelvii értékelés médszerét alkalmaztuk.

PROMPT-IMMO Kift.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail:info@promptimmo.hu
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5.2, Ertéket befolyasol6 tényezék

5.2.1. Jogi szempontok

A rendelkezeésinkre all6 ingatlan-nyilvéntartasi adatok szerint az ingatlan tulajdonviszonyai rendezettek.

Az értéket befolyasolo tényezok kézott meghatarozénak tekintettilk az ingatlan hasznalhatésaganak korlatozott
voltat.

Ferencvaros jelenleg hatélyos Szabalyozasi Terve az értékelt ingatlan teljes teriiletét ,Kézforgalom elél el nem

zarhato teriifet’-nek nyilvanitja. A teriileten a személy és gépjarmiiforgalom szamara 12,0 m széles sav biztosi-

tasa kotelezd, mely gyakorlatilag a telek teljes szélességének felel meg.

IE Gormaiom wr
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Az ingatlanra kizarélag a kozforgalom szamara biztositott teriilet felilépitése engedelyezhetd, az ingatlan-
nyilvantartas tanusaga szerint pedig a feliilépités joga a szomszédos 38013/1 hrsz-u ingatlan mindenkori tulaj-
donosét illeti.

Az ingatlan elidegenitése esetén, a Szabalyozasi Tervben foglaltak alapjan az adasvételi szerzédésnek az

alabbiakat is tartalmaznia kell:

.Vevé a jelen szerz6dés aldirasdval kifejezetten elismeri, hogy Elado részletesen tajékoztatta azon kértilmény-
rél, hogy az ingatlant az 1997. évi CXLI. t6rvény 17. § (1) bekezdésének 17.3. pontja alapjan rendelkezési
Jjogot korlatozo lilalommal vasérolja meg.

Ez a kérilmeény a ,kozforgalom el6l el nem zérhat6 teriilet” forméjéaban valésul meg, mely tilalom az ingatlan-
nyilvantartasban is megjelenik az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szolo
109/1999. (Xil. 29.) FVM rendelet 28. § (5) bekezdése alapjan.

Vevé és Eladé a jelenleg hatalyos Keriileti Epitési Szabélyzatot is megtekintette, kézésen értelmezték, és
Vevé tudomasul vette.

Vevé a tdjékoztatast megértette, és kifejezetten ezen tilalom és épitési szabélyok ismeretében kivanja az in-
gatlant megvasarolni, melynek értelmében koteles a telekegyesitést kévetden a Vagohid utca és a 38000/3
hrsz-ti ingatlan belseje kézt a foldszinten kétiranyu személy és személygépjammu forgalom széméra sziikséges
kézforgalom el6l el nem zérhato teriiletet 12,0 m szélességben, szabvanyos (irszelvénnyel biztositani. A 12,0
m széles teriiletsév terilete alul pinceszint{ekk)el és felill emeletekkel a forgalmat nem korlatozé tartészerke-

zeltel beépithelé.

PROMPT-IMMO Kit.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail:info@promptimmo.hu
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Vevé a jelen szerz6dés alairasaval visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz, hogy a rendelkezési jogot korldtozo
tilalom a 38013/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozoan a szerz6désben foglalt tartalomra hivatkozéssal, a kézforga-
lom eldl el nem zérhato teriilet megjeltlésével az ingatlan-nyilvantartasba feliegyzésre kertiljén.”

Mivel a kozforgalom el6l el nem zarhat6 sav megegyezik a telekszélességgel, a feliilépités lehetésége kizaro-
lag a szomszédos ingatlan igénybevételével hasznalhato ki, az értékelt fldrészlet mérete ugyanis nem teszi
lehetéve sem emeleti szintek megkozelitéséhez szitkséges lépcsbhaz, illetve mélygarazs lejarat kialakitasat,
sem az emeleteket tarto pillérek elhelyezését.
Az a teny, hogy az értékelésbe vont foldrészlet kbzforgalom el nem zarhatéd tertilet, 6nalléan nem épithetd be
és kozlekedési terileten kiviili hasznositasa csak a szomszédos ingatlannal egyiitt lehetséges, az értékelés
soran jelentds mertékUl negativ korrekciot indokolt. Megitélésiink szerint ingatlan a Szabalyozasi Tervben rog-
zitett feltételek fennallasa miatt nem piacképes. A 38013/1 hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonoséan kiviil mas
ingatlanpiaci szereplé szamara nem képvisel értéket, mert sem fejlesztésre, sem jovedelemszerz6 tevékeny-
ség folytatasara nem hasznalhato.
A teriilet lehetséges hasznositasa:
a) Onkormanyzat altal fenntartott kozlekedési teriilet:
(Gazdasagtalan megoldas. A szomszédos telek tulajdonosa igy is élhet az ingatlan-nyilvantartasba be-
jegyzett feltlépitési joggal.)
b) a 38003/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosa szamara térténé elidegenités;
(Nem valddi alternativa. A 38003/3 hrsz-G ingatlan tulajdonosa szaméara a 38013/2 hrsz-u ingatlan teriile-
tén keresztil t6rténd kozlekedés lehetéségének biztositasat a tulajdonos személyéts fliggetlendl, a Sza-
balyozasi Terv irja el6, a 38003/3 hrsz tulajdonosanak nem érdeke az ingatlan megvasarlasa.)
c) a38013/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosa szamara torténé elidegenités;
(Megitélésiink szerint az egyetlen gazdasagosnak tekintheté megoldas. Az ingatlan mindenkori tulajdo-
nosa ,specialis eérdekeltségl vasarlo” )

A telek 1 m2 teriiletii részére, az ELMU Halozati Kft. javara bejegyzett vezetékjogot nem tekintettiik az értéket
erdemben befolyasol6 tényezének.

5.2.2. Telekadottsagok, infrastruktira

Itt vettiik figyelembe az Gsszehasonlité adatokat szolgaltatd ingatlanok és az értékelt telek kialakitasanak és
alapteriletének eltérését.

Mivel az értékelt ingatlan csak a szomszédos, sszkézmiives telekkel egyiitt épithetd be, a kdzmiivesitettség
hianya miatt nem alkalmaztunk negativ korrekciot.

5.2.3.Kémyezeti szempontok

A kornyezeti jellemzdk kozil az értéket elsésorban az eltéré gazdasagi kérmyezet befolyasolhatja. Jelen eset-
ben az dsszehasonlitd adatok mindegyike az ériékelt ingatiannal azonos gazdasagi kormyezetben talalhato,
egyes Gsszehasonlitok esetében azonban a keriileten beliili fekvés pozitiv korrekciét indokolt.
Kornyezetvédelmi vizsgalat nem késziilt, egyszeri szemrevételezés alapjan lgy itéljik meg, hogy az ingatlan
és kdmyezete mentes minden, kdrnyezetre artalmas szennyezé anyagtol.

PROMPT-IMMO Kft.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail:info@promptimmo.hu
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5.2.4.0Ovezeti besorolas

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a .Budapest, IX. kerlilet
,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE" Soroksari ut — Haller utca — Fehér Hollé utca — (38283/8) Hrsz-u kozteriilet
— Szent Laszlo Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara — Kényves Kalman kérit — Albert Florian Gt — Ferencvarosi
Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasitvonal altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol” sz6l6
34/2017. (XI1.22.) rendelete az értékelt ingatlan teriiletét a Vt-V/IX-VI71-4 jeld, varoskozponti terilet megneve-
zési dvezetbe sorolja.

Az épitési 6vezet teriiletén az alabbi rendeltetési épiiletek, épitmények helyezheték el:
a) kézintézmeény

b) igazgatas

C) iroda

d) szallashely-szolgaltatas

e) lakas

f) kollégium, didkotthon, diakszallo

Q) idések otthona

h) szolgaltatas

i) vendéglatas

i) egyéb kézdsségi szorakoztatas

k) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technolégiai

) sportletesitmény

m) kiskereskedelem

n) egyéb rendeltetést szolgalo épiilet, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre
A melléképitmények koziil

a) a kézmibecsatlakozasi m(targy, a csatlakozo koztertiletek feldl térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozé, székékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkeds, lefedés nélkili terasz)

c) kerti vizmedence,

d) napkollektor

e) kerti lugas, labon all6 kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f) kerti szabadlépcso (tereplépcsé) és lejtd

helyezhetdk el.

PROMPT-IMMO Kift.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail:info@promptimmo.hu
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Az épitesi 6vezetben nem lehet
a) Uzemanyagtoélté allomast létesiteni,
b) meglévé épllet, éplletrész rendeltetését fenti rendeltetésre megvaltoztatni.

A beépités engedélyezett paraméterei:

Beépités maodja: zartsoru

Beépités engedélyezett mértéke: 80 %

Beepités engedélyezett mértéke terepszint alatt: 90 %
Altalanos szintterileti mutaté: 4,5 m2/m2

Parkolasi szinttertileti mutaté: 2,0 m2/m2

Minimalis zéldfelulet: 20 %

6. Az ingatlan értékbecslése

6.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan

Az ingatlan értékének meghatarozasahoz a ferencvarosi ingatlanpiac aktualis adatai szolgaltattak alapot.
Osszehasonlitasra kinalati és tényadatokat egyarant felhasznaltunk. A kinalati adatok esetében az ingatlanpi-
acra altalanosan jellemz alku lehetéségét a kinalati arak — 15%-o0s korrekciojaval fejeztiik ki. A tényadatok
esetében az eladas ota eltelt id6 alatt tapasztalt arnévekedés miatt alkalmaztunk + 5 %-os korrekciot,

Az arkorrekcié mértékének meghatarozasa soran figyelembe vettiik, hogy a WHO altal 2020. marcius 11-én
globalis pandémianak nyilvanitott COVID-19 koronavirus-jarvany altal elidézett kozegészségligyi valsaghely-
zet a globalis piacokat is jelentésen érintette. A vilag orszagainak jelentds része vezetett be utazasi- és keres-
kedelmi korlatozasokat, mar ma is lathaté, hogy hosszabb tavon a kiesé termelés miatt az ellatasi lancokban
aruhiany keletkezik, de (a munkabol betegség, karantén, kényszer-szabadsag stb. miatt kiesék jévedelmének
drasztikus csbkkenése miatt) csékken a kereslet is. A csokkend kereslet a gazdasag valamennyi agazatara,

igy az ingatlanpiacra is kiterjed, ami erésiti a vasarlék alku poziciojat.

A pici 6sszehasonlitas szamitasat két szempontrendszer alapjan, telekteriiletre és beépithetd szintterlletre is
elvégeztik.

A fent részletezett értékmodositod tényezék figyelembevételével, a vizsgalt ingatlan piaci 6sszehasonlitd adatok
elemzése alapjan becsiiit értéke a kévetkezs:

PROMPT-IMMO Kit.
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail.info@promptimmo.hu
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Piaci 6sszehasonlité adatok alapjan az ingatlan aktualis forgalmi értéke
telek négyzetmétere alapjan szamitva 44 600 000.- Ft
beépithetd szintteriiletre szamitva 44 300 000.- Ft

6.2. Maradvanyelvi értékelés

A maradvanyelvii értékelés soran a lehetséges ingatlanfejlesztési alternativak kozul egy optimalisnak tekinthetd
fejlesztés koltségigenyét és prognosztizalhaté bevetelét vizsgaltuk.

A fentebb mar részletezettek szerint, a Ferencvarosi Onkormanyzatnak a széban forgé teriiletre jelenleg hatalyos
Epitési Szabalyzata az értékelt ingatlan teriiletét a Vt-V/IX-V/71-4 jelll, varoskézponti teriilet megnevezésii dve-
zetbe sorolja.

A terlleten elhelyezhet6, kulénbézd rendeltetésii épiletek kézil a jelenleg beépitetien teriilet optimalis fejleszté-

seként vegyes rendeltetés(, izlet/ iroda és lakas célu épulet megvaldsitasat feltételeztiik.

A szamitasokat a Szabdlyozasi Terv altal elgirt (fentebb részletezett) korlatozasok, a terilletre engedélyezett 80
%-0s beépithetdség és 4,5 m2/m2 szintteriileti mutatd, valamint a megengedett 24,0 m-es épiletmagassag mel-
lett elérheté optimalis kihasznaltsagot figyelembe véve, pince + féldszint + 4 emelet szintkialakitasu épilet para-
metereivel végeztik el, annak feltételezésével, hogy a felillépités a terepszinttél szamitott min. 5,0 m-es alsé
sikkal késziil.

A szamitasok alapjat képezé fenti, becsiilt paraméterek tajekoztato jellegliek, a pontos projektterv meghataroza-

sahoz épitésztervezé bevonasa sziikséges.

A tervezett épiilet felépitésének koltségét az Epitsipari Tajékoztatasi Kozpont altal kiadott 2019. évi Epitsipari
Koltségbecslési Segédlet alapjan becsiiltiik. A segédletnek a szamitasokhoz felhasznalt, egyes épiilettipusokra
jellemzé fajlagos netté épité si kéltsége minden esetben magaban foglalja a szerkezet + szakipar, kdzponti fités,

viz-csatornazas, tlzi-viz ellatas, szell6zés és épuletvillamossag létesitésének koltségét.

Tarsashaz becsiilt épitési koltsége (Fm2):

szerkezet + szakipar 282 000
kézponti fiités 37 000
viz-csatornazas 26 000
szellbzés 9 500
felvonételepités 9 000
éptletvillamossag 40 000

403 500

Dijosztaly szorzé: 0,95

Megjegyezziik, hogy a felhasznalt segédietben kézolt arak elsésorban kéltsegtervezéshez, értékbecsléshez nyuj-
tanak tajekoztatd arakat, atlagos miiszaki tartalom és feltételek mellett, igy nem fejezhetik ki egy konkrét projekt
megvaldsitasanak tényleges koltségét.

A varhatd eladasi ér becsléséhez Ferencvaros ingatlanpiacan, az értékelt ingatlan kérnyezeteben jelenleg eladas-

ra kinalt lakasok és irodahelyiségek kinalati arait hasznaltuk fel. A szamitasokat forint pénznemben végeztik el.

PROMPT-IMMO Kft,
Tel: + 36 30 9511 359, e-mail:info@promptimmo.hu



97 Budapest, Vagohid uG szam alatti, 38013/2 hrsz-u ingatlan értékbecslese

Piaci 6sszehasonlitas - Uj épitésii lakés atl. 65 m2

Ertékelendé Az dsszehasonlitas kérébe bevont ingatlanok
Ingatian ingatlan 1 2 3
Bp.IX.ker. Bp.IX ker. Bp.IX ker. Bp.IX ker.

Vagoéhid u.6. Vagéhid u. Vagohid u. Toéth Kalman u.
Felépitmény tipusa tarsashazi lakas tarsashazi lakas tarsashazi lakas | tarsashazilakas
Ingatlan alapteriilete 65 m? 73 m? 56 m? 68 m?
Ajanlat ara 56 900 000 Ft 39 900 000 Ft 49 900 000 Ft
Ajanlat ideje 2020 2020 2020
Fajlagos egységar 783 028 Ft/m? 708 284 Ft/m? 733 824 Ft/m?
Ajéniat / eladas ajanlat ajanlat ajanlat

-5% -5% -5%

Fajlagos egységar kinalati /inflacié korr.

743 876 Ft/m?

672 870 Ft/m?

697 132 Ft/m?

Ertékbefolyasold / korrekcids tényezék

Elhelyezkedés Kc‘:‘:zepsp- hasonié hasonlé hasonlé
Ferencvaros 0% 0% 0%
Epités éve 2020 2013 21 2007
0% 0% 0%
Epitési méd hagyoményos hasonld hasonlé hasonlo
0% 0% 0%
Emelat T 6.em 4.em. 1.em.
-5% 0% 5%
Fités hazk&zponti hasonlé gazkonvektor hasonlo
0% 5% 0%
Szobék szama (atlagos) 2,0 29 = 2
0% 0% 0%
Lakas atlagos mérete 65 m? 73m? 56 m? 68 m?
(m2) 0% 0% 0%
Lakas miszaki allapota uj épités NESETA flujitod His2et0
0% 0% 0%
IS E teremgarzs hasonld kozterlleten hasonld
0% 5% 0%

Korrigalt egységar (Ft/m?)

706 682 Ft/m?

740 157 Ft/m?

731 989 Ft/m?

Hasonlité dtlagér m*-re

730 000 Ft/m?
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Piaci 8sszehasonlitas - Uj épitésii iroda atl. 80 m2

Ertékelendd Az 6sszehasonlitas kérébe bevont ingatlanok
ingatlan 1 2 3
Ingatlan Bp.IX.ker. Bp.IX.ker. Bp.IX.ker. Bp.IX.ker.
Kbzépsé-
Vagohid u.6. Halier u. Mester u. Ferencvéros
Felépitmény tipusa lizlet, iroda iroda iroda iroda
Ingatlan alapteriilete 80 m? 86 m? 122 m? 94 m?
Ajanlat ara 59 900 000 Ft 89 670 000 Ft 64 900 000 Ft
Ajanlat ideje 2020 2020 2020
Fajlagos egységar 696 512 Ft/m* | 735 000 Ft/m* 690 426 Ft/im?
Ajénlat / eladés ajanlat ajanlat ajanlat
-5% -5% -5%

Fajlagos egységar kinalati /inflacio korr.

661 686 Ft/m?

698 250 Ft/m?

655 904 Ft/im?

Ertékbefolyasolé / korrekcids tényezék

Eilsheskedts Kbzépsé- hasonld hasonld hasonlo
4 Ferencvaros 0% 0% 0%
Epités éve 2020 ~2010 2003 =l
0% 0% 0%
s i , hasonld hasonld hasonlé
Epitési méd hagyomanyos
d qramany 0% 0% 0%
féldszint 1.emelet foldszint
Emelet 1.emelet
0% 0% 0%
_ o i i : hasonld hasonlo hasonld
Fltés hazkoézponti
= 0% 0% 0%
Helyiség atlagos mérete (m2) 80 m? ou 12 e 2 0
0% 0% 0%
Lakas miszaki allapota Uj épités Sz Tihion sz
0% 0% 0%
Parkolds teremgarazs hasonlé hasonld hasonlé
0% 0% 0%

Korrigalt egységar (Ft/m?)

661 686 Ft/m?

698 250 Ft/m?

655 904 Ft/m?®

Hasonlité atlagér m?-re

670 000 Ft/m?
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Piaci 6sszehasonlitas - Teremgarazs

Ertékelendd Az dsszehasonlitas kérébe bevont ingatlanok
ingatlan 1 2 7 3
Ingatlan Budapest, | Budapest, IX ker. | Budapest, X ker. |  Budapest, IX ker.
P S Kozépsé-
Vagéhid u.6. Vagéhld u. Haller u. N——— -
Felépitmény tipusa teremgarazs teremgarazs teremgarazs teremgarazs
Alapteriilet (Attagos méret) 1db 1db 1db 1db
Ajanlat ara 5 000 000 Ft 5 800 000 Ft 5 500 000 Ft
Ajénlat ideje 2020 2020 2020
245 = ajanlat ajanlat ajanlat
Ajanlat / eladas 5% 5% 5%
Fajlagos egységar 4750 000 Ft/db | 5510 000 Ft/db 5225 000 Ft/db
Ertékbefolyasold / korrekciés tényezék
3 Kézéps6- hasonlé hasonlé hasonlé
Elhelyezkedés EaranovArGE 0% 0% 0%
Alapterilet 16,00 m? L n.8. L
R ’ 0% 0% 0%
. 0 5 e uj epitésu ujszerl ujszerd
M(iszaki allapot uj épitésia 0% 0% 0%

Korrigalt egységéar

4 750 000 Ft/db

5 510 000 Ft/db

5225 000 Ft/db

Hasonlité atlagar féréhelyre

5 161 667 Ft/db

Kerekitve:

5200 000 Ft/db

MARADVANY ERTEKELES (PIACI)

1. PROJEKT
Helyrajzi szama 38013/2
Cim 1097 Bp. Vagohid u. 6
Beruhazas tarsashaz
Datum 2020
Telektertlet: 363 m?

2. SZABALYOZAS

Ovezeti besorolas

Minimalis telekméret
Epuletmagassag

Max. beépithetéség szint
alatt

Max. beepithetéség szint
felett

Minimalis zoldteriilet
Szintterlleti mutatd

Brutto raépithetd szinttertilet

VE-VIIX-VIT14

1500 m?

240 m

90% 327 m2
80% 290 m?
20% 73 m?
450 m%*m?
1634 m?

Tel
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3. TERVEZETT BEEPITES
Tervezett épiilet: -1 + foldszint + 4 emelet szintkialakitasa tarsashaz
bruttd alapte-  osztatlan kdzos tul.  6nalléan értékesithetd alap-
rulet teriilet teriilet
-1 szint - teremgarazs 327 m? 15% 49 m? nettd dssz. terilet: 248 m?
féldszint - Iépcséhaz 108 m? 100% 108 m? nettd dssz. teriilet: 0 m?
1.emelet - iroda 290 m? 12% 35 m? nettd ossz. terlilet: 207 m?
2. emelet - iroda 290 m? 12% 35 m? netto dssz. terlilet: 207 m?
3. emelet - lakas 290 m? 10% 29 m? nettd 6ssz. terllet: 213 m?
4. emelet - lakas 290 m? 10% 29 m? nettd dssz. terilet: 213 m?
dsszesen 1596 m? 1088 m?
4. TERVEZETT BEVETELEK - JELENERTEKEN
Ertékesités fajlagos ara Osszes bevétel:
-1 szint - teremgarazs 14 féréhely 5200000 Ft/db 71643000 Ft
1.emelet - iroda 207 m2 670 000 Ft/m2 138 791 840 Ft
2. emelet - iroda 207 m2 670 000 Ft/m2 138 791 840 Ft
3. emelet - lakas 213 m2 730 000 Ft/m2 155 460 800 Ft
4. emelet - lakas 213 m2 730 000 Ft/m2 155 460 800 Ft
OSSZES ELERHETO BEVETEL: 660 148 280 Ft
5. FEJLESZTESI KOLTSEGEK - JELENERTEKEN
5.1 Terliletel6készités
Terlletel6készités 1000000 Ft
Régészeti feltaras 0 Ft
TerlletelGkészitési koltség 6sszesen 1000000 Ft
5.2 Kézmifejlesztési hozzajarulasok 12 db
Viz - csatorna 1200000 Ft 100 000 Ft/egyseég
Elektromos halézat 840 000 Ft 70 000 Ftlegység
Gaz 720 000 Ft 60 000 Ft/egység
Telefon 0 Ft
Kdzm(ifejlesztési hozza-
jarulas 6sszesen 2760000 Ft
53 .. ’ b g
Epitkezés netté arakon
teremgarazs -1 szint 290 000 Ft/m? 248 me 71918 550 Ft
foldszint 310000 Ft/m? 108 m? 33480 000 Ft
iroda 1.-2. emelet 383000 Ft/m2 414 m? 158 678 432 Ft
lakas 3-4.emelet 383000 Ft/m2 426 m? 163 127 360 Ft
kdzdés hasznalatua helyi- 5
ségek 310000 Ft/m2 177 m 54 802 110 Ft
Epitkezési ktg ésszesen 482 006 452 Ft 1373 m?
5.4 Szakértéi dijak (épitesi kbltség %-aban, kerekitve)

Epitész

Statikus

Szakmérnékok

SzakértGi koltség tssze-
sen

5000000 Ft
7000000 Ft
5000 000 Ft

17 000 000 Ft

1,0%
1,5%
1.0%
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5.5 Menedzsment kéltségek (épitési koltség %-aban, kerekitve)

Kivitelezés felligyelete 5000000 Ft 1,0% 5.1+5.2+53-ra

Iroda 2000000 Ft 05% 5.1+5.2+53-ra

Menedzsmentkdltség ésszesen 7 000 000 Ft
5.6 Tartalékképzés (épitési koltség %-aban, kerekitve)

Elére nem lathatd koltségek 25000000 Ft 50% 5.1-55-ig

Tartalékképzés dsszesen 25000 000 Ft
5.7 Fejlesztés kéltsége (NETTO) 534 766 452 Ft 5.1-56-ig

Elvart nyereség 80 214 968 Ft 15,0% fejlesztdi tapasztalat

Telek maradvany értékelés modszerrel megallapitott forgalmi értéke kerekitve:
45 200 000 Ft

Itt is hangsulyozzuk, hogy - bar a maradvanyelvii értékelés soran az épiilet féldszintjének kézés haszna-

latu tereit is szamitasba vettiik — az értékelt ingatian teriilete terepszinten nem épitheté be, tehat barmi-

lyen, fejlesztést célz6 projekt megvaldsitisanak feltétele a szomszédos 38013/1 hrsz-on nyilvantartott

ingatlan igénybevétele.

7.

Osszegzés

Az ingatlan aktualis értékének becslését piaci tsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld-, és maradvanyelvi

modszerrel is elvégeztik. Az értékegyeztetésnél az alabbi szempontokat vettiik figyelembe:

>

Az ertekelt ingatlan beépitetlen, fejlesztésre azonban csak korlatozottan alkalmas terlilet, melynek tovabbi
hasznalatara vonatkozéan a helyi Szabalyozasi Terv a terepszinten torténé beépitést tiltdé rendelkezést tar-
talmaz. A Korlatozas a fentebb részletezettek szerint, gyakorlatilag megsziinteti az ingatlan énallo piacképes-
ségét.

A korlatozott felhasznalhatésagot, valamint a szomszédos telek mindenkori tulajdonosa javara bejegyzett fe-
lilepitesi szolgalmi jogot a piaci 8sszehasonlitas soran jelentds mértékl negativ korrekcioval kellett figye-
lembe venni.

A maradvanyelv( értékelés altalaban megbizhato képet ad az ingatlan aktuélis értékérél, és bar jelen eset-
ben a szamitasokat nem egy konkrét projekt, hanem egy feltételezett, vegyes rendeltetésii éplilettel torténd
beépités megvaldsitasanak elméleti beveételeivel és kiadasaival végeztik el, az eredmény visszaigazolta a
piaci 8sszehasonlito adatok alapjan szamitott értéket.

A terliletre érvényes Szabalyozasi Terv jelenleg hatalyos rendelkezéseit tekintve, alapos okkal feltételezhetd,
hogy a jelen szakvélemény targyat képezé ingatlan sem a kozeli, sem a tavoli jovében nem kerlil(het) szabad
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piaci értékesitésre. Ezen az alapon - a piaci forgalmi érték definicidjanak figyelembevételével — akar az is
megallapithatd lenne, hogy piaci forgalmi érték a nullahoz konvergéal, ugyanakkor a szomszédos ingatlan
mindenkori tulajdonosa, mint ,specialis érdekeltségl vasarlo” szamara mégis értékkel bir.

(Az Eurtpai Ertékelési Szabvanyok definicidja szerint specialis érték a piaci értéken fellli olyan dsszeg,
amely a vagyontargy azon sajatos jellemzdéit is figyelembe veszi, amelyek kizarolag egy specialis érdekeltsé-

gl vasarlo szamara értékesek.)

Mindezekre tekintettel, a végso6 értéket a telekterliletre elvégzett piaci §sszehasonlitas eredményének 100%-aban

hataroztuk meg a kévetkezdk szerint:

Forgalmi érték  Sulyozas Sulyozott érték
Piaci alapu forgalmi érték (m2 alapjan) 44 600 000 Ft 100% 44 600 000 Ft
Piaci alapu forgalmi érték (beépithetd szintterlilet alapjan) 44 300 000 Ft 0% - Ft
Maradvanyelv alapu forgalmi érték 45 200 000 Ft 0% = Ft
Sulyozott dsszesitett végsé forgalmi érték: 44 600 000 Ft

A fenti részletezett szempontok figyelembevételével elvégzett szamitasok alapjan a
Budapest, IX. keriilet 38013/2 hrsz-on nyilvantartott, természetben IX. keriilet Vagoéhid u.6.szam alatti,
363 m2 térmértékd, kivett beépitetlen tertlet
1/1 tulajdoni hanyadanak becsult aktualis értéke
(altalanos forgalmi adé nélkil)

44 600 000.- Ft

azaz negyvennégymillid-hatszazezer forint

Budapest, 2020. aprilis 20.

PROMPT-IMMO Kft.

1027 Budapest,
Bem Jozsef utca 9.
Addaedm: 12343012-2-41

/ - f
k//ﬂu;/&@(u il |
Molnar Maria

okleveles ingatlangazdalkodé (ESSEC)
vagyonértékeld
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8. Meliéklet
8.1. Tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o =3
s =
'%‘ Budapest Féviros Korminyhivatala Foldhivatali Faosatily g
T Budapest, XI, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P£ 415 Oldal: /1 %
3= 4
"é Nem biteles tulajdoni lap - Szemle masolat =
=)
@ Megrendelés szdm: 8000004/159279/2020 @
g 2020.04.20 =
el =
<= BUDAPEST IX.XER. RESKEGE 5 53 =
E HBelterilet 38013/2 helyrajzi szam E
Z 1097 BUDRPEST IX.KER. WVigéhid utca 6. 7
LRESZ -
1. Az ingatlan adatai: Y
alrémzlet adatok teriilet kat.t.jév. ald8ptaly adatok
nmivelézi dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. Fillg : kat . jov
k.£111
- Kivett beépitstlen teriilet g 163 0.0
1. bejegyzd hatarezat: 86955/1/2009/08.07.14
Terheli a BUDAFEST IX.KER. Belterilet 368013/1 HRSZ-t illetd Egyéb B'.‘.oigalm.!. jog
HLRESZ -
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezémi id6: 232582/1/2003/03.07.10
B jegcim: 1991. évwi XYXTI. tw. 1. § 162074/1972.09.25 3 a
— jegcim: ingatlan megomztas 3]
E jogillis: tulajdones o
e} névi FERENCVAROSI CNKORMANYZAT E
f%, cim 1092 BUDAPEST Bakats tér 14 =
ré' =
3 1 bejegyzé hatérozat, érkezési idd: 2325‘32)‘1/2003!0‘}1 7 g
_ o
_a'T"'.; = a T-68646 ttazémi térrajz alapjin az ing.lejagyezve majd megosztva 38012/1 é= 38013/2 )
,.El. hraz-G ing-ra. y ¥ E
2 B
Z 3 bejegyzo hatirozat, érkezési idd: 85955}'1!2009/’09 07.14 z

— a I/1 sorszam alatt bejegyzett szolg&j.n:, jog’ felllépitésre iranyulé

Terheli a BUDRPEST IX.KER.
szolgalmi jog, a csatolt vdzrajz azu,h.nt‘

szelgalm: jog,

balterialet’ 3901‘3f1 ingatlan mindenkori tulajdoneszit illetd

4. bejegyzd hatirozat, érkezédmi id@,, bUgﬁ‘ﬂfl/Z Ul1/10.10.08

Vezetékjog
1 m2 teriletre.
jegosult: £
név: ELM0 HALOZATI KET. W
cim Gk 72-74.

Nem hiteles tulajdoni lap

5. bejegyzé hatirozat, #rkeési ids: B00538/1/2019/19.12.30
& x
= Telekalakitdzi eljlrasimeginditiza
.E N
= — TULAJDONI LAP VEGE
=
[F2]
it
I
B
F

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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8.2. Térképmasolat

Budupest Foviros Kormany hivatala X1, Kerliketi Hivatala
Budupest, X1, Budatoki 0t 59 1519 Budapest. Pt 415
E-hiteles térképmaisolat - Teljes masolat
2018.11.1208:22:14
llelyraiz saim: BUDAPEST DLKIN belterlilet 380132 Mugrendelés szam: 9000:15337/2018
Meéretarany: 1: 1000
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A térkepmeisolat a kiadast megeldzd nagip mepeey ek az ingatlan-ny ih antandsi térképi adathizs antalmival. A
lerképmasolat méretek levételérne nem hasznathuao!
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