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INGATLAN BERLETI SZERZODES

amely ldrejéil a

Budapest Fivaros X, Keriilet Ferencvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1092 Budapest, Bakits tér 14,
addszdma: 15309000-2-43; siatisztikei szdmjele: 15309000-7511-321401; képvisclﬁjc: Dr. Gepesy Ferenc,
polgdrmester); mint bérbeads, a tovibbiakban, mint ,Bérbead6”, akinck megbizisibol, mint tgyleti
meghatalmazolt jir ¢l:

a SEM IX. Virosfejlesztd Zartkorien Mikods Részvénytarsasig (cégjegyzékseama: 01-10-041862,
székhelye: 1094 Budapest, Baldzs Béla u. 16/A. 1V1; adbszama: 10753170-2-43; statisztikai szdmjele:
10753170-7011-124-01; barkszdmlaszdma: 12001008-00170290-01500007; képviselije: Jordin Péter,
cindk-vezéripazgald; magyar jog alall bejegyzell Lirsasdg), a tovdbbiakban, mint SEM IX. Zrt,"

ésnz

SE Campus Ingatlanfejlesztd és Haszonsité Korlilolt Felelisségii TAvsasag (cégjegyzékszdma: 01-09-
B64854; székhelye: 1095 Budapest, Soroksiri (it 48.; addszdma: 13623247-2-43; siatisztikai szamjele:
13623247-4110-113-01; bankszimlaszima: 10300002-20249018-00003285 képvisclti: Tanyds Erzsébel
Andrea figyvezeld igazgatd és Pélovies Karoly fgyveseld ipazgatd, egyitlles képvriseleli joggal; magyar
Jjog alatt bejegyzelt tdrsasag) minl bérls, a lovibbiakban, mint , Bérls"

a Bérbeadd, a SEM TX. Zri. és a Bérlo tovdbbiakban ceyiittesen, mint ,,Felek" kozGtt a mai napon és
helyen az atibbi fehételekkel jott letre:

L.

Az Bérbeadd és a nevében cljird SEM IX. Zr. bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Bérbeado
kizdrlagos tulajdondban alld, o Budapesti 1. sa. Kdrzetn Féldhivatalndl Budopest, TX. kerilel
37348/1. hrsz. alait nyilvintartolt, természeiben Budapest, IX. ker. Tiizolts v, 51. sz. alatt fekvd,
439 m? teritletii,  kiven - kézds z6ld” megjeldlési bellerileti ingatlanbdl az 1. mellékletben
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megjeloll 27 42 m? ieriiletil vészt feulajdeni lap adatai ellendrizendsk aldirds eléti] obbol a célbdl,
hogy a kiver — kézos z61d terlilet 27,42 m® nagysdgd résedn az éllerem étkezdrésze eldll, az Atjird
fel8l ~ az énkonmdnyzaltal egyeztetett mddon - bekeritetl jardrész létesitjon (a tovabbigkban, mint
wBekeritett Teriilet").

A Felek megallapodnak, hogy Béré a Bekeritett Terilclet kizdrolag a Berbeadd clbzctes inisbeli
engedélyével adhatjn albérletbe. A Bérid a Bekeritett Teriileten vendéglitd egységet jogosult
fizemeltetn. A Bérld kdteles o Bekeritett Terbleten lolytaini szdndékozoti vendéglitd egység
tizomeltetésehes szitkséges engedélyekel beszerezni.

A Felek megallapodnak, hogy a Bé&ddd a vendéglitd cpység tizemelietéséhes szikséges mobil
amyékoald szerkezetek Tigzitésther szitkséges scpédszerkerstet a Bekeritelt Terfileten clhelyezhet,
de ozen kivill scmmilyen egyeéb ideiglenes vagy dllandé jellegii épiletet, felépitményt nem jogosull
elhelyezni. A Bédds altal a vendéglitd epység iremclietéséhez saikséges mobil dmyékold
seerheretek  rogzilbedher seiksbpes sepidsrerkezetel o Bérd kitcles a jelen Szereddés
megszfinésekor lebontani ¢s clszallitani és a Bekeritonl Teriletet az eredeti dllapoinak meglelelden
helyreatlitani,

A Felek a bérleti dij tekintetében Ggy allapodnak meg, hogy a Bérld havonta az 6. pentben
meghatdrozolt bérleti idészakban nettd 25.000,- Fi {pzaz huszondtezer forinl} béredi dijat fizel a
Bérbeaddnak (a tovabbiokben, mint ,,Bérleti Dij"). A Béileti Dijat o Bérbeadé minden évben egy
alkalommal jogosult a KSH dlial kizzélell és a megelded évre vonatkozd fogyaszidi drindex-
novekedésnek megfelelden megemelni. A Bérleti Dij modosulisdra elsd alkalomumal a 201 1. évben
kenitihet sor.

A Bérls vallalja, hogy a Bekeritett Teritletet sziikség szerinl rendszeresen lakariijo. A Bérlo a Bérleti
Dijat minden a szdmla kézhezvélcléldl szamitolt 15, napjon beldl kételes — szamba ellenében — a
Bérbeadd szamlfjara dtulalni,
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A Bérbeado a Bekeritett Teriiletel a Bérldnek hatarozott iddtartamra bérbe adja, a bérleli iddszak
kezdd iddpontja 2010, év mdjus ho 1. napia, a bérleli iddszak 2010, év szeplember hi 30. napjdig
tart [Felek vallaljak, hogy amennyiben 2010. év szeptember hé 1. napjdig — a Bérlg irdsbeli felhivésa
ellenére - valamelyik Fél nemn jelzi irdsban & mésik Félnek, hogy a 2011, év méjus hé 1. napja &
2011, év szeplember ko 30. napja kol iddlartom tekintetében nem kivanja o jelen Szerzbdés
szerinti bérleti jogviszonyt megismételni vagy nom jelzi, hogy bir a bérlen jogviszonyl meg kivdnja
ismélelni, de a jelen Bérleli Szerzddés felidielendl és kikéiéseildl elérb tartalommal kivdnja
villalui, akkor a Felek a bérleli jogviszonyt anlomatikusan megijitolinak tekiotik a jelon Szerzidés
feltételei és kikdiései szerinti tarialorumal a 2011, év majus ho 1. napja és 2011, &v szeptember ho
30, napja kozstti iddlartamra. Felek a bérleti jopviszony automalikus megijitdsa tekintelében o
2011. ével kbveld években is — egészen 5 éven i1, a 2015, évig ugyan ilyen mddon jamak €l,

A Bérbeado szavatol azérl, hogy a Bekeriteil Teriilel a bérlet cpész idolarfama alalt szerzGdésszeni
haszndlatra alkalmas, és hermadik személynek nincsen olyan joga, amely a Bérldt a kizdrdlagos és
ravartalan haszndlatban pkaddlyozna.

A jelen Szerzddés srerini bérleli jogviszonyl csak nz 5. pont figvelembevételével, vagy kozos
megegyezéssel illelve az alibbi B.1-B.4 szakaszok seonnti silyos szerzOdésszopbésck eselén
megnyild felmonddssal lehet megszinieini.

8.1, Az alibbiakban [clsorolt esetek bérmelyike a Bérld silvos szerzidésszepésének

tekinlendd:

{a) a Bérlé 30 napot meghaladdan hataridére nem teljesiti a jelen Szerziidés szerinti
bérleti dij-fizetési kitelezetisépét;

{b) a Bérlé a jelen Szemtdésben meghatdrozoll rendelieiési cEé) eliérden vagy o
rendeliciésszerii haszndlatidl eltérfen hasenalja ésfvagy tizemelieti a Bekeniteul
Teriiletel;

(c) a Bérld a Bérbeadd elzeies irdsbeli hozzdjdruldsa nélkil aalakidsokat végez:
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(d) a Bérld o jelen Szerzidésben véllall vagy jogszabdlyban cl@id egyéb lényeges
Ekdtelezeliségél nem tcljesili,

8.2 A 8.1. szakaszokban foglalt esetben a Bérbcadd kbileles a Bérlit a secrzddésszegis
orvosldsira irisban felszolitani. Ha a Bérd a szerzBdésszepést a  felszolitas
kézhpzvitelétd] szdmitoll tizendt {15) napon beldl nem orvosolja, a Bérbeadd a jelen
Szerzidésl a hatdridd leteltél kéveld tizendi (15) napon belitl felmendhatja és koveletheti
az adott évre esb Bérleli Dij meglédtését, tovibba azt, hogy a Bérld a Bekerilelt Teriilelet
kidiritett &llapotban és az ercdeti dllapotot helyredllitva hagyia o). A felmondds a
felmondds kozlésél kovetd hanap utolso napjan lép hatdlyba, és a Bérlé a Bekeritenl
Tertletel kéiteles addig a napig kitidteni és clhagyni.

8.3. Az alibbi esciek a jelen Szerzddés Berbeadd dliali stlvos megszegésénck mindsilnek:;

{a} A Bérbradd a megkdiott bérleti iddszak(ok) fartalmén bell nem biztositj a
Bekeritett Terilot Bérld dliali jelen Szerztdés seermli rendeltelési célnak
megleleld haboritatlan haszndlaldl 6t (3) cgymdst kévetd napon keresztil vagy
cpy napldri évben Gsszesen lizendt {15) napon 81; vagy

(b) a Bérbeadd a jelen Szerzédésben villalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb lénycpes
kotelezettsépél nem leljesiti.

84 Aanennyiben a jelen Szerzddés 8.3 pontjaban foglalt felmondasi ok dll fenn, dgy a Bérd
kiteles o Bérbeaddt n szerzidéssrepés orvoslasira irdsban felszdlitani. Ha a Bérbeadd a
szerzddésszegésl a felszolitds kézhezvételétt! szamitoll tizendt (15) napon belil nem
orvasolja, & Bérld a jelen Szerzfdést o hatdridd letellél kdvetd tizendt (15) napon belill
elmondhatja és kavelelheti kirai megtéritését. A felmondis a felmondds kozlését kivetd
hénap ulolsd napjin 1ép hatalyba, és a Béro a Bekeritett Terfiletet koteles addig a napig
kiiiriteni és elhagyni. '
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9. A Bérbeadd kijelenti, hogy képviseldje rendelkezik minden szitkséges felhatnlmazissal a jelen
jogiigylet meghotéséhez, Ipy a jelen jopigylel érvényes megkdiésének jopszabdlyi akadalya
nincsen. A SEM 1X. Znt. kijelenti, hogy képviseldje rendelkezik minden szitkséges felhatalmazissal
# jelen jopfigylet megkotésthez, igy a jelen joghigylel érvényes megkolésének jogszabdlyi akadalyn
nincsen,

10. A Bérd kijelenti, Magvarorszdgon bejegyzell gazdasigi tarsasg, képviscloje rendelkezik minden
szitkséges felhalolmazdssal a jelen jogigylel megkolgséhez, igy a jelen jogiligylel érvényes
megkdiésénck jopszabilyi akadalya nincsen.

Il. A Felek a jelen Szerzbdés alapjin fenndlld kapesolatukban egyerd akarattel o kdtelezd irdsbelisépet
katik ki, a jelen Srerz(dés minden érielmezése, mbdositisn vagy kiegészitése csak irdsban, leljes
bizonyilo crejii maginokiratba foplalva érvényes.

12.  Amennyiben a jelen Szerzddés birmely rendelkezése jopszabdlyvallozds okan vagy egyéb okbol
részben vagy epészben érvénvél veszti, tgy a Felek kolesoudsen kételezik magukst ama, hopy
kozdsen megleleloen modositjik o jelen Szereddést, cgycbekben a szerzbdéses rendelkezés
érvénylelensépe az epész szerzddés érvényessépél nem dnnti, Kivéve, ha az énvénytelenség mioll a
jelen Szerzbdés céljn hidsul meg,

13. A jelen Szerzddésben nem szabidlyozolt kérdésskben a wmagyar Polgin Torvémvkonyy illetve a
magyar jog rendelkezésci az irdnyaddak.

14.  Jelen, 4 (négy) oldalbol Alld Szerzbdist a Felek 6 (hat), egymassal mindenben megegyezd, eredeti
példdnyban hoztdk létre, amelybal harom-hirom példiny Bérbeaddt, illetve Bérlot illeti meg

A FENTIEK TANUSITASAUL a Felek a jelen Szerzbdést elolvasds és tarlalménak kozos értelmezésél
kévelden, mint akaraiukkal mindenben megepyerdt, sajai keziileg és jovihagydlag indk ald.
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