INGATLAN ADASVETELI

SZERZODES

{a tovabbiakban, mint , zerzddés™)
Amely létrejott egyrészrdl

INVERSOL Ingatlanforgalmazé Korlstolt Fe-
leldsségii Tarsasdg (roviditett neve: INVERSOL
ingatlanforgalmazé Kft., sz€khelye: 1036 Buda-
pest, Lajos utca 93-99, H, ép. 4. em. 2,, Cg.: 01-
09-967050, statisztikai szdmjele: 23469916-6810-
113-01, adészama: 23469916-2-41, képviseli:
Bank Attila Ferenc tigyvezets) mint Eladé (a
tovabbiakban, mint »Eladé™),

masrészrol

Li Zongjin (sziiletési csaladi és uténeve: Li
Zongjin, anyja neve: Luo Ruirong, szitletett:
Shandong (Kina), 1968. Janius O1., lakik: 1093
Budapest, Kozraktar utca 12/A. 4. em. 5., szemsé-
lyi azonosité jele: 1-680601-0590, kinai allampol-
g4r) mint Vevé (a tovabbiakban, mint,, Vevd™),

a tovabbiakban egyiittesen, mint nSzerzidd Fe-
lek” vagy ,,Felek” kozdtt, az alulirott helyen és
idében, az aldbbiakban meghatarozott feltételek
szerint:

1. A JELEN SZERZODES TARGYA
2 AJELEN SZERZODES TARGYA

I.I. Az Eladé kizérolagos — az ingatlan egé-
széhez viszonyitott 1/1 ardnyt — tulajdonét képezi
a Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali
Féosztalynal (a tovabbiakban, mint  Féldhiva-

tal”y a Budapest IX, keriilet, belteriilet
36814/0/A/18
1.2, helyrajzi szdm alatt felvett, és kbzigazga-

tasilag 1091 Budapest, Ull6i nt 11-13. fszt, 5,
szam alatt tallhat6, 66 m? alaptertiletii, 1 egész és
2 félszobds osszkomfortos |, lakds " megjelslési
ingatlan, a k&zods tulajdonbdl  hozzétartozé

- |

l/v\f'/w"ﬂ’\*

REAL PROPERTY SALES
CONTRACT

(hereinafier referred to as the “Contract™
Concluded by and between

INVERSOL Real Estate Distributor Limited
Liability Company (short name of the company;
INVERSOL Ltd., seat of the company: Lajos Street
93-99. Building H. 4. floor 2. Budapest, Hungary H-
1036, Registration Number: 01-09-967050, statisti-
cal code: 23469916-68]0-1 13-01, tax number:
23469916-2-41, represented: Bank Attila Ferenc
CEO), as Seller, hereinafter referred to as the
wWSeller”,

on the one hand, and

Li Zongjin (birth name: Li Zongjin, mother’s
name: Luo Ruirong, date and place of birth: Shan-
dong (China), 1** June 1968., address: Kozraktar
street 12/A. 4, floor 5., Budapest, Hungary H-
1093, identity number: 1-680601-0590, Chinese
citizen), as Buyer (hereinafter referred to as the
nBuyer”),

on the other hand, hereinafter collectively referred
to as the ,,Contracting Parties” or the nlParties’’,
on the date and in the place written below, and
subject to the terms and conditions specified be-
low:

L THE SUBJECT OF THE PRESENT
ool et U LHE PRESENT
CONTRACT

1.1. - The Seller is the exclusive owner of the
Real Property, registered in the Government Of
fice of the Capital City Budapest Land Registra-
tion Office (hercinafter referred to as the “Land
Register  Office”) at Topographical No.
36814/0/A/18, physically located at Budapest
District 9%, at door 5™ ground floor, Ulli
Street 11-13, Budapest, Hungary, H-1091, with
a total floor space of 66 m?, classified as “flar”,
having 3 (three) wholgqﬂb&ﬁé}!’qﬁd 2 (two) small

LY .
room, $o as the owngﬁﬁ:u‘é proportion

INVERSOL Ingatlanforgalmazé Kft, Li Zongjin e
Eladé, képv.:/Seller, represented: Vevo/Buyer igyvédiatioey at [dw

Bank Attila Ferenc
ligyvezeté/CEQ

Hajdan UgyvédiTroda/Hajdan Law Office
1055 Bp., Szent.Istvan kit, 9. 3. em. 5,
KASZ: 36061100
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97/10000-ed tulajdoni hanyaddal, valamint az
Alapité Okirar szerint hozzétartozé mellékhelyi-
ségekkel egyiitt (a tovabbiakban, mint ,Jngar-
fan”). Eladé a tulajdonjogét a 2020. augusztus 7.
napjan kelt tulajdoni lap mésolattal igazolja. Az
Elado tajékoztatja a Vevét, hogy az Ingatlannak
semmilyen ismert tartozdsa, akadalya a Vevd tu-
lajdonszerzésének, illetve az ingatianban talalhaté
eszkozdk hasznilatanak nincs,

1.3. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulaj-
doni lapjan széljegy nincs nyilvantartva. A Felek
megéllapitjak, hogy az Ingatlan 2020. augusztus 7.
napjan kelt tulajdoni lapjanak III. része az aldbbi
bejegyzést tartalmazza:

» 111./2. sorszam alatt: Elévasarlasi jog — a Buda-
pest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkor-
manyzata képviseld-testiiletének 17/2016. (V1I.
05.) rendelete alapjan. Jogosult: Budapest Fo-
véros [X. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
(cim: 1092 Budapest, Bakats tér 14.) Bejegyz6
hatérozat: 140616/2/2016/16.08.10

1.4, A Felek régzitik, hogy Eladé a jelen adés-
vételi szerzbdds megkotését kovetden jelen adés-
vételi szerzodést készitd és ellenjegyzd tigyvéd
itjan ajanlott, tértivevényes levélben megkeresi a
Ferencvérosi Onkormanyzatot (1092 Budapest,
Bakits tér 14.), mint az Ingatlan kapcsan el8vésar-
lasra jogosultat az elévasarlasi joganak gyakorldsa
érdekében.

1.5, Szerz6dé Felek tudomasul veszik ellen-
Jegyz6 ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint a jelen
Jogiigylet érvényességéhez és Vevé tulajdonszer-
z¢séhez a Budapest Févdros Kormanyhivatalanak
engedélye sziikséges az 1993. évi LXXVIIL. tor-
vény 1/A. § (2) bekezdése, valamint a 251/2014.
(X. 2.) Korméanyrendelet alapjan,

IL. VETELAR,
FIZETESI UTEMEZES

INVERSOL 1 atlfi_nfé‘nggalmazo Kft.

Eladé, képv.:/Seller, represented:
Bénk Attila Ferenc
ugyvezetd/CEQ

Li Zongjin
Vevt/Buyer

of the common areas, and the premises belonging
to the Real Property according to the Deed of
Foundation of Condominium (hereinafter referred
to as the “Real Property”). A true copy of the
authentic abstract of title dated 7% August 2020
shows that the Seller is the exclusive 1/1 owner of
the above specified Real Property. The Seller
make it clear, that the property mentioned in the
contract has no debt, no dispufes, no preemptive
right to purchase, no hidden damage, legal con-
struction, and normal use of the equipment of the
flat.

1.2. The Parties declare that no margins are regis-
tered on the title deed of the Property. The Parties
note that Section III of the title deed dated 7 Au-
gust 2020 of the Property. contains the following

entry;

I11./2. under serial number: Pre-emption right - the
Budapest IX. District Ferencvéros Local Govern-
ment Representative Board 17/2016. (VII. 05.).
Eligible: Budapest Capital IX, District
Ferencvéros Local Government (address: 1092
Budapest, Bakats tér 14.) Registration decision:
140616/2/2016 / 16.08.10

1.3. The Parties declare that after concluding this
sales contract, the Seller will contact the
Ferencvaros Municipality (1092 Budapest, Bakats
tér 14.) by registered letter with acknowledgment
of receipt through the lawyer preparing and
countersigning this sales contract, as the person

entitled to exercise the pre-emption right in

connection with the Property

1.4. The Contracting Parties acknowledge the
information given by countersigning attorney at
law, by which the attorney at law informs the
Parties that for the acquisition of Buyer and for
the validity of the present Contract the permission
of the Government Office of Budapest shall be
necessary, with respect to Subsection (2) of
Section 1/A of Act LXXVII of 1993 and
Government Decree No. 251/2014. (X, 2.).

1L PURCHASE PRICE,

ngyvéd/attorﬁey at law
Hajdan Ugyvédi Iroda/Hajdan Law Office
1055 Bp., Szent Istvan krt. 9. 3. em, 5.
KASZ: 36061100
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2.1. Jelen ingatlan adasvételi szerzddéssel (a
tovabbiakban, mint »Szerzddés™) Eladé cladja,
Vevé pedig megvaséarolja adasvétel jogeimén,
tehermentesen az Ingatlant 34.000.000,- Ft, azaz
harmincnégymillié forint vételdrért (a tovabbi-
akban, mint ,, Teljes Vételdr"), az ismert és meg-
tekintett allapot szerint. Felek a Teljes Vételdrat
piaci viszonyoknak megfelelének és kdlestnssen
ertékaranyosnak tartjak és ismerik el

2.2, Vevé a jelen Szerzédés aldirasanak napjan
megfizet 3.400.000,- Ft-ot, azaz haromimillié-
négyszazezer forintot foglals jogeimén (a to-
vabbiakban, mint ,, Foglalé ™) készpénzben, amely
sszeg hidnytalan atvételét Eladd a jelen Szerzé-
dés aldirdsival kifejezetten elismeri, megerdsiti €s
nyugtdzza. A Foglald a Teljes Vételdrba beszAmi-
tasra keriil. Felek megértetiék a Foglaldval kap-
csolatos jogkSvetkezményekrs! szélé kioktatast.
Amennyiben a Vevédnek felrdhatd okbdl hitisuil
meg a jelen adasvételi szerzodés, a foglald &ssze-
gét elveszti, amennyiben az Eladénak felrdhats
okbol hidsul meg a jelen adasvétel; szerzddés, a
foglalé ¢sszegét duplan kell visszaadnia a Vevé-
nek.

2.3. A Vevé - ajelen Szerzédés 1.3, pontjaban
hivatkozott elévasarldsra jogosult (a Budapest
Foviros 1X. Keriilet Ferencvéros Onkormanyzata)
elévasarlasi joganak lemondaséard] szol6 hatdroza-
tinak, valamint a 1.4. pontjéban rogzitett Buda-
pest FOvéros Korményhivatala engedélyének
megszerzésének eldfeltételével — legkésdbb 2020,
oktéber 31, napjdig megfizeti Eladék részére a
Teljes Vételarb6l fennmaradé utolsé vételdr-
részt, azaz minddsszesen 30.600.000,- Ft-ot,
azaz harmincmillié-hatszizezer forintot bankj
dtutalassal, Eladé #ltal az aldbbiakban megjelolt
bankszimlaszdmra:

» az INVERSOL Ingatlanforgalmazé Kft. nevén
a MKB Bank Zrt.-nél vezetett 10300002-
10546139-49020019 bankszémlara.

Szerzgdé Felek teljesitésnek az Osszegnek a fenti
bankszamlakon torténd jovairdsat fogadjak el.

RS
L2
@

2.1.  The Contracting Parties hereto enter into
this sales contract (hereinafter referred to as the
“Contract”) with the purpose of transferring the
clear title to the Real Property. Seller sells and
Buyer buys the Real Property, as is, for a pur-
chase price of 34.000.000,- HUF that is Thirty-
four million Hungarian Ferints (hereinafter
referred to as the “Purchase Price ™). Parties
mutually acknowledge the Purchase Price appro-
priate and proportional.

2.2. | Upon the execution of this Contract, Buyer
shall pay to the Seller 3.400.000 HUF that is
Three million four hundred thousand Hungar-
ian Forints in cash, as earnest money (hereinaf-
ter referred to as the ,, Earnest Money™), and Seller
acknowledge receipt of the earnest money also upon
the execution of the present Contract. The amount
of earnest money shall be included in the purchase
price, Both Parties understand he legal conse-
quences of earnest money. If the Buyer fails to
perform the contract on accordance with the con-
tract, and the contract is terminated, the Buyer will
lose the earnest money. If the contract can't be

| performed due to the Seller’s reasons, the Seller

must refund double earnest money to Buyer.

23, With the pre-condition of receiving the
resignation statement about the pre-emption right,
in Section 1.3. as well as of receiving the permis-
sion of Government Office of the Capital City
Budapest specified in Section 1.4. the Buyer shall
pay to the Seller the balance of the Purchase
Price that is 30.600.000 HUF that is Thirty mil-
lion six hundred thousand Hungarian Forints
until the 31" October 2020, to the following
bank account No. specified by Seller:

» to the bank account of INVERSOL Ltd., held
at MKB Bank Zrt. with No. 10300002-
10546139-49020019.

The payment obligation fulfilled, when the full
amount specified above has entered to the credit.

s 7 2
Z 5
INVERSOL Ingatlanforgalmazé Kft. Lt Zongjin dr Hajd’ap?’*l’c
Eladé, képv../Seller, represented: Vevi/Buyer Bgyvéd/attorrr 1

Bénk Attila Ferenc
lgyvezett/CEQ

Hajdan Ugyvédi Iroda/Hajdan Law Office
1035 Bp., Szent Istvénkit. 9. 3. em. 5. .
KASZ: 36061100
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II1. AZ INGATLAN TULAJDONJOGANAK

III. CONVEYING THE REAL PROPERTY

3.1. Eladé ~ tulajdonjoga kifejezett fiiggében
tartdsa mellett — jelen Szerz8dés aldirasaval feltét-
len és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy a fentickben részletesen koriilirt Ingatian
tulajdonjoga Vevé javara, 1/1 tulajdoni ardnyban,
vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartasba, min-
den tovabbi megkérdezése nélkiil bejegyzést nyer-
Jen az illetékes Féldhivatalnal azzal, hogy Felek
kérik, hogy a Foldhivatal az 1997, évi CXLL tr-
vény (Inytv,) 47/4. §. (1) bek. b.) pontja alapjan a
tulajdonjop_bejegyzési eljsrast tartsa fligpdben az
Eladé bejegyzési engedélyének (., Tulajdonjog
Bejegyzési Engedély”) benytijtasaig, de legfeljebb
a jelen szerzédés ingatlan-nyilvéantartasi benyijta-
satol szdmitott 6 (hat) hénapig.

3.2.  Eladé a jelen Szerz6dés alairdsaval egy-
idejiileg 6 eredeti és egymassal egyezd példany-
ban ellenjegyzé tigyvédnél letétbe helyezik a tu-
lajdonjog  bejegyzési engedélyt (, Tulajdonjog
Bejegyzési Engedély”), amelynek al4irasaval fel-
tétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak
ahhoz, hogy az Ingatlan tulajdonjoga Vevé javéra,
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingat-
lan-nyiivéntartdsba minden tovabbi megkérdezése
nélkiil bejegyzést nyerjen. Eljard ligyved jogosult
és koteles a nyilatkozatot (;;Tulajdonjog Bejegy-
zesi Engedély”) a 3.3. pont szerinti Teljes Vételar
megfizetésérd] sz616, az Eladé vagy Vevé sltal
kiadott igazolds kézhezvételét kovets 8 {(nyolc)
munkanapon beliil benytjtani az illetékes Foldhi-
vatalhoz.

3.3. Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy
a Teljes Vételdrnak az Eladé részére torténé meg-
fizetését kovetden haladéktalanul, de legfeljebb 3
(harom) munkanapon beliil, az Eladé altal megje-
181t inversolkft@gmail.com e-mail cfmrd| az
ellenjegyzd tigyvéd teofil@drhajdan.hu e-mail
cimére elektronikus {izenetben, vagy postai/egyéb
aton kézbesit ellenjegyzd ligyvéd részére olyan
két tand elétt aldirt nyilatkozatot (vagy egyéb

teljes bizonyit6 erejli magénokiratnak megfelels

3.1. Upon the execution of the present Con-
tract, the Seller — with explicit reservation of its
titke — issues its irrevocable and unconditional
consent to have Buyer’s 1/1 title of ownership for
the above specified Real Property registered ini the
Land Register Office, as sale, parallel to deleting
its title of ownership to the Property, so as — re-
ferred to Point b) Subsection (1) of Section 47/4.
of the Act CXLI of 1997 on Real Estate Registra-
tion — to leave the registration process in abey-
ance, until the Seller’s “Declaration Of Registra-
tion” is submitted to the Land Register Office, but
not for longer than 6 (six) months after the Sales
Contract has been submitted.

3.2, Upon the execution of the Real Estate
Sales Contract, the Seller assumes an obligation to
sign the Declaration for Registration by which the
Sellers issues its irrevocable and unconditional
consent to have the Buyer’s title of exclusive
ownership with proportion 1/1 for the
abovementioned Real Estate registered in the
Land Register Office, as sale, parallel to deleting
its title of ownership to the Real Estate without
any further legal statement. Six master copies of
Sellers’s Declaration for Registration are placed
in the custody of the solicitor against a separate
Escrow Agreement. The countersigning attorney
at law shall be obliged and entitled to submit the
abovementioned Declaration of Registration to
the relevant Land Registration Office within 8
(cight) business days following that the Seller or
the Buyer has delivered it’s certificate of
performance specified in Section 3.3.

3.3.  The Seller assumes obligation that he
issues a certificate ~ without any delay, but not
later than in three (3) business days after the
payment of the Purchase Price in full — in e-majl
sent from his inversolkft@gmail.com e-mail
address to the countersigning attorney’s e-mail
address, i.e. to teofil@drhajdan.hu or delivers
such document by postal, SSLVig ’ ir-any other way
that s witnessed by twa{3Fiitneéses (or included
nt 83‘;3‘}11'1 probative
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VERSOL Ingatlanforgalmazs Kft. Li Zongjin - dr. Hajdan "Téahil Mildés
Elade, képy.:/Seller, represented: Vevd/Buyer ‘ _Ugyvéd/attorney at law
* Bénk Attila Ferenc Hajdan Ugyvédi Iroda/Hajdan Law Office
ligyvezetd/CEQ 1055 Bp., Szent Istvan ket. 9, 3. em, 5,

KASZ: 36061100
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nyilatkozatot), melyben az Eladé a Teljes Vételar
megfizetését igazolja, vagy ellenjegyzd ligyvédnél
személyesen a Teljes Vételar megfizetését igazo-
16, okiratszerkeszté ligyved altal ellenjegyzett
nyilatkozatot tesz. Szerz6dd Felek kifejezetten
megéllapodnak abban, hogy ha és amennyiben az
Eladd a jelen pont szerinti nyilatkozatot a Teljes
Vételar Vevd 4ltali megfizetéséts] szamitott 3
(harom) munkanapon beliil ellenjegyz6 lgyvéd
részére nem kiildi meg, a Vevé Jjogosult és kiteles
a Teljes Vételdr megfizetésének tényét atutaldsi
igazolassal/atvételi elismervénnyel alatdmasztani.

3.4, Vev§ az Ingatlan tulajdonjogat 1/1 tulaj-
doni ardnyban szerzi meg, tulajdonjogénak az
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésének hata-
lydval (4z diruhdzds; Ptk. 5:38. $ (2) bek.).

1V. AZ ELALLAS JOGA

4.1. A Felek megallapodnak abban, hogy ha és
amennyiben a Teljes Vételar kifizetése a jelen
Szerz8dés 2.3. pontjaban rogzitett hataridété]
szamitott 8 (nyolc) munkanapon bellil nem torté-
nik meg, gy az Eladé jogosult a Vevéhodz inté-
Zett, tertivevényes ajénlott levélben kozolt egyol-
dalu jognyilatkozattal el4llni a Jjelen Szerzddéstdl.
Az Elad® jelen pontban hivatkozott elallisa esetén
a foglalo jogkdvetkezményei megfelelen alkal-
mazandoak, amely alapjén a Vevé a F oglalé dsz-
szeget elvesziti, Az Eladé ekkor koteles Fogla-
I6n feliil esetlegesen mar megfizetett vételarrész-
let(ek) teljes sszegét a Jelen Szerz8dés megszéi-
nesét kbvetden, késedelem nélkiil a Vevobnek visz-
szafizetni. A Vevé az Elado Jjelen rendelkezés
szerinti eldlldsa esetére — a jelen Szerzédes aléira-
saval ~ kifejezetten és visszavonhatatlanul hozz4-
Jarul a jelen Szerz6dés 3.1, pontja szerinti bejegy-
z¢s, illetve a vonatkozd széljegy illetékes Foldhi-
vatal dltal torténd torléséhez és amennyiben sziik-
séges, gy ezt ligyvéd Altal ellenjegyzett nyilatko-
zatban kiilon is kéri,

/
7

value) to the countersigning attorney in which the
Seller acknowledges the payment of the Purchase
Price in full, or he gives a statement in person
before the countersigning attorney, that shall be
countersigned either, in which the Sellers
acknowledges the payment of the Purchase Price
in full. The Contracting Parties hereto expressly
agree that, if the Seller fails to send the
aforementioned document in three (3) business
days of the date on which Purchase Price in paid
in full, the Buyer shall be entitled and either
obliged to certify the payment of the Purchase
Price to the countersigning attorney by a transfer
certificate or by an acknowledgement of receipt.

3.4.  The Buyer’s acquires the title of
ownership of the Real Estate with proportion 1/1,
on the date its ownership is registered in the Land
Registry (The ransfer; Subsection (2} of Section
3:38 of the Civil Code).

1V. RIGHT OF CANCELLATION

4.1.  The Parties hereto agree that, if the
Purchase Price is not paid full within eight (8)
business days of the date specified in Article 2.3,
hereof, the Seller shall be entitled to cancel this
Contract by his uniliteral statement sent to the
Buyer in registered mail with return receipt.
Should the Seller terminate this Contract with
respect to the regulations of the present Article,
the legal consequences of earnest money shall
properly apply, therefore, the Buyer shall lose the
Earnest Money. In this case, after termination of
the Contract, the Seller shall pay all advance
payments back to the Buyer without any delay. In
the event of the Seller’s cancellation as laid down
herein, by signing this Contract, the Buyer gives
its unconditional and irrevocable consent to have
her pending title of ownership for the Real
Property deleted by the Land Registration Office
from the Land Register as well as the pending
index attached to the Title Deed (marginal note),
specified in Article 3.1, of this Contract,

INVERSOL Ing_atlan rgalmazé Kft, Li Zongjin Py
Eladd, képv../Seller, represented: Vevi/Buyer _Ugyvédiattorney at law

Bénk Attila Ferenc
Ugyvezett/CEQ

Hajdan Ugyvédi Iroda/Hajdan Law Cfﬁcq
1055 Bp., Szent Istvan krt, 9, 3. em, 5.
KASZ: 36061100
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V. AZ INGATLAN BIRTOKANAK ATRU-

V. DELIVERING THE REAL PROPERTY

HAZASA

5.1.  Szerzédé Felek megallapodnak, hogy
Eladé - mint az Ingatian tulajdonosa — a Teljes
Vételar megfizetését kovetd legkésdbb 3 {(hdrom)
naptari napon beliil kételes az Ingatlan birtokat
Vevé részére truhézni, Eladé ekkor kételes az
Ingatlan kulesait 4tadni, és ezen idéponttél kezds-
dben Vevé viseli annak terheit, valamint a mésra
it nem harithato kérveszélyt, illetve szedi annak
hasznait (Birtokdtruhdzds, Pk, 5:3. $).

5.2, Szerz6dé Felek a birtokatruhdzéskor a
kéziizemi dijak megéllapitasira szolgdlé mérdérak
alldsat kozdsen rogzitik, azzal, hogy a birtokatru-
hézas idépontjst megel8zé idészakra kidllitott
kbziizemi és kozos koltség szdmlakat Eladé, azt
kévetSen pedig Vevé kételes kiegyenliteni.

VL. AZ ELADO S7ZAVATOSSAGI NYILAT-
KOZATAI £S EGYER KOTELEZETTSEG-
VALLALASAI

6.1. Eladé feltétlen szavatossagot vallal az
Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Elads
kijelenti  tovabba, hogy - az Ingatlan-
nytlvantartason kiviili — hitelezévédelmi igényeket
nem sért, vagy veszélyeztet, Elads akként nyilat-

kozik és szavatol, hogy a tarsashazi tulajdonostér-

sak el6vasérldsi joggal nem rendelkeznek. Eladé
szavatolja, hogy a jelen pontban régzitetteken
feltil harmadik személynek nem 4ll fenn a targyi
Ingatlanon olyan Jjoga, amely Vevé jelen szerzg-
dés alapjan torténd tulajdonszerzését és birtokba
lpését akadalyozza vagy korldtozza.

6.2,  Eladé kételezi magét arra, hogy az Ingat-

beliil az Ingatlanbél az oda bejelentett személye-
ket kijelenti. Eladé akként nyilatkozik, hogy az

lan birtokatruhazdsat kovetd 5 (6t) munkanapon -

INVERSOL Tngatlanforgalmazs Kft,

W 7ong

5.1. The Parties hereto agree that the
occupancy and delivery date regarding the Real
Property shall not be not later than in 3 (three)
calendar days from the payment date of the
Purchase Price in full. On this date the Seller shall
deliver all keys of the Real Property to Buyer,
and, as of this date, the Buyer shall be entitled to
take full use and enjoy all benefits of the Real
Property and shall, furthermore, be liable for its
encumbrances and for the damages for which no
indemnification can be demanded from anyone
(Transfer of possession; Section 5:3 of the Civil
Code).

5.2, The Contracting Parties shall record the

utility meter positions on the date of delivery. The

Parties hereto agree that the invoices related to

the utility fee and the condominium fees issued

before the date of delivery shall be paid by the
Seller. The invoices issued afier the date the Real
Property has been delivered to Buyer shall be paid
by the Buyer,

Vi. THE SELLER'’S WARRANTY AND

OTHER STATEMENTS AND
COMMITMENTS
6.1. The Seller assumes unconditional

warranty that the Real Property is free of liens,
claims and encumbrances, and hereby represents
that there are no out of Land Registry claims on
the Real Property, the legal regulations on the

_protection of the creditors that may be abused by

the present Contract, The Seller hereby represent
that the joint proprietors of the condominium does
not have the right of preemption to buy. The
Seller represents and assumes warranty that —
above the issues recorded in the present Article —
no third party has any right to the Rea Property
that may hinder or render the Buyer’s acquisition,
and the use of the Real Property impossible.

6.2.  Upon the execution

of this Contract, the
Seller hereto assumesp: i

agngation to unregister
't ‘the Real Property,

e L ey ‘e 3
within 5 (five) workinig Bays afier date of delivery.
:" L ifyved £ :
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Li Zongjin. dr. Hajdan Teofil Mikigs
-Eiadé, képv./Seller, represented: VevﬁfBuy_er - Ugyvéd/attorney at law
Bénk Attila Ferenc Hajdan Ugyvédi Iroda/Hajdan Law Office
Ugyvezett/CEQ 1055 Bp., Szent Istvan krt, 9, 3. em, 5.

KASZ: 36061100
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Ingatlan gazdasdgi tirsasdg-, vagy més jogi sze-
mély, igy kiilondsen civil szervezet székhelyeként,
vagy telephelycként a vonatkoz6 nyilvantartisban
feltiintetve nincs.

6.3. Jelen Szerztdés alairasaval Eladé kotele-
zettséget valla) arra, hogy a jelen Szerzddés hata-
lya alatt az Ingatlant harmadik személy részére
nem idegeniti el és nem terheli meg.

6.4.  Eladé kijelenti, hogy nincs tudomésa
arrdl, hogy az Ingatlannak bérmilyen rejtett hibaja
lenne. Az Eladé tdjékoztatia a Vevét, hogy az
Ingatlan hétsé falan beazési folt taldlhat6. A Vevd
ezen tajékoztatdst tudomésul vette.

VII. EGYEB RENDELKEZESEK

7.1, A jelen Szerzddéssel kapcsolatos minden
értesitésnek, amelyet az egyik Fél a masiknak kiild
irasban kell térténnie. A Felek megallapodnak,
hogy a jelen Szerzddéssel kapcsolatos, minden
Felek dltal elkilldott értesitéseket a kovetkezd
idépontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i)
szemeélyesen vagy futdr Utjan torténd kézbesités
esetén akkor, amikor a killdeményt az adott Félnél
igazoltan dtadjék; (ii) postai (tértivevényes, ajan-
lott vagy egyéb konyvelt) killdemény esetén, ami-
kor annak kézbesitése igazoltan megtérténik, az-
zal, hogy amennyiben a killdemény ,, ismeretlen”,
welkoltozon”, |, ,nem vette dr” jelzéssel érkezik
vissza a masik Fél cimér8l, akkor a kiildemény
visszaérkezésének napjat tekintik a Szerzéd® Fe-
lek a kézbesités napjanak, mig a ,,nem kereste”
Jjelzéssel torténd visszaérkezés esetén a sikertelen
kézbesitést kdvetd S. (6todik) munkanapot. A
Felek a jelen Szerzdésben megjeldit értesitési
cimekben bekdvetkezett valtozasokrdl kételesek
egymast késedelem nélkill értesiteni. A mulasztas
jogkdvetkezményei a mulaszté Felet terhelik.

7.2, Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a
Polgari Térvénykényvrdl sz616 2013, évi V. tor-
vény (Ptk.) 6:185. § (2) bek: alapjan ,, ha a szerzd-
dést teljesitik, vgy a tartozds a foglalo bsszegével

E’ * if
~ ~ G 2 ’
INVERSOL Ingatlanfergalmazé Kft, Li Zongjin dr. Hajdan Teoﬁf’MJ_Lu
Eladd, képv.:/Seller, represented: Vevé/Buyer tgyvéd/attiorney at law

Bénk Attila Ferenc
igyvezet6/CEQ

By signing this Contract, the Seller assumes
unconditional warranty that the Property is not
registered in the Hungarian Register of
Companies as the principal office or the site of
any business associations or other legal entities,
especially civil organization,

6.3. By signing this Contract, the Seller
assumes an obligation not to charge the Real
Property, and to not transfer the title to third party
under the term of this Contract,

6.4. The Seller represents that it has no knowledge
of any hidden defects of the Real Property. The
Seller informs the Buyer that there is a soaking
stain on the back wall of the Property, The Buyer
acknowledges this information.

VIiL. MISCELLANEQUS PROVISIONS

7.1. All notices and communications in
accordance with this Contract shall be made in
writing. The Parties expressly agree the
notifications sent by the Contracting Parties shall
be considered as delivered at the foliowing times:
(i) in case of personal or courier delivery, when
the consignment was certifiably delivered at the
given Party; in case of a registered, certified postal
consignment .(with return receipt), when the
delivery thereof occurs certifiably, with the
stipulation that in case if the consignment is
returned from the address of the other Party with
the indication “unknown”, “moved" or “refused”,
then the Contracting Parties shall consider the day
of the return delivery of the consignment as the
day of delivery, whereas in the case of return
delivery with the indication “nor collected”, the
5th (fifth) working day foliowing the unsuccessful
delivery. The Parties shall notify each other on
any changes in their notifications addresses
specified in this Contract. The legal consequences
of the defaulting shall be borne by the defaulting

Party.

7.2. By signing this Contract, the Parties

acknowledge that referred to Subsection (2) of
Section 6:185 of the Act V of 20131gn,the Civill-

Code (Hungarian Civil Codezé;g? 3
R

1055 Bp., Szent [stvan krt. 9. 3. em. S,
KASZ: 36061100
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csikken. Ha a szerzédés teljesitése olyan okbdl
hitisulna meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy
mindkét fél felelds, a foglalo visszajdr”. Szerz6ds
Felek tudomdsul veszik, hogy a Polgéri Térvény-
kényvr8l sz616 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:185.
§ (3) bek. alapjdn a ,,teljesités meghidsuldsdért
felelds fél az adou foglaldt elvesziti, a kapott fog-
lalot kétszeresen koteles visszatériteni”. A Felek
régzitik, hogy amennyiben a Vevé az 1.3 pontban
engedélyt nem kapja meg, a Vevének lehetdsége van
15 napon beltil 4j Vevét allftania maga helyett, Fel-
ek rogzitik, hogy amennyiben U} Vevé nem kapja
meg a fenti 1.3. pontban rdgzitett hatésagi engedélyt,
abban az esetben Felek tgy tekintik, hogy a szer-
z08dés meghitsuldsaért Vevé felelds.

7.3.  Szerz6dd Felek tudomésul megallapod-
nak, hogy 30 (harminc) napon beliil visszajar a
Vevének a foglal6, ha a jelen Szerzédés alapjan
tortend teljesités olyan okbdl hitisul meg, amelyért
a Szerz6d6 Felek egyike sem felelds, vagy mind-
annyian feleldsek.

7.4, Szerz6d6 Felek kijelentik, és a jelen
Szerz8dés aldiraséval igazoljak, hogy a foglals
jogi természetére, az add- és illetékjogszabélyokra
vonatkozé ligyvédi kioktatdst megértették &s tu-
domisul vették.

1.5. Az épiiletek energetikai jellemzbinek tani-
sitdsdrél sz616 176/2008. (VI 30) Korm. rendelet
1. § (3) bek. b) pontja alapjin ellenérték fejében
térténd tulajdonjog-atruhazis esetén — a Korm.
rendeletben meghatérozott kivételektdl eltekintve
~ az atruhdzandé épiilet, lakds energetikai teljesi-
tdképességét igazold energetikai tanisitvanyt kell
késziteni, melynek elkészitésérdl a tulajdonos
(Elad6) gondoskodik. Eladé vallalja, hogy a
HET-01014385 azonosité. sz4mi energetikai ta-

performed the earnest money shall be credited to
the amount payable. If the contract falls through
Jor reasons atributable to neither or both of the
parties, the earnest money shall be returned. By
signing this Contract, the Parties acknowledge
that referred to Subsection (3) of Section 6:185. of
the Act V of 2013 on the Civil Code (Hungarian
Civil Code): The person responsible for the
Jailure of performance shall forfeit the earnest
money that he has given, or he shall refund twice
the amount of the earnest money he has received.
If the Buyer fails to obtain the puchase permit, the
Buyer must desigate another person to continue to
purchase the property within 15 days. The Seller
must resign the contract with the new Buyer within
15 days. The payment of this contract has been patd
8s a new contract. Parties state, that in the the New
Buyer does not receive the permission specified in
Section 1.3, the Parties shall consider that the New
Buyer is responsible for the failure of performance
and the present contract,

73. By signing this Contract, the Contracting
Parties acknowledge that in the event of the fact
that the performance of the Sales Contract is
terminated for reasons attributable to neither or
both of the Contracting Parties, earnest money
shall be returned to the Buyer in 30 (thirty) days.

7.4.  The Contracting Parties hereto declare
that they understand the legal consequences of
carnest money and advance purchase price, and
they also declare that they are informed about the
tax law consequences of this Contract, and they
understand the legal instructions about legal
regulations of taxes and duties, with respect to the
information received by the countersigning
attorney at law.

7.5.  Referred to Subsection b) of Section (3) of
the Government Decree No. 176/2008. (Vi 30.)
on the Energy Distinctive of the Real Estates, in
the event if the ownership of the Real Property is
transferred for payment of a consideration —
unless otherwise provided by the Government
Decree -, certificate of the energy distinctive of
the real property shall be made by the owner of
the ‘property (Seller), and the abovementioned
energy distinctive -of the real-property shall be

nisitvanyt szerz8déskdtéssel egyidejiileg 4tadja | delivered to the Ruyep property {Buyer) not
' T S ey '
B ] : B N S A
INVERSOL Ingatlanforgalmazé Kft. Li Zongjin G, - dr. Najdag Teofil Miklés
Eladg, képy../Selier, tepresented: Vevé/Buyer S édviittorney at law

Bénk Attila Ferenc
Ugyvezeté/CEQ

‘e, ClgINEd/E
Hejdar gy Rliifoda/Hajdan Law Office
1055 Bp., Szent Istvan krt. 9. 3. em. 5.
KASZ: 36061100
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Vevd részére.

7.6.  Szerzédé Felek kérik az eljaré Foldhiva-
talt, hogy - jogi képviselSjiik részére torténd egy-
idejli kézbesités mellett az {igyben keletkezett
tulajdonjog bejegyz hatarozatot szémukra is kéz-
besiteni szivesked;ék.

7.7.  Szerz6d6 Felek g Jelen Szerzddés alirs-
saval egyidejiileg megbizzik Dr, Hajdan Teofil
Miklés ligyvédet (Hajdan Ogyvédi lroda; 1055
Budapest, Szent Istvén kérat 9. 3. em, 5.; e-mail:
teofil@drhajdan.hu), a jelen okirat elkészitésével,
| ellenjegyzésével és azzal, hogy képviseletiikben a
Foldhivatal el6tt, valamint Vevs tulajdonszerzé-
schez szilkséges engedély megszerzése soran Bu-
dapest Févéros Korményhivatalsnak illetékes
osztalyai elott képviseletiikben az lgyvédi tevé-
kenységrdl sz616 2017, évi LXXVIIL. térvényben
(Uttv.) szabalyozott teljes jogkorrel eljérjon, Elj4-
r6 Ugyvéd a jelen pont szerinti meghatalmazast a
Jjelen cokirat cllenjegyzésével egyben elfogadja. A

Felek rogzitik, hogy a Jelen megéllapodas a Felek .

koz8tt ltrejott iigyvédi megbizds elemeit teljesks-
rien tartalmazza, igy a Felek kiilon tgyvédi tény-
vaziat felvételét a 2017, &vi LXXVIIL térvény 29,
§ (3) bekezdése alapjan nem kérik.

7.8.  Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Vevé a
ielen Szerzddés aldirdsdval egyidejiileg megha-
talmazza Dr, Hajdan Teofil Miklés itgyvédet
(Hajdan Ugyvédi Iroda; 1055 Budapest, Szent
Istvan  kérat 9. 3. em. 5. e-mail: teo-
fil@drhajdan.hu), hogy a részére kézbesitendd, a
Szerzédéssel Osszefliggd valamennyi hat6sagi
és/vagy egyéb iratot helyette és nevében dtvegye,
azokat részére tovabbitsa, A kézbes{tési megbizott
a jelen Szerzédés aldirasaval kézbesitési megbi-
zotti megbizast, meghatalmazast elfogadja,

N - \ = N
'ghc AW P
iNVERSOL, Ingatlanforgaimazs Kft, Li Zongjin dr. Hajdun
Eladé, képv../Seller, represented: Vevo/Buyer Ogyvéd/attorney at law

Bank Attila Ferene
Uagyvezett/CEQ

.Contracting Parties hereby

later than the date of the execution of the real
property sales contract. Seller assumes obligation
to deliver Certificate of Energy Distinctive No,
HET-01014385 of the Rea] Property to Buyer in
time when they sign the contract.

7.6. By signing this Contract, the Parties
hereby request the Land Registration Office that
the Decree of Registration may be delivered for
them, and also send the documents to the
authorized attorney at law,

7.7. Upon the execution of this Contract, the
retain Dr. Hajdan
Teofil Miklés attorney at law (Hajdan Law
Office, 1055. Budapest, Szent istvin korat 9, 3.
em. 5., Hungary, e-mail: teofil@drhajdan.hu) to
execute, and also to countersign the present Sales
Contract and to administer the registration
process, and the Contracting Parties hereby
authorize him to represent them at the Land
Register and, in order to have the permission
granted for the transfer of the title to the Real
Property, at the relevant administration of

‘Government Office of the Capital City Budapest,

within the framework of Act
LXXVIIl of 2017 on Attorneys. Upon the
countersigning the present Contract, the
countersigning attorney at law accepts the power
of attorney specified in the present section. The
Parties declare that the present agreement fully
contains the elements of the lawyer's assignment
concluded between the Parties, thus the Partjes’
inclusion of a separate lawyer's fact sheet in 2017
LXXVIIL pursuant to Section 29 (3) of the Act,

with full authority,

7.8.  Upon the execution of the present
Contract, Buyer authorize Dr. Hajdan Teofil
Miklés attorney at law (Hajdan Law Office,
1055 Budapest, Szent Istvén kot 9. 3. em. 5.,
Hungary, e-mail: teofil@drhajdan.hu) to receive
all documents sent from authorities and all other
documents related to the Contract, in the name
and on behalf of the Contracting Parties and also
to forward these documents to Contracting Parties.
By signing and countersigning the present
Contract, attorney at law accepts the present
authorization as process )

Qsc0! .
0y,

Hajdan Ugyvédi Iroda/Hajdan Law Office
1055 Bp., Szent Istvan krt, 9. 3, ern. S,
KASZ: 36061100

Oldal/Page 9/ 11




79.  Szerzddd Felek kijelentik, hogy Eladé a
hatilyos jogszabdlyoknak megfeleléen alapitott
gazdasdgi tarsasdg, Vevd cselekvéképes kinai
allampolgdr és a szerzddéskotési képességiiket a
hatdlyos jogszabélyok nem akadélyozzdk.

7.10.  Jelen szerz8désben nem szabalyozott kér-
désekben Polgari T8rvénykényvr8l . szélé 2013.
évi V. térvény (Ptk.) vonatkozé rendelkezései
irinyaddk. Szerz8dd Felek a jelen Szerzddéssel
dsszefliggésben felmeriilt vitds kérdéseket elss-
sorban kdz8s megegyezés fitjan rendezik.

7.11. Szerzédé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan
vételarat a kdryeken irdnyadé ingatlanérak isme-
retében dllapitottdk meg, igy az Ingatlan vételara a
helyi forgalmi értékviszonyoknak megfelel.

7.12.  Amennyiben a jelen Szerz8dés barmely
rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek vagy
érvényesithetetlennek bizonyul barmely hatalyos
vagy jovobeli jogszabély alapjén, Ggy ez csak és
kizérdlag arra az adott rendelkezésre vonatkozik
¢s nem jelenti a Szerz6dés egészének érvénytelen-
ségét, és minden egyéb rendelkezés érvényben és
hatalyban marad.

7.13. A Felek a Ptk. rendelkezéseitsl eltérben
egyezo akarattal az aldbbiakban 4llapodnak meg:
a) Szerzddé Felek a jelen Szerzddés alira-
séval megéllapodnak, hogy a jelen Szerzddés ke-
retében nem alkalmazzak a Pik. 6:63. § (5) bek.-
ben leirtakat, '

b) Szerz8dd Felek megallapitidk, hogy a
szerzodéskotést megeldzéen &s a Szerzédés meg-
kbtése sordn az irdnyadé jogszabdlyok szerinti
egylittmiikddési és téjékoztatasi kdtelezettséglik-
nek teljes mértékben eleget tettek.

c) A jelen Szerzddés a szerzédés targyat
képez$ szolgiltatdsra vonatkozdan valamennyi
feltételt teljességében tartalmazza, a szerz6désks-
tés sordn tett, jelen Szerzédésbe (és/vagy annak
mellekleteibe) nem foglalt nyilatkozatok, ajénla-

tok, kotelezettségvallaldsok, nem képezik a szer-

z0dés részét,

INVERSOL Ingat[ﬁnﬁér—n:zé Kft. Li Zongjin

Vevi/Buyer

Eladé, képv.:/Seller, represented;
Bénk Attila Ferenc
ligyvezet$/CEQ

79.  The Parties hereto declare that the Seller
is Hungarian company, Buyer is Chinese citizen,
and their legal personalities and legal capacities to
conclude this Contract are not limited or hindered
by the current and effective legal regulations.

7.10.  With respect to the matters not regulated
hereunder, the provisions of Act V of 2013 on the
Civil Code (Hungarian Civil Code) shall prevail.
The Contracting Parties shall seek to settle any
disputes arising in.connection with the present
Contract primarily through negotiations.

7.11. The Parties declare that the Purchase
Price of the Real Estate is determined and agreed
in view of the customary market price of the real
estates, so it shall meet the local market vaiues.

7.12.  Should any provision hereof held to be
unlawful, invalid or unenforceable pursuant to any
current or future law, the legal effects of
invalidity, null and void and unenforceability shall
only be applied to those provisions and shall not
constitute in itself the invalidity, null and void of
the entire Contract, and the remaining provisions
hereof shall be continued in full force and effect.

7.13. By deviating from the provisions of the
Civil Code, the Parties hereto agree as follows:

a}) . Within the framework herein, the Con-
tracting Parties do not apply the provision of Sub-
section (5) of Section 6:63 of the Civil Code.

b) The Contracting Parties hereto state that,
prior to and upon the execution of this Contract,
they have fully performed their obligation to co-
operate with and to provide all relevant infor-
mation to each other in accordance with applica-
ble legal regulations.

c) This Contract contains all terms and con-
ditions subject to the scope of this Contract in its
entirety; therefore, any undertaking or commit-
ments, declaration, offer made prior to or upon
execution of this Contract and that is not included
herein (and/or to any Annexes thereof), does not
form integral part hereof,

dr. Hajdan Teofil Miklds
_Ugyvéd/attorney at law
Hajdan Ugyvédi Iroda/Hajdan Law Office
1055 Bp., Szent Istvén krt, 9. 3. em. 5.
KASZ: 36061100
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7.14,
tik, hogy a jelen Szerzddés magyar és angol nyel-
ven, illetdleg 8 (nyolc) eredeti és egymadssal
mindenben megegyezd példinyban késziilt és 10
(tiz) szamozott oldalbél all. Barmely, a jelen
Szerz6dés magyar, illetve angol nyelvii szbvege-

zése kozti ellentmondas, tovabba a Szerzddésset |

8sszefliggésben felmeriild vita estén a Szerzédd
Felek a jelen Szerz6dés magyar nyelvii szévege-
zését tekintik irdnyadénak és alkalmazandénak.,

Szerzdd§ Felek a jelen ingatlan addsvételi
szerzddés minden oldaldt, elolvasisa &5

értelmezése utdn, mint akaratukkal mindenben

megegyezdl, jévdhagydlag frtdk ald.

Szerz6dd Felek egybehangzdan kijelen- |

7.14. The Contracting Parties  hereto
unanimously declare that the present Sales
Contract has been executed in 8 (eight) original
counterparts and consists of 11 (eleven)
numbered pages each. The Parties hereto
represent that the present Contract has been
executed in Hungarian and English languages. In
the case of discrepancy between the two versions
of the Contract, or in the event of any legal

| dispute according to the present Contract, the

Contracting Parties specify that the present
Hungarian version of the Contract shall be
prevailed and applied.

Having read and interpreted the present Sales
Contract, the Contracting Parties hereto have
signed it as proof of their willing and consent
thereto.

Budapest, 2020. augusztus 7.

INVERSOL Ingatlanforgalmazé Kift.
Elado, képv../Seller , represented:
Bank Attila Ferenc
iigyvezet6/CEO

Li Zongjin
Vevi/Buyer

dr, Hajdan Teoﬁl Miklés
ligyvéd/attomney at law
Hajdan Ugyvédi Iroda/Hajdan Law Office
1055 Budapest, Szent Istvan k&rit 9. 3. em. 5,
Kamarai Azonosité Szam: 36061100
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