A BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA

ELADO

KEPVISELETEBEN ES MEGHATALMAZASSAL

Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kozpont Zartkdriien Mitk6dd Részvénytarsasag

ésa

SUMMERDALE ESTATE INGATLANHASZNOSITO KFT

Vevd

kozott

Budapest, 2013.marcius 23.

/if\& \ ,\{(A DR TOMORT Péter
Lwdd g W

Eladé Vevd " Elenjegyzd Ligyvéd



2. 82

MELLEKLETEK

A Fovarosi Onkormanyzat aital a BFVK Zrt részére kiallitott Igazolas és altalanos
meghatalmazas

SUMMERDALE ESTATE Ingatlanhasznositdé Kft meghatalmazasa Zsiros Zoltin
meghatalmazott részére

DR TOMOR) Pewes

'

HThda




INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott
Budapest Févaros Onkormanyzata

(székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
torzsszama: 735638; adoszama: 15735636-2-41;
KSH szam: 15735636-8411-321-01)- képviseli
Tarlés Istvan Fépolgarmester- mint eladé
(Eladé)

egyrészrdl a

képviseletében szerzodés alairasara és vételar
atvételére is kiterjedd hatalyn
meghatalmazassal

Budapest Féviros Vagyonkezelé Kozpont
Zartkoriien Mikddé Részvénytirsasag

(révid neve: BFVK Zrt., székhely: 1013
Budapest, Attila at 13/A; KSH szam:
12006003-6820-114-01 adészam: 12006003-2-
41; cégjegyzékszam: 01-10-042695), képviseli:
Nagyunyomi Sényi Gabor Antal vezérigazgato-
mint meghatalmazott- (Meghatalmazott)

masrészrdl a SUMMERDALE ) ESTATE
INGATLANHASZNOSITO KFT
(székhely:1054 Budapest, Szemere u. 17.
cégjegyzékszam:  01-09-948417, adoszam:
23001318-2-41 KSH szam: 23001318-6820-
113-01,  képviseli:  Huizenga  Cornelis
igyvezetd- onalldan-
mint vevd (Vevd), képviseletében szerzodés
alairasara is Kkiterjedd joghatallyal Zsiroes
Zoltan (szliletési neve: Zsiros Zoltan, sziil.
helye:Budapest, 1971. 08. 25., anyja neve:
Gebura Aranka, személyi azonositd szama: 1
710825 3975, lakcime: 2373 Dabas Tél u. 8/B.
mint meghatalmazott- (Meghatalmazott)

(az Elado és a Vevé kiilon-kiilon a Fél, egyiittesen a Felek) kozott az alulirott helyen ¢s napon,
az alabbiak szerint.

ELOZMENYEK

I. A BFVK Zr. Budapest Févaros Onkormanyzatdval Kozszolgiltatdsi Keretszerzodest
(Keretszerz6dés) kotott, vagyongazdalkodasi tevékenység ellatasara- amely 2011. szeptember
1-én lépett hatdlyba- amely alapjdn 2012. évre Eves Kozszolgaltatasi Szerzddés (Eves
Szerzodés) keriilt megkotésre. A Keretszerzddés hatélyba lépésével, annak feltételei, a 22/2012.
(111.14) szama Fovarnsi Kozgylilési Rendelet (Vagyonrendelet), valamint a jelen szerzddéshez
1. szami Mellékletként csatol Igazolas és attalanos meghatalmazas alapjan a BFVK Zrt. a
Keretszerzddésben és az Eves Szerzodésben meghatirozott: a Budapesti 1. szdmi Korzeti
Féldhivatatnal nyilvéntartott Budapest IX. ker. Ecseri Gt 38236/814hrsz-i, 5401 m’teriileti

kivett sajat hasznalata at megneveﬁ}iﬁ\ingatl é sitésére jogo
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kivett sajat haszndlati it megnevezésii ingatlan értékesitésére jogosult.

II. Az . pontban részletesen megjeldlt Ingatlan értékesitését a Fovarosi Kdzgylilés 153/2013.
(11.22.) Fév.Kgy. szama hatarozataval jovdhagyta. (Eredményhirdetd Hatirozat)

Felek kozott a megtartott egyeztetések alapjan Vevd a jelen szerz6dés megkotésével, az abban

foglalt feltételek mellett meg kivanja vésérolni az Ingatlant az Eladétol, mig Eladé el kivanja
adni azt a Vevonek a jelen szerzddésben foglalt feltételek mellett.

A fentickre tekintettel a Felek az alabbiakban allapodnak meg.

1. A SZERZODES ERTELMEZESE

1.1 Meghatarozasok

A jelen szerzidésben nagybetiivel irt szavak, kifejezések' — hacsak a
szovegkornyezetbol masképp nem kovetkezik — az alabb meghatarozott jelentéssel
birnak. '

AFA jelenti a mindenkori hatalyos, az altalanos forgalmi adéra, vagy az annak helyébe
1ép6 addnemre vonatkozo torvényben meghatirozott mértékit adot.

Ajdnlat jelenti a Vevd altal az Ingatlan megvasarlasa tekintetében tett ajanlatot.

Arverési eljaras jelenti az Ingatlan nyilvanos értékesitése targyaban 2012. november
13. napjdn kdzzétett drverési felhivast és az azt kdveto eljarast.

Bejegyzési Engedély jelenti a BFVK Zrt. iltal a Févarosi Onkormanyzat nevében az
Ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 1997. évi. CXLI térvény 29.§-4dban foglalt feltételeknek
megfeleld és a jelen szerzddésben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén kiadando,
a Vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez szitkséges hozzajaruld nyilatkozatot- vétel —
jogeimén-.

.

Birtokbaadais jelenti az Ingatlan birtokbaadasat az Eladé részérdl a Vevd vagy a Vevd
megfeleléen igazolt képviselGje részére.

Birtokbaadds Napja jelenti a Vételar Megfizetésének Napjat kvetd 5. munkanapot.

Kozszolgaltatdsi Keretszerzodés jelentése az Eldzmények I. pontjdban keriilt
meghatirozasra.

Elad6 bankszimlija jelenti 2 BFVK Zrt. Kereskedeimi és Hitelbank Zrt-nél vezetett
10201006-50021963 szamu &nkormanyzati alszamldjat.

Eredményhirdeté Hatdrozat jelenti a Févarosi Kézgyilés 153/2013. (11.22)..Fov.Kgy.
szamQ, az Ingatlan Vevd részére tdrténd értékesitéséhez hozzajaruld hatdrozatat.

Foglalé a jelen szerzGdés 4.1 (a) pontjdban meghatérozott jelentéssel bir.
Féldhivatal jelenti 2 Budapesti 1. szimi Korzeti Foldhivatalt.
Févarosi Onkormaényzat jelenti Budapest Févaros Onkormanyzatat.

Ingatlan jelenti Budapest IX. ker. Ecseri it 3§236/814hrsz-i, 5401 m? teriileti
kivett sajit hasznalata ut meﬁnevezésﬁ ingatlant. DRCToMOR e
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1.2

Ingatlan-nyilvantartisi Torvény jelenti az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi
CXLI. torvényt, egységes szerkezetben a végrehajtdsarol szold 109/1999. (XI1.29.)
FVM rendelettel, illetve ezek mddositasait.

Helyi Onkormanyzat jelenti a Budapest Fvaros IX. keriilet Onkorményzatat

Meghatalmazis jelenti a Fovarosi Onkormanyzat altal a BFVK Zrt. szamdra, 2011.
oktéber 28-4n kiallitott meghataimazast.

Polgéri Térvénykonyv jelenti a Polgari Torvénykdnyvrol szolé 1959. évi [V. tbrvényt
és annak médositasait.

Torlési engedély, az a nyilatkozat, amelyet a Vevé koteles kiadni az Elado részére
abban az esetben ha az Eladd a szerzddés 8.1. (a) pontja alapjén elall a szerzddéstdl és
ha ezen idépontig a Vevd javéra feljegyezték a tulajdonjog fenntartdssal térténd eladas
tényét vagy a tulajdonjogot bejegyezték az Ingatlan tulajdoni lapjara.

Vagyonrendelet jelenti a Budapest Févérosi Onkorméanyzata vagyonirédl, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 22/2012.(II1. 14.) Fév. Kgy.
rendeletet vagy az azt hatalyon kiviil helyezd vagy médositd rendeletet.

Vevé bankszamldja jelenti az ING Bank N.V. Magyarorszagi fidktelepénél vezetett
13700016-06673006 szdmu szamlajat.

Vételdr a jelen szerz6dés 3.1 szakaszaban keriilt meghatarozasra.
Vételarhatralék jelentése a jelen szerzodés 4.1 (c) pontjaban keriilt meghatérozasra.

Vételdir Megfizetésének Napja jelentése a jelen szerzddés 4.2 pontjdban keriilt
meghatarozisra.

Tovabbi értelmezési szabalyok
A jelen szerzddés 1.1 szakaszaban fogla.lt egyéb meghatarozas hianyaban:

(a) a szakasz- és bekezdés-cimek és a mellékletek cimei kizarolag a hivatkozas
megkonnyitését szolgaliak, és a jelen szerzodés értelmezésére nincsenek
kihatdssal;

(b) az FElézményekre, egyes szakaszokra, bekezdésekre, pontokra, illetve
alpontokra vagy mellékletekre vonatkozé minden hivatkozés a jelen szerzbdés
eldzményeire, szakaszaira, bekezdéseire, pontjaira, illetve alpontjaira vagy
mellékleteire vonatkozik, kivéve amennyiben a jelen szerzbdés eltérben
rendelkezik;

(c) a jogra vagy jogszabalyra vonatkozé hivatkozasok barmely idGpontban Ggy
értelmezendbek, hogy azok magukban foglaljdk az adott jogszabaly
médositasat, kiterjesztését is, illetve minden mas hatalyos eszkdzt, rendelkezést
vagy szabélyozast is bele kell érteni;

(d) az egyes fejezetekbe, szakaszokba valo besorolds nem befolydsolja a jelen
szerzOdés, valamint mellékletei érvényesiiiését,

(e) valamely megallapodasra, okiratra, eszkdzre, engedélyre, szabalyzatra vagy

mas |ratra (beleert've a _|elen szerz{ est 5), vagy ezek valm}?)l;x Fﬂgl@'kg@séqu
ezni, hogy le etseges hogye eze et
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1.3

2.1
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2.3
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2.5

2.6.

3.1

3.2

modositottak, megvaltoztattak, kiegészitették, hatalyukat felfliggesztették vagy
megujitottak;

) az ,ideértve” és a  kiilonGsen” kifejezéseket minden korlatozas nélkiil kell
értelmezni, valamint

(2) a Felekre vonatkozd hivatkozas tartalmazza a Felek jogutddjit vagy
engedményesét is.

Mellékletek

A meliékletek a jelen szerzOdés elvalaszthatatlan részét képezik azzal, hogy a jelen
szerzbdés szovege és a mellékletek tartalma kézotti ellentmondis esetén a jelen
szerzodés szovegének rendelkezései az iranyadoak. A jelen szerz6dés mellékletei a
kovetkezdk:
1. szami Meliéklet Igazolas és altalanos meghatalmazas
2. szami Melléklet SUMMERDALE ESTATE Kft
neghatalmazasa Zsiros Zoltdn meghataimazott
Tészére :

A SZERZODES TARGYA

A jelen szerzbdésben foglalt felitételekkel az Elado eladja a Vevinek, a Vev) pedig
megvésarolja a jelen szerzdés targyat képezd Ingatlant.

Eladé képviseletében a BFVK' Zrt. kijelenti és a Vevd kifejezetten tudomdsul veszi,
hogy a BFVK Zrt. jelen szerzddésben tett jognyilatkozatai a Févérosi Onkorményzat,
mint az Ingatlan tulajdonosa nevében a Keretszerzodés, az Eredményhirdetd Hatirozat
és a Meghatalmazds alapjan tett jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. altal tett e
jognyilatkozatok a Févarosi Onkorményzatot jogositjdk és kételezik.

Eladé az Ingatlanra vonatkozd tulajdonjogat a Vételir Megfizetésének Napjdig
fenntartja. Az Eladé a jelen szerzddés aléirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjéra a tulajdonjog fenntartéssal
tortént eladés ténye a Vevd javira feljegyzésre keriiljon vétel jogcimén.

A BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedély 6t eredeti példanyat a Vételir €s esetleges
késedelmi kamat Megfizetésének napjatol szamitott 6t (5) munkanapon beliil kbteles
kiadni a Vevbnek.

A Bejegyzési Engedély benyujtdsa a Foldhivatal részére a Vevd feladata és koltsége.

A Felek a jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a
Birtokbaads Napjatol kezdddden a Vevd jogosult az Ingatlan kizar6lagos birtoklasara

és hasznalatara.

VETELAR
Felek az Ingatlan vételarat az Ajanlat alapjan az alabbiak szerint allapitjak meg:
64.200.000.-Ft + AFA azaz Hatvannégymillié- kettészdzezer Forint + AFA.

A Felek kijelentik, hogy a Vételdr az alabbi 3. 3 ntban foglaltakra tekintettel - a Felek

kélcsdnos megallapodéséval([i;ult meg ra és a Felekis \mé‘l%éh‘ybsnnk, a
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4.2

forgalmi viszonyok szerint megfelelonek tartjdk, igy a Vevd a Polgari Torvénykényv
370. § -anak (4) bekezdésére is tekintettel az alabbi 3.3. pontban foglaltakkal
osszefiggésben semmilyen igényt nem tdmaszthat az Eladéval szemben.

Felek rogzitik, hogy a Vevd a Vételar megajanlasakor figyelembe veite a kvetkezd
koriilményeket:

- a Magyar Allamot és a keriileti Snkorminyzatot ebben a sorrendben elovésarlasi jog
illeti meg,

- az Ingatlannal kapcsolatos barmely épitési hatdsagi engedélyezietés valamint a
kézmiivekkel kapcsolatos egyeztetés a Vevd kdtelezetisége.

- az Ingatlan jelenlegi beépithetoségét a felette hiuzodo nagyfesziiltségli vezeték
nagymértékben korlatozza, kiszabilyozisakor a megnevezése is ennek megfelelden
sajat hasznalatd Gt lett.

- az Ingatlan tulajdoni lapjan az ELMU Haldzati Kft javira 2997 m*és 11 m® és 11
m? nagysagl teriiletre vezeték jog €s a FOTAV Zrt javara 162 m? nagysagi teriiletre
vezeték jog van bejegyezve.

az Ingatlan telekhatiran kerités létesitési kitelezettsége van a Vevdnek, amelynek teljes
koltségét & viseli és amelynek az Ingatlanra tervezett it beruhazas megkezdéséig, de
legkésobb 2014. december 31. napjaig kételes eleget tenni. '

A VETELAR MEGFIZETES
A Vételir megfizetésének ideje és modja

(a) A Felek rogzitik, hogy a Vevd az Arverési Eljiras keretében arverési elfleg
jogcimén megfizetett .az Eladénak 6.420.000.- Ft  azaz: Hatmillié-
négyszizhiiszezer Forintot amely Osszeget a Felek Foglal6nak tekintenek. A
Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a Foglald jogi jellegével és azzal, hogy az
a Fél, akinek a jelen szerzbdés meghiUsuldsa felrdhatd, az adott Foglalét
elvesziti, a kapott Foglalét pedig kétszeresen koteles visszafizetni. A Foglalo a

Vételarba beszamit.

(b) A Felek rogzitik, hogy a Vevo az Arverési Eljaras szabalyai szerint, a Fovarosi
Kozgyiléshez torténd eldterjesziés  feltételekent megfizetett Elad6nak
12.840.000.- Ft Osszeget azaz Tizenkettémillib- nyolcsziznegyvenezer
Forintot, amely a 3.1 szerinti netté vételdr 30% -a és a 4.1 (a) pontban irt foglal6
dsszegének a killsnbozete. A Felek a jelen pont szerint megfizetett dsszeget
eldlegnek tekintik. (Vételireileg)

(c) Vevd a Vételar tovabbi részét 44.940.000.-Ft 6sszeget azaz Negyvennégymillié-
kilencszaznegyvenezer  Forintot (Vételarhatralék) jelen  szerzbdés
hatalybalépésétdl szAmitott 5 munkanapon belill banki 4tutalassal koteles
megfizetni a BFVK Zrt. Bankszamldjara. Felek rogzitik, hogy az AFA
megfizetésére a Vételir vonatkozdsiban a Vevé koteles. A Vevé a forditott
ad6z4s szabilydnak megfelelden kiteles a teljes netté Vételar dsszegét alapul
véve az AFA-t bevallani és kizvetleniil megfizetni az Adéhatésig részére.

(d) Eladé tajékoztatja Vevét, hogy Eladé az AFA-t8rvény 88. § (1) bekezdése szerint
értékesitését adokotelessé tette, igy a targybeli Ingatlan értékesitését AFA fizetcsi

kotelezettség kiséri.

A fizetési kotelezettség teljesitése
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5.1

o 7\L \LOS 7 ﬂ

A vételar megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevd részérdl,
amikor azt a BFVK Zrt. bankja a bankszdmlajan jovairja. (Vételar megfizetésének
Napja).

Vevd a Vételar késedelmes megfizetése esetén koteles a PTK 301/A. § (2) bek szerinti
késedelmi kamatot fizetni az Eladé részére.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS

Elado szavatossagi nyilatkozatai

(a)

(b)

A jelen szerzddés aldirasdval Elado szavatolja a Vevonek, hogy

() az Ingatlan a Févérosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonét képezi és
a BFVK Zrt-vel kotott Keretszerzodésben és az Eves Szerzidéshen
értékesitésre kijelolt ingatlanok kozé tartozik és az addsvételi
szerzddés aldirdsara a BFVK Zrt vezérigazgatioja az 1. szim alatt
mellékelt Igazolds és dltaldnos meghatalmazas alapjin jogosult. Az
Ingatlan — a jelen 5.1. szakasz (b). pontjdban meghatirozott
eldvasdrldsi  jogon valamint a 3.3 pontban meghatirozott
vezetékjogokon kiviil per-, teher- és igénymentes.

(ii) a jelen szerzddés megkotése és teljesitése vonatkozasaban az Eladd
képviseletében a BFVK Zrt jar el

(iii)  a jelen szerzbdés alairasanak napjatél az Ingatlan tulajdonjogénak a
Vevore a 7.2 (a) pont szerinti atszillasdig sem kozvetlentil, sem
valamely gazdasagi tarsasigban fennallé barmely érdekeltségén
keresztiil, sem barmely mds médon az Ingatlannal semmilyen, a jelen
adasvéte] megvalosulasat korlatozd vagy meghiusitd médon nem
rendelkezik, az Ingatlant semmilyen médon nem terheli meg, valamint
nem tesz semmit, ami a Vevd jelen szerzddéssel kapcsolatos valamely
Jjogat csorbitja, csorbithatja, meghitsitja vagy meghiisithatja.

Vev$ tudomassal bir arrdl, hogy a Nemzeti vagyonro6l szélé 2011. évi CXCVI.
torvény 14. § (2) bekezdése alapjin a Magyar Allamot minden mas
eldvasérlasra jogosultat megeldzo, tovabba, az Egyes allami tulajdonban 1évd
vagyontargyak Snkormdnyzatok tulajdondba adasardl sz6l6 1991. évi XXXIII.
torvény 39.§ (2) bekezdése alapjan a Keriileti Onkorményzatot az Ingatlan
tekintetében — az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett — eljvésarlasi jog
illeti meg. BFVK Zrt. tdjékoztatja Vevot, hogy az Eredményhirdeté Hatdrozat
vele valé kdzlését kovetden, a Magyar Allamot képviseld szervet 35 napos
hatridd tizésével a Keriileti Onkorményzatot irasban, negyvenst (45) napos
hatarid6 tiizésével felhivta, hogy nyilatkozzon az &t az Ingatlan tekintetében
megilletd elovasarlasi jog gyakorlasarol azzal, hogy amennyiben a Magyar
Allam képviseletében eljard szerv és a Keriileti Onkormanyzat hataridoben nem
nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy nem kivan élni az elovésérlasi jogaval.

Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében eljaré szerv 35 napon
beliif a Kerlileti Onkorményzat pedig 45 napon beliil nem tesz nyilatkozatot,
akkor a BFVK Zrt. okirati moédon igazolja a tértivevény és a felhivast
tartalmazé levél Vevd részére torténd itadisival, hogy a Magyar Allam
nevében eljard szerv és a Keriileti Onkormanyzat a megadott hatiridén beliil
nem nyilatkozott.
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5.2

7.1

Abban az esetben, ha a Kerilleti Onkorméanyzat a nyilatkozattételre
meghatrozott 45 napos hatiridd meghosszabbitdsat kéri, Ggy a valaszadés
hatdrideje ezen iddvel automatikusan meghosszabbodik. A BFVK Zrt. ezen

tényrdl a Vevot értesiti.
Vevd szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerzddés aldirdsaval a Vevd szavatolja az Eladonak, hogy rendelkezik a jelen
szerzddés megkotéséhez, valamint az abbdl fakadd kotelezettségek teljesitéséhez
szilkséges felhatalmazassal és forrasokkal, illetve, hogy a jelen szerzédés megkotéséhez
és teljesitéséhez harmadik személy beleegyezése, hozzdjarulasa nem sziikséges.

Vevo kijelenti, hogy a szerzédés aldirasat megelézden az Ingatlan ailapotarol, allagardl,
adottsagair6l, kozmihelyzetérél és jogi stdtuszar6l kelléképpen tdjékozddott. Az
Ingatlant részletesen és mindenre kiterjedden kellden koriiltekintSen meglsmerte és a
megtekintett dllapotban a 3.3. pontban részletesen leirt koriilmeények és az Arverési
dokumentacidban leirtak ismeretében vasarolja meg.

VEVO KOTELEZETTSEGEI

Az iltala megajénlott teljes bruttd vételar megfizetése, jelen szerzbdésben vallalt
kitelezettségek betartisa.

Jelen szerzddés ligyvédi ellenjegyeztetése, valamint az illetékes Féldhivatalhoz t5rténd
benytjtasa.

A Vevd kotelezettsége az Ingatlan telekhatiran kerités létesitése, amelynek teljes
koltségét a Vevo viseli és amelynek az Ingatlanra tervezett it beruhdzas megkezdéséig,
de legkésdbb 2014. december 31. napjaig kteles eleget tenni.

BIRTOKBAADAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA

Birtokbaadas

(a) Eladé az Ingatlant a Birtokbaadds Napjan a BFVK Zrt. kdzremikddésével
koteles a Vevd birtokdba adni. A Felek a Birtokbaadasrdl jegyzOknyvet
vesznek fel, amelyet a Felek arra felhatalmazott képviselbi aldimak, és

amelyben a Felek az alabbiakat rogzitik:
(i) a Birtokbaadas tényleges napja;
(ii) a Felek képviseldinek igazoldsa;
(ii))  az Ingatlan Birtokbaadasanak ténye;

(iv) a Vevd nyilatkozata arrdl, hogy az Ingatlan a jelen szerzbdés
rendelkezéseinek megfelelden keriilt birtokbaadasra;

(v) barmely mis nyilatkozat vagy koriilmény, amelynek rdgzitésct
valamelyik Fél sziikségesnek tartja.

(b) A Vevs a Birtokbaadas Napjaval kezdddden jogosult szedni az Ingatlan
hasznait, illetve kotelgs viselni azok -tgrheit és a karveszélyt. A Felek
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8.1

8.2

8.3

(©)

megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan Birtokbaadaskor meglevd, de rejtve
maradt hibaiért az Eladét és a BFVK Zrt-t semmilyen feleldsség nem terheli.

Arra az esetre, ha a Birtokbaaddsra barmely okbdl a Birtokbaadas Napjatol
eltérd iddpontban keriil sor, a Felek kikotik, hogy a Birtokbaadas kizarGlag
munkanapon torténhet.

A tulajdonjog atruhé4zisa, a Vevo tulajdonjog szerzése

(a)

(b)

Az Ingatlan tulajdonjogit a Vevd akkor szerzi meg, amikor a teljes vételarat
megfizette az esetleges késedelmi kamatokkal egyiitt, az elGvasérldsra
jogosultak az elovasarlasi jogukrol lemondtak, illetve a megszabott hatiridon
beliil nem tettek nyilatkozatott arrdl, hogy éini kivannak-e az elvisirlési
jogukkal és az errdl szold igazoldsokat a BFVK Zrt. okirati médon igazolta és
ezeket a VevOd részére dtadta és a Vevd tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezték.

Az Eladé képviseletében a BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedély 6t eredeti
példinyat a Vételdr Megfizetése Napjatdl szdmitott &t munkanapon belil
koteles kiadni a Vevonek. :

ELALLAS A SZERZODESTOL

Eladé elallasi joga

(a)

(b)

Eladé jogosult elallni a jelen szerzddéstdl, ha Vevd a jelen szerzddés szerinti
fizetési kitelezettségeivel 30 napon tili késedelembe esik.

Amennyiben Eladé elall a jelen szerz8déstdl, vagy a jelen szerz3dés barmely
okbdl meghitisul, a Vevd koteles a jelen szerzodés megszinésének napjin
kiadni Eladénak a Torlési Engedélyt. Vevd felel minden olyan karért, amely az
Eladé oldalén a Torlési Engedély késedelmes kiaddsdval dsszefiiggésben meriil

fel.

Vevd eldlldsi joga
Vevd jogosult elallni a jelen szerzddéstdl, ha az Elad6 képviseletében eljaré

()

(ii)

BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedélyt nem adja ki a Vevd részére a Vételar
Megfizetésének Napjat kovetd 5 munkanapon belitl, és ezt a mulasztisit nem
orvosolja a Vevd erre vonatkozo irasbeli felszolitisat kvetd 5t (5) munkanapon

beliil; illetve

a BFVK Zrt. nem adja a Vevd birtokaba az Ingatlant a Birtokbaadés Napjén, és
ezt a mulasztasit nem orvosolja a Vevd erre vonatkozé irdsbeli felszélitdsat

kivetd 6t (5) munkanapon belil.

Eladét terheld fizetési kdtelezettség a jelen szerzddés megsziinése vagy hatélytalansaga

esetén

A Vevd fenti 8.2 pontban szabalyozott eldllasa esetén az Eladé koteles a Vevonek nyole
(8) munkanapon beliil visszafizetni az elallisi jog Vevd altali gyakorlasaig a Vevd éltal
mar megfizetett osszegeket. A szerzOdés hatilytalansiga esetén attdl a naptol szamitott
nyolc (8) munkanapon belill, amely napon az Eladéval az elovasérlasra jogosult kozli,

hogy elévasarldsi jogéval élni kivan.

R S yay
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Vevot terheld fizetési kbtelezettség a jelen szerzodés megsziinése esetén

Amennyiben Eladé a Vevonek felrohaté okbdl all el a jelen szerzddéstdl vagy
egyébként a jelen szerzddés a Vevonek felrohaté okbdl sziinik meg, igy a Vevo fizetési
kotelezettséggel nem tartozik az Elado felé, de a Foglalo dsszegét elvesziti.

HATALYBALEPES

Jelen szerzbdés a Keriileti Onkorményzattal szemben akkor valik hatdlyossd, ha a
rendelkezésre 4116 45 napos hatiridoben ugy nyilatkozik, hogy elovasarlasi jogit nem
kivanja gyakorolni, vagy ha a Kerlileti Onkormanyzat a rendelkezésre 4ll6 hatiridén
beliil nem tesz nyilatkozatot, a Magyar Allammal szemben akkor valik hatilyossé ha a
rendelkezésre 4116 35 napos hatiridben Ogy nyilatkozik, hogy eldvésarlasi jogat nem
kivénja gyakorolni vagy a Magyar Allam nevében eljaré szerv a rendelkezésre 416
hatariddn beliil nem tesz nyilatkozatot.

Jelen szerzddés a Keriileti Onkormanyzattal szemben az elévasarlasi jog gyakorldsara
nyitva all6 45 napos hatiridd utolsé napjan, vagy azon a napon hatalyosul, amely napon
a Keriileti Onkormanyzat elévésérldsi jog gyakorlasar6l lemondé nyilatkozata a BFVK
Zrt - vel kozlésre keriil.

Jelen szerzddés a Magyar Allammal szemben az elvasarlasi jog gyakorldsara nyitva
41635 napos hatéridé utolsé napjan, vagy azon a napon hatdlyosul, amely napon a
Magyar Allam nevében eljaré szerv elovasarlasi jog gyakorlasirdl lemondd
nyilatkozata a BEVK Zrt - vel kizlésre keriil.

A Felek tudomdsul veszik, hogy a Keriileti Onkormanyzat a rendelkezésére allo 45
napos hataridd meghosszabbitisit kérheti a targyban hatiskorrel rendelkezd testiilete
kovetkezd iiléséig, ebben az esetben a Felek ezen kérést elfogadjdk, igy a 45 napos
hataridd meghosszabbodik, a Hatilyba Lépés Napja ennek megfelelden modosulhat. A
Magyar Allam elGvasirlasi jognyilatkozat tételére nyitva all6 35 napos hatiridd
jogvesztd.

Jelen szerz6dés a Felek kbzott azon a ngpon lép hatalyba, amely napon az eldvasérldsra
jogosultak az elévésarlasi joguk gyakorldsarél mindketten lemondtak, vagy a
rendelkezésiikre 4116 hatariddn beliil nem tesznek nyilatkozatot. A BFVK Zrt. irasban
értesiti a Vevit az eldvasérlasi jogosultak részére megdllapitott hataridd elteltérdl.

TITOKTARTAS

(a) A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos,

illetve a jelen szerzddés aldirdsa vagy teljesitése sordn egymisrol szerzett
valamennyi adatot, informiciot az érintett Fél eltérd irasbeli nyilatkozata hidnyaban
gy tekintenek, hogy az az érintett Fél iizleti titka, és mint ilyet szigorian
bizalmasan kezelik.
Felek vallaijak tovabb4, hogy a jelen pont alapjan iizleti titoknak minstilo
adatokat, informécickat nem hozzak nyilvédnossigra, azokat harmadik személlyel a
masik Fél irasbeli hozzajarulasa nélkill nem kozlik, kivéve, ha azt jogszabaly irja
eld.

(b) Felek tudomasul veszik, hogy a Polgari Torvénykonyvrol szdlé 1959. évi IV.

torvény 81. §-anak (4) bekezdése értelmében az, aki az allamhaztartas valamely
alrendszerével pénziigyi, illetve Uzleti kapcsolatot létesit, kérésre kbteles a

jogviszonnyal &sszefiggd gs a kozér 1l nyilvinos adatokia: visnitkbzéan
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11.1

I1.2

11.3

11.4

11.5

tajékoztatdst adni, valamint azt, hogy a koltségvetési pénzeszkdzok
felhasznaldsdnak nyilvanossagdra tekintettel a szerzodés lényeges tartalméardl a
tajékoztatas izleti titok cimén nem tagadhato meg.

ZARO RENDELKEZESEK
Ertesitések

Barmely Fél altal a jelen szerzddéssel kapcsolatban a masik Fél szimira adott vagy
kiildétt barmilyen értesités vagy mas dokumentum &tvettnek tekintendd, ha a
kiildemény tértivevényes postai killdeményként érkezett, a tértivevényen szerepld
atvételi iddpontban, ha az értesitést futdrral vagy killdemény-tovabbité szolgalattal
kiildték, és a futdr vagy a kiildemény-tovabbitd szolgdlat nyilvantartist vezet a
kézbesitett kiilldeményekrol, az abban megjelslt idopontban, faxon torténd tovabbitas
esetén pedig a faxilzenethez csatolt visszaigazolé szelvény szerinti eredményes

kiildéskor.

A jelen szerzodés szerinti kdzlések és értesitések céljara a Felek cimei (amig a
cimviltozasrdl a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek):

{a) ha az Eladé a cimzett:
BFVK Zrt.
Nagyunyomi -Sényi Gabor Antal vezérigazgato6

Cim: 1013 Bp. Attila it 13/A.

(e) ha a Vevé acimzett: SUMMARDALE ESTATE Kft
* Zsiros Zoltan Meghatalmazott
Cim: 1054 Bp. Szemere u. 17.

Iranyado jog, vitarendezés

A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogszabédlyok az
irinyadok. A jelen szerzddésbdl vagy azzal Osszefliggésben, annak megszegésével,
megsziinésével, érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezd bérmely
jogvitait a Felek békésen probalnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita békés
rendezése tizenst (15) napon beliil nem lehetséges, gy a jogvitiban az altaldnos
hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birdséag jar el.

Meghatalmazis

A jelen szerzddés aldirasival a Felek meghatalmazzik a Demko €s Tomori.Ugyvédi
Irodat (székhelye:1054 Budapest, Szemere u. 17, eljaré igyvéd: dr Tomori Péter ) a
jelen szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével és a jelen szerzddéssel kapcsolatos
ingatlan-nyilvantartisi eljarasok lefolytatdsaval.

Jogutodlas
A jelen szerzbdés a Felek (altaldnos vagy e targyban kitlénds) jogutodjara is kiterjed.

A Felek vallaljak, hogy kiilénds jogutédlas (az Eladé esetében altalinos jogutddlas is)
esetén a jelen szerzddést a jogutodjaikkal meg-, illetve elismertetik.

Részleges érvénytelenség, modositas

—
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Ha a jelen szerzdés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen szerzodés
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhatd, a jelen szerzédés egyéb
rendeikezései tovabbra is teljes hatdllyal bimak, kivéve, ha az érvénytelen vagy
¢rvénytelenné vélt rész nélkiil a Felek a jelen szerzGdést nem kitotték volna meg, és az
erintett rész megfeleléen nem médosithats. Jelen szerz0dés csak irdsban, a Felek
egybehangzé akarataval médosithaté.

1.6 Koltségviselés

A Felek megéllapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerzddés
megkdtésével kapesolatban felmeriilt koltségeit (beleértve, de nem kizdrélagosan az
igénybevett jogi és pénziigyi tanacsadoik dijait). Ellenjegyz6 iigyvéd koltségeit Vevo
viseli.

11.7  Egyéb nyilatkozatok

Az Eladé magyarorszigi onkormanyzat, étlathatd szervezet, ingatlan elidegenitési
képessége korlitozva nincs. A BFVK Zrt. kijelenti, hogy Magyarorszigon jogszeriien
bejegyzett gazdasdgi térsasag, atlithaté szervezet A Vevb kijelenti, hogy a Nemzeti
vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL tdrvény 3 §-dban meghatarozottak szerint atlathaté
szervezet és ingatlanszerzési képessége korlitozva nincs. Felek kijelentik, hogy a jelen
szerz6dés megkotésének térvényes akadalya nincsen.

11.8  Teljes megallapodas

A mellékletek a jelen szerzédés elvalaszthatatlan részét képezik. Jelen szerzddés a
Felek kozétti teljes megallapodést tartalmazza,
11.9  Példanyok

A jelen szerzddés tiz (10) eredeti példényban késziilt, amelybs] ot (5) eredeti példanyt
az Eladé, 8t (5) eredeti példanyt a Vevd kap. A fentiekre tekintette] a Felek a jelen
szerzddést elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben egyezot irjék ald.

Budapest, 2013. mércius 25. ‘
. . v . . i J’l‘
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Elads
képviseletében meghatalmazissal Vevd
BFVK Zrt. képviseli:
képviseli: Nagyunyomi- Sényi Gébor Antal ‘
vezérigazgatd Zsiros Zoltin meghatalmazott
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Alulirort budapesti k8zjegyzé tanusitom, hogy ez a tiloldali fénymésolat mindenben szo
szerint megegyezik az eldttem eredetiként felmutatott 1, uzaz epy lapbol és |, azaz egy

oldalhdl @16 okirartal. -—- _ T e e e e mamea e me——— e
Kelt Budapesten 2012, (kelidezer-uzenkettedik) év majus hé 23. (huszonharmadik) napjan. ---
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2. szami MELLEKLET

SUMMERDALE ESTATE Ingatlanhasznosité Kft meghatalmazisa Zsiros Zoltin
meghatalmazott részére
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Meghatalmazds

Alulirort, FHuizenga Cornelis ligyvezetd, SUMMERDALE ESTATE Ingatlanhasznosité Kft.
(Cegjegyzckszam: Cg.  01-09-948417, székhcly: 1054 Budapest, Szemere u 17, IV/1,
KSH: 23001318-6820-113-01, Addszam: 230011 318-2-41) tirsasag képviseletében meghatalmazom
Zyiros Zoltint (sziiletési hely és idd: Budapest, 1971-08-25, anyja neve: Gebura Aranka, lukcim.
2373 Dabas, Tél utca 8/B., személyi igazolvanyszam: 637766 JA, személyi wzonositg: - 3975,
addazonosito: 8382213006}, hogy 2 Budapest IX. keriilet 38236/814 helyrajzi szdmu, kivett,
5.401 m2 alapteriiletii sajit haszndlata 0t ingatlan adasvétele kapcsin, a tarsasigunk
képviseletében helyettem és a nevemben teljes jogkorrel eljarjon, ennek keretében tobbek kozou
teljes korG jognyilatkozatokat és kotelezewseégvillalisokat tegyen, az adasvételi szerzédest és
annak mellékleteit aldifja, részt vegyen ¢és ajanlatot tegyen a licitalison, iratokat vegyen ar és
dltalanosan 1s képviselje a tarsasagot.

Power of attorney

The undersigned, Huigenga Cornelis director, in the representation of SUMMERDALE ESTATE
Ingadanhasznosité Kft. (Company regno: (g 01-09-948417, seat: 1054-Budapest, Ssemere w. 17.,
KSH: 23001318-6820-113-01., Tax no.: 23001318-2-41.} bereby mandate Zsiros Zoltdint (place and
date of birth: Budapest, 1971-08-25, mother maiden name: Gebura Aranka, address: 2373 Dabas, Tél utea
8/B.. ID card no.: 637766 A, personal [D: - 3975, tax ID: 8382213006) to act in the representation of the
company, on my bebalf and with full power in connectwion with the sale and purchase of the real property of
Budapest IX. distric 38236/814 top. no., remaved, qualified as privately used road, with
5,401 m2 area, within this framework among others, to fake legally binding declarations and undertoke
obligatrons, to sign the sale and purchase agreerent and its appendices. 1o take part and to bid in the bidding
procedure, io take over documenis and in general lo represeni the company.

Budapest, 2012-11-27

Huiz¢nga Cpmelis dgyvezetd
SUMMERDALRE ESTATE Ingatlanhasznositd Kift.
Meghatalmazo
i
Elfogadom a fent meghatalmazasban foglaltakat:

I aceepr the mandate abope: .
Budapest, 2012-11-27

|
]
Lowod
Zsiros Zoltan, Meghatalmazort

BHicrmd2o T

Készitettem és ellenjegyzem:
To be made and countersigned by:

Az ellenjegyzés helye és ideje: ,
Location and date of countersignature:
Budapest, 2012-11-27
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Szervezeti, szemelyzeti adatok Teveékenységre. mikodesre vonatkozo adatok Gazdalkadasi adatok

Kozbeszerzés Egyéb kozzéteétel
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E.informacidszabadsag oldalak

A Fovarosi Kozgylilés nyilvanos iiléseinek napirendje

A Févarosi Kozgyules tiésel

Détum Megnevezés Tipus Meghivé Jkv.

2013.02.22 2013. februar 22-i Kozgyllés rendes meghivo jkv.

Napirendi Elsterjesztd ElSkészitd ElSterjesziés cime Targyalta

SOrszam
45, Bagdy Vagyongazdalkodési Féosztaly, Budapest IX. ker., Ecseri Ot [nyilt

Gabor dr. Budapest Fovaros Vagyonkezeld 18236/814 hrsz -0 ingatlan
K&zpont Zit. ertekesitese.
Kifejezés

. [ Keresés |

H‘%“ ;19?5

Dontés |Hatirozat Hatarozat szbvege

szama
153/2013. |erdemi  [Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti
(02.22) [|hatarozat tulajdonosi jogok gyakorlasarol 52016 22/2012. (1. 14) Fov. Kgy. rendelet 24. §
a) pontjaban meghatarozott hataskdrében eljarva eredmeényesnek mindsili a
Budapest IX. ker., Ecseri 0t 5. szam alath 38236/814 hrsz.-u, 5401 m&#178.
teriletd, kivett, sajat hasznalatl ut megnevezesi ingatian értékesitese
targyaban lefolytatott nyilvanos arverési eljarast azzal, hogy az ingatianra kiirt
arverés nyertese, igy a2 ingatian vevoje a SUMMERDALE ESTATE Kft. (1054
Budapest, Szemere u. 17., cégjegyzékszama: 01-00-048417, képviseldje:
Huizenga Cornelis tgyvezetd képviseletében meghatalmazoftként Zsiros Zoltan)
a vitelarként megajaniott 64 200.000 Ft + afa (Hatvannégymillié—kétszazezer
* forint plusz afa) osszeggel. Jovahagyja és megkoti a8z eléterjesztés 8. szamii
mellekleteként csatolt ingatlan adasveteli szerzédest, egyuttal felkérn a
fopolgarmestert, hogy gondoskodjon aZ adasveteli szerzodés — a BFVK Zrt.-vel
kStott kozszolgaltatast keretszerzodés 6. szamu mellekletél kepezd igazolas es
altalanos meghatalmazas alapjan meghatalmazottként eljaro BFVK Znt.

vezeérigazgatoja, Nagyunyomi-Senyi Gabor Antal altali — atairasardl.

4 4 4 ,1‘w*.'>u

Kapcsolodé dokumentumok
El6terjesztés
130430 ECSERI UT KGY FEVAROS ALTAL ATIRVA JAV clear végl.docx
1-2.sz. melléklet.pdf
3. sz. melléklet pdf
4-6. sz. melieklet.pdf
médosits ind ecseri ut.pdf
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