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- Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulirott Szalai Noémi és Paphazi Andris (ANNO.ARTS Kft.), mint a 1092 Budapest, R:iday
w. 31/K sz. Tarsashdz kozos képviseléi a 2011. augusztus 25-én, 13 6rai fogadooran tortéat
szemeélyes talilkozOnkon elhangzottakra hivatkozva a kovetkezo kéréssel fordutunk Onh_o‘:_

A 2011, februar 7-1 Kozgyllésen megvilasztott koézds képviselet az OTP  Bank
baakszamlakivonatainak tantsiga szermt az alabbi anyagi kondlcmkkal vette at a Ta.rsashazat

-lizemeltetési szdmia: R X U
-felujitast szamla: o 4.936. Ft
-mcgtakar_i_tési szamla: - - 0 7.462.-Ft

A Tarsashiz el6z0 kozds képviselSje, Erneszt Sandomé tetemes tartozast halmozott fel a
kozizemi Szolgiltatdk, a Biztositd, a felvond-katbantart és tavfeligyeletet ellatd cég felé:
osszesen 7.172.371.-Ft értékben. Ehhez adddott a Ferencvarosi Onkormanyzat felé¢ fenndld
2.943.525.-Ft tartozas, mely az el6z6 kozos képviseld altal kérelmezett és az Onkormianyzat ltal
megitélt hirom visszatéritends timogatis részleteinek vissza nem fizetésébdl keletkezett.

A Tirsashdz addssdgillominya ~ az lires bankszamlak mel}etr — gy mmdosszesen
10.115.8%6.-Ft volt megvilasztdsunkkor. :

A volt kozds képviseld akaddlyozta, esetenként lehetetlenné tette a Szdmvizsgdld Bizottsag
cllendrzd munkéjat, a rulajdonosok megtévesztés aldozatar  voltak. ‘Tébb alkaiommal
megprobaltik levaltany, sikerteleniil, egészen 2011. februir 7-1g.

Az dtlagosndl magasabb Osszegl kozos koltség, az iires bankszdmlik és az igen tetemes
adossagallomany ellenére a Tdrsashazon nem lathatdé komoly feldjitasi munka, ezért a Tarsashaz
Kozgyilése 2.6/2011.(2011.03.07.) sz. hatdrozatiban egyhangilag, ellenszavazat és tartézkodis
nelkdl felhatalmazott és utasitott benniinket, hogy renddrség feljelentést tegyiink a korabbi kézos
képviseld és segitdie ellen.

A IX, kerileti Rendorkapltznysag nyomozast folytat jelentSs kirt okozé csalds bilntett
megalapozott gyanuja miatt Emeszt Sandomé ellen.

A felhalmozott 6rids1 adossagillomany mellett a Tarsashaz rendkiviil rossz, bizonyos részleteiben
veszclyes, s6t egyes teriiletein életveszélyes allapotban maradt rank.

- A Tassashazat a FOKETUSZ szakvelemenyere alapozottan a Ferencvirosi Onkormanyzat
¢letveszélyes kéményblokkok atépitésére és kéményseprSjarda-szakasz cseréjére kotelezte.

- Tobb éve igazoltan, tobb statikai szakvéleménnyel alitimasztottan életveszélyes pincefodém.

- Tobb éve igazoltan, t6bb stattkai szakvéleménnyel alitimasztottan veszelyes allapotu
fuggofolyosok omlé va.koiattal korrodalodott tartoszerkezen eiemekkel
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A kualakudt helyzetért minden tekintetben a volt kozos képviselSt terhel a feleldsség, azonban a
tulajdonosok visclik a kévetkczményeket. A 2011, 02. 07-én megvalasztott ) kozés képviseld
(ANNO.ARTS Kit.) az aktuahs rezstkéliségek pontos, hatind6re t6rténd fizetése mellett azonnal
megkezdte az addssig téresztését. A Szolgaltatoktdl és az Onkormanyzattdl kapott hatandék
figyelembe vételével t6bb, mint két évig fog tartani a 10.000.000.-Ft-ot meghaladd
adossagillominy visszafizetése,

Ennek teljesithetdsége érdekében a tulajdonosok még magasabb kozds kéltség fizetését vallaltak,
mi (ANNO.ARTS Kft) fél évig nem vettik fel tiszteletdijunkat és telefonkéltséget sem
szamolunk el Buztositbtarsasagot valtottunk, kedvezGbb feltételekkel jraszerzédtink. A
Tarsashaz mikodéss koltségeit minden tekintetben csokkentettitk. A mai napig az Onkormanyzat
és a Szolgdltatok felé mindbsszesen 4.713.785.-Ft adossagot fizettiink vissza. A tulajdonosok
valéban a végsSkig elmentek a teherviselésben.

A Tarsashaz meg6rokolt anyagi helyzetében a kozos koltseg—beﬂz,etesek a rezsxszamlak ﬁzetcserc
ill. az adossagalloman} aktudls torieszto—reszleteire forditodnak. :

A Tarsashiaz OTP LTP szerz6dése ebben az évben lejart, igy azt veszteség nélkiil felbonthattuk.

A FOKETUSZ szakvéleményére alapozott onkormanyzat: kotelezés alatt allo kéményblokkok és
kéménysepro-jardaszakasz tovibb nem halaszthato atépitési munkalatait az TP megtakaritas
Osszegébdl, valamint az Onkonnanyzattal kétorr megallapodds alapjan kapott visszatéritendd
tamogatasbd! tudtuk fedezm.

Tovabba elvégeztetjik a legveszélyesebb dllapotd figgbfolyosd-szakasz fcluptasat, ahol majdnem
balesetet okozott egy leomld vakolatdarab.

A Tirsashaznak a Ferencvirosi Onkormianyzat tulajdondban 1évé pincéje feletti ~ statikai
szakvéleménnyel aldtimasztottan — életveszélyes pincefédém-szakaszanak szakszer( felljitdsira,
ill. 2 rossz vizszigetelés miatt allando jelleggel bedzd, részben mdr kordbban felujitott pincefodém-
szakaszdnak szigetelésére azonban nem maradt pénziink. Anyagi lehetSségeink csupén az
azonnali életveszély-elharitst, az életveszélyes pincefodém-szakasz alatimasztasos megerosxteset
tették lehetové. A megoldatlan vizszigetelés miatt azonban bedzik a néhiny éve feldjitott,
valamint 2 most aladicolt pincefédém-szakasz is, ezdltal statikai teherbirisa, a beépitett anyagok
illékonysiga folyamatosan romlik. Igy az egése — Onkorményzat tulajdondban lévé — pinice
allapota folyamatosan romlik, hasznositdsa egyre nkabb lehetetlenné valik. Ezek a fodémeészek
az épillet mellékudvarat tartjak, melyet a lakok naponta hasznilnak az ingatlanjaikba valo
bejutashoz. Az egyik, kizirGlag ezen a belsGudvaron dt megkozelithetd lakdingatlan szintén a
Ferencvirost Onkormanyzat tulajdonaban van. A Tarsashazban a Ferencvarom Onl\ormanyzat
tulajdona Osszesen: 599 89 m azaz 1 303/ 10.000. ' : S

Fentick ismerctében arra kérjiik Polgdrmester Urat, hogy sziveskedjen elengedni a
Tarsashdz tartozdsibdl a kordbban felhalmozott adéssag 2011, évre esedékes misodik
részletét, 750.000.-Ft-ot, melynek torlesztési hatdrideje 2011. december 31. (A 2011. évre
csedékes  elsé  todeszt-részletet,  750.000.-Ft-ot mar  befizetrik a2z Onkormdnyzat
banksziamlajira) Ebben az esetben az onkormanyzati tulajdont pince folott fodém szigetelési
munkalatait 2012-ben ¢l tudnank végeztetni, megakaddlyozva a pince allaginak tovabbi romlasat.

A korabbi évek és a volt kozos képviseld gyakorlataval ellentétben mi nem kérink felelotlendl
ujabb atitemezést, mellyel 1d6tartamban kitolnank a Tarsashaz eladosodottsagat, ezaltal palyazau _
Iehetosegelxtol esne el a rula;donoskozosseg -
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Tudjuk, hogy kéréstink nagy, bir nem példa nélkiiki. Azonban a Raday u 31/K és mas dltalunk
képviselt Tarsashdzak példaja bizonyitja, hogy sikeres gazdalkodasunk eredményeként a korabban
lepusztult, adossagokkal kizdé Tarsashazak fokozatosan mcgu]ulnak prosperalnak. A forrasok
hatekonyaﬂ kerilnek fethaszndlisra a tulajdonosok érdekében, végsS soron az Onkormanyzat
épitd céljait is elGsegitve.

Tisztelettel kérjik Polgarmester Urat, timogasson minket ebben a nehéz, 4m nemes munkdban a
kozdsség javat szolgilva.

Koszonyik az Cddlg'l komoly segitséget, a racumahs és cmbcrseges ugymte?est, ¢s bizunk
kérelmiink kedvezd elbiralisaban. : :

TARSASHAZ
- 1082 Bp, Raday v. 31K
- Addsz . 28599836-1-43
- Banksz . 11709002 20091413

Budapest, 2011. oktGber 18.

Tisztelettel: N o . )
g ' R e T S
. 8zalai Noémi és Paphdn Andris
- ' ANNO.ARTS Kft.
 kbzos képviseld
+36-30/440-4373
raday31k@freemail. hu

Meliékletek: Statikai szakértSi vélemények a pincefodémrdl
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Date: Tue, 26 Jul 2011 16:58:16 +0200

From: Kovacs Csaba <csaba kovacs@reticolo hu>
7o: Paphdzi Andras <raday3 Ik@freemail.hu>
Subject: Fw: raday31k

Tisztelt Paphazi Ur!

A Budapest, R4day utca 31/K épilletének pincéjében helyszini bejarast tartottunk. Megvizsgaltuk a
régi, monolit vb fodém aillapotat szemrevételezéssel. '

Ezen kivill megkaptuk a Hortobégyi Mérntki Bt. 2008-ben és 2010-ben késziMt szakvélemenysit is.

A szakvélemények és a helyszinen tapasztaltak alapjan megallapithats és Kijslenthets, hogy a
kérdéses fodémszakasz életveszélyes Allapoti, azonnali intézkedést igényelltl - |

Udvezlettel

KOVACS CSABA

Ugyvezett igazgaté
Tartoszerkezeti vezettervezs
Miiemlékvédelmi szakmérnok

e ;‘

RETICOLO®

Cim: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 13-15.
E-mail: csaba.kovacs@reticolo.hu

Mobil: +36 30 500 2612

Tel: +36 1 214 0359

Fax: +36 1 374 0497
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Tartészerkezeti szakvélemény

1092 Budapest IX., Raday u. 31/K.

Budapest, 2010. marcius 2.

o hu'o &L{ﬂ,‘ 25» U
' Dr. Hortobigyi Zsolt  Th-Sz 01-10497
PhID, okl. épitémérndk, egyctemi docens
statikus vezets tervezd, épitési szakérrd
M.hely: BME Tartészerkezetek Mechanikdja TSZ

- rakedkemény § subozont oldelt tartabmag, Cook defies teiedebmiben mdsolbats! -

1092 Budapest 1X,, Riday v, 317K, ’ 1,9 o © o Tandsnerkeret srakv il
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1. Megbizas targya

2010. februdr 24-a kdz6s képvisels jelezte, hogy a 111, emelet egy részén veszély
ethiritdsi munkdk keretében le kellett verni a fiiggSfolyoss aljardl a vakolatot. A kézés
képvisel6 felkérte tarsasigunkat, hogy helyszini szemrevételezés alapjin gyéz8djink
meg a fiiggbfolyosck és az utcirdl nézve jobb oldali pincerész allapotaroi hog}

szukséges-¢ mdshol is veszély-ctharitasi munkakrol intézkedni.

2, Helyszini szemle
'2010. februdr 25-én helyszini bejérast tartotrunk az eépuleten. A bejirds sorin
végigjartuk az Gsszes szint fiiggSfolyosdiat, €s a kérdéses pincerészt.

A szemrevételezés és az MI15011  (Hpiiletek megépiilt  teherhordd
szerkezetemek erotam vmsgalata) alap]an az alabbl kategonakba soroltuk a folyosoi
-szakaszokat | o

"._oMEGFELELO
* TURHETO
* VESZELYES
 ELETVESZLLYES

3. Fiiggéfolyoso

1. emelet

Y Tartsserkencti sasky lemﬂ;,

1062 Budapest 1X., Réday u. 31/K,
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Vizelvezetési problémik a szegélyeknél, a bal oldali folyosé végén a korlat

" kapaszkodéjinak rogzitese a falban esetleges, az acélgerendik kozdtd vasalt
."-téglabc_tétck alsé vakolata nagy terileten hiinyzik, 2 betonacél it teljesen

- elkorrodilodott. A FUGGOFOLYOSO ALLAPOTA VESZELYES!

: 2 emelet

102 Budapest LX., Réday u. 31/K. ] B2 Tantdsueskeaots szakvéleméng
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Vizelvezetési problémék a szegglyeknél, a hidnyz6 kélapon keresetil a viz
szabadon bejut a szerkezetbe, az acélgerendik kézori vasalt téglabetérek alsé vakolata
nagy terileten  hidnyzik, a  betonacél it telicsen  elkorrodalédote. A

FUGGOFOLYOSO ALLAPOTA VESZELYES!

1092 Hudap;l IX,, Riday u. 31/K. . 4/9 '1'nm':szcrkc:;jtz;;"synk\‘éluriivzjr;;
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3. emelet

- Vizelvezetési problémak a szegélycknél, a torote kblapon és a kélapok kézét

(fugdk hianya) a viz szabadon bejut a szerkezetbe, az acelgerendik koz6td vasalt
teglabetétek  alsé  vakolata nagy terileten hignyzik. A FUGGOFOLYOSO
ALLAPOTA VESZELYES! g |

097 Budnpcs;.‘is:lladag w 3M/K. ) 50 4 Fartaszerkezcu srak. él(.m{-;):
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4. ermeles

Vizelvezetési problémék a szegélyeknél, a téredezent kSlapokon keresztill a viz
szabadon bejut a szerkezetbe, az acélgerendik kézétr vasalt téglabetéick alsé vakolata
nagy terileten  hidnyzik, a betonacél i tehesen  elkorrodilédort. A
FUGGOFOLYOSO ALLAPOTA VESZELYES! i

1092 Budapest 1%, Raday & 317K, Y R TanGsucrkencts srakvileming
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A fiiggéfolyosd aljarél 2 betontakards nagy felileten teljesen hignyzik. A
napvildgra keriilt betonacél itr teljesen elkorrodilédott. A FUGGOFOLYOSO
ALLAPOTA VESZELYES! B EERRIIN

4. Pincefodém

A volt ,, Autokeres” pincérdl egy évvel ezelte 2009. mircius 9-én készitertiink

egy szakvéleményt. A szakvéleményben az udvarfodém szigetelésének hibdja miatt a

1092 Budapest 1X,, ]_{iday w Ai/K, 7/0 Tarnéseerkeren sznk\'é}cméhy
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monolit vasbeton siklemez fédém veszélyes dllapotdra hivtuk fel 2 tirsashiz figyelmét,
¢s a fodém alidicolisat javasoltuk. A mostani bejaras sorin azt tapasztaltuk, hogy

nem készilt el a f6dém alddicolasa.

Osszefoglalas

A szemrevételezéssel megvizsglt Figgdfolyosdk dllapora minden szinten
veszélyes. A toredezett, hidnyzd kdlapokndl, illetve a fugik kipergése miatt a kélapok
kozott hézagokon keresztiil a csapadékviz évtizedek éta szabadon be tud jutni a

fiiggbfolyoso szerkezetébe. Az acél 1 gerenddk kozott a vasalt téglabetétes

lemnezmezGk és a legfelsd szinten a monolit vasbeton lemezszerkezet a viz krositd

batisira miatt erdsen csokkent tcherbirish. Az MSZ 15021/1-86 (Bpitmények

- teherhordd szerkezetinek erdtani rervezése. Magasépitési szerkezetek terhei) szabviny

- 2 tibldzatinak 15. sora alapjdn cgy lakéépiiletr konzolos folyoséjinak 3 kN/m-cs

(~300 kg/ mes) terhet kellene tudniz elviselnie 1,3 nagysigh biztonsagi

szorzotényezd mellett (3,9 kN/m?es (~390 kg/ m2es) tethet jelent).

Az elhanyagolt dllapotd figgSfolyosé ezt a terhet nem tudni biztonsiggal

hordani, ezért lett minden szinten veszélyesnek nyilvanitva a fugpdfolyosd.

Javasoljuk a figgéfolyosok felujitisit, amely sordn a meggyengiilt lemezmezdket
ki kell cserélni 0j vasbeton szerkezetire, Meg kell vizsgalni a konzolos acél | gerendak
korréziés allaporit, és szitkség esetén cserélni is kell Sket. Az acél vizorr megeépitése a
teljes épuleten sziikséges, mivel vizorr hidnydban a csapadékviz alulrdl dztatja a
fuggSfolyosok aljat, igy romlik azok llapota, a vakolat, betontakaras levalik, az acél
gerendik korrodilddnak. Hasonlé eredményre vezet a jarélapok kézott hézagok
tomitetlensége. A kipergett fugdkat pétolni kell, elétte a mozgé lapokat djra kell
ragasztan, a hidnyz6, toredezett lapokat cserélni szitkséges. Meg kell akadilyozni, hogy
a szegélygerenda mogé a viz bejuthasson. A viz mepfelels lefolydsa most sincs
megoldva. Az eséviz szabadon tud az acél U peremgerenda mégé folyni, és ott oly
szintd fagydsi-korrézids kdrosodast okozni, ami tovibbi szakaszok romlisit fogja
jelenteni a késGbbiekben. A legfelsé szinti vasbeton konzolos figgéfolyosé vasbeton
lemeze rossz dllapota szintén beavatkozist igényel. A kotlatok, acél konzolgerendik,
szegélygerendik rozsdatlanitisa, korrozié elleni védofestékkel valo lefestése is

elvégzendd.

1092 Budapest IX, Riday v 31/K. B/9 : Tartdsaerke 2cti szakvéleminy
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Igy javasolunk egy komplex felgjitdst, amely soran a fent vazolt problémak
orvoslasra kertlnek.

Az ,,Autokeres” pince monolit vasbeton siklemez udvarfodéménck alidicolisis
tovébbra is indokoltnak tartjuk. Az épilet alatti f5démmez6k acél gerendainak alsé
talplemeze alulrd! folyamatosan korrodilédik a paras pincelevegd hatisa miatt.
Javasoljuk az acélgerendak alulrol] torténé  rozsditlanitisit, és korrézio elleni

véddfestékkel valo lefestésér.

Budapest, 2010. mircius 2.

N i O“J—"L\j{cf' 2> [Z
- Dr Hortobigyi Zsolt  Th-Sz 01-10497
- PhD, okl. épitémérndk, egyetemi docens

- statikus vezets tervezd, épitési szakértd
M.hely: BME Tartoszerkezetek Mechanikdja TSZ

1092 Budapest X, Réday uw. 31/K ] 9/9 Tartisaethenet suakvélemény




1239 Budapest XX111. Sz6l6domb u. 39 HE RTOBAGYI
zsolt@hortobagyi.com Tel: (30)-996-3383 Fax: (1)-286-1728 MERNOKI BT
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Tartoszerkezeti szakvélemény
a Budapest, IX., Raday u. 31/k épiilet

pincéjének, fliggbfolyostjinak

statikai dllapotir6l

Budapest, 2009. mircius 9

- | . ! )
' J%OVI{OEC‘%‘ ZSQ/”L
 Dr. Hortobagyi Zsolt  Th-Sz 01-10497
PhID, okl. épitémémok, egyetemi docens
statikus tervezd, szakértd
M hely BME Tartoszetkezetek Mechanikaja TSZ

- A soakedleminy 5 mamopit olidalt tavtalma, Caak ties topedelmtben mdsolbas! -

Budapest, IX,, Riday o. 31/k . 1/5 Taroszerbezeu szabvélemeny
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1. Megbizas targya

A kéz6s képvisels felkérésére helyszini szemrevételezés alapjin arra a kérdésre
kell vilaszt adnunk, hogy a pincei nedvesedések veszélyeztetk-e az épiilet

allékonysagit, illetve a figgbfolyosok allapota kivin-e beavatkozast.

2. Helyszini szemle

2009. mércius 3-4n helyszini bejrast tartottunk az épileten. Megeckintetti a két

kilon bejiratd pinceszakaszt, illetve szemrevételeztik a fiiggdfolyosék allapotit. A

" szemlét a volt ,,Autokeres” pincében kezdrik. Az udvar alatd fodém eléregyictott
fesz_itctt vasbeton gerendas-béléstestes kialakitdsn. Az udvarfodém szigetelése nem
t611i be a funkcidjit, mivel a mennyezet t6bb helyen nedves, annyira, hogy 2 pince

padidja is vizes. A gépészeti vezetékek dllapota is siralmas. A vezetékek illesztése nem

vizzirdak, a csévek alatt szintén megfigyelhet a pince padlojén vizesedés.

-
3

‘Az el6regyirtott fodémmezé mellett 2 tégi fodémmezS monolit vasbeton

siklemezként  kerlilt  kialakitdsta. A f6démek  aluledl  tcljesen  elveszitették
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betontakarisukat, a fodém alsé vasai tobb helyen kilitszanak, elkorrodilodtak, kézzel

kénnyedén eltdrhetbek a vasak.

A Riday utca felé torténd szennyvizkidllisndl a csévezeték eldugulisa miatt
visszatotlodik a szennyviz iszap, ami a pincei vezetékszakaszon a padlo eldzdsit

okozza.

A Réday utca felé es6 bejirattal rendelkezé misik pinceszakasz jobb dllapotd. A

pincefodém els6dleges tartészerkezetét jelentd acél I getenddk erdsen kotrodilédtak.
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A jobboldali épilletszimy fliggdfolyoséja acélgerendis-téglabetétes kialakitisi A
vizorr

téglabetétes f6dém alja vakolt, am tSbb helyen a csapadék, illetve elégtelen

kialakitds miatt alulrol azik, ami vakolat foltos levalasihoz vezetett.

+

A fldszinti udvari falak aluls6 jelentGsen nedvesednek. A falak vakolata mallot,

kézzel nagy darabok egyben levilnak. A falak nedvesedése egyrészt statikailag is
kifogasothat6, de a belsé oldali falsikok penészedése az egészségre is kiros hatast.

s

3. Megallapitasok

A szemrevételezés alapjin az alibbi szakvéleményt adjuk. A volt ,,Autokeres”
pince fodém az udvar alatt dzik. A vizszigetelés helyreallitisa szitkséges, mivel az dz4s
miatt 2 vasbeton gerendik, fodémlemezek vasalasa fokozatosan romlik. A monolit
fodémszakasz vasalisa mir oly mériékben elkorrodilédott, hogy a pincefodém
allapota veszélyes! A monolit fodémszakasz alddicolandd! Az udvarfodém
szigetelése mellet a ldbazat szigetelését is meg kell oldani!

A gépészett vezetékek illesztése, tomitettsége helyreallitands, mert a folyamatos

dztatds hatisira a foldes pincepadld itnedvesedik. Az alapozis alatti termert tala
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atdzdsa a ralaj teherbirisinak jelentSs csékkenését vonna maga utdn, ami az cgész
éptilet allékonysagira veszélyt jelenther.

A Raday utca fel6l nézve bal oldali pinceszakasz ugyan jobb dllapotd, de az acél
fodémgerendik korrézidvédelmét meg kell oldani, hogy a talajpéra miatt a gerendik
illapota tovibb ne romolhasson.

A figptfolyosok also vakolatai tobb helyen mar hidnyoznak. Ennek ok, hogy a
csapadékviz a fiigeifolyosé kélap buskolatin keresztiil, illetve az elégtelen vizorr
kiképzés miatt alulrdl is eljut az alsé vakolati rétegig. Fagy hatisira a vakolat a
fényképeken lithaté moédon darabosan elvilik. A kodédtok meglehetGsen lazik. Az
MSZ 15021/1-86 szabviny 2. tablizatinak 18. sofa szetint a kotlitra hatd 0,3 kN/m-
es megoszlo teherre kellene a koslitnak megfelelni, de azok ezt a tethet nem lennének
képesek felvenni. A fiiggéfolyosok felu]itandok ami 2 burkolat, szegel)gcrcnda vizorr,

alsé vakolat tel;es felu]ltasat xgenyh. _

Budapest, 2009. mardus 9 _
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