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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviselétestiilete a helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 tobbszor modositott 1990. évi LXV. térvényben meghatarozott
jogkorében eljarva, a helyi adokrol szold tobbszor modositott és kiegészitett 1990. évi C.
torvény 1.§ (1) és (2) bekezdésében adott felhatalmazasa alapjan megalkotta és elfogadta a
helyi épitmény- és telekadorol sz6l6 23/2008 (1X.19.) rendeletét.

A helyi épitmény- ¢és telekadorol szolé hatalyos 23/2008. évi (IX.19.) rendeletet az elmult
iddszak torvényvaltozésai, valamint a helyi adokrol szolo tobbszor modositott €s kiegészitett
1990. évi C. torvény 2012.01.01-t61 hatadlyba 1épd torvényvaltozasai miatt modositani,
pontositani sziikséges.

A rendelettervezet a hatdlyos helyi adokrdl szold torvény rendelkezéseinek megfeleld
szellemben, valamint annak szerkezeti felépitése alapjan késziilt.

Az adodalanyok korének kibdvitése is indokolttd teszi egy Uj egységes éEpitmény- &és
telekadorol szol6 rendelet megalkotasat.

L

A maganszemélyek tulajdondban 4llo lakéds céljara szolgald ingatlanok bevonasa az
adotargyak korébe elengedhetetlen az aranyos és méltanyos kozteherviselés megvalositasahoz
a Ferencvérosban, azzal, hogy az életvitelszeriien ilyen tipust ingatlanban €16k, valamint azok
hozzatartozoi mentesiilnek az épitményadd megfizetése alol.

Budapest Févéros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata demografiai adatainak attekintése
soran megallapithatd, hogy szamos olyan ingatlan taldlhat6 a telepiilésen, amelyben a
csaladok ¢letvitelszertien ¢€lnek, azonban allando lakohelyként mégsem Ferencvarosban
vannak bejelentkezve, hanem kiilonb6z6 okokbdl mas keriileti, illetve helyi dnkormanyzatok
illetékességi teriiletén l1étesitettek allando bejelentett lakohelyet.

A Magyarorszag koltségvetésérdl szolo torvény szerint szdmos Onkormanyzati bevétel az
allando lakohellyel rendelkezd lakossagszamhoz kotott, igy tobbek kozott a Magyar
Koztarsasag 2011. évi koltségvetésérol szolo 2010. évi CLXIX. torvény a helyi
onkorményzatokat megilletd személyi jovedelemadd megosztasarol akként rendelkezik, hogy
a helyi 6nkorményzatokat egyiittesen az allando lakhely szerint az adoz6 altal bevallott, az
NAYV Altal telepiilésenként kimutatott személyi jovedelemadd meghatdrozott szazaléka illeti
meg a torvényben ismertetett korrekcids tényezok figyelembe vételével.

A helyi Onkormanyzatokat megilletdé egyes normativ allami hozzajarulasok szintén a
lakossagszamhoz kotddnek, igy példaul az onkormanyzatok iizemeltetési, igazgatdsi, sport-és
kulturélis feladatainak ellatasara nyujtott normativ allami tdmogatas az Oonkormanyzatot a
lakossagszam alapjan illet meg. Ezen normativa szolgal tobbek kozott a telepiilésiizemeltetési,
igazgatasi ¢és sportfeladatok a kozosségi kozlekedés, valamint a kulturalis javak védelmét, a
muzedlis intézményeket, a nyilvdnos konyvtari ellatasat, és a kozmiivelddést szolgald
feladatok ellatasara.



Fentiek alapjan megallapithato, hogy a Ferencvarosban ¢l6, de mas Onkormanyzatok
illetékességi teriiletére bejelentett allandd lakohellyel rendelkezd, a valosdgban azonban
ténylegesen a Ferencvarosban ¢él6 személyek miatt az Onkorméanyzat egyes atengedett,
megosztott bevételektol, allami tamogatasoktdl elesik, ugyanakkor ezen személyek ¢és
csaladjaik részére is biztositani kell mindazon szolgaltatast, amely az 6nkormanyzat kotelezo
feladatai kozé tartoznak, és amelyek finanszirozasara a kozponti koltségvetési timogatas nem
nyuyjt teljes mértékben fedezetet, tehat fedezetét helyben kell megteremteni.

Ezen kiesett bevétel kompenzalasa, masrészt a ténylegesen a Ferencvarosban €16, de mas
telepiilésre bejelentett lakossag O0sztonzése arra, hogy alland6 lakohelyként a ferencvarosi
ingatlanaba bejelentkezzen, igy a valés lakossagszam alapjan kapna meg 6nkormanyzatunk a
kozponti finanszirozast. Ugyanakkor az Onkormanyzat ezen eszkozzel is eldsegitené a
telepiilés lakossdgszamanak ilyen modon vald novelését, hozziajarulna ahhoz, hogy a
bejelentett, alland6 lakohellyel rendelkez6 lakosok szdma megegyezzen azon
lakossagszammal, akik a telepiilésen allando jelleggel, életvitelszertien élnek.

Fentiek alapjan indokolt a maganszemélyek tulajdonaban allo lakdscélt ingatlanokra torténd
épitményado kivetése, azzal, hogy az allando lakohellyel a Ferencvaros illetékességi teriiletén
rendelkezd tulajdonosok mentességet ¢lveznek.

II.

A rendelettervezetbdl kikeriilt a 23/2008. évi (IX.19.) rendelet 9. § (1) e) pontja alapjan
adhato adomentesség. Ez az addmentesség bizonyos vallalkozéi kort érintett, mely egyoldala
nyilatkozat alapjan érvényesitette mentességét. A mentesség fenntartdsa nem indokolt, mivel
a hatalyos szabalyozas alapjan jelentds bevételkiesést okoz az onkorményzat részére, azonban
nem célszerii azon vallalkozéi kor megaddztatasa, amelyek a tulajdonukban allo lakasokat
eladasi célra szanjak, koltséget nem szamolnak el utana, viszont a jelenlegi gazdasagi helyzet
miatt belathatd idon belill értékesiteni nem tudjdk. Ezen véllalkoz6i kor mentesitése a kertileti
tombrehabilitacid folytatasa kapcsan is indokolt.

A vallakozoi kor kapcsan indokolt azon ingatlanok magasabb addkulccsal torténd addztatasa,
amelyek a tulajdonukban 4all6 ingatlanban irodai, valamint kereskedelmi tevékenységet
folytatnak. Az addkulcsok meghatarozasa ezen addalanyok, illetve ingatlanok esetében az
alabbi modon keriilt meghatarozasra: 1000 m? felett 1400 Ft/m?/év, illetve 3000 m? felett 1420
Ft/m*/év.

Mivel az épitményadod altalanos mértéke 1240 Ft/m2-rél 1360 Ft/m2-re emelkedik, igy ezen
ingatlanok esetében tobbletbevétel keletkezik az dnkorményzat részére, valamint a bevallasok
feldolgozasa ellendrzése kapcsan az ilyen tevékenységet folytatdo vallalkozasok ¢és
ingatlanjaikrol is pontos képet kap a polgarmesteri hivatal.

Mivel a helyi épitmény- és telekadorol szold hatalyos 23/2008. évi (IX.19.) rendeletet érintd
modositasok az egész rendeletet érintik, ezért sziikséges egy 1j, egységes rendelet
megalkotasa, mely 2012.01.01-t61 1ép hatalyba.

Budapest, 2011. november 2.

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester



Hatarozati javaslat:

1. Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzat Képviseld-testiilete a helyi
adorol szold 1990. évi C. torvény 1. § (3) bekezdése alapjan gy dont, hogy az
épitményadd tekintetében nem jarul hozza ahhoz, hogy a Budapest Fovaros
Onkormanyzata rendeletével a 2012-es adoévben bevezesse azt.

2. Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi
adorol szolo 1990. évi C. torvény 1. § (3) bekezdése alapjan tigy dont, hogy a telekado
tekintetében nem jarul hozza ahhoz, hogy a Budapest Févaros Onkormanyzata
rendeletével a 2012-es adoévben bevezesse azt.

3. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy
dont, hogy a helyi épitmény és telekadorol szolo ... /2011 (.......... ) Onkormanyzati
rendeletének megalkotasardl szolo ...../2011. szamu eldterjesztést rendelet-tervezetként
elfogadja ¢és a kifliggesztésével egyetért.

Hataridd: 1. és 2. pont: 2011. november 15.
3. pont: 15 nap

Felelés: 1. és 2. pont: dr. Bacskai Janos polgarmester
3. pont: dr. Nagy Hajnalka jegyz6



A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének..........ccueevne.n. () rendelete a helyi épitmény- és telekadorol

A Ferencvérosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a helyi énkormanyzatokrol sz616 tobbszor
modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban meghatarozott jogkorében eljarva, a helyi
adokrol szolo tobbszor modositott és kiegészitett 1990. évi C. torvény 1.§-aban adott,
felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

I. rész
Altalanos rendelkezések

Az ad6 megallapitasa és az adokotelezettség

1.§

A Ferencvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) kozigazgatasi illetékességi
teriiletén e rendeletével a kovetkezo helyi ado tipusokat vezeti be:

a) ¢épitményado;

b) telekado.

2.8

(1) E rendelet alkalmazéasaban ad6alanynak mindsiil €s a rendelet hatalya kiterjed:
a) a maganszemélyekre;
b) ajogi személyekre;
c) ajogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagokra;
d) a maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd személyi egyesiilése.

(2) E rendelet hatdlya nem terjed ki,
a) a Magyar Nemzeti Bankra;
b) a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-re.;
¢) az Allamadossag Kezelé Kozpont Rt-re.;
d) a Dbiintetés-végrehajtasért felelés miniszter feliigyelete ald tartoz6 biintetés-
végrehajtasi vallalatra és annak a fogvatartottak foglalkoztatasat végzo jogutddjara.

(3) Az (1) bekezdés szerint addalany a kiilfoldi maganszemély és szervezet is, feltéve, hogy,
ha adomentességét nemzetkdzi szerzédés vagy viszonossag nem biztositja. A viszonossag
kérdésében az adopolitikaért felelés miniszter allasfoglalasa az iranyado.

(4) Mentesek az ad6 alol az Eszak-atlanti Szerz6dés Szervezete és az Eszak-atlanti Szerz6dés
alapjan felallitott nemzetkdzi katonai parancsnoksagok.

(5) Az adokotelezettség  kiterjed az  Onkormanyzat illetékességi teriiletén  1évo
ingatlantulajdonra, valamint az ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értéki jogokra.



Feltételes alanyi adomentesség

3.§

(1) Mentes mind az épitmény-, mind a telekadé megfizetése alol:

a) tarsadalmi szervezet

b) egyhaz;

c) alapitvany

d) kozszolgaltatd szervezet

e) koztestiilet

f) az onkéntes kolcsonds biztositd pénztar

g) a magannyugdij-pénztar

h) a koltségvetési szerv, €s a koltségvetési szervnek nem mindsiilé nevelési, oktatasi

intézmény

abban az ad6évben, amelyet megeldz6 adoévben folytatott vallalkozasi tevékenységébol
szarmaz6 jovedelme (nyeresége) utan sem bel-, sem kiilfoldon adofizetési kotelezettsége, -

illetve koltségvetési szerv esetében — eredménye utdn a kozponti koltségvetésbe befizetési
kotelezettsége nem keletkezett.

(2) A feltételek meglétérdl az adoalany irdsban kételes nyilatkozni az adohatdsagnak.

Az adoalap bevallasa, az adé megallapitasa és megfizetése

4. §

(1) Az ad6zé az adokivetéséhez sziikséges adatokrol (adodalaprol) az adodkotelezettség
keletkezését, vagy a valtozasat kdvetd 15 napon beliil bevallast tesz.

(2) Az adohatésag a fizetendd adordl, az adofizetés modjarol és idejérdl, tovabba, ha a
torvény eldirja, az addalaprol, az adomentességrol vagy adokedvezményrdl a bevallds

(bejelentés) adatai alapjan hataroz.

(3) Az adohatésag altal megallapitott adot, az addzo félévenként két egyenld részletben
marcius 15-ig, illetve szeptember 15-ig fizeti be.

(4) Ha az esedékesség id6pontjaig az adokivetés nem tortént meg, az esedékes adot a
hatarozat jogerére emelkedésétdl szamitott 15 napon beliil kell megfizetnie.
II. rész

Az épitményadora vonatkozo kiilon rendelkezések



(1)

2)

€)

(1)

2)

€)

(1)

Adokotelezettség
5.8

Adokoteles az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1€vo épitmények koziil a lakas és nem
lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész.

Az épitményado6 alkalmazasidban az épitményhez tartozik az épitmény rendeltetésszerti
hasznalatdhoz sziikséges- az ¢épiiletnek mindsiilé épitmény esetén annak hasznos
alaptertiletével, épiiletnek nem mindsiilo épitmény esetén az altala lefedett foldrészlettel
egyezO nagysagu- foldrészlet.

Az adokételezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed annak rendeltetésétol,
illetéleg hasznositasatol fiiggetlentil.

Az ado alanya

6. §

Az ado alanya az, aki a naptari év (tovabbiakban: év) elsé napjan az ¢épitmény
tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok az ingatlan nyilvantartasba bejegyzett
tulajdoni hanyaduk ardnyaban adodalanyok. Amennyiben az ingatlant az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni értékli jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az
ad6 alanya. Tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely
az ingatlan-nyilvantartdsban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan
tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld szerzodést az ingatlaniigyi hatosaghoz benyujtottak
— melynek tényét az ingatlaniigyi hatosag széljegyezte —, a szerz6 felet kell tulajdonosnak
tekinteni.

Osztatlan ko6zos tulajdon esetén valamennyi tulajdonos altal irasban megkotott és az
adohatésagnak benytjtott megallapodasban a tulajdonosok az adodalanyisaggal
kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhazhatnak.

Tarsashdz, - gardzs ¢és - 1dilé esetén a tulajdonosok oOnalldo adoalanyok, a kozds
hasznalata helyiségek utan az ad6 alanya az emlitett kozosség.

Adoémentesség

7.8

Adomentes:

a) a sziikséglakas,

b) szocialis, egészségiigyi €s gyermekvédelmi, illetdleg a nevelési - oktatasi intézmények
céljara szolgalo helyiség,

c) a koltségvetési szerv, az egyhdz tulajdondban allo épitmény,

d) a maganszemély tulajdonaban 1évo lakas, amelyben a maganszemély adoalany, illetve
annak kozeli hozzatartozoja életvitelszertien lakik



(1)

2)

3)

(4)

)

e) az egyéni vagy tarsas vallalkozas (tovabbiakban: vallalkozas) tulajdonaban 1évo lakas,
amely nem a vallalkozés bejegyzett székhelye, telephelye, fioktelepe, levelezési cime,
vagy a vallalkozés a tulajdonaban 1évé lakdst nem hasznositja bérbe- vagy lizingbe
adas utjan,

f) a lakds és az Udiilo épiilethez tartozd kiegészitd helyiségek, az 6vohely (l1égopince);
valamint a lakokozosségek kozos tulajdondban és kozos hasznalataban 1évo
helyiségek,

g) a maganszemélyek tulajdonat képezd 6nallo garazs 16 m’-t meg nem haladd része,
valamint a teremgardzsban 1évo és maganszemély tulajdonaban levo gépkocsi beallok
teljes teriilete, tovabba a maganszemélyek tulajdonaban levé az ingatlan
nyilvantartasban taroloként bejegyzett helyiségek,

h) az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartdsra vagy nodvénytermesztésre
szolgélo épiilet vagy az allattartashoz, novénytermesztéshez kapcsolodo tarold épiilet
(pl. istéllo, tiveghaz, terménytarold, magtar, mitragyatarolo), feltéve, hogy az épiiletet
az adoalany rendeltetésszertien 4llattartasi, ndvénytermesztési tevékenységéhez
kapcsolodoan hasznalja.

Miiemléképiilet felijitasahoz kapcsolodo adomentesség

8.8

Ha a miiemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy az Onkormanyzat
rendelete alapjan helyi egyedi védelem alatt 4ll6 ¢épililetet (a tovabbiakban:
miemléképiiletet) felujitjak, akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1évo 0nalld adotargy
(lakas, nem lakas céljara szolgalod épiiletrész) 2008. januar 1-jét kovetden kiadott épitési
engedély jogerdre emelkedését kdvetd harom egymast kovetd adoévben mentes az adod
alol.

Felyjitas alatt a mtemléképiilet egészén, illetve homlokzatan és tobb foszerkezetén
végzett olyan altalanos javitast kell érteni, amely teljesen visszadllitja az épiilet esztétikai
allapotat, valamint legaldbb eredeti miiszaki allapotat. Az add alanya az (1) bekezdés
szerinti mentességet az adohatosagnal kérelmezheti.

Az adohatosag az addmentességre jogosult kérelmét nyilvantartdsba veszi és az adot
évente megallapitja. A megallapitott, de meg nem fizetett adot és az eredeti
esedékességtdl szamitott kamatot az addohatosdg az ingatlanra bejegyzett jelzaloggal
biztositja.

Az addhatosag az adomentesség idotartamanak lejartat kovetd €v januar 30-ig megkeresi
a milemlékvédelmi hatdsagot, hogy igazolja az épiilet (2) bekezdés szerinti felujitasanak
tényét és a felujitds befejezésének idépontjat. A megkeresett hatdosag 15 napon beliil
valaszol a megkeresésre.

Amennyiben a megkeresés alapjan az adohatosdg megéllapitja, hogy a (2) bekezdés
szerinti felujitds az adomentesség harmadik évének utolsd napjaig megtortént, akkor a (3)
bekezdés szerint nyilvantartott adot és kamatokat torli, valamint haladéktalanul intézkedik
az ingatlaniigyi hatosagnal a jelzalogjog torlése irant.



(6)

(7)

(1)

2)

€)

Amennyiben a megkeresés alapjan az adohatosag azt allapitja meg, hogy a (2) bekezdés
szerinti feltjitas az adomentesség harmadik évének utols6 napjaig nem tértént meg, ugy a
(3) bekezdésben nyilvantartott adot s annak a szamitott kamatait az adézonak - az
adohatosag hatarozata alapjan, a hatarozat jogerére emelkedését kovetd 15 napon beliil -
meg kell fizetnie.

Ha a mentességi idOszak alatt az addalany személye valtozik, akkor az 0j adodalany az
adobevallasanak benytjtasaval egyidejlileg nyilatkozhat arrél, hogy a mentességet a
mentességi idOszak hatralevd részére is igénybe kivanja venni, azzal, hogy a korabbi
addalany terhére eldirt adot és annak szadmitott kamatait — a mentességi feltétel
teljesiilésének elmaradasa esetén-a (6) bekezdésben meghatarozottak szerint megfizeti.
Ilyen nyilatkozat hianyaban az adohatosag a korabbi addalanyt terheld adot és annak
szamitott kamatait a korabbi addalany terhére az addalanyisag megsziinését kovetd
februar 15-ig hatarozatban- a hatarozat jogerdre emelkedését kdvetd 15 napon beliil valo
megfizetési hataridével- irja el6. Ha a korabbi adoalany megsziint vagy elhaldlozott,
akkor az adohatosdg a korabbi adoalanyt terheld adoét és annak kamatait a kordbbi
addalany azon jogutddja szamdra irja eld, aki/amely az adomentes adotargyat
megszerezte, tobb ilyen jogutdod esetén az adot €s annak kamatait az adohatosag a
jogutodok altal az adémentes adotargyon megszerzett tulajdoni hanyadok aranyéaban irja
el hatarozatban.

Adofelfiiggesztés

9.§

Az a 65. életévét betoltott, vagy életkoratol fliggetleniil legalabb 67%-ban rokkant (III.
rokkantsagi csoport) rokkantnyugdijas maganszemély, aki egyediil vagy kizarolag
ugyanezen feltételeknek megfeleld hozzatartozojaval él, a lakcimnyilvantartas szerint és
ténylegesen (életvitelszertien) is lakohelyéiil szolgald lakasa utani épitményado-fizetési
kotelezettségét illetden adofelfiiggesztés iranti kérelemmel élhet az adohatosag felé. Az
adofelfiiggesztés idGszaka alatt az adot nem kell megfizetni, az egyébként esedékessé valo
add utan azonban az adohatosag az esedékesség napjatdl az adofelfiiggesztés megsziinése
napjaig terjedéen a mindenkori jegybanki alapkamat mértékével egyezd mértékii kamatot
szamit fel. A kamatot a késedelmi potlék-szamitassal azonos mdodon kell szamitani. Az
adofelfiiggesztés az adoév elsd napjatdl, annak (3) bekezdés szerinti megsziinése napjaig
tart. Az arra jogosult adozd az adofelfiiggesztés iranti kérelmét legkésobb az
adofelfiiggesztés iddszaka els¢ adoévének janudr 15. napjaig nyljthatja be az
adohatosagnal. Az ezen idOpontot kovetden beérkezett kérelmeket az adohatdsag az
adoévet kovetd év elsd napjatol veszi figyelembe.

Az adohatosag az adofelfliggesztésre jogosultnak az adofelfiiggesztés iranti kérelmét
nyilvantartdsba veszi. Az adohatosag az adofelfiiggesztés idétartama alatt évente az éves
adorol hatarozatot hoz, amely tartalmazza az adofelfiiggesztéssel kapcsolatos jogokat és
kotelezettségeket.

Az adofelfiiggesztés megsziinik a lakas elidegenitése, az ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzéssel 1étrejové vagyoni értékli jog alapitdsa esetén az atruhdzasrol (alapitasrol)
sz0l0 szerzddés ingatlaniigyi hatésaghoz vald benyujtasanak napjaval, az ad6z6 halalaval
a hagyatékatadd végzés jogerdre emelkedése napjaval, az adofelfiiggesztés iranti kérelem
irasban torténd visszavondsa esetén a visszavonas bejelentésének napjaval. A megsziinés
tényét a kotelezett a megsziinés napjatdl szamitott 8 napon beliill bejelenti az
adohatosagnak. Az adohatdsag az adofelfiiggesztés idotartamara esd, esedékessé valt adod



¢s annak kamatai megfizetésérél az adofelfiiggesztés megsziinését kovetden hatdrozatot
hoz.

(4) A (3) bekezdés alkalmazasaban kotelezettnek mindsiil a lakastulajdon, illet6leg a tulajdoni
hanyad elidegenitése, a vagyoni értékii jog alapitasa esetén a jelzalogjoggal biztositott
kovetelés erejéig a tulajdonjogot (vagyoni €rtékil jogot) szerz6 fél, a megszerzett tulajdoni
hanyada, illetdleg vagyoni értékii jog értékének ardnyaban, az azon feliilli kovetelést
illetéen az adofelfiiggesztési jog jogosultja; az adofelfiiggesztési jog jogosultjanak halala
esetén a lakas orokose, a megszerzett tulajdoni hanyada ardnyaban; az adofelfiiggesztés
iranti igény visszavondsa esetén az adofelfiiggesztési jog jogosultja. Amennyiben a lakés
O0rokose az (1) bekezdés szerinti feltételeknek megfelel — legkésobb a (3) bekezdés szerinti
hatarozat jogerdre emelkedéséig — kérheti az adofelfiiggesztést az 6rokhagyo halala eldtti
id6szakra jutd, korabban felfiiggesztett adora is, feltéve, ha az arra a lakasra vonatkozott,
amelyben az 6rokos a lakcimbejelentés szabalyai szerint és ténylegesen (életvitelszeriien)
is €l.

(5) Az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek valdo megfelelés esetén az addhatésag minden
adoév februar 15-€ig az adoévre eloirt adordl szo16 hatarozattal megkeresi az ingatlaniigyi
hatdsagot a targyévi adodsszeg és annak e torvény szerinti kamatai jelzalogjog keretén
beliil torténd feljegyzése irant. Az ingatlaniigyi hat6sag a megkeresés alapjan soron kiviil
bejegyzi a jelzélogot az ingatlan-nyilvantartdsba. Ha a kotelezett a felfliggesztett adot és
annak kamatat megfizette, az adohatosag haladéktalanul intézkedik a jelzalogjog torlése
irant.

(6) E § alkalmazéasban a vagyoni értékii jog értékét az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII.
torvény 72. §-anak figyelembevételével kell megallapitani.

Adodkotelezettség keletkezése és megsziinése
10.§

(1) Az adokotelezettség a hasznalatbavételi, illetéleg a fennmaradasi engedély jogerdre
emelkedését kovetd év elsd napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil
hasznalatba vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kdvetd
¢év elsd napjan keletkezik.

(2) Az adokotelezettséget érintd valtozast (igy kiilondsen a hasznos alapteriilet médosulasat,
az épitmény atmindsitését) a kovetkezd €v elsd napjatol kell figyelembe venni.

(3) Az adokotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utolsdé napjan. Az
épitménynek az év elsd felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozo

adokotelezettség megsziinik.

(4) Az épitmény hasznélatanak sziineteltetése az adokotelezettséget nem €rinti.

Az ado alapja
11.§

(1) Az épitmény négyzetméterében szamitott hasznos alapteriilete.

(2) Hasznos alapteriilet a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag legalabb 1,90
méter. A teljes alapteriiletbe a lakashoz, diill6hoz tartozod kiegészité helyiségek,
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melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett
alapteriilete, valamint tobbszintes lakrészek belsé 1épcsdjének egy szinten szamitott
vizszintes vetiilete is beletartozik. Az épiilethez tartozo6 fedett ¢s harom oldalrol zart kiilsé
tartozkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek) €s a fedett terasz, tornac alapteriiletének
50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakdsok esetén a pinceszinten (a csatlakozo
terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe
szamitani. Az egy helyrajzi szamon 1év6, tobb azonos fajtaju épiilet, épiiletrész esetén ezek
Osszesitett hasznos alapteriiletét kell hasznos alaptertilet alatt érteni.

Az épitményadé mértéke
12.§

(1) Az ad6 éves mértéke — a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott eseten kiviil — 1360
Ft/m*/év.

(2) Kizardlag maganszemélyek tulajdonaban 1€évé lakasok estében az add éves mértéke 500
Ft/ m?/év.

(3) Az ad6 éves mértéke
a) 1400 Ft/m*év az 1000 m’ hasznos alapteriiletet meghalado, de 3000 m?® hasznos
alapteriiletet el nem ¢érd épitmény esetében, amelyben irodai vagy kereskedelmi
tevékenységet folytatnak,
b) 1420 Ft/m?/év a 3000 m? hasznos alapteriiletet meghaladd épitmény esetében, amelyben
irodai vagy kereskedelmi tevékenységet folytatnak

111. rész

A telekadora vonatkozo kiilon rendelkezések

Adokotelezettség
13.§

Adokételes a Ferencvarosi Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo, beépitetlen belteriileti
foldrészlet (telek).

Az ado alanya
14. §

Az ad6 alanya az, aki az év elsd napjan a telek tulajdonosa. Ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értékii jog, illetdleg tobb tulajdonos esetén a 6. § (1) bekezdésében
foglaltak az iranyadok.
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Adomentesség
15.§

Mentes az ad¢6 alol:

a) az épitési tilalom alatt allo telek a tilalom ideje alatt,

b) a helyi és helykozi tomegkozlekedést lebonyolitd addalany, az e célra hasznalt telek
utan,

c) az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges — az épliletnek mindsiild
épitmény esetén annak hasznos alapteriiletével, épiiletnek nem mindsiilé épitmény
esetén az altala lefedett foldrészlettel egyezd nagysagu — foldrészlet.

d) szocidlis, egészségiigyi, gyermekvédelmi, nevelési-oktatdsi intézmények céljara
szolgald helyiség, a koltségvetési szerv, valamint az egyhaz tulajdonaban allo
épitményekhez tartozo teleknek a teljes teriilete.

e) az ¢épilethez, az ¢épiiletnek nem mindsiild épitményhez, nyomvonal jelleg
létesitményekhez tartozd - jogszabalyban vagy hatdsagi eldirdsban megallapitott -
védo (biztonsagi) tertiilet,

f) az erdd miivelési agban nyilvantartott telek.

Adodkotelezettség keletkezése, és megsziinése
16.§

(1) Adokotelezettség keletkezik:

a) a foldrészlet belteriiletbe vondsardl szoldo Onkormanyzati hatarozat kozzétételét,
tovabba a telek mezdgazdasagi miivelés alol valo kivonasat és/vagy a miivelési ag
torlését kovetd év elsd napjan,

b) a telken 1évé épitmény megsemmisiilése, lebontdsa esetén a megsemmisiilést,
lebontast kovetd félév elsd napjan.

(2) Az adokotelezettség megsziinik:

a) a telek kiilteriiletté mindsitésérdl szol6 onkormanyzati hatarozat kozzététele, tovabba a
telek muvelési agba soroldsa és tényleges mezOgazdasagi miivelésének megkezdése
félévének utolsd napjan.

b) beépités esetén a beépités évének utolsd napjan.

c) ¢épitési tilalomnak az év elsd felében tortént kihirdetése esetén a félév utolsod napjan

(3) Az adokotelezettségben bekdvetkezd — (1)-(2) bekezdésben nem emlitett — valtozast a
kovetkezo év elso napjatol kell figyelembe venni.

Az ad¢ alapja
17. §

Az ado6 alapja a telek m2-ben szamitott teriilete.
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A telekado mértéke
18.§

Az ado évi mértéke: 275 Ft/m?/év.

Zaro rendelkezések
19.§

(1) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdések vonatkozasaban a helyi adokrol sz616 1990.
évi C. torvény, valamint az ad6zas rendjérol szol6 2003. évi XCII. térvényben foglaltak
az iranyadok.

(2) E rendelet 2012. januar 1. napjan lép hatalyba. Ezzel egyidejlleg hatalyat vesztik a
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi

épitmény- és telekadorol szolo 23/2008. (IX.19.), valamint az azt mddositdé 30/2008.
(XII.19.) és a 23/2009. (X1.04) rendeletei.

Budapest, 2011...........ccoeeininnn...

Dr. Bacskai Janos Dr. Nagy Hajnalka
polgarmester jegyzd
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas
A helyi épitmény- ¢és telekadorol szolo hatalyos 23/2008. évi (IX.19.) rendeletet az elmult
1d6szak torvényvaltozasai, valamint a helyi adokrol szold tobbszor modositott €s kiegészitett
1990. évi C. torvény 2012.01.01-t6l hatdlyba 1épd torvényvaltozasai miatt modositani,

pontositani sziikséges.

Az adodalanyok korének kibdvitése is indokolttd teszi egy Uj egységes éEpitmény- &és
telekadorol szolo rendelet megalkotasat.

Részletes indokolas
1. §-hoz
A Ferencvérosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a helyi énkormanyzatokrol sz616 tobbszor
modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban meghatarozott jogkorében eljarva, a helyi
adokrol szolo tobbszor modositott és kiegészitett 1990. évi C. torvény 1.§-aban adott,
felhatalmazasa alapjan illetékességi teriiletén épitmény- és telekadot vezet be.

2. §-hoz

A rendelet hatalyat hatdrozza meg, valamint rendelekzik az ado alanyarol, és az
adokoteleezttségrol.

3. §-hoz
A feltételes alanyi adomentesség fogalmat hatarozza meg
4. §-hoz
Az addalapot, az ad6é megallapitasanak és megfizetésének modjat hatdrozza meg.
5. §-hoz
Az épitményadd vonatkozasaban hatdrozza meg az adokdotelezettséget
6. 8§
Az épitményadd vonatkozasdban meghatarozza az addalany fogalmat.
7 — 8 §-hoz
Az épitményado aloli adomentességet hatarozza meg.
9. §-hoz

A helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény alapjan hatdrozza meg az adofelfiiggesztést.
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10. §-hoz

Az épitményado-fizetési kotelezettség keletkezését és megsziinését hatarozza meg.

11. §-hoz
Az épitményad¢ alapjat hatdrozza meg.

12. §-hoz
Az épitményadd mértékét hatarozza meg.

13. §-hoz

A telekado6 vonatkozasaban hatarozza meg az adokdtelezettséget.
14. §-hoz

A telekado alanyat hatarozza meg.
15. §-hoz

A telekado aldli adomentességet hatarozza meg.
16. §-hoz

A telekado-fizetési kotelezettség keletkezését €s megsziinését hatarozza meg.

17. §-hoz
Az telekado alapjat hatdrozza meg.

18. §-hoz
A telekad6 mértékét hatarozza meg.

19. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.



HATASVIZSGALATI LAP

A Budapest Foévaros IX. keriilet Ferencviros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a
helyi épitmény- és telekadorol szol6 6nkormanyzati rendeletének megalkotasahoz

1. Tarsadalmi hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak tarsadalomra gyakorolt kozvetlen hatasai nem
jelentések, a maganszemélyek tulajdonaban 1évo lakéscélu ingatlanok esetében a lakossagot
0sztonzi, hogy a Ferencvaros illetékességi teriiletén életvitelszert, illetve allandé lakohelyet
1étesitsenek.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak koltségvetési hatdsa az épitmény- és a telekadd
altalanos mértékének emelésével tobblet addbevétel realizalasa. A maganszemélyek
tulajdonaban 1év6, de ott nem életvitelszertien €16 tulajdonosok esetében szintén az adobevétel
emelkedik, valamint az irodai vagy kereskedelmi tevékenységet folytatd vallalkozok esetében
a differencialt adomérték szintén a hatasosabb adoztatast teszi lehet6vé, ezzel az ebbdl fakado
adobevétel emelkedik.

3. Kornyezeti hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak nincs kérnyezetre gyakorolt hatasa.

4. Egészségiigyi kovetelmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségligyi kovetelményei nincsenek

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasa az adminisztracios terheket a magénszemélyek
tulajdondban 1évo lakasok esetében az adminisztracios terheket emeli, azonban ennek
jarulékos hatasa a bevallasok feldolgozasaval a Ferencvaros illetékességi teriiletén a pontos

lakasszam, valamint annak tényleges hasznositdsdnak felmérése.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A jelenlegi rendelettervezet a jelenleg hatalyos rendelettel szemben térvényességi szempontok
szerint megfelel a hatdlyos a helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvényben fogllaltaknak.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek

A rendeletben foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak
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