Fiiggetlen konyvvizsgadloi jelentés

A FEV IX. Zrt. tulajdonosdnatk.

Elvégeztem a FEV IX. Zrt. mellékelt 2012. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely
éves beszdmolé a 2012. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegb6l — melyben az
eszkizok és forrdsok egyezd végisszege 771.053 eFt, a mérleg szerinti eredmény 591 eFt.
nyereség-, az ezen iddpontra végzéds évre vonatkozo eredménykimutatdasbol és a szamviteli
politika meghatdrozo elemeit és az egyéb magyardzé informaciokat tartalmazo kiegészité
mellékletbol al.

A vezetés felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szdmviteli (0rvényben foglaltakkal és o
Magyarorszdgon elfogadott dltaldnos szamviteli elvekkel dsszhangban torténé elkészitéséért
és valds bemutatdsaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csaldasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas dllitdsoktol mentes éves beszamolo elkészitése.

A konyvvizsgdlo feleléssége

Az én feleldsségem az éves beszamolo véleményezése komyvvizsgdlatom alapjan.
Konyvvizsgalatomat a magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal oOsszhangban
hajtottam végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljek az etikai
kovetelménveknek. valamint hogy a kényvvizsgdlatot ugy tervezzem meg és hajisam végre,
hogy kellS bizonyossdgot szerezzek arrol, hogy az éves beszamolo mentes-e a lényeges hibas
allitdasoktol.

A konyvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljdardsok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgalati  bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szereplG dsszegekrdl és
kozzérételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamolo akdr csaldsbol, akdr
hibdbol eredd, lényeges hibas dllitdsai  kockdzatdnak felmérését is, a konyvvizsgdld
megitéléséidl fiiggnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor a konywvizsgdlo az éves beszamolo
gazdalkods egység dltali elkészitése és valos bemutatdsa szempontjabol relevins belsG
kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgdlati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az
adott koriilmények kozitt megfeleloek, de nem azért, hogy a vallalkozds belsé kontrolljanak
hatékonysdgdara vonatkozoan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magdban foglalja
tovabbd az alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségének és a vezetés altal készitett
szdmviteli becslések ésszeriiségének, valamint az éves beszamolé dtfogo prezentdlasdnak
értékelését is. Meggyidzodésem, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendi és
megfeleld alapot nyvjt kényvvizsgdloi véleményem megaddsahoz.




Vélemény

Véleményem szerint az éves beszamol6é megbizhato és valos képet ad a FEV IX. Zrt. 2012.

december 31-én fenndllo vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal
végz8d6 évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a szamviteli torvényben foglaltakkal

osszhangban.

Budapest, 2013. mdrcius 20.
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FEV IX. FERENCVAROSI VAGYONKEZELO ES VAROSFEJLESZTO
ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

IGAZGATOSAG

4/2013. (IV.24.) IG. sz. hatirozat

L/

A FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt. Igazgatosdga a Téarsasag 2012.
évi Eves beszamolojat elfogadta, és felhatalmazza a Tarsasag elndk-vezérigazgatdjat ennek a
beszamolonak a Tarsasag Feliigyeld Bizottsdga szdmara torténd benyujtasara.

IL/

A FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt. Igazgatdsaga a Tarsasag 2012.
évi Eves Beszamoldjat elfogadta és az alabbiakban felsorolt f6bb adatokkal javasolja
Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata szamara elfogadni:

- Eszk6z0k-Forrasok Osszesen 771.053 eFt
- Sajat tOke 734.071 eFt
- Ertékesités nett6 arbevétele 271.971 eFt
- Uzemi tevékenység eredménye 1.714 eFt
- Adézott eredmény 591 eFt
- Mérleg szerinti eredmény 591 eFt

A FEV IX. Ferencvéarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt. Igazgatosaga felkéri a
tulajdonos, Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatat, hogy az 591 eFt
Osszegl adozott eredményt helyezze a Térsasag eredménytartalékéaba.

1L/

A FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 ¢s Varosfejlesztd Zrt. Igazgatdsaga felhatalmazza a
Téarsasag elnok-vezérigazgatéjat a Tarsasag 2012. évi Eves Beszamol6janak Budapest
Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata szimadra tortén6 benyujtasara.

5/2013. (IV.24.) IG. sz. hatarozat

L./

A FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Vérosfejlesztd Zrt. Igazgatosaga a Téarsasag 2013.
évi Uzleti tervét elfogadta, és felhatalmazza a Tarsasag elndk-vezérigazgatojat ennek az iizleti
tervnek a Tarsasag Feliigyelé Bizottsdga szamdra torténd benyujtdsara, és az alabbiakban
felsorolt fobb adatokkal javasolja Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
szamara elfogadni:

- Eszk6zok-Forrasok dsszesen 762.472 eFt
- Sajat toke 733.939 eFt
- Ertékesités nett arbevétele 223.670 eFt
- Egyéb bevételek (tamogatas) 280.300 eFt
- Uzemi tevékenység eredménye 290 eFt

- Adozott eredmény 459 eFt




1L/

A FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt. Igazgatésaga felhatalmazza a
Tarsasag elndk-vezérigazgatojat a Tarsasag 2013. evi Uzleti tervének Budapest Fovaros IX.
keriilet Ferencvaros Onkormanyzata szimara torténd benytjtasara.

1L/

A FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelé és Varosfejlesztd Zrt. Igazgatésaga javasolja
Budapest Foévaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata szamara elfogadni, hogy a
Térsasag konyvvizsgaldjanak a GABOL Audit Kft. (Eng. szam: MKVK-004062), természetes
személy képviseldjeként Olah Gabor (Eng. szam: MKVK-000081) konyvvizsgald keriiljon
megvalasztasra, 160.000,- Ft + AFA /hé Osszegl dijazassal, két éves id6tartamra 2013. junius
1-t61 2015. méjus 31-ig.

FELUGYELO BIZOTTSAG

3/2013.(1V.26.) FB sz. hatarozat
1./

A FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Vaérosfejleszté Zrt. Feliigyeld Bizottsaga a
Térsasag 2012. évi Eves beszamolojat elfogadta.

IL./

A FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejleszté Zrt. Felligyeld Bizottsiga a
Tarsasag 2012. évi Eves Beszamolojat elfogadta €s az alabbiakban felsorolt fobb adatokkal
javasolja Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata szamara elfogadni:

- Eszk6zok-Forrasok 6sszesen 771.053 eFt
- Sajat téke 734.071 eFt
- Ertékesités nettd arbevétele 271.971 eFt
- Uzemi tevékenység eredménye 1.714 eFt
- Adézott eredmény 591 eFt
- Mérleg szerinti eredmény 591 eFt

A FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt. Felligyelé Bizottsaga felkéri a
tulajdonos, Budapest Févéaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzatat, hogy a 591 eFt
Osszegl adozott eredményt helyezze a Tarsasdg eredménytartalékaba.

4/2013.(IV.26.) FB sz. hatarozat

L/

A FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Varosfejleszté Zrt. Feliigyeld Bizottsiga a
Térsasag 2013. évi Uzleti tervét elfogadta, és az alabbiakban felsorolt f8bb adatokkal
javasolja Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata szamara elfogadni:

- Eszk6zok-Forrasok Osszesen 762.472 eFt
- S,ajét t8ke 733.939 eFt
- Ertékesités nettd arbevétele 223.670 eFt

- Egyéb bevételek (tdmogatas) 280.300 eFt




- Uzemi tevékenység eredménye 290 eFt
- Adézott eredmény 459 eFt

1L/

A FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 és Varosfejleszté Zrt. Felligyelé Bizottsiga
felhatalmazza a Tarsasag elndk-vezérigazgatojat a Tarsasiag 2013. évi Uzleti tervének
Budapest Fovaros IX. kertiilet Ferencvaros Onkorményzata szamara torténé benytijtasara.

L/

A FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezelé és Varosfejlesztd Zrt. Feliigyeld Bizottsaga az
Igazgatosag hatarozataval egyetértleg javasolja Budapest Fovaros IX. kerlilet Ferencvaros
Onkormanyzata szdmara elfogadni, hogy a Térsasag konyvvizsgaldjanak a GABOL Audit
Kft. (Eng. szam: MKVK-004062), természetes személy képviseldjeként Olah Gabor (Eng.
szam: MKVK-000081) konyvvizsgald kerilljon megvalasztasra, 160.000,- Ft + AFA /hé
Osszegl dijazassal, két éves id6tartamra 2013. junius 1-t61 2015. majus 31-ig.

Budapest, 2013. aprilis 30.
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelo és Varosfejleszto Zrt.
2012. évi Eves beszamolo
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Varosfejleszto Zrt.
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Targy: A FEV IX. Zit. 2012, évi Eves beszamoléja
Détum: 2013, aprilis 29.



FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Varosfejleszts Zrt.

I. A Tarsasag bemutatasa

— Cégneve: FEV IX. Ferencvdrosi Vagyonkezel6 és Varosfejlesztd
Zrt.

— Székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fsz. 2.

— Telephelyei: 1094 Budapest, Baldzs Béla u. 16/A 1./1.

1096 Budapest, Haller u. 54. fsz. 2.
— Alapitds idépontja: 1992. februar 21.

— Tulajdonosij szerkezet: ~ Budapest  Fovaros IX.  Kerillet  Ferencvaros
Onkormanyzata 2010. oktober 6-at6l 100%-os

részvénytulajdonos
- Alaptdkéje: 558.100.000,- Ft, azaz Otszazotvennyolemillio-
egyszazezer forint

2010-ben a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata megvasarolta a
Varosfejlesztés Zrt. tulajdondban 1évé részvényeket, igy a SEM IX. Virosfejleszté Zrt.
egyszemélyes tulajdonosava valt.
A Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2012. méjus 3-i ilésén tudomasul vette a
Tarsasag Igazgatésagénak korabbi hatdrozatat a cégnév valtoztatasarodl és igy Tarsasagunk 1ij

- teljes cégneve: FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.-re,

- roviditett cégneve: FEV IX. Zrt.-re véltozott.

A Tarsasagot 5 tagu Igazgatdsdg iranyitja és 6 tagi Feligyeld Bizottsdg ellendrzi
tevékenységében.

II. A Tarsasag 2012. évi Eves beszamoléja, fébb adatainak osszefoglaldasa

A tulajdonosi jogokat gyakorlé Ferencvéarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a FEV IX.
Zrt. (SEM IX. Zrt.) 2012. évi uzleti tervét a 199/2012.(V.17.) sz. hatarozataval fogadta el.

I1./1. A FEV IX. Zrt. beszamoldsi kitelezettségének jogszabalyi keretei

A gazdasagi tarsasagokrdl szolo 2006. évi IV. térvény 244. § (2) bekezdése rendelkezése
alapjan:

Az igazgatosag az ligyvezetésrdl, a tarsasadg vagyoni helyzetérdl és tizletpolitikdjarol az
alapszabalyban meghatarozott gyakorisadggal, de legalabb évente egyszer a kozgyiilés /
egyediili részvényes, harom-havonta a feliigyelObizottsag részére jelentést készit.

Térgy: A FEV IX. Zrt. 2012, évi Eves beszamoldja
Datum: 2013. aprilis 29.




FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezel® €s Véarosfejleszto Zrt.

2012-ben is alapfeladatként kezeltiik a Tarsasag tevékenységében a szabalyozott miikddésnek
valé megfelelést, azaz a jogszabalyoknak és egyéb rendeleteknek, eldirasoknak megfeleld
jogkdveté magatartas kialakitasat. Ez egyrészt megmutatkozott a tirsasag vezetd testiileteinek
eloirasszeriien végzett munkajaban, masrészt a tarsasag belsod szabalyzatainak kidolgozasaban,
tovabba a kotelez6 kozérdekii adatszolgaltatas biztositasaban is.

A Tarsasag Igazgatosaganak tevékenysége

Az lgazgatésag 2012. évben 5 iilést tartott, ezeken a menedzsment altal kezdeményezett
eloterjesztések alapjan Osszesen 17 hatarozatot hoztak, minden igazgatésagi iilés
hatarozatképes ¢és alairt jegyzokonyvekkel, hatarozatokkal dokumentalt volt.

Az lgazgatosag a feladatait az altala 4/2011.(I11.28.) sz. hatarozattal elfogadott iigyrendjének
megfelelden latta el. A testiillet 2012-ben is a térvényi eldirasoknak megfeleléen minden
negyedév utdn irasban tajékoztatta a Feliigyeld Bizottsdgot a tarsasag gazdalkodasarol,
vagyoni helyzetérdl, ezzel is eldsegitve, hogy az FB ellenérzési tevékenysége soran rendszeres
¢s a mindenkori helyzetnek megfelel6 valés informacidkhoz juthasson a tarsasag miikodésével
¢és gazdalkodasaval kapcsolatban. Az Igazgatdsag tovabba a tulajdonosi jogokat gyakorld
Képviselo-testiilet felé is pontosan megfelelt beszamolasi kotelezettségének.

Az Igazgatésag Osszetétele a tulajdonos 148/2012.(V.03.) sz. hatdrozata nyomén 1 tag
személyében valtozott.

A Tarsasag Feliigyelo Bizottsiginak tevékenysége

Feliigyeld bizottsagi iiléseket 2012-ben 5 alkalommal tartottak, a hozott hatirozatok szdma
Osszesen 16 db, minden feliigyel6 bizottsagi iilés hatarozatképes volt €és ez aldirt
jegyzokonyvekkel, hatarozatokkal is dokumentalhato.

A Feliigyel6 Bizottsag 2012. februér 23-i iilésén fogadta el 2012-es munkatervét, tigyrendjét a
tulajdonos 199/2012.(V.17.) hatarozataval fogadta el.

A FB létszama kiboviilt és Osszetétele is valtozott a tulajdonos 149/2012.(V.03.) és
236/2012.(V.17.) szamu hatarozatai eredményeképpen.

A Feligyeld Bizottsag 2012-ben a Gt-ben megfogalmazott ellendrzési tevékenységén
talmenden a SEM IX. altal értékesitett onkormanyzati tulajdont ingatlanok értékesitésének
utdlagos vizsgalatat is elvégezte (hatarozat szama 1/2012.(I1.23.)). Ennek eredményeképpen
az FB javaslatokat fogalmazott meg a tirsasag belsG szabalyzatainak atdolgozasara, illetve
sziikség szerinti kidolgozasara, és azok betartasara vonatkozoéan.

II/2. A Tarsasig tevékenységébdl szdrmazé 2012. évi onkormainyzati bevételek
bemutatasa

A Ferencvarosi Onkormanyzat 4ltal Térsasdgunk részére meghatérozott feladatok teljesitése
eredményeképpen bevételként az alabbi pénzdsszegek jelentek meg az Onkormanyzat
szamlain 2012-ben:

Vagyonkezelés (lakbér, helyiség bérleti dij) brutté bevételei: 1300 819 eFt
Ingatlanértékesités (Marton 33.) bruttd bevétele: 25 400 eFt

Targy: A FEV IX. Zrt. 2012. évi Eves beszamoléja
Détum: 2013. aprilis 29.



FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezel6 és Varosfejleszto Zrt.

A fentieken tilmenden, a ,Bels6-Ferencvaros kulturdlis negyed fejlesztése” EU projekttel
kapcsolatbgn a FEV IX. Zrt., mint projektmenedzser kdzremiikodésével az NFU 50 570 eFt-ot
utalt 4t az Onkormanyzat erre a célra megnyitott szamlajara.

IL./3. A Tarsasdg varosfejlesztési és virosrehabiliticiés 2012. évi tevékenységének

bemutatdisa
1. A Ferencvarosi Onkorményzat Uj polgarmesteri hivatalanak tervezése, el6készitd

munkak. A koncepcioterveket, a palyazat megjelentetését és a palyazati dokumenticiod
Osszeallitasat ingatlanfejlesztd szakértokkel, a kerlileti foépitésszel egyeztetve
elokészitettilkk. A palydzatot junius hdénapban megjelentettilkk, a kivitelezési munkdk
elvégzésére és a projekt finanszirozasra érvényes ajanlatot a Swietelsky Magyarorszag
Kft. tett. A palyazo altal a projekt finanszirozésara 2012. novemberében tett pénziigyi
ajanlat elfogadhatatlansidga miatt a palyazatot eredménytelennek nyilvanitottuk.

A Csarnok térre tervezett szalloda tulajdonosaval a f6épitész bevonasaval tobb menetben
egyeztetés tortént a felszini térrendezéshez kapcsolodoan, kijeldlve a tér IL. iitemben
torténé  felujitasdban érintett teriiletet. Az erre vonatkozd tervezésre palyazat
eredményeként szerzédést kotottiink, majd ezt kovetéen az EU pdlyazathoz kapcsolédd
beruhazas kivitelezésére az Onkormanyzat megbizasabol kozbeszerzési eljarast
folytattunk le, aminek eredményeképpen december 28-4n a miiszaki atadas is megtortént.

,.Belso-Ferencvaros kulturalis negyed fejlesztése” cimii és KMOP-5.2.2/B-09-2{-2010-
0003 kodszami EU palyazattal kapcsolatos feladatok.

Ferencvaros Onkormanyzata 373.497.768,- Ft 6sszeg(i timogatdsban részesiilt, a palyazat
megvalositasahoz szitkséges 115.405.245,- Ft Onrészt az Onkormanyzat biztositotta. A
projekt keretében megvalositott feladatok az aldbbiak:

Epitési tevékenységek

— Raday utcai kapcsoloszekrény kiépitése,

— Raday utcai kényveshaz és pinceklub atépitése,

— Raday utcai portalok felujitasa,

— Csarnok tér és Egyetem kert rendezése

— Turisztikai Informaciés Kozpont kialakitasa.

Az épitési munkdk a Konyveshdz 4talakitasa kivételével 2012-ben befejezddtek. A
Konyveshaz miiszaki atadasa 2013. marcius 13-4n megtdrtént.

Kozvetett Soft program

A Kozvetett ,,Soft” program lebonyolitdsdt Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvéros
Onkormanyzata végezte. Ezaltal valosulhatott meg a Kiir6 altal meghatirozott azon cél,
hogy az Onkorméanyzat kdzvetlen kapcsolatba kerliljon a lakossaggal, a keriileti
vallalkozasokkal, intézményekkel, stb.

A kozvetett ,,Soft” programot a

- ., Zold udvar”

— ,, Nyitott utca - Nyitott udvar”

-, Piinkésdi virdaginnep”

cim(l egymasra €piil6 projektelemek (,,mini-projektek™) alkottak.

A meghirdetett ,,mini projektek” akcidteriilete a Raday utca (Bakats tér és a Kalvin tér
kozott), a Bakats tér, a Kalvin tér és a Csarnok tér volt, mely harmonizalt az EU

Targy: A FEV IX. Zrt. 2012. évi Eves beszamoldja
Datum: 2013. 4prilis 29.




FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejleszté Zrt.

palyazatban szereplé Kozvetlen ,,Soft” program helyszinével, valamint érintette az épitési
tevékenységek altal lefedett fejlesztési teriileteket is.

Kozvetlen Soft program
A Kozvetlen ,,Soft” program keretében a Piink6sdi virdglinnep - 2012.05.25. és
2012.05.28-a koz6tt - a plinkdsdi hétvégén keriilt megrendezésre.

A PRO Régib Kft., mint a Csarnok tér projekt Tamogat6 Szervezete 2012. augusztus 29-
én hivatalos ellendrzést tartott a FEV IX. Zrt.-nél a projekttel kapcsolatban. Az ellenérok
személyesen bejartak az épitési teriileteket, valamint a helyszinen atvizsgaltak az alabbi
projekt dokumentumokat:

— miszaki iratok: épitési naplok, tervdokumentaciok, miiszaki ellenéri jelentések;

— nyilvanossag, tajékoztatas teljes dokumentacidja;

—  kozbeszerzési eljarasok teljes dokumentacidja;

- indikatorok.

Az egész napos vizsgalat soran jelzett kisebb hidnyossdgok (amelyek dontden az
indikatorokkal kapcsolatos igazolasokra, illetve azok pontositasara vonatkozott)
hidnypotlasa a megadott hataridére (2012. szeptember 28.) teljesiilt.

A Ferencvarosi Onkormanyzat Pénziigyi és Ellen6rzési Bizottsaga 2012. februar 15-i
iilésén vette tudomasul a Belsé Ferencvaros Kulturalis Negyed Fejlesztése EU palyazat
elérehaladtanak 2011. szeptember ~ 2012. januar kozotti idészak, a projekt 1. szakaszarol
készitett beszamol6t, majd a 2012. februar 1. — 2012, méjus 31. kozotti iddszakot feldleld
I. szakaszrol készitett elSterjesztést a 2012. junius 6-i iilésén targyalta meg és vette
tudomasul. Ezt kovetden készitettilk el a 2012. junius 1. — 2012. augusztus 31. kozotti
idOszakot feloleld III. szakaszrol készitett tajékoztatast, amely szeptember végén kertilt a
bizottsdg szamara benyujtasra. A 2012. szeptember 1. — 2012. december 31-¢ kozotti
id8szakrol készitett beszamolonk a bizottsag 2013. januar 30-i iilésének napirendjén
szerepelt.

4. A Mester u. 43. sz. épiilet piaci alapon torténd értékesitési lehetOségének vizsgélata
lezarult. A F6épitészi Iroda véleményére is tdmaszkodva az épiilet kiliritése és ezt kovetd
értékesitése helyett el6térbe keriilt a tarsashazza alakitast kovetd lakasonkénti értékesitési
lehetdsége.

5. A Mester u. 49. sz. ingatlan telekmegosztdsira vonatkozé Onkormanyzati dontés
megsziiletett, annak gyakorlati kivitelezése (6nallo helyrajzi szamra bejegyzés) még
folyamatban van.

6. Thaly K. u. 26. értékesitése €s rajta 1évd épiilet bontasa kapcsan az ott meglévé trafot
ideiglenesen a Thaly 17. sz. alatt kellett elhelyezni. A trafé végleges elhelyezése
érdekében egyeztetd targyalast folytattunk az ELMU Zrt.-vel és a keriileti f6épitésszel,
ezek alapjan a Thaly K. u. 13-15. sz. ingatlanon alakithat6 ki az ELMU 4ital igényelt
végleges hely a meglévé kerités athelyezésével. Az ELMU sajat hataskorben, sajat
beruhazasban ¢s finanszirozasban végzi a kivitelezést, az athelyezést megoldja és igy
megsziintetheté az ideiglenes dllapot. Az ELMU a tervet elkészitette, a FEV IX. Ztt. a
kerites elkészitésének terveit elkészittette. Az athelyezést késlelteti, hogy a Ferencvérosi
Onkormanyzat még nem kapott tulajdonosi hozzijaruldst az ingatlan tulajdonosatol a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-tol.

Targy: A FEV IX. Zrt. 2012. évi Eves beszamoldja
Datum: 2013. éprilis 29.
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7.

9.

A Semmelweis Egyetem tavlati elképzelései szerint szeretné béviteni a Tizolté utcai
Elméleti Orvostudomanyi Kdzpontjat, nyitott egy egyetemi campus kialakitdsara. Ezt az
elképzelést Ferencvaros Onkorményzata is timogatja, s lehetdséget lat arra, hogy a
fejlesztési tomb, a K6zépsd Ferencvéros 22-es témb szabalyozésat felillvizsgalja. Ennek
érdekében elso 1épésként a SOTE megrendel egy — a Szabalyozasi Terv modositasdhoz
sziikséges — szakértdi anyagot, tanulmanyt.

Ezzel kapcsolatban tobbszori egyeztetést tartottunk a SOTE képviseldjével, az érintett
ingatlanok tulajdonosaival a foépitész bevonasaval. Az ingatlanok tulajdonosai pozitivan
dllnak a fejlesztéshez. A tanulményterv junius végére elkészilt, a SOTE vezetése
megtargyalta a fejlesztési elképzeléseket és informdacidink szerint a Rektori tanacs
jovahagyta a Semmelweis Egyetem erre a teriiletre vonatkozo elképzeléseit.

A Févarosi Onkormanyzat a SOTE t6mb el6tti teret dr. Szentagothai Janos professzorrol
nevezte el. E parkba - dr. Szentagothai Janos €s a spanyol Santiago Ramos y Cajal - két
orvos professzor mellszobranak elhelyezését tervezi az Orsziggytilés Magyar-Spanyol
Barati Tagozata, valamint Ferencvaros Onkorméanyzata. A FEV IX. Zrt. clkészitette az
ehhez sziikséges kornyezetrendezési tervet. A szobrok elkészitését és a posztamensekre
vonatkozo tervet a felkért szobrasz vallalta.

A park atépitése, illetve a szobrok felallitasa és avatdsa 2013. év tavaszan varhato.

Jozsef Attila Terv - A Magyar Kozlony 2012. évi 56. szdmaban megjelent a 1144/2012.
(V.10.) Korm. hatarozat, amely ,,A regiondlis operativ programok 2011-2013. évekre
sz0lo akcidterveinek jovahagyasardl, és egyes prioritdsai hazai tarsfinanszirozési
keretének novelésérol” sz6l. A Kormany hatarozat szerint a Kozép-magyarorszagi
Operativ Program keretében Szocidlis célii varos-rehabilitdcié cimén 10,6 Mrd Ft-os
keretb6l lehetdség nyilt palyazati forrdsok elnyerésére. Az Onkormanyzat ezért ugy
dontott, hogy az ismételten meghirdetett Szocidlis Vérosrehabilitacios EU palyazaton - a
Gat u-i épilet-felijitasokkal - elindul, tovabbd kiemelt projekinek mindsitette a
palyazatot, aminek lebonyolitasaval a FEV IX. Zrt.-t bizta meg.

Ferencvaros Onkormanyzatdnak vezetése felismerve a lehetéséget 2012. jlinius 14-én a
Nemzeti Fejlesztési Ugynokségnek kiildstt Szandéknyilatkozatban erdsitette meg
érdeklodését és fejezte ki palydzasi szandékét. 2012. augusztus 10-én a Nemzeti
Fejlesztési Ugynokség meghirdette KMOP-5.1.1/B-12 kdédszdmon a Szocialis Varos-
rehabilitacids palyazatot.

Ennek megfeleléen a FEV IX. Zrt. 2012. oktober 10-én adta be a palyazatot, melyet a
kozremiikod6 szervezet a Pro-Régio Kft. KMOP-5.1.1/B-12-k-2012-0003 kdédszamon
befogadott. Oktober végén megkiildott hidnypdtlast a FEV IX. Zrt. teljesitette, a
palyazatrol végleges dontést decemberben hoztak meg.

A Pro Régi6 Kozép-Magyarorszagi Regiondlis Fejlesztési és Szolgdltatdé Nonprofit
Kozhaszni Kft.-hez benyujtott telepiilésfejlesztési témaju kiemelt projektjavaslatra
vonatkoz6 dontést a Kormany 1649/2012. (X1I1.19.) sz. hatarozata rogziti, amely a Magyar
Kozlony 2012, december 19-i 174. szamaban is megjelent.

A fenti dontés alapjan a ,,Szocialis varosrehabilitacié Ferencvarosban, Jozsef Attila terv L.
iitem” c. részletes projektjavaslat nevesitésére keriilt sor a K6zép-Magyarorszagi Operativ
Program 2011-2013-as Akcidtervében tobb mint 2,8 Mrd Ft elszamolhaté kdzkiadassal,
azaz a palyazatot az Onkormanyzat megnyerte és 2.810.068.607,- Ft tamogatasban
részestilt.

A Téamogatasi Szerz6dés alairasara 2013. januar 24-én keriilt sor.

Térgy: A FEV IX. Zrt. 2012. évi Eves beszamoldja
Détum: 2013. aprilis 29.
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10. A FEV IX. Zrt. a foépitész urral kozdsen tobb alkalommal térgyalt a Fovarosi
Vagyonkezel$ Zrt. vezérigazgatdjaval az alabbi témékban:

— CET, melyben — a megnyitdst kdvetden — az Onkormanyzat szeretne 40
parkolohelyet téritésmentesen vagy kedvezményesen a lakossidg szdmara is
biztositani.

— Nehru-park, melynek rekonstrukcidja szorosan Osszefiigg a Bakéts tér, Bakats u.
felujitasaval. Célszer(i lenne kozosen meghirdetni egy oOtletpalydzatot €s annak
eredményeként lehetne a tovabbi feladatokat megfogalmazni.

— Raday utcai - Fovéaros tulajdondban lévé - 2 ingatlan és az Erkel utcai
Onkormanyzati ingatlan esetleges egyiittes értékesitése.

— Angyal Istvan park megujitasarol.

11. A Baléazs B. u. 3. sz. alatti k6z0s zoldteriilet kivitelezését a FEV IX. Zrt. el6készitette az
arazott koltségvetést elkészitette. A kivitelezést a beruhazé végzi, mig az 6nkormanyzat a
kivitelezési koltség raesd részét vallalta. A kivitelezés az idojaras fliggvényében 2013. év
tavaszara fog elkésziilni.

12. A 2002-ben értékesitett természetben a Viola utca 5. szdm alatt talalhaté 37685/3
helyrajzi szamu ingatlanon a tobbszori szerz6dés-modositasok ellenére sem tortént meg a
szerz8désben vallalt beruhazas. A Vevdvel (amely idokdézben a Viola 5 Projekt
Ingatlanforgalmazo Kft. cégnevet vette fel) az elmult idészakban tébbszori egyeztetést
folytattunk az ingatlan visszavételérdl. A FEV IX. Zrt. elkészitette a megéallapodas
tervezetet az adas-vételi szerz6dés megsziintetésérdl €s ezzel parhuzamosan két cégtél is
szandéknyilatkozatot szerzett be egy ujabb értékesitési palyazat megalapozottsaganak
alatamasztasara.

I1./4. A Tarsasig mitkddését meghatirozé egyéb események bemutatisa

1/ A Ferencvdrosi Onkorményzattal kotott 1j szerzédéses jogviszonmy és annak
kovetkezményei:

A 2012. évtdl kezd6doen a FEV IX. Zrt. tevékenységének finanszirozasa teljesen atalakult és
hérom alapvet6 szerzddés hatiarozza meg mlikodését, ezek az alabbiak:

- kdzszolgaltatasi szerzodés,

- megbizasi szerzodés,

- tamogatdasi szerz6dés.

A Képvisel6-testiilet 116/2012. (II1.22.) hatdrozata nyomén a fenti szerz6déseket Budapest
Févéros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorméanyzat és a Tarsasag kozott 2012. marcius 28-4n
irtuk ala. A szerz8dések pénziigyi fedezetét az Snkormanyzat 2012. évi koltségvetési rendelete
tartalmazta.

Az Onkorméanyzat 2012. janudr 1-jétd] visszavonta a tarsasagok rendelkezési jogat az
Onkormanyzati (al)szamldk felett. Azokban az esetekben, amikor az 6nkorményzat nevében
jar el a tarsasig, de a szamlik az Onkorméanyzat nevére szélnak, ezen tételeknek az
Onkormanyzati kiadasok kozott kell szerepelni.

Targy: A FEV IX. Zrt. 2012, évi Eves beszamoloja
Datum: 2013, aprilis 29.
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2./ A Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft. beolvaddsdt és a Ferencvdrosi Bérleményiizemeltets
Kft. beapportdldst kovetéen a vagyonkezeldi, bérleménykezelGi tevékenységek integrdldsa a
Tarsasag miikodésébe; az uj vagyonkezeldi modell kiépitése

A Fovérosi Torvényszék Cégbirosdga Cg. 01-10-041862/124. szami végzése alapjan 2012.
aprilis 5-ével bejegyezte a Ferencvarosi Vagyonkezel6 Kft. beolvadasit a SEM IX.
Viérosfejleszté Zrt.-be. A Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilet 2011. novemberi
dontésének megfeleléen a beolvadas bejegyzését kbvetden lehetett elinditani a Ferencvarosi
Bérleményiizemeltetd Kft. Tarsasagunkba torténd apportalasat. A Fovarosi Torvényszék
Cégbirésaga Cg. 01-10-041862/127. szam1 végzése alapjan 2012. majus 9-ével bejegyezte az
apportalast, igy Tarsasagunk alaptékéje 558.100 eFt-ra emelkedett.

2012. év els6 negyedévében el6készitettitk a Ferencvarosi Vagyonkezel6 Kft. feladatainak és
munkavallaloinak atvételét. Minden munkavallaloval személyesen egyeztetve ismertettiik az
uj szervezeti strukturat és a tulajdonos éltal meghatarozott juttatisok korét, valamint
alairtuk/alairattuk a jogutddlast bizonyit6 kotelez6 munkatigyi dokumentumokat.

A Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft. eddig 3, az onkormanyzattdl bérelt helyszinen végezte
tevékenységét (a kozpont a Ferenc krt. 14. szam alatt volt, a két telephelye pedig az U116 at
87. szam és a Haller u. 54. szam alatt), ezt a szétaprozott elhelyezést a lehetdségekhez képest
racionalizaltuk 2012-ben.

Egyes munkakoroket a FEV IX. Zrt. székhelyére, illetve eddigi telephelyére telepitettiink 4t,
feladat ellatast biztositd infrastrukturat pedig alapvetden a Haller u. 54. szam alatt alakitottuk
ki. Az iroda sziikséges felujitasa és atszervezése, a megfeleld munkakdoriilmények kialakitasa
2012. szeptember kozepére befejezédtek. Az atkoltézés megtortént, a felszabadulod
ingatlanokat pedig a kiliritését kovetden visszaadtuk az Onkormanyzatnak tovabbi
hasznositasra, ezzel is mérsékelve lizemeltetési koltségeinket.

A tulajdonosi dontéseknek megfelelé beolvadashoz és beapportaldhoz a sziikséges évkozi
gazdasagi (évkozi leltar és vagyonmérleg készitése €és konyvvizsgalo altali elfogadtatasa) és
jogi (cégjogi bejegyzések) lépéseket szakszerlien elokészitve hatiridében megtettiik, ezek
alapjan a sziikséges tulajdonosi dontések és cégbirdsagi bejegyzések rendben megtorténtek.

Az ésszevondssal kialakulo uj vagyonkezeloi modell eddigi eredményei az aldbbiakban
osszegezhetdk:

A) Onkormanyzati szinten
— az Onkormanyzat a vérosfejlesztési és vagyonkezeli tevékenységek ellatisara az
elmult 4 évben az alabbi Gsszegeket biztositotta az adott évi kdltségvetésében:

Targy: A FEV IX. Zst. 2012. évi Eves beszamoldja
Détum: 2013. aprilis 29.
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2009.

éves
valtozds

2010.

éves
valtozds

2011.

éves
valtozas

2012.

Varosfejlesztés
(SEM IX Zrt,
majd FEV IX.
Zrt)

460 M Ft

-17%

385 M Ft

-4%

371 M Ft

Vagyonkezelés
(Bérlemiizem.,

majd

Kft.)

Vagyonkezel

1279 MFt 3% 1329 M Ft 2% 1368 M Ft

0sszesen

1739 M Ft -2% 1714 M Ft 1% 1739 M Ft -19% 1412M Ft

Inflacio
mértéke

42 % 49% 3,9% 57%

Afa emelkedés 2%

Forras: az adott évi elfogadott dnkormdnyzati koltségvetések és MNB infldciés adatok

Mikézben az Onkormanyzat vérosfejlesztési és vagyonkezelési tevékenységek ellataséra — az
atalakulo Onkormanyzati finanszirozasi rendszer kényszere okan is — redl értéken egyre
kevesebb forrast biztositott az elmult években, az ehhez kapcsolddo feladatok viszont ezzel
szemben boviiltek (kozbeszerzések lebonyolitasa, EU palydzatok — Csarnok tér, JAT —
projektmenedzseri feladatainak ellatasa, 4j hivatali épiilet megvaldsitasanak elokészitése). A
kevesebb forrasbdl tobb varosfejlesztési és vagyonkezelési feladat ellatasa egyértelmiien a
hatékonysag ndovelésre Osztondzte a tarsasagot.

B) Tarsasagi szinten
— hatékonyséagot néveld dontések

telephely Osszevonasokkal, koltség racionalizalasokkal az iizemeltetési
kiadasainkat mérsékeltiik,

a megnovekedett iratforgalom kezelésére egy 1j, egységes iktatasi rendszert
vezettiink be (IRMA {igyiratkezeld rendszer), ezzel biztositva az iratok nyomon
kavethetdségét irodaink kiilonb6zé helyszinei k6zott is,

csOkkentettiikk a szakértdi, tisztségvisel6i megbizasok szamat (2012. évben a két
Tarsasag kiilon konyvvizsgaléi megbizasa helyett mar csak egy konyvvizsgaloi
tevékenységet kellett fizetni, ligyvédi megbizasok is racionalizalasra keriiltek, a
Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft. megsziinésével pedig a tisztségvisel6k szama is
csokkent).

— hagyaték feldolgozasa

a Vagyonkezelési, Varosiizemeltetési és Felgjitdsi Iroda 2011. év végén
tajékoztatta a Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft.-t, hogy az ,,atszervezést kivetden
megallapitottuk, hogy irodankon tetemes mennyiségii kifizetetlen kozlizemi
szamla halmozédott fel”. Ez a hagyaték - amelynek a feldolgozasa folyamatos volt
tarsasagunknal 2012-ben — a vagyonkezelt (tilnyomdan) {ires lakasokra vonatkozo
kb. 5.000 db (34 M Ft 6sszegli) a tulajdonos altal eddig még nem 4tadott, ezért
rendezetlen koziizemi szamla feldolgozasat jelentette, (az elmaradt szamiak
idérendi megoszlasa kb. 20%-a 2010 el6tti, 50%-a 2010-2011 évi, 30 %-a 2012
évi). 2012. januar 1-jétd] az Onkormdanyzat alszamlajat mar nem kezelhette sem
Tarsasagunk, sem pedig a Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft., de a vagyonkezeléssel
Osszefliggd onkorményzati adatok rogzitését valtozatlanul a FEV IX. Zrt. végzi,
csak ehhez be kell menni az Onkormanyzat Pénziigyi Irod4jara, egyeztetni kell a
feldolgozhaté mennyiséget és az idGpontot és utina keriilhet sor a rogzitésre az

Targy: A FEV IX. Zt. 2012. évi Eves beszamoldja
Datum: 2013. aprilis 29.
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EcoStat rendszerbe. A duplikalt rogzitéssel jardé (sajat rendszerbe majd az
onkormanyzati rendszerbe) nagyobb iddraforditds egyszeriisitése tovabbi
erdfeszitéseket kivan a résztvevoktol még 2013-ban is.

o elemeztik az Onkormanyzat bevételeit is jelentésen érintd dijhatralékok
alakulasat. Az ezzel kapcsolatos el6terjesztésiinket, javaslatunkat az igazgatdsagi
¢és feliigyel bizottsagi megtargyalasat kovetéen megkiildtiik a tulajdonosnak is
2012. szeptemberében.

Portfolickezelés

A 2011. aprilis hénapban megkotott szerz6dés alapjan az eredeti négy 6nkormanyzati tirsasag
kiegésziilt a Ferencvarosi Kulturalis, Turisztikai és Sport Nonprofit Kft.-vel, és a FESZOFE-
vel, az év sordn azonban a Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft. beolvadt, a Ferencvarosi
Bérleményiizemeltetd Kft. pedig apportéaldsra keriilt Tarsasagunkba.

A kijel6lt onkormanyzati tulajdonu tarsasagok szaméra mar 2011-ben kiadasra keriiltek a havi
és negyedéves beszamoltatasi szempontokat is tartalmazé gazdasdgi Gsszefoglalo anyagok,
melyeken keresztiil a tarsasdgok gazdalkodasanak nyomon kovetését kivanta a FEV IX. Zrt.
megvalositani.

Az Onkormanyzattol kapott felhatalmazas és a Gt. alapjan is csak tajékoztatas kérésére terjed
ki Tarsasagunk jogkore, semmilyen egyéb utasitast nem adhattunk a tarsasagok részére, tehat a
FEV IX. Zrt. nem gyakorol a Ferencvérosi Onkorméanyzat 6/1997. (IV.01.) sz. rendeletében
meghatarozott vagyonkezeldi jogot az érintett Tarsasdgok vonatkozaséban.

Ferencvarosi Onkormanyzat biztositotta, hogy FEV IX. Zrt. képvisel6je allandé meghivottja
legyen az ellen6rzott Tarsasagok Felligyeld Bizottsagi iiléseinek, ott véleményezési joggal
részt vehessen — aminek azonban a gyakorlati megvaldsulasa néha akadozott.

A gazdasagi attekintést a mérleg- és eredménykimutatds, valamint bizonyos gazdasagi
mutatok (likviditasi rata, rovidlejarata kotelezettségre jutd pénzeszkoz, stb.) negyedévenkénti
bekérésével, valamint az 5-9 szamlaosztalyok havi vizsgélataval igyekeztiink realizalni. Mig
2011-ben a kezdeti nehézségek utan fenti adatokat az utolsé negyedévre mar, ha nem is
mindig a kért idoére, de tobbé-kevésbé megkaptuk, addig 2012-ben azonban (a FESZ pozitiv
hozzaallasatol eltekintve) egyes anyagokat gyakran csak jelentds késéssel kaptunk kézhez.

Addzas el6tti eredmény eFt-ban

Tarsasag 2012. 1. | 2012.1. félév | 2012. I-III. 2012. évi
n.év n.év elOzetes zaro
FESZ 13.433 4.290 1.976 -97
Ferencvérosi Parkolasi Kft. 1.223 -8.746 7.796 0
Ferencvarosi Kulturilis ... Kft. 6.504 17.794 9.421 217
FESZOFE Kft. 6.939 75.333 65.377 58.995

A Tarsasdgok 2012. évi tervei szamos bizonytalansdgi tényezoét tartalmaztak €s ennek
megfelelden jelentds eltérések mutatkoznak az egyes negyedévek eredményeiben.

A 2012-es év teljes kiértékelése, a hektikussag okainak feltarasa és mindsitése elsddlegesen a
tarsasagok Feliigyeld Bizottsagainak feladata, a FEV IX. Zrt. a megbizasi szerzédésben
raruhédzott feladata alapjan kiilon anyagban fogja értékelni és véleményét megfogalmazni a
tarsasagok miikodésével kapcsolatosan.

Targy: A FEV IX. Zit. 2012. évi Eves beszamoldja
Datum: 2013. 4prilis 29.
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A portfolidkezelés részeként az egységesebb tulajdonosi ellenérzés eldsegitése érdekében
kezdeményeztikk a felligyeld bizottsagi tigyrendek egységesitését, év kozben felhivtuk a
figyelmet a nonprofit Tarsasagok FB tagsag, illetve a KépviselO-testiileti tagsag kozott
fennallo Osszeférhetetlenségre. A Tarsasagok figyelmét felhivtuk tovabba a cégjogi
atvezetések bejelentésére, ahol sziikséges ott az Uzemi Tanacsok 1étesitésének szabalyaira,
tovabba jelleztiik a cégek felé a kotelezd kozérdekii adatszolgéltatds biztositdsanak
szlikségességét is.

3./ A humanerdforrds teriiletén tortént f6bb valtozasok bemutatdsa:

A Ferencvérosi Vagyonkezeld Kft. beolvadasat kovetden az 0 szervezeti séma kialakitasa és
bevezetése nyoman dontben Onkéntes (nyugdijba vonulas) és kézos megegyezésen alapuld
személycserékre is sort Keriilt tarsasagunknal (9 £6), mikdzben 3 0j belépd vallalt munkat a
FEV IX. Zrt-nél. Ezzel parhuzamosan egységesitettilkk Tarsasagunk munkavallaléi korében a
munkaszerz6déseket a hatdlyos jogszabalyi eldirasok figyelembevételével, mivel a
Ferencvarosi Vagyonkezel6 Kft. korabbi munkavallaléi korében a munkaszerzodések tartalma
vegyes képet mutatott.

A Ferencvarosi Onkorményzat Gazdasigi Bizottsiga GB 264-267/2012.(VL06.) sz.
hatarozataival dontott 4 felgjitott Onkormanyzati tulajdonut épiiletben a hazfeliigyeloi
munkakdrt betdlté hazmesterek személyérol és veliikk Tarsasdgunk 2012. jalius 1-jével kototte
meg a munkaszerzodéseket. Ezzel mar 16 fore emelkedett a Tarsasdgunk alkalmazéasaban 1évd
héazfeliigyelok szama. Ehhez kapcsoloddan 1étszamukra és kozvetlen lakossagi kapcsolatukra
is tekintettel szabdlyozottabba tettiik tevékenységiiket, ennek keretében bevezettik a
hazfeliigyelok rendszeres beszdmoltatasat és kiértékelését az altaluk elvégzett feladatokrdl,
tovabba minden érintett hdzban - a lakok kozvetlen tajékoztatdsat is megkonnyitve -
elhelyeztiink olyan tajékoztatd tablakat, amelyeken feltiintettik a hdzmesterek kozvetlen
elérhetoségét és az altaluk kotelezden elvégzendd feladatokat is ismertetjiik.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzatat irasban tajékoztattuk a
héazfeligyelok munkéajat, jogallasit — az Onkormanyzati épiiletek tarsashazza atalakitasa,
lakasainak elidegenitése kapcsan — befolyasold valtozasokrol.

4./ A Ferencvarosi Bérleményiizemeltetd Kft. 2012. évi tevékenységének bemutatdsa

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet 2011. novemberi dontésének megfelelden a
Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft. beolvadasanak bejegyzését kovetden lehetett elinditani a
Ferencvéarosi Bérleményiizemeltetd Kft. Tarsasagunkba torténd apportalasat. A Fovarosi
Toérvényszék Cégbirdsaga Cg. 01-10-041862/127. szamu végzése alapjan 2012. majus 9-ével
bejegyezte az apportalast, igy Tarsasdgunk alaptokéje 558.100 eFt-ra emelkedett. Az
apportalassal a FEV IX. Zrt. Alapité Okirataban foglaltak szerint a Ferencvéarosi
Bérleményiizemeltetd Kft.-vel kapcsolatos alapveté dontések, és hatarozatok meghozatala a
FEV IX. Zrt. Igazgatosaganak hataskorébe tartozik, igy éves beszamolOjanak és iizleti
tervének elfogadasa is.

Targy: A FEV IX. Zt. 2012. évi Eves beszamol6ja
Datum: 2013. aprilis 29.
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A Ferencvirosi Bérleménylizemeltetd Kft. 2012. évi tervének alapjat az aldbbi harom {6
tevékenysége adta:

— Tarsashazi k6zds képviseleti (ingatlankezelési) szolgaltatas, ahol elsddleges feladat a
korabbi évek megbizasainak (114 db kezelt hdz) megtartdsa és lehet6ség szerint
kismértékili névelése, illetve a szolgaltatas szinten tartdsa.

— Tarsashazak épitdipari beavatkozdsaindl (karbantartds, feldjitis) ellatandd miszaki
ellendri tevékenység, mely kapcsan cél a tarsasdg miiszaki szakembereinek bevonasa a
palyazatok el6készitésébe, lebonyolitisdba és a miszaki ellendri tevékenységgel
kiegészitve komplex szolgaltatds nyujtasa. A mar 2011. évben elkezdett miiszaki
ellendri tevékenység kiterjesztése, ¢€s vallalkozasi formaban torténé elvégzése
lehetGséget nytjthat a bevételek novelésére.

— A tarsashazak tulajdonosainak dontése szerint a kozos koltséggel hatralékban 1€vo
tulajdonosok hatralékainak beszedése. A jelenlegi gazdasagi kdrnyezetben a tarsashazak
megfelel6 miksdését (karbantartas, felajitas) nagyban hatréltatja, hogy a tulajdonosok
az elbirt kozos koltséget nem fizetik meg. Megbizas esetén a Kft. gondoskodik a
késedelmes 6sszegek €s azok kamatai, jarulékai beszedésérol.

A miikddést jellemz6 fontosabb mérleg és eredménykimutatés tételek (e Ft-ban):

Tétel megnevezése 2011. tény 2012. tény
Befektetett eszk6zok 14.012 13.155
Forgo eszk6z0k 19.857 16.689
Sajat toke 24.424 24.483
Kotelezettségek 8.517 5.208
Mérleg f66sszeg 33.924 30.799
Ertékesités nett6 70.460 73.038
arbevétele
Anyagjellegii raforditasok 22471 23.712
Személyi jellegii 51.451 45.058
raforditasok
Adobzas elbtti eredmény -6.214 35
Mérleg szerinti eredményT -6.214 35

A Ferencviarosi Bérleménylizemelteté Kft. 2012. december 31-i fordulonappal készitette el
mérlegét, eredmény-kimutatasat, melynek idépontja 2013. marcius 21. A Tarsasag mérlege
30.799 eFt eszkoz €s forras egyezoséggel 59 eFt mérleg szerinti eredményt mutat. A Tarsasag
2012. évi mikodését alapvetben meghatarozta, hogy - ebbdl a Tarsasagbol valt ki a 2010. év
folyaman a Ferencvérosi Vagyonkezel6 Kft., és ezt kdvetden - kizarolag a vallalkozasi alapon
miikodd tarsashazkezeldi tevékenységet latja el. A Tarsasag konyvvizsgédldja Olah Géabor
(Eng. szam: MKVK-000081), figgetlen konyvvizsgaloi jelentését, zaradékkal 2013. 4prilis
10-én adta ki.

A Feliigyel6 Bizottsag a Kft. 2012. évi beszamoldjat 2013. éaprilis 10-én targyalta meg és
javasolta a Tulajdonosnak elfogadasra figyelembe véve a konyvvizsgaloi jelentést is..

Targy: A FEV IX. Zrt. 2012. évi Eves beszamoléja
Datum: 2013. aprilis 29.
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5./ Ferencvaros kartya:

A Ferencvarosi Képvisel6-testiilet 245/2011.(VIL15.) szamt hatarozatdval jovahagyta és
megbizta a SEM IX. Zrt.-t az ij Ferencvaros kartya kialakitisdval és lizemeltetésével
kapcsolatos feladatok ellatdsaval, valamint az erre vonatkozé kozbeszerzési eljaras
ajanlatkéroként torténd lefolytatisaval. Felhatalmazta tovdbba a Polgarmester urat az errdl
sz616 szerz6dés eldterjesztésben foglalt feltételekkel torténd aldirdsara azzal, hogy a SEM IX.
Zrt. a szerzOdés teljesitéséért a hatarozat 3. pontjaban meghatarozott brutté Osszegen feliil
tovabbi dijazasra nem jogosult, az ezzel Osszefliggésben esetlegesen felmeriilé tovabbi
koltségeit a Varoskartya Kft. miikodtetésébol szarmazo bevételekbdl kell fedezni.

A hatarozat 3. pontja szerint az 6nkormanyzat a kéltségvetés 3591-es soran 1évo 11.382.500,-
Ft Osszeget a 2. pontban foglaltak feladatellatassal osszefliggésben a SEM IX. Zrt. részére
atcsoportositja.

Tarsasdgunk a kozbeszerzési eljaras soran kivalasztott Aqua Soft 2004. Kft. felé és a vele
kozosen tulajdonolt Ferencvaros Kartya Kft. feleé 2012. elsé félévében teljes egészében
teljesitette a kartya bevezetésével kapcsolatos fizetési kotelezettségét. (A SEM IX. Zrt. 50%-
os tulajdonszerzését a kartya tarsasagban a cégbirésag 2012. februar 28-aval jegyezte be.)

A tulajdonosok 2012. jalius 10-i taggyiilési dontése értelmében a Tarsasagnal 3 f6s ligydontd
feliigyel6 bizottsagot hoztak létre. A feliigyeld bizottsag tagjai: Illyés Miklos elnok, Mészaros
Laszl6 tag, Kassab Adonis Istvan tag. A Kft. eleget tett az ezzel kapcsolatos bejelentési
kotelezettségeinek is, és 2012-ben 3 hatdrozatképes iilést is megtartottak.

A Ferencvéros Kartya Kft. eddig teljesitett feladatai:

Az Onkormanyzattal egyeztetve a kartya logdjit a cég megterveztette, illetve az egyéb
kampany anyagban hasznalt elemeket kidolgozta. A belépési nyilatkozatok megjelentek a
Ferencvaros ujsag decemberi szamaban egy tajékoztatd levél kiséretében. Az ysagban kozzé
tettek egy részletes magyarazo jellegli riportot melyben megindokoltdk a kartya csere okait,
illetve felhivtdk a figyelmet annak eldnyeire.

A cég a megalakulasat kovetden megkapta a névhasznalat jogét a Ferencvarosi Onkorméanyzat
képvisel$ testiiletétdl. A belépési nyilatkozatok kikiildését kovetden a két iigyfélszolgalati
irodaban (Bakats tér, Toronyhaz u.) addig az idépontig kb. 2000 belépési nyilatkozatot vettek
at, ezek elektronikus adattd torténé atalakitdsa a beérkezéssel parhuzamosan zajlott / zajlik.
Rogzitésre kerlilnek a telefonos €s email elérhetdségek melyen keresztiil megvaldsul a
kapcsolattartas a keriileti kartya tulajdonosokkal. Folyamatos tajékoztatast nyujtanak az
ujonnan csatlakozott partnerekrol, illetve a kartya felhasznalasaval kapcsolatban. Folyamatos a
partner cégek felkeresése jelenleg 64 cég csatlakozott és targyalasok folynak iizletlancok
bevonasar6l. A weboldal elkésziilt, a partner cégek adatainak feltoltése 2-3 nap alatt
megtorténik (www.fvkartya.hu). A call center fogadja a lakossag, cégek kérdéseit a kartyaval,
csatlakozassal kapcsolatosan (06-21-202-8003). Megkezd6dostt a kartyan keresztiil torténd
onkorményzati funkcidk jogi, technikai hatterének kidolgozasa is (segélyezés,
gyogyszertamogatas).

Majusban 4atvehették a kertileti lakosok 0j Ferencvaros Kartyajukat, melyr6l a Ferencvaros
Ujsagbol tdjékozodhattak, illetve aki megadta résziikre email cimét azt ily moddon is
értesitették.

Targy: A FEV IX. Zst. 2012. évi Eves beszamoléja
Détum: 2013. 4prilis 29.
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Az tigyfélszolgalati irodat uj helyre koltoztették:
1093 Budapest, Lonyay utca 13/a.

A valtozasrol értesitették a keriileti lakosokat. Bevezetésre keriilt egy feliilet alkalmazasa
melyen keresztill az iigyfélszolgalaton aktivélasra keriil a kartyatulajdonos részére kiadott
kartya igy pontosan latszik, hogy a legyartott kartyak koziil hanyat vettek 4t a lakosok. 2012.
december 31-ére 2708 db kartya keriilt legyartasra, ebbdl 1603 db-ot vett 4t a tulajdonosa.

A t6bbi kartya tulajdonosokhoz torténd eljuttatisaval kapcsolatban — ideiglenes atadé-atvevd
helyek biztositdsa okan — egyeztetések folynak az Onkormdnyzat illertékeseivel. Az
Osszegyljtott pontok dsszege 4100.

A kartya kibocsatasat kovetéen az lizletek megkaptdk a bejaratnal jol lathaté helyen
kiragasztand6 ,,Elfogaddhely” feliratG Ferencvaros Kartya matricét, illetve egy partner kartyat
a sziikséges belépési adatokkal.

Osszel megjelent a katalégus, mely tartalmazza a pontbevaltas lehetéségeit, illetve a termékek
listajat. A legtobb cég a voucher lehetdségét valasztotta, hiszen igy barmilyen terméket
valaszthat az iizletben a kartyatulajdonos. Azokat az uzleteket, akik terméket ajanlottak fel
megkérték, hogy kiildjenek fotot a termékekrdl. Ez nem minden esetben volt megoldhaté igy
sajat fotosukkal készittettek el j6 mindségli képeket a katalogus szamara. Sajat gyartisu
termékek elhelyezését is tervezik a katalogusban. Ferencvaros logoéval ellatott toll, bogre,
torolkoz6, vaszon bevasarlotaska és esernyd szerepel a tervek kozott. Ezek a termékek is
pontokra lehetnek megvasarolhatok az tigyfélszolgalati iroddban.

A palyaztatast kovetden csak minimalis indul6 tékét lehetett biztositani a Kft. mikodésre és a
kezdeti id6szakban, amig a kértyarendszer infrastruktardjanak kialakitdsa, a kartyak gyartésa
és megszemélyesitése, az engedményt adé partnerek felkutatasa és a szerzddések eldkészitése
tortént, csak kiadasok meriiltek fel, a bevételek jelentésen eltolodva jelentkeznek. Ez az
indulé vallalkozasok tipikus miikodési jellemzdéje odavezetett, hogy 1,465 MFt ado- és
jaruléktartozasa halmozodott fel a Kft-nek 2012 8szére, mellyel szemben viszont a cégnek
2,868 MFt adotobblete allt. A NAV sajatos eljaras rendje is — az add- jarulék tartozasok
tekintetében azonnali befizetési kotelezettség van és igy tulajdonképpen azonnali behajtasi
(végrehajtasi) lehetdsége van a NAV-nak, addig az Osszevezetés ligyintézésére 75 nap 4ll a
rendelkezésiikre — hozzajarult ahhoz a kellemetlen helyzet kialakuldsahoz, hogy végrehajtasi
eljaras fenyegette a tarsasagot mikdzben tobblet kovetelése volt a hatdsaggal szemben.

A forrashiany miatt felhalmozddott add- és jaruléktartozas a folydszamlakon tortént
Osszevezetés kovetkeztében 2012. december 10-én kiegyenlitésre keriilt. Ezzel kapcsolatban a
NAV nem rendelt el ellendrzést, az AFA tilfizetés 6sszege (845 eFt) a folydszamlan maradt,
hogy az esetleges jovobeni tartozasokra fedezetet nyudjtson. A Tarsasag 2012. évi elOzetes
mérleg szerinti eredménye eldrelathatéan 5.096 eFt.

A Kft. 2012. évi beszamolojat a Feliigyelo Bizottsag elbreldthatéan 2012. majusi {ilésén
targyalja.

Targy: A FEV IX. Zrt. 2012. évi Eves beszamoldja
Datum: 2013. 4prilis 29.
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A mikddést jellemz6 fontosabb elézetes mérleg €s eredménykimutatas tételek (e Ft-ban):

Tétel megnevezése 2012. tény
Befektetett eszk6zok 8.733
Forgé eszkdzok 4.067
Sajat toke 2.719
Kotelezettségek 10.081
Mérleg féosszeg 12.800
Ertékesités netto 1.848
arbevétele
Anyagjellegii raforditasok 2.062
Személyi jellegii 5.278
raforditasok
Rendkiviili bevételek 11.370
Ado6zés elbtti eredmény 5.096
Mérleg szerinti eredmény 5.096

6./ A Tarsasag kozbeszerzési tevékenysége:

Az 10j kdzbeszerzési torvény 2012. januér 1-jén 1épett hatalyba, az ebbdl kovetkezd kezdeti
jogbizonytalansag miatt az els6 két honapban alig tudott Tarsasagunk eljardsokat meginditani.
Ennek ellenére végiil 2012-ben tobb kozbeszerzési eljarast bonyolitottunk le, mint eddig
barmikor, ami nem csak a kdzbeszerzési iroda leterheltségét névelte meg, hanem kiadasi
oldalon is markansan jelentkezik, hiszen minden nyilt eljaras az 4j Kbt. alapjan minimum
230.000,- Ft-ba kertil (a kotelezd feladasi dij 150.000,- Ft az eredménytajékoztatd pedig
80.000,- Ft).

A kialakult 6nkormanyzati gyakorlathoz hasonléan tarsasagunk is igénybe vesz hivatalos
kozbeszerzési tanacsadokat az eljarasok soran, olyan sok éves tapasztalattal és gyakorlattal
rendelkezd szakembereket, akinek tudasa az ajanlatkérd jogszerii és szakszer(i eljarasaiban
hasznosithato.

A hivatalos kdzbeszerzési tanacsadok névjegyzékébe torténd felvétel feltételeit a hivatalos
kozbeszerzési tandcsadoi tevékenységrol szolé 93/2011. (XI1.30.) NFM rendelet 12.§-a
hatdrozza meg. A hivatkozott jogszabaly rendelkezései alapjan megallapithat6, hogy hivatalos
kozbeszerzési tanacsadd csak olyan személy/ szervezet lehet, aki a jogszabalyban megjelolt
rendkiviil sokrétli — mind nemzeti, mind pedig k6z0sségi rezsimben lefolytatott kozbeszerzési
eljarasokra vonatkozé - szakmai gyakorlattal rendelkezik, mely szakmai gyakorlat egyébként
az ajanlatkéroknél viszonylag kis eséllyel all rendelkezésre.

A kozbeszerzési eljarasok szakteriileti megoszlas szerint az aldbbiak szerint alakultak 2012-
ben:

Epitészet I. 11db Gat u. 24. kémény, Kén u. 3. sz. lakdépiilet bontas, Mester u. 67. sz.
alatti iskola részleges feljitdsa, 2012/1 lakas, 2012/2 lakas,
Sportudvarok térburkolat csere, Haziorvosi rendelék feldjitasa 1.,
2012/3 lakés felujitds, Tlzolté u. 23. sz. alatti helyiség felujitasa.,
Markusovszky park I11. ii., Utak karbantartasa.

Targy: A FEV IX. Zst. 2012. évi Eves beszamoléja
Datum: 2013, aprilis 29.
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II. 14db

Tiizolté u. 33/a. kémény, Gat u. 7. kémény, Mester u. 67. IV. em.,
Mester u. 67. 1. em., Rendérérs, Haziorvosi rendel6k II., 2012/4.
lakas,Intézmények épitészeti-gépészeti felijitdsa, Lonyay u. 19.
orvosi rendelé, Lenhossék u. 24-28. lift 1,11.,2012/5. lakasok
felyjitasa, IX. ker. 6vodak karbantart. munkai, Budapest, IX. keriilet
Ferencvaros Onkorményzatinak tulajdondban 1évé épiiletek és
lakasok karbantartdsi munkalatainak elvégzése.

III. 6 db

Soroksari ut 92. lakdépiilet bontas, Lenhossék u. 24-28. sz. alatti
hivatali épiiletben lift 1étesitése III., Ferenc tér 9. sz. alatti lakoépiilet
teljes feldjitasa, Baldzs B. u. 23. sz. alatti lakoépiilet kéményeinek
felajitasa, Telepy u. 34. sz. lakéépiilet kéményeinek feldjitdsa,
Csarnok tér felujitas 2/A . {item

IV. 11 db

Lenhossék u. 10. sz. alatti lak6épiilet kéményeinek feltjitasa, iires
lakasok felujitdsa 2012/6., Gat u. 22. sz. lakdépiilet kéményeinek
felgjitasa, Viola u. 37/b. sz. lakdépiilet kéményeinek feldjitasa,
Mester u. 43. sz. lakdép. kéményeinek felijitasa, Onk. ép.
gyorsszolgalati munkai, Onk. tul. ép. és lakasok felujitasi
munkalatai, VII. Dembinszky u. 46. II. 35. sz. lakas felujitasi
munkai, IX. Tablas kéz 1. fsz. 274. lakas felujitasi munkai, IX.
Telepy u. 34. fsz. 9. sz. lakas felujitasi munkai, IX. Vagéhid u. 10. L.
11. sz. lakas felujitasi munkai,

Arubeszerzés

I 1db

2 db kisbusz beszerzése 1.,

II. 2db

2 db kisbusz beszerzése I1., Kozteriilet-feliigyelet térfigyels rendszer
kiépitése I.,

III. 1db

Ferencvaros Onkormanyzatinak Polgarmesteri Hivatala részére
Microsoft licencek beszerzése

Iv. 2db

Tehergépjarmii  beszerzése (FESZOFE);

térfigyeld rendszer kiépitése II.

Kozteriilet-feliigyelet

Szolgaltatas

I. 5db

Kozteriilet-feliigyelet informati_!cai rendszer beszerzése 1., II.,
Szelektiv  hulladékgyiijtés, Onkorményzati tulajdonii hazak
takaritasa, Polgarmesteri Hivatal takaritas.

II. 16db

9 6voda kozétkeztetés, Erzsébet utalvany PH dolgozéi részére 1., I1.,
Balatonlelle étkeztetés 1., II., Molnar F. Iskola gyermekétkeztetés,
Szent-Gyorgyi A. étkeztetés, Wedres S. étkeztetés, Komplex Ovoda
étkeztetés, Jozsef A. Iskola étkeztetés, Kosztolanyi D. Isk.
étkeztetés, NoOvényszigetek gondozasa, fas-szari ndvényzet
gondozasa, Kiilterjes kaszalas, Jatszotéri eszk6zok karbantart., Hitel
felvétel 2012,

III. -

V. 2db

FESZ miiszerparkjdnak karbantartdsa II., Ingatlanok takaritisa —
hulladékgyijt6 edények mosasa 2013.

OSSZCSGI’IZ

71 db

Osszegszeriien 2012. I-IV. negyedévben lebonyolitott eljarasok (Ft-ban):

I. negyedév 1. negyedév III. negyedév IV. negyedév
Epitési beruhdzas 234.761.928.- 329.937.836.- 502.951.870.- 174.582.628 .-
Osszesen:
Arubeszerzés dsszesen: 9.448.188.- 33.687.916.- 12.258.000.- 35.600.000.-
Szolgaltatas Osszesen: 85.136.688.- 1.443.732.562.- - 32.630.000.-
Minddsszesen: 2.894.727.616.-

Targy: A FEV IX. Zrt. 2012. évi Eves beszamoldja

Datum: 2013. aprilis 29.
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld €s Vérosfejleszto Zrt.

Tarsasagunk Kozbeszerzési Iroddja 2012. I-IV. negyedévében 71 db kdzbeszerzési eljarast
folytatott le (I. negyedév: 17 db, II. negyedév: 32 db, III. negyedév: 7 db, IV. n.év: 15 db).
Ebbél eredményteleniil zarult: 11 db eljaras, dontden palyazoéi pontatlansagok, hianypétlas
mulasztasok okan.

Az elmult évek kdzbeszerzési eljardsainak szamszeri adatai

Idészak Nyilt vagy meghivdsos eljarads Ebbol eredménytelen (%-ban)
2010 16 3 (18%)
2011 22 3 (13%)
2012 71 11 (15%)

7./ A Ferencvdrosi Onkormdnyzat #j polgdrmesteri-hivatali épiilet megvaldsitdsanak
elékésziiletei:

A Ferencvarosi Onkormanyzat 10j polgarmesteri-hivatali épillet megvalositasdnak
elokésziileteit mar ezév dprilisaban kiilon eloterjesztésben mutattuk be az Igazgatdsag
szamdra. Az azota eltelt id6szak legfontosabb eseményeit az alabbiakban foglaljuk dssze.

Az elokészités sorin az alibbi miiszaki dokumentumok mar elkésziiltek:

o Tervkoncepci6 késziilt az épiilet megvalositasara (az els6 mérndki becslések alapjan
kb. 5000 m? foldfelszin feletti iroda kialakitasdra van lehet6ség, aminek bekeriilési
koltsége a miszaki tartalom fliiggvényében 2,5-3 Mrd Ft-ra becsiilhetd)

o vézlattervek, ezek alapjan a keriilet foépitésze - aki az Onkormanyzat részérdl felelds a
leend6 irodahaz funkcionalitasaért, esztétikajaért - két vazlattervet tartott alkalmasnak
tovabbgondolasra (Gereben Marian Epitészek Kft. és Sporaarchitects Kft.)

o elkésziiltek a kvetkezd mémoki elokészitd munkak is:

— geodéziai felmérés,
— ko6zmi genplan,
— talajmechanikai szakvélemény.

A megvaldsitasi koncepcioterveket ingatlanfejleszté szakértOkkel, foépitésszel egyeztetve

2012 els6 félévében elokészitettilk az ingatlan hasznositdsi palydzat megjelentetését. Ennek

eredményeképpen a FEV IX. Zrt. 2012. janius 15-én palyazatot irt ki az ingatlanok

értékesitésére, illetve kivitelezési és projekt finanszirozasi feladatok ellatasara. A palyazatot a

szokésos feliileteken (napilap, honlapok) jelentettiik meg. A pélyazati dokumentacidt 2 cég

vasarolta meg és a 2012. jalius 20-ai beadasi hatdridére 1 érvényes ajanlat érkezett

(Swietelsky Kft.), mely megfelel alapot biztositott a tovabbi targyaldsok megkezdéséhez. Az

érvényes ajanlat nyomén megkezdddtek az egyeztetések az engedélyes tervek elkészitésével

megbizott Sporaarchitects Kft., a palyazé Swietelsky Kft., az Onkormanyzat (f6épitész) és a

FEV IX. Zrt. részvételével a tervezett hivatali épiilet pontos paramétereinek, muszaki

szinvonalanak meghatarozasara és ez alapjan a végleges, konkrét megvalositasi koltségeket

tartalmaz6 ajanlat kialakitasanak megalapozaséara.

A pélyazat lebonyolitasan tdlmenden az Uj épiilet megvaldsithatdosdga érdekében az elsd
félévben megkezdtik a kivitelezés elokészitését és lebonyolitidsat végzd projekt-tarsasig
alapitasanak elokésziileteit az Igazgatosag 8/2012.(IV.11.) szamu hatarozata alapjan. Ennek

Térgy: A FEV IX. Zrt. 2012. évi Eves beszamol6ja
Datum: 2013. aprilis 29.
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezel és Varosfejlesztd Zrt.

nyoman a masodik félévben megalakult a Raday-Lonyay Ingatlanhasznosité Kft. a FEV IX.
Zrt. és a Molndr és Tsa. Kft. (képviseli Molnér Tibor, aki a hivatali épiilet tervkoncepcidjat
készitd szakértdi csapat tagja) kozds alapitdsiban 500 eFt alaptokével. A cégbirésag a Kft.
megalakulasat 2012. augusztus 1-ével jegyezte be.

A Raday-Lonyay Ingatlanhasznosit6 Kft. a tervezett beruhazashoz gazdasagossagi,
megvalOsithatosagi hatastanulmanyt is készitettett. A pélyazat gybéztese az EX ANTE
Tanacsadé Iroda Kft. a projekt megvaldsithatésagi tanulmanyat 2012. oktdber 26-ara
készitette el.

A Szakmai Véleményezd Bizottsag véleményét figyelembe véve a szakért6k az ajanlat
pénziigy-miiszaki részleteinek tisztazasara tobb hdénapos egyeztetést folytattak, azonban a
palyaz6 altal 2012. november 22-én ajanlott végleges pénziigyi konstrukcid nem volt
elfogadhatd, ezért a palydzatot az Igazgatésag 15/2012.(XIL.12.) sz. hatarozataval
eredménytelennek nyilvanitotta.

8./ A feladatboviiléssel jaro dokumentacios kotelezettség novekedésének bemutatdsa
tdjékoztato adatokkal:

A) Az iktatott anyagok szamanak alakulésa.

— 2009-ben az egész éves iktatott anyagok szama 510 db volt,

— 2010-ben ez az érték 599 db,

— 2011. januar 1-t0l december 31-ig 1177 db iktatott anyag keletkezett,

— 2012. janius 13-ig a Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft. 540 db, a SEM IX. Zrt. 1341 db
iktatott iratot regisztralt, majd az 1j iktatasi rendszer bevezetése utan az 6sszes bejovo
irat darabszama 3391 €s 6sszes kimend irat darabszdma 1100 volt, mindGsszesen 4491
db.

A fenti adatokbol is lathaté, hogy megndvekedett feladatainkbdl kovetkezden 2010-r61 2011-
re megduplazodott, majd 2011-r8] 2012-re kozel megnégyszerez8dott ebben az idészakban az
iktatott anyagaink szama.

B) Ko6nyvelési naploforgalom tételszdménak alakuldsa
— 2011-ben az egész éves tételszam 4 264 db volt,
— 2012. évre vonatkozdan ez az adat 10 033 db, 57%-kos az emelkedés.

C) 2012-es tulajdonosi hatarozatok, eléterjesztések
— Az egyszemélyi tulajdonos Képviselo-testiilet altal — a FEV IX. Zrt. altal készitett
elbterjesztések alapjan — hozott hatarozatok szama 13 db,
— A Gazdasagi Bizottsag szamara 2 db, a Pénziigyi és Ellendrzési Bizottsag részére 3 db
elbterjesztés késziilt.

Térgy: A FEV IX. Zst. 2012. évi Eves beszamoléja
Datum: 2013. aprilis 29.
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IL/5. A Tarsasag mérlege és eredmény-kimutatasa, 2012. évi gazdalkodasinak
bemutatisa

A szamviteli térvény szerint:

9. § (2) Egyszeriisitett éves beszamoldt készithet a kettds konyvvitelt vezetd vallalkozo, ha két
egymast kovetd iizleti évben a mérleg fordulonapjén a kovetkezd, a nagysagot jelzd harom
mutatoérték koziil barmelyik ketté nem haladja meg az alabbi hatarértéket:

a) a mérlegf66sszeg az 500 milli6 forintot,

b) az éves nett6 arbevétel az 1000 milli6 forintot,

¢) az lizleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama az 50 fot.

96. § (1) Az egyszerisitett éves beszamolé a (2)-(4) bekezdés szerinti mérlegbdl,
eredménykimutatasbol és kiegészitd mellékletbdl all. Uzleti jelentést - az egyszerisitett éves
beszamol6ohoz kapcsoloddan - nem kell késziteni.

A fenti torvényi szabalyozdsnak megfeleléen a FEV IX. Zrt. egyszeriisitett beszamol6janak

részét képezi a konyvvizsgald altal auditalt mérleg és az ,,A” tipust eredmény kimutatas,
valamint a kiegészito melléklet.

MERLEG
Eszkozok

Immaterialis javak
Vagyonértékii jogként dontéen a szoftver licensz dijakat mutatjuk ki a mérlegiinkben.

Targyi eszk6z6k

Az év elején tortént a Lonyay u. 13/a. sz. alatti ingatlanunk teljes rekonstrukcidja, a nyar
végére pedig megvaldsult a Haller utcai (Onkormanyzattl bérelt) ingatlan felGjitasa, melyben
korszerii koriilmények kozott €s egy helyre koncentralva torténik ezutdn a kozszolgaltatasi
szerzddés keretén beliil a bérleménytizemeltetéssel kapcsolatos feladatok ellatasa.

Befektetett pénziigyi eszk6z6k

A novekedést a tartds részesedések megjelenése okozza a kapcsolt vallalkozasokban
(Ferencvarosi Bérleménylizemeltetd Kft.,, Ferencvaros Kartya Kft. és Raday-Lonyay
Ingatlanhasznosité Kft.).

Az egyéb tartésan adott koleson sor az FV Kft. beolvadasaval atkeriilt kolesénoket (2 6
részére) mutatja.

Forgdeszk6zok
A vevéi kovetelésiink (2,2 M Ft) ami lényegesen alatta marad a tervnek, azaz bevételeink nagy
része hataridore teljesiilt.

A bankbetéteink 5,1 M Ft értéke a mar befogadott szamlaknak a mérleg zarénapjat kovetd
kiegyenlitésébodl adodik.

Targy: A FEV IX. Zrt. 2012. évi Eves beszamoldja
Détum: 2013. aprilis 29.

20




FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezelb és Varosfejlesztd Zrt.

Elhatédrolasok :

A bevételek aktiv id6beli elhatarolasa (31,04 M Ft) abbol adddik, hogy szerz8dés szerint csak
targyhonapot kévetden szamlézhatunk az Onkorményzat felé, igy a januar elején kibocsatott,
de decemberre honapra vonatkozé szamlaink Gsszege szerepel itt.

Forrdsok

Jegyzett toke
A jegyzett toke novekedését a Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft. beolvadasa és a Ferencvarosi

Bérleménytizemeltetd apportja okozza, melynek eredményeképpen a Tarsasdgunk jegyzett
tokéje 558,1 M Ft-ra emelkedett.

Kotelezettségek

A szallitéi kotelezettséglink (24,5 M Ft-ra) legnagyobb részét a kozszolgaltatassal
(karbantartas, hibaelharitas) 6sszefliggd tételek jelentik, az egyéb rovidlejaratu kotelezettségek
(10,5 M Ft) pedig a fizetendé addk és jarulékok, valamint a félév utols6 honapjadban mar
elszamolt bérek még kifizetetlen jarulékai.

EREDMENY-KIMUTATAS

A Tarsasag 2012. évi (elozetes) eredmény-kimutatasa 1.925 eFt-os addzés el6tt eredményt
mutat, amely a kb. 1.334 eFt-os adofizetési kotelezettség utan 591 eFt-os mérleg szerinti
eredményt jelent, amely minimalisan meghaladja az éves tervszamot.

Az arbevételek kozott a kozszolgaltatdsi és a megbizasi dij 243.662 eFt, ami 100%-ig
megegyezik a tervezettel (a megbizasi dij esetén természetesen a parkolasra kotott
kiegészitéssel egyiitt). Mivel nem sikeriilt ingatlant értékesiteniink, igy az erre tervezett
jutalék-bevétel (11.431 eFt) kiesett, viszont az egyéb bevételekbe keriilt tovabbszamlazott
arbevétel 10.224 eFt értékben. Ennek legnagyobb része (8.953 eFt) azonban csak technikai
jelleg, a kartyarendszer bevezetésének Ferencvaros Varoskartya Kft. felé torténd
tovabbszamlazasa. Az egyéb értékesités nettoé arbevétele 28.309 eFt, meghaladta a tervezettet,
mely (a fentieken tilmenden) alapvetéen a Csarnok téri projektmenedzseri dijunkbdl,
ingatlanaink bérbeadasabol és a kozbeszerzési dokumentaciok értékesitésébol szarmazik.

Az egyéb bevételek soron a tervezettnek gyakorlatilag pontosan megfelelden a tdmogatasi
dijunk szerepel (196.888 ¢Ft).

Fentiek alapjan az Osszes bevételiink 468.859 eFt, ami 18.308 eFt-tal haladja meg a
tervezettet.

Kiadasi oldalon az anyagkéltségeknél (5.072 eFt) tobb mint 10 M Ft-tal kevesebbet koltottiink
a tervnél (ez a megtakaritds azonban tObbletként megjelenik a kozvetitett szolgaltatdsok
ko6zott).

Az egyéb szolgaltatasokra forditott Gsszeg (7.364 eFt) valamelyest meghaladja a tervezettet,
melynek oka a kdzbeszerzési eljarasok hatdsagi ellendrzési dijanak és eljarasi szamanak a
vartnal magasabb értéke.

Targy: A FEV IX. Zxt. 2012. évi Eves beszamoléja
Datum: 2013. prilis 29.
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A tervezés soran még azzal a feltételezéssel éltiink, miszerint valamennyi szolgaltatasi
koltségilink az igénybevett szolgaltatasok soron fog megjelenni. A kozszolgaltatasi szerzodés
megkotésének eredményeként azonban ezek egy része a kozvetitett szolgaltatdsok kozott
jelenik meg (pl. a bérlakasok karbantartdsi munkdi) — ezért ezt a két sor teljesiilését
Osszevontan kezeljiik. Ezen két sor egyiittes értéke 189.753 eFt, ami 44,6 M Ft-tal magasabb a
tervezettnél. Ebbdl kb. 10 M Ft az anyagkoltségek sorrdl keriilt 4t és mintegy 27 M Ft-ot
jelentett a Csarnok téri parkolé tizemeltetése (amely a tervkészités iddpontjaban még nem volt
ismert). A fennmarad6 tobbletkdltség (7,4 M Ft) pedig részben a vagyonkezelési koltségek
(karbantartas, hibaelharitas, vizéracsere stb.) a vartndl valamelyest magasabb 6sszegébdl,
valamint mar a 2013. évi feladatokkal Osszefliggd elokészit6é tevékenységek (JAT, beléptetd
rendszer, 0j polgarmesteri hivatal) dijaibol adodik Gssze.

Az anyagjellegli koltségek soron felmeriilt tébbletkiadasokat (mivel ezekre csak részben
kaptunk fedezetet) a személyi jellegli kiadasok visszafogasaval tudtuk csak kompenzalni,
ennek kovetkeztében a 232.966 eFt-os tény adat tobb mint 24 M Ft-tal marad el a tervt6l.

Az értékcsokkenés soron az elszamolt 6sszeg 16.986 eFt, mely 4,9 M Ft-tal meghaladja a
tervezett Osszeget. Ennek oka egyrészt, hogy a vartnal tobb tétel esetében keriilt sor a
hasznélatba-vételkor az egyOsszegli értékcsokkenés elszdmoldsara, masrészt a Ferencvarosi
Vagyonkezel6 Kft. beolvadasanak kdvetkezménye.

Az egyéb raforditasok soron az addk és a varoskartyaval kapcsolatos elszamolas ellenoldala
jelenik meg, gyakorlatilag a tervezett szinten (15.184 eFt).

KONYVVIZSGALOI JELENTES

Olah Gabor fliggetlen konyvvizsgald (Eng. szama: MKVK 000081) elvégezte a FEV IX. Zrt.
2012. évi éves beszamolojanak kdnyvvizsgalatat, amely éves beszdmol6 a 2012. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege
771.053 eFt, a mérleg szerinti eredmény 591 eFt nyereség — , az ezen idGpontra végzodo évre
vonatkozo eredmény-kimutatasbol és a szadmviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb
magyaraz6 megjegyzéseket tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

A konyvvizsgalat soran a FEV IX. Zrt. éves beszamol6jat, annak részeit és tételeit, azok
kényvelési és bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban
foglaltak szerint feliilvizsgalta, és ennek alapjan elegend és megfeleld bizonyossagot szerzett
arr6l, hogy az éves beszamolot a szamviteli torvényben foglaltak és az altalanos szamviteli
elvek szerint készitették el. Véleménye szerint, az éves beszamol6é a FEV IX. Zrt. 2012.
december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérél megbizhatd és valds
képet ad.

Targy: A FEV IX. Zrt. 2012, évi Eves beszamoléja
Datum: 2013. 4prilis 29.
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1. oldal
Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862
FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelo és Varosfejleszto Zrt.

1093 Budapest, Csarnok tér 3-4.

Eves beszamolo

2012. december 31.
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Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

2. oldal

FEV IX. Zxt.
Mérleg Eszk6zok (aktivak) eFt-ban
. . . 2011. évi | 2012. évi | 2012. évi
Sorszam A tétel megnevezése , ,
teny terv tény
a b c d e
1 A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 659 780 710 300] 723 672
2 I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 225 300 247
3 Alapitéas-atszervezés aktivalt értéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékii jogok 225 300 247
6 _Szellemi terméek
7 Uzleti vagy cégérték
8 Immaterialis javakra adott eldlegek
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése
10 |IL. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 659555 710 000] 692 101
1 . Ingatlanok €s a kapcsol6dd vagyoni értéki 637 879 670000l 666 987
ogok
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 21 676 40 000 25114
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, felujitasok 0 0 0
16 Beruhazasokra adott eldlegek
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése
18 III. BEFEKTETT PENZUGYI ESZKOZOK (19. 0 0 31 324
25. sorok)
19 Tartos részesedés kapcesolt véllalkozésban 30 490
20 Tart6san adott kdleson kapesolt vallalkozasban
21 Egy¢b tartos részesedés
B, Tart6san adott kdlcson egyéb részesedési
viszonyban 4ll6 véllalkozasban
23 Egyéb tartésan adott kdlesdn 834
24 Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
Befektetett pénziigyi eszk6zok
25 ... o
értékhelyesbitése
ﬁ‘;!, HE ‘u;k:}?ffé}éil:;éal;)esé%ﬂeszm Ao

Keltezés: Budapest, 2013. marcius 20.
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Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01

3. oldal

Cégjegyzékszam: 01-10-041862
FEV IX. Zrt.
Meérleg Eszk6z0k (aktivak)
Sorszim A tétel megnevezése 201'1. évi | 2012, évi | 2012. évi
tény terv tény
a b c d €
26 B. Forgdeszkozok (27.+34.+40.+45. sor) 48 665 22 500 13 360
27 I. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 15 0
28 Anyagok
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek
30 Novendék-, hizd-, és egyéb allatok
31 Késztermékek
32 Aruk 15
33 Készletekre adott eldlegek
34 JII. KOVETELESEK (35.-39. sorok) 20 422 19 685 8 059
35 Kénvetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 19789 16 685 2246
(vevok)
36 Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo
37 , .
vallalkozdssal szemben
38 Valt6 kovetelések
39 Egyeb kovetelések 633 3 000 5813
40 III. ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok) 0 0 0
41 Részesedés kapcesolt vallalkozasban
42 Egyéb részesedés
43 Sajat részvények, sajat lizletrészek
44 Forgatasi célu, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok
45 |1v. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 28 243 2 800 5301
46 Pénztér, csekkek 372 800 178
47 Bankbetétek 27 871 2 000 5123
48 C. Aktiv idobeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 74 100 34 021
49 Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 31 045
50 K(il’tség’ek, raforditasok aktiv iddbeli 74 100 2976
elhatarolasa
51 Halasztott raforditasok
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN
52 (01.426.+48 sor) 708519 | 732900 | 771053
Keltezés: Budapest, 2013. marcius 20.
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Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01

4. oldal

Cégjegyzékszam: 01-10-041862
FEV IX. Zrt.
Mérleg Forrasok (passzivak)
, , , 2011. évi | 2012. évi | 2012, évi
Sorszam A tétel megnevezése , .
teny terv teny
a b C d e
53 g).rSLaJat toke (54.+56.+57.+-58.+59.+60+-61. 698333] 714146l 734071
54 | JEGYZETT TOKE 5131001 528 100F 558 100
55 54. sorbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés
névértéken
56 II."JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT
TOKE
57 |ul. TOKETARTALEK 136 800 136 800] 136 800
58 |Iv. EREDMENYTARTALEK 48 137 48 663 38 580
59  |V.LEKOTOTT TARTALEK
60  |VL ERTEKELESI TARTALEK
61 VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 296 583 591
62 E. Céltartalékok (63.-65. sorok)
63 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
64 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
65 3. Egycb céltartalek
@ ‘Hlk(“( g 1\ \“ evros;

Keltezés: Budapest, 2013. mércius 20.
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Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01 5. oldal
Cégjegyzékszam: 01-10-041862
FEV IX. Zrt.
Mérleg Forrasok (passzivak)
Sorszam A tétel megnevezése 201,1 -€évi | 2012. évi | 2012. évi
tny | terv | ceny
a b c d e
67 F. Kotelezettségek (68.+72.+81. sor) 10 087 18 254 33 687
68 1. HATRASOROLT KOTELEZETTS.(69-71) 0 0 0
69 Hatrasorolt kételezettségek kapcs.vall.szemb.
70 Hatrasorolt kot. egy¢€b rész.visz.vall. szemben
71 Hatrasorolt koét.egyéb gazdalkoddval szemben
72 |11 HOSSZU LEJAR KOTELEZETTS. (73-80) 0 0 0
73 Hossz1 lejaratra kapott kdlesonok
74 Atvaltoztathato kotvények
75 Tartozasok kotvénykibocsatasabol
76 Beruhazasi és fejlesztési hitelek
77 Egyéb hosszu lejarata hitelek
78 Tartés kotelezettségek kapcs.vallalk.szemben
79 Tartos kot. egyéb rész.visz.allo vall.szemben
80 Eng hossz leJaratu kotelezettségek
81 1. ROVID LEJARATU KOT.(82.-90. sorok) 10 087 18 254 33 687
82 Rovid lejaratia kolesondk
83 Ebbol: atvaltoztathatd kétvények
84 Rovid lejarata hitelek
85 Vev6itol kapott eldlegek
Kotelezettségek aruszallitasbol és
86 |szolgaltatasbsl (szallitok) 8011 4837 24528
87 Valtotartozasok
Rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt
88 . .
vallalkozassal szemben
29 Rovid lejarata kot. egyéb rész. viszonyban allo
vall. szemben
90 Egvéb rovid lejarati kotelezettségek 9 286 13 417 9159
91 G. Passziv idébeli elhatarolasok (92.-94. sorok) 99 500 3295
92 Bevételek passziv idobeli elhataroldsa
93 Koltségek, raford. passziv idobeli elhatarolasa 99 500 3295
94 Halasztott bevételek _
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN
95 53462.+67.491) 708519 | 732900 | 771053

Keltezés: Budapest, 2013. marcius 20.
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FEV IX. Zrt. --- Eredménykimutatas

Osszkoltség eljarassal

Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01

6. oldal

Cégjegyzékszam: 01-10-041862
eFt-ban
Tétel- , , 2012. évi | 2012, &vi
sZam A tétel megnevezése 2011 .
terv teny
a b c d e
1/a  |Kozszolgaltatasi szerzodés 111465) 111465
1/b  |Megbizasi szerz6dés 141 525 121 156] 132197
1/c  Putalék (ingatlan értékesités utan) 11 430 0
2 Egyéb belfoldi értékesités nettd arbevétele 10 000 28 309
I. Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 141 525 254 051f 271971
3 Sajat termelésti készletek dlloméanyvaltozésa
4 Sajat eloallitast eszkozok aktivalt értéke
II. JAktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+-04.)
III. _ JEgyéb bevételek 25371 196 500] 196 888
Ebbdl: visszairt értékvesztés
5 Anyagkoltség 4 348 15220 5072
6 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 21 697 145 000 71 757
7 Egyéb szolgéltatasok érteke 1020 5500 7 364
8 Eladott 4ruk beszerzési értéke 0
9 Eladott (kdzvetitett) szolgéltatasok értéke 5 540 117 816
Anyagjellegii raforditasok
IV. (05.406.+07+08.+09.) 32 605 165 720{ 202 009
10  |Bérkoltség 86 824 180 000 166 704
11 Személyi jellegii egyéb kifizetések 8 069 21 000 12 057
12 |Bérjarulékok 25 080 56 280 54 205
V. |Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 119973] 257 280] 232966
VL. [Ertékesokkenési leirds 9 208 12 000 16 986
VII. _|Egyéb riforditasok 3 464 14 000 15184
13 Ebbdl: értékvesztés
UZEMI(UZLET)TEVEKENYSEG
A. |EREDMENYE (I+IL+-IIL-IV.-V.-VL.-VIL- 1 646 1551 1714
VIIL.)
Keltezés: Budapest, 2013. marcius 20. bc:g}
a vallalkozas vezetoje
Képviseldi
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Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01 7. oldal
Cégjegyzékszam: 01-10-041862
eFt-ban
Tefel— A tétel megnevezése 2011 2012. &vi | 2012. évi
SZam terv tény
a b c d e
14  |Kapott osztalék, részesedés
15 Ebbdl: kapesolt vallalkozastdl kapott
16  JRészesedések értekesitésének arfolyamnyeresége
17 Ebbol: kapcsolt véllalkozastol kapott
13 Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai,
arfolyamnyeresége
19 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
20 Kapott kamatok, kamatjellegli bevételek 165 220 211
21 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
22 |Pénziigyi miveletek egyéb bevételei
VIIL. |Pénziigyi miiveletek bevételei (14.-22.) 165 220 211
23 Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamveszt.
24 Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
25 Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok
26 Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
7 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek
értékvesztése
28 Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 81 1051
IX. [Pénziigyi miiveletek raforditasai (23.-28.) 81 1051 0
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE
B. (VIILIX) 84 -831 211
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY 1730 720 1925
(+-A.+-B.)
. Rendkiviili bevételek
XI.  |Rendkiviili raforditisok 1 070
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-XI.) -1 070 0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 660 720 1925
XII. |Adéfizetési kotelezettség 364 137 1334
F. |ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIL.) 296 583 591
29 Eredménytartalék igénybev. osztalékra, rész.-re
30 Jévahagyott osztalék és részesedés
3 ) +-F.+29.
G MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+29 206 583 591

30.)

Keltezés: Budapest, 2013. marcius 20.
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 és Varosfejleszto Zrt.

KIEGESZITO MELLEKLET

A 2012. DECEMBER 31-EI EVES BESZAMOLOHOZ

Budapest, 2013. mércius 20.




FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelo és Varosfejleszté Zrt. ) ] ]
KIEGESZITO MELLEKLET A 2012. DECEMBER 31-EI EVES BESZAMOLOHOZ

1. A VALLALKOZAS ISMERTETESE
A Térsasag bejegyzett székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fsz.2.

Alapito okirat kelte: 1992. februar 21.

Jegyzett toke: 558.100.000 Ft

Cégjegyzék szam: 01 10 041862

A részvénytarsasag miikodésének modja: zartkoriien miikddod részvénytarsasag

A téarsasag részvényese:

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata
Székhelye: 1092 Budapest, Bakats tér 14.

Tulajdoni hanyada: 100%

A részvények szama és névértéke

Torzsrészvény ~ Mennyiség  Névérték Erték

db. Ft. Ft.
,»C” sorozat 500 1000000 500000 000
,»D” sorozat 581 100 000 58 100 000

Atalakulas napja: 2012.4prilis 05. Az atalakulas modja: beolvadas

Beolvad¢ tarsasag: Ferencvérosi Vagyonkezel6 Kft. (Cg.: [01 09 940565]; Szék-
hely: 1092 Budapest, Ferenc korut 14. félem. 1.)

A beolvadast kévetéen fennmarad6 jogutdd tarsasag fobb adatai:

Cégneve: SEM IX. Virosfejlesztd Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag.
Székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fszt. 2.

Formaja: zartkoriien mikodo részvénytarsasag.

A tarsasag elnevezése 2012. majus 3.-i hatallyal:
FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelo és Varosfejleszt6é Zartkoriien Miik6dé Részvénytarsasag

A tarsasag képviseletére jogosult:

Vords Attila, igazgatdsagi tag (vezetd tisztségviseld)
lakcime: 1094 Budapest, Ferenc korit 1. I. em. 9.

A Zrt 16 tevékenysége: Sajat tulajdonti ingatlan adasvétele

A mérlegkészités napjaig a vallalkozéasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezo,
koriilmény nem allt fenn.

2. SZAMVITELI POLITIKA
a) Az elszamolas alapja, mérlegkészités idopontja

A tarsasag a szamviteli torvény eldirasai szerint éves beszamolot készit.
A beszamol6 fordulonapja 2012. december 31. A mérlegkészités idépontja: 2013. marcius 20.




FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Virosfejleszté Zrt.
KIEGESZITO MELLEKLET A 2012. DECEMBER 31-EI EVES BESZAMOLOHOZ

A tarsasag a gazdéalkodas eredményét Osszkoltség eljarassal készitett eredmény-kimutatas (,,A”
valtozat) alapjan allapitja meg.

b) A szamviteli politika fobb elemei

A tarsasag szamviteli politikdjaban teljes egészében igazodik szamvitelrdl sz6ld6 2000. évi C.
torvényben rogzitett szabalyokhoz. Konyveit ennek és a Magyarorszagon éltalanosan elfogadott
szamviteli elveknek megfelelden vezeti.

A tarsasag a szamviteli torvénnyel 6sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi valamint
eszkoz és forras értékelési szabalyzatat.

A tarsasag rogzitette szamviteli politikajaban, hogy a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kiindulva
biztositani kell a szamviteli alapelvek érvényesiilését.

Fenticken kiviil rogzitésre keriiltek azok a szamviteli torvény 4ltal eldirt 6sszeg hatarok, amelyek
az ellendrzés soran feltart hibak min6sitését meghatarozzak az alabbiak szerint:

Jelentds Osszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozo6 ellendrzések soran, egy adott
lizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét
novelo-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott
tzleti év mérleg-foosszegének 2 szdzalékat (ennek értéke 2012-ben 15 421 eFt). Az ezen
Osszeget meghaladé hiba esetén azokat harmadik oszlopban kell bemutatni az éves
beszamoldban az el6z06 évi adatok mellett.

Nem jelentds Osszegii hiba: ha a hiba feltdrasanak évében, a kiilonboz6 ellendrzések soran, egy
adott tizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat
tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (elojeltdl fuggetlen) dsszege nem haladja meg a
jelentds 6sszegli hiba el6z6ek szerinti értékhatérat.

A megbizhaté és valos képet lényegesen befolyasold hiba: ha a jelentds Osszegii hibak és
hibahatasok Osszevont értéke a sajat toke €rtékét lényegesen megvaltoztatja, vagyis, ha a
megallapitasok kovetkeztében a hiba feltdrdsanak évét megeloz6 iizleti év mérlegében
kimutatott sajat toke legalabb 20 szazalékkal valtozik (n6 vagy csokken).

A tarsasag szamviteli politikdjaban foglalt értékelés modszerek és eljarasok az alabbiak szerint
foglalhatok dssze:

c) Immaterialis javak

Az immaterialis javak beszerzési, illetve eldallitasi koltségen halmozott értékcsokkenéssel
cs6kkentve, az ismert piaci értékiikknél nem magasabb értéken kerlilnek kimutatisra. Az
értékcsokkenés kiszamitisa a linearis modszer alkalmazasaval, havi gyakorisaggal térténik, az
immaterialis javak vérhat6 hasznos élettartama alapjan meghatarozott értékcsokkenési kulcsok
alapjan az {izembe-helyezés napjat kovetd honap elsd napjatdl kezdédben. Az értékcesdkkenési
leiras szamitdsanak alapja az adott eszk6z brutto értéke.
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Az immaterialis javak varhato hasznos élettartama az alabbiak szerint alakul:

Vagyoni értékii jogok 6 év
Szoftverek 3év

d) Targyi eszkozok

A targyi eszk6z6k a mérlegben beszerzési, illetve eldallitdsi koltségen, a halmozott
értékcsokkenéssel csokkentve, az ismert piaci értékiikknél nem magasabb értéken keriilnek
kimutatasra. A targyi eszk6z beszerzési értéke a felarakkal novelt és engedményekkel
csokkentett vételar mellett magdban foglalja a beszerzett targyi eszkéz lizembe helyezése,
rendeltetésszerli hasznalatbavétele érdekében az iizembe helyezésig, a rendeltetésszerli
hasznélatbavételig felmeriilt raforditasokat is (szallitdas, vamkezelés, kozvetités, alapozais,
lizembe helyezés, tovabba mindaz a tevékenység, amely a targyi eszkOz beszerzéséhez
hozzakapcsolhatd, ideértve a tervezést, az elOkészitést, a lebonyolitast, a hitel igénybe vételt, a
biztositast)

Az értékesSkkenés kiszamitésa - linearis mddszer alkalmazasaval, havi gyakorisaggal torténik,
az eszk6zOk varhaté hasznos élettartama alapjan meghatarozott értékcsokkenési kulcsok alapjan
az lizembe helyezés napjat kovetd honap elsd napjatol kezdédéen. Az értékcsokkenési leiras
szamitasanak alapja az adott eszkdz bruttd értéke csokkentve a hasznos élettartam végén
varhatdan realizalhaté maradvanyértékkel

Téarsasagunk a maradvanyérték meghatarozasanal az aktivaland6 eszkoz egyedi jellegét veszi
figyelembe. Ennek megfeleléen allapitunk meg maradvanyértcket az ingatlanokhoz, a
jarmilvekhez, egyes a miiszaki és egyéb berendezések, gépek kozé besorolt eszkdzokhdz. Azon
eszk6zok esetében, melyek aktivalasakor maradvanyértéket nem hatarozunk meg, Ggy itéljikk
meg, hogy olyan gyors a technikai fejlodés, jelentos az erkdlesi avulasuk, hogy a hasznos
¢lettartam végén jelentds realizalhatd értéke nem lesz, illetéleg beszerzési értékiik nem jelentds
Tarsasagunk lizleti év alatt bonyolitott forgalmahoz képest. Nem tekintjiik jelentosnek a varhatd
realizalasi értéket, ha az nem ¢éri el a bruttd érték 15%-at.

Terven feliili értékcsokkenés szamolunk el abban az esetben, ha

- az immaterialis jOszag és a targyi eszk6z konyv szerinti értéke tartdsan ¢s jelentdsen magasabb,
mint ezen eszkdz piaci értéke,

Tartésnak itéljilk meg a tendenciat, amennyiben az egy éven tili, azaz két lizleti (naptari) éven
keresztiil fennall.

- a szellemi termék, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) értéke tartdsan lecsokken, mert a
vallalkozasi tevékenység miatt feleslegessé valt, vagy megrongilédas, megsemmisiilés, illetve
hidny kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato,

- a vagyoni értékii jog a szerz6dés modosuldsa miatt korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesithetd.

Az elszdmolt terven feliili értékcsokkenések Osszegének visszairasara keriil sor, amennyiben az
eszkoz konyv szerinti értéke alacsonyabb ezen eszkoz bekeriilési értékénél és az alacsonyabb
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értéken vald értekelés okai mar nem vagy csak részben allnak fenn. A visszairas nyilvantartisa
egyedileg az adott eszk6zhoz kapcsoloddan torténik, annak érdekében, hogy ezaltal is biztositva
legyen, hogy a korabban elszdmolt terven feliili értékcsokkenéstdl t6bb ne keriiljon visszairasra.

Az eszk0z06k varhaté hasznos élettartama az alabbiak szerint alakul:

Ingatlanok 50 év
Egyéb épitmények 16,7 év
Irodai batorok 6,9 év
Szamitastechnikai eszk6zok 3év
Egyéb berendezések 3-6,9 év
Hirkoz16 berendezések 3-6,9 év

A tarsasag a kis értékil targyi eszkdzeinek (100 E Ft alatt) értékcsokkenését a beszerzéskor egy
Osszegben szamolja el.

€) Készletek

A tarsasag a vasarolt készletek értékét tényleges beszerzési dron hatdrozza meg, vagy pedig
piaci értéken szerepelteti, ha az utobbi alacsonyabb, mint a beszerzési ar. A
készletfelhasznalds értéke mérlegelt atlagaron kerill megallapitdsra. A tarsasdg vezetGsége
altal lassan mozgonak, illetve elfekvonek itélt, tovabba azon visszavésarolt készletek, amelyek
esetében a beszerzési érték magasabb, mint a varhaté a nett6 realizalhatd érték. A tarsasag a
beszamolasi id6szakban nem rendelkezett vasarolt készlettel.

f) Kiilfoldi pénzeszkozben felmeriilo iigyletek elszamolasa

A kiilfoldi pénzeszkdzben felmeriilo tigyletek az ligylet napjan érvényes MNB arfolyamon
keriilnek elszamolasra. A pénziigyi teljesités és az ligylet felmeriilésének idopontjaban érvényes
arfolyam kiilonbozetébdl adodo arfolyamnyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban
keriil kimutatésra.

A kilfoldi pénzeszkdzben nyilvantartott eszk6zok és forrasok értékelése a mérlegben az
alabbiak szerint alakul: A deviza és valutakészletek, a kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések és
kotelezettségek az MNB altal a mérleg fordulonapjéan jegyzett arfolyamon keriilnek értékelésre.

g) Rendkiviili tételek

A tarsasag rendkiviili tételként kezeli a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény 86. szakaszaban
felsorolt meghatdrozasok ala besorolhat6 gazdasagi eseményeket.

3. KONYVVEZETES ES KONYVVIZSGALAT

A szamviteli t6rvényben elbirt, a konyvviteli szolgaltatds korébe tartozo feladatok
végrehajtasaval a tarsasag iligyvezetése az FSF Audit Kontroll Kényvvizsgald, Szamviteli
Szolgaltatd és Tanacsaddé Kft.-t (Magyar Konyvvizsgdléi Kamara nyilvantartdsi szama:
004019) bizta meg. A beszamolot Faragd Istvan bejegyzett konyvvizsgaléd éllitotta (MKVK
reg.: 003182) bssze.
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A szamviteli torvény vonatkozd elbirdsai szerint a tarsasidg szamdara kotelezd az éves
beszamold konyvvizsgald altal torténd ellenérzése. Az éves beszamold ellendrzésével
kapcsolatos konyvvizsgaldi feladatokat a Olah Gébor (MKVK regisztracios szam 000081)
latja el.

A tarsasag konyvvizsgalatanak éves dija 1 500 000 Ft + AFA. A konyvvizsgilo mas egyéb
szolgaltatast nem végzett, a konyvvizsgalati dijon kiviil egyéb dijazast nem kapott.

4. VAGYONI ES PENZUGYI HELYZET

Az eszk6zOk és forrasok Osszetételének valtozasat az 1.sz melléklet, a vagyoni helyzetet,
tovabba a vagyon miikodés hatékonysagat jelz6 mutatokat és azok valtozasat a 2.sz. melléklet
tablazatai tartalmazzak.

A tarsasdg pénziigyi helyzetétre, a likviditdsra és a fizetoképességre, tovabba a jo-
vedelmezdség alakulaséra jellemzd mutatdkat és értékiik idobeli alakulasat a 3.sz. melleklet
tablazatai foglaljdk magukba.

A tarsasag pénzeszkozeiben bekdvetkezett valtozasokat a 4.sz. mellékletben foglalt cash-flow
kimutatas mutatja be.

5. BEFEKTETETT ESZKOZOK

Az immaterialis javak €s targyi eszk6zok értéke a beszamolasi idészakban a 5.sz mellékletben
foglaltak szerint alakult a beszdmolasi id6szakban.

6. EGYEB KOVETELESEK

A beszamol6 mérlegében nem részletezett egyéb kovetelések Osszetétele a kovetkezd (adatok
E Ft-ban):

El6z6 év Targyév

Tulfizetés szallitonak 0 128
Adott kdleson 0 519
Adott eldleg 0 59
Tarsasagi ado 587 1967
Altalanos forgalmi ad6 0 2 439
Helyi addk elszamolasa 0 391
Egyéb adok 46 45
Athuzodo Afa kdvetelés 0 265
Osszesen 633 5813

7. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

A tarsasag a targy idoszakot érinté — a fordulé napig nem szamlazott — bevételekre, elére
fizetett koltségekre aktiv id6beli elhatarolasokat nem képzett, az idSbeli elhatarolas alloméanya
az alabbiak szerinti (adatok E Ft-ban):
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El6z6 év Targyév

Kovetkezd évben szamlazott bevétel 0 31 045
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 0 31 045
Egyéb eldre fizetett koltségek 74 2976
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 74 2976
Aktiv idébeli elhatarolisok Gsszesen 74 34 021
8. SAJAT TOKE

A sajét toke dllomanyanak és Osszetételének valtozéasat az alabbi tablazat mutatja be (adatok E
Ft-ban):
El6z6 év = Novekedés Csokkenés Targy év

Sajat toke 698 333 45 887 10149 734071
Jegyzett toke 513 100 45 000 0 558100
Toketartalék 136 800 0 0 136 800
Eredménytartalék 48 137 296 9853 38 580
Meérleg szerinti eredmény 296 591 296 591
9. CELTARTALEK

A beszamolasi év soran nem fordultak el6 olyan gazdasagi események, amelyekre a szamviteli
térvény elbirasai szerint céltartalék képzési kotelezettség all fenn.

10. EGYEB ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Az egyé€b rovid lejaratu kotelezettségek Osszetételét a kovetkezd részletezés mutatja (adatok E
Ft-ban):

El6z6 év Targyév

Vevok talfizetése 0 375
Helyi ipariizési ado 1098 0
Altalanos forgalmi adé 3 008 0
Tarsadalombiztositasi jarulék kotelezettség 2727 5583
Szakképzési hozzajarulas 630 189
Szja kotelezettség 1184 2016
Egyéb adofizetési kotelezettség 639 960
Munkavallalokkal szembeni kotelezettségek 0 9
Kiilonféle egyéb kitelezettség 0 27
Osszesen 9286 9159

11. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK
A tarsasag a targy idGszakot terheld — a forduld napig nem szdmlazott — raforditasokra passziv
id6beli elhatarolasokat képzett az alabbiak szerint (adatok E Ft-ban):
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Eloz6 év Targyév

Targyévet terhel6 nem szamlazott miikodési koltség 99 3295
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolisa 99 3295
Bevételek passziv idobeli elhataroldsa 0 0
Passziv idébeli elhatarolasok dsszesen 99 3295
12. EGYEB BEVETELEK

Az egyéb bevételek Osszetétele (adatok E Ft-ban):
El6z6 év Targyév

Koltségek ellentételezésére kapott tamogatas 25260 196 500
Targyi eszkdz értékesités 111 135
Kiilonféle egyéb bevételek 253
Osszesen 25371 196 888

13. EGYEB RAFORDITASOK

Az egyéb raforditasok Osszetételét a kovetkezd részletez€s mutatja (adatok E Ft-ban):
El6z6 év Targyév

Allamnak fizetett adok, birsag, potlék 0 470
Onkorményzatoknak fizetett adok 2633 3009
Adott tAmogatas 0 11420
Kiilonféle egyéb raforditasok 831 285
Osszesen 3464 15 184

14. TARSASAGI ADOALAP MODOSITO TETELEK

A konyvszerinti eredményt alapul véve a tarsasagi adé alapjanak meghatdrozasa soran az
alébbi adoalap médosito tényezoket vettiik figyelembe (adatok E Ft-ban):
El6z6 év Targyév

Adézas elotti eredmény 660 1925
Addzas elotti eredményt csokkenté tételek

Adétorvény szer.ért.csokk.+ Ertékesitett eszk.net.ért. 9208 16 992
Adézas elétti er.-t csokkento tételek Osszesen 9208 16 992

Adézas el6tti eredményt novelé tételek

Szt alapjan elsz. ért.csokk.+ Ertékesitett eszk. net.ért. 9208 16 986
Reprezentacio 1220 0
Nem bevételszerz6 tevékenységhez kapes. kolts. 626 0
Adott tamogatas 0 11 420
Adoézas elétti eredményt noveld tételek dssz. 11 054 28 406
Adoéalap 2 506 13 339
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15. FELUGYELO BIZOTTSAG, UGYVEZETES

A Térsasag feliigyelé bizottsaganak €s ligyvezetésének tagjai részére 15 280 E Ft tiszteletdij
és 14 000 E Ft illetmény keriilt kifizetésre. Az emlitett korben koélcson folydsitdsira nem
keriilt sor.

16. MUNKAVALLALOI LETSZAM, SZEMELYI JELLEGU EGYEB KIFIZETESEK

Az alabbi tablazat a beszamolasi iddszakban foglalkoztatott munkavallalok 1étszamaval és a
személyi jellegii kifizetésekkel kapcsolatos adatokat tartalmazza allomanycsoportonkénti
bontasban (a bérkoltség és a személyi jellegli egyéb kifizetések E Ft-ban):

Személyi jellegli egyéb

Atlagos all. 1étsz. Bérkoltség Koltség

El6z6 év | Targy év | El6z6 év | Targy év | El6z6 év | Targy év
13 45 86 824 166 704 8 069 12 057

17. EGYEB KIEGESZITESEK

e A targyévben kutatas-fejlesztéssel kapcsolatos raforditas nem meriilt fel.
e A tarsasag nem rendelkezik a kornyezetvédelmet kdzvetleniil szolgal6 targyi eszkozzel.

e A tarsasig mikodése soran veszélyes hulladékok, kornyezetre kéros anyagok nem
keletkeztek. Kornyezetvédelmi kotelezettségek, jovobeni koltségek fedezetére céltartalék
képzésre nem volt sziikség, ilyen jellegii raforditasok nem keriilt sor.

e A tarsasag a vezetl tisztségviseloknek részére nem folyésitott eldleget és kolesont, a
neviikben nem véllalt garancialis kotelezettséget.

2 CEV X Farencvares:
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfeljeszté Zrt. 1.sz.melléklet
Uzleti év: 2012
Eszk6zok Osszetétele
adatok E Ft-ban
) B} El6z6 év _ Targyév Valtozas
Megnevezes Osszeg | Részardny | Osszeg Részarany (%)
(E Ft) (E Ft) (%)
Befektetett eszk6z6k 659 780 723 672 93,86 109,68
Immaterialis javak 225 247] 0,03 109,78
Targyi eszkozok 659 555 692 101 89,76 104,93
Befektetett pénziigyi eszkdzdk 31324 4,06
Forgoeszk6zok 48 665 13 360 1,73 27,45
[Készletek |
Kovetelések | 20422 8 059 1,05 39,46
Ertékpapirok o ; -
Pénzeszkozok 28 243 5 301 0,69 18,77|
Aktiv idébeli elhatarolasok 74 34 021 4,41 45 974,32
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 708 519 771 053 100,00 108,83
Forrasok osszetétele
adatok E Ft-ban
Ei6z6 év Targyév e
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany Val(toc/iz)as
(E Ft) (E Ft) (%)
Sajat toke 698 333 734 071 95,20 105,12
Jegyzett toke 513 100 558 100 72,38 108,77
Jegyzett de még be nem fizetett téke (-)
Toketartalék 136 800 136 800 17,74 100,00}
Eredménytartalék 48 137 38 580 5,00 80,15
Lekotétt tartalék r
Ertékelési tartalék
Mérleg szerinti eredmény 296 5 0,08 199,66
Céltartalékok
Kotelezettségek 10 087 33 687 4,37 333,96
Hatrasorolt kitelezettség
HosszU lejaratd kotelezettségek
Rovid lejarat( kotelezettségek 10 087 33 687 4,37 333,96
Passziv id6ébeli elhatarozasok 99 3295 0,431 3 328,28
FORRASOK(PASSZIVAK)OSSZESEN 708 519 771 053 100,00 108,83
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel és Varosfeljeszt6 Zrt. 2.sz.melléklet
Uzleti év: 2012
VAGYONI HELYZET MUTATOI
Mutaté megnevezése Mutat6 szamitasa El6z6 év | Targyév |El6z6 év|Targyév|Valtoza
E Ft E Ft % % %
Tartésan befektett Befektetett eszkdzok 659 780 | 723672
Tl 93,12 93, ,
eszk6zok aranya Eszk6z6k 6sszesen 708 519 771 053 3,86 | 100,79
Forgoeszk6zok Forgéeszkzdk 48 665 13 360
aranya Eszk6z6k 6sszesen 708 519 | 771053 3 25,23
Befektetett eszkdzok Sajat téke 698 333 | 734 071
fedezettsége Befektetett eszk6zok 659 780 | 723 672 58 0 95,84
Targyi eszkdzok Sajat toke 698 333 | 734071 105.88
, 106,06 | 100,17
fedezettsége Targyi eszk6z6k 659 555 692 101
Tékeerésség (Sajat téke Sajat téke 698 333 | 734 071 08.56
, 95,20 ,
arany) Forrasok 6sszesen 708 519 | 771053 96,89
Révid It?jérata I(Iiite- Révid Iejé'n'ratu kot. 10 087 33 687 1,42 437 306,88
lezettségek aranya Forrasok Osszesen 708 519 771 053
HosszU lejaratt Hosszd lejaratu két. 0 o 000 | 000 -
kotelezettségek aranya Forrasok 6sszesen 708 519 771 053 ' !
Kotelezettségek Kotelezettsegek 10 087 33 687
aranya Forrasok ésszesen 708 519 [ 771053 142 4,37 | 306,88
VAGYON MUKODTETES HATEKONYSAGA
Mutaté megnevezése Mutatd szamitasa El6z6 év | Targyév |El6z6 év|Targyév|Valtoza
E Ft E Ft %
Eszkéz6k Ne_t-to"ar?evetel 141 525 271 971 0,20 0,35 176,59
fordulatszama Eszkozok 6sszesen 708 519 771 053
Targyi eszk6z6k Nettd arbevétel 141 525 | 271971 21
fordulatszama Targyi eszkézok 659 555 | 692 101 0. 0,39 183,13
Készletek Netto arbevétel 141525 | 271971 i . .
fordulatszama Atlagos készletek 0 0
Sajat toke Netto arbevétel 141525 | 271971 1
fordulatszama Sajat toke 608333 | 73aom | 20 | %7 [ 182®2
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfeljesztd Zrt. 3.sz.melléklet
Uzleti év: 2012

LIKVIDITASI MUTATOK

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El626 év | Targyév |El6z6 év| Targyév|Valtoza
E Ft E Ft % % %
Lidviditasi mutaté 1. Forgéeszkézok 48 665 13 360 482,45 | 3966 8,22
(Current ratio) Rovd lejarata kotelezettségek| 10 087 33 687
Lidviditasi mutato |I. | Forgbeszkédzok-Készletek 48 665 13 360

| 482,45 39,66 8,22
(Quick ratio -gyors rata) |Rovd lejarata kotelezettségek| 10 087 33 687

Pénzeszk. +értékpapirok 28 243 5 301
Rovid lejaratu kotelezettségek| 10 087 33 687

Pénzeszkézok | 28243 | 530t
Ro6vid lejaratu kotelezettségek| 10 087 33 687

Lidviditasi mutato |ll. 279,99 | 15,74 5,62

Lidviditasi mutato V. 279,99 | 15,74 5,62

PENZUGYI STRUKTURA MUTATOI

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév |El626 év|Targyév|Valtoza
E Ft E Ft % % %
Hitelfedezettségi Sveteld
itel e' ezettségi Kowetelések 20 422 8 059 202,46 | 23.92 11,82
mutato Roévid lejaratu kotelezettségek| 10087 | 33687
Eladésodottsag foka Kotelezettségek 10087 | 33687 | 44 | 437 | 30688
Eszkozok 6sszesen 708 519 771 053
Dinamikus likviditas Uzemi tev. eredménye 1646 | 1714 f 4632 | 500 | 31.18
Rovid lejaratu kotelezettségek| 10 087 33 687
Vews / Szallitéi allomany Vewdk 19789 | 2246 |,,7054| 916 | 037
aranya Szallitok 801 24 528 ’ ’
Vewsk atfutasi Atlagos vevs allomany 21 111 11018 | ocyus | 1479 | 2716
ideje (nap) Netté arbevétel 141525 | 271971 ’ ’ '
Szallitok atfutasi Atlagos szallitéi sllomany 416 12665 | , oo | 2088 | 49137
ideje (nap) Anyagjelleg(i raforditasok | 32605 | 202 009 ' ' ’

A jovedelmezdség alakulésa

Mutat6 megnevezése Mutat6 szamitasa El6z0 év | El6z6 év | Targyév | Targyév
E Ft % Eft %
Arbevétel ardnyos Gzleti | Uzemi (izlet eredmény |~ 1646 | o [ 1714 063
eredménye ___Nett6 srbevétel 141526 : 271 971 ’
Tﬁkear?nyos azleti m ‘I' i . r X 1646 0.24 1714 0.23
eredmény Sajat toke 698 333 734 071
Eszk6zaranyos izleti Uzemi (izleti) eredmeény 1646 0.23 1714 0.22
eredmény Osszes eszkoz 708619 ' 771053 )
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KIEGESZITO MELLEKLET A 2012. DECEMBER 31-EI EVES BESZAMOLOHOZ,

| 4.szmelléklet
FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 és Varosfelje ; 2012. december 31..
CASH-FLOW kimutatas
adatok E Ft-ban
Sorszam Atétel megnevezése El626 év Targyév
a b c d
1. Szokéasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkéz valtozas 68 625 22924
01. |Addzas eldti eredmény +/- 660 1925
02.  [Elszamolt amortizaci6 + 9208 16 986
03. |Elszamolt ériékvesztés és visszairds +/- 0
04. |Célartalek képzés és felhasznalas kiilonbsége +- 0
05. |Befekietett eszkdzok értékesiiesének eredménye +/- 135
06. [Szalitdi kotelezetiség valpzasa +- 770 23727
07. |Egyéb rovidlejaratl kdtelezetiség valiozasa +- 4047 -127
08. |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa +- -34 3196
09. |Vevé kdvetelés valiozasa +/- 2644 17 543
10.  |[Forgbeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa +/- 1684 -5180
11.  |Aktiv idSbeli elhatarolasok valibzasa +/- 50 010 -33 947
12.  |Fizetet, fizetendd adé (nyereség utan) - -364 <1334
13. Fizetet, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
1. Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkdzvaltozas -21 901 -50 998
14,  |Befekietett eszkdzOk beszerzése - -21 901 51133
15.  |Befekietet eszk6z0k eladasa + 135
16.  |Kapott osztalék, részesedés + 0
ill.  |Pénziigyi miveletekbd! szarmazé pénzeszkdz-valtozas -37 895 5132
17. Részvénykibocsatas, tBkebevonas bevétele + 5132
18.  |Kotvény, hitelviszonyt meglestesitd érkpapir kibocsatasanak bevétele + 0
19.  |Hitel és kdlcson felvétele + 0
20 Hossz( lejaratra nydijott kélesondk és elhelyezett bankbetétek trlesztése, megsziintetése, 0
bevéltasa +
21.  |Véglegesen kapot pénzeszkdz + 0
22. |Részvénybevonas, t5kekivonas (tokeleszallitas) -
23.  |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0
24. |Hitel és kdlcson Briesztése, visszafizekse - -37 895 0
25. |Hosszl lejaratra nyUjtott kdlesénok és elhelyezet bankbetétek - 0
25.  |Véglegesen atadott pénzeszkdzok - 0
26. |Alapitbkkal szembeni, iletve egyéb hosszi lejarati kotelezetiség valtozasa +- 0
IV. |Pénzeszk6zok valtozasa (t1.111.111l. sorok) 8 829 -22 942
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfeljeszté Zrt.

5.sz.melléklet

Uzleti év: 2012

Immaterialis javak és targyi eszk6zok brutté értékének, halmozott é rtékcsokkenésének

és netto értékének

valtozasa

adatok E Ft-ban

Brutto érték Ertékcsokkenés
Megnevezés Nyit6 ertek Nﬁ;’::& Cs:::e' A‘T’;m' zare | Nyits ertsk [ NO\;ZI:;?S Kiséris- Cs:g:e At::°' zars | MO erték
felelili K
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 ‘ 0 0
Vagyoni érték( jogok 912 486 178 664 248
Szellemi termék 189 0
Uzleti vagy cégérték . 0 0
Immateridlis javakra adott eldlegek - 0 0
Immateridlis javak értékhelyesbitése . 0 0
—

Kisértékii immateridlis javak L { 406 0
IMVATERIALIS JAVAK 0 189 1507, 1259 248
Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékii jogok 644 344 34 185 s 678 529 11642] 666 987
Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 9 396 e 1844 16 969 25 114
Tenyészallatok E 0 0
Beruhazésok, felljtasok 0 0
Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0
Targyi eszkozok értékhelyesbitése - 0 0 0
Kisértékil targyi eszkszok 4203 4463 450 9116 4203 4463 450 9116 0
TARGY1ESZKOZOK 679 390 48 044, 0 2294 729728 19 835 16 402 1390 37 627 692 101
Mnddsszesen: 680 102 48 650 0 2483 731 235 20 321 16 986 15679 38 886 692 349
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Mellékletek 18. oldal
1./ 2013. évi Uzleti terv 18. oldal

Targy: A FEV IX. Zrt. 2013. évi Uzleti terve
Datum: 2013. aprilis 29.
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I. A Tarsasag bemutatasa

— Cégneve: FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelé és Varosfejleszt6
Zrt.

— Székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fsz. 2.

— Telephelyei: 1094 Budapest, Balazs Béla u. 16/A 1./1.

1096 Budapest, Haller u. 54. fsz. 2.
— Alapitas idépontja: 1992. februar 21.

— Tulajdonosi szerkezet:  Budapest Févaros IX.  Kerillet  Ferencvaros
Onkorményzata 2010. oktober 6-4t61  100%-os
részvénytulajdonos

Alaptékéje: 558.100.000,- Ft, azaz Otszézétvennyolemillio-
egyszazezer forint

2010-ben a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata megvasarolta a
Virosfejlesztés Zrt. tulajdondban 1év6 részvényeket, igy a SEM IX. Varosfejleszté Zrt.
egyszemélyes tulajdonosava valt.
A Ferencvérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2012. méjus 3-i iilésén tudomasul vette a
Tarsasag Igazgatdsaganak korabbi hatarozatat a cégnév valtoztatasarol és igy Tarsasagunk Gj

- teljes cégneve: FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 és Varosfejlesztd Zrt.-re,

- roviditett cégneve: FEV IX. Zrt.-re valtozott.

A Tarsasagot 5 tagu Igazgatésag iranyitja és 6 tagu Felligyeld Bizottsdg ellendrzi
tevékenységében.

Uzletpolitikai célkitiizések

A Tarsasag szamara alapvetd cél az iizleti terv elkészitésével dsszefiiggésben:

- a gazdalkodasi és pénziigyi egyensuly megtartasa;

- a Tarsasag eddig is végzett vérosfejlesztési, és ingatlangazdalkodasi tevékenységének
zavartalan tovabbvitele;

- a tulajdonos Onkorméanyzat altal kiemelt projektnek nyilvanitott - a ,,Szocialis véros-
rehabilitacié Ferencvarosban, Jozsef Attila Terv L. iitem” elnevezésii varosrész fejlesztési
projekt meginditasa, szakmai felligyelete, projekt menedzselése;

- az egyes Onkormanyzati trsasagok kontrolljahoz szakmai tdmogatas nyujtasa;

- a kOzbeszerzési eljarasok lebonyolitasa.

Peremfeltételek, el6zmények
Tarsasagunk mukodési feltételét alapvetéen a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvarosi

Onkorményzat és a Tarsasag kozott 2011. aprilis 7-én 1étrejott megbizasi szerz8dés hatarozza
meg.

Targy: A FEV IX. Zrt. 2013. évi Uzleti terve
Datum: 2013. 4prilis 29.
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A FEV IX. Zrt. 2013. évi miikodését is alapvetden a tavalyi évben bevezetett Gj miikodési
modell hatdrozza meg, és ez alapjan az Onkormanyzattal kotott 3 (kozszolgaltatasi, megbizasi
és tamogatasi) szerzédés. A Tulajdonos 2013-as koltségvetésében ennek megfeleléen
biztositja tarsasagunk feladatellatasanak finanszirozasat is.

I1. A Tarsasag 2013. évi Uzleti terve, fobb adatainak dsszefoglalasa

IL/1. A Tarsasag 2013. évre tervezett virosfejlesztési és viros-rehabiliticids
tevékenységének bemutatisa

1.) Tervezések, elokészitések
- Pava u. utépités kiviteli tervének aktualizalasa, korszerisitése épitési engedélyezési
eljaras lefolytatasa.

- Otletpalyazat a Nehru-part - Bakéts u. - Bakats tér felszini térrendezésére a Budapest
Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt.-vel kdzdsen.

- Bakats u. - Bakats tér tervezési munkaihoz a mérnoki elokészitd feladatok
- geodéziai felmérés,
- kozmiigenplan.

- Imre u. ,kopoéréteg-cseréjéhez” kapcsolddd utépités és csapadékvizelvezetés terve,
valamint k6zmigenplan elkészitése.

- Csarnok téri utfeliilet, ,koporéteg-cseréjéhez” kapcsolédd utépités €s csapadékviz-
elvezetés terve, valamint kozmiigenplan elkészitése.

- Gatu. vizvezeték kivaltas kiviteli tervének aktualizélasa.
- Tuzliliom park korszertsitésének, felijitdsanak terve.
- Iparmivészeti Muzeum felujitasaval sszefliggd kozteriilet tervezése.

- Angyal Istvan park felszini térrendezésére egy Otletpalyazat kiirasa, vagy egy
koncepcidterv készitése. (Fovarosi egyeztetések fliggvényében.)

- Hégyes E. utca korszertisitésére koncepcioterv, illetve engedélyezési terv készitése.

- Dontés-elokészitd tanulmanyterv készitése a kovetkezd hétéves unids koltségvetési
ciklusra javasolt fejlesztésekre.

- Jozsef Attila Terv II. item épiiletfeljitasok épitési engedélyezési tervének
elokészitése.

- Gat u. 25. sz. alatti Munkaerdpiaci Iroddhoz kapcsolédéan az épiilet homlokzatanak
felujitasara tervkészités.

Targy: A FEV IX. Zit. 2013. évi Uzleti terve
Datum: 2013. 4prilis 29.
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2.) Kivitelezések
- Pava utca, Tompa utca €s Mester utca kdzotti szakaszanak utépitése.

- Balazs B. u. 3.sz. mogotti K6zos Zold kivitelezése.

- Balazs B. u. 7.sz. mégotti K6zos Zold kivitelezése.

- Szentagothai-park kis atalakitasa, a tervezett két szobor felallitdsahoz.

- Imre utca koporéteg cseréje, csapadékvizelvezetéssel egyiitt.

- Csarnok tér burkolat kopdréteg cseréje.

- Csarnok tér felszini térrendezés Il/b. litem (vizjaték) kivitelezése.

- Thaly K. u. 13-15.sz. ald helyezend6 traf6 helyének kialakitasa, kerités athelyezés.

- Tizliliom park meghatarozott részének felujitasa a rendelkezésre 4ll6 forrasok
fiiggvényében.

- Esetleges épiiletbontasok.

3.) Projektmenedzsment feladatok

A) Szocialis varos-rehabiliticié Ferencvarosban, Jozsef Attila Terv 1. iitem

A 2007-2013 évek program idoszakdban az Europai Regiondlis Fejlesztési Alapbol, az
Eurdpai Szocialis Alapb6l és a Kohézids Alapbdl szdrmazo tamogatasok felhasznalasanak
rendjérél szolo 4/2011. (1.28.) Korm. rendelet értelmében lehetdség volt olyan fejlesztési
projekt benytjtasara, amelyet a Nemzeti Fejlesztési Kormanybizottsag hagy jova.

A Magyar Kozlony 2012. évi 56. szamaban megjelent a 1144/2012. (V.10.) Korm. hatérozat,
amely ,,A regiondlis operativ programok 2011-2013. évekre sz6l6 akcidterveinek
jovahagyasarol, és egyes prioritdsai hazai tarsfinanszirozasi keretének novelésér6l” szol. A
Kormany hatéarozat szerint a K6zép-magyarorszagi Operativ Program keretében Szocialis célu
véaros-rehabilitacié cimén 10,6 Mrd Ft-os keretb6l lehetdség nyilt palyazati forrasok
elnyerésére.

2012. augusztus 10-én a Nemzeti Fejlesztési Ugynokség meghirdette KMOP-5.1.1/B-12
kédszamon a Szocidlis Varos-rehabiliticios palyéazatot.

A Pro Régié Kozép-Magyarorszagi Regionalis Fejlesztési és Szolgéltaté Nonprofit Kézhaszni
Kft.-hez benyujtott telepiilésfejlesztési témaja kiemelt projektjavaslatra vonatkoz6 dontést a
Kormany 1649/2012. (XII.19.) sz. hatdrozata rOgziti, amely a Magyar Ko6zlony 2012.
december 19-i 174. szaméban is megjelent.

Targy: A FEV IX. Zrt. 2013. évi Uzleti terve
Datum: 2013. 4prilis 29.
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A fenti déntés alapjan a ,,Szocialis varosrehabilitdcié Ferencvarosban, Jozsef Attila terv 1.
iitem” c. részletes projektjavaslat nevesitésére keriilt sor a Kozép-Magyarorszagi Operativ
Program 2011-2013-as Akciotervében 2.810.068.607,- Ft elszamolhaté kozkiadassal.

Kormanydontéssel megitélt

elszamolhato koltség: 2.810.068.607,- Ft
tamogatasi Osszeg: 2.810.068.607,- Ft
tamogatasi arany: 100 %

A Tamogatasi Szerz6dés alairasara linnepélyes keretek kozott 2013. januar 24-én keriilt sor.

A muszaki megvalositas kezdete és vége: 2013.01.31. - 2015.04.25.
Projektbefejezés hatarideje: 2015.05.25.

A kedvezményezett Onkorményzat a JAT kiemelt projekttel kapcsolatos projektmenedzseri
feladatok ellatasaval 2012. januar 31-én kotott megallapodasban bizta meg Tarsasagunkat.

Projekt bemutatdsa:

A Ko6zépsd-Ferencvaros kozel 80 hektaros, 44 tombnyi varosrésze az 1990-es évek elején a
févaros egyik legrosszabb fizikai allapotd teriilete volt, kritikus tarsadalmi lecsuszasi
folyamatok jellemezték. Az 1992 oOta tarté érték6rzd véarosmegujitasi akcié pillére:
Onkormanyzati lakohazak felujitasa, tarsashizak felljitdsanak palyazati tamogatasa,
kozterilletek megujitasa, Gj épiiletek létesitése a magantdke bevonasaval. Az akcid 4.
stlypontja Ferencvaros legnagyobb kiterjedésii, legrosszabb allapotq teriilete, a Gat utca menti
hét tomb, a Jozsef Attila Terv (tovabbiakban JAT) térsége. A JAT célteriilete a Gat u., Thaly
K. u. és Marton u. kozti szakasza, melynek 6nkormanyzati tulajdont akcioteriiletén komplex
varosmegujitast kivan megvalositani a projekt kiterjesztésével, a FEV IX. Zrt.
kozremikodésével.

Gat utca rehabilitacioja:

A Gat utca korszerGsitése, felijitasa sordn a jarda és az utpédlya felbontdsara és Uj
palyaszerkezettel, faltol — falig térkd burkolattal torténé atépitésére keriil sor a Thaly Kalman
és Marton utca kozotti szakaszon. Az egyiranya forgalmi sav mellett novénykazettakkal
hatarolt parhuzamos parkoldst és szélesebb jardakat terveznek. Az utépités korszerisitése
jelentosebb kozmii-beavatkozast nem von maga utdn. A kézmiivek koziil a csapadékviz-
elvezetés rendszere az, mely moddositist igényel. Az utca vizelvezetését viznyeldkkel
biztositottak. Az utca rekonstrukcidjanak része a kozvilagitds korszertisitése, a légkabelek
foldbe helyezése, térfigyeld kamerarendszer kiépitése.

Az atépitésre keriil6 utszakasz hossza 267 m.

Jozsef Attila Emlékhely kialakitasa:

A Gat u. 3. Jozsef Attila sziil6haza, itt talalhat6 a réla elnevezett emlékhely, amely felujitasra,
bévitésre szorul. A beavatkozas eredményeként megndvekszik a latogato tér, tdgasabb, jobban
felszerelt épiiletrész biztositja az emlékhely miikddését, kulturalis rendezvények megtartasat.
Felujitott alapteriilet: 124 m?.

Ferencvarosi Szocialis- Kozosségi Kozpont és Munkaerdpiaci Szolgdltaté Iroda:
A Lenhossék utca 7-9. foldszintjén keriilt elhelyezésre a tervezett Szocialis és Kozosségi
Ko6zpont, amely igy a szocidlis varos-rehabilitacios célteriilet kozvetlen fizikai kérnyezetében

Targy: A FEV IX. Zrt. 2013. évi Uzleti terve
Détum: 2013. aprilis 29.
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kap helyet a Ferencvarosi Szocidlis és Gyermekjoléti Intézmények igazgatosaga intézményi
keretei kozott. Szocialis kdzpont alapteriilete: 838 m?. Munkaerdpiaci Iroda: 523 m>.

Onkormdényzati lakéépiiletek felijitdsa:

A fejlesztés 1. litemében a Gat utca 3-5., 20, valamint a Lenhossék u. 7-9. szdmu épiiletek
komplex megujitasara kertil sor. Ez magaba foglalja a kiils6 homlokzatok (nyilaszardk, tetd,
porotherm hdszigetelt falazat az 0j épiiletrészeknél) 1épcsdhazak, fuiggbfolyosok feldjitasat.
Sor kertil hdszigetelésre, fiitéskorszerisitésre, gépészeti rekonstrukciora, egészséges szellbzés
kialakitasdra a lakdsok komfortositisa és az energiahatékonysag javitdsa érdekében. Az
akadalymentesitést az épiiletek bejaratanak OTEK el6iras szerinti 4talakitasa és a Gat u. 20. és
Lenhossék u. 7-9-ben liftiek kiépitése biztositja. A lakasok Osszkomfortositasa érdekében uj,
korszerii alaprajzii lakasok kialakitidsara keriil sor az alapteriilet megnovelésével, ami a
korabbi komfort nélkiili — félkomfortos allapothoz képest lehetdvé teszi a megfeleld méretd,
felszereltségli konyha és a sziikséges mellékhelyiségek kialakitasat. Bels6 zoldteriiletek
keriilnek kialakitasra, ennek érdekében bizonyos épiiletrészek elbontasara is sor keriil. 134
meglévo bérlakas keriil megujitasra, 106 1) szociélis bérlakas kialakitasaval.

s

A JAT program keretében megvalosulé fejlesztéseket az EU palyazat eldirasa értelmében an.
., Soft” tevékenységekkel kitelezd rendszerbe foglalni, kiegésziteni.

Soft programok bemutatdasa

e Komplex ko6zOsségi program (Jozsef Attila emlékhellyel kapcsolatban, valamint
szabadidds programok, taborok),

e Szocialis program lebonyolitdsa (roma mentori rendszer fejlesztése, idbsuigyi
koncepcié tovabba egészségfejlesztési és drogprevencids program megvalositasa,
szocialpolitikai kerekasztal miikodtetése).

e Csaladmentori Iroda kialakitasa és miikodtetése.

e Foglalkoztatasi szolgaltatdsok biztositdsa (szakképzési/felnbttképzési programok,
munkaer6-piaci képzéssel kombinalt foglalkoztatas).

A PROJEKT FOBB SZAKASZAI 2013-BAN

Kiviteli tervek elkészitése a projektben 2013.01.15. 2013.02.19.
szerepld  épiiletekhez  (kozbeszerzési
pdlydzat)

Miiszaki ellenéri feladatok ellatdsa a 2013.02.04. 2013.03.11.
projekt épitési beruhézasainal
(kozbeszerzési palydzat)

Onkorméanyzati lakéépiilet felujitasa — 2013.03.15. 2013.07.15.
Gat utca 3.-5. (kdzbeszerzési palydzat)

Ferencvarosi Szocialis K6z0sségi 2013.07.22. 2013.09.20.
Kézpont  kialakitdsa  (kdzbeszerzési
palydzat)

Ferencvarosi  Munkaer6-piaci  Iroda 2013.07.22. 2013.09.20.
kialakitasa (kozbeszerzési pdlydzat)

Onkorméanyzati lakéépiilet felujitasa — 2013.07.22. 2013.09.20.
Lenhossék utca 7-9. (kdzbeszerzési

Targy: A FEV IX. Zrt. 2013. évi Uzleti terve
Datum: 2013. aprilis 29.
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palydzat)

Onkormanyzati lakoépiilet felyjitasa — 2013.07.22. 2013.09.20.
Gat utca 20. (kézbeszerzési palydzat)

Jozsef Attila Emlékhely kialakitasa 2013.08.15. 2014.07.31.
(kivitelezés)

Ferencvarosi  Szocialis-  Kodzosségi 2013.11.14. 2014.12.31.

Kozpont és Munkaerfpiaci Szolgéltaté
Iroda (kivitelezés)

Onkormanyzati lakoépiiletek feltjitasa 2013.08.15. 2014.12.31.
(kivitelezés)

Komplex kdzdsségi, szocidlis program 2013. 01. 31. 2015. 04. 25.
(6nkormanyzat) (soft elem) (kivitelezés)

Csaladmentori Iroda (soft elem) 2013. 01. 31. 2015. 04. 25.
(kivitelezes)

Foglalkoztatdsi  szolgaltatasok  (soft 2013.01. 31. 2015. 04. 25.
elem) (kivitelezés)

B) ,Belsé-Ferencvaros kulturalis negyed fejlesztése” cimii projekt

A KMOP-5.2.2/B-09-2£-2010-0003 kodszami projekt Kedvezményzettjeként, Ferencvaros
Onkorményzata 373.497.768,- Ft Osszegli tdmogatisban részesiilt, valamint a palyazat
megval6sitaséhoz sziikséges 115.405.245,- Ft 6nrészt az Onkormanyzat biztositotta. A projekt
megvalositisa a Tamogatasi Szerzédésben meghatarozott idében 2013 junius 1-én zarul, a
palyazattal kapcsolatos feladatok az alabbiak voltak: (Ebben az esetben is az épitési
munkalatok mellett koételezéen megvaldsitandé Soft program elemeket is tartalmazott a
projekt).

Epitési tevékenységek
— Raday utcai kapcsoloszekrény kiépitése,
— Raday utcai kdnyveshaz és pinceklub atépitése,
— Raday utcai portalok felujitasa,
— Csarnok tér és Egyetem kert rendezése
— Turisztikai Informaciés Kézpont kialakitasa.

Az épitési munkékat minden esetben hataridére befejezték, az utolso kivitelezés (Konyveshaz)
miiszaki atadédsa mércius 13-4n megtortént.

Kozvetett Soft program
A Kozvetett ,,Soft” program lebonyolitasat Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkorményzata végezte. Ezaltal valosulhatott meg a Kiir6 altal meghatarozott azon cél, hogy
az Onkormanyzat kozvetlen kapcsolatba keriiljon a lakossaggal, a keriileti vallalkozasokkal,
intézményekkel, stb.
A kozvetett ,,Soft” programot a

o ,Zo6ld udvar”

e, Nyitott utca - Nyitott udvar”

e |, Punkosdi virdgiinnep”
cimil egymasra épiild projektelemek (,,mini-projektek™) alkottak.

Téargy: A FEV IX. Zrt. 2013. évi Uzleti terve
Datum: 2013. aprilis 29.
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A meghirdetett ,,mini projektek™ akcioteriilete a Raday utca (Bakats tér és a Kalvin tér kozétt),
a Bakats tér, a Kélvin tér és a Csamok tér volt, mely harmonizalt az EU palyazatban szereplé
Kozvetlen ,,Soft” program helyszinével, valamint érintette az épitési tevékenységek altal
lefedett fejlesztési teriileteket is.

Kozvetlen Soft program

A Kozvetlen ,,Soft” program keretében a Piink6sdi viragiinnep - 2012.05.25. és 2012.05.28-a
k6zott - a plinkdsdi hétvégén keriilt megrendezésre.

ILI./2. A Tarsasig mikodését meghatirozo egyéb feladatok bemutatisa

1./ A Ferencvdrosi Onkormdnyzattal kotott szerz6déses jogviszony:

A 2012. évtol kezdédéen a FEV IX. Zrt. tevékenységének finanszirozasa teljesen atalakult és
harom alapvet6 szerzodés hatarozza meg milk6dését, ezek az alabbiak:

- kozszolgaltatasi szerz6dés,

- megbizasi szerzodés,

- tAmogatési szerzddés.

A Képviselo-testiilet 84/2013. (IV.04.) hatdrozataval hagyta jova a fenti szerz6dések 2013-ra
vonatkozé véltozatait. A szerzodések pénziigyi fedezetét az Onkormanyzat 2013. évi
koltségvetési rendelete tartalmazza.

Az Onkorméanyzat 2012. januar 1-jét6l visszavonta a tarsasdgok rendelkezési jogat az
Onkormanyzati (al)szdmlak felett. Azokban az esetekben, amikor az 6nkorményzat nevében
jar el a tarsasag, de a szdmlédk az Onkorményzat nevére szolnak, ezen tételeknek az
Onkormanyzati kiadasok kozott kell szerepelni.

2./ A Tarsasag vagyonkezelési tevékenységének bemutatdasa

Az Onkormanyzati bérlemények ilizemeltetése elsfsorban a Bérleményiizemeltetési Iroda
feladata, melynek létszama a 2013. januar 1-i adatok szerint 16 f6 + 16 fo hazfeliigyel6.A
Ferencvéarosi Onkorményzat ez év elejei értesitése szerint legalabb 5 db hazfeliigyelés
Onkormanyzati épiiletet atalakit tArsashazza, mely miatt a hazfelligyel6k létszama az év soran
varhat6an csOkkenhet.

A Bérleményiizemeltetési Iroda altal tizemeltetett bérlemények szama 2013. januar 1-én:

) Epiilet: Lakas db: Helyiség db:
Onkormanyzati hazban: 110 db 3.521 db 265 db
Téarsashazban: 587 db 819 db 553 db

Budapesti Osszehasonlitisban a fenti adatsor a harmadik legnagyobb bérlakas allomany
kezelését jelenti (csak a XIII. és a VIII. keriiletben magasabb ez az érték).

Targy: A FEV IX. Zrt. 2013. évi Uzleti terve
Déatum: 2013. aprilis 29.
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Vagyonkezeléssel kapcsolatos feladatok csoportok szerinti felbontiasban:

Miiszaki és Uzemeltetési csoport feladatai:

bérloktol beérkezd hibak felvétele,
a beérkezett hibabejelentések alapjan — az Onkormaényzatra, mint tulajdonosra tartozo —
munkak elvégeztetése (4rajanlatkérés, megrendelés, munka elvégzésének ellendrzése,
benyujtott szama ellendrzése),
dnkormanyzati épiiletek hibaelhdaritisan és karbantartasan felil: pl: kozos zoldteriiletek
rendben tartatdsa, fiinyiras, lomtalanitds megrendelése, rdgcsalé és rovarirtas, valamint
fertdtlenités megrendelése,
kézmi cégekkel kapcsolattartas, egyeztetés,
beérkezett koziizemi szamléik ellendrzése,
koziizemi méréordk (villany, viz) allapotanak ellenérzése, fogyasztas leolvasasanak
megrendelése, sziikség esetén intézkedés,
vizdra csere, és Uj vizorak felszerelésének bonyolitasa (drajanlatok bekérése, megrendelés,
munka elvégeztetése), illetve a bérldk altal elvégeztetett vizora cserék, hitelesitések utani
szamlak ellenorzése, teljesités igazolasa,
Téarsashazakban 1év6 6nkormanyzati bérleményekkel kapcsolatos feladatok:
- naprakész nyilvantartds a tarsashazakban 1évé oOnkormanyzati bérleményekrdl, a
bérleményekhez kapcsolodo kozos koltség adatokrol,
- kapcsolattartas a tarsashazak kozos képviseloivel,
- kozgyilési jegyzokonyvek naprakész nyilvantartasa,
- havonta atutalasi Osszesitd készitése a tarsashdzak részére az aktualis kdzos
koltségekrol,
- részvétel az olyan kdzgytilésen, ahol 10 % feletti az dnkormanyzati tulajdon, illetve
olyan napirendi pont esetén - ahol az dnkormanyzat érdekeit képviselni kell,
- intézkedni a bérleményben tortént hibaleharitasrél, ha az nem a Tarsashdzra és nem a
bérlére - hanem a tulajdonos 6nkorményzatra tartozik.
bérlemények ellenérzéséhez kapcsolddd feladatok: évente legalabb egy alkalommal
ellendrizni kell az 6nkorményzati tulajdonban 1évd bérlemények allapotat, a benne €l6(k)
jogosultsagat, a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat. Az ellenOrzésrdl jegyzOkonyv
késziil, mely ha a bérlemény rendeltetésszeri hasznalatat veszélyezteté allapotot tar fel,
akkor a jegyzokonyv madsolatdt tovabbi intézkedésre megkiildik a Vagyonkezelési
Irodanak,
hazfelligyel6k alkalmazasaval kapcsolatos teendok: palyazatok lebonyolitasa, kozjegyzoi
okiratok elkészittetése, munkaszerzédések megkotése, hazfeliigyeldi munka feltételeinek
biztositasa, munkavégzés ellendrzése.

Bérbevételi csoport feladatai:

onkormanyzati tulajdont bérlemények bérleti dij nyilvantartasa, szimlazasa, beszedése.

a tulajdonos Ferencvaros Onkormanyzata 4ltal kiildott bérleti dij valtozasok és a Févérosi
Kozgytilés rendeletében meghatarozott viz-és csatornadij, szemétszallitasi dij valtozasok
érvényesitése,

lakbértamogatasok és lakasfenntartasi tamogatdsok kezelése, érvényesitése a bérlok felé,
egyenlegkozl6k  (leggyakrabban 0-4s igazolas kérése), lakbértamogatiasok és
lakasfenntartasi tdmogatasok igényléséhez sziikséges kiilonbozd idészakokra vonatkozo
igazolasok

Targy: A FEV IX. Zrt. 2013. évi Uzleti terve
Datum: 2013. 4prilis 29.
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.

- heti és havi zardshoz Osszesité készitése a Pénziigyi Iroda részére befizetésekrdl és
kifizetésekrdl jogcim szerint (lakbér, helyiségbér, szemétdij, viz- és csatornadij, tavfiitési
dij, kozponti fiitési dij), nett6 és afa (kulcsonként) megbontisban, eldiranyzat
feltiintetésével.

- havonta tételes kimutatas készitése a hatralékos bérldk tartozasairdl kiilsnb6z6 szempontok
szerint (pl.: jogcimenkénti (€16 bérlemény, jogecim nélkiili bérld, hazfeliigyeloi lakasok,
elidegenitett lakasok, tulajdonosnak visszaadott lakasok) hatralék lista, 30, 60, 90, 365
napon tuli tartozas lista, 100.000,- Ft-ot meghalad6 hatralékkal rendelkezd bérldk tartozas
listaja, valamint a szempontok kombinaléasa szerinti kimutatasok),

- témék szerinti legylijtések, kimutatasok elkészitése a tulajdonos szdmaéra pl.:

- Onkorményzati tulajdonban 1évé hdzak bérleményei ¢€s tarsashiazban 1évd
bérlemények szerinti lista,

- lires és bérelt bérlemények szerinti lista,

- bérlemények komfortfokozata szerinti lista,

- mellékmérds vizoraval rendelkezd illetve nem rendelkezd bérlemények szerinti lista.

- bank analitika, pénztar analitika forgalmanak rogzitése a fokonyvi kényvelésben,

- adatszolgaltatas a Vagyonkezelési és Felujitasi Iroda részére a hatralékos bérldkrol,

- tires bérleményekhez kapcsolédd szamlak ellendrzése, jogos-e a szamlazas,

- abeérkezett szamlak analitikus konyvelése,

- havonta hazankénti kimutatds készitése a vevd és szallité analitikabol (az épiileteket
beazonositd torzsszam segitségével) Onkormanyzati hazra és tarsashdzra vonatkozd
jogcimenkénti bevételek és kiadasok szerint.

A beérkezett koltségszamlak iigyintézésének és kiegyenlitésének menete:

A konyvelés a szamldkhoz a Vagyonkezelési Iroda teljesités-igazolasanak alapjaul szolgald
szakmai nyilatkozatot allit ki. A teljesités igazolasok utan az eredeti szdmlak a Pénzigyi
Irodara kerlilnek, ahol Tarsasagunk konyvel6i felrogzitik az Onkormanyzat EcoStat
rendszerébe. Az adat felvitele utdn a rendszer utalvanyozasi lapot allit ki, mely alairasai utan a
Pénziigyi Iroda atutalja a koltség szamlak Gsszegeit.

A bevételek és kiadasok az Onkormanyzat mérlegében szerepelnek. A karbantartis és
hibaelharitas kivételével — mely Tarsasagunk konyvelésében szerepel — az Onkormanyzati
bevételekhez és kiadasokhoz kapcsoldodé pénzmozgasok az Onkormanyzat elkiilonitett
bankszamlajan, illetve a Tarsasagunknal elkiiloniilten miik6d6 pénztarban torténnek.

A tevékenység hatékonyabb elldtdsdt elosegito intézkedések bemutatdsa

Tekintettel arra, hogy az elmult évben a Vagyonkezeld Kft. beolvadasat kovetden az egységes
munkakoriilmények kialakitdsa, az elsédleges racionalizalasi dontések meghozasa mellett
dontéen a szabalyszeri mikodés megteremtésére, kiterjesztésére (szabalyzatok
ujrafogalmazasa, munkaszerzodések egységesitése) adott lehetdséget a rendelkezésre alld
id6szak, idén mar az elmult félév tapasztalatai alapjan a munkafolyamatok hatékonysaganak
javitasat is kiemelten kezeljiik. Ehhez az alabbi intézkedéseket tervezziik 2013-ban:

— Informatikai fejlesztéssel Gj bérleti dijnyilvantartd program bevezetésével
megbizhatobb, korszeriibb adatkezelést vezetink be (SERPA program). Ennek
indokoltsagat, lényegi elemeit az aldbbiakban kiilon pontban részletesebben
bemutatjuk.

— Bevezetjik azt az Uj nyilvantartdsi rendszert, mely segitségével a megfeleld
jogosultsaggal napi szinten is nyomon lehet kovetni, hogy a hibaelharitési, illetve

Targy: A FEV IX. Zrt. 2013. évi Uzleti terve
Datum: 2013. aprilis 29.
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.

karbantartasi tevékenységek megrendelése és annak elvégzése milyen fazisban van,
valamint a készrejelentést kovetden a miiszaki ellendr a munkat elfogadta vagy tovabbi
munkavégzést kér.

— Idén uj, informatikai alapi rendszerben kezeljikk a lakossagi bérl6k panaszainak,
szamlazasi kifogasainak vagy egyéb reklamécidinak rogzitését €s ez alapjan a
sziitkséges intézkedések elrendelésének nyomon kovetését.

— A miszaki ellen6rzési tevékenységet megerdsitve a Bérleményilizemeltetési Irodatol
elkiilénitve bevezettiik a miiszaki ,,supervisori” ellenérzési rendszert a miiszaki
igazgatd iranyitasa alatt, aminek eredményeképpen az adott (vagyonkezelési) teriilet
heti szinten kap visszacsatolast/kimutatast az adott iddszak miiszaki ellenéri
tevékenységérol.

SERPA program bevezetése:

Az Onkormanyzati tulajdonu lakas- és helyiségbér nyilvantartisara és beszedésére hasznalt
1990-es évek elején bevezetett DOS alapi programot a hatékonyabb és biztonsagosabb
miikodés érdekében iddészerii felvaltani egy a mai kor kovetelményeinek is megfeleld,
korszer(ibb informatikai hattérrel is egylittmikodéképes Windows alapu programmal.

Ez a technikai fejlesztés egyébként a kornyez6 budapesti keriiletek Onkormanyzati
ingatlankezel6 tarsasagainal az utébbi években lényegében mar megtértént, €s Ferencvarosban
is mar évek Ota esedékes, de rendszeresen elhalasztott feladatként eddig indokolatlan
mértékben emelte az ingatlankezelési tevékenység megbizhatoé ellatasanak kockazatat.

A korszerlsités elsddleges szempontjaként az adatkezelés megbizhatosaganak erdsitését
tekintettiik, melyet a régi DOS alapt programnal kizarolag folyamatos és egyre nehezebben
megoldhat6é karbantartassal lehetett volna elémi. Az uj program bevezetése varakozdsaink
szerint hosszabb tavon az adatok konnyebb és biztonsdgosabb kezelhetdsége mellett,
koltségmegtakaritast is jelent.

Palyazatot kovetéen a SERPA program keriilt kivalasztasra, ami megfeleld referencidkkal
rendelkezd (tobbek kozott a szomszéd VIIIL. keriileti ingatlankezelé tarsasagnal is hasznalt),
integralt pénziigyi rendszer részeként mik6dé bérleti dijnyilvantartd szoftver, mely alkalmas
mind helyi halézaton beliili, mind tavoli hozzaférés esetén a megbizhaté adatkezelésre. A
bevezetés keretében 9 db egyidejli hozzaférési joggal rendelkez6 felhasznald részére az alabbi
modulok telepitését és hozzaférését biztositjuk:

¢ keretrendszer
szerz6dés nyilvantartas
vevo (bérld) analitika
szallit6 analitika
pénztar-analitika
bankanalitika
fokonyvi konyvelés
fokonyvi tervezés
kommunalis izemeltetés (szamlanyilvantartas t6bb jogcim szerint: lakbér, helyiségbér,
szemétdij, viz- és csatornadij, tavfitési dij, kbzponti fitési dij)
témaelszamolas (témaszdmok szerinti kimutatasok)
e likviditastervezés

Targy: A FEV IX. Ztt. 2013. évi Uzleti terve
Datum: 2013. aprilis 29.
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Véarosfejleszté Zrt.

A program elsé féléves bevezetésétdl pontosabb €s gyorsabb adatszolgaltatast varunk tarsasagi
és onkormanyzati szinten.

2./ A Tarsasag kizbeszerzési tevékenysége:

2012-es évben tapasztaltakhoz hasonléan tovabbi jelents eljaras szam emelkedésre
szamitunk 2013-ban is az alabbi indokok alapjan:
- novekvd igényekkel jelentkeztek/jelentkeznek az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd
gazdasagi és egyéb tarsasagok a FESZ, FESZOFE, Kozteriilet-feliigyelet és FIUK,
- idén megjelennek a JAT program végrehajtdsahoz kapcsolddd kozbeszerzések is
(szamuk elorelathatoéan jogorvoslati eljarasok nélkiil is meghaladhatja a tizet)

Az emelkedd kozbeszerzés szam mellett az ajanlatkérdi oldal - kdzbeszerzési tapasztalatokkal
még kevésbé rendelkezOkkel - boviilése okan tovabbi ligyintézési teher ndvekedéssel
szamolhatunk. A megnovekedett igényeknek megfeleld eréforrdsok biztositasaval igyeksziink
a zokkenémentes lebonyolitast 2013-ban is biztositani.

Az elsé negyedévben mar 20 eljarast inditottunk és ajanlatkéroként az Onkorményzat mellett
megjelent a FESZOFE, a FESZ és a FIUK is.

3./ A Ferencvdrosi Bérleményiizemelteto Kft. 2013. évi iizleti tervének 0sszegzé bemutatdsa
A.) Tarsashazi ingatlankezelési (k6zos képviseleti) szolgaltatas

A Téarsasag bevételeinek dontd tobbségét az ingatlankezelésbdl szarmazé megbizasi dij adja.
Az iizleti terv megvaldsulasat elsédlegesen az itt végzett munka hatdrozza meg. A Tarsasag
szamara a tarsashazakkal kotott megbizasi szerz6déseinek megtartésa, illetve a szolgaltatas
szinten tartdsa a cél. Az iizleti cél 2013. évben sem lehet mas, mint az ingatlan kezelésbol
befolyé bevétel szinten tartdsa, illetve az inflacié mértékével torténd emelése, tovabba a
palyazatokon valé részvétel novelése. Tovabbi célkitlizésként fogalmazodik meg, hogy a
kezelt tarsashazi épiiletek szamaban jelentds csokkenés ne térténjen €s a tarsashazkezeldk
létszamat a feladatokhoz igazitsak.

A Térsasag nyereséges gazdalkodasa érdekében a beszamolo kozgylilésekre a megbizasi
dijnak az inflacio mértékével megegyez6 emelést terveznek. A tulajdonk6zdsség dontésétdl is
fiigg, hogy a jelenlegi gazdasagi helyzetben az emelést megszavazza. A rossz gazdasagi
koriilmények a lakokozosségek életében is megjelennek, a k6zos koltség hatralék Osszeg
névekszik. A hatralékos tulajdonosok tobbsége a felszolitd levelek kézhezvétele utan
jelentkeznek €s teljesitik kotelezettségiiket. Sajnos elofordul, hogy a k6z6s koliség befizetések
a felszolitdsok ellenére sem torténnek meg. Ebben az esetben fizetési meghagyast, majd
végrehajtast kezdeményeznek. A végrehajtist megel6zden a tartozas altalaban kiegyenlitésre
kertil.

Tarsashazi ingatlan kezelési szolgaltatist végzd dolgozok létszdméban valtozast nem
terveznek. A 2013. évben tizenegy fOvel szamolnak és amennyiben a kezelt hazak szdma
alapvetéen nem nd, ugy a korabbi 1étszam elegendo.

Targy: A FEV IX. Zrt. 2013. évi Uzleti terve
Datum: 2013. prilis 29.
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B.) Tarsashdzak épitkezéséinél (karbantartds, felijitis) ellitandé miszaki ellendri
tevékenység

A Tarsasagnak a kezelési teriileten meglévd versenyhelyzetre tekintettel a szolgaltatisokat
sziikséges bdviteni.

A teriileten meglévd konkurencia rékényszeriti 6ket, hogy a tarsashazkezelSk tevékenységét a
miszaki szakembereik segitsék. A 2013. évben is elsddleges feladatuk a palyazatok
el6készitése, lebonyolitasa. A szolgaltatast a miiszaki ellendri tevékenységgel kiegészitve
komplex kinaljak.

A tervezési és a miiszaki ellendri tevékenység vallalkozasi forméaban torténd elvégzésével a
bevételeik is novekedhetnek. A tarsashiazkezelok mellett a miiszaki szakembereknek is
feladata Févarosi és egyéb szerveknek a tarsashazakra kiirt palyazatok figyelése, a palyazatok
elokészitése, benylijtasa a palyazatokon vald részvétel. Tevékenység sordn egylittmiikddnek a
tarsashaz k6zosségekkel és a dontést meghoz6 kozgytilésekkel.

A Térsasag 2013. évi adozas elotti eredményét (nyereségét) 692 eFt 6sszegre tervezi.

4./ Ferencvaros kartya:

A Ferencvaros Kartya Kft. a projekt jelenlegi allapotdban kész rendszerrel rendelkezik, az
alapveté miikodési feltételek biztositottak.

A véroskértya rendszerre €pitve rovid- és kozéptavu stratégiat dolgozott ki az eredményes
miikodés megvalositdsara. A ,kritikus tomeget” jelentd kartyaszdm és partnerszam 2013.
masodik félévére tervezett elérésére intenziv marketing kampanyt terveznek, és szamitanak az
Onkorményzat elkételezettségére a varoskartyahoz integralt tovabbi funkcidk bevezetése
tekintetében, ami a kartya azonositd eszkézként miikddése altal teszi a kartyahasznalatot napi
rutinna.

1. Kiterjedt marketing tevékenység
A Ferencvéaros Kartya sikeres mitk6déséhez alapveté az aktiv marketing tevékenység. Ehhez
egy stratégiat dolgoztak ki, amelyet harom alapvetd célnak rendeltek ala.

e Kartyahasznalat ndvelése

o Kartyabirtokosok szdmanak novelése
e Elfogaddhelyek szamanak novelése

Ez a harom cél kulcskérdés az Ferencvaros Kartya sikeréhez. Stratégiajuk kidolgozasakor azt
a tényt vették figyelembe, hogy minden rendszer sikeressége, annak szerepléin milik igy
sikereket a szereplok (kartyabirtokosok, elfogaddhelyek) motivacidjaval lehet a
legkdnnyebben elérni. Ezért egy egyedi motivacids rendszer, egy affiliate program bevezetését
tervezték meg, amivel elérhetd az 0j partnerek bevonasa, egyben a partner-jutalmazasi
programmal a sajat torzsvasarloi kor részessé tétele.

2. Tovabbi 6nkormanyzati funkciok integralasa

Az olyan kiegészit6 funkciok, mint a varoskartyahoz kapcsolt parkolas-tdmogaté rendszer, az
Oonkormanyzati ligyintézés ¢s szocidlis jellegli tamogatasok integralasa, vagy az iskolai
beléptetés, ebédfizetés varoskartyahoz kapcsoldsa mind-mind eszkozei lehetnek a napi
kartyahasznalat elterjedésének.

Targy: A FEV IX. Zrt. 2013. évi Uzleti terve
Datumn: 2013. aprilis 29.
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Az egészségligyi, valamint onkorményzati k6zmiszolgaltaté modulok, és az okos-telefonra
késziil6 alkalmazasaink pedig tovéabbi sikeres bovitési lehetdséget biztositanak.

3. Pénziigyi terv dsszefoglalo

Varhato kiadasok 2013-ban
A Ferencvéros Kartya Kft. rendszeres, havi kiadasai:
- személyi kiadasok (ligyvezet6i bér és ligynoki tevékenység megbizasi dija, FB
tagok tiszteletdija és a kapcsolédd adok, jarulékok)
- kartyatizemeltetés dija (Aquasoft)
- konyvelési feladatok ellatdsanak dija (Curialis Irodaszerviz Kft.)
- marketing tevékenységek végzése (Aquakartya Kft.)
- telefon koltség (Telenor Zrt.)

Eseti jelleggel felmeriild, tervezett kiadas:
- kartya -gyartas és -megszemélyesités az Onkormanyzat altal biztositott 5000
darabos ingyenes kartya keret kimeriilése utan (Aquasoft)

Varhato bevételek 2013-ban

Bevételeiket 2013-ban a tranzakcidés dijbol remélik, ami a rendszerbe bekapcsolodd (a
lakosoknak kedvezményt biztositd) kereskedd és szolgiltaté partnerek altal fizetendd dij,
amelynek mértéke a kartyak igénybevételével térténd fizetések utan 1%.

A kartyaszolgaltatasbol szarmazd bevételek masik sszetevdje a katalogusforgalom generalta
bevétel, ezt negyedévente ndvekvd dsszegben vették szamitasba.

Hasonléan emelkedd tendenciaként hatdroztdk meg az egy kartyabirtokosra esé varoskartya-
hasznalat mértékét is, hiszen mind a kartyabirtokosok szdménak jelentds novekedése (a
tervezés szempontjabol figyelembe vett varoskartydhoz integralt beléptetd rendszer
megvaldsitasa altal is generaltan), mind az elfogadohelyek szamanak novekedése ezt
eredményezi.

Kezdetben tehat kartyanként havi 3000 Ft pénzforgalommal, igy 30 forint tranzakcids dijjal,
majd lassan emelkedve, 4000, 5000 Ft forgalmat varnak, és a jelen iizleti tervben alapul vett
terveik szerint decemberre érik el a havi 6000 Ft forgalmat, és ezzel a kartyanként havi 60 Ft
tranzakcios dijbevételt.

Az Onkormanyzat altal biztositott 5000 db ingyenes kartya keret kimeriilése utan tovabbi
bevételként vették szamitasba a kartyaigénylok altal fizetendd brutté 1000 Ft kértyadijat.

A j6v6 évben legalabb havi netté 200.000 Ft reklambevételt terveznek elérni.

Egyéb bevételként jelolték az Onkormanyzat altal a FB tagok megbizasi dijanak fedezetéiil
biztositand6 Gsszeget.

Ezek alapjan a 2013-as év végére a varhatd bevételek mar némileg meghaladjédk a varhato
kiadasok Osszegét.

Hosszabb tavon ezzel az ,,Egyéb” bevételi soron szerepld Osszegel nem szamolnak, de még
legaldbb két évig a FB tagok dijanak 6nkormanyzati finanszirozasara sziikség lehet.

A Tarsasag bevételeit 2013-ban 26.616 eFt-ra, kiadasait 24.221 eFt-ra tervezi, igy eredményét
mintegy 2.400 eFt Osszegre. Fontos azonban megjegyezni, hogy abban az esetben, ha a
miik6désében nem torténik lényegi valtozas, és nem nd jelentdsen a kartyafelhasznalok szama
— koszonhetben a kartya funkcio bdviilésének — akkor a jelenlegi gazdalkodasi kornyezetre
tekintettel 2014-t61 mar veszteségesen miikddhet a tarsasag. Ezért 2013. év végén a sziikséges

Targy: A FEV IX. Zrt. 2013, évi Uzleti terve
Déatum: 2013. aprilis 29.
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.

forgalmi adatok birtokaban el6relathatoan Gjra kell gondolni a Kft. jovébeli miikddését es
annak finanszirozasat.

5./ A Ferencvdirosi Onkormdnyzat v polgdrmesteri-hivatali épiilet megvalésitasanak
elGkésziiletei:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan tovabbra is tarsasagunk tulajdonaban van, ezért az elmilt év
sikertelen fejlesztési elképzeléseinek ujragondolasat kovetéen 2013-ban 4 elképzelések
szerint probaljuk meg elésegiteni a projekt megvalosulasat. Ehhez rendelkezésre allnak az
alabbi dokumentumok:
e Tervkoncepcio az épiilet megvalositasara,
e véazlattervek,
o elkésziiltek a kovetkezé mérnoki elokészité munkak is:
- geodéziai felmérés,
- kozmii genplan,
- talajmechanikai szakvélemény,
e diszpozicios tervek.

I1./3. A Tarsasag tervezett 2013. évi gazdalkodasdanak bemutatisa

Meérleg

A Meérleg eszk6z oldalanak fobb adatai (tervezet):
Befektetett eszk6zok: 725.222 eFt
Forgoeszkozok: 14.450 eFt
Aktiv iddbeli elhatdroldsok: 22.800 eFt
Eszkézok (aktivak) dsszesen: 762.472 eFt

A Térsasag ezévi terveiben 10.000 eFt értéki nettd felujitassal, karbantartassal, beruhézassal
szamoltunk az alabbi feladatokat figyelembe véve:

- a Haller u. 54. sz. alatti telephelyen az {igyféltérbdl pénziigyi szoba levalasztésa,
kialakitasa,

- a vagyonkezeléshez informatikai fejlesztéssel 1) bérleti dijnyilvantartdé program
bevezetése ¢és ehhez 0j szamitogépes rendszer kialakitidsa (szerver, szamitogépek,
szoftver, a Haller u. 54. sz. alatti telephelyen),

- atelephelyeken a meghibasodott kazanok felujitasa illetve cseréje.

A Meérleg forras oldalanak fobb adatai (tervezet)

Sajat toke: 733.939 eFt
Céltartalékok: 0 eFt
Kotelezettségek: 25.733 eFt
Passziv id6beli elhatarolasok: 2.800 eFt
Forrasok (passzivik) ésszesen: 762.472 eFt

Targy: A FEV IX. Zrt. 2013. évi Uzleti terve
Détum: 2013, &prilis 29.
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezel6 és Varosfejleszté Zrt.

Eredmény-kimutatds
Mikézben tovabbra is a 2012-ben bevezetett (,,3 4gu”) finanszirozasi rend marad érvényben

2013-ban is tarsasagunk onkormanyzat altali finanszirozasaban, idén jelentds belsd szerkezeti
véltozas figyelhet6 meg a tulajdonosi dontésnek megfelelden. A kedvezébb tulajdonosi
likviditasi pozicié biztositasa okan finanszirozdsunkban nagyobb aranyt képvisel a timogatas
az el6z6 évhez képest. A tulajdonosi elvarasoknak megfeleléen 2013-ban is elsédleges
figyelmet forditunk kiadasaink mérséklésére és egyéb bevételeink emelésére, ami egyben
megfelelden biztosithatja feladatelldtasunk zavartalansigat is.

Tervezett bevételiink alakulasa:
Onkormanyzattol szarmazo bevételek:

- kdzszolgaltatasi szerzo6dés 123.000 eFt
- megbizasi szerz6dés 34.550 eFt
- tamogatasi szerzddés 280.300 eFt

EU palyazatbol szarmazo bevételek:
- Csarnok téri projektmenedzsment ~ 6.940 eFt

- JAT projektmenedzsment 33.500 eFt
- JAT véarosmarketing, nyilvanossag,
kozbeszerzés 15.680 eFt

Egyéb sajat tevékenység bevétele 10.000 eFt
Varhaté osszes arbevétel: 503.970 eFt

Az idei évre varhat6 kiadasi tételeink:

Anyagjellegii raforditasok: 217.000 eFt
Személyi jellegii raforditasok: 262.680 eFt
Ertékcsokkenés, egyéb raforditas: 24.000 eFt
Pénziigyi miveletek eredménye: - 220 eFt
Vérhato tarsasagi ado: 51 eFt
Mérleg szerinti eredmény: 459 eFt

Anyagjellegli raforditasaink varhatéan mintegy 15 M Ft-tal (7%-kal) nének, melynek oka
egyrészt, hogy a kozszolgaltatasi feladat ellatdsa mar egész évre vonatkozik (ez dGnmagaban
25%-0s ndvekedést indokolna), masrészt a JAT kapcsan igénybe veendd szolgaltatasok is kb.
45 M Ft tobbletkiadast generalnak. Az alig 15 M Ft-os névekedéshez a sajat miikodésiinkkel
Ssszefliggd szolgaltatasok igénybevételét erdteljesen korlatoznunk kell.

Személyi jellegli raforditdsainknal hasonlé a helyzet, a novekedés 30 M Ft (12%). A
bérkoltség névekedésének (18 M Ft — 10%) oka, hogy 2013-ban mar teljes évben nalunk
jelentkezik a volt Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft. bérkoltsége. A személyi jellegii kifizetések
és a jarulékok ndvekedését ugyancsak ez a tény indokolja.

Targy: A FEV IX. Z1t. 2013, évi Uzleti terve
Datum: 2013. aprilis 29.
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1. oldal
Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862
FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld €s Varosfejleszto Zrt.

1093 Budapest, Csarnok tér 3-4.

Uzleti terv

2013.

Keltezés: Budapest, 2013. marcius 20.
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Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

2. oldal

FEV IX. Zrt.
Meérleg Eszk6z0k (aktivak) eFt-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2012. El’o £0 e’vel.( 2013. évi
valtozasai terv
a b c d e
1 A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 723 672 725 222
2 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 247 2 800
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékii jogok 247 2 800
6 Szellemi termék
7 Uzleti vagy cégérték
8 Immateridlis javakra adott elélegek
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése
10 |I. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 692 101 691 100
1 . Ingatlanok és a kapcsol6d6 vagyoni értéki 666 987 671 200
ogok
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 25114 19 900
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, felujitasok 0 0
16 Beruhazasokra adott elélegek
17 Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
18 III. BEFEKTETT PENZUGYI ESZKOZOK (191 31 324 31322
25. sorok)
19 Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozésban 30 490 30490
20 Tart6san adott kéleson kapesolt vallalkozasban
21 Egy¢b tartos reszesedés
” Tartosan adott kdleson egyéb részesedési
viszonyban 4all6 vallalkozasban
23 Egy¢b tartosan adott kdlesdn 834 832
24 Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
95 Befektetett pénziigyi eszk6zok

¢értékhelyesbitése

Keltezés: Budapest, 2013. marcius 20.
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Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

3. oldal

FEV IX. Zrt.
Mérleg Eszk6zok (aktivak)
Sorszam A tétel megnevezése e El,616 é’vek 2013. évi
valtozasai terv
a b c d €
26 B. Forgodeszkozok (27.+34.+40.+45. sor) 13 360 14 450
27 |L KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0
28 Anyagok
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek
30 Novendék-, hizé-, és eiéb allatok
31 Késztermékek
32 Aruk
33 Készletekre adott el6legek
34 |I. KOVETELESEK (35.-39. sorok) 8 059 8 100
35 K('jﬂvetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 2 246 2100
(vevok)
36 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
Kovetelések egy€b részesedési viszonyban 1€vo
37 , .
vallalkozassal szemben
38 Valto kovetelések
39 Egyeb kovetelések S 813 6 000
40 [|IIL. ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok) 0 0
41 Részesedés kapcsolt vallalkozasban
42 Egyéb részesedés
43 Sajat részvények, sajat iizletrészek
44 Forgatasi célu, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok
45 J1v. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 5301 6350
46 Pénztar, csekkek 178 250
47 Bankbetétek 5123 6 100
48 C. Aktiv idébeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 34 021 22 800
49 Bevételek aktiv id6beli elhatdrolasa 31045 19 800
50 K61,tség’ek, raforditasok aktiv id6beli 2976 3000
elhatarolasa
51 Halasztott raforditasok
57 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 771 053 762 472

(01.+26.+48 sor)

Keltezés: Budapest. 2013. marcius 20.
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Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

4. oldal

FEV IX. Zrt.
Meérleg Forrasok (passzivak)
. . . 2012, Elozo6 évek | 2013. évi
Sorszam A tétel megnevezése , . .
valtozasai terv
a b c d €
53 D. Sajat toke (54.+56.+57.+-58.+59.+60+-61. 734 071 733 939
sor)
54 |l JEGYZETT TOKE 558 100 558 100
55 54. sorbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés
névértéken
56 II.”J EGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT
TOKE
57 1. TOKETARTALEK 136 800 136 800
58 IV. EREDMENYTARTALEK 38 580 38 580
59 |v.LEKOTOTT TARTALEK
60 |V ERTEKELESI TARTALEK
61 VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 591 459
62  JE. Céltartalékok (63.-65. sorok)
63 1. Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre
64 ]2. Céltartalék a jovObeni koltségekre
65 3. Egyéb céltartalek

Keltezés: Budapest, 2013. méarcius 20.

a vallalkozas vezetoje

(képviseloje)




Statisztikai szimjel: 10753170-6810-114-01

5. oldal

Cégjegyzékszam: 01-10-041862
FEV IX. Zrt.
Mérleg Forrasok (passzivak)
Sorszam A tétel megnevezése 2012. El6z6 évek | 2013. évi
valtozasai terv
a b c d e
67 F. Kotelezettségek (68.+72.+81. sor) 33 687 25733
68 I. HATRASOROLT KOTELEZETTS.(69-71) 0 0
69 Hétrasorolt kotelezettségek kapces.véll.szemb.
70 Hatrasorolt kot. egyéb rész.visz.vall. szemben
71 Hatrasorolt kot.egyéb gazdalkoddval szemben
72 II. HOSSZU LEJAR.KOTELEZETTS. (73-80) 0 0
73 Hosszu lejaratra kapott kolcsondk
74 Atvaltoztathat6 kotvények
75 Tartozasok kétvénykibocsatasabol
76 Beruhazasi és fejlesztési hitelek
77 Egyéb hosszi lejarata hitelek
78 Tartos kotelezettségek kapcs.vallalk.szemben
79 Tartos kot. egyéb rész.visz.allo vall.szemben
80 Egyeb hosszu lejaratu kotelezettségek
81 II. ROVID LEJARATU KOT.(82.-90. sorok) 33 687 25733
82 Rovid lejarati kdlesonok
83 Ebbol: atvaltoztathaté kdtvények
84 Rovid lejérata hitelek
85 Vevitdl kapott eldlegek 0
Kotelezettségek aruszallitasbdl és
86 | solgaltatasbol (szallitok) 24 528 16233
87 Valtotartozasok
Rovid lejaratu kotelezettségek kapesolt
88 . .
véllalkozassal szemben
29 Rovid lejarati kot. egyéb rész. viszonyban allé
vall. szemben
90 Egvyéb rovid lejarath kotelezettségek 9159 9 500
91 G. Passziv idobeli elhatirolasok (92.-94. sorok) 3295 2 800
92 Bevételek passziv id6ébeli elhatarolasa
93 Koltségek, raford. passziv id6beli elhatarolasa 3 295 2 800
94 Halasztott bevételek _
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN
o5 (53.+62.+67.+91.) 771053 762472

Keltezés: Budapest, 2013. marcius 20.

(képviseldje)
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FEV IX. Zrt. --- Eredménykimutatas 6.0ldal
osszkoltség eljarassal
eFt-ban
Tétel- , , 2012. | Elézé évek |2013. évi
SZAm A tétel megnevezése , AR
valtozasai terv
a b c d e
1/a  |Kozszolgaltatasi szerzodés 111 465 123 000
1/b  [Megbizasi szerzddés 132 197 34 550
1/c  {Jutalék (ingatlan értékesités utan) 0 0
2/a  |Projektmenedzsment (JAT + Csarnok tér) 7 087 40 440
2/b  |JAT (varosmarketing, tajékoztatas, kozbeszeres) 0 15 680
2/c__ |Egyéb értékesités netto arbevétele 21222 10 000
I. Ertékesités netto drbevétele (01.+02.) 271971 223 670
3 Sajat termelési készletek dllomanyvaltozasa
4 Sajat eloallitast eszkdzok aktivalt értéke
II. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+-04.)
HI. _ |Egyéb bevételek (Tamogatasi szerzodés) 196 888 280 300
Ebbol: visszairt értékvesztés
5 Anyagkoltség 5072 6 000
6/a  Jlgénybe vett szolgaltatasok értéke (mlksdés) 71757 45 000
6/b  |lgénybe vett szolgaltatasok értéke (JAT) 0 38 000
7 Egyeb szolgaltatdsok érteke 7 364 5000
8 Eladott aruk beszerzési értéke
9 Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 117 816 123 000
Anyagjellegii raforditasok
V- | 05.406.407.+08.409.) 202 009 217000
10 |Bérkoltség 166 704 185 000
11 Személyi jellegii egyéb kifizetések 12 057 14 000
12 |Bérjarulékok 54 205 63 680
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 232 966 262 680
VL. |Ertékesokkenési leiras 16 986 15 000
VII. |Egyéb raforditasok 15 184 9 000
13 ] EbbdL: értékvesztés
UZEMI(UZLETDHTEVEKENYSEG
A. |EREDMENYE (L+IL+-IIL-IV.-V.-VL-VIL.- 1714 290

VIIL)

Keltezés: Budapest, 2013. marcius 20.

a vallalkozas vezetdje
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7.o0ldal

Tefel— A tétel megnevezése 2012. Eléz6 évek [2013. évi
sZam valtozasai terv
a b e d €
14 |Kapott osztalék, részesedés
15 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
16 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
17 Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott
13 Befektetett pénziigyi eszk6z0k kamatai,
arfolyamnyeresége
19 Ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott
20  JKapott kamatok, kamatjellegii bevételek 211 220
21 Ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott
22 |Pénziigyi miveletek egyéb bevételei
VIII. |Pénziigyi miiveletek bevételei (14.-22.) 211 220
Befektetett pénziigyi eszkozok
23 , .
arfolyamvesztesége
24 Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
25  |Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok
26 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
27 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek
értékvesztése
28 |Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 0 0
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai (23.-2’8.) 0 0
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 211 220
111-1X.)
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY 1925 510
(+-A.+-B.)
X. Rendkiviili bevételek
XI. _ |Rendkiviili rdforditisok
D. [|RENDKIVULI EREDMENY (X.-XI.)
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 1925 510
XII. [Adéfizetési kitelezettség 1334 51
F. |ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIL.) 591 459
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra,
29 részesedésre
30 Jovéahagyott osztalék és részesedés’
G MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+29.1 591 459

30.)

Keltezés: Budapest, 2013. mércius 20.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)




