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A Budapest Févaros IX. keriilet, Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
wol... (....) rendelete

a Budapest, IX. ker. METRO ARUHAZ ES TERSEGE

(Ecseri ut- 3-as villamos vonala - Hatar uti feliiljar6é — Hatar ut a Koteles utcaig - 38230/31, és 38230/34
hrsz-uingatlanok - Ferencvarosirendez6 palyaudvar - Kiskalmar utca meghosszabbitasa - Tablas ké6z
altal hatarolt teriilet) Keriileti Szabalyozasi Tervérél és Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros IX. keriilet, Ferencvaros Onkormanyzat Képvisel6-testillete a helyi dnkormanyzatokrél sz616
1990. évi LXV. torvény 8.§ (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (3) a.) bekezdésében foglalt felhatalmazas
alapjan, a 9.§ szerinti véleményezési eljaras lefolytatasa utan a kdvetkezéket rendeli el:

l. FEJEZET
ALKALMAZASI ELOIRASOK

1. AZ ELOIRASOK HATALYA
1§

(1) E rendelet hatélya Budapest Févaros IX. keriilet igazgatasi teriiletének a szabalyozasi tervben lehatarolt
részére, az Ecseri Ut — 3-as villamos vonala — Hatar Uti fellljard — Hatar ut a Koteles utcaig — 38230/31, és
38230/34 hrsz-U ingatlanok — Ferencvarosi rendezé palyaudvar — Kiskalmar utca meghosszabbitasa —
Tablas kdz altal hatarolt terliletére (a tovabbiakban: a terilet) terjed ki.

(2)  Ajelen rendelet a mellékelt Keriileti Szabalyozasi Terwel (a tovabbiakban: a szabalyozasi terv) egytt
alkalmazando.

2. AZ ELOIRASOK ALKALMAZASA
28

(1) A kotelezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak jelen rendelet, és a szabalyozasi terv elézetes
madositasaval szabad.

(2)  Aziranyadd szabalyozasi elemektdl a jelen rendeletben foglalt rendelkezések keretei kozott a rendelet, és
a szabalyozasi terv modositasa nélkil el szabad térni.

(3) A szabalyozasi terv mas jogszabaly alapjan kotelezd szabalyozasi elemeket és tajékoztatd elemeket is
feltlintet.

(4) Aterlileten terlletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy terlletet kialakitani, épitményt, épitményrész,
épuletegylttest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszer(siteni, lebontani, elmozditani,
valamint rendeltetését modositani (egyutt épitési munka) csak e rendelet és a szabalyozasi tervalapjan
szabad. Az ebben nem szabalyozottak tekintetében az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szo16
1997. évi LXXVII. Torvény (tovabbiakban: Etv), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelmények kozzétételérsl szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a
Budapesti Varosrendezési Keretszabalyzatrol sz6l6 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (tovabbiakban:
BVKSZ) eléirésait, a vonatkozo jogszabalyokat, szabvanyokat, agazati és eseti UzemeltetSi el6irasokat be
kell tartani.



Il. FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. Epitmények elhelyezése

38
Egy telken tobb épllet is elhelyezhetd.

Egy éplletben tobb rendeltetési egység is elhelyezhetd.
Sorgarazs az épuletek kdzterllet fel6li foldszintjén, vagy 6nall6 épuletben nem helyezheto el.

A teriileten a kozteriilet fel6li telekhataron kerités csak attort kivitelben létesithetd. A terlileten keritésen
sz0gesdrot nem létesithetd. Akerités és labazat egyuttes magassaga legfeljebb 2,00 méter lehet, melyen
belul a labazat magassaga legfeljebb 60 cm lehet.

Akozteriileten elhely ezett keritések és a 14. § (1) bekezdésben fel nem sorolt épitmények bontandodak.

A terilleten pavilon, sator, kocsi, arusitd, vagy rekldmhordoz6 és hasonl6 jellegii 6nallé berendezés,
szerkezet nem helyezhet6 el, a hirlap- és virdgarus pavilont kivéve, tovabbéa a 3.§ (7), (8) és 5.§ (7), (8)
bekezdésben foglaltakat.

Eplleten csak olyan felirat, hirdeté berendezés helyezhetd el, amely az épiletben 1évd rendeltetési
egységre, annak tevékenységére vonatkozk:

a) épllet egészére vonatkozo felirat (pl. aruhazneve) a homlokzaton (emeleti szinten is) elhelyezhetd,

b) a kdztertilet feldli foldszinti rendeltetési egységek (pl. Uzetek) feliratai, hirdetd berendezései az épiilet
foldszinti homlokzati savjaban,

c) a tovabbi rendeltetési egységekre (pl. bérirodakra) vonatkozo feliratok, hirdeté berendezések csak a
féldszinten, portalban, elécsarnokban, egységes megjelenésl, cserélhetd kialakitdssal helyezhetok el.
Aftertleten DIN AO-es ivméretet (840x1188 mm) meghaladd méretii felirat, hirdetberendezés az épiletek
kozterlletrdl lathaté homlokzatain, tizfalain, vagy keritésen, el6kertben, valamint fasitott koztéren,
kdzkertben, kdzparkban nem helyezhetd el, kivéve az épitési terllet lehatarolasara szolgald keritésen
meghatarozott idészakra, legfeljebb 6 honapra és az éplilet részeként kialakitott cégfeliratot.

A telekhatar mentén — a telek el6kertnek mindsulé részén — egy darab 12 m2 beépitett alapteriletii
portaépllet elhelyezheté a keritessel Gsszeépitve. A portaéplilet beépitett alapteriletét épitési helyként
kell értelmezni.

2. Epiiletek kialakitasa

48
A tetbfelépitmények (példaul: lift- és egyéb géphaz, tetbkijarat, viztartaly) terllete nem haladhatja meg az
épulet alapteriletének 25%-at. A teriileten — az éplletek rendezett megjelenése érdekében — biztositani
kell a tetfelépitmények latvanyanak és teténézetének egységes megjelenését.
A keritéssel Osszeépitett vagy azzal egyutt kialakitott legfeljebb 30 m2 brutté alapteriletli portaépiilet
elhelyezhet, melynek teriletét is épitési helynek kell értelmezni.
Az épitési helyen kiviil 16v3 épitmények, épitményrészek szintterilete nem névelhets. Atalakitasukat csak
a legszilkségesebb kozegészségigyi, illetve életvedelmi célbdl szabad vegezni. Felljitasuk csak a
rendeltetésszeri(i hasznalathoz szilkkséges mértékig, a ktelezb jokarbantartas kdrében megengedett.

3. reklamok elhelyezése és kialakitasa
5§

A kézterlileteken, magéanuton, kdzkertekben és azokrdl lathatd modon reklamok, cégfeliratok varosképi
szempontok és a kdvetkez6 el6irasok figyelembe vételével helyezheték el:

a) kirakatszekrény, hirdetési- és reklamcélu épitmény, reklamszerkezet, -berendezés és -tbla barmely
épuleten a teljes homlokzat kialakitasanak figyelembevételével helyezhetd el, bévithetd, vagy
alakithato at;



b) 6nallé reklam-tabla, megallitd tabla nem helyezhetd el, informéacios tablat vagy reklamberendezést
elhelyezni csak az utak mentén, egységes megjelenéssel kertepitészeti tervben meghatarozott helyen
és modon szabad;

c) Utbaigazitd tablak csak csoportosan, egységes kialakitassal helyezheték el.
Epiileteken tetreklam nem helyezhetd el.
Epiileteken vilagitd dobozként kialakitott reklam- és cégfelirat a homlokzat sikjaval parhuzamosan nem,

csakarra merélegesen, legalabb 3 m magassagban helyezheté el, legfeljebb 1,001,00 méteres befoglald
méretben. Bels6 megvilagitasu dobozbeti, cégfeliratként kialakithato.

Epiileten a sajat funkcitjara, rendeltetésére vonatkozo cégfelirat csak tgy helyezhets el, ha annak feliilete
nem haladja meg azadott homlokzat fellletének 20 %-at, de legfeljebb dsszesen 50 m2-t.
Reklamvilagitassal, térvilagitassal, disziilagitassal kaprazast, vakitast, zavaro fényhatast okozni, ingatlan
hasznalatat korlatozni nem szabad.

Uj cégfelirat, céglogo csak az épilettel egyiitt, felljitassal, rendeltetésvaltassal egyidejiileg, tovabba
cégvaltozas estén alakithatd ki. Az éplileten elhelyezett cégfelirat, céglogo magassaga legfeljebb 3
méterrel haladhatja meg a meglévé épllet magassagat.

A terlleten ingatlanonkéntazingatlan f6 funkciéjanak hirdetésére legfeljebb harom darab, legfeljebb 12 m
magas zaszotarté oszopon, legfeliebb 5x3 m méretli reklamzaszé helyezheté el, a varosképi
szempontokra tekintettel.

A fterlleten ingatlanonként legfeliebb egy darab és az Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag 3/4-edét meg nem haladd, de legfeliebb 20 m magas Uj reklamoszop (un.
Lfotemoszop”) helyezhetd el, a varosképi szempontokra tekintettel.

4. Talajvédelem, hulladékgazdalkodas
6.§

Epitési munkalatok vagy egyéb tevékenység soran keletkezd épitési- vagy veszélyes hulladékok
Osszegyljtésérdl, telken bellli atmeneti tarolasarél, elszallitasarél és artalmatlanitasarél a hatalyos
jogszabalyokban eléit médon gondoskodni kell. Epitési hulladék csak épitési teriileten beliil, a
jogszabalyokban meghatérozott idétartamig tarolhato.

Aterlleten vizeételi hellyel ellatott Iétesitményt — a talaj védelme érdekében — csak a csatornahalézathoz
csatlakoztatva szabad elhelyezni.

5. Vizek védelme
7§

A felszin alatti vizek védelme érdekében a terillet szennyezédés-érzékenységi besorolasa: Erzékeny
terlet.

A felszini vizek elvezetésének modjat a tereprendezésre, a (felszini) vizelvezetd-rendszerre és az
esetlegesen szikséges szivargd-rendszerre vonatkozo - a legalabb az 6sszefiggéen kezelend6 teriletre
kidolgozott - terv(ek)ben kell megoldani.

6. Levegdmin6ség-védelem
8§

Aterllet a ,Légszennyezettségi agglomeracio, 1. Budapest és kornyéke” levegbtisztasag-védelmi zonaba
tartozk. Szennyezbanyag-kibocsatds csak a levegbtisztasag-védelmi zona elbirdsainak, és
hatérértékeinek megfeleléen torténhet.

A levegé tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos jogszabalyokban foglalt kibocsatasi
hatarértékeket meghalado Iégszennyezéssel vagy biizterheléssel jar6 tevékenység nem folytathatd, vagy
hatérértéket meghaladd légszennyezé épitmény nem helyezhetd el.



7. Természeti értékek védelme
9§

Az épités miatt megszintetett ndvényzet visszapétlasarol, a visszapdtiasra szant névényallomany
fajtajanak, a telepités helyének és idejének meghatarozasardl a hatalyos 16/2010. (VI. 04.) helyi 6nk.
rendelet és a vonatkozo egyéb jogszabalyok alapjan kell donteni.

A kozterliletek be nem épitett és nem burkolt fellleteit zoldfelliletként kell kialakitani és fenntartani.

A megmarad6 névényzet épités alatti megfeleld védelmérdl gondoskodni kell.

A Zoldfellilet mértékének szamitasa soran a gyephézagos parkolo-feliiletek nem vehetdk figyelembe.

8. Epitett kornyezet védelme
108
A régészeti leléhelyen megel6z6 feltarast sziikséges végezni barmely a talaj megbolygatasaval jaro
épitési munka esetén.
Az OTEK 50. § (2) bekezdésében foglaltak teljesiilése érdekében az épitési tevékenységet megeléz8en
legalabb egy alkalommal a keruleti f6épitésszel egyeztetni kell.

9. Kozlekedési LETESITMENYEK
11§

A kialakitandd kozekedési terliletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv rogziti.

A terileten a kozterlletek (utcak, vegyes hasznalatu utak, gyalogutak stb.) kialakitasat, atalakitdsat az
utcék, terek berendezési targyainak — koztargyak — elhelyezését is tartaimazd terv(ek) szerint kell
elvégemni, a kertészeti tervekkel 0sszehangolva.

Aterilleten a kdzterlletek, utcak legalabb egyik oldalan fasor telepitésérdl kell gondoskodni, kivéve, ha a
novenyzet kihelyezését a miiszaki adottsagok nem teszk lehetéve, vagy ahol a ndvényzet kihelyezése
veszélyezteti a kdzekedés biztonsagat.

10. K6zm(iépitmények
12.§

Kdzm(ihalozatok, kozmilétesitmények, valamint célvezetékek (pl. termékvezeték) elhelyezésénél az
OTEK, valamint a vonatkozé agazati szabvanyok el8irasait figyelembe kell venni. Az eléirasok szerinti
védébtavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belll mindennemi tevékenység csak az illetékes
Uzemeltetd, valamint az érintett szakhatdsag hozzajarulésa esetén engedélyezheto.

A meglévd és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny-, és csapadékviz), az energiaellatas
(villamos energia, foldgaz és tavhd), a hirkdzés halozatai és létesitményi, valamint azok agazati eléirasok
szerinti bizionsagi Ovezetei szamara kdzmdterlleten (kdzm(telephelyek terlletén), vagy kdzterileten kell
helyet biztositani. Ettd! eltéré esetben (ha azt egyéb agazati eléiras nem ftiltjia) a kdzmivek és biztonsagi
Ovezetlk helyigényét az illetékes Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Kdzmivek
szamara Uj szolgalmi jogot csak olyan telekrészre szabad bejegyeztetni, ahol épitési korlatozast nem
okoz. Szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal
rendelkezd érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.

A célvezetékek, és azok eliras szerinti védbtavolsagainak helyigényét szintén kdzterileten kell
biztositani. Ett6l eltérd esetben — megegyezien eljarva a kdzcéllu vezetékekkel — szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell a helyét fenntartani.

Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivezetékeket, kozmilétesitményeket el kell bontani, funkciét vesztett
vezeték, mitargy nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

A kdzmUvek elrendezésénél mindig azdsszes (a taviatban megépuld kozmdirészére is) kozmi elhelyezési
lehetéségétis figyelembe kell venni.



A terlleten 0j légvezettk nem helyezhetd el. A meglévd légvezeték esetében csak az élet- és
vagyonbiztonsag érdekében sziikséges felljitasok, korszerlisitések végezhetok.

Barmely épitési 6vezetben létesitett gazdasagi célu épitménybdl kibocsatott szennyviz paramétereinek a
kdzcsatornaba torténd bevezetés eldirdsainak meg kell felelnie. Az ettdl eltéré szennyezettségli vizet,
telken bellil Iétesitett szennyvizkezelés utan lehet kdzcsatornaba vezetni.

Kozvetlenll az lllatos-arokba vizet beengedni csak viziogi létesitési engedéllyel, a hatdsagok altal esetleg
eldirt, megfeleld kezelés utan szabad.

20, vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel és szlard burkolattal kell
megépiteni, hogy a fellletén dsszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlendl a
z0ldfellletre. Ezekrél a parkol6 fellletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi tertletek belsé
Utjairl Osszegylld csapadékviz csak hordalék és olajfogd mditargyon keresztil vezetheté a
csatornahaldzatba. Gyepracs létesitése ezekben az esetekben filos.



lll. FEJEZET
Ovezeti ELOIRASOK

1. M-IX JELU EPITESI OVEZETEK
13§

Az M-IX-1 jelli épitési dvezetbe sorolt, szabadonallé beépitési mddu terliletek teljes kdzmUvesitéssel
kialakitott telkein a keretdvezetben megengedett épitmények — a kereskedelmi célu Gizemanyagtolté
allomas kivételével — helyezhetbk el. Az épitési Ovezet jellemzdit a 1. tablazat rogziti.

Az M-IX-2 jelli épitési dvezetbe sorolt, szabadonallé beépitési mddu terliletek teljes kdzmivesitéssel
kialakitott telkein a keretdvezetben megengedett épitmények — a kereskedelmi célu Gzemanyagtolté
allomas kivételével — helyezhetdk el. Az épitési Gvezet jellemzbit a 1. tablazat rogziti.

Az M-IX-3 jelli épitési dvezetbe sorolt, szabadonalld beépitési mddu terlletek teljes kdzmivesitéssel
kialakitott telkein a keretdvezetben megengedett épitmények helyezhetdk el. Az épitési Gvezet jellemzdit a
1. tablazat rogziti.

Az M-IX-4 jelli épitési dvezetbe sorolt, szabadonallé beépitési modu terlletek teljes kdzmiivesitéssel
kialakitott telkein a keretovezetben megengedett épitmények — a kereskedelmi célu Uzemanyagtolté
allomas kivételével — helyezhetdk el. Az épitési dvezet jellemzdit a 1. tablazat rogziti.

Az M-IX-5 jelii épitési Ovezet
a) szabadonalld beépitési modu terlletek teljes kdzmivesitéssel kialakitott telkein a keretdvezetben
megengedett épitmények kozill azalabbiak nem helyezheték el:
aa) akereskedelmi célu Uzemanyagtoltd allomés
ab) az élelmiszeripari termelés és élelmiszer kereskedelem
ac) az aszeptikus termékek eléallitisanak
éplletei, létesitményei.
b) Az lllatos Ut mentén kerités takarasara sévényt kell telepiteni.
c) Az épitési Ovezet jellemzbita 1. tablazat rogziti.

1. tablazat
Az épitesi telekre meghatarozott Az épulet
, L leg- .
Az épitési legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett kisebb min. | max.
ovezet kozterllet beepitési szint- terepszint z0ld- epitmeény-
jele | terilet | feldl mér‘t’éke terillet alat feliilet map asséya
szélesség mutatd | beépitetiség | mérték gassag
m2 m % m2/m2 % % m m
M-I1X-1 3000 30 50 2,0 50 25 6,0 16,0
M-I1X-2 6000 30 45 2,0 45 25 6,0 16,0
M-IX-3 3000 30 50 2,0 50 25 6,0 16,0
M-IX-4 3000 30 55 2,4 55 25 10,5 | 16,0
18,0
M-IX-5 3000 30 45 2,4 50 25 40 | (27,0)

* Az dvezet teriiletén — az lllatos Ut menti beépités kivételével, — lizemtechnol6giai okokbdl max. 27,0 m

épitménymagassagu éplilet, épitmény is elhelyezhett.




2. KL-KT-IX jelii 6vezet
14§

(1) Az dvezet terlletén csak kozekedési-, kdzm(i- és a terillet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges
egyéb melléképitmények és miitargyak helyezhetdk el, kozteriileten Uj épitményt elhelyezni — esévédd,
autébuszvard, telefonfiilke, hirlaparusitd és viragarusité pavilon kivételével — nem szabad.

(2) Az bvezetben a telek terliletének be nem épitett és nem burkolt részét zoldfeliletkéntkell kialakitani és
fenntartani.

3. E-VE-IX jelii ovezet
15.§

(1) Az Ovezet teriiletén az E-VE célzott teriilet-felhasznalasi modu terliletekre vonatkozd el@irasokat kell
alkalmazni.

4. keretovezetbe nem sorolt teriilet

16.§
(1) Aterlletkeretovezetbe nem sorolt koz, illetve maganterilet.
(2) Az dvezet terliletén a KL-KT jeli keretdvezet elirasait kell alkalmazni.

IV. FEJEZET

Zaro6 rendelkezések
17§

(1) Jelendnkormanyzati rendeletakihirdetéstél szamitott 30. napon |ép hatélyba.

(2)  Jelenrendelethatalybalépésével egyidejiileg a 16/2000 (V1.23.) szamu (METRO Aruhaz és
koryéke KSZT), és a 10/2004 (lll.16.) szamu (BVM, lllatos Uti telep KSZT) dnkormanyzati
rendeletek hatélyukat vesztik.

Budapest, 2012.......

polgamester jegyzd

DONTESI JAVASLAT

Budapest FGvaros IX. kerlilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak KepviselG-testilete megalkotja a .../2012. (...)
rendeletét a Metr6 Aruhaz és kornyéke Kertleti Szabalyozasi Tervérél és Kerileti Epitési Szabalyzatardl.
Hataridd: 15 nap
Felelds: dr. Nagy Hajnalka jegyz6

dr. Bacskai Janos polgarmester



1.8Z.FUGGELEK
Javasolt intézkedések az M-IX-5 épitési dvezet (a volt BVM telephely) tertiletére:

1. A szennyezett talajvizli térségek kiterjedésének megakadalyozasara intézkedési tervet kell késziteni. A
tovabbi talajviz-szennyez6dések megakadalyozasa érdekében:

a) a tavatban is m(kod6é Uzemrészek térségében intézkedési terv készitendd a talaj szennyezédés
lokalizalasara (pl.: szervesanyag-lzem, olvaszté és desztillalo tartalypark, kiéreseppfolyositd és tolt6),

b) mas telephelyrdl, vagy a telephelyen bellil technoldgiak attelepitése esetén biztositani kell, hogy az uj
helyen talajszennyezés veszélye ne allhasson fenn,

c) kizarolag talajt, talajvizet nem szennyez0 és veszélyeztetd uj technolégak telepithetok,

d) Uj éplletek épitése el6tt talajmechanikai szakvéleményben kell meghatarozni a szennyezettség
mértékét, s intézkedni kell a tervezett épitmény védelmérdl és a szennyezett fold kezelésérdl.

2. Atalajviz-figyel6kutak karbantartasardl az adott telek tulajdonosénak kotelessége gondoskodnia, a kutak
hasznalatat biztositania kell. Errél az adas-vételi szerz6désben rendelkezni kell.

3. A csatornarendszerbe csak veszélyes anyagokat nem tartalmazé szennyizek vezetheték. A szennyvizek
gyljtésére, kezelésére vonatkozo tovabbi eldirasokat a 9.§ (4) bekezdése tartalmazza.

4. Az 1éven tul tarolt veszélyes hulladékok artalmatlanitasara intézkedési tervet kell kidolgozni.



