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Tisztelt Képviselb-testilet!

Az eépitett kornyezet alakitasarol és vedetheszolo 1997. évi LXXVIIL. torveny
(tovabbiakban: Etv.) 2013. januar elsejei hatallgaBvaros korabbi ketszifitszabalyozasi
rendjét megvaltoztatta. Az Etv. szerantévaros telepllésrendezési eszkozei:

» a Telepllésszerkezeti terv(tovabbiakban: TSZT), amelyet Bévarosi Kozgyiilés
hatarozattal allapit meg advarosi teljes kdzigazgatasi teriletére;

* a Févérosi rendezési szabalyzat(tovabbiakban: FRSZ), amelyet BRévarosi
Kdzgyiilés rendeletteldllapit meg advarosi teljes kdzigazgatasi terlletére;

« a Duna-parti épitési szabalyzat (tovabbiakban: DESZ), amelyea fjvarosi
telepulésszerkezeti tervvel és évarosi rendezési szabdlyzattal 6sszhanglaan
Févarosi Kozgyiilés rendeletteléllapit meg a Dunadfedrével kdzvetlenil hataros
telkekre és a Margitsziget tertletére;

« a kerileti épitési szabalyzatok (tovabbiakban: KESZ), amelyeket févarosi
telepulésszerkezeti tervvel és évarosi rendezési szabdlyzattal 6sszhanglzan
kerlleti onkormanyzatok képvisebtestiletei rendelettel fogadnak ela sajat
kerlleti kozigazgatasi terlletik Dunaparti épitési szabalyzattal nem érintett
terlletére.

A Telepulésszerkezeti terv (TSZT) feladata

Budapest telepulésrendezési eszkodzeinek alapjatBualapest 2030 hosszu tavu
varosfejlesztési koncepciora&pub Uj Telepilésszerkezeti tenképezi. A TSZT rendeltetése
az Etv. szerint tobbek kozotthogy a Budapest 2030 koncepcioban foglalt célok
megvalositasat biztositsa. Ezért a terv egyik ®rgperepe, hogy aévaros kétszirit
onkormanyzati rendszerének keretei kozott ezenkatlhtzvetitse aészletesebb kerileti
rendezési eszkdzok felé is.

Az Févarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ) feladata

Az Etv. 2.8 35. pontja szerintRévarosi rendezési szabalyzat feladataz OTEK és a TSZT
figyelembevételével astarosbara telepllésrendezés és az épités dsszehangolt réndk
biztositasa, aminek érdekében meg kell hatarozni

» aterlletfelhasznalasi egységek beépitésisegét,

* meghatarozott tertiletek beépitési magassagat és

« afévarosi infrastruktara teriletbiztositasat
oly mddon, hogy rendeletként telekalakitasi és égpgi szabalyozasi elemeket nem
tartalmazhat Ez_azt jelenti, hogy minden épitésjogi kovetelmémykertileti szabalyozas
szintjén kerul meghatarozasra, avarosi telepilésrendezési eszkbzokben meghatamadzott
betartdsaval. Tovabbgondolva ez azt is jelenti, W@y épitésjog valtozadsabdl kéveikez
esetleges kartéritési felfdséqg (a birdi _gyakorlatot feltételezve) akar 1008ab a
kerileteknél lesz.




Az épitési szabalyzatok feladata

Az épitési szabalyzatokeladata, hogy az épités rendjét a helyi sajatassadk megfelélen
allapitsdk meg, és biztositsak rendeleti szinten.
A foévaros teruletékeét épitési szabalyzdpus kerllhet elfogadasra:
« a Dunaparti épitési szabéalyzat (DESZ), amelyet @&fosi Kozgyilés alkot meg
rendeleti formaban, és
« a kerlleti épitési szabalyzatok (KESZ), amelyeketkeaileti dnkormanyzatok
fogadnak el, szintén rendelettel.

A kerlleti épitési szabalyzatok és a Duna-parti épitési szabalyzat meg kell, hogy
felellenek aTSZT-ben foglaltaknak (szerkezeti terv leirdsa és szerketi tervliapok),
valamint a Fdévarosi rendezési szabdlyzatnak.Emellett az épitési szabalyzatoknak
természetesen az OTEKSBRsait is figyelembe keNenniuk, kivéve, ha a TSZT vagy az
FRSZ attdl Budapest sajatossagaira tekintettegyes kérdésekbegltérési lehdiséggel-
maskeént hataroz, vagy rendelkezik.

Budapest sokszifiségének teriileti lebontasa a TSZT és az FRSZ szié

Budapest varosfdjlése rendkivil soksZinterilethasznalatot és térbeli funkcionalitast
eredményezett, ami a beépitési modd, a beépitésitékném magassag €s egyéb
megkulonboztét epitészeti karakterbeli jegyeivel, valamint a leenrépitett tertletrészeivel,
zoldfelileteivel és  zoldterlleteivel egyiltt alaest meghatarozza a  varos
terlletfelnasznalasi tervét, a varos térbelistigisének kereteit.

A TSZT-ben az 1:10.000 léptékervlapsorozaton abrézolt teriletfelhasznalasi egységek —
mozaikossag elkerilése érdekében — jellgdiiiggéen a TSZT leirasdban szergpizonyos
nagysagrend feletti terlleteket jelblnek. A TSZTIsberugalmassaga révén, ezeken a
terlletfelhasznalasi egységeken bellli sdkritnkcionalitassal teszi lehiaté a kertleti
szabalyozas szamara az épitési dvezetek és azekezadszerének kialakitasat.

A TSZT és a kerlleti szabalyozas kozott a rendeeégkdz sajatossagaibol és a tervi
|éptékéldl adddd szikségsaekilonbségek kezelését a TSZT az adott kérdéskardsi
szinti mélységének megfeti@n tartalmazza. Ezeket a TSZT leirasa rogzitivileaz FRSZ
erre vonatkozo kilén rendelkezése tartalmazza.

A két telepllésrendezési eszkdzt (TSZT, FRSZ) edsglt figyelembe venni mind a kerleti
szabalyozéas, mind a Duiparti épitési szabalyzat megalkotasa soran.

Az Etv. és a Budapest 2030 hosszlG tavu varosfejlessi koncepcié céljainak
ervenyesitése a kétszifitszabalyozasban

A TSZT és az FRSZ az Etben rogzitett kovetelmények és a Budapest 2030dpmidban
lefektetett célok teljesitése érdekében hataroz empges jelleméket és paramétereket,
amelyeket a keriileti szabalyozas soran figyelemdde venni. Az Etv. 7. & szerint,a
telepulésrendezés soran biztositani keliertletek kozérdeknek megféléblhasznalaséat, a
jogos maganérdekekre tekintettelA torvény tételesen is felsorolja azokat a célo&at
feladatokat, amelyeket a telepllésrendezés sorgyelémbe kell venni, és amelyek
érvényesitését Budapest esetében a kerlleti spabélgzintjen, az évezetek kialakitdsakor is
teljesiteni kell, tobbek kozott: a j6 ndisédi kornyezet kialakitasét, az egészséges lako és
munkakorilmények biztositasat, a kornyezeti allaptdgalabb szinten tartasat,



zoldfeliletkiméls fejlesztések lehéségét, a telepiléskép, kilatas/ralatds védelmén és
tajvédelmet.

Mindezek mellett az Etv. rdgziti, hogy a TSZA telepilésfejlesztési koncepcidban foglalt
célok megvaldsitasat biztosito, a teleplilés szetdkza teriletfelhasznalast és aigmaki
infrastruktarahal6zatok elrendezését meghatarond .te

Osszefoglalva

A foévarosi telepilésrendezési eszkdzok kozil a vélepr&sye megkuldott TSZT a jogalkoto
egyszeiisitési szandékanak nem tesz eleget.

Tartalmaba feleslegesen beemeli Budapest varosfefl@ koncepciojat, terjedelme tulzott
ahhoz, hogy hatarozatként megallapithaté legyen.

Indokolatlanul szamos teruletfelhasznéalasi egységiekinthetetlenlil mozaikossa teszik a
fovaros szerkezeti tervlapjat, nem tombonkeént szakdly

Feleslegesen tovabb élteti a korabbi jogszabalyaksZefitlen szellemét, mint a
szankcionalhatatlan intézmény- és lakddominansskémponti tertletek megkulonbodztetését,
mint a funkciévaltdst megnehekitkulonleges terlletbe sorolt oktatasi kdzpontok,
egészséqugyi tertletek megkulonboztetését. Hatdlskoirasnak midsil a tertletek beépitési
modjara (Ln-1 jellem&en zartsorud, zartudvaros ill. Ln-2 jelleéen zartsoru, keretes; Vi-1
jellemzéen zartsora ill. Vi-2 jellem&en szabadonalld) valé utalas hiszen az a legtobb
teruletfelhasznalasi egységnél eleve (pl. Vt) semrepel és a beépités modjat a KESZ
hatarozza meg. Masrésékrindokolatlanul megdint a rehabilitacios szabalyozast igényl
terllet jelolése. Hataskorelvonas a szerkezetinamwabba a magantelkeken kodzparkra
vonatkoz6 minimumeértékek meghatarozasa is. A tporlatéves kozteriilet elnevezések
szerepelnek (helyesen Lonyay utca, Rakoczi hiderAlBlorian at).

A kozlekedési infrastruktura lapon téves helyenrejzel metroallomas (Klinikak), a
kerékparos nyomvonal asvfarosi szandékkal szemben a Bélnéttelan vezetve és a
Hajoallomas utcaban is téves a nyomvonala.

Az épitett kornyezet értékeinek védeldiérszolé tervlapon nincs helye magassagi
szabalyozasnak, az az FRSZ-be tartozik.

A kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyemayesji terlletekél szolo tervlapon a
Millenniumi Varoskozpont hullamtéri teriletként vabrazolva, ideje az elmult évtizedekben
mentett oldali varoskdzpontta kiépult terlletetyteden statusz torlésére vonatkozo 1épéseket
haladéktalanul megtenni.

A védelmi, korlatozasi terileteldr szol6 terviapon torlertd a Duna-parti HEV vonalhoz
kapcsolodo térszin feletti véthvolsagot, hiszen ez a szakasz eleve torlésreltkart
terlletfelnasznalasi és a kdzlekedési infrastrazktérviapjarol.

A véleményezésre megkiildott FRSZ az Etv. 2.8 36tjgiban rogzitett feladatain Iényegesen
tdimutat, és szilkségtelen mértékben korlatozzaridieépitési szabalyzatok (KESZ) helyi
elvarasokhoz val6 alakitasanak léiségét.

A megkuldétt FRSZ olyan jellégkdtelmeket jelent, amelyeknek valo kétélemegfelebség
keruleti dontésen tulmutatd, nem kivanatos kaésirfelebsséget rohat a kertletekre.

Az OTEK-l vald eltérést advaros sok esetben kihasznalja megfosztva ezzetideket a
KESZ készitése soran tovabbi eltérés lesigés|.

Indokolatlanul szamos teruletfelnasznalasi egysggtetoz6 meég szamosabb beépitési
sirtiségi ertékek attekinthetetlentl mozaikosséa tes#ikvaros tertiletfelhasznalasi egysegek
beépitési &iiségre és az infrastruktira elemekre vonatkozo agydd. A tervlapon téves
kozterilet elnevezések szerepelnek (helyesen Lootes; Rakoczi hid, Albert Florian uat).
Téves helyen szerepel metroallomas (Klinikak), aékearos nyomvonal adévarosi



szandékkal szemben a Balnastelvan vezetve és a Hajoallomas utcdban is téves a
nyomvonala.

A beépitési &riség altalanos és parkolasi részre valo megbontiskt Budapest béls
zbnajaban tartjuk elfogadhatdénak és ott is csadptaint alatti parkolas esetén. A beépitési
siriség modositasara nyiljon méd nem teljes (egyisitett) eljaras keretében is. A beépitési
siriiséghez szilkséges rugalmassagi (tolerancia) térhewsitasa a KESZ készitése soran
tekintettel hogy a megadott értékek becslésen kdajku

Az egyes teriletek beépitési magassagardl szolapen a Kkijelolt tertletek nem
terlletfelnasznaladsi  egységenként szabalyoznak,elmé&thetetlenek. A  tervlapon
orokségvédelmi meghatarozasoknak nincs helylk, &&Za -be tartozik.

Az utcai légtéraranyokon alapul6é szabalyozas nédmatla rendelet része, annak hasznalatat a
KESZ-ben lehet megfontolni. Hibas metodika teljésaulégtéraranyat az utca letikebb
keresztmetszete szerint megallapitani, tovabbalkeiztienekké valnak a saroktelkek.

A szennyviztisztitd kisberendezések alkalmazhatighgsz6ld tervlapon a megengedett
terlletek helyett a Iényegeseriilszbb kofi tiltott tertileteket javasolt jeldini.
Hataskorelvonasnak niiail a kedvezményként feltiintetett gépjarmlhelyezésil szo6l6
szabalyzas.

A miszaki infrastruktarara vonatkozé mintakeresztszglek és a kiemelt jeletgédi
gyalogos fellletekre valamint a kdzcélra atadotyaméeruletekre vonatkozo szabalyok csak
fovéarosi kezelésbe tartozo tertletekre vonatkozzanak.

Osszegezve az FRSZ a keriultek szabadsagfokat iladieko mértékben korlatozza,
esetenként keriileti hataskoroket von el, KESZ-bégzitend elemeket tartalmaz ezért
kerlleti akarat eérvényre juttatasanal — rugalmatiga folytdn — allando évarosi
szabdlyzatmdédositast kivdnna, amely Ujratermeln&émzinti dnkormanyzati rendszer
nemkivanatos konfliktus helyzetét.

Budapest, 2014. januar 17.
dr. Bacskai Janos
polgarmester nevében

Szics Balazs s.k.
féépitész



HATAROZATI JAVASLATOK

|.) szamu hatarozat:

Budapest Bvaros IX. keriillet Ferencvaros Onkormanyzatanak is&fietestilete Budapest
Fovaros Telepulésszerkezeti Tervével kapcsolatbaid&812. (X1.8.) Korm. rendelet 38. 8§
szerint az alabbi véleményt adja:

1. A févarosi telepulésrendezési eszkdzok kozul a veleprssye megkuldott TSZT a
jogalkot6 egyszdisitési szandékanak nem tesz eleget.

2. Tartalmaba feleslegesen beemeli Budapest varosfedle koncepcidjat, terjedelme
tulzott ahhoz, hogy hatarozatként megallapithedgén.

3. Indokolatlanul szamos terlletfelhasznalasi egyse&gtekinthetetlenil mozaikossa
teszik a §varos szerkezeti tervlapjat, nem tombdnként szakaly

4. Feleslegesen tovabb élteti a korabbi jogszabalyoiszZetitlen szellemét, mint a
szankcionalhatatlan intézmény- és lakdédominans skémponti terlletek
megkulonboztetését, mint a funkcidvaltast megnehdailonleges teriletbe sorolt
oktatasi kdzpontok, egészségugyi teriiletek megkidsretését. Hataskorelvonasnak
minésul a teriletek beépitési médjara (Ln-1 jellésrz zartsoru, zartudvaros ill. Ln-2
jellemzéen zartsoru, keretes; Vi-1 jellegen zartsoru ill. Vi-2 jellemden
szabadonalld) val6 utalas hiszen az a legtobbetelthasznalasi egységnél eleve (pl.
Vt) sem szerepel és a beépités modjat a KESZ hatroneg. MAasrésdr
indokolatlanul megdmt a rehabilitdciés szabalyozast igényterilet jelblése.
Hataskorelvonas a szerkezeti lapon tovdbba a melgékén kdzparkra vonatkozo
minimumeértékek meghatarozasa is. A tervlapon tékézterilet elnevezések
szerepelnek (helyesen Lonyay utca, Rakoczi hiderAlBlorian at).

5. A kozlekedési infrastruktira lapon téves helyerreyzel metréallomas (Klinikak), a
kerékparos nyomvonal &varosi szandékkal szemben a Balnitelan vezetve és a
Hajoallomas utcaban is téves a nyomvonala.

6. Az épitett kdrnyezet értékeinek védeldiészolo tervlapon nincs helye magassagi
szabalyozasnak, az az FRSZ-be tartozik.

7. A kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztatyedji teriletekdl szold
tervlapon a Millenniumi Varoskozpont hullamtériiirtként van abrazolva, ideje az
elmult évtizedekben mentett oldali varoskdzponipllt teriletet helytelen statusz
torlésére vonatkozo lépéseket haladéktalanul megten

8. A védelmi, korlatozasi teriletedr szol6 tervlapon torlerid a Duna-parti HEV
vonalhoz kapcsolodo térszin feletti wéavolsagot, hiszen ez a szakasz eleve torlésre
kerult a tertletfelhasznalési és a kdzlekedésasgtfuktira tervlapjarol.

Hatarid 6: 2014. februér 8.
Felelés: dr. Bacskai Janos polgarmester



Il.) szamu hatarozat:

Budapest Bvaros IX. kertilet Ferencvaros Onkormanyzatanak iséstestiilete a Budapest
Févaros Rendezési Szabalyzataval kapcsolatban a B12/ZX1.8.) Korm. rendelet 38. §
szerint az alabbi véleményt adja:

1. A véleményezésre megkiildott FRSZ az Etv. 2.8 3ftjaiban rogzitett feladatain
lényegesen tulmutat, és szikségtelen meértekbenateora a kerlleti eépitési
szabalyzatok (KESZ) helyi elvarasokhoz val6 alaéték lehéiségét.

2. A megkuldott FRSZ olyan jellég kdtelmeket jelent, amelyeknek valo kotélez
megfelebség kerlleti dontésen tulmutatd, nem kivanatoki&esi felebsséget rohat
a kertletekre.

3. Az OTEK-#%l valé eltérést advaros sok esetben kihasznéalja megfosztva ezzel a
keriiletet a KESZ készitése soran tovabbi eltérigégébl.

4. Indokolatlanul szamos terlletfelhasznalasi egységha&toz6 még szamosabb
beépitési @&iiségi ertekek attekinthetetlenil mozaikossa teszik féwaros
terlletfelhasznalasi egységek beépitésitisegre és az infrastruktira elemekre
vonatkozo terviapjat. A tervlapon téves kozteridietevezések szerepelnek (helyesen
Lényay utca, Rakoczi hid, Albert Flérian at). Téveslyen szerepel metrdallomas
(Klinikak), a kerékparos nyomvonal &viarosi szandékkal szemben a Balngtelan
vezetve és a Hajéallomas utciban is téves a nyaae/on

5. A beépitési &riség altalanos és parkolasi részre vald megbontéskt Budapest
belss zonajaban tartjuk elfogadhatonak és ott is csedpszint alatti parkolas esetén.
A beépitési &riiség modositasara nyiljon mod nem teljes (egyisiett) eljaras
keretében. A beépitésiirgséghez szikséges rugalmassagi (tolerancia) tényez
biztositasa a KESZ készitése soran tekintettel rmgpegadott értékek becslésen
alapulnak.

6. Az egyes teriletek beépitési magassagardl szoapen a kijeldlt teriletek nem
terlletfelhasznalasi egységenként szabalyoznalkeln@thetetlenek. A tervlapon
orokségvedelmi meghatarozasoknak nincs helylk, @&z -be tartozik.

7. Az utcai légtéraranyokon alapuldé szabdalyozas nehetle rendelet része, annak
hasznalatat a KESZ-ben lehet megfontolni. Hibasodika teljes utca légtéraranyat az
utca legstikebb keresztmetszete szerint megallapitani, tovatd®elhetetlenekké
valnak a saroktelkek.

8. A szennyviztisztitd kisberendezések alkalmazhatiréhg sz0l6 tervlapon a
megengedett terlletek helyett a Iényegesdikedsb kot tiltott terlleteket javasolt
jeldlni.

9. Hataskorelvonasnak mtaul a kedvezményként feltintetett gépjarelhelyezési
sz0l6 szabalyzas.

10.A miiszaki infrastruktirara vonatkozo mintakeresztszgle& €s a kiemelt jelebgedi
gyalogos fellletekre valamint a koézcélra atadottgaméeriletekre vonatkozdé
szabalyok csalsivarosi kezelésbe tartozo teriiletekre vonatkozzanak.

11.0sszegezve az FRSZ a kerilletek szabadsagfokatoladlak mértékben korlatozza,
esetenként keruleti hataskoroket von el, KESZ-bagritend elemeket tartalmaz
ezért kertleti akarat érvényre juttatdsanal — mgthnsaga folytan — allandéviéarosi
szabalyzatmodositast kivanna, amely Ujratermekeiszinti 6nkormanyzati rendszer
nemkivanatos konfliktus helyzetét.

Hatarid 6: 2014. februér 8.
Felelés: dr. Bacskai Janos polgarmester



