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Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet
Hatarozat normativ
hatésagi
X | egyéb
A dontéshez egyszerti X
mindsitett tobbség sziikséges.

Az eléterjesztés a kifiiggesztési helyszinen kozzéteheto:

igen X
nem

Az eléterjesztést nyilt iilésen kell targyalni.
Az eléterjesztést zart lilésen kell targyalni.

Az eléterjesztés zart ulésen targyalhaté.

HRRERE



BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET FERENCVAROS ONKORMANYZATA
POLGARMESTER

Tisztelt Képviseb-testilet!

A Ferenc tér megujitasakor az Onkormanyzat céllakétarozta meg, hogy a tér (j helyszine
legyen Ferencvaros soksrzikulturalis életének.

Ennek érdekében az Onkormanyzat a tulajdondban aldéren elhelyezkéd Uvegtesvel
fedett pavionok kulturdlis és gasztrondmiai jdllednasznositdsara a Képuisédstilet
146/2008. (V.07.) hatarozata alapjan, 2008. jurfids napjatél a Sikeres Ferencvarosért
Egyesilettel palyazati eljaras utjan sédést kotott.

A hasznositasi szdéidés hatarozott dtartamra, 2011. oktdber 01. napjdig szok, ezért
szikséges Ura megvizsgalni a pavionok tovabbitékiamy hasznositasanak modjara
vonatkozo alternativ letietégeket. Bbbiek alapjana Varosfejlesztési, Varosgazdalkodasi
és Komyezetvédelmi Bizottsag 123/2012. (IV.05.) &mlu hatarozataban felkérte
polgarmester urat arma, hogy vizsgaltassa meg a Ferenc téren elhelyézksalionok
hasznositasanak tovabbi lehetséges maddjat.

A pavionok hasznositasanak lehetséges moédjairak caz alabbi kérdések tisztazasat
koveten lehetett alternativ javaslatot tenni:

1. Ingbnak vagy ingatlannak nisiilnek-e a pavionok?

2. A vagyonrendelet, avagy a kozterllet-hasznalatr@élos rendelet szabalyait
figyelembe véve kell eljarni?

3. A pavionok értékét figyelembe véve kotélez versenyeztetési eljarast alkalmazni?

A fentebb emiitett kérdésekre vonatkozé szakmagi jeelemények, iletve valaszok az
alabbiak:

A Polgari Torvénykonyv nem hatarozza meg sem ad, ingem az ingatian fogalmat
egyértelnfien. Ebbbiekre tekintettel az ingd iletve az ingatlanaédmolasa vonatkozasaban a
polgéri jog aftalinos szakmai szabalyai alapjdetvél a jogtudoméany meghatarozasai alapjan
lehetséges eljarni. A polgari jog attalanos szatbaapjan ingatlannak ndetl a foldterdilet -
amely az ingatlan-nyivantartas hatalya ala tdctozi és mindaz, ami a folddel tartésan
egyesitve, azaz sziard Osszekottetésben van. Atudpgany ébbiekhez  hasonlo
megkozelitése szerint ingd az, ami allaganak sérew@lkil elmozdithatd, mig ingatlan az,
ami a folddel tartos és eldlaszthatatian egységeez, és dallaganak sérelme nélkil nem
mozdithaté el.

Az ingd és ingatlan elhataroldsara vonatkozasabakllénbtsd jogszabalyok is eltér
fogalmakat és értelmezést hasznalnak. (Pl illéw#ny, ingatlan nyivantartasi torvény).

Jol szemlélteti a jogszabalyi fogalmak kozotti peéof@t az az eset, amkengy kodzterlleten
felallitott pavilont az épitéstgyi hatdésag ingonak,az illetékhivatal pedig ingatlannak



minésitett. EQy betonalizatra telepitett 17,8 négyzetméter ptedéleti, 2,25 méter
belmagassagu, viz- vilany és szennyvizvezetékkitott rézlemez téketi, konnyi
szerkezetes épitméfyrvolt sz6. A szomszédos pavionokkal oly modontedigk egybe,
hogy két fala is kozds a szomszédos épitményekiéelyegében karosodas nélkil
szétszedhét és mas terlleten Osszerakhatd volt (vagyis nemsitaitték alkotorésznek). A
birsag ebben a kérdéses esetben kimondta, hogylleigkkotelezettség tekintetében
onmagaban az épitmény folddel valo fizkai kapdaolaem donti el, hogy ingorél vagy
ingatlanrdl van sz6. A kozterlleten devpavion a foldterlletbe vald mechanikus
kapcsolédasa elenére megtartja ingd jellegét, ivagybirosag szerint nem lehet ingatlannak
mindsiteni (lasd: BH1991. 372.).

Bar Magyarorszagon nincs precedens jog, azonbaneegend téri pavionok fiszaki
jelemzit, felépitését és jellegét tekintve, valamint atébb hivatkozott birésagi dontést is
figyelembe véve a Ferenc téri pavionok ingdnakésiiinek, igy hasznositdsuk soranais
ingd vagyontargyak hasznositdsara vonatkoz6 szabaly figyelembe vételével kell
eljami.

Tekintettel arra, hogy egy Onkormanyzat tulajdona@s (forgalomképtelennek ndisib)
kozterlleten taldalhatd, azzal szorosan Osszekaupldsol de forgalomképességét tekintve
forgalomképes ingdb vagyontargy hasznositasarol wmd, igy nem a Ferencvarosi
Onkormanyzat tulajdonat kégezkozterlletek hasznalatarél szold 20/1996. (1V.262)
onkormanyzati rendelet szabdalyai, hanemNamzeti Vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény (tovabbiakban: Nwt.) iletve aFerencvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorasardl szt 6/1997. (IV.1.) sz. dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) iranyad6é rendelaizédigyelembe véve kel
eljarni a hasznositas soran.

Az Nwvt. 11. 8 (16) bekezdése az alabbiak szerntigkezik:

,11. § (16) Torvényben, valamiat helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vaggn
tekintetéeben torvényben vagy a helyi Onkormanyzat endeletében meghatarozott
érntékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani - d torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az 0Osszességében léggisebb ajanlatot tew részére, a
szolgéltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossaghviehet. Nem vonatkozk ez a
rendelkezés arra az esetre, ha a hasznositas &alartési korbe tartozo szervezet, iletve
jogszabalyban &t alami, Onkormanyzati feladatot ellatd gazddko szervezet javara,
tovabb4d az alamhaztartasi korbe tartozd szervevagyonkezelésében &v alami
tulajdonban allé lakasok tekintetében a vagyonkezdervezettel foglakoztatasra iranyuld
jogviszonyban allé személyek javara torténik.”

Vagyonrendeletink a Magyarorszag 2012. évi koletégesl szold tortvénydl eltében a

versenyeztetés értékhatarat az iranyadé 25 miidntrial szigordbban, 20 milié forintban
hatarozza meg. A Ferenc téri pavionok értéke lggepaviononként nettd6 3.280.000 forint,
igy a két pavion hasznositdsara vonatkozéawersenyeztetés szabalyait nem koételez
alkalmazni.

Fentiek figyelembe vétekével megalapithatd, hogy &nkormanyzat a Ferenc téri
pavionokra, mint ingd vagyontargyakra vonatkozdéan Vagyonrendelet, iletve az Nwt.
rAnyadd rendelkezései alapjan akar versenyeztgtias, akar versenyeztetés nékil kothet
hasznositasi széeést.

A Ferenc téri pavionok hasznositasa Ugyében ve#t emkor a Képviséitestiilet Ugy
dontétt, hogy azok hasznositasara a SEM IX Zanili hasznositasi palyazatot (284/2005.
(VI.21.) szam( hatarozat), és volt eset mikor axkdbmanyzat ezt sajat maga tette meg
(105/2008. (I1.05.) szamu hatarozat).



Fentiek alapjan a hasznositas lehetséges lenne enin8EM IX Zrt. részere tortén
hasznositasba adassal, mind pedig az Onkormaniabki@é palyazat atjan.

Mivel a pavionok redlsan kora tavasztél &€észig hasznosithatbak gazdasagosan, igy a
kérdésben mihamarabb donteni és lepni szikséges.

A hasznosiths megkezdésének d&ig§gére, valamint arra tekintettel, hogy SEM IX. Zrt
rendelkezik gyakorlattal a palyaztatas vonatkoz@isadhavasiom, hogy a SEM IX. Zrt.-t

bizzuk meg a pavionok korabbiak szerinti haszaséial 6sszeflufgeljaras lefolytatdsaval,

és ezzel Osszefuggésben a hasznositdsra, eérsakesitdelolt ingatianokon kivil a

hasznositasra és értékesitésre Kielot ingosatjokkiagészitve modositsuk megbizasi
szerpdését. Hbbiek alapjan a SEM IX Zrt. Ugyleti képvisként, az Onkormanyzat

képviseletében, de nem sajat nevében elarva tfidytde az eljdrast és kotné meg a
hasznositasra vonatkozd selest.

Kérem a Képviséttestiletet, hogy az @erjesztést megtargyalni, és a hatarozati javsiato
effogadni sziveskedjen annak érdekében, hogy ané-edi pavionok a 2012.-es évben is
Ferencvaros soks#eget tikrozve és a lakossagot egyarant kiszglgalvorabbi évekhez
hasonld médon hasznosithatbak legyenek.

Budapest, 2012. aprilis

Martos Daniel s.k.
VVKB elndke



Hatérozati javaslatok

Budapest Bvaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak ksépvtestilete Ggy dont,

hogy
1)

2)

megbizza a SEM IX Zrt.-t a Ferenc téren talalhdd,ivegtetvel fedett pavion
korabbiakhoz hasonl6 médu, hatarozotirad és ellenérték fejeben toréithatarozott
id6 vége 2014. oktober 15.) hasznositasaval dsséeféljras lefolytatasaval, iletve
a szergdés megkotésével.

Hatarid6: hasznositasi eljaras lefolytatasa 2012. majus Badsznositasi szédes
megkotése 2012. junius 15.
Felelbs: Voros Attla elnok vezérigazgatd (SEM IX Zrt)

Az 1. pontban foglaltakkal dsszefliggésben jovghagy..../2012. szamud&briesztés
mellékletét képez megbizasi szefdés modositasat, és felkéri a polgarmestert annak
alairasara.

Hatarid 6: 2012. majus 10.
Felelbs: dr. Bacskai JAnos polgarmester

Fekéri a SEM IX Zrt. vezérigazgatdjat, hogy aszmsitasi eljaras eredmérdfer
letve a megkotott szeddés tartalmardl tajékoztassa a Képeidektiletet.

Hatérid6: 2012. junius 15-ét kowetels rendes Ulés
Felelss: VOros Attila elndk vezérigazgatd (SEM IX Zrt.)



1. szamu melléklet

MEGBIZAS|I SZERZODES MODOSITASA

amely létrejott egyrésit a )
Budapest Fvaros IX. kerilet Ferencvaros Onkormanyzata

székhely: 1092 Budapest, Bakats tér 14.
adoszama: 15735722-2-43,;

stat. szamjele: 15509000-7511-321-01
képvisebje: dr. Bacskai Janos, polgarmester

mint Megbizé (a tovabbiakban: Megbizo),

valamint masrésér a
SEM IX. Véarosfejleszié Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag

székhely: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fszt. 2.
adészam: 21753170-2-43

stat. szamjele: 10753170-7611-124-01

képvisebje: Voros Attla, elndk-vezérigazgatd

mint Megbizott (a tovabbiakban: Megbizott)
(a Megbizd és a Megbizott a tovabbiakban egyitteBetfek)
kozott az alulirott helyen és napon az alabbité&kel:

Felek a Budapestdvaros IX. kerillet Ferencvaros Onkormanyzata Kéfdvisstiletének
121/2011. (IV.06.) sz. hatarozataban foglalt joggha alapjan 2011.04.07-én kotott
(alapszer@dés), 2011. oktdber 04-én , 2011. december 12-éPO&8. marcius 28-an
modositott Megbizasi szédest (tovabbiakban: szédes) kozos megegyezéssel az
aldbbiak szerint modositjak:

1. Felek a megbizasi szédés 2.2.b) pontjAnak szovegét az alabbiakra m{@daosit

b) ingatlangazdalkodas illetve ing0 vagyontargyak haspsitasaban valo
kozremiikodés: a részletes feladatleirast a 2. sz. Melleklealtasizza ;"

2. Felek a megbizasi szédes 2.4.1. pontjanak szovegét az aldbbiakra migdosit

2.4.1 MegbizO jelen Szefdés alairdsaval, annak tartamara kitérjedhatéllyal,
meghatalmazza Megbizottat, hogy a jelen $Sd&z 2.2.b) és 2.2.c) pontjdban megjelok
feladatainak ellatasa soran Megbizd Ugyleti kéfdyeeént jarjon el a Szejdés
mellékletét képdz ,B Fuggelék’-ben felsorolt ingatlanokra vonatkozé joglgyletek
ebkészitése, megkotése és teliesitése, valaminB afliggelék”-ben felsorolt ingd
vagyontargyak hasznositdsara vonatkozd eljaragtddfsa, valamint annak eredmeénye
alapjan megkdoterid hasznositasi széidés megkdtése soran.”

3. A szerddés ,A fuggelekének” szovege utolsootkl bekezdésként kiegészil az
alabbiakkal:

A Megbizott a ,B fliggelékben’ kieldlt ingd vagy@mgyak hasznositasara

vonatkozd eljaras lefolytatasdért, valamint annakedménye alapjan Megbizo

képviseletében a hasznositasi gz megkotéséert kilon dijazast nem kovetelhet,
annak elenértékét a megbizasi atalanydija tarzaiaia



4. A szerddés 2. szamu meléklete helyébe jelen $p&z 1. szamu melléklete Iép.
5. A szerddés B fliggeléke helyébe jelen séeis 2. szamu meliéklete Iép.
6. Jelen szetwlés modositd rendelkezései az alairas napjan ldmatékba.

7. A megbizasi szebdés jelen szebrésmddositassal nem érintett részei valtozatlan
tartalommal hatalyban maradnak.

8. A Szerddé Felek a jelen szafdés modositasat annak elolvasasa és értelmezése uta
mint akaratukkal mindenben megedye #tak ala.

Budapest, Budapest,
Voros Attila dr. Bacskai Janos polgateres
SEM IX. Varosfejlest Zrt. Budapesiiaros IX. Ker. Ferencvaros
Onkormanyzata

peénzigyi ellenjegyk

Nyeste Marianna
irodavezed



1. szamu meléklet
2.sz. Melléklet

A Budapest Bvaros IX. kerilet Ferencvaros Onkormanyzata, mirgghizé (a
tovdbbiakban: Megbiz6), és a SEM IX. Varosfejeszzartkofien Mikodd

Részvénytarsasag (a tovabbiakban: Megbizott), «k62601. 04. 07.-n létrejott, a
kozfeladatok kiszervezéssel todérelatasara iranyuld megbizasi séeles 2.2.b )
pontjaban meghataro zott

.ngatlangazdalkodas illetve ingd vagyontargyak hasnositasaban valo
kozremiikbdés”

targyanak részletes feladatleirasa.

Megbizott Feladatai

A feladat kiterjed a Megbizo tulajdonaban éléingatianjainak elidegenitésére, iletve
hasznositasara, valamint a Megbizd altal kiekdatianok tulajdonjoganak Megbizd
részére tortéh megszerzésére.

* Megbiz6 évente, az onkormanyzati koltségvetés aslfagakor, helyrajzi szam és cim
szerint kieldli azon sajat tulajdonban déwngatlanjait, amelyek a Megbizott altal az
adott gazdasagi évben nyivanos palyazat Utjaregeiditésre kerilinek, iletve Kieloli
azon ingatlanokat, amelyeknek tulajdonjogat a Megbia Megbizd részére harmadik
személyeldl megszerezni torekszk. Az  értékesitésre, hasasosj iletve
megvasarlasra kielolt ingatianok listajat jeleergidés B’ Fliggeléke tartalmazza.

* Megbizott feladatat képezi a felljitandd ingatianistajabdl az értékesitlidt kozé
atsorolt ingatlanok értékesitése.

* Megbizott feladatat képezi a Kielok ingatianokvanatkozé értékesitési palyazatok
kirasa, a palyaztatas lefolytatasa, az ajaniatiékélése, ebiraldsa, az értékesitéssel
kapcsolatos szefdések megkotése.

* Az egyes, MegbizO tulajdonaban allé ingatianok eglghitésére vonatkozo
szerddéseket a Megbizd versenyeztetési eljarasarol sa@ndelete szerint
lebonyolitott palyazat nyertesével kel megkétni, lbltségvetési gazdalkodasra
vonatkozd jogszabalyi @tasoknak megfeléén.

« Az eldegenitésre, iletve megszerzésre Kielokgailan elidegenitésére, iletve
megszerzésére vonatkozd sédés dlkészitése, a mask szédéd féllel tortérd
egyeztetés, megalapodas soran a Megbizott kotelddegbizd szempontjabol leet
legiobb feltételek elérésére. E tevékenysége sardbegbizott a szakcégtelvarhatd
gondossaggal koteles eljarni, a sédéseket ékésziteni, iletve elkésziteni.

* Megbiz6 Aaltal kielok ingd vagyontargyak haszrisira vonatkozd —eljaras
lefolytatasa, valamint annak eredménye alapjan Mégb képviseletében a
hasznositdsi széidés megkotése.



2. szamu meliéklet

"B” Fliggelék — Ingatlanok és ingok listaja

A Budapest Bvaros IX. kerilet Ferencvaros Onkormanyzata, mieghiz6 (a tovabbiakban:
Megbizd), és a SEM IX. Varosfejle§zt Zartkotien Mikods Részvenytarsasag (a
tovabbiakban: Megbizott, egyittesen Felek) kozét12 04. 07.-n létrejott, a kdzfeladatok
kiszervezéssel tort8nelatasara iranyuld megbizasi séeles 2.4.1 pontjaban meghatarozott
azon ingatianok listdja, amelyekkel kapcsolatosaMegbizott jogosult adasvételi sz&test

a Megbiz6 képviseletében eljarva eladdként, bérbéként vagy vedként alairni, valamint
azon ingd vagyontargyak listdja, melyek haszn@s#asvonatkozo eljaras lefolytatasara,
valamint annak eredménye alapjan Onkormanyzat $@piében eljarva szédés
megkotésére jogosult.

Felek a 2012. éwvre vonatkozbéan az eértékesiterithsznositando, iletve megvasarlando
ingatianok, valamint a hasznositdsara vonatkoz@réslj lefolytatasa, valamint annak
eredménye alapjan hasznositasi érkrg megkotésére kieldlt ingd vagyontargyak listaja
(mely a Megbizdé szandéka szerint médosithato) &ubiak szerint hatarozzak meg:

Entékesitésre, hasznositasra kijeldlt ingatlanok

Ingatlan cime Ingatlan Ingatlan jellege, megjegyzé
helyrajzi
szama
Tomb: 61 Drégely u. 2 3783¢ Telek terillet: 472 < Tulajdon-
(Mester u. 43.) hanyad Sors Bona
Gyogyszertarnak.
Tomb: 63 Mester u. 4 3783 Telek teriilet: 651 “

Hasznositasara vonatkozo eljgras lefolytatasa, vafant annak eredménye alapjan
hasznositasi szetiésre Kijelolt ingd vagyontargyak

Ingd vagyontargy ingé vagyontargy helye

2 darab Uvegtétel fedett pavio .Budapest IX. kerilet Ferenc




