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BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET FERENCVAROS ONKORMANYZATA
POLGARMESTER

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Lakasrendelet modositasanak |. fordulds targyaldsara készitett 81/2013. szamu el6terjesztés alapjan
elfogadott rendelet-tervezethez az alabbi kiegészitd javaslatot teszem:

« LELEK programba bevont lakasok bérbeadasa

Az 6nkormanyzat a keriletben hajléktalanna valt emberek felkarolasa érdekében komplex programot
inditott utjara. A komplex program célja, hogy felszdmolja a hajléktalansagot, hogy kivezetd utat
biztositson a k6zosség hajléktalanna valt tagjainak, amennyiben sorsuk jobbra forduldsa érdekében
maguk is eréfeszitéseket kivannak tenni. Lakhatasi, Eletviteli, Lelki-segitségnyuijtasi és Egzisztencia-
teremtési Kozosségi (LELEK) Programmal érintett, elsdsorban kdzfoglalkoztatasban torténd részvételt
vallal6 hajléktalan személyek részére tarsadalmi visszailleszkedésik érdekében lakhatasuk
biztositdsara a rendelet-tervezethez csatolt Fuggelékben meghatarozott 6 db onkormanyzati lakas
felujitasara kerlt sor.

A lakasok hasznaldira a FESZGYl-vel (Ferencvarosi Szocidlis és Gyermekjoléti Intézmények
Igazgatdsaga) torténd folyamatos egyittmlikodés keretében a FESZOFE (Ferencvarosi Szocialis
Foglalkoztatd- és Ellatd Kiemelkedéen Kdzhasznu Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasag) tenne
javaslatot, a szociélis alapon bérbe adott lakasokra hatarozott idejii bérleti szerz6dés jonne létre.

Fentiek alapjan javaslatot teszek a Rendelet 4.§ (7) bekezdésének egy Uj francia bekezdéssel, a 9.§ (1)
bekezdésének egy Uj, e) ponttal torténd kiegészitésére, tovabba egy Uj, 11. szdmu melléklet
elfogadasara, az alabbiak szerint:
4.§ (7) bekezdés
,A polgarmester dont lakas bérbeadasardl az alabbi esetekben:
- alakasbérleti jogviszony folytatasa (5.§)
- alakasban visszamaradt személy elhelyezése (6.§)
- lakascsere (7.§)
- ideiglenes elhelyezés (9.§ (1) a), b) és c) pont),
- abérleti szerz6dés cserelakassal tortend felmondasa (10.§)
- abérleti szerzédés kzds megegyezéssel torténd megsziintetése (11.§)
- piaci alapu bérbeadasra kiirt palyazat esetén (19/A § (7) bekezdés)
- a Lakhatasi, Eletviteli, Lelki-segitségnyujtasi és Egzisztencia-teremtési Kozosségi
Programban (a tovabbiakban: LELEK Program) résztvevé személyek elhelyezése (9.§
(1) bekezdés e) pont)’

9.§ (1) bekezdés
,Legfeljebb 1 évre sz416, hatarozott idejl bérleti szerzédés kothetd olyan személlyel,
a) akinek 6nkormanyzati lakasbérleménye feldjitasat az dnkorméanyzat elhatarozta,
b) akinek IX. keriletben levd lakasa megsemmisult, illetve annak életveszélyes allapotat az
épitésugyi hatosag megallapitotta és elhelyezésérdl maga nem tud gondoskodni,
c) akinek bérleti jogviszonyat az dnkormanyzat lakbér vagy kilon szolgéltatasi vagy kozlzemi
dijtartozas miatt felmondta, de a végrehajtasi eljaras lezarulta elétt tartozésat kiegyenlitette,



vagy arra részletfizetési megallapodast kétott, vagy az addssagkezelési tdmogatést megallapitd
hatarozat a birtokaban van,

d) akinek ideiglenes elhelyezésérdl a Gazdaséagi Bizottsag javaslatara a polgarmester dontott (4.§
(6) bekezdés)

e) aki részt vesz a LELEK Programban, és akinek ideiglenes elhelyezésérdl a FESZGYl-vel
torténé folyamatos egyiittmiikodés keretében a FESZOFE Kft. javaslatara, a
polgarmester dontott (4.§ (7) bekezdés). A LELEK Programban részt vevé személyek
elhelyezésére kizarélag a 11. szamu mellékletben felsorolt lakasok hasznalhatok fel.”

* Lakasok vételara

Az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkormanyzati tulajdonba adasardl szold 1991. évi
XXXIII. térvény alapjan a tanécsi alapitast ingatlankezeld szervek kezelésében évd lakasok
onkormanyzati tulajdonba kerultek. Az elidegenitést lehetévé tevé 32/1969. (IX.30.) Korm. rendelet
hatalyon kivll helyezése utan az 1993. évi LXXVIII. torvény (Lakastorvény) felhatalmazasa alapjan
alkotott helyi rendelet hatarozta meg az elidegenités maddjat, eljarasat, a vételar-megéllapitas
szabalyait. Az 1994-t6| alkalmazott jogszabalyt hatalybalépése 6ta tobbszdr mddositottak, 2006. évtdl
teliesen Uj rendelet ker(lt bevezetésre.

Az dnkormanyzat a lakasok értékesitéséhez tételes, 0sszetevdire bontott értékbecslést készittet, amely
az ingatlan bekdltozhetd forgalmi értékét tartalmazza. Ha a vevd a bérld, vagy a vele egy tekintet ala
esO személy, akkor a kedvezményes vételar a bekoltozheté forgalmi érték 15 - 50 szazaléka kozott
valtozott az évek soran.

A jelenleg hatalyos szabalyozas 27.§ (1) bekezdése szerint:

JA bérbe adott lakasok esetén a lakas forgalmi értékét csokkenteni kell a bérld altal a bérbeadd
hozzajarulasaval, a bérbeadora tartozd és helyette elvégzett és meg nem téritett értékndveld,
szamlaval igazolt beruhdzasok értékével. A vételar a (csokkentett) forgalmi érték 40%-a, a teljesen
felujitott épuletekben — ahol az utols6 10 évben teljes épiilet kilrrités mellett megvaldsitott feltjitas volt —
az 50 %-a.”

A 2006. évi rendelet bevezetése 6ta 2 alkalommal — 2009. &prilis 3-tol, illetve 2011. janius 7-tél —
biztositott lehetdséget az dnkorméanyzat atmeneti idére, a rendelet hatalyba Iépését kovetd 1 — 1 évig,
csokkentett vételarszézalékon (15 % és 20 %, illetve 20% és 35 %) torténd lakéasvasarlasra.

2012. évben tobb olyan épilet (Lenhossék u. 21., Marton u. 18., Marton u. 21., Raday u. 18., Raday u.
39., Tlzoltd u. 74.) tarsashazként térténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére sor kertlt, ahol a lakdk
régota vartak, hogy gyakorolhassak elévasarlasi jogukat. Sérelmezik, hogy rajtuk kivil allé okok miatt
nem élhettek eddig a vasarlas lehetbségével, a vételarszazalékot tulzottnak tartjak. A jelzalogjogok
torlése, az 1 db miemlékvédelem alatt allo ingatlan esetében a hatdésag jogerés hozzajaruld
hatarozatanak megszerzése, hosszu idét vett igénybe.

2012-ben tarsashazként bejegyzett ingatlanok kozll dsszesen két olyan épiilet volt, ahol az alapitast
megel6zéen nem tortént meg a teljes épulet felujitas.

A Raday utca 39. szadm alatti, 1884-ben épult lakdépllet részleges felujitasat az onkormanyzat két
utemben valdsitotta meg. Az I. Utem a tetd, az utcai homlokzat és a kapualj felujitasat, valamint a harom
életveszélyes udvari lakas lebontasét foglalta magaban, a Il. Gtemben, az udvari szarnyban talalhatd
lakasok komfortositasara és az udvari homlokzat feldjitdsara kertilt sor. Az utcai épUletrészben a lakok
a felUjitas id6tartama alatt is laktak a bérleményeiket, azokon belll dnkormanyzat altal torténd
felujitasra nem kertlt sor.




A Réday utca 18. szdm alatti épiletet Ybl Miklos tervezte, Karolyi Tibor és Alméssy Dénes
bérpalotajakent épult 1875-76-ban. A kétemeletes, reprezentativ kialakitasu, szép architekturaju, harom
belsd udvarral rendelkezd sarokhaz fébejarata a Raday utcardl nyilik, de van egy Erkel utca feldli
személygépkocsi bejarat is, amit korabban lovaskocsi behajtasara alakitottak ki. Az dnkormanyzat
dontésének koszonhetden 2004-ben megkezdddott a lakdépilet felujitasa. Az els6 Utemben az utcakep
szépitésén, valamint az épllet alloképességének javitasan dolgoztak a kivitelezék. A beruhdzas
masodik Utemében a mlemléki haz belsd felujitasi munkalatait végezték el. Helyreallitottdk a belsd
terek mozaikalkotasait, és a fakocka burkolatl kapubehajtét is. Megsziintek a foldszinti lakasok és mas
funkciot kapott a garazs (korabbiakban kocsiszin) is. Az dnkormanyzat a foldszinten helyezte el a
Helytorténeti MUzeumot, BelsG-Ferencvéros torténeti emlékeinek bemutatasara. A lakok a felujitas
idétartama alatt is laktdk a bérleményeiket, azokon belll 6nkormanyzat altal torténd feltjitdsra nem
kerlt sor.

Az alabbi tablazatbdl kitlinik, hogy az ujonnan alapitott tarsashazakban a rendelet alapjan jelenleg
alkalmazhatd veételarszazalékon — a korabbi varakozas ellenére — a lakas eladasok terén mérsekelt
eredmenyt realizalhattunk.

, Th.-i bejegyzd Ty kikaldott eladasi |étrejott adas-vételi
cim . vételarszazalék g . - .
hatarozat kelte ajanlatok szdma szerzGdések szama
Réaday u. 39. 40
utcai szarny
Raday u. 39, 2012.07.24. 23 7
) 50
udvari szamy
Lenhossék u. 21. 2012.09.26. 50 14 2
Mérton u. 18. 2012.09.28. 50 22 3
Marton u. 21. 2012.10.01. 50 29 2
Tizolt6 u. 74. 2012.10.29. 50 15 2
Réday u. 18. 2012.12.05. 40 30 6

A teljes 6nkorméanyzati bérlakas allomény 20%-a (859 db) talalhaté tarsashézakban. Javaslom, hogy a
szociélis alapon bérbeadott lakasok bérl6i részére, ez év végéig, biztositsunk lehetdséget a csokkentett
vételaron torténd lakasvasarlasra, a 35.§ egy Uj (12) bekezdéssel torténd kiegészitésével, az alabbiak
szerint:

A 27.§ (1) bekezdése szerinti vételarszazalék a szocialis alapon bérbe adott lakasokra a rendelet
hatalybalépését kdvetden, 2013. december 31. napjaig

- anem feldjitott és nem teljesen felUjitott épiletekben 20%,

- ateljesen felujitott épuletekben 35 %.”

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a fenti médositasokkal egységes szerkezetben elkészitett
rendelet-tervezetet megtargyalni és azt elfogadni sziveskedjen.
Budapest, 2013. majus 2.

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester




Dontési javaslat

Budapest Fovéros IX. Kerllet Ferencvaros anorményzaténak Képviselo-testulete megalkotjia a
Budapest Févaros IX. Kerllet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a lakasok és
helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd szabalyokrol sz6ld 7/2006.(111.10.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szol6 ........ 12013.(......) onkormanyzati rendeletét.

Hataridd: 15 nap
Felelés: dr. Nagy Hajnalka jegyz6 a kifiggesztésért



Rendelet-tervezet egységes szerkezetben

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
wal2013. (oo ) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo szabalyokrol sz6l6
7/2006.(111.10.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a lakasok és helyiségek
bérletére valamint az elidegenitésilkre vonatkozo egyes szabalyokrdl széld 1993. évi LXXVII. tdrvény
felhatalmazasa alapjan, Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (3) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva
a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd szabalyokrol sz6ld
712006.(111.10.) énkormanyzati rendelet mddositasarol az alabbiakat rendeli el:

1. &

A lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd szabalyokrol szbld
7/2006.(111.10.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban a Rendelet) 3. § (3) bekezdése helyébe az alabbi
rendelkezés Iép:

,Szocialisan raszorult az személy, akinek a csaladjaban az egy fére jutd nettd jovedelem nem éri el a mindenkori
oregségi nyugdij legkisebb dsszegének a 220 %-at.”

2. §
A Rendelet 4. § (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés I1ép:

,A Human Ugyek Bizottsaga mindsitett tSbbséggel dont egyszobas lakas bérbeadasarél évente legfeljebb 4,
ferencvarosi lakohelyrdl allami gondozasba keriilt fiatal felndtt részére, aki megszakitas nélkiil legalabb 5 évet
toltott a GYVt. 53. és 53/A.§-aban foglaltak szerinti gyermekvédelmi szakellatasban, és ebbél legalabb 3 év a 18.
életéve betdltése elbtti idészakra esik. A Gazdasagi Bizottsag az allami gondozottak részére bérbeadhatd
egyszobas lakasok cimeit évente két alkalommal — januar hénapban 2 db, szeptember hénapban 2 db —
hatarozza meg.”

3. 8
A Rendelet 4.§ (6) bekezdésének d) pontja hatalyat veszti.
4. §

A Rendelet 4.§ (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

,A polgarmester dont lakas bérbeadasardl az alabbi esetekben:
- alakasbérleti jogviszony folytatasa (5.§)
- alakasban visszamaradt személy elhelyezése (6.§)
- lakascsere (7.§)
- ideiglenes elhelyezés (9.§ (1) a), b) és c) pont),
- abérleti szerz6dés cserelakassal tortend felmondasa (10.§)
- abérleti szerz6dés k6z0s megegyezéssel torténd megsziintetése (11.§)
- piaci alapu bérbeadasra kiirt palyazat esetén (19/A § (7) bekezdés)



- a Lakhatasi, Eletviteli, Lelki-segitségnyuijtasi és Egzisztencia-teremtési Kozosségi
Programban (a tovabbiakban: LELEK Program) résztvevé személyek elhelyezése (9.§
(1) bekezdés e) pont)’
5 §

A Rendelet 4. § (14) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

A bérbeadd a 3 hénapnal nagyobb lakbér- vagy kildn szolgéltatasi dijtartozassal rendelkezd bérlé bérleti
szerz6dését — a tartozas kiegyenlitésére vonatkozo felszélitas utan — felmondja. A Polgarmester a lakbértartozas
legaldbb 20%-anak befizetése esetén, vagy a lakbér- és koziizemi tartozésok tekintetében adéssagcsokkentési
tamogatast megallapitd hatarozat birtokaban szerz6déssel a tartozas megmaradé részére legfeliebb 18 hdnapos
részletfizetést engedélyezhet.”

6. §
A Rendelet 7/A. §-a hatalyat veszti.

7. §

A Rendelet 9.§ (1) bekezdése kiegészll egy uj e) ponttal az alébbiak szerint:

,e) aki részt vesz a LELEK Programban, és akinek ideiglenes elhelyezésérél a FESZGYI-vel
torténé folyamatos egyiittmiikodés keretében a FESZOFE Kft. javaslatara, a polgarmester
dontott (4.§ (7) bekezdés). A LELEK Programban részt vevé személyek elhelyezésére kizarolag a
11. szamu mellékletben felsorolt lakasok hasznalhatok fel.”

8. §
A Rendelet 9. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés I1ép:

LAz Onkormanyzat és intézményeiben, kotelez6 Onkormanyzati feladatot ellaté kizarélagos onkormanyzati
tulajdonban all6 gazdasagi tarsasagnél, valamint az Onkorményzat mikodtetésében 1évd oktatasi
intézményekben dolgozdk elhelyezésére a Gazdasagi Bizottsag mindsitett tobbségli dontése alapjan legfeljebb 1
szoba, komfortos lakas biztosithatd. Amennyiben a dolgozéd munkaviszonya 5 éven bellil megszinik, ugy a
lakasra fenndllo bérleti jogviszonya is megsziinik, és kételes a lakast rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeaddnak visszaadni.”

9. §

A Rendelet 9. §-a kiegésziil az alabbi U] (8) bekezdéssel:

A kerileti oktatasi intézményekben oktatasi tevékenységet végzé személyek elhelyezése céljabdl, a
polgarmester dontése alapjan, legfeliebb 3 lakasra folyamatos bérlékijeldlési jog biztosithatd oly mddon, hogy 2
db lakas a Klebelsberg Intézményfenntarté Kézpont, 1 db lakas pedig alapitvany altal fenntartott intézmény
részére kerll biztositasra.”

10. §
A Rendelet 28. § (3) és (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések lépnek:

«(3) A 15 éves részletfizetési kedvezménnyel eladott lakasok esetében — tulajdonos irasbeli kérelmére —
Gazdasagi Bizottsag 10 évvel meghosszabbithatja a futamidét, ha

- akérelmezd tulajdonaban 1év6 lakas - az 6nkormanyzat, mint elad6 javara bejegyzett jelzélog, elidegenitési-
és terhelési tilalom kivételével - per-teher- &s igénymentes, vagy hitellel terhelt tulajdon esetén igazolja, hogy
a hiteltorlesztést rendszeresen fizeti,



- kérelmez6nek nincs a tarsashaz és a kdzlizemek felé tartozasa, vagy a kézizemek felé fennall6 tartozas
kifizetésére részletfizetési megallapodast kotott,

- akérelmezb és a vele egy haztartasban élék dsszes jovedelme nem haladja meg az 1 fére juté minimalbér
Osszegét,

- kérelmez6 kdzjegyz6i tartozaselismerd nyilatkozatot tesz.

- Akérelmezd és a vele egy haztartasban él6k nem rendelkeznek egyéb lakastulajdonnal.

(4) A 25 és 35 éves részletfizetési kedvezménnyel eladott lakasok esetében a Gazdasagi Bizottsag
engedélyezheti, ha a kérelmez6 megfelel a (3) bekezdésben elSirtaknak, hogy a tulajdonos — irasbeli
kérelmére - az eredeti torlesztdrészletet az alabbi fizetési atlitemezéssel:

- 2évig 50 %-ot,

- eztkovetd 3 évig 75 %-of,

- atovabbi futamidd alatt az 5 évig elengedett torlesztérészlettel megndvelt dsszeget fizesse.”

1. §
A Rendelet 32. § (1) bekezdésének masodik franciabekezdése hatalyat veszti.
12. §
A Rendelet 35. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
LAz 1. szaml melléklet szerinti alapérték bruttd 1900 forint.”
13. §
A Rendelet 35. § (8) bekezdése hatalyat veszti.
14. §
A Rendelet 35. § (10) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

,A hatarozatlan ideji nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérl6i altal fizetett havi bérleti dij — amennyiben a havi
dij nem azonos vagy nem alacsonyabb, mint a Képvisel6-testiilet 2012. majus 31-ig hatalyos hatarozataban
ajanlott minimalis bérleti dij 6sszege - bérl6i kérelemre, a polgarmester dontése alapjan, 2013. junius 1-tél 2013.
december 31-ig terjedd id6tartamra:
- utcai bejaratu foldszinti helyiségek esetében

Bels6-Ferencvarosban legfeljebb 15 %-kal,

K6zépsb-Ferencvarosban legfeljebb 20 %-kal,

Kiils6-Ferencvarosban és a Jozsef Attila lakételepen legfeljebb 30 %-kal
- utcai bejaratu pince-alagsori helyiségek esetében legfeljebb 30 %-kal,
- nem utcai bejérattal rendelkezé helyiségek esetében legfeljebb 30 %-kal
csokkenthetd.
A bérleti dijfizetési kedvezményben csak abban az esetben részesiilhet a bérl, ha nincs az énkormanyzattal
szemben semmiféle tartozasa.”

15. §
A Rendelet 35. §-a kiegésziil az alabbi Uj (11) bekezdéssel:

LA jelen bekezdést hatalyba |éptetd dnkormanyzati rendelet hatalyba 1épéséig benyuijtott, mindségi lakascserére
vonatkozo kérelmeket el kell biralni a kérelem beadasakor hatalyos rendelkezések szerint.”

16. §

A Rendelet 35. §-a kiegésziil az alabbi Uj (12) bekezdéssel:



A 27.§ (1) bekezdése szerinti vételarszazalék a szocialis alapon bérbe adott lakasokra a jelen bekezdést
hatalyba Iéptet6 Gnkormanyzati rendelet hatalybalépését kovetden, 2013. december 31. napjaig
- anem feltjitott és nem teljesen felUjitott épiletekben 20%,
- ateljesen felujitott épuletekben 35 %.”
17. §
A Rendelet 6. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 1. szamu melléklete Iép.
18. §
A Rendelet 7. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 2. szamu melléklete Iép.
19. §
A Rendelet 8. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 3. szamu melléklete Iép.

20. §

A Rendelet kiegésziil egy uj, 11. szamua melléklettel, jelen rendelet 4. szamu melléklete szerint.

21. §
Jelen rendelet kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.
Budapest, 2013, ........vvviiiiiiiiiiieinee,
dr. Bacskai Janos dr. Nagy Hajnalka
polgarmester jegyz6



...12013. (....) 6nkormanyzati rendelet 4. szamu melléklete

a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd szabalyokrol sz6l6
7/2006.(111.10.) dnkormanyzati rendelet

11. szamu melléklete

LELEK PROGRAMBAN FELHASZNALHATO LAKASOK

szoba

sorszam ingatlan cime . komfortfokozata | alapterilete
szama
1. Drégely u. 16. fszt. 8. 1 félkomfortos 26,64 m2
2. Lenhossék u. 10. fszt. 5. 1 komfort nélkdli 35,00 m2
3. Tlzolté u. 33/A. fszt. 5. 1 komfortos 24,30 m?
4. Ullsi at 83. fszt. 25. 1 komfortos 27,90 m?
5. Véagohid u. 31-33. 6. ép. fszt. 1. 1 félkomfortos 28,09 m2
6. Véagohid u. 31-33. 11. ép. fszt. 19. 1 félkomfortos 28,00 m2
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