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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Varosfejlesztési, Varosgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi Bizottsag 2016. januar 27-i
{ilésén tigy dontott, hogy tdmogatja a K6zépsé Ferencvaros (Ferenc korat — Ullsi at — Haller
utca — Mester utca altal hatérolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban KESZ)
készitését és felkéri a Polgarmestert, hogy kosse meg a KESZ elkészitésére a tervezoi

szerzodést.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (X1.8.) szamu Korm. rendelet 32.§ (1) a) pontjara hivatkozassal a Keriileti
Szabalyozasi Terv egyeztetésére teljes eljarasban kertil sor.

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete 59/2016. (11.18.) sz. hatarozataval

jovahagyta a Keriileti Epitési Szabalyzat teljes egyeztetési eljarasban torténd lefolytatasat.

A megkotott tervezoi szerzodés az elozetes dontés elokészitd anyag késziilt annak érdekében,
hogy a tervezés soran az dnkormanyzat telepiilésfejlesztési stratégiai dontései maradéktalanul

érvényre jussanak.

A tervezés ala vont teriiletre 2002 6ta van hatalyban a Ferencvarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének — jelenlegi - 20/2002. (X. 10.). sz. rendelete K6zépso-Ferencvaros
rehabilitacios szabalyozasi tervérdl és épitési szabalyzatardl, azonban a teriileten eddig
megvalosult, kiemelkedd szinvonalll és eredményii rehabilitacios varosfejlesztés a korabbi
tervek alapjan mar a 90-es évek elején megkezdddott. Az elmult tobb mint két évtizedben a
Ferencvarosi Onkormanyzat aktiv kozremiikodésével és szerepvallalasaval Budapest
legjelentdsebb rehabilitacios tevékenysége soran madara gyakorlatilag a teljes varosrész
atalakult.

Az elmult években - az ingatlanvalsag kapcsan bekdvetkezd beruhdzasi szandékok
csokkenése miatt — a dinamikusan fejlodés lelassult, remélhetdleg azonban az ingatlanpiac
¢élénkiilése a teriileten is rovid id6tavon belill érzékelhetd élénkiilést jelent majd annak
érdekében, hogy a varosrész megujulasa az Onkormanyzati célokkal Osszhangban

folytatodjon.



A jelenleg hatdlyos terv a teriiletre vonatkozodan a ,,hagyoméanyos” szabalyozasi struktiratol és
eldirasoktol sok tekintetben eltérden teljesen egyedi, tartalmi elemei specidlisan €s részletesen
a rehabilitacios fejlesztés ilitemezett végrehajtasara vonatkoznak a teriilet épitészeti értékeinek

megtartasa mellett.

A tervezési munka tartalma és célja a Kozépsoé-Ferencvaros esetében a jelenleg hatalyos terv
aktualizalasa €s az 0 jogszabalyi kornyezetnek valdo megfeleltetése az eddigi fejlesztési célok
megtartasaval.
Egyrészrdl, mivel a 2002-ben elfogadott szabalyozasi terv a kozel 15 éves allapotot abrazolja
¢és az akkori allapot szerint rogziti a szabalyozasi elemeket, iddszeriivé valt a terv tartalmi
elemeinek aktualizaldsa, a meglévo és az idokdzben megépiilt épiiletdllomany, az atépiilt és
ujonnan kialakitasra kertilt zoldfeliiletek vizsgalata és dokumentalasa, az alaptérképi elemek
feliilvizsgalata és aktualizaldsa, a valtozasok atvezetése, részletesen feliil kell vizsgalni
tovabba a korabbi terv szerint meglévd, megtartando épiiletdllomanyt is.
Masrészrol — tekintettel az id6kozben megvaltozott jogszabalyi kornyezetre - az Uj
szabalyozas tartalmilag meg kell feleljen

e azj jogszabalyi kereteknek

e ajelenleg hatdlyos szabalyozasi tervnek

e avarosrész arculatat hossza tdvon befolyasold dnkormanyzati célkitlizéseknek.

Az elhuzodd ingatlanvalsadg teriilet dinamikus ¢€s folyamatos fejléddését nagymeértékben
lelassitotta, a terlileten a leromlott lakoépiiletek és kornyezet megujitdsa az id6 mulasaval
egyre koltségesebb, ugyanakkor az dnkorményzat rendelkezésére allo forrasai is jelentdsen

csOkkentek.

A teriilet tovabbi fejlesztését vélhetden csak nagyobb aranyd befektetoi kozremiikodéssel
lehetséges ugy folytani, hogy a j6 mindségli, rendezett kornyezetli, komfortos lakdsallomany
kialakitasa folytatdodjon, és a vérosrész karakterének értékmegdrzése is érvényesiiljon.
Ugyanakkor rendkiviil fontos, hogy a varosrész rehabilitaciéjanak alapcéljai is érvényre

jussanak a tovabbiakban is.

A jelenleg hatdlyos jogszabaly megteremtette és specifikusan biztositotta a rehabilitacios
fejlodés kereteit. Ennek folytatasa és ujra-szabalyozdsa soran kiilonds részletességgel és

figyelemmel kell az 0j rendeletet elokésziteni, tekintettel arra, hogy a kialakult allapot,



(elsdsorban a telkek beépitési mértéke, a KZ jelti kozos zoldteriiletek kialakithatosadgaval és
fenntartdsaval kapcsolatos szabalyrendszer elemei) valamint a tervek alapvetd célkitiizési
soran létrejovo allapot nem minden részletében és eldirasaban egyeztethetd Ossze az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo (OTEK) 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet eldirasaival. (beépitési mérték, telken beliili zoldfeliileti eldirasok, szint alatti
parkolési rendszer stb). Ezekre vonatkozoan felmentést kell kérni a jogszabaly megalkotasa
soran, hasonloan, mint ahogyan Févéarosi Onkormanyzat jart el az FRSZ és a TSZT

jovéahagyasakor.

Fentiek alapjan sziikséges, hogy az Onkorményzat elézetesen meghozza azokat a stratégiai

dontéseket, melyek a folyamatban 1év0 tervezés €s a késziild 0j jogszabaly alapjat képezik.

Budapest, 2016. marcius 18.

dr. Bacskai Janos polgarmester meghizasabol

Sziics Balazs f6épitész S.K.
Mellékletek:

1. szdamii melléklet: Budapest IX. Keriilet ,, KozépsG-Ferencvdros” Keriileti Epitési Szabdlyzat — dontés
elokeészité anyag



Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormdanyzatinak Képviselo-testiilete a

...../[2016. szamu eldterjesztés 1. szam mellékletét képezd, Budapest Fovaros IX. Kertilet

Kozépsd Ferencvaros (Ferenc korut — Ulléi Gt — Haller utca — Mester utca altal hatarolt

teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 dontés elékészitd anyag alapjan ugy dont, hogy:

a)

b)

a Budapest Fvaros IX. Keriilet K6zépsd Ferencvaros (Ferenc korat — Ulléi ut —
Haller utca — Mester utca éltal hatérolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzat tervezési
folyamata soran

- tervezés soran felil kell vizsgdlni az Onkormanyzati tulajdonu
épiiletallomanyt és a tervben jelenleg meglévd, megtartasra javasolt épiiletallomanyt
- a bontasra javasolt teriileteken a Jelenlegi terv tartalmi elemeivel
osszhangban kell meghatarozni a beépités feltételeit, az 01j épitési lehetdségeket

- felil kell vizsgalni a teriilet parkolasi rendszerét, és ennek fliggvényében a
parkoléhazak javasolt elhelyezését

- kiemelt figyelmet kell forditani tovabbi zéldteriiletek megteremthetdségére, a

jelenlegi zoldfeliiletek tavlati fenntarthatésaganak biztositasara

a késziil6 1j Keriileti Epitési Szabalyzat lehetéséget és keretet kell biztositson

- az eddigi folyamatok értékteremtd-értékmegorzo folytatasara

- a Varosrehabilitacios akcioteriileten meghatarozott célok
megvaldsithatésaganak megalapozasara

- az Uj jogszabalyi kdrnyezettel valo 0sszhangra, az egyedi eltérések kezelésére

- a jelenlegi hatalyos terv koncepcionalis alapelemeinek fenntartasara.

Felelos: dr. Bacskai Janos polgarmester

Hatarido: folyamatos a Keriileti Epitési Szabdlyzat rendeletének megalkotdsdig



