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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Bels6-Ferencvaros szabalyozéasi tervének modositdsdra 2015 nyaran érkezett befektetdi
kezdeményezés. A Vérosfejlesztési, Varosgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi Bizottsig a VVKB
337/2015. (IX.09.) szami1 hatdrozataval tamogatta az 0 rendelet elokészitését, egyben felkérte a
Polgarmestert a vonatkoz6 telepiilésrendezési szerzddés elOkészitésére.

A tervezés megkezdésének kozzététele megtértént az Onkormanyzat honlapjan a ,partnerségi
egyeztetés” feliileten, az e-mailben elérhetd ingatlantulajdonosok figyelmét is felhivtuk erre, valamint
a felhivas megjelent a Ferencvaros Ujsag 2016. februar 1-i szaméaban. Az allamigazgatasi szervek
véleményének eldzetes kikérése is megtortént.

A beérkezett vélemények folyamatos figyelemmel kisérése mellett folyt a tervezet készitése.

A tervezés és elfogadas folyamatat a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiiléstejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36. §-dban foglalt teljes eljaras szerint kell
lefolytatni, mert sem az egyszeriisitett, sem a targyalasos eljaras feltételei nem allnak fenn.

A mellékelt munkarészek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy dontson az allamigazgatasi
egyeztetés megkezdhetdségérdl €s a rendelet tervezet kifiiggesztésérol.

Budapest, 2016. februar 11.
dr. Bacskai Janos polgarmester megbizasabol

Szlics Balazs f6épitész s.k.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatinak Képvisel$-testiilete tigy dont, hogy a
Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (K&zraktar utca — (37061/8) hrsz kozteriilet, 37061/7
hrsz-u telek — F6évam tér (keriilethatar)- Vamhaz korat (keriilethatar) — Kalvin tér teriilete
(keriilethatar) — Ul18i t (keriilethatar) — Ferenc korat — Boraros tér altal hatarolt teriilet) Keriileti
Epitési Szabalyzatanak tervezetét elfogadja, kifliggesztésével egyetért és a Keriileti Epitési Szabélyzat
készitését a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltaknak alapjan teljes eljarasban folytatja le.

Hataridd: 15 nap
Felel6s: dr. Bacskai Janos polgarmester
dr. Szabo Jozsef Zoltan jegyz0, a rendelet-tervezet kifiiggesztéseért

Mellékletek: MO01 M-1  Védelem alatt allo épiiletek listaja
M02 M-2  Geodéziailag bemért parkdnymagassagu épiiletek
M03 M-3  Tombok szamozas szerinti lehatarolasa
M04 SZ-1 Szabalyozasi Terv
M05 K-1  Kozteriiletek atlagos szélessége
M06 V-1  Védett épiiletek, épiiletegyiittesek



Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
......... /2016. (.......) rendelete
a Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (Kozraktar utca — (37061/8) hrsz
kozteriilet, 37061/7 hrsz-u telek — (37060) hrsz-u kozteriilet hatarvonala - Vamhaz korut
(keriilethatar) — Kalvin tér teriilete (keriilethatar) — Ulléi ut (keriilethatar) — Ferenc
korut — Boraros tér altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél

A Budapest Févaros IX. Kerillet Ferencvaros Onkorményzata Képviseldtestiilete
Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi
hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
9/B.§ (2) bekezdés b) és 13.§ (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 8.§ (2)
bekezdés szerinti véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya
1. §

(1) Jelen rendelet hatalya a Budapest IX. ker. Belsé-Ferencvaros, Kozraktar utca - (37061/8) hrsz
kozteriilet, 37061/7 hrsz-a telek — (37060) hrsz-u kozteriillet hatarvonala — Vamhaz korht
tengelye (keriilethatar) — Kalvin tér (teljes teriilete, keriilethatar) — Ull6i 0t tengelye
(keriilethatar)— Ferenc korut tengelye — Boraros tér észak-nyugati telekhatdra altal hatarolt
teriiletre (tovabbiakban: Szabalyozasi Teriilet) terjed ki.

2. Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet
kialakitani, épitményt, épitményrészt, épliletegylittest €piteni, atalakitani, bdviteni,
felgjitani, helyreéllitani, korszerlisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését
modositani (egyiitt €pitési munka) €s ezekre hatosagi engedélyt adni, telepiilésképi
véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarast lefolytatni csak e rendelet és a
Szabalyozasi Terv alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi Teriileten az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl
sz616 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Budapest
fovaros rendezési szabalyzatarol szolo 5/2015. (II. 16.) szaml 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: FRSZ) és a Fovarosi Kozgytilés 50/2015.(1.28.) szamu hatarozataval
elfogadott Foévarosi Telepiilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT) vonatkozo
eldirasait jelen rendeletben foglaltakkal egytitt kell alkalmazni és az altalanos érvényli
rendelkezések, hatosagi eldirasok €s szabvanyok vonatkoz6 eldirasait kell betartani.

3. Ertelmez6 rendelkezések, fogalommeghatirozasok

3.§

(1) Jelen rendelet alkalmazasaban:



1)

(2)

Epiilet altalanos céla brutté szintteriilete: az épiilet valamennyi az Gvezet teriiletén
elhelyezhetd — nem parkoloteriileti - rendeltetésii €pitményszintjének Osszesitett bruttd
alapteriilete

Epiilet parkoléteriileti céli brutté szintteriilete: az épiilet valamennyi kizarolag
parkoloteriileti és annak iizemeltetéséhez sziikséges kozlekedés és egyeb rendeltetésii
épitményszintjének Osszesitett bruttd alapteriilete

Gerincmagassag: a magastetd tetOsikjainak legmagasabb metszésvonala és a
rendezett terepszint kozott fliggdlegesen mért tavolsag.

Hagyomanyos tetéidom: torténetileg kialakult Osszetett (magas) - tetdidom,
manzard-tetd (saroktorony, kupola, kiemelt oromfal stb.), jellemzd tet6hajlasszog: 35°
feletti

Komplex kozteriilet-rendezési terv: kozlekedési, kozmii, kertépitészeti ¢és
kozteriilet-rendezési munkarészekkel, az utcabutorok, koztargyak rendszerének
meghatdrozasaval — készitendd a Szabdlyozasi Terv szerint korlatozott
gépjarmiforgalommal érintett utcak, utcaszakaszok, kozparkok, kozkertek, kozterek
¢s terek kialakitasara. A terv egy-egy utcara, vagy annak szakaszaira, térre egyszerre,
egységesen készitendd el, a megvaldsitas utcaszakaszonként, litemezve is lehetséges.
Laposteto: épiilet felso lehatarolasara szolgald 10 fok hajlasszog alatti szerkezet.
Negativ terasz: a magastetd sikjdnak megszakitdsdval kialakitott fedetlen terasz,
melynek szerkezeti elemei nem emelkednek a tet6 sikja folé.

Oszto- és zaroparkany vagy az épiiletet tagold szerkezeti elem: az épiiletek
homlokzatan a homlokzati sikbdl kiallo épitészeti elem, melynek elsédleges Szerepe
az éplilet homlokzatanak épitészetileg igényes kialakités

Pavilon: kereskedelmi, szorakoztatd, vendéglatd vagy szolgaltatd tevékenységre
hasznalt, meghatarozott ideig fennallo épitmény

10. Parkanyvonal: A tetdsik alsé vizszintes hatarvonala.
11. Térdfal: a homlokzati fal folytatasa az épiilet zarofodémének felso sikja folott.
12. Tetéidom (magastet6 szerkezet): a zar6fodém folé emelkedd, 10 fok feletti hajlasu

tetdsikok valamint fliggdleges térlezar6 szerkezetek Osszessége.

13. Tetokert: lapostetd szerkezeten 41 cm vagy azt meghaladd felszintakarassal

kialakitott, novényzettel beiiltetett szerkezet.

14. Tetéterasz: lapostetd szerkezeten jarhatd burkolattal és novényzettel kialakitott,

fenntartast igényld szerkezet.

15. Vezérszint: az épiiletek utcaszinti kialakitasa
16. Zoldteté: legalabb 21 cm termdréteggel, vagy konnyitett szerkezetli talajjal telepitett

teto.

4. A rendelet mellékletei
4. §

Térképi €s rajzi mellékletek
a) SZ-1 Szabalyozasi Terv
b) K-1 Kozteriiletek atlagos szélessége
c) V-1 Védett épiiletek, épiiletegyiittesek - térkép
Szoveges mellékletek
a) M01  M-1 Védelem alatt allo épiiletek listaja
b) M02  M-2 Geodéziailag bemért parkanymagassagu épiiletek
c) M03  M-3 Tombok szamozas szerinti lehatarolasa
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5. Szabalyozasi elemek

5.§

Jelen rendelet csak a Szabalyozasi Tervvel egyiitt érvényes, azzal egyiitt alkalmazando.
A Szabalyozasi Terven rogzitett ktelez6 érvényii szabdlyozasi elemek:

a) kozteriiletek atlagos szélessége tombonként

b)  épitési Gvezet hatara

C)  épitési ovezet jele

d)  épitési hely

e)  térszin alatti beépités hatara kozteriileten

f)  kotelez6 gyalogos és kerékparos atjaras helye, kapcsolat javasolt nyomvonala

g) kozforgalom eldl el nem zarhat teriilet

h)  ahely értékéhez mélto modon kialakitando épiiletegyiittes

i)  intézmény kotelezéen megtartandod vagy kialakitando zoldfeliilete

J)  megtartando faecgyed kozteriileten

k)  kotelezd kozteriileti fasitas (telepitendé fasor)

I)  metr6 vonalak védelmi zonaja (FRSZ szerint)

A védelem és korlatozas elemei koziil kotelezonek kell tekinteni a jelen rendeletben,
illetve mas jogszabalyban meghatarozottakat.

A kotelez6 érvényli szabdlyozasi elemektdl eltérni vagy azokat megvaltoztatni csak a
rendelet modositasaval lehet.

6. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

6. §

A Szabélyozasi Teriileten a kialakult telekszerkezet torténeti értékili, varoskép-
meghatarozo erejll.

A Szabalyozasi Teriileten nyeles telek nem alakithato ki.

A Szabalyozasi Teriileten a telkek a telekrendezés szabalyai és az Ovezeti eldirasok
keretei kozott 6sszevonhatok és megoszthatok.

A telekalakitassal nem johet létre az Gvezeti eldirasokkal ellentétes allapot.

Az Gvezeti hatarvonal minden esetben telekhatér is, egy telken két dvezet nem johet
1étre.

7. Teriiletfelhasznalas, 6vezeti besorolas

7.8

A Szabdélyozési Teriilet, valamint az azt kozvetleniil hatdrold teriiletek a TSZT és az
FRSZ szerint beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletekre tagozodnak.
A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) varoskozpont teriilet
b) Vi-V: 3.0 (2.0+1.0) varoskdzpont teriilet
A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu - Kézuti kdzlekedési teriilet
Il. rendii féut szamdra szolgdldo kozti kozlekedési teriilet (a teriiletet hatarolo
koztertiletek):
Févam tér (37060) hrsz.
Véamhaz kortt (37017) hrsz
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Kalvin tér (36808) hrsz.

Ull6i ut (36807/1) hrsz.
Ferenc korut (37103/1) hrsz
Boraros tér (37102/2) hrsz.

Telepiilésszerkezeti jelentdségli gyljtéut szamara szolgald kozuti kozlekedési tertilet
(a teriiletet hatarold koztertiilet):
Kozraktar utca (37062) hrsz.
b) Egyéb kozteriiletek - Vt-V varoskozpont teriileti egységen beliili kozteriiletek
c) Z-kp — kozkert, kozpark teriilet

Markusovszky tér (36847) hrsz.
8. Az épités és bontas altalanos feltételei, a teriileteken elhelyezhet6 funkciok,
épitmények
8.§

A Szabalyozasi Teriileten elhelyezhetd 1étesitményeket a vonatkozod épitési dvezetek és
az ovezetek eldirdsai tartalmazzak.
A Szabalyozasi Teriileten telkenként tobb épiilet elhelyezhetd a vonatkozd eldirasok
betartasaval, egy épiileten beliil kiilonb6zd rendeltetési egységek is 1étesithetok.
A legnagyobb megengedett épiiletmagassag és parkanymagassag értékeket a jelen
rendelet 10. §-dban és az Ovezeti eldirdsokban meghatarozottak szerint kell figyelembe
venni.
Meglévd épiilet, épiiletrész akkor bonthato, ha

a) nem all értékvédelem alatt

b) az érték védéje a bontashoz hozzajarult, vagy azt életveszély elharitasa

szlikségessé teszi.

Zart egyedi, egy gépjarmi elhelyezésére alkalmas gépjarmiitarold onalldan, sorolva,
vagy épitmény részeként nem létesithetd, meglévo épiiletek és kialakult allapot esetében
ezek megsziintetésére torekedni kell.
A Szabalyozasi Teriileten a parkolohely-1étesitési kotelezettséget jelen rendelet 13. §-
anak eldirasaiban foglaltaknak megfeleléen kell biztositani.
Reklamvilagitassal, telken beliili térvilagitassal kaprazast, vakitdst, artd6 fényhatast
okozni, egyéb ingatlan hasznalatat korlatozni nem szabad.
A Szabalyozasi Teriileten sator, lakokocsi, mozgdarus, tlizrakohely allando jelleggel
nem helyezhetd el.
A Szabalyozasi teriileten napkollektor, napelem telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan
helyezhetd el.
Jelen rendeletben szerepld — egyéb jogszabalyban nem rogzitett — fogalmak
értelmezését jelen rendelet 3. §-a tartalmazza.

9. Epitmények elhelyezése, kialakitasa, atalakitisa, bévitése

9. §

Uj épiilet 1étesitése és meglévd épiilet atépitése esetén lakohelyiség padloszint-
magassaganak a kozteriilettel hataros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszintt6l mért
legkisebb értéke
a) a Vamhaz korat, Kalvin tér, Ull6i ut, Ferenc korut, Kozraktar u. mentén: 3,0 m,
b) egyéb utcak, terek mentén: 1,5 m.
Epitési telek beépitése az utca feldl kotelezd.
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A Szabalyozasi Teriileten 1) épiilet 1étesitése és meglévd épiilet bovitése, atépitése
esetén az eld-, oldal- és hatsokert mérete: 0,0 m, meglévé épiiletek esetében kialakult,
kivéve azokat a telkeket, ahol a Szabalyozasi Terven épitési helyet keriilt jelolésre.

Uj épiilet 1étesitése esetén és abban az esetben, ha a meglévd épiilet atépitése, bovitése a
kialakult korabbi beépitéstdl eltéré allapotot eredményez (a jelen § (14)-(16)
bekezdésében foglaltak kivételével), az egyes telek és az azt hatarold telkek egyedi
adottsdgainak megfeleléen jelen rendelet eldirasainak megtartdsaval telepiilésképi
véleményezési eljarasban kell a beépitést meghatarozni.

Kozteriiletrél és a szomszédos épiiletbdl lathatban maximum 1 m-nél magassagu Uj
tlizfal alakithatdo ki, ezt meghaladd6 mérték esetén az ¢épiilet hatarold falat zart
homlokzatként kell megtervezni.

Oldalso épiiletszarny kialakitdsakor a szomszédos tlizfal takardsa javasolt. ?

Nyitott udvaros, vagy épiiletkdzzel kialakitott épiilet a Vamhaz kératon, az UllSi aton
¢s a Ferenc koruton nem létesithetd.

Meglévo épiiletek kozteriilet feldli alagsori illetve pinceszintje a kozteriilet felél csak
abban az esetben nyithaté meg, ha

a)  épitészeti kialakitasa illeszkedik a meglévé homlokzat nyilasrendszeréhez,

b) az épiilet homlokzati sikja elé 1épcsé és annak korlatja kivételével semmilyen
¢pitmény nem épiil,

C)  a megkdzelitéséhez sziikséges lejarat a homlokzatsiktol mért legfeljebb 0,5 m-t
foglal el a kozteriiletbdl és a biztonsadgos gyalogosmozgas céljara fennmarado
kozteriilet szélessége minimum 1,0 méter.

Meglévd épiilet tetdterének beépitése csak abban az esetben engedélyezhetd, ha

a)  az uj rendeltetési egység utan szamitott gépjarmiivek elhelyezése jelen rendelet
parkolasi eléirasai szerint megoldott,

b)  a parkdnymagassag nem nd, az épiiletmagassag csak a tetd hajlasszog-emelés
mértékéig nd, az épiilet tetdidoma a 10. § (3) bekezdésnek megfelelden alakul
at,

C) a tet6térben csak egy épiiletszint épiil (rendeltetési egységen beliili galéria
engedélyezhetd).

Uj épiileteknél az eso- illetve napvédd szerkezetek helye kialakitandd, egyedi
légkondiciondld berendezések kozteriiletrdl nem lathatd elhelyezésének lehetOsége
biztositando, vagy kozponti 1égkondicionalas 1étesitendo.

Kozteriilet feloli emeleti homlokzatokon esé-, illetve napvédé tetd, vagy mas rogzitett
ernydszerkezet, jonnan kiilsé tokos reddny nem létesithetd.

A Szabalyozasi Terven a ,,hely értékéhez mélto modon kialakitand6 épiiletegyiittesek”™
esetében az épiilet atépitése, a homlokzat felujitasa a hely varosképi értékéhez méltdoan
lehetséges.

Epiilethomlokzatokkal hatarolt udvaros épiilet zoldtetés vagy tetSteraszos kialakitast
udvarlefedése a foldszinti szint vagy elsé emelet fodémének magassagaban létesitheto,
amennyiben az alatta 1év6 szinteken a lakas rendeltetés megsziinik. Attetsz6 tetével vald
lefedés barmelyik szint fodémének magassagaban létesithetd

Meglévd épiiletek esetében - amennyiben az épiileten beliil felvono Iétesitése
miiszakilag nem megoldhatd — felvono és annak szerkezete az udvarban elhelyezhetd.
Felvono 1étesitése esetén annak szerkezetét a kozteriilet feldl nem lathato modon kell
kialakitani.

Meglévé épiiletek esetében - amennyiben az épiileten beliil miiszakilag nem megoldhato
— alagsori vagy pinceszint mélygarazzsa torténd atépitése esetén szelldzo-berendezés és
egyeb klimaberendezés gépészetének szerkezete az udvarban elhelyezhetd a mindenkori
zajvédelmi el6irasok betartasa mellett.
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10. Epiiletmagassag, parkany-és gerincmagassag, tet6 kialakitas
10. §

A Szabalyozasi teriilet az FRSZ 5. § (5) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott
kiemelten védend6 karakteri teriilet —I. parkanymagassagi kategoridba tartozik.
A megengedett legnagyobb épiilet-€s parkanymagassag értékeket az FRSZ eldirasainak
betartasaval egylittesen az alabbiak figyelembe vételével kell meghatarozni:

a)  az Ovezeti elGirasok, jelen rendeletben szerepld egyedi el6irasok

b) a9.§ (4) bekezdése ¢ (9) bekezdés b) pontja

c) azilleszkedés altalanos szabalyali,

d)  azadott utcaszakasz adottsagai,
Uj épités és meglévé épiilet atalakitasa esetén

a) magastetd hajlasszoge els6ésorban a szomszédos épiiletek tet6hajlasdhoz

illesztendo,
b)  atetd hajlasszdge legfeljebb 45° lehet, ennél magasabb meglévé megtarthato,
c) nem hagyomanyos tetdidommal lefedett épiilet dssztérfogata nem haladhatja
meg a hagyomanyos tetdidom szabdlyai szerint kialakitott épiiletét.

Meglévd tetdidomon, oromfalas kiemelésen Iétesithetd nyilaszarok elhelyezése
varosképi okokbol megtilthatd, korlatozhato.
Kozteriilet felé nézd tetdsikon csak sikban fekvd ablakok helyezhetdk el.
Meglévo épilileten kozteriilet felé lapostetdé nem létesithetd, ,,negativ terasz”
kialakithato.
Laposteto csak zoldtetoként, tetokertként, tetOteraszként, illetve teraszként 1étesitheto.
Tetd héjalasa a kornyezetébe ill6 cserép, pala, vagy mas, igényes feddanyag lehet.

11. Ertékvédelem
11. §

A jelenleg hatalyos védettségeket az F-1 és M-1 sz. Mellékletek tartalmazzak. (forras:
milemléki védettség: 7/2005. (I11.1.) NKOM rendelet; f8varosi védelem: a 37/2013. (V.
10.) Fév. Kgy. rendelet Budapest févaros épitészeti orokségének fovarosi helyi
védelmérdl — 1. melléklet a 37/2013. (V. 10.) Fév. Kgy. rendelethez - 9. 1X. kertilet —
alapjan; a helyi (keriileti) védettségek: a Ferencvarosi Onkormanyzat 8/1996. (II1.8.)
rendeletének 1. sz. Melléklete).

A védettség altal érintett épiiletekre vonatkozo eldirasokat a hatalyos vonatkozd
torvények, rendeletek tartalmazzak.

A Terlileten nyilvantartott régészeti leléhelyek és régészeti érdeki teriiletek vannak.
Barmilyen felszinmunkaval jard beruhdzas esetén a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo
2001. évi LXIV. térvényben foglaltak szerint kell eljarni.

12. A varoskép védelme, varosképi illeszkedés szabalyai
12. §

Uj épiilet elhelyezésénél, emeletraépitésnél vizsgalni kell a kialakuld j épiilettomeg és
tetdidom latvanyat az épiilet lathatosaga szerint a Gellért-hegyrdl, a Gellért térrél, a
budai Duna-partrol, a Szabadsag €s Pet6fi hidrol, illetve a hatarolo foutakrol.

Epiilet kozteriilet felé néz6 homlokzati sikjabol a kozteriilet felé kiallo erkély, tagozat,
barmely épitészeti elem csak a meglévdé homlokzati architekturdhoz illeszked6 mddon
alakithato ki és at; ezen homlokzati elemek szélességét és kiallasat az épiileten mar
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meglévé homlokzati elemekkel azonos értékekkel, azok rendszerébe illesztetten,
igazodoan kell meghatarozni.
Epiilet kozteriilet felél lathato homlokzatain a (2) bekezdés. szerinti épitészeti elemek
alkalmazésa megtilthato amennyiben a varosépitészeti kdrnyezethez vald illeszkedés ezt
indokolja.
Homlokzati elemek legnagyobb megengedett kiallasa:

a) 15 m, vagy annal nagyobb atlagos kozteriilet-szélesség esetén: 1,5 m,

b) 12 m-15 m kozotti atlagos kozteriilet-szélesség esetén: 1,0 m,

c) 12 m, vagy annal kisebb atlagos kozteriilet-szélesség esetén: 0,5 m; kizardlag

0sztd-¢s zardparkany vagy az épiiletet tagolo szerkezeti elem 1étesitése céljara.

Epiilet kozteriiletrél lathaté homlokzatain, tetdidoman légkondicionald berendezés,
parabolaantenna és egyéb, épiiletgépészeti vagy hirkozlési vevoberendezés elhelyezése
nem engedélyezhetd. Lapostetds épiilet zarofodémén parabolaantenna, mobiltelefon-
atjatszo elhelyezhetd, legfeljebb 4 m magassagig. Az épiiletek kozteriiletrél lathatod
homlokzatan ¢és tetdzetén 1égvezeték, kozmiivezeték, hirkozlési és gépészeti berendezés,
kiiltéri klimaberendezés, fémkémény nem helyezheto el.
Az ¢épiiletek homlokzatszinezésére a teleplilésképi véleményezési eljards rendje
vonatkozik.
Ertékvédelem alatt allo, arra javasolt, vagy foutvonal mentén 4allo épiilet, épiiletrész
(homlokzat) kozteriileti homlokzatdnak felijitdsa soran, amennyiben az épiilet
vezérszinti sadvjanak eredeti kialakitasa terven, vagy régebbi felvételen hozzaférhetd, az
eredeti portalrend helyreallitdsa javasolt. Amennyiben ezek nem fellelhetdk, ugy az
¢épiilet architekturajanak, stilusanak, a homlokzati nyildszarok kiosztdsdnak megfeleld
moédon kell a kirakatportalokat atalakitani, felujitani. Egyéb épiiletek esetében fenti
eldirasokat iranyadonak kell tekinteni.
Védett épililetek nyildszaroi csak azonos anyagu, osztasrendi ¢€s szinli Ujakra
cserélhetdk. A nem védett épiiletek esetében az osztidsrend és a szin megtartdsa
kotelezo, az anyag megtartasa ajanlott. Valtoztatas esetén a teleptilésképi bejelentési és
kotelezési eljarasrol szolo rendelet eldirasai szerint kell eljarni.
Kirakatportdl  biztonsagi  berendezését,  arnyékold6  szerkezetét a  portal
kialakitassal/atalakitassal egyiitt kell megtervezni. Mechanikai védelem (racs, reddny)
keriilendd (kivéve, a torténeti tablas szerkezetli megoldasok), a beépitett redonytokba
beépitett 1) biztonsagi racs elhelyezetd. Homlokzati sikon €s eldtte biztonsagi racs nem
1étesithetd, Gjonnan kizardlag az iivegfeliilet mogott helyezhetd el. Arnyékold szerkezet
a kirakatportal részeként, vagy a falsikon beliil alakitando ki.
A homlokzat kozteriiletrél lathatd kiils6 arnyékolasa (pl. reddny, rolo, zsaluzia,
napellenzd stb.) csak a homlokzatba rejtett modon torténhet, az arnyékold feliiletének
szine illeszkedjen a homlokzathoz. Meglévd épiileteknél torekedni kell a beépitett
redonyszekrény felijitdsara. A kiilsd arnyékolonak felhuzott/behtuzott allapotdban a
homlokzatképzés modjaval azonosan az emeleti épiiletsikon vagy a felszinszinti
portalsikon beliil takartnak kell lenni. Az arnyékolonak latszé szekrénye, burkolata,
takar6lemeze nem lehet, 1) épiilet ¢€pitése vagy meglévd épiilet felujitasa vagy
atalakitasa esetén sem. Kivételt képez a homlokzat egységes, egyidejii épités, felujitas,
atalakitas igényes €pitészeti kialakitasa esetén.
Automata berendezés (italautomata, bankautomata, stb.) portal részeként kialakitva
1étesithetd.
Epiiletek kozott illetve kozteriileteken légvezeték, légkabel, adatkébel nem létesithetd.
Uj épiilet létesitése esetén az épiilet tetéfeliilnézetét 6tddik homlokzatnak kell tekinteni.
Az épiiletek tervezése soran az épiiletekkel egyiitt, a csatlakoz6 épiileteket is feltiintetd,
tetéfeliilnézetet is meg kell tervezni, ezt bemutato tomegvazlatot kell késziteni.



1)

(2)
(3)

(4)

()

(6)

)
(8)

13. Kozlekedés, parkolas
13. §

A Szabalyozasi Teriileten 1évé utcdk szabalyozasi szélessége kialakult, nem

valtoztatando.

A Szabalyozasi Teriileten az akadalymentes kozlekedést biztositani kell.

Uj épiilet létesitése, illetve épiiletbdvités esetén az a jelen rendeletben eldirt

férohelyeket az épitéssel egyiddben — a muiszaki adottsagok keretein beliil - telken beliil

kell kialakitani. Meglévo épiilet bovitése, vagy funkcidvaltasa esetén csak a korabbihoz
képest tobbletgépjarmli elhelyezést kell biztositani. Amennyiben a sziikséges
parkoloférdhelyek kialakitdsa telken belill miszakilag nem vagy csak az eldirt
mértékhez képest korlatozottan lehetséges — a parkoldst a vonatkozd helyi

Onkormanyzati rendelet eldirasai szerint kell megoldani.

Uj épiilet létesitése, illetve épiiletbdvités esetén telken beliil Gj felszini parkolé nem

alakithato ki, kivétel ez aldl az épiilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz megallasra,

varakozasra kijelolt illetve egyéb szakhatosagok altal kotelezden eldirt teriilet.

A rendeltetésszerii hasznalat biztositasahoz sziikséges parkolohelyeket az alabbi mdédon

kell biztositani:

Egy személygépkocsi szamitando:

1. minden lakas utan,

2. szallashely szolgaltatd egység minden vendégszobaszam 50 % utan

3. vendéglatd egység fogyasztoterének minden megkezdett netto6 25 m? alapteriilete
utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),

4. also- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység (bolcsdde, dvoda, also- és kozépfoku
iskola) minden foglalkoztatottja vagy tanterme netté alapteriiletének minden
megkezdett netté 100 m?-e utan

5. fels6foku oktatdsi egység oktatdsi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett
netté 50 m? alapteriilete utan,

6. egyéb kozdsségi szorakoztatd, kulturdlis egység minden megkezdett 10 féréhelye
utan,

7. egyéb miivelddési egységek huzamos tartozkodasra szolgald helyiségeinek minden

megkezdett nett6 100 m? alapteriilete utan,

sportolas céljat szolgald egységek minden 20 féréhelye utan,

9. igazgatasi, ellato, szolgaltatdo és a nem fekvdbeteg-ellatd gyogykezeld egységek
huzamos tartozkodasra szolgaldé helyiségeinek minden megkezdett nettdo 25 m?
alapteriilete utan,

10. raktarhelyiségek minden megkezdett bruttdé 500 m? alapteriilete utan

11. irodafunkcié esetén az ¢épiilet teriiletének minden megkezdett bruttdé 50 m
alapteriilete utan

12. egyéb rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett brutto 50 m? alapteriilete utan,

13. iddsek otthona esetében a szobaszam 50 % utan

14. kollégium esetében a szobaszam 50 %-a utan.

15. egyéb esetekben a parkolas az OTEK vonatkozé eléirasai alapjan biztositando.

A Szabalyozasi Terv-en jelolt Kinizsi utca 14. sz., 36969 helyrajzi szdmu telken

parkolohaz-mélygarazs, a Markusovszky téren mélygarazs létesitendd jelen rendelet

eldirasainak betartasaval.

Meglévo épiilet alagsori €s pinceszintje teremgarazzsa alakithatd az 6vezeti eldirasokkal

Osszhangban, ha a miiszaki feltételek azt lehetdvé teszik.

A kozteriiletek atépitése €s a komplex kozteriilet-rendezési tervek készitése soran a

kerékparos infrastuktara helyét biztositani kell.

o
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14. Kozteriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok, kozteriiletek hasznalata
14. §

Kozteriileti berendezési targy kizardlag uigy helyezhet6 el, hogy a gyalogos kozlekedés
szdmara minimum 1,5 m szabad szélesség biztositva legyen.
A varoskozponti kornyezetbe illeszkedd utcabutorok, koztargyak, kiemelt névényagyak
csak a kozlekedést nem zavar6 médon helyezhetdk el.
A Szabalyozasi Teriileten kozteriileten allando jelleggel csak a jelen rendelettel és a
komplex kozteriilet-rendezési tervekkel dsszhangban egységes, a kialakult tipusoknak
megfeleld 0jsadg-és viragarusitd pavilon, jegyarusitd automata, segélyhivo allomaés,
kozcélu informacios berendezés, a kerékparos infrastruktura létesitményei helyezhetok
el.
A Szabalyozasi Teriileten kozteriileten 6nallo bankjegyautomata, vitrin nem helyezheto
el.
A Szabalyozasi Teriileten kozteriileten ideiglenes jelleggel elhelyezett épitményekre
vonatkozoéan a kozteriiletek hasznalatara és rendjére vonatkozo hatalyos Onkormanyzati
rendelet rendelkezései iranyadok.
Vendéglato terasz létesitése a hatarold nagyforgalmii utakon: a Ferenc korat, Ulléi ut,
Vamhaz kort (a tervezett forgalomcsillapitas, utpalya-sziikités megvalositasaig), illetve
a Kozraktar u. és a Kinizsi u. mentén a hatarértéket meghalado légszennyezettség, a zaj
miatt és/vagy a gyalogosforgalom zavartalan biztositasa érdekében kozteriilet-hasznalati
megallapodasban rogzitettek alapjan torténhet.
A (6) bekezdésben nem szabalyozott kozteriileteken vendéglatd szezonalis terasz

a)  akozteriileten legalabb 1.5 m szabad gyalogos jarofeliilet biztositasaval,

b) az ¢épilet fokapujanak ¢és egyéb rendeltetési egységeinek, kirakatainak

akadalytalan megkdzelitése biztositasaval létesithetd, amennyiben
C) a vendéglatdo egységben a bévitett fér6helyszamnak megfeleléen méretezett
kapacitas rendelkezésre all.

A kozteriileti szezonalis vendéglatd teraszoknak a kozteriilet tovabbi részétdl vald
lehatarolasat elsOsorban dézsas novényekkel, valamint a kozlekedésbiztonsagi
szempontok betartdsa esetén indokolt egyedi, maximum 1.0 méter magassagu
szerkezetli, novénnyel Sltoztetett kialakitassal kell megoldani. Arnyékolasat 6nallo,
Osszefiiggd mobil napernydvel, valamint jelen rendelet 12.§ (10) bekezdésében
meghatarozottaknak megfeleléen kell megoldani. A kozteriileti szezonalis vendéglatd
teraszok téliesitése nem megengedett.
A kozteriileti szezonalis vendéglatd teraszok a miikodéshez sziikséges vezetékes
infrastruktura (elektromos kabelek) ellatasat a komplex kozteriilet-rendezési tervekben
megtervezett modon, burkolatba siillyesztett formaban folyamatosan ki kell épiteni. A
gyalogos jarofeliileteken €s azok légterében a gyalogosok mozgésat akadalyozo modon
kabeleket atvezetni ideiglenes jelleggel sem lehet.
Gyalogos passzazs teriiletén vendéglatéd terasz akkor létesithetd, ha a szabadon marado
szélesség legalabb 3.0 m.
Ko6zmii rendeltetésti koztargy — 1) 1étesités vagy csere esetén, amennyiben az épiileten
beliil nem Iétesithetd — csak az értékes varosi kornyezetbe illeszkedé megjelenéssel
helyezhet6 el. Légvezetéek — a tomegkozlekedési eszkozok vezetékeinek kivételével —
nem létesithetd, meglévd felujitaskor megsziintetendd.
Szobor, diszkut, illetve egyéb koztéri képz6-vagy iparmiivészeti alkotas at-, vagy
elhelyezése, felujitasa, eltdvolitdsa csak a fOépitésszel egyeztetetten, koztertilet
rendezési terv alapjan torténhet, telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden.
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A ,,gyalogos elsObbségli utca/tér diszburkolattal” jelii koztertiletek forgalomcsillapitott,
vagy a forgalomesillapitas rendszerébe bevonandd kozlekedési teriiletek. Atépitésiik,
fenntartdsuk a komplex kozteriilet-rendezési tervek alapjan, a mar megvalosult
szakaszokkal 0sszhangban végzendo.

A ,kozlekedési hasznositasi kozteriilet”-ek jelenleg nem forgalomcsillapitott, de a
varosrész egységes kozlekedési vizsgalataval megalapozottan abba bevonhato
kozteriiletek. Atépitésiik esetén a komplex kozteriilet-rendezési tervben meghatarozott
tartalmu kozteriilet-atépités nem kotelezo.

15. A reklamokra, hirdeto berendezésekre vonatkozé rendelkezések
15.§

Epiiletek homlokzatanak (folidzas, ravetités, stb. utjan) hirdetofeliiletként vald
hasznositasa nem megengedett.

A Teriileten oOriasplakat, illetve 2 m>-t meghaladé méretli hirdetés, reklamhordozé nem
helyezhetd el, kivéve a kulturalis rendezvényt hirdetd plakatokat, az arra allanddsitott és
engedélyezett hirdetd berendezésen, kozteriilet feletti atfeszitésen valamint egyes
épiiletek épitése soran ideiglenes hirdetdfeliilet, melyet legkésdbb a hasznalatbavétel
idépontjaig kotelezd elbontani.

Epiileten felirat, hirdetd- és tajékoztatd tabla, hirdeté-berendezés, cégtabla, cégér, logo,
reklam, reklamhordozo6, kirakati létesitmény, stb. (tovabbiakban: tabla, hirdetés) A/3
(420x298 mm) méret felett telepiilésképi bejelentés alapjan helyezheto el. Elhelyezésiik
a meglévd homlokzat architektirdjdhoz, tagoldshoz, nyildszardinak rendszeréhez
méretlikben ¢és elhelyezkedésiikben szervesen illeszkedden, 0j épiilet esetén az épitési
terven meghatérozott helyre, vagy a kialakult allapothoz illeszkedden lehetséges.
Epiileten csak olyan felirat, hirdeté-berendezés helyezhetd el, amely az épiiletben 1év6
rendeltetési egységre, annak tevékenységére vonatkozik:

a)  éplilet egészére vonatkozé felirat (pl. szalloda neve) a homlokzaton (emeleti
szinten is) elhelyezhetd,

b)  akozteriilet feldli foldszinti rendeltetési egységek (pl. tizletek) tablai, hirdetései
az épiilet foldszinti homlokzati sdvjaban,

C) atovabbi rendeltetési egységekre (pl. bérirodakra) vonatkozo tablak, hirdetések
csak a foldszinten, portalban, elécsarnokban, egységes megjelenésii, cserélhetd
kialakitassal helyezhetdk el.

Epiilet kozteriilet fel6l lathatdé homlokzatain doboz-szertien kialakitott belsd
megvilagitasi hirdeté-berendezés legfeljebb 10 cm vastagsaggal alakithaté ki.
Téablaszerlien kialakitott cégér, felirat kiils6 megvilagitasa, attort felirata tabla hatsé
megvilagitasa lehetseges.

A homlokzati falsikra merdlegesen elhelyezett tablat, cégért, logot csak a foldszinti
homlokzatsavon lehet elhelyezni ugy, hogy az

a)  azépilet eldtti kozlekedést ne zavarja,

b) aszomszédos épiilet hatarfalatol legalabb 1 m tavolsagra legyen,

c) feliilete legfeljebb 0,5 m? lehet.

d) atartoszerkezet homlokzati falsiktol mért kiallasa legfeljebb 0,75 m lehet,

e)  onallo vilagitasa nem lehet, kiilsé6 megvilagitasa megengedett.

A cégér, logo tartoszerkezetét, felszerelésének modja, anyaga, szine, a homlokzaton
megjelend cégérek tavolsaga telepiilésképi okokbol meghatarozhatdé. Az elektromos
kabeleket falon kiviill vezetni,. a homlokzaton kabelcsatornat létesiteni nem szabad.
Falbontassal jar6 munkalatok esetén a helyreallitast, a homlokzattal azonos szinii
lefestését az épittetd koteles elvégezni.
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A vilagorokség kiterjesztett teriiletén (miiemléki jelentdségii teriilet) és a Duna feldl
lathat6 feliileteken illetve barmilyen Budardl (Gellért-hegyrdl) lathatd helyen hirdetd-
berendezés, reklamhordozo, fényreklam nem helyezhet6 el.
A (8) bekezdésben nem szabalyozott épiiletek tetdzetén csak vonalszerti, attort
fényreklamok keriilhetnek elhelyezésre oly moédon, hogy, a budai Duna-partrél a
varosképet ne zavarjak és a féutvonalakrol a meglévd véarosképbe illeszkedd latvanyt
nyujtsanak. Az elhelyezés telepiilésképi bejelentés alapjan lehetséges.
2 m’*t meghaladé tibla, hirdetés csak meghatirozott idére létesiils keritésen,
allvanyzaton helyezhet? el:

a)  épitkezés keritésén

b)  épitési allvanyzat védéhaldjan,
Kulturélis rendezvény, miisor, plakat, onkormanyzati vagy valasztasi hirdetés csak
engedélyezett hirdetd-berendezésen helyezheto el.
Felhagyott felirat, hirdetd-berendezés eltavolitasarél annak létesitdje, vagy az érintett
ingatlan tulajdonosa koteles gondoskodni.
Egboltot pasztazd fényszord/fénycsova hasznalata a Teriileten, illetve a parti
vizilétesitményeken csak rendezvény alkalméval lehetséges.
A Raday u. 46. sz. telek (hrsz.: 36927) nem bekerithetd elOkert teriiletén allo
transzformator-és kapcsolohaz 4talakitdsa soran az épitmény részbeni takardséaval,
kornyezetéhez mélto kialakitdsaval lakossagi tajékoztatd kozcélu hirdetések elhelyezése
céljabol épitett reklamhordozo tabla/tablak létesithetok. Amennyiben az ingatlanon 1j
épiilet 1étesiil, a trafd terepszint ald, vagy az épiiletbe helyezendo.
Onalld reklamhordozd berendezést a hagyomanyos henger-alaki  hirdetdoszlop
kivételével elhelyezni nem lehet. Hirdetdoszlop csak a Ferenc koruton, az Angyal Istvan
parkban legaldbb 6 m széles jarda megléte esetén lehetséges.
Hirdeté-berendezéssel egybeépitett kdztargy egységes komplex kozteriiletrendezési terv
alapjan  elhelyezhetdé. Koztargyon (hulladékgyiijtén, padon, koézmi-mitargy
berendezésén, tamfalon, hidon, hidszerkezeten, tomegkozlekedési tajékoztatd tablan,
korlaton, keritésen, parkold automatan, vezetéktartd és kozvilagitasi oszlopon, jatszotér
eszkozén, semmilyen kozteriileten elhelyezett targyon) utdlagosan reklam, hirdetés nem
helyezhetd el.
Nem helyezhet6 el kozteriileten az épiilet, iizlet rendeltetésének reklamozésat szolgald
feliratot, arut tartalmazd hordozhatd berendezés, megdallitd tabla, meniitartd, allvany,
fogas, bemutatd polc, vagy maga az aru kivéve a

a)  viragarusitas,

b)  z6ldség-gytimolcs arusitas

C)  egyéb arubemutatasat szolgalo,
legfeliebb 2 m?  kozteriiletet az iizlet nyitvatartasa alatt  igénybevevd
koztéri kitelepiilést, az lizlet kozteriileti sajat kirakatportalja elétt legfeljebb 1 m
sz¢élességben legalabb 1,5 m szabad gyalogoskozlekedési savot biztositva.
Imisszidos mérések eredményeit kijelzd, turisztikai, vagy onkormdnyzati informacios
tabla nem mindsiil rekldmhordozonak, igy teriilethasznalati engedély birtokaban
barmely kozteriileten elhelyezhetd, ha a gyalogos forgalmat nem akadéalyozza és
elhelyezése varosképi szempontbol illeszkedd.

16. A kozhasznalat céljara atadott teriiletekre vonatkozo rendelkezések
16.§

A kozhaszndlat céljara atadott teriilet kialakitdsanak, fenntartdsdnak modjat az
Onkormanyzattal kotott szerzodésben kell rogziteni.
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A kozhasznalat céljara atadott teriileteken elhelyezett hirdet6-berendezések,
épitmények, koztargyak, kozmiivek létesitésének feltételei azonosak a kozteriileten
elhelyezettekével.
A Raday u. — Ulléi u. kdzti gyalogos passzazs (101. sz. tdmb) kialakitisara vonatkozo
eldirasok:

a)  Raday utcai bejarata a Torok Pal u. tengelyében kell legyen,

b)  Ullsi uti bejarata az U116 ut 9. sz. épiiletben,

c) teriiletér6l nyildan csak {izlethelyiségek, vendéglatdo Iétesitmények és

kozforgalmu irodak helyezhetdk el.

17. A kozmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések
17.§

Kozmiilétesitmények és kozmiihalozatok —elhelyezésére vonatkozolag az OTEK
eldirasait, valamint a megfeleld agazati szabalyokat €s eldirasokat figyelembe kell
venni. Az eldirasok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A véddtavolsagon beliil
mindennemii tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatdsag
hozzéjarulasa esetén engedélyezheto.

A meglévd és a tervezett kozmiihdlozatoknak és azok védoétavolsaganak kozteriileten
kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben — ha mas miiszaki megoldas nem létezik és
ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja - a kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

A meglévé kozmiivek kivaltasakor, vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem felszin felett, sem felszin alatt.

Utrekonstrukcié esetén — amennyiben sziikséges - az érintett meglévé kozmiivek
atépitésérdl is gondoskodni kell.

Az atépiilé kozmiivezetéket az dgazati eldirds szerint megengedett legkisebb fektetési
tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb idétavban helyen marado kozmii melle,
hogy utcafasitasra teriilet szabaduljon fel.

Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmeények elhelyezésénél a  varosképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni, azokon
semmilyen reklamozasi célu feliillet nem alakithatdo ki. A koézmivezetékeket felszin
alatti, a kdzmilétesitményeket felszin alatti vagy épiileten beliil torténd elhelyezéssel
kell kivitelezni. A Corvinus Egyetem mellett ilizemeld gaznyomésszabalyozo
rekonstrukcidja esetén csak esztétikus, a diszburkolattal harmonizalo, jardfeliiletnek
alkalmas tetdszerkezetli, kis helyigényli nyomésszabalyozo telepitendd.

A Szabalyozasi Teriileten épiilet 1étesitése csak a teljes kozmiiellatas rendelkezésre
allasa esetén lehetséges. A teljes kozmielldtdshoz biztositani kell a vezetékes
ivovizellatast, a tliziviz-ellatast, a kozcsatornds szenny- €s csapadékvizelvezetést, a
villamosenergia ellatast, a felszingazellatast és a vezetékes hirkozlést.

Ha a beépités legalsd padloszintje mélyebbre keriil a csatorna folyas-fenékszintjénél,
akkor a keletkezd, 0sszegylld vizeket helyi atemeld 1étesitésével kell a kozcsatorna-
haldzatba vezetni.

A Teriileten terepszint alatti épitkezéssel a talaj-€s rétegviz aramléas 0tjat elzarni nem
szabad, annak megfeleld tovabbvezetésérdl a mélyépités keretében gondoskodni kell.

A terepszint alatti épitkezéseknél figyelembe kell venni a Dunan levonul6 arhulldmok
hatéséra jelentkezd talajvizszint-mozgast.

A Szabalyozasi Tertiletrdl a szennyvizet kozcsatornaval kell elszallitani, amelybe csak
az eldirdsoknak megfeleld szennyezettségli szennyviz vezethetd, ettdl eltérd
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szennyezettségli vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett
szennyezettség mértékéig - eld kell tisztitani.
A parapetkonvektoros hoellatas tiirt miiszaki megolddsnak tekintendd, 0j csak abban az
esetben létesithetd, ha a flistgaz elvezetésre mas miiszaki lehetdség nincs.
A Szabalyozasi Teriileten beliil a k6zép-, a kisfesziiltségli és kozvilagitasi halozatokat
felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A helytakarékossag érdekében hirkozlési
kabelként multifunkcionalis telekkommunikacios kabel elhelyezése sziikséges.
Az orszdgos mikrohulldmu Osszekottetés biztositasara sziikséges eldirt magassagi
korlatozast be kell tartani.
Vezeték nélkiili kozcélu hirkozlési 1étesitmény (antenna, antennatartd szerkezet)
elhelyezésére 6nallo tervet kell késziteni, ha azok barmely mérete meghaladja:

a) antenna esetében a 4,0 m-t,

b) antennatartd szerkezet esetében a 6,0 m-t.
Kozcélu antenna elhelyezés telepiilésképi bejelentési eljards alapjan tigy kell torténjen,
hogy magassaga legfeljebb 5,0 m-rel haladja meg az épiilet tetejének gerincmagassagat,
illetve a zar6f6dém magassagat.

18. Kornyezetvédelem
18. §

A Szabalyozasi Teriileten talajszennyez6 tevékenység nem folytathato.

A hatalyos felszin alatti vizmindségvédelmi rendelet ,.érzékeny” felszin alatti
vizmindségvédelmi kategoria hatarértékei betartandok.

A mélygarazsok szelldztetd kiirtdit tetdgerinc magassagaba kell vezetni, a hasznalt
levegd kivezetése soran a mindenkor hatdlyos levegdtisztasag-védelmi eldirdsokat és
hatarértékeket be kell tartani.

Béarmely ¢épitési munka sordn, illetve az épitdanyag, talaj és épitési tormelék
szallitasanal az épittetd koteles gondoskodni a kiporzas elleni védelemrdl (pl. megfeleld
¢épitési technoldgia alkalmazdsa, a felvonuldsi utak és teriiletek pormentesitése,
permetezése, atmeneti burkolasa, fedett szallitas.)

A mindenkor hatdlyos levegdtisztasdg-védelmi rendelet vonatkozo hatarértékeit kell
betartani a Szabalyozéasi Teriileten. Kdaros légszennyezéssel jard, blizt kibocsatd
tevékenység nem folytathato.

A Szabalyozasi Teriileten a hoellatast vezetékes energiaszolgaltatas alapa (tavho, gaz,
elektromos) formaban kell biztositani.

A hatalyos zaj- és rezgésvédelmi rendelet eldirasai betartandok. Uj létesitmények csak
ugy helyezhetdk el, ha az épiiletek belsd téri zajszintje a rendelet eldirdsainak megfelel.
A hatérol6 utak mentén passziv akusztikai védelmi megoldasok is alkalmazhatok.
Gépészeti berendezések csak Ugy helyezhetok el, illetve lizemeltethetdk, hogy
zajkibocsatasuk lakdépliletek, intézmények és parkok rendeltetésszeri hasznalatat ne
zavarjak. A miikodés soran a hatdlyos zajvédelmi rendelet hatarértékeit be kell tartani.
Barmely ¢épitési munkalat, illetve épitéshez kapcsolddo szallitas csak ugy végezhetd,
hogy a keletkez6 zaj és rezgés a lakonépességet a lehetd legkevésbé zavarja. Az épitési
zajkibocsatdas mértékét ¢€s idotartamat az illetékes hatosag sziikséges esetben
korlatozhatja (pl. késé esti, hétvégi, illetve ¢jszakai munkalatok betiltdsaval,
zajkibocsatasi  hatarérték  megallapitasdval, alkalmazott épitési  technoldgia
meghatarozasaval).

A Szabdlyozasi Teriileten keletkezé veszélyes hulladékok gylijtése €s szallitdsa a
mindenkor hatalyos jogszabalyokat kell betartani.

19. Zoldfeliiletek
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19. §

A beépités soran a minimalisan kialakitandd zoldfeliilet aranyat az ovezeti eldirasok
tartalmazzak.
A kedvezdbb varosokologiai adottsagok kialakitasa érdekében az épitési telkeken és a
kozteriileteken torekedni kell az aktiv zoldfelilletek minél nagyobb kiterjedésére,
valamint nagy lombtomeget ad6 és biologiailag aktiv ndvényzet kialakitasara.
Meglévo épiilet szintteriilet novekedéssel jard atépitése, bovitése esetén az épitési telek
nem beépitett részének minden 100 m2-e utdn gondoskodni kell legalabb 1 db kozepes,
vagy nagy lombkoronat ndveld, varos-és arnyéktiird fa és 20 db cserje, vagy arnyéktiird
talajtakard, amennyiben a fatelepités a kialakult allapotok miatt nem lehetséges, ugy
Osszesen 40 db cserje telepitésérdl. Amennyiben a telekadottsagok (pl.
kozmiivezetékek, szint alatti beépités, benapozottsagi viszonyok stb.) miatt fentiek nem
biztosithatdak, a potlas helyét a vonatkozd helyi rendeletben foglaltak szerint kell
kijeldlni.
Fa kivagasa csak hatosagi engedéllyel lehetséges, a kivagasra keriild fak poétlasa a
hatalyos 6nkormanyzati rendelet eldirdsai szerint torténhet.
A Szabalyozasi Terven jelolt tervezett fasorok esetében varostird, legalabb kozepes
lombkoronat fejlesztd, elonevelt fak iltetendok a kozteriiletek szélességének
figyelembevételével. A fak ont6zési lehet6ségének biztositasardl a telepitésiikkel egy
idében gondoskodni sziikséges.
Az uj kozteriiletek tervezése és épitése soran a koztertileti zoldfeliiletek tervezésérol és
kialakitasarol is gondoskodni kell.
Megtartasra javasoltak a Szabalyozasi Terv-en jelolt fak, novény-egyiittesek. Kivagasuk
csak kiilonosen indokolt esetben egészségiigyi okbol, szakvéleménnyel igazoltan
lehetséges.
Fasitandoak a Szabalyozasi Terv-en ,,Telepitendd kozteriileti fa, fasor” jelkulccsal
ellatott teriiletek, illetve kozutszakaszok. A meglévo fasorok poétlasa sziikséges a
Kozraktar utcaban, Ulléi aton és a Ferenc korGton, a Szabalyozasi Terven jelzett
szakaszokon.
A Lonyay utca teljes teriiletére litemezetten komplex kozteriilet-rendezési tervet kell
késziteni, forgalomcsillapitott, vagy a forgalomcsillapitas rendszerébe bevont kozteriilet
kialakitasa céljabol. A Lonyay utca az Ut- és a sziikséges kdzmiirekonstrukciot kovetden
fasitando.
Fasitott koztér jellegli tertiletfelhasznalasi moddal hasznalando és alakitando ki, illetve
tartandd fenn az aldbbiak szerint: az Ull8i at -Ferenc krt. sarkan (hrsz.:36864/1) 1év6
Angyal Istvan park és a Csarnok tér (hrsz.: 37054/10).
Fasitott koztér, kozteriilet teriiletén

a) zoldfelilet legkisebb mértéke 20%,

b) az 6vezet minden megkezdett 200 m2-e utan legalabb 1 db kézepes, vagy nagy

lombkoronat neveld lombhullaté fa telepitendd.

20. Epitési ovezetek
20. §

Epitési Gvezetek

Vt-V/IX-B jelii épitési ovezet

Vt-V/IX-B-P jelii épitési dvezet (Kinizsi utcai Parkolohaz)

Vt-V/IX-B-K jeli épitési ovezetek

ca) Vt-V/IX-B-K1 jeli épitési dvezet (Kozponti Vasarcsarnok)

ch) Vt-V/IX-B-K2 jelii épitési 6vezet (Corvinus Egyetem meglévo épiiletei)



cc)

Vt-V/IX-B-K3 jelii épitési dvezet (Balna)

cd) Vt-V IX-B-K4 jel épitési 6vezet (Iparmiivészeti Muzeum)

ce)

Vt-V/IX-B-K5 jelii épitési 6vezet (volt Schopf-Merei Korhaz és Vazsonyi
Vilmos Idések Otthona)

21. A Vt-V/IX-B jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
21. §

(1) Az épitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
1)
3) Am

hely

kozintézmény
igazgatas
iroda
széllashely-szolgaltatas
lakés
szolgaltatas
vendéglatas
egyeb kozosségi szorakoztatas
a kutatés-fejlesztés nem lizemi technologidi
sportlétesitmény
kiskereskedelem
parkoldépiilet a kizarolag erre a célra kijeldlt teriileten
elléképitmények koziil
a) akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgélo miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d) napkollektor
e) kerti lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
f) kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd
ezhetdk el.

(4) Az épitési Gvezetben nem lehet
a) ipari tevékenységet folytatni, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészitd

szolgaltatasok koziil a parkold, parkoldhely, gardzs tizemeltetése,

b)  06nallo raktarozasi tevékenységet folytatni,
C)  lizemanyagtolté allomast 1étesitent,
d)  meglévo épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti célokra megvaltoztatni.

(5) Az ¢épitési Ovezetben épitményt elhelyezni zartsoru beépitési moddal az alabbi
paraméterek és eldirasok betartasaval lehet:
Az épitési Gvezet jele: Vt-V/IX-B
a) megnevezése: varoskodzpont teriilet
b) azegyes telkek beépitési modja: zartsord
c) atelkek legkisebb teriilete: 600 m?
legnagyobb tertilete: 4500 m?
d) legnagyobb beépitési mértéke:

da) uj épiilet 1étesitése, meglévo épiilet szintteriilet ndvekedéssel jaro
atépitése vagy bovitése esetén: jelen rendelet eldirasainak egylittes
alkalmazasaval maximum 100%
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db) meglévo épiilet esetén: kialakult, a beépités jelen rendelet eldirasaival
Osszhangban felvono, klima illetve szell6z6berendezés elhelyezéséhez
szlikséges teriilettel ndvelhetd, udvar lefedése esetén maximum 100%

legkisebb zoldfeliileti mértéke:
ea) uj épiilet épitése esetén 10 %
eb) meglévo épiilet esetén jelen rendelet 18. § (2) és (3) bekezdésében
foglaltak szerint

legnagyobb altaldnos szinttertilet:
fa) 0j épiilet 1étesitése esetén: az épiilet altalanos céli bruttd szintteriilete
nem haladhatja meg a telek teriiletének a hatszorosat (6.0)
fb) meglévé épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet
altalanos célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének a
négy- és félszeresét (4.5)
fc) meglévo épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet eléirasaival 6sszhangban
felvono elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar lefedésével
novelhetd

legnagyobb parkoldtertilet:
ga) uj éptilet 1étesitése esetén: az épiilet parkolodteriileti célu brutto
szintteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének az négyszeresét (4.0)
gb) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet
parkolétertileti célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a telek
terliletének a két- és félszeresét (2.5)
gc) meglévo épiilet esetén: kialakult, alagsor és pinceszint atépitésével nem
haladhatja meg a telek tertiletét (1.0)

legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 100%

az épiiletek maximalis épililetmagassaga: 24 m

maximalis parkdnymagassaga: jelen rendelet 10 §-dban meghatarozottak szerint

A Vt-V/IX-B 6vezetben alkalmazandé egyedi eléirasok:

a)

b)

f)

a Ferenc krt. 14. (hrsz.: 36894) az ¢épiilet felsé két szintje visszabonthatd -
visszabontas esetén: az épithetd parkdny-és gerincmagassdg nem haladhatja meg a
Ferenc krt. 12.sz. épiilet parkany-, ill gerincmagassagat, a zaroparkany az eredeti
tervek szerint allitandd vissza, a tetStér beépithetd, a kozteriilet felé csak
tetosikban fekvo ablak 1étesitheto;

a Kalvin tér 6. sz. (hrsz.: 37016) 10j ¢épiilet épitése esetén: az épithetd
parkanymagassag legfeljebb 15 m, a Lonyay, illetve a Torok Pal u. felé néz6 tetén
tetdsikban fektetett modon helyezhetd el;

a Raday u. 10., 12. (hrsz.: 36820, 36821): a metr6 fO0szell6z6 kivezetési helye
biztositando,

a Raday u. 52. (hrsz.: 36903) az épiilet parkdnymagassaga a Raday u. 50. sz.
épiilet felsd szintje alatti osztoparkannyal azonos magassagban alakitando ki;

az Ul16i ut 29., (hrsz.: 36848) parkanymagassidga nem haladhatja meg az Ull6i ut
31. sz. épiilet parkdnymagassigat (17,0 m); az Ulléi at 31. (hrsz.: 36849)
parkdnymagassaga nem emelhetd

a Vamhaz krt. 11. (hrsz.: 37022): az épiilet felsd szintje visszabonthato -
visszabontds esetén: az épithetd parkany-és gerincmagassag nem haladhatja meg a
Vamhaz krt. 9.sz. épiilet parkany-, ill gerincmagassagat, a tetdtér beépithetd, a
koztertilet felé csak sikban fekvd ablak 1étesithetd.

22. A Vt-V/I1X-B-P jelii épitési ovezetre vonatkozo eldirasok
(Kinizsi utcai parkolohaz)



1)

@)

(3)

(4)
()

22.§

Az épitési Ovezet terliletén parkolohdz rendeltetési egység ¢és annak lizemeltetéséhez és
kiszolgalasahoz sziikséges funkciok, ehhez kapcsolddd kiskereskedelem, szolgaltatas,
iroda, valamint a sziikséges kozlekedési funkciok ¢és azok ftizemi technoldgiai
helyezhetok el.

A melléképitmények koziil a kozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek
feldl térszin alatt helyezheto el.

Az épitési dvezet teriiletén nem lehet

a)  Onallo raktarozasi tevékenységet folytatni,

b)  ilizemanyagtolt6 allomast Iétesiteni

A 1étesithetd parkolo-kapacitas minimum 300.

Az ¢épitési Ovezetben ¢épitményt elhelyezni zartsort beépitési moddal az alabbi
paraméterek €s eldirdsok betartasaval lehet:

Az épitési ovezet jele: Vt-V/IX-B-P

a) megnevezése: varoskozpont teriilet

b)  azegyes telkek beépitési modja:zartsora

c) atelkek terilete: kialakult

d) legnagyobb beépitési mértéke: jelen rendelet eldirasainak egylittes
alkalmazéasaval maximum 100%

e) legkisebb zoldfeliileti mértéke: -

f) legnagyobb altalanos szintteriilet: az épiilet altalanos céla brutto szintteriilete nem
haladhatja meg a telek tertiletét (1.0)

g) legnagyobb parkoloteriilet: az épiilet parkoloteriileti céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a telek teriiletének a kilencszeresét (9.0)

h)  legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 100%

i)  az épililetekmaximalis épiiletmagassaga: 24'm

J)  maximalis parkdnymagassaga: jelen rendelet 10. §-aban meghatarozottak szerint

23. A Vt-V/IX-B-K jelii épitési ovezetekre (kiemelt jelentéségii meglévo intézmények)

(1)

(@)

vonatkozo eloirasok
23.§

Az épitési dvezet terliletén az alabbi rendeltetésti épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) kizarolag a meglévo, kialakult funkcidhoz kapcsolodo, azt kiszolgald és kiegészitd
egyéb funkciok helyezhetdk el, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja
meg az intézményteriiletekre vonatkozd egyéb jogszabalyban rogzitett, eldirt
hatarértékeket;

b) csak a f6 rendeltetést kiszolgalo raktarozasi funkciok engedélyezhetok.

Az ¢épitési Ovezetekben ¢€pitményt elhelyezni zéartsori beépitési moddal az alédbbi

paraméterek és eldirasok betartasaval lehet:

a) Kozponti Vasarcsarnok

b) Corvinus Egyetem meglévd torténeti épiiletei

c) ,,Balna” épiiletegyviittese

Az épitési dvezet jele: Vt-V/IX-B-K1, Vt-V/IX-B-K2, Vt-V/IX-B-K2
a) megnevezése: varoskdzpont teriilet
b)  az egyes telkek beépitési modja: kialakult

c) atelkek teriilete: kialakult



(3)

d) legnagyobb beépitési mértéke:
e) legkisebb zoldfeliileti mértéke:
f)  legnagyobb szintteriilete:

g) legnagyobb szint alatti beépités mértéke:

kialakult

kialakult
kialakult

h)  azépiiletek épiiletmagassaga, parkdnymagassaga: kialakult

d) az Iparmiivészeti Mizeum

Az épitési ovezet jele:
a) megnevezése:
b) azegyes telkek beépitési modja:
c) atelkek teriilete:
d) legnagyobb beépitési mértéke:
e) legkisebb zoldfeliileti mértéke:

Vt-V/IX-B-K4
varoskdzpont tertilet
zartsoru

kialakult

Szabalyozasi Terv szerint
15%

f)  legnagyobb szintteriilete: az épiilet altalanos céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a telek teriiletének a négyszeresét (4.0)
g) legnagyobb parkoloteriilete az épiilet parkoloteriileti célu brutté szintteriilete

nem

haladhatja meg a telek teriiletének masfélszeresét (1.5)
h)  legnagyobb szint alatti beépités mértéke: Szabalyozasi Terv szerint
i) azépiiletek maximalis épliletmagassaga: 24,0 m

J)  parkdnymagassaga:

jelen rendelet 10 §-aban meghatarozottak szerint

) a volt Schopf Merei Korhaz és a Vazsonyi Vilmos Iddsek Otthona

Az épitési dvezet jele:
a) megnevezése:
b)  azegyes telkek beépitési modja:
c) atelkek teriilete:
d) legnagyobb beépitési mértéke:
e) legkisebb zoldfeliileti mértéke:

Vt-V/IX-B-K5
varoskozpont tertilet
zartsoru

kialakult

Szabalyozasi Terv szerint
25 %

f)  legnagyobb szintteriilete: az épiilet altalanos céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a telek teriiletének a négyszeresét (4.0)
g) legnagyobb parkoloteriilete az épiilet parkoloteriileti célu bruttd szintteriilete

nem

haladhatja meg a telek teriiletének masfélszeresét (1.5)
h)  legnagyobb szint alatti beépités mértéke: Szabalyozasi Terv szerint
i) azépiiletek maximalis épliletmagassaga: 24,0 m

J)  parkanymagassaga:

jelen rendelet 10 §-dban meghatarozottak szerint

A 23. § (2) bekezdés d) ¢és e) pontban meghatarozott Ovezetek teriiletén a

melléképitmények koziil

a)  akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés

nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,

f)  kerti lugas, 1abon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
g)  kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejtd

helyezhetdk el.

24. Beépitésre nem szant teriiletek



24.§

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu - Kozuti kozlekedési teriilet
Il. rendii fout szamara szolgald kozati kozlekedési teriilet:

Févam tér (37060) hrsz.
Vamhaz koruat (37017) hrsz
Kalvin tér (36808) hrsz.
Ul16i at (36807/1) hrsz.
Ferenc korut (37103/1) hrsz
Boraros tér (37102/2) hrsz.
Telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijtéut szamara szolgald kozati kozlekedési teriilet:
Kozraktar utca (37062) hrsz.
b) Egyéb kozteriiletek:
koztertilet
atlagos
utcanév hrsz teriilet m? | szélessége m
Erkel utca 36 824 1407 10.0
Koztelek utca 36 839 2097 9.4
Biblia utca (korabban névtelen) |36 845/2 1114 10.0
Kinizsi utca 36 850/1 4380 15.5
Knézits utca 36 850/2 1790 9.0
Hogyes Endre utca 36 863 2510 11.3
Angyal Istvan Kert 36 864/1 1334 -
Tompa Mihdly utca 36 889 358 8.8
Réday utca 36 929 9673 13.7
Bakats tér 36 930/2 8023 -
Réday utca 36 931 2451 14.7
Bakats utca 36 946 2041 22.7
Kinizsi utca 36 967 2167 15.2
Matyas utca 36 985 1633 11.2
Erkel utca 36 999 1263 9.8
Torok Pal utca 37012 1080 9.8
Lonyay utca 37018 16280 16.9
Gonczy Pal utca 37032 1465 11.1
Erkel Ferenc utca 37038 923 10,0
Imre utca 37 048 956 11.2
Csarnok tér 37 054/22 5113 -
Pipa utca 37 055 1383 11.3
So6haz utca 37 057 2685 16.2
Matyas utca 37 063 1658 11.1
Czuczor utca 37073 1072 12.0
Kinizsi utca 37 086 1480 15.6
Zsil utca 37 094 1234 14.9
Galya utca 37 095/12 765 9.9
Bakats utca 37 096 1700 22.0

c) Z-kp/IX-B-M- kozkert, kdzpark teriilet
Markusovszky tér (36847) hrsz.



25. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi elgirasok- KOu jelii teriiletek

1)

@)
(3)

25. §

A KOu jelii teriiletek elsésorban kozlekedési célii kozteriiletek, nyomvonal jellegii
jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak, ezek teriiletén autdbmos6 nem
1étesithetd.
A KOu jelii teriileteknek a gyalogosforgalom 4ltal igénybevett teriiletére jelen rendelet
14.§-aban foglaltakat kell alkalmazni.
Kalvin térre vonatkozo egyedi eldirasok — az jelen rendeletben eldirtakon feliil az alabbi
el6éirasok alkalmazandok:
a)  burkolt, varosi térként kell kialakitani, ezen beliil csak tomegkozlekedés, taxi
és célforgalom szdmara alakithato ki jarmiiforgalmi teriilet,
b) legalabb 10% zoldfelilettel, legalabb 50% gyalogosforgalmi teriilettel,
legfeljebb 20% jarmuforgalmi teriilettel kell kialakitani;
c)  kiemelt megvilagitasu teriiletként kell kezelni;
d) a kozvilagitas, a troli és villamos felsdvezetékek berendezései és szerelvényei
csak kozds tartboszlopon helyezhetdk el
e) Az Ovezet terilletén a metro és egyéb szint alatti létesitmények technologiai
berendezései (szell6zO, gépleadd, akna) a térrel egységes Epitészeti
kialakitasban helyezhetdk el.

26. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok- Z-kp/IX-B-M jelii

teriilet
26. §

(1) Markusovszky tér (36847) hrsz. kdzkert céljara szolgalo teriilet.

(2) A kozkert teriiletét minimum 60 %-os zo6ldfeliilettel kell kialakitani és fenntartani.

(3) Az Ovezet teriilettn — a kozkert funkcidé felszini megtartasaval - szint alatti
létesitményként mélygarazs és kizardlag annak iizemeltetéséhez és kiszolgalasdhoz
sziikséges funkciodk 1étesithetdk jelen rendelet egyéb eldirasaival 6sszhangban.

(4) A parkolasi célra kialakitott teriileten kerékpartarolo 1étesitése is sziikséges, a kialakitott
gépjarmi férdhely ardnyaban minimum 20 %,

(5) A parkolasi célra kialakitott brutto szintteriilet nagysaga nem haladhatja meg a (36847)
hrsz-u kozteriilet nagysaganak a haromszorosat (3.0).

27. Sajatos jogintézmények
27.8

(1) A terilleten az Onkormanyzat, mint jogi személy, az alabb felsorolt ingatlanokra
vonatkozodan eldvésarlasi jogot érvényesit:

sorszdm | tombszdm cim hrsz cél

1 101 Ull6i at 9. 36813/0/A/2 gyalogos passzazs kialakitasa
2 101 Ul16i 0t 9. 36813/0/A/3 gyalogos passzazs kialakitasa
3 101 Ul16i t 9. 36813/0/A/4 gyalogos passzazs kialakitasa
4 101 Ullsi at 9. 36813/0/A/5 gyalogos passzazs kialakitasa
5 101 Ullsi ut 11. 36814/0/A/17 gyalogos passzazs kialakitasa
6 101 Ullsi at 11. 36814/0/A/18 gyalogos passzazs kialakitasa
7 101 Ullsi ut 11. 36814/0/A/20 gyalogos passzazs kialakitasa
8 101 Ullsi at 11. 36814/0/A/21 gyalogos passzazs kialakitasa
9 116 Raday utca 31/k | 36975/0/A/102 | gyalogos passzazs kialakitasa




10 | 116 | Radayutca3l/k |36975/0/A/103 | gyalogos passzéazs kialakitasa |

28. Zaro rendelkezések
28. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti a Ferencvarosi
Onkormanyzat Budapest, IX. ker. Belsé Ferencvéaros (A Duna folyam - a , Févam tér -
Kalvin tér térségére vonatkozd KSZT” hatara - Ull6i ut - Ferenc korat - Boraros tér -
Nehru part (37061/6) délkeleti telekhatara altal hatarolt Rehabilitacios Szabalyozasi
Tervérdl és Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2006. (I11. 10.) rendelete.

Budapest, 2016. ..............eee.el

dr. Bacskai Janos dr. Szab¢ Jozsef Zoltan
polgarmester jegyzo



ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. tv. 23.§ (5) bekezdés 6.
pontja alapjan a keriileti onkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezési szabalyok
megalkotéasa (fovarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol61997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontja alapjan felhatalmazast kap a telepiilési onkormanyzat (févarosban a
keriileti onkormanyzat, illetve a févarosi onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet
tekintetében a fovarosi Onkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi €pitési
szabalyzatat.

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetéek
e atervezés ala vont teriilet szerkezetét, teriiletfelhasznalasat és beépitését meghatarozo
elemek, a beépités paramétereivel kapcsolatos elhatarozasok,
e biztosithatd a varoskép Osszképének harmonizacidja és ennek érdekében a
szabalyozasi teriilet beépitési magassagi szabalyainak megallapitdsa, valamint
e a szabdlyozasi teriilet milkodtetésében meghataroz6 infrastrukturalis elemek
tertiletigényének biztositasa €és az azokra vonatkozo6 rendelkezések.

RESZLETES INDOKOLAS

1-2. §-hoz
Az 1 § arendelet teriileti hatalyat, a 2. § az el6irdsok alkalmazdsat rogziti

3. §-hoz
A 3. § definialja mindazon jelen rendeletben alkalmazott fogalmak értelmezését, melyek
egyeb jogszabdlyokban nem keriiltek megallapitasra.

4. §-hoz
A 4, § definialja az rendelet rajzi és szoveges mellékleteit.

5. §-hoz
A 5. § definialja az rendelet rajzi mellékleteiben abban foglalt kételezo érvényli szabalyozasi
elemeket.

6. §-hoz
Az 6. § a telekrendezés jelen rendelet tertileti hatalyan beliil a telkek kialakitdsara vonatkozo
rendelkezéseket és ezek specifikus eldirasait tartalmazza.

7. §-hoz

A 7. § rogziti a hatdlyos fovarosi tervek - TSZT és az FRSZ - szerint beépitésre szant €s
beépitésre nem szant teriiletekre tagozdodasat.

8-9. §-hoz



A 8. § rogziti a Szabdlyozasi teriileten az €pités és bontas altalanos feltételeit, a terlileteken
elhelyezheté funkciokra, épitményekre valamint az épitmények elhelyezésére, kialakitasara,
atalakitasara, bovitésére vonatkozo egységes vonatkoz6 eldirasokat.

10. §-hoz
A 10. § rogziti a Szabdlyozasi Teriileten az FRSZ 5. § (5) bekezdésének a) pontjdban
meghatarozott kiemelten védendé karakteri teriilet —I. parkanymagassagi kategoriaba
eldirasainak alkalmazasaval egyidejlileg alkalmazand6 az ¢épiiletmagassag, parkany-és
gerincmagassag, tetd kialakitasra vonatkozo egyedi eldirasokat.

11. §-hoz
A 11. § rogziti a jelenleg hatalyos értékvédelemmel kapcsolatos eldirasokat, melyek tételes
bemutatasa jelen rendelet F-1 és M-1 mellékleteiben szerepelnek.

12. §-hoz
A 12.§ rogziti a Szabalyozasi teriilet torténetileg kialakult varosképének védelme érdekében
sziikséges varosképi védelmi, varosképi illeszkedés szabalyait.

13. §-hoz
A 13. § eldirasai rogzitik a Szabalyozasi Teriileten beliil a kozlekedésre vonatkozd éltalanos
eldirasokat, valamint a rendeltetésszerli hasznalat biztositdsdhoz sziikséges parkolohelyeket
biztositasanak feltételeit.

14. §-hoz
A 14. § eldirasai rogzitik a kozteriiletekre vonatkozd, kozteriiletek hasznélatira egyedi
eloirasokat, elsdsorban:
® a kozteriileti berendezési targyak, utcabutorok, kéztargyak, kiemelt novényagyak
elhelyezését
e a Szabalyozasi Teriileten kozteriileten allando jelleggel elhelyezheto és nem
elhelyezheto egyéb létesitmények korét (pavilonok, automatak, stb.)
o a kozteriileti teraszok, szezondlis vendéglato teraszok kialakitasanak szabalyait
o kozmii rendeltetésii koztargy elhelyezhetoségének szabalyait
e szobor, diszkut, illetve egyéb koztéri képzé-vagy iparmiivészeti alkotas
elhelyezhetoségének szabalyait
® a ,gyalogos elsébbségii utca/tér diszburkolattal és a ,,kozlekedési hasznositasu
kozteriilet” —ek kialakitasanak szabalyait

15. §-hoz
A 15. § eldirasai rogzitik a rekldmokra, hirdetd berendezésekre vonatkozo rendelkezéseket.
(Megjegyzés: A reklamok elhelyezésére vonatkozéan a Ferencvdrosi Onkormadnyzat egységes
keriileti rendeletet kivan alkotni, mely rendelet készitése folyamatban van. Jelen § eldirasai az
onallo reklamokra vonatkozo rendelet megalkotisa soran jelen rendelet modositasaval
dtemelésre keriilnek a z uj rendeletbe.)

16.§-hoz
A 16. § eldirasai a kozhasznalat céljara atadott teriiletekre vonatkozo rendelkezéseket rogzitik
altalanosa, valamint egyedi eldirast tartalmaznak a Réaday u. — Ullé1 u. kozti gyalogos
passzéazs (101. sz. tomb) kialakitasara vonatkozoan.



17.§-hoz

A 17. § eldirédsai a kozmilétesitményekre vonatkoz6 rendelkezéseket rogzitik.

18. §-hoz

A 18. § kornyezetvédelemre vonatkozo elGirasai az alabbi altalanos eléirasok alapjan rogzitik
a Szabalyozasi teriiletre specifikus eldirasokat:

A talaj a természeti és miivi kérnyezet eleme, helyhez kotott, ezért a talajt ért
szennyezodések felhalmozodhatnak, hatasuk tartos lehet. A talaj védelme érdekében a
szabad teriileteket burkolattal kell ellatni vagy zoldfeliiletként fenntartani, melyeken
semmilyen talajt veszélyezteto tevékenység nem folytathato.

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet hatirozza meg a felszin alatti viz dllapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levo telepiilések besoroldsat, melynek értelmében
Budapest IX. keriilete , érzékeny” felszin alatti vizmindség védelmi kategoriaba
tartozik. A felszini alatti vizek mindsége védelmének szabalyaira a 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet eldirasait kell betartani.

A mélygarazsok frisslevego utanpotldsa térszinen torténhet, légszennyezéssel nem jar.
Viszont a mélygardzshan a gépjarmiivek miikodése légszennyezo anyagok
kibocsatasaval jar, melyek a belso udvarokban, térszinen egészségkarosito hatasuak
lehetnek. A hasznalt levegé szellozteto kiirtéinek tetogerinc magassdagu kivezetésével
az udvarok levegojének tisztasaga megovhato.

Az épitési munkdkkal jaro vonalas és feliileti kiterjedésti porterhelés egészségkarosito,
allergizalo hatasu. A védelem eldoirasa az épitkezések idején is élheté kornyezet
biztositasat szolgalja.

A levegovédelmi kévetelményeket a hatdlyos jogszabalyok, a kérnyezetvédelmi
programok, a telepiilésrendezési tervek, telepiilésfejlesztési koncepcio, a keriileti
onkormanyzat kornyezetvédelmi programja tartalmazza. A levegd védelmérol a
306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik. A légszennyezettségi agglomeraciok
és zonak kijelolését a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet tartalmazza, melynek értelmében
Ferencvaros az 1. Budapest és kérnyéke légszennyezési agglomerdcioba tartozik. A
levegoterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott légszennyezo pontforrdsok
kibocsatasi hatarértékeire a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet vonatkozik.

A kornyezeti zajt okozo tevékenységek és létesitmények miikodése soran a zaj-és
rezgeésterhelésre a 284/2007. (X.29) Kormany rendeletet kell betartani, valamint a
91/2015. (XII. 23.) FM rendeletben foglaltak hatdlyosak a zajkibocsatdsi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének modjarol szolo
93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet, valamint a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet
modositdsara.

A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormadnyzata Képviseldtestiiletének
26/2009. (XI1.04.) rendelete vonatkozik a zaj elleni védelem egyes szabalyaira, az
épitesi tevékenység kormanyrendeletben foglalt eloirasainak szigoritasara. A keriileti
rendelet egyben meghatdrozza a kulturalis vagy szabadidds zajforrdsra vonatkozo
zajterhelési hatarértékeket, a vendéglito egységek kerthelyiségeinek miikodtetését, a
kertépitéssel és fenntartassal kapcsolatos zajt kelto tevékenységek szabalyait.

A veszélyes hulladékra és a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek
részletes szabalyaira 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendeletben foglaltakat kell betartani.

19. §-hoz

A 19. § zoldfeliiletekre vonatkoz6 elbirasai az alabbi altalanos eldirasok alapjan rogzitik a
Szabalyozasi teriiletre specifikus eldirdsokat:



Az oOvezeti  eldirasokban  szereplo  minimalisan  kialakitando — zoldfeliilet
meghatarozasanak célja a varosi zoldfeliileti rendszer feltételeinek megteremtése,
kedvezo varosokologiai adottsagok kialakitasa, kondicionadlo zéldfeliiletek megorzése-
fejlesztése, rekredcios lehetoségek biztositasa. Az ovezeti elbirasokban szereplo
zoldfeliileti  minimum meghatdrozdsa a mindenkor hatilyos OTEK és FRSZ
eldirdsaira épiil.

A varosékologiai adottsagok javitasanak eszkozei: a zoldfeliiletek teriileti biztositdasa -
novelése, a zoldfeliiletek intenzitasanak novelése, kiilonos tekintettel a
lombkoronaszint novelésére. A fejlesztés célja az egymastol elzart teriileteken a
foltszertien megteremtheto zoldfeliiletek biologiai hatékonysdaganak és kondicionalo
ertékének intenzivebb szintii biztositasa. A vonalas kozteriileteken és Osszefiiggd
szabad teriileteken cél a zoldfeliiletek 6kologiailag hatékony halozatta fejlesztése.

A szintteriilet novekedés ellensulyozasara alkalmas a kotelezéen telepitendo novényzet
meértékéenek meghatarozasa. Az eldiras biztositia a biologiailag  hatékony
lombkoronaszint és cserjeszint kialakitasat, a beépitéssel egyiittesen elsosorban a telek
kondiciondlasat. A telekadottsagok alkalmatlansaga esetén a telepités helyét a
zoldfeliileti rendszer fejlesztendo részein kell biztositani, a cél, hogy ez esetben
mennyiségileg és minoségileg a leghatékonyabb kondiciondlas valosuljon meg.
Ferencvaros kozigazgatasi teriiletén lévo fak és fas szaru névények vedelmére a
346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet és az 1/2014. (1.28.) onkormanyzati rendelet
vonatkozik. A keriileti rendelet legalabb 6cm-es torzsatmérdji fa iiltetést irja elo
potlaskent. A korabbi szabadlyzat 10cm feletti fakivagas esetén irt elo potlasi
kotelezettséget. Az elbirds pontositdsdval biztosithato, hogy az ujonnan telepitett fakat
(dézsas novényzetet) ne lehessen engedély nélkiil eltavolitani. Egyben a 10cm
torzsatméro elérésig a fenntartast is kell biztositani, a kipusztult fakat cserélni.

A szabalyozasi teriileten a kozteriileti novényzet intenzitasanak névelése a cél. A
megfelelé méretben, nagysdgrendben megjelend osszes lombkorona altal elérheto
boritottsag, az élhetébb varos, a kedvezobb mikroklimaju kozteriiletek feltételeit
biztositjak. A kiiiltetendo fak esetében a fakkal szemben tamasztott alapkévetelmény:
az okologiailag hatékony lombkorona, a varostiirés és a vizudlis érték. Az utcak
szélessége viszont korlatozo tényezo, igy a helyi adottsagok szempontjabol optimdlis
lombkoronaméretet  kell  figyelembe venni. Az ontézés biztositasa a fak
megmaradasanak elengedhetetlen feltétele.

A kozteriileteken megfelelo nagysagu zoldfeliiletek és egészséges lombtémeg a mikro-
és helyi klima kialakitasaban és fenntartisaban donté jelentoségii. Az dkologiai
szempontokon tul a zoldfeliiletek egészséges egyensulyt teremtenek az épitett és
természetes kornyezeti elemek kozott.

A megtartando faként jelolt egyedek jelentosek kornyezetesztétikai, okologiai,
kornyezetvédelmi  szerepiik alapjan, megorzésiik indokolt. Kivagasuk esetén
koriiltekintéen kell eljarni, s a kivagas indokat szakiranyu végzettséggel rendelkezo
szakerto, szakcég altal készitett szakvéleménnyel alatamasztani.

Az utcak fasitasanak célja a folyamatos fasorok telepitésével az okologiailag
hatékony, egészséges lombtomeg megteremtése, a kedvezé mikro-és helyi klima
kialakitasa és fenntartasa. Az okologiai szempontokon tul a fasorok az épitett
kérnyezetet a természetes kornyezet elemeivel gazdagitiak. A meglévo fasorok
kiegészitése az egységes utcakep szerves része.

A Lonyai utca szélessége, légtéraranya alapjan alkalmas fasor telepitésére. Az
atépités soran a forgalomcsillapitott kozteriiletek karaktere megvaltozik, melynek
szerves alkotoi a természetet idézé fasorok. A komplex dtépités soran az ut- és



kozmiirekonstrukcio tervezésekor az épitett elemekkel, kozmiivekkel egyenrangu
elemkent kell a telepitendo fasorokat is figyelembe venni.

e A fasitott kozterek szilard vagy szilarditott burkolatokkal ellatott kozlekedési-, séta-,
pihend terek, ahol a minimalis zoldfeliilet és a fasitas mértékének meghatarozasa a
kozteriiletek hasznalhatova tételét, kondiciondlasat biztositiak. A lombhullato fak
tiltetési stiriiségének elvart mértéke a 25%-os lombkorona boritottsag elérését
iranyozza elo.

20-23. §-hoz

A 20-23. § eldirasai az egyes é€pitési Ovezetek eldirdsait rogzitik, rendelkeznek az egyes
ovezetekben létesithetd funkcidkrol, a beépités modjardl, a specifikus egyedi jellemzokrol
valamint az alabbi paraméterekrol:
Az épitési ovezet jele:

k)  megnevezése:

I)  az egyes telkek beépitési modja:

m) atelkek legkisebb teriilete:

legnagyobb tertilete:

n) legnagyobb beépitési mértéke:

o uj épiilet 1étesitése, meglévo épiilet szintteriilet ndvekedéssel jard atépitése
vagy bdvitése esetén

o meglévo épiilet esetén
0) legkisebb zoldfeliileti mértéke:
. Uj épiilet épitése esetén

p) meglévo épiilet esetén legnagyobb altalanos szintteriilet:
o uj épiilet 1étesitése esetén
. meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén
. meglévo épiilet esetén

g) legnagyobb parkoloteriilet:
o Uj épiilet 1étesitése esetén
o meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén
. meglévo épiilet esetén

r)  legnagyobb szint alatti beépités mértéke:

s)  azépiletek maximalis épliletmagassaga:

t)  maximalis parkanymagassaga: jelen rendelet 10 §-aban meghatarozottak szerint

24-26. §-hoz
A 24-26. § a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységeit, az egyéb
kozteriiletek nagysagat és atlagos szé€lességét valamint a beépitésre nem szant teriiletekre
vonatkozo eldirasokat rogziti.

27.§-hoz

A 27.§ rogziti a telepiilésrendezési cél végrehajtasa érdekében sziikséges sajatos jogintézmény
szerint az elvasarlassal érintett ingatlanokat.

28.§-hoz



A 28. § az rendelet hatalybalépésének iddpontjarol €s a Szabalyozasi Teriiletre vonatkozé
8/2006. (111. 10.) OK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.



