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Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12012. (....) rendelete
a Konyves Kalman korat - Ull6i ut - Nagyvarad tér — Gyali Gt altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi
Tervérél és Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol
sz616 1990. évi LXV. torvény 16.§ (1) bekezdésében, 63/C.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi
LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6.§ (3) bekezdés a) pontjaban és 14.§ (3) bekezdésében, valamint a
Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatardl szol6 47/1998. Fév. Kgy. rendelet 1.§ (2)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

|. fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet hatalya a Budapest Févaros IX. keriilet Kényves Kalman kérat - Ull6i Gt - Nagyvarad tér -
Gyali ut ltal hatérolt térségre terjed ki. (a tovabbiakban: Terilet).

2. A rendelet alkalmazasa

2. § (1) Jelen Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: a Szabalyzat) csak a mellékletét képezd Szabalyozasi tervvel
(a tovabbiakban: SZT) egyitt érvényes, azzal egytt alkalmazando.

(2) A terlleten terilletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy terlletet kialakitani, épitményt, épitményrészt,
épiletegylttest épiteni, atalakitani, béviteni, felujitani, helyredllitani, korszeriisiteni, lebontani, elmozditani,
valamint rendeltetését modositani (egyUtt épitési munka) csak e rendelet és a szabalyozasi terv alapjan szabad.

(3) A kodtelezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak jelen rendelet modositasaval lehet.

(4) Az iranyado elemek e rendelet modositasa nélkil pontosithatok, illetve e rendelet elbirasai szerint lehet t6lik
eltérni.

3. Telekalakitas
3. § (1) A Terlleten nyeles telek nem alakithaté ki.

(2) A Terlileten a telkek a telekrendezés szabalyai és az Ovezeti el6irdsok keretei kozott 6sszevonhatok és
megoszthatok.

(3) Az U] telekalakitassal létrejovd telkek kdzil csak az dvezeti eléirasoknak mindenben megfeleld ingatlanok
tekinthetdk épitési teleknek.

4. A Teriileten az épliletek, épitmények elhelyezésének, kialakitasanak altalanos szabalyai
4. § (1) Eqgy telken tdbb épiilet, épitmény is elhelyezhetd, egy épiiletoen tdbb rendeltetési egység is elhelyezhetd.

(2) A Terileten pavilon, sator, lakékocsi hirdetétabla, reklamberendezés, mozgdarus nem helyezhetd el, kivéve a
rendezvény celu satrakat, amelyek kizarélag rendezvény idejére helyezhetdk el.

(3) A Tertleten hirkdzlési épitmény, berendezés dnallé épitményként nem helyezhetd el.

(4) Az épitmény részeként elhelyezett hirkozlési épitmény, berendezés legfeliebb 4 méterrel haladhatja meg az
érintett épllet és az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag értékét.



(5) A Terilleten (izemanyagtolté allomas nem helyezhetd el.
(6) A Terileten sorgarazs nem létesithetd.

(7) Iranyadé épitési vonaltol az épitési hely iranyaba legfeliebb 5 méterrel lehet eltérni. Kotelezd épitési vonal
menti homlokzathossz nem lehet kevesebb 20 méternél.

(8) Az éplilet tetdfelliinézetét 6tddik homlokzatnak kell tekinteni. Gondoskodni kell a kdztertiletrdl lathatd, a tet6re
kerllé felépitmények, gépészeti, hiradastechnikai és egyéb berendezések egységes, varosképileg megfeleld
elhelyezésérdl, megjelenésérdl. Kézteriletrél lathatd fémkéményt takartan kell kialakitani.

(9) Az SZT-en sziirkével (az épilet fennmaradasaig épitési hely) jelolt épiletek vagy épliletrészek épitési helyen
kivll esé részei felujithatok, de elbontasuk utan épitési helyen kivil esd részen Uj épilet nem alakithaté ki.

(10) Az SZT-en bontasra javasolt jellel megjelolt éplletek és éplletrészek szintterlilete nem novelhetd,

atalakitasuk csak a legszilkségesebb kbézegészséglgyi, biztonsagi ill. életvédelmi célbdl megengedett.
Felujitasuk csak a rendeltetésszer(i hasznélatukhoz sziikséges mértékben, a kételez j6 karbantartas kdrében

lehetséges.

5. Terepszint alatti beépités szabalyai

5. § (1) Az épitési helyen kivl, terepszint alatti épitmény a SZT-en jeldlt kizarolag terepszint alatti épitési hely”
hatarvonalain belul helyezhetd el.

Il. fejezet
TERULETFELHASZNALAS - EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI
6. | intézményi teriiletek elbirasai

6. § (1) Az épitési Gvezetek elbirasait az 1. sz. tablazat tartalmazza:
1. szamu tablazat

Az épitési telekre meghatarozott Az épiilet
legkisebb megengedett legnagyobb Legkisebb
<, kialakithatd legnagyobb szintteriileti ZOldfeliile min. max..
Azépitesi | B | terliete beépités mutato mériék
Ovezeticle | 3 mértéke* ]
:% Epitménymagasséga
m
m? % - % M M
I-IX/1 Sz 30.000 40 3,0 35 6 22
l-IX/2 Sz 30.000 85 3,57 *+(,5%** 2" 3 35
-IX/3 YA 5.000 80 4,0+0,5%** 20 6 45

*. Aterepszint felett.
**: A BVKSZ 40.§ 10/d bekezdés alapjan. Az eléirt zoldfeliiletbe a sportpalya flvel boritott fellilete nem szamit bele.
*** Megallapodas alapjan a BVKSZ 40.§ (4) szerint a I-IX/3 bonusz érvényesitése esetén meg kell hatarozni a min. terileti és mas f6

kovetelményeket

% A BVKSZ 40.§ 10/b bekezdés alapjan. A beépités aranya — az épitési helyen bellil - a foldszinten és az elsé emeleti szinten elérheti a
100%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kdzintézmény, vagy jarmitarold kerl kialakitasra, a tovabbi dvezeti elirasok teljesilése
esetén.

=% Meglévd épitési jogot sértene ennek az értéknek a csokkentése.



7. Az I-IX/1 jeli (OTH) intézményteriilet épitési vezete

7. § (1) Az I-IX/1 épitési Gvezetben az intézmények, elsésorban kdzdsségi, igazgatasi, ellatasi és irodai
funkcidk, valamint az azokat kiszolgalo rendeltetési egységek helyezheték el.

(2) Az dvezetben a melléképitmények kozdl:

a) kdzm(i-becsatlakozasi mitargy,

b) kerti épitmény,

¢) vizmedence,

d) napkollektor, napelem,

e) lugas, labon &ll6 tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetllettel,
f) folyadék- és gaztarolo (kozteriiletrdl nem lathaté modon, csak olyan esetben, ha el6iras alapjan épiileten belil
nem helyezheté el),

g) szabadlépcsé, lejté és rdmpa,

h) hulladéktarold

helyezhet6 el.

(3) A meglévd éplilet bovitése csak a meglévd épiilethez anyagaban, kialakitasaban, magassagaban illeszked6
maodon alakithatd ki.

(4) A tetBsikbol kiugré, azt felaprdzo tet6téri ablakok nem létesithet6k.

(5) Uj kerités a kozteriileti telekhataron a mar meglévé magassagahoz, szinéhez, anyaghasznalatahoz és
karakteréhez illeszkedd kialakitassal létesithetd.

8. Az I-IX/2/ jelii (sportlétesitmény) intézményteriilet épitési dvezete

8. § (1) Az I-IX/2 épitési Gvezetben elsdsorban sportlétesitmény és az alabbi rendeltetési egységek helyezhetbk
el:

a) iroda

b) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,

¢) szallashely-szolgaltatas

d) pihenést, szabadidd eltdltését szolgald rendeltetések, mizeum, kiallitotér

e) parkolohaz, mélygarazs

f) kozosségi szorakozas

g) szolgélati lakas

e) jegypénztar (6nall6 éplletként is elhelyezhetd)

(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kdzll az alabbiak helyezheték el:
a) kdzm(-becsatlakozasi mitargy,

b) szabadlépcsd, lejtd,

c) zészlotarto,

(3) Az épitési dvezetben a kdzlekedési- és zoldfelilletek, valamint a létesitmény miikddéséhez sziikséges
épitmények egységes kertépitészeti terv alapjan alakitandok ki.

(4) Az épitési Ovezet teriiletén t0modr kerités kizardlag a 38293/33 telekhataron létesithetd. Szdgesdrot
alkalmazéasa nem megengedett. Az Uj keritéshez tartoz6 biztonsagi és egyéb létesitmények a keritéssel egyutt
tervezenddk.

(5) Az UlI8i Gt mentén nincs elkert, a Gyali it mentén kotelezd minimum 5 méter mélységii fasitott eldkertet
kialakitani.

(6) Az épitési Gvezetben min. 5,0 — 5,0 m oldalkertet kell kialakitani.



(7) Az épitési Gvezetben az épitési telek el6, és oldalkerti méretei altal korulhatarolt terlletrésze épitési hely.
9. Az I-IX/3-jelii intézményteriilet épitési bvezete

9. § (1) Az I-IX/3 épitési dvezetben az éplletegyiittesen belil rendeltetési egységként elhelyezheté:
a) iroda,

b) sport,

c) kereskedelem, vendéglatas, szolgéltatas,

d) szallashely-szolgaltatas

e) pihenést, szabadidd eltdltését szolgald rendeltetések,

f) parkoléhaz, mélygarazs

9) k6z0sségi szérakozas

h) szolgalati lakas

(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil az alabbiak helyezhetdk el:
a) kdzm(i-becsatlakozasi mitargy,

b) szabadlépcsé, lejto,

¢) napkollektor, napelem, vizarchitektira

(3) Az épitési Gvezet be nem épitett részén a kizlekedési- és zdldfelliletek, valamint a létesitmény miikddéséhez
szlkséges épitmények kertépitészeti terv alapjan helyezhetdk el.

(4) AZ Ul18i ut Konyves Kalman kérat sarkan az Ull6i Gttal parhuzamosan 30,0 m széles a Szabalyozasi tervben
meghatarozott savban a foldszint — min 4, m-es belmagassaggal nem épithetd be, de a teriilet az fvezeti
paramétereknek megfeleléen felllépithetd, illetve terepszint alatt is beépithetd. A foldszinti teriileten a stadion és
a metr6 aluljaré kdzotti gyalogos kapcsolatot kell biztositani. A felépitmény tartészerkezeti elemei a fldszinten
kijeldlt be nem épitheté sav maximum 12%-at foglalhatjék el, olyan kialakitassal, hogy a stadion gyalogos
forgalmat nem akadalyozzak.

(5) A beépités aranya az épitési helyen belill a foldszinten és az elsé emeleti szinten akkor érheti el a 100%-ot,
ha ezeken a szinteken intézmény, kdzintézmény vagy jarmatarolé kerdl kialakitasra.

(6) Az UlI8i Gt mentén nincs elkert, a Gyali it és a Kényves Kalman kordt feldl kdtelezé minimum 5 méteres
mélységi fasitott elékertet kialakitani.

(7)A hatsokert legkisebb mélysége 6 méter az Gvezetben.
(8) Az épitési Gvezetben az épitési telek elé-, és hatsokerti méretei altal korlilhatarolt terliletrésze épitési hely.

(9) Az 6vezetben elhelyezendd épliletegytttes Konyves Kalman korut fel6li épitészeti arculata egyutt tervezends,
a homlokzat egységes varosképi megjelenéssel alakitandé ki.

10. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI
10.1. Kézteriiletek altalanos elirasai

10. § (1) A kozlekedési Gvezetek teriletén csak kozlekedési-, kozmi- és a terilet rendeltetésszer(i hasznélatahoz
szilkséges épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

(2) A terileten pavilon, sator, lakdkocsi, mozgdarus, hirdetétabla, rekldmberendezés, nem helyezhetd el.

(3) Kozlekedési és tajékozatd tablak csak egységesen, csoportositva helyezhetdk el. Kozlekedési jelz6- és
iranyitd tablak és berendezések a kdzvilagitasi és vezetékoszlopokkal dsszevontan telepitenddk.



(4) A tervezési tertiletet érintd kdzutak:

a) Konyves Kalman korut (tervezési osztélya: B.lll.a.C.).
b) UlIGi Gt (tervezési osztalya: B.1Il.a.B.).

c) Gyali Ut (tervezési osztalya: B.VI.d.B.).

d) Nagyvarad tér keretdvezetbe nem sorolt része

10.2. KL-KT-IX/1 Kényves Kalman kort (tervezési osztalya: B.lIl.a.C.), Ulléi it (tervezési osztalya: B.lll.a.B.)

11. § (1) A kozterlletek alatt az Ujonnan kialakithatd aluljard tereit a meglévé aluljaréval épitészetileg
osszhangban kell kialakitani. Az alkalmazott anyagoknak az igénybevételnek megfelel6nek, idétallonak kell
lennilik azonos felujitasi ciklus figyelembe vételével.

10.3. A Z-FK-IX/1 jelll fasitott kbztér Gvezet tovabbi elbirasai (Nagyvarad tér keretbvezetbe sorolt része)

12. §.(1) A Z-FK-IX/1 Gvezet teriilete a Nagyvarad tér SZT-n jeldlt teriiletrésze, amely kertépitészeti terv alapjan
alakitando ki.

(2) ,Az 6vezet terliletén:

a) kerti épitmény (ivokut, diszkut),

b) sétany, gyalogut,

c) lejtd, lépcso,

d) kerékparut,

e) kerti berendezés (hulladékgytijté, pad),
f) kbztérgy,

g) vizfelllet

helyezhet6 el.

(3) Az dvezet terliletén az elirt zoldfelilet terliletének minden 100 m2-ére szamitva legalabb 1 db kdzepes
lombtémeget ndvesztd lombos fa telepitendé.

(4) A legkisebb zoldfeltlet mértéke nem lehet kevesebb 40 %-nal.
(5) Az dvezet kertészeti kialakitasa valamint a 9.§ (1) bekezdésben felsorolt 1étesitmények, utcabultor, kdz- és
diszkivilagitas elhelyezése, a meglévok feldjitasa, atalakitasa, bovitése, tovabba burkolatok kialakitasa, valamint
gyalogut létesitése egységes kertépitészeti terv alapjan valdsitandd meg.
(6) Az dvezet terliletén gépjarmi varakozohely nem alakithaté ki.
[l. fejezet
KORNYEZETALAKITAS

11. A varoskép védelme

13.§ (1) Az Ull6i it - kiemelt féutvonal — és a Kdnyves Kalman koriti sarok vérosszerkezetileg kiemelt szerepe
épitészetileg is megjelenitendd.

(2) A Konyves Kalman korat és a Gyali ut sarkanak a varoskapu jellege épitészeti és térépitészeti eszkozokkel
hangsulyozando.

(3) Epiileten légvezeték, kozmiivezeték, hirkdzlési és gépészeti berendezés, fémkémény az utca feldl lathato, és
a varosképet zavar6 modon nem helyezhet6 el.



12.. Kulturalis 6rokség védelme

14. § (1) A SZT-en KD-vel jeldlt épllet bontésa, atalakitasa el6tt az épilet allapotat dokumentaini kell, a
dokumentacié 2 példanyat az 6nkormanyzat féépitészének be kell nyUjtani. A dokumentacié kdtelez6 tartalmi
elemei:

a) részletes fotddokumentacio, kiilonds tekintettel az eredeti épitészeti sajatossagokra,

részletekre, diszitésekre

b) egyéb, az épiilet utbkornak megérzendd sajatossagait bemutato leiras

tovabba fel kell kutatni, és lehet8ség szerint a dokumentacioba foglalni:

c) az éplilet eredeti (elsd) rendeltetését,

d) az éplilet helyiségeinek eredeti megnevezését,

e) a tervtarakban fellelheté tervdokumentacié masolatat,

f) az eredeti fényképek, helyszinrajzok, térképek masolatat, a forras megjeldlésével.

13. Reklam és tajékoztato tablak, hirdetéberendezések

15. § (1) Uj épilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, rendeltetés-valtasanal, feljitasanal a cégérek,
hirdeté- és tajékoztatd tablak, berendezések méretét és elhelyezését ugy kell kialakitani, hogy azok az épulet
meglévd, vagy tervezett architektirajahoz, tagolasahoz, a nyilaszardk rendszeréhez szervesen illeszkedjenek.
Ezeken kizarolag az épulet vagy az ingatlan sajat rendeltetésére vonatkozo tartalom helyezhetd el.

(2) Reklam, hirdet6berendezés legfeliebb az egyes homlokzatok feliiletének 5%-an, de legfeljebb
homlokzatonként 200 m2 fellileten létesitheté.

(3) Utdlagosan cégér és tajékoztato tablak, berendezések a mar kialakitott épiilet architektirajanak és az (1)-(2)
bekezdés eléirasainak figyelembe vételével helyezenddk el.

(5) A fterlleten reklamhordozé, rekldmépitmény, totem, stb. nem helyezhetd el, kivéve az épitési terllet
takarasara szolgalo céllal és meghatarozott id6re, legfeliebb 6 hdénapra engedélyezve, vagy az éplilet részeként,
az (1) bekezdésnek megfeleléen kialakitott reklamként.

(6) A terlileten a kdzlekedésben val6 részvétel feltételeivel nem rendelkez6, vagy a kdzlekedésben részt nem
vevd jarmiivek reklamhordozo céllal vald elhelyezése, tarolasa nem lehetséges.

(7) Reklamvilagitassal, térvilagitassal, diszvilagitassal kaprazast, vakitast, zavard fényhatast okozni, ingatlan
hasznalatét korlatozni nem szabad.

14. A parkolas elbirasai

16. § (1) A meg levd éplletek atalakitasahoz, illetve az Uj épliletekhez sziikséges parkolohelyek szamat az
OTEK, a BVKSZ és a vonatkoz6 kerlleti rendelet szerint kell sz&mitani és biztositani.

(2) Felszini parkoldt kialakitani az alabbiak szerint lehet:
a) |-IX/1 dvezetben legfeljebb 100 .
b) I-IX/2 dvezetben legfeljebb 200 féréhely féréhely helyezhetd el

Az I-IX/2 ovezet parkolohely sziikségletének maximum 50 szazaléka az dvezett6l 500 méteren belil ideiglenes,
vagy végleges parkolasi létesitményben is elhelyezhetd.

(3) Az I-IX/1 6vezetben 1000 m2-t meghaladé bruttd szintteriletii Uj épiilet épitése esetén a parkolasi szlikséglet
legfeliebb 20 %-a létesithetd a felszinen, a tobbi térszin alatti parkoldban, vagy éplleten belil (parkol6hézban)
alakitando ki.

(4) A I-IX/3 Ovezetben beépités esetén felszini parkold nem alakithaté ki. A parkolas éplileten bellil
(parkoldszinten vagy parkolohazban) biztositandé.



(5) Az ideiglenes jelleggel kialakitott parkolokat kivéve, az dsszes 10 gépkocsinal nagyobb befogaddképesséqi
parkolét szilard vizzard burkolattal kell kialakitani. A lefolyasra keriilé felszini vizeket csak hordalékfogd, olaj-
iszapfogd miitargyon atvezetve szabad az egyesitett rendszerii kézcsatornaba vezetni.

15. Kbézmlivesités

17.§ (1) A kdzmii étesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenésre, a kdrnyezetvédelmi szempontokra
(zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni. A kozm(i vezetékeket és a hirkdzlési haldzatot kozteriileten, fold alatti
elhelyezéssel kell kialakitani.

(2) A kdzmiihalozatok, kdzm(iépitmények védétavolsagat, biztonsagi dvezetét minden esetben biztositani kell.

(3) Kdézmivek kivaltdsakor, megsziintetésekor a hasznalaton kivili kézmlvezetékeket, berendezéseket,
épitményeket el kell tavolitani, felnagyott vezeték, miitargy nem maradhat sem a f6ld felett, sem a felszin alatt. A
kézmiivek fektetésekor, atépitésekor a gazdasagos teriilethasznalatra kell térekedni. A tavlati 6sszes kdzmii
elhelyezésének lehetdségét biztositani kell.

(4) A terileten 0j légvezeték nem létesithetd, kivéve az épitési munkakhoz, annak idejére sziikséges
létesitményeket. A meglévé légvezetékek cseréje nem megengedett, feldjitasuk foldkabelként torténhet.

(5) A létesitmények altal igényelt oltéviz szikségletet a koziizemi ivoviz haldzatrol, fold feletti tlzcsapok
telepitésével kell biztositani.

(6) A befogadd csatornakba csak az elGirasoknak megfeleld mértékben szennyezett viz vezethetd. Az elébbinél
nagyobb mértékben szennyezett vizet a keletkezés helyén, telken belll, a megengedett szennyezettség
mértékéig elé kell tisztitani.

16. KGrnyezetvédelem

18.§ (1) A Terlleten csak olyan (zemi létesitmények alakithatok ki, és olyan tevékenységek folytathatok,
amelyeknek levegbtisztasag-védelmi és kdrnyezetbiztonsagi szempontbél nincs olyan védétavolsag igénye,
amely a kdrnyezd terlletek épitési hasznalatat korlatozhatja.

(2) Talajmozgatassal jard tevékenység sorén, tovabba a beépitendé teriileteken a terméréteg védelmét,
elkiilonitett tarolasat és Ujrahasznositasat biztositani kell.

(3) Sajat tevékenységbdl szarmazd veszélyes hulladék gyUjtése a vonatkozo jogszabalyok szerint a talaj, talajviz
szennyezése nélkil, zart térben torténhet.

(4) A Terileten létesiilé funkcionalis egységekben a szelektiv hulladékgyiijtés feltételeit a telken belil szelektiv
hulladékgydjté-tartalyok épleten bellili elhelyezésével kell biztositani.

(5) A féutak mentén létestild Uj zaj- és rezgésérzékeny épitményeket (pl. irodak, laboratériumok, szallasépiiletek)
a hatalyos zajvédelmi rendeleteknek megfelelden kell kialakitani..

(6) A légkondicionald-, szelléztet6- és hiitd berendezések csak ugy helyezhetbk el, illetve lizemeltethetdk, hogy
az Uzemi eredetli zajnak mindsild zajkibocsatasuk a lakoéplletek és intézmények rendeltetésszer(i hasznélatat
ne zavarja.

17. Zéldfeliiletek
19. § (1) A zoldfelliletek, zOldteriletek, fak és fasorok fenntartasa, hasznalata és fejlesztése soran a SZT

eldirdsait a zoldfeluletekrél és egyes fak védelmérél szolo6 16/2010. (VI. 04.) onk. rendelettel egyutt kell
alkalmazni.



(2) A megmaradé ndvényzet épités kdzbeni megfeleld védelmérdl gondoskodni kell.

(3) A kertépitészeti terv minimalisan sziikséges munkarészei:
a) afavédelmi és fakivagasi terv,

b) fapétlasiterv,

c) tereprendezési terv valamint,

d) zoldfellilet-kimutatasi terv,

e) burkolatok és vizelvezetési tervek,

f) berendezések és kozvilagitas tervei

a megértéshez és az ellendrzéshez sziikséges méretaranyban és adatokkal, informéaciokkal ellatva.

(4) A zdldfellilet szamitasa soran a gyephézagos, gyepracsos parkold-feliiletek nem veheték figyelembe.
(5) A telepitendd fak, ill. cserjék kizardlag nem pollenképzd, varost(ird fajok lehetnek.

(6) A telepitendd fasorok legalabb 80%-ban honos faalloménybdl kell, hogy alljanak.

(7) A meglévd fasorok pétlasa a jelenlegi fasorban nagyobb szamban el6fordul6 fajtakkal kell torténjen egységes
meéretd, elénevelt egyedekkel.

(8) A tetbkerteken az épitett szerkezet feletti terméfold rétegvastagsaga legaldbb 35 cm kell, hogy legyen. Az
intenziv tetkertek kialakitasakor kotelez6 az automatikus dntdz6rendszer kiépitése.

(9) A Konyves Kalman korut és a Gyali Ut menti telken belili irdanyadé fasorok telepitését a behajtas és a
kézmiibekotések helyszikségletét figyelembe véve kell kialakitani.

(10)A telken beliili kdtelezd zoldfeliiletet kertépitészeti terv alapjan legalabb kétszintes ndvényallomannyal (fl és
fa) kell telepiteni. A fak legfeljebb 6,0 - 7,0 m-ként telepithetk kotésben

18. Hatalyba léptet6 és zar6 rendelkezések

20. § (1) Jelen rendelet a kihirdetése napjan azonnal hatélyba lép.

(2) Jelen rendelet elbirasait a hatalyba |épését kdvetben inditott (épitési, kozigazgatasi) lgyekben kell
alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti a Konyves Kalman korat - UlIi Ot - Nagyvarad tér — Gyali Gt altal hatarolt teriilet keriileti
szabalyozasi tervérdl szol6 7/2008. (11.15.) dnkormanyzati rendelet.

Budapest, 2012. .......

Dr. Bacskai Janos Dr. Nagy Hajnalka
polgarmester jegyzé

Altalanos indokolas

Az Ull8i ut — Koényves Kalman korat — Gyali ut altal hatérolt teriilet tradicionalisan ,,FTC
Stadionként” valé megfogalmazasa a kollektiv emlékezet részévé valt, épp ezért fontos, hogy
a tovabbiakban is megdrizze ezt a szerepét. A FTC Stadion telkén beliil a fent vazolt j
elemekkel megvalosithatova valhat a szabalyozasi terv adta paraméterek mellett mindaz a
fejlesztési program, melynek alapjan a magyar labdarigds és a keriilet emblematikus helye
képes lehet a XXI. szdzadi kdvetelményeknek megfelelden megujulni.
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- Févérosi Gazmivek Zrt.

- Magyar Telekom Nyrt.

2. szamu. Alatamaszté munkarész magasépitmény-elhelyezésére vonatkozoan 2009-es vizsgélat.

3. szamu. Kivonatok a korabbi alatamasztdé munkarészekbdl, melyek 2009-es vizsgalatokat tartalmaznak:
- Varosrendezési vizsgalat €s programjavaslat kivonata 2009.

- Kereskedelmi hatastanulmany kivonata 2009.

- Kozlekedési hatastanulmany kivonat 2009.

- TSZT kivonat 2009.
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BEVEZETO

A Konyves Kalman korat — Gyali ut — Ullgi Gt altal hatarolt haromszdg alaki tervezési teriilet Budapest
atmeneti Ovezetének kozvetlenul a belvarossal hataros sévjaban fekszik, jelentds akciotertletek —
Milleneumi varosrész, Kozép-Ferencvaros, Orczy tér, Orczy-kert kdzotti terliletek — sulypontjaban. Bar ezek
kisugarzd hatasa a terlleten még nem érzékelhetd, varhatd, hogy dinamizélé hatasuk folyamatosan
érvényeslini fog. Kozvetlenebb hatdsu a Népliget autobusz-palyaudvartol a Mester utcaig terjedd zéna
atalakulasa, ahol els6sorban bériroda-fejlesztések vannak kilatasban, igen nagy beépitési intenzitassal.
A terllet igen j6 helyi, térségi, sét nemzetkdzi tomegkozlekedési és kozuti feltartsdga kulondsen
alkalmassa teszi nagy forgalmu létesitmények elhelyezésére. A teriilet hasznalati lehetéségei ugyanakkor
nem korlatlanok, a terjeszkedési lehetGség hianya, a kozeli korhazak kornyezeti érzékenysége és a
hatérolé utak mar ma is jelentds forgalmi terheltségével mindenképpen szamolni kell.

A tervezesi terlleten lévé tomb terllete 12,3 ha, mely két eltérd adottsagu részre tagolt. Az egyik az FTC-
Stadion és Sportlétesitmények kezelésében 1évé telek, a masik az Orszagos Tisztif6orvosi Hivatal
kezelésében lévd ingatlan. Mindkettd telek allami tulajdon. A két intézmény jellegének megfeleléen a
tervezési program is kilonbozé jellegu:

o Az FTC-Stadion fejlesztésére az elmult években tdbb koncepcid volt, a Konyves Kalman korut feldli telekrészre
vonatkozéan is szamos fejlesztési elképzelés mertilt fel. Ezek a telek sporttdl eltérd hasznositasabdl indultak ki
(iroda, kereskedelem, szolgéltatds, vendéglatds). Felmerlilt ugyanakkor az egésztelket igénybevevd nagy
befogaddképességli, nemzetkdzi kdvetelményeknek megfelelé stadion épitésének lehetésége is, amelyhez
kapcsolddva a stadion lzemeltetését nem zavard vagy azzal szorosan 0sszefliggd egyéb rendeltetési egységek
elhelyezhetdk a terilet terhelhetéségének mértékéig.

e Az Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal altal (zemeltetett terlleten harom egészséglgyi igazgatasi
intézmény mukodik. A bovulé igazgatasi feladatok elkulonitése érdekében az elmult években tobb
épitési beruhazast is folytattak. Bar pontos elgondolasok a tovabbfejlesztésre nincsenek, hatarozott
dontés van arrdl, hogy a jelenleg itt mikodd hivataloknak és egyéb |étesitményeknek ezen a helyen kell
tovabb mikddnilik. Tervezési feladat az ingatlan egészére meghatérozni a tovabbi fejlesztési
lehet6ségek szabalyozas kereteit és az optimalis teriilethasznélat feltételeit, figyelembe véve a tdmb két
jelentdsen elterd intezménytipusanak varhato epitési igényei, uzemelteteésik feltételei kozotti konfliktus
elkertlését, és az UlI6i Ut varoskeépi jelentéségét.

e Varosképi szempontbol a Konyves Kalman kért és az Ui Gt feldli térfalak rendezett kialakitasa
kivanatos, kilonos tekintettel a kettd talalkozasi pontjara, ahol jelenleg a Fradi-palya all. Figyelembe kell
(és lehet) venni, hogy a teriilet Kényves Kalman koruti pereme Budapestnek annak a zénajaba esik,
ahol 30 méternél magasabb épulet is elhelyezheté (korut tengelyétdl 150 méterig).

e Forgalmi szempontbdl elsédleges feladat a potencialis parkolési igények felmérése és a megfeleld
kapacitas helyének, a felszin feletti és alatti parkolohelyek megkézelitési lehetdségeinek tisztazasa.
Nagy befogadd képességli stadion megvaldsitdsa esetén a Iokésszeriien jelentkezd tdmeges
gyalogosforgalom konfliktusmentes levezetését kell biztositani. Meg kell hatarozni a Nagyvarad tér
megujulasanak forgalmi feltételeit. A forgalmi csomédpontok konfliktusainak kezelésére a kertlet
lehetéségei korlatozottak, a tervezés soran felismert problémakra a kdzlekedési munkarész felhivja a
figyelmet.
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e Kornyezetvédelmi szempontok kdzétt kiemelt feladat az OTH tertletén foly6 tevékenységek biztonséagi
feltételeinek meghatarozasa a telepllésrendezési tervezés eszkdzeinek lehetdségén bellil. A terlleten
a jovGben elhelyezheté tevékenységek meghatérozdsa soran a kozlekedés okozta zaj- és
rezgéshatasokat adottsagnak kell tekinteni. Megkerilhetetlen feladat tovabba a terllet kozelében
miikod6 kérhazak kornyezeti érzékenysége és a stadion muikodésével jard elkerllhetetlen zaj- és
rezgéshatasok kozott varhatd konfliktusok minimalis szintre torténd korlatozésa, feltételeinek
meghatarozasa. A belvaros kozeli teruleten |étkérdés az értékes novényallomany megbrzése, a
kdzterlletek zoldfelileteinek megujitasa, 6kologiai, varosképi értékének ndvelése.

o A tervezési terlleten 1évé Nagyvarad tér terilete (1,94 ha) kilon feladat tekintettel a tér lepusztult
allapotara, és varosszerkezeti jelentéségére. A csomdpont és kornyezete csak a térrel hataros VIIL.
kerllet és a Févaros kdzos jovOképe alapjan és egyuttmlikodésével Ujithatd meg. A jelen tervben meg
kell hatarozni a IX. kerllet fejlesztési céljait és a kdzteriilet-szabalyozas kereteit. A megujulas eszkoze
elsésorban a ndvénnyel boritott &s a burkolt felliletek karakteresebbé tétele és novelése, a téren torténd
parkolas rendjének atalakitasa, az utcabutorok jellegének, elhelyezésik rendjének Ujragondolésa.
Mindehhez a jelenlegi terv csak a telepllésrendezési kereteket, feltételeket tudja biztositani.
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I. FEJLESZTESI LEHETOSEGEK OSSZEFOGLALASA

1. vizsgalati 6sszefoglalo, szintézis

1.1 SWOT-analizis

Erésségek

Gyengeségek

Telepiilésszerkezet - telepiiléskép - teriiletfelhasznalas

o Varosszerkezeti jelentéségli csomoponti fekvés

e A Nagyvarad tér a févérosi lakossdg tudataba jol
beleivodott varosi tér

o Rendezett, nagytelkes telekstruktira

Jellegtelen, arctalan, rendezetlen, leromlott kozteriletek
Térfalak, épitészeti karakter hianya

Leromlott alulhasznositott épiletek

Sportlétesitmény nem felel meg a XXI. sz. igényeinek

Infrastruktura — kozlekedés

o Teljes kord infrastrukturalis ellatottsag

o Kivald helyi, térségi és nemzetkézi
tdmegkdzlekedési feltartsag

o Varosi-térségi kerékparit-haldzatba bekapcsolt terilet

kézuti  és

FTC Stadion parkolasi kapacitas hidnya, a kérnyék parkold
kapacitasainak elapr6zddottsaga

A Hungaria gylrin a sugariranyu féutak kozotti
forgalombdl adddo tulterheltség

Kiépult kerékparat alulhasznositottsaga

Zoldfeliiletek — kornyezet

o Kifejlett, gazdag ndvényallomany

e Kornyéken jelentds zoldfelliletek (Orczy-kert, kdrhazak,
Népliget)

e Meglévé utcai fasorok

Jelentds rezgés- és zajhatas és légszennyezés az UlI6i t
és a Kdnyves Kalman korit mentén

Novényallomany leromlott allapota, hidnyossagai
Nagyvarad téri park eléregedett, amortizalodott

o Nagy, 6sszefiiggd zoldfeliletek, jelentds zoldfellleti ardny | e OTH  terliletén  kérnyezetbiztonsaggal  kapcsolatos
o OTH telkén bedllt értékes névényzet és kertek bizonytalansag
Fejlesztés
o Konnyen - kevés bontassal — kialakithato belsé fejlesztési | ¢ OTH  Ullsi Gt mentén pusztuld  épiiletallomany,
teriiletek (OTH, FTC) kornyezetzavard6 megjelenés. Bizonytalan fejlesztési
o Tomb teljes terllete llami tulajdon jovokép.

e Jelent6s terliletkinalat az FTC Stadion telkén, alacsony
értékd épuletallomany

o Az FTC éathelyezése elképzelhetetlen —  kultirtorténeti
érték, hungarikum”

FTC kialakult fejlesztési jov6kép, de csak a mai telek egy
részére.
Kdzterlletek tulajdonosi megosztottsaga.

Lehetdségek

Veszélyek

Telepiilésszerkezet - telepiiléskép

o A viszonylag kdzeli megujulé gécok: Milleneumi varosrész,
Kbzép-Ferencvéros, Orczy-kert a Nagyvéarad tér kdrnyékét
is dinamizalja

o Az FTC telkek fejleszt tékét vonzhatnak a térségbe

o Kerliletek és févaros egylttmiikodésével a Nagyvarad tér
rangos varosi térré alakithatd at

o Kedvez keretdvezeti besorolas és szintterileti mutatok

Nagy fejlesztések elmaradasa a telkek felosztaséra, a
terllet rangjdn aluli  fejlesztések  beengedésére
Osztdndzhet

A két hataros keriilet rendezési elképzelései, a Nagyvarad
tér kortili fejlesztési igények kozotti 6sszhang hianya miatt
nem alakul ki egységes kompozicios elvre éplilé térfal és
férum

Infrastruktura — kozlekedés

e Az MO déli szakaszanak bdvitésével és a keleti szektor
kiépitésével az atmend és teherforgalom csokkenése
varhat6

o A térséghen szoba jové fejlesztések megépithetik az M5 -
Gyali Ut - Kényves Kalman korat csomadpontot.

Nagyobb forgalmat gerjeszt fejlesztések megvalésulasa a
déli MO-s fejlesztések megéplilése elbtt a kdzuthaldzat
mikodésképtelenségét eredményezheti cstcsidében

A varosi kerékparozas népszeriiségének ndvekedésével U]
kdzlekedési konfliktusok alakulhatnak ki
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Zoldfeliiletek — kornyezet

e Az MO - M5 autdpalya fejlesztésével jelentdsen|e Kilonleges védelmet igényld rendeltetésii épilet altali
csokkenhet a teriilet forgalombol szarmazd kornyezeti fenyegetettség meghilsithat fejlesztéseket az FTC Stadion
terhelése teriletén

e A kozterliletek atfogo zoldfellleti rekonstrukcidja, Orczy- | e  Iddszakos tomeges létszamu rendezvények
kert UlI6i 0ti és Orczy ati hatardnak rendezése és a
fenntartds folyamatossaga jelentdsen felértékelheti a
Nagyvarad tér kornyékét

Fejlesztés
o Kivalé varosszerkezeti fekvés, dinamikusan fejlédé|e OTH lassu kibontakozas, forrashiany,
kérnyezet. Koordinaci6 lehetdsége. ingatlangazdalkodasi koncepcid hianya
e A foci is meg fog Ujulni (sport-szdrakozas-lizlet-

globalizécié)
e OTH-ANTSZ integrélédas az EU intézményrendszerébe.

1.2 A tervezés, szabalyozas kiemelt szempontjai, iranyelvei

o Az FTC terlilet egységes fejlesztése esetén a szabalyozasi paraméterek és eléirdsok meghatarozasakor azokat
a nemzetkdzi kdvetelményeket kell kiinduldpontnak tekinteni, amelyek egy 20-35000 f6 befogadaséra képes
futballstadion épitésére, lzemeltethetdsége feltételrendszerére vonatkoznak. Kiemelt figyelmet kell forditani a
biztonsagi és a forgalmi kérdésekre (parkoldkapacitas, Iokésszerl gyalogosforgalom megoszthatdésaga, gyors
levezethetdsége, tomegkdzlekedési haldzatok elérhetdsége stb).

e A varosképileg hangstlyos Konyves Kalman korat — Ulli Gt saroktelek beépitése soran az épitészeti-varosképi
szempontoknak és az FTC stadion emblematikus jelentdségének kulonleges figyelmet kell szentelni.

e Az OTH Ulli (t menti savjaban meg kell hatarozni azokat az épitési paramétereket, amelyek mellett biztosithato,
hogy Uj épités esetén a terlileten mozaikosan meglévé varosképi értékek egységes térfalla szervezddjenek.

o A szabalyozas eszkozrendszerével elé kell mozditani a tervezés altal érintett koztertletek felértékel6dését a
varosszerkezeti hierarchiaban betoltott szereplkkel dsszhangban.

o AZ OTH telek szabalyozésa esetében kiemelt szempont a kilonféle kérnyezeti veszélyeztetd tényezOk, mint a
laboratériumi tevékenység, a (kisérleti célu) allattartas, veszélyes hulladékok kezelése, épitésiigyi feltételeinek
meghatérozasa.

o A két, karakteresen eltér6 rendeltetés(i terlletrész szabalyozasanal fontos szempont, hogy egymas fejlesztési
lehetéségeit ne korlatozzak (megengedett épitménymagassag, épitési helyek kihasznalhatésaga)
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1.3 A tervezés soran megtartand6 elemek

e A majdnem 100 éve ezen a helyen miikédé FTC stadion ezen a helyen fejlesztendd. Erds ferencvarosi
beagyazodottsaga, kulturtdrténeti jelentésége és a teriilet kitling tdmegkdzlekedési és kdzUti feltartsaga is a
teriilet rendeltetésének megtartasa mellett szol.

o Megbrzendd, tovabbfejlesztendé az OTH beépitésének karakteres épitészeti megjelenése. Torekedni kell az
egyseges arculathoz illeszkedo fejlesztesek megvaldsitasara, 6sztonozni kell az egységes épitészeti karaktert és
az UlIGi uti varosképet is ronto barakkszer(i éplletek, ideiglenes raktarak elbontasat.

o A ndvényallomany Okologiai vagy varosképi szempontbol értékes elemeit meg kell &rizni, a névényallomany
valtozatossagat fenn kell tartani. Az OTH terilleten U épitési helyeket ugy kell kijel6Ini, hogy az éplletek
megvalositasa soran a zéldfeliletek értékes elemei, csoportjai ne sérlljenek.

2. A tervezési terlilet varosszerkezeti pozicioja, jelentésége

2.1 A tervezési teriilet szerepe, pozicidja Budapest szerkezeti rendszerében

Budapest egyik értéke szép varosszerkezete — sugaras-gy(irlis féutvonal halézata. A kdzponttdl kifelé haladva a
gylrlk egyre szélesednek, ezaltal a sugarak osztdédnak, szaporodnak. A Haller ut, Orczy Gt, Fiumei 0t, majd —
besz(ikiilve, de vilagosan kirajzolédva — a Rottenbiller utca, Felséerddsor utca, Szinnyei Merse Pal utca, Ferdinand-
hid alkotja azt a kdzbensé gy(irit, melyen ezek az osztodasok elindulnak, az Utelagazasoknal tereket képezve. igy
alakult ki tobbek kozétt a Lehel tér, Baross tér, Nagyvarad tér. Ezeknek a tereknek a varosszerkezet alakulasaban
kiilénleges a helyzetiik. A varos kapui voltak és ma is a belsé varosrészekbe ezeken at lehet bejutni.

A gylris-sugaras fejl6dés természetes kdvetkezménye, hogy a véros intenziven beépllt hagyomanyos szdvetl
belsé része korlil a 19-20. szazad fordulojan egy olyan Gvezet alakult ki, amelyben az akkor nagyvarossa valo
Budapest extenziv, nagy helyigény( intézményei kaptak helyet. A kérhazak, temeték, laktanyak, a varos egészének
szerepe, jelentdsége a jovében nemhogy csokkenne, de korszer(ibb tartalommal megtdltve, helyenként esetleg
(részleges) funkcidvaltassal varhatoan még néni fog.

Itt alakultak ki ugyanakkor a varos gazdasagat és logisztikai kapcsolatait szolgald hatalmas ipari s vasuti terlletek
is. Az utébbiakra ma legaldbb annyira Budapest legfontosabb teriileti tartalékaiként, mint amennyire a fejlesztést
gatlé, szennyezett, tulajdonjogilag rendezetlen, varosképileg zavard, kérnyezetlk megujulasat is akadalyozd
zarvanyokként tekinthetiink. A kiterjedt barnazéna mozgasba hozasa, ahol mar megmozdult, ott pedig a folyamatok
megfeleld mérték(i kézben tartdsa, a varos prioritasai érvényesithetdségének biztositisa ma Budapest
fejlesztésének egyik nagy, ha nem legnagyobb kihivasa. A varosszerkezeti szempontbol hangsulyos teriileteken mar
elindultak funkciovaltd folyamatok és ezek a tervezési terillet térségét is érintik (Kényves Kalman kdrat menti
teriiletek). Ennek eredménye a Népligeti autdbusz-palyaudvar, kissé tavolabb a nagy bevasarlé kozpontok (Lurdy-
haz, Praktiker) és a részben megvaldsult, részben tervezett bériroda komplexumok (autébusz-palyaudvar és Mester
utca kozotti terlleten).

A tervezési teriilet jovébeli poziciojat, fejlesztési kilatasait meghatarozza az a tény, hogy a varos kiemelt jelent6séq(i,
mozgasban lévé terliletei is igen kdzel helyezkednek el: Milleneumi varosrész, megujuld Kézép-Ferencvéros, illetve
lassabban és kevésbé latvanyosan, de az Orczy tér és az Orczy-kert is megujuldban van. Kilénosen a Milleneumi
varosrész és a Vagohid telkei a Kzép-Ferencvaros olyan nagysagrend fejlesztési tartalékai, amelyek hatasara a
tervezési terlilet és a Nagyvarad tér egésze is az ingatlanpiac érdekl6désének homlokterébe kertlhet.

Ez a kettds szerepli (megtartandé-fejlesztendd intézményi és a jorészt atstrukturdlandé ipari-logisztikai) vezet a

koncentrikus varostest kiildnb6zé szegmenseiben a varosmaghoz viszonyitva eltérd tavolsagokban kezdddik, és
kulonbdzd szélességli héjat foglal el. Vannak szegmensek, ahol az Gvezetre Ujabb lakodvezeti héjak rakodtak ré,
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méshol a Kiilterilletig nyllo savva ndvekedett. Altalanosan elmondhaté azonban, hogy a varos a 20. szazad
folyaman messze tlinétte ezt a zonat, amely igy optimalis, kintr6l” és ,bentrél” egyarant kénnyen elérhetd, altalaban
kitling tomegkozlekedési kapcsolatokkal rendelkezé intézményi-munkahelyi dvezetté valt.

Az Ovezet Konyves Kalman korut-Hungaria korat- Rébert Karoly korat vonalan bellil fekvd terliletei szoros szalakkal
kapcsolédnak a varoskdzponthoz, erre a tényre tekintettel az allami tulajdonu ingatlanok jovéképének
meghatarozasakor kilonos érzékenységgel kell odafigyelni.

Az dvezet jellegzetes terillethasznalati struktirajaba a varos legnagyobb sportlétesitményei szinte modellértékiien
illeszkednek: a sor elindul a Lagymanyosi-hid budai hidf6jénél az 0j egyetemi sportkézponttal és folytatodik a
Konyves Kalman kérat-Hungaria korat-Robert Karoly korut mentén, amely felfiizi az FTC, az MTK , a BKV Elére
stadionokat, majd a Budapest Sportaréna-Népstadion terlletét és végil (kissé tavolabb az (ttdl) a BVSC és a Vasas
palyat. Ezek kozil a Népstadion-Sportaréna teriiletén kivil az FTC Stadion és (tavlatosan esetleg a BVSC)
rendelkezik olyan kitliné térségi és helyi tdmegkozlekedési kapcsolattal, amely az oridsi tdmegeket vonzo
(sport)rendezvények kozonségének szallitasat, szlikséges mértékii szétosztasat biztositani képes (Metro, Volan
buszpalyaudvar, intermodélis csomdpont). A tomegkdzlekedési megkdzelithetéséget regiondlis szinten jelentds
mértékben tovabb javitand a Budapest-Tatabanya vasUtvonalon az el6varosi vasutvonalak fejlesztésével
kapcsolatos azon elképzelés megvalésitasa, miszerint az Ullgi Gti vasti feliljaronal vastti megallo kialakitasaval és
az Ecseri Uti metromegallé athelyezésével a varos szaméra ujabb fontos intermodalis kapcsolat johetne létre.

Budapestnek szilksége van tdbb nagy (legalabb 20-35 ezer fét) befogadd képességii stadionra, erre az FTC teriilete,
éppen a sokoldall tdmegkozlekedési feltartsag miatt mindenképpen alkalmas (két metromegalld, két villamosvonal,
tavolsagi-nemzetkdzi autdbusz-palyaudvar, trolibusz- és buszjaratok végallomasa). Ez a lehetdség, tekintettel egy
ekkora stadion — és hozza kapcsoldddan a gyalogosforgalmanak lebonyolitasahoz sziikséges szabad tér —
helyigényére a létesitmény létrehozasara rendelkezésre all.

2.2 A Nagyvarad tér és a Népliget forgalmi csomépont

A tervezési terlilet a tagabban értelmezett pesti belvaros déli szegmensét lezard Haller utca-Orczy Ut-Fiumei Ut
kdztes gy(irii és a varosmagot feltaré egyik legfontosabb sugarat, az Ulléi ut metszéspontjaban kialakult-alakitott
Nagyvarad térhez csatlakozik.

A Nagyvarad tér, keletkezéstorténetét tekintve — a Baross térhez és a Lehel térhez hasonléan — két sugarut
elagazasi pontjat jeldli ki: az UllGi Utbdl itt valik ki a Nagykérdsi Utban folytatodd Gyali ut. A masik két térhez képest a
Nagyvarad tér fejlédése azonban eltérd fordulatot vett: a Nagykérdsi ut-Gyali ut forgalmat a Hatar at, az Ecseri Ut, és
végll a Kdnyves Kalman korat még a tér elétt atvezeti az Ulléi Gtra, igy a Gyali Ut legbelsé szakaszaszanak forgalmi
szerepe megszlint. A kdzlekedésszervezési szempontbol racionalis megoldas ugyanakkor a teret varosszerkezeti,
varosépitészeti szempontbdl elbizonytalanitotta, ,féloldalassa” tette. Kozati és tomegkozlekedesi csomoponti
szerepét megosztia a Kdényves Kalman korGt-Ull6i Ut keresztezédésével (,Népliget”). Tébbek kdzott ennek is
betudhatd, hogy atmeneti, kapu helyzete ellenére megjelenése kevéssé markans, ugyanakkor a tervezés targyat
A forgalmi csomoponti szerep megoszlasanak hozadéka, hogy a Nagyvarad tér féloldalassaga” egy egyik oldalrdl
védett, Iényegében forgalommentes varosi tér kialakitasanak lehetéségét rejti magaban, mikézben a térségi, sét
nemzetkdzi forgalmi csomdponti szerepet elsédlegesen a Népliget autobusz-palyaudvar térségének kell betéltenie,
annak minden forgalmi-terlilethasznalati-varosépitészeti kihivasaval. A tér arculatat meghatarozé kozonség igen
dsszetett: az orvosi egyetem fiatal, dinamikus didksaga, és a kornyezd egészséglgyi intézményekbe az orszag
egészéhdl érkezd betegek, latogatdk, a kdrnyéken dolgozok, eltérd térhasznalati igényeikkel, kisebb mértékben, és
inkabb hétvégeken, Ginnepnapokon az Orczy kert és a korilbtte 1évd kulturalis intézmények 1atogatdi. A futballstadion
zajos kozonségének itt méar csak kisebb csoportjai fordulnak eld, 6ket a Népligetnél nagyobb részt ,elnyelik” az ott
megalld, onnan indul6 tomegkdzlekedési eszkdzok.

Amig a Nagyvarad térnek elsGsorban a teret korilvevé intézményekhez valé megérkezésrdl, a Népligeti autdbusz-
palyaudvar térségének a mobilitasrdl, az atutazasrol az intermodalis aramlasokrol kell szélnia (6sszehasonlitasul: a
Baross tér inkabb az utdbbirdl szdl, a Lehel tér, viszont a masik két tértél eltérben: a klasszikus varosi piactér 20.
szazad végi-21. szazad eleji megjelenési formajarol).

A Nagyvérad tér egy masik olvasatban, a varosi szovet eggyel alacsonyabb szintjén értelmezve, a Haller utca-Orczy
ut-Fiumei ut alkotta kdztes gyir mentén kialakult térsor: ,Haller-kapu”, Nagyvarad tér, Golgota tér, Orczy tér, Teleki
tér, Baross tér (illetve folytatasban a Lovolde tér, Kodaly-kdrond, Lehel tér és végiil — Ujra a Dunahoz érkezve - a
Szent Istvan-park) egyik, varosszerkezeti szempontbol kiemelkedd jelentdségii eleme. Ebben az olvasatban nem is
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annyira maga a tér, mint az azokat 6sszekotd Haller utca-Orczy Ut-Fiumei valik jelentds varosi szervez6 elemmé,
amely Pest intenziven beépitett, hagyomanyos sok telek alkotta tdmbds szdvet(i belsd részét és az egy-két nagy
telek alkotta tombokbdl allé extenziv, lazabb szdvetli varosrészeket elvélasztja.

Ezzel parhuzamosan a Népliget autobusz-palyaudvar térsége az Arpad-hid hidfé (Robert-Karoly korut-Vaci ut)
metromegallé ,délpesti parja’, annél, ha lehet még kedvezdbb térségi kapcsolati rendszerrel, de kiforratlanabb
j6voképpel, illetve hasonld csomdponti helyzet alakult ki a Kerepesi Ut-Hungaria korut taldlkozasanal (Sportaréna
térsége), ahol sportfunkciok joval nagyobb, a térségi-tavolsagi kdzlekedési csomoponti funkciod viszont sokkal kisebb
hangsullyal és helyigénnyel van jelen.

3. A szabalyozas kereteit meghatarozé telepulésrendezési el6irasok

3.1 Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)

A Funkcionalis szerkezet cim( tervlap abrazolja, hogy a vizsgalt teriileten [év6 tdmb vegyes varosias teriiletbe
tartozik. Az UlI8i Gt mentén a kozlekedésfejlesztési elemek koziil a sugariranyl kétottpalyas kdzforgalmi elemet
jeldli, mely a 3-as metrd vonala. Belteriileti funkciévalto teriilet jelenik meg a tervezés terilletté| északra, az UllSi Ut és
a Konyves Kalman korut csatlakozasanal, ahol jelenleg a pénzverde épllete talalhaté, valamint a terllet délkeleti
oldalan is, a Gyali ut és Kdnyves K&lman kérut csatlakozasanal.

A Terlletfelhasznalas cimi tervlap a vizsgalt terlilet nagy részét kdzponti vegyes teriiletbe sorolja, ahol a
szintterllet-slirliség maximalis értéke: 3,5. A Nagyvarad tér nem teljes terillete és a Gyali ut Terlletfelhasznalasi
egységet kiszolgald kozteriilet. A Nagyvarad tér egy része, az UllSi Gt és a Konyves Kalman korat Altalanos
kozlekedési tertlet.

3.2 Szabalyozasi el6irasok (FSZKT, BVKSZ)

A tervezési terlilet a Févarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) szerint az | jelli (intézményteriilet) keretvezetbe, a
Nagyvarad tér teriilete teriilete harom 6vezetre tagolt, Z-FK jelii keretdvezetbe, az Ulii Ut Haller utcéig kifuto
szakasza KL-KT jelli (kozlekedési célu kozteriilet) keretovezetbe, az Istvan Koérhaz és az Orszagos Tisztiféorvosi
Hivatal el6tti térrész dvezetbe nem sorolt kdzlekedési terilet dvezetbe tartozik.

A vegyes terilletek kdzponti vegyes terlletei kozé tartoznak az intézményi terlletek. A vegyes terliletek elsésorban
intézmények, kozintézmények elhelyezésére szolgalnak, amelyekben olyan funkciok is elhelyezhet6k, amelyek
terhelési hatarértékei nem haladjék meg az intézményi terlletekre vonatkoz6 egyéb jogszabalyban rogzitett eldirt
hatarértékeket. Az ,I” - intézményi keretdvezet az intézmények, elsésorban kdz0sségi, igazgatasi, ellatasi és irodai
funkciok elhelyezésére szolgald része, amelyben olyan épitési dvezet is meghatarozhatd, ahol a lakéfunkcié is
megengedett. A BVKSZ szerint sportlétesitmények terliletét dnallo épitési vezetbe kell sorolni, melyek esetében a
BVKSZ intézményteriilet paramétereire vonatkozo6 hatarértékeit nem kell figyelembe venni.

A tertlet Kdnyves Kalméan korut tengelyétdl szamitott 150 méteres savja abba az dvezetbe tartozik, ahol magashaz
épithetd. A magashaz atlagos épitménymagassaga 45 méter, legmagasabb pontja max. 55 méter lehet.

A ,Z-FK” teriletbe tartoznak a szilard vagy szilarditott burkolattal ellatott, kdzlekedési, séta- és pihendfunkciot
szolgalé varosi kdzterek, ahol a fasitottsag meértéke eléri az 1 db kdzepes vagy nagy lombkoronaju fa/200 m2 (25%-
o0s lombkorona-boritottsag) értéket. )

Véroskép szempontjabol kiemelt utvonal tobbek koz6tt az UlIGi ut, tovabbé a Fiumei Ut — Orczy tér — Nagyvarad tér —
Haller utca.
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4. Fejlesztési szandékok

4.1 A jelenlegi tulajdonos - allam - és az iizemelteto fejlesztési szandékai

4.11 FTC stadion

A vizsgalatok soran tulajdonos képviseldi nyilatkoztak, hogy a jelenleg egységes telket kés6bb kivanjak megosztani
a stadion és a hozza kapcsolddoé funkciok, és az egyéb fejlesztések szamara. A stadion telekrészére elkésziilt az
épitmény engedélyezési terve, mely a hatésagok szamara beadéasra kertilt. A kés6bbi egyéb fejlesztésekre szolgalo
telekrészen egyelére nem lehet tudni, hogy milyen fejlesztések varhatéak, ezek valoszinlsithetéen csak a majdani
konkrét befektet6i szandékok ismeretében hatarozhatoak meg.

4.12 Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal

Az OTH hosszU tavi fejlesztési koncepcioval nem rendelkezik. Egyetlen kiforrott fejlesztési elképzelés az Ullgi uti
telekrészre tervezett szakigazgatasi épllet. A tervezés soran elérendd alapteriileti igény (f6- és melléképliletek
Bsszesen) 2600 m2-ben iranyozhato elé. Tovabbi bizonytalan fejlesztési szandék a Nagyvarad téri épiilet Ullgi Ui
szarnyanak beépitettség tekintetében kismértékl, de a jelenlegi hatszintes épllettel azonos magassagu
laborbdvités. Tavlati koncepcionalis szandék az egyes épiiletek profiltisztitasa (irodak és laborok kiilén éplletben
torténé elhelyezése) ez azonban épuletbdvitést nem igényel. A Gyali ut-Vagéhid utca sarkéan 1évd telkeken mikddé
részlegek athelyezésére azok helyigénye miatt az OTH képvisel6i nem latnak lehetdséget. Bizonytalan még a budai
laboratérium athelyezése erre a terilletre, mindazonaltal ennek helyigényét betervezték az UllSi Ut mentén tervezett
igazgatasi épiiletegyittesbe. Az Ullléi it menti barakképiiletek bontasat tervbe vették, de az FTC terilletekkel hataros
telekrészen lévé épiletek bontasa egyeldre nincs napirenden. Hosszu tavon is megtartandé a nemrégiben felUjitott
foldszintes laborépilet. Az épllet bévitését mindazonaltal nem tervezik. Fontos szempont az éplilet teljes
elkiilonitettségének, ellendrizhetéségének fenntartasa, az FTC teriiletek fel6l torténd kilonleges védelmének
biztositasa.

4.2 Keriileti 6nkormanyzati célok vizsgalata

A IX. kerlleti dnkormanyzat fejlesztési szandékai a vizsgalt terlettel kapcsolatban:

o A terllet fejlesztési lehet6sége az lehet, ha a stadion elbontasra keriil, és helyette egy Uj sportlétesitmény épil,
amely a sportag megujulasanak megfelel6 befogaddképességgel és korszerli (eurdpai) kdvetelményeknek
megfeleld technikai kialakitassal valésul meg. Egy ilyen stadion teriiletigényének kielégitésére, a biztonsagos
toltés-Urités-megkdzelités és a tobbcéll hasznalhatdsag kovetelményeit is figyelembe véve, elégséges a
rendelkezésre allo 8,0 ha-nak egy része is, igy a telek fennmarado része a késdbbiekben tovabb hasznosithaté.

o A kerllet érdeke az OTH telekkel kapcsolatban a varosképi szempontok érvényesitése érdekében a zavard
létesitmények elbontasa és egységes utcafrontok kialakitasa. A varosrész kornyezeti allapotanak javitasa
érdekében fontos szempont a terllet viszonylag jelentds ndévényéllomanyanak megtartdsa, rendbetétele,
varosképi-okologiai szerepének ndvelése.

o A Nagyvarad tér rendezését a keriilet a szomszédos kerilettel és a févarossal kozds feladatnak tekinti,
mindazonaltal a tervben meg kivanja fogalmazni sajat elképzeléseit.
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4.3 A teriilettel kapcsolatos févarosi szandékok

A tervezési teriileten lévé, FTC Stadion és Sportlétesitményeinek, illetve a mikodd egészségligyi intézmények
tovabbi fejlesztési lehetdségeinek biztositasa, valamint a megfelelé terlethasznalat és épitési Gvezet kialakitasa.

Az FTC palyat érinté rendezvények soran a palya kdrnyezetében jelentkezd parkolasi igény jelentés gondot okoz a
kérnyék kozlekedésében. A konfliktus megsziintetése érdekében a terlileten belil kell a parkolasi kapacitast
biztositani. A parkolasi kapacitas tervezési teriileten torténd elhelyezésének azonban nem els@sorban a teriilet
mérete a korlatja (hiszen az tdbbszintes mélyparkoléban alakithatd ki) hanem a hatérolé utak és csomoépontok
atbocsato képessége.

A Févaros a Gyali Ut és az M5-6s autopalya talalkozasanal szandékozik megépiteni egy olyan kérforgalmd lampas
keresztez6dést, mely megoldhatja a teriilet kdzlekedési problémait. (errél részletesen a kdzlekedési fejezetben irunk)
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Il. APROGRAM |

5. Varosrendezési program - Kérnyezetalakitas

5.1 Altalanos szempontok

A tervezési teriilet beépitésre szant teriilete karakterében és funkcidjaban két teliesen elkilonild részre tagolt,
amelynek egységes fejlesztése mindkét funkcio igényei. Mindkeét terliletrész Budapest atmeneti zéngja jellegzetes
varosi funkcidinak ad helyet, mindkett6 jelenléte e terlileten évszazados multra tekinthet vissza. A szabalyozas ezért
arra torekszik, hogy a két tertletrész optimalis hasznosithatésagat kilon-kilon — de az egymést zavard tényez6k
lehetd legteljesebb kizarasaval, és a kdzvetlen kdrnyezethez, illetve a varos nagyrendszeréhez a lehet6ségek
hataran bellil harmonikusan illeszkedve — biztositsa. A konfliktusmentes egy(ttélés és varosszerkezetbe illeszkedés
feltétele az egyes tervi dontések kozlekedési, kornyezetvédelmi és a varosképi kovetkezményeinek messzemené
figyelembevétele.

5.11 FTC és Sportlétesitmények telke

Feltehetd, hogy néhany év mulva a magyar labdardgas is tuljut a reformok és a generacidvaltasok mélyrepiilési
folyamatan. Ennek elmultaval pedig a mai eurdpai profi foci meghonosodasa és a megujult kdrilmények kelléen
vonzdva és pénzigyileg is hatékonnya teszik ezt a csodas jatékot, -szérakozast,- lizletet. Ennek fényében nem
kétséges az U] stadion megépitésének sziikségessége. Az Uj tobbcélu stadionnak meg kell felelnie azoknak a
kovetelményeknek, amelyek biztonsagossa, kényelmessé, latvanyossa és fenntarthatova teszik a kérnyezetet.

A szabalyozasi tervben kidolgozott valtozat a jelenlegi létesitmények lebontasaval egy nagyobb, nemzetkozi
versenyek lebonyolitasra is alkalmas stadion épitésének feltételeit biztositia. A stadion igen nagy, lokésszerii
forgalma szlikségessé teszi, hogy a kdzlekedési kapcsolatokat kiilonds tekintettel figyelembe vegyék. A kapcsolat
két oldalrdl a meglévo kozterliletekkel biztosithato.

A stadion kortl lehetéség szerint olyan véd6zonat kell biztositani, amely a drukkerek jol atlathaté modon torténd be-
és kibocsatasat biztositja. E védbzona teriilete nem szabalyozott, a nemzetkdzi gyakorlatban 0 métert6l (ami igen
kedvezétlen) akar tobbszaz métert is meghaladd nagysagig is terjed. A stadionok standard eleme a fogadd épiilet
rész (klubépiilet), ahol a sportolok, a ,VIP” vendégek, az Ujsagirdk stb, fogadasa, beengedése torténik. A biztonsag
érdekében ennek forgalmat teljesen el kell klildniteni a tomegesen érkezd-tavozd nézék forgalmatdl. A klubépiletnél
biztositani kell, hogy a sportolékat, vendégeket szallitd buszok kdzvetlenll az épiiletrész mellett (alatt)
megéllhassanak.

A telek szabadon maradd, nem beépitett teriileteit gy kell kialakitani, hogy azon a nézék tomege a lehetd
leggyorsabban, a lehet6 legkevesebb akadalyba ttkdzve tudjon mozogni. A téralakitasénal kerilni kell minden olyan
targy, objektum elhelyezését, amely az emberi épség veszélyeztetésére ill. vandalizmusra lehetéséget nyujt, vagy
arra torténd kihivasként (is) értelmezhetd. Fasitast ezért a terv a kdzteriileteken kiviil csak az OTH felli széle
mentén, illetve a nem sportolasi funkcidju telek teriiletén javasol. Hasonld okokbdl optimalizalni kell a felszini
parkolast, a szilkségletet jol védett, érzétt helyen kell kialakitani.

5.12 Uj, nemzetkozi versenyek fogadasara alkalmas stadion épitése

A stadion multifunkcids épliletté alakitasa alatt azt értjlik, hogy a stadion nagy méreteib6l adodo, tobb ezer
négyzetméternyi terilleten tébb szinten egyéb szabadidds, rekreacids funkciok helyezhetdk el, ideértve a ma divatos
wellness, fitness stb. tamogatva a f6 funkcio, a labdarugas europai szintl kiszolgalasat.

Természetesen lehetséges egyéb kulturalis és a sporthoz kapcsolédo kereskedelmi funkciok, relikviak boltja, kiallitd
terek, vendéglatohelyek, évente par nagyobb rendezvény (pl: koncert), stb. elhelyezése is.

A stadion elhelyezésével biztosithatdé a mérkézésékre érkezd kiemelten fontos személyek elkiilonitett parkolasat
(média, VIP, jatékosok, jatékvezetbk és a business szintet hasznaldk egy részének) a megfelelé kapcsolattal a
stadionhoz. Biztositott tovabba annak a lehet6sége, hogy a vendég és hazai szurkoldi keménymag egymastdl jol
elhataroltan kozelithesse meg, illetve hagyhassa el a stadiont, valamint a két szurkolétabor stadionon belll jol
elkilonitett elhelyezése.
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A stadion alatti kdzvetlen kapcsolattal rendelkezd parkoldhelyet lett kialakitva. Mivel egy telthdzas mérkézés utan
nagyszamuU autd hagyja el révid idén bellil a parkoldkat, lehetdség szerint biztositani kell a telket hatarol6 két Utra
torténd kihajtast a gyalogos forgalom keresztezése nélkil, annak minimalizalasaval.

Az (j stadion létesités soran az alabbi elemi feltételek és kdvetelmények biztositottak:
¢ a stadion befogadd képessége tébb mint 20.000 6
o fontos, hogy a nézétér kdzonsége kdzelrdl kbvetheti nyomon a pélyan zajlé eseményeket

Megfeleld tajolas

A stadion tajolasa, akkor a legmegfelelébb, ha a jelenlegi stadionhoz viszonyitva merélegesen helyezkedik el a palya
hossztengelye, azaz észak-déli tajolasu. Ennek érdekében a stadion a jelenlegi helyérél a az OTH telekhatara mellé
kerll beforgatasra. Ebben a helyzetben biztosithaté a hazai és vendégszurkolék be- és kijaratanak elvalasztasa. A
hazai szurkolok szamara célszerllen a Népliget-metréallomas feldl biztositandd a kdzvetlen bejarat, a
vendégcsapatok szurkol6i a Nagyvarad tér felél a Gyali Uton at a stadionkomplexum atellenes oldalat kdzelithetik
meg.

A térségben viszonylag Uj varosszerkezeti elem az M5-0s autopalya bevezetd szakaszanak koruti torkolata, mely a
lathatdan még nem tudtak vélaszt adni az elBallt helyzetre, a korit menti beépitések a pusztan additiv sorolddashol
nem képesek atlépni egy mas mindségi kategoriaba. Az U] torkolat épitészeti hangsulyra var, amely célszeriien az
autopalya-szakasz tengelyében emelkedd magasabb épiiletrésszel teremtheté meg a jovében.A stadion témegével
egybeépild klubépllet szaméra kilén bejaratot és parkolét biztosit a terv.

5.13 Orszagos Tisztiforvosi Hivatal teriilete

A fterililet gazdainak fejlesztési elképzelései, a keriilet varosképi-kornyezetalakitasi elképzelései, valamint a
szomszédos ingatlan és az OTH ingatlan harmonikus egyuttélését biztositd kovetelmények kozétt kell az optimalis
fejleszthetéségi iranyokat és az erre éplld szabalyozasi kereteket a tervnek meghatéroznia.

A terv a fejlesztési lehetGségeket (épitési helyeket) a teriilet kialakult strukturajanak figyelembevételével jeloli ki:
megtartja a telek belsd kialakult kozlekedési rendszerét és a legnagyobb 6sszefiiggd zéldfellletet. Az UlIGi Uton az
elékert méretét a varosképi szempontok alapjan hatarozza meg, mig az FTC telkek feléli oldalkert méretének
meghatarozasakor a két létesitmény konfliktusmentes egyittiétezésének biztositasa az elsédleges szempont. A
hosszabb tavon megtartandd, varosképileg is elfogadhaté minéség, telepitési épiiletek konturon bellili bdvitését,
felljitasat, fejlesztését a szabalyozasnak lehetévé kell tenni, ugyanakkor hosszabb tavra a rendezett allapot
kialakulasat kell 6sztondzni. E kettéség a kétféle épitési hely kijelolésével biztosithaté. A rendezett varoskép
iranyaba torténé elmozdulast a terv a minimalis parkanymagassag meghatarozasaval biztositja.

A telek teriletén belil kialakult, lepusztult Ulli (t menti épiiletek bontasaval Uj, 8sszefiiggd épitési terillet alakithato
ki. Az igy felszabaditott teriileten belill elhelyezheték azok az épiiletek, amelyek szervezeti és funkciondlis
szempontbdl is atlathatobba és rendezettebbé teszik az intézmények teriiletét. Az épilet vagy éplletegyiittes tobb
funkcios kialakitasu lehet. Ezen belil térszin alatti parkoldk, raktarak, majd irodak, és egy egységes labor-egyittes
elhelyezésével lehet kalkulalni. Az intézmények fejlesztési programjanak véglegesitése utan lehet az épités
programjat meghatarozni.

5.14 Nagyvarad tér

A Nagyvarad tér terliletén korlatozott a kerllet mozgastere. A meglévd tér biologiailag aktiv zdldfellletének
megbrzése varosokologiai szempontbdl nagyon fontos, ugyanakkor a térhasznélat kialakult és varhaté rendszere
sem igényel a mainal nagyobb burkolt felliletet, sét, a terv a jelenlegi burkolt (az FSZKT-ban kozlekedési terliletként
szabalyozott) terilet egy részét is zoldfeltletként javasolja kialakitani a tér rendezése soran. A kdrhaz elétti parkolot
a terv meghagyja, tovabbra is Gvezetbe nem sorolt kdzlekedési teriletként javasolja szabalyozni. Kérdéses a
kereskedelmi célu pavilonok elhelyezésének lehetsége. Tekintettel az aluljaroban kiéplilt elegendének bizonyuld
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Kornyezetalakitasi javaslat
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5.2 A keriileti szabalyozasi terv javasolt médositasa

5.21 Megtartandé elemek

A tervezett fejlesztések f& vonalaikban megfelelnek a hatélyos tervi allapotnak. A funkcionalis szerkezet nem
maodosul, hiszen a stadionon kivil valtozatlanul vegyes varoskdzponti rendeltetésii éplletek helyezheték el az FTC
telkén.

A beépités paraméterei a magas épiiletek elhelyezését tovabbra is valtozatlanul biztositjak.

A beépités intenzitasat befolyasold paraméterek valtoztatasara nincs szikség a KSZT médositasa soran. A KSZT
hatélyba lépése Ota felmer(lt fejlesztési elképzelések illeszkednek a térség adottsagaihoz és a kornyék statuszat is
emelni fogjak.

5.22 A tervezés, szabalyozas kiemelt szempontjai és tartalma
A KSZT médositas az alabbiakat eredményezi:

o Az uj stadion |étesitésére szant terileten a tervezett beépitési lehetéségeket a kornyezetbe illeszkedden kell
kialakitani, egyuttal a FIFA, illetve az UEFA ajanlasait is ki kell tudni elégiteni.

R S marvARAZAT:

TELEKHATAR

EPITES HELY HATAIVONALA
EPOLET, (T WONTOR
DRIGLENES PARKOLE
DGR ENES VEDUA, KOZV,
ZOLD TEROLET

BETCM DRSTBURKOLAT
ASIFALT BURMOLAT
PAEMOLO DISIBLROLAT
TETO PANEL

TET LAMELLA (GEPESIET)
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o A tervezett beépités és az ott megjelend funkciok a késGbbiekben is biztositjak a terllettel kapcsolatos
elvarasokat.

¢ A rendelet mddositasat a vonatkozd, uj/megujult magasabb szintii jogszabalyi kdrnyezethez igazitja.

o A tervlap atdolgozésra keril a hatdlyos KSZT jovahagyasa 6ta bekdvetkezett valtozadsoknak megfeleld
korrekciok és Uj elemek beemelésével.

5.23 A médositas

A jelen Kerlileti Szabalyozasi Terv modositasa a rendelet médositasat is megkévetelte. A vonatkozd, Uj/meguijult
magasabb szintl jogszabalyi kdrnyezethez igazitja, valamint az alabbi tervlapi valtozasoknak megfeleléen korrigalja
azt.

A jelen mddositdas a KSZT hatélyba |épése Ota bekdvetkezett telekhatar-valtozasoknak megfelelden korrigalja a
hatélyos tervben jeldlt tervezett szabalyozasi vonalakat.

A tervezési terilletet hatarolo Ulli Gt, Kényves Kalman korat és Gyali it meglévd kozterilletek, a hatalyos KSZT-ben
jel6lt szabalyozasi szélességik megfelelé, modositasuk nem szilkséges.

Az FTC-Stadion terlletén a fejlesztési elképzelések soran felmerilt igények megvaldsulasat az alabbiak biztositjak a
KSZT modositasa soran:

= A Konyves Kalman korut fel6l ,kizardlag terepszint alatti épitési hely és hatara” meghatarozasa annak
érdekében, hogy a metr6 aluljar6 és a tervezett épitési hely kozott a kozvetlen térszin alatti 6sszekottetés
biztosithaté legyen a kdzterlleti szakaszon,
A terv jelen modositasakor — az egyeztetések, valamint a hatalyos jogszabalyok miatt — az OTH felvetéseinek
jelentds részét figyelembe lehet venni, melyek az alabbiak:

o az OTH terlletétél a telekhatar mentén 5,0 m-es savban telken belili kotelez6 zoldfellileti sav kerdlt
kijelolésre,

o a hatélyos KSZT-ben jeldlt — FTC terlileten elhelyezkedd, koz6s telekhatér melletti — kdzhasznélat céljéra
atadhat6 terllet nem keril kijel6lésre,

o a kdzbenso telekhatar mentén, az FTC terlletén aktiv zoldfellletként fenntartandd, 5,0 méter széles védelmi
célu terlletet javasol a mddositas.

Maédosulasok osszefoglalasa

A KSZT. médositas csak az FTC-Stadion mai telkét érinti.

A hatélyos tervnek megfeleléen a korabbi telkek egyesitésre kertiltek és a szabalyozasi tervnek megfeleléen a
kézteriletek is rendezetté valtak a foutak mentén is. A tervezési alaptérképet ennek megfeleléen reambulaltuk.

A stadion szamara a |-IX/2 jel(i épitési Ovezet keriilt kialakitasra, melyben a Stadion elkésziilt engedélyezési
tervének megfeleld paraméterek keriiltek meghatarozasra az alabbiak szerint:

Az Ujonnan kialakitott I-1X/2 jel(i épitési dvezet paraméterei az alabbiak:

Beépitési mod: SZ
Legkisebb telekterlet(m2): 30.000
Legnagyobb beépités mértéke (%): 85
Legnagyobb szintterileti mutato: 3,5+0,5"*
Legkisebb zéldfelileti mérték (%): 2%**
min. max.. épitménymagassag (m) 3,0; 35,0

**: ABVKSZ 40.§ 10/d bekezdés alapjan. Az elirt z6ldfeliiletbe a sportpalya flivel boritott fellilete nem szamit bele.
** Megallapodas alapjan a BVKSZ 40.§ (4) szerint a I-IX/3 bonusz érvényesitése esetén meg kell hatarozni a min terileti és mas f6
kévetelményeket.

Uj, IHIX/3 jelti épitési dvezet kerillt kialakitasra a Kdnyves Kalman korat menti teriiletrészen.

Az |-IX/3 jell épitési Gvezet a tovabbi item(ek)ben megvaldsuld létesitmények elhelyezésére szolgald terillet. Az
onallé dvezet kialakitasat a stadion program és annak terlletigényének meghatarozasa utan fennmaradé terilet
optimalis hasznositasa tette sziikségessé. Ebben az Gvezetben elhelyezhetd funkciok, epliletek sokkal Osszetettebb
éplletegylttes megépitését teszik lehetévé, mint a stadion dvezete. Az UlI6i Ut, mint varosszerkezeti szerepi
sugarQt és a legnagyobb forgalmi (Hungaria — Kényves Kalman) korGt csomdpontja minden tekintetben kiemelt
pontja a pesti varosrésznek.
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Az itt kialakitott Ovezetben a magashazak elhelyezhet6sége érdekében kerilt megéllapitasra a 45,0 m-es
épitménymagassag, mely jol hangsulyozhatja e varosszerkezeti jelentéségli intermodalis csomopont fontossagat,
varosképi megjelenését. A varos belsé terliletére vald megérkezés, az autout kezdete/vége a korlt és sugarut
talalkozasa kulon - kilon is kiemelést kivan.

Az Ujonnan kialakitott I-IX/3 jel(i épitési dvezet paraméterei az aldbbiak:

Beépitési mod: VA

Legkisebb telektertlet(m2): 5.000

Legnagyobb beépités mértéke (%): 80 ***

A foldszint és az l.emelet azonban a BVKSZ el@irasanak megfeleléen 80% folotti mértékben is beépithetd az épitési
helyen beldl.

Legnagyobb szinttertileti mutato: 4,0+0,5**

Legkisebb zdldfellleti mérték (%): 20%****

min. max.. épitménymagassag (m) 6,0; 45,0

*** Megéllapodas alapjan a BVKSZ 40.§ (4) szerint a I-IX/3 bonusz érvényesitése esetén meg kell hatérozni a min tertileti és mas 6
kévetelményeket.

“** A BVKSZ 40.§ 10/b bekezdés alapjan: A beépités aranya — az épitési helyen bellil - a féldszinten és az elsd emeleti szinten elérheti a
100%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kdzintézmény, vagy jarmtarold kertil kialakitasra, a tovabbi dvezeti elirasok teljesilése esetén.
A BVKSZ 19.§ (5) bekezdésnek megfelelden tetbkert kialakitando és fenntartandd a 9.§. (5) bekezdés szerint.

% Amennyiben a beépités aranya az épitési helyen bellil 100 % és nem teljesithetd a Zoldfellilet 20%-0s aranya, gy a tetéfellilet 9.§ (5)
bekezdése szerint alakitando ki.

A telken bellili legkisebb zoldfeluleti mértéket az alabbiak figyelembevételével kell szamitani:

- A beépités aranya az épitési helyen belil a féldszinten és az els6 emeleti szinten elérheti a 100%-ot, ha ezeken a
szinteken intézmény, kozintézmény kertl kialakitasra, ez esetben a zdldfelileti mérték a Szabalyozasi terv szerinti
fasorok, és a tetéfeluletek legalabb 20%-anak tetékertként vagy zoldtetékénti kialakitasaval biztositottnak tekinthetd.
- Tet6kerti zoldfellletbe csak a min. 20 m2-t elérd egybefliggd fellletek szamithatok be. A tetbkerteken az épitett
szerkezet feletti terméfold rétegvastagsaga legalébb 35 cm kell, hogy legyen. A tetbkertek kialakitdsakor kotelezé az
automatikus ontdzérendszer kiépitése.

Fentiek alapjan, amennyiben a foldszinti beépités mértéke miatt nem biztosithatd a minimalis zdldfelileti mérték, ugy
a Szabalyozasi terv szerinti fasorok, és a tetéfelliletek 20%-anak tetkertként vagy zoldtetdkénti kialakitasaval
teljesitettnek tekinthetd a legkisebb zdldfelileti mérték.

Az intermodalités nagyon sokrétii, hiszen az M5 gyorsforgalmi dt, a Kényves Kalman korut (M3-M6) és rajta az 1-es
villamos, itt talalkozik a 3-as metroval, a trolibusz végallomasokkal, valamint a tavolsagi (Volan) busz palyaudvarral
és nincs messze a haldoklé Ferencvarosi palyaudvar sem. Ez a ragyogd, kézosségi kozlekedési eszkdzokkel
kivaloan megkozelithetd térszerkezeti helyzet indokolja a térség erételjes fejlesztését. Erre kivaléan alkalmas a Fradi
telek korut menti dvezete. Ezt alatdmasztja mind a kereskedelmi hatastanulmany, mind pedig a varosrendezési
hatastanulmény. A terillet kozlekedési szempontbdl kiemelten érzékeny a fent felsorolt kontextusban. Erre
vonatkozéan késziilt egy kdzlekedési hatastanulmany 2009-ben. A helyhez illéen ide nagyforgalmd, elegans, magas
mindségl épiletek elhelyezése indokolt, ugyanakkor mind a budapesti, mind az orsz&gos viszonylatban kivételesen
jo megkozelithetdség felveti a személygépjarmii vonzas lehetéség szerinti visszafogasat, korlatozasat. Az OTEK-ban
megfogalmazott kévetelmények engedményes teljesitése is olyan mértékii parkolészam megvalésitassal jar, ami
nem kivanatos ebben a kdzlekedési gécpontban. A tulzott parkold kapacitdsok kiépitése olyan forgalmi tényezé,
mely miikddésképtelenné teheti a csomopont térségének kozuti kdzlekedését. Ezek a varhatd kdvetkezmények a
tulzé elvarasok visszafogasat igénylik.

Az OTH déli telekhatara mellett kdtelez6en kialakitando aktiv zdldfelilet kerllt meghatarozasra, melyre vonatkozdan
Uj eliras épllt be a rendeletbe. E szerint a telken belili kdtelezd zéldfelliletet kertépitészeti terv alapjan legalabb
kétszintes ndvényallomannyal (fii és fa) kell telepiteni. A fak kotésben telepitendék, legfeljebb 6,0 - 7,0 m-kénti
tavolsagban, ami azt jelenti, hogy egy siir(i novényallomany -100m2-ként harom darab fa — hatarolja a Stadion telkét
az északi telekhataron.
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Beépitési javaslatok.

UZENET KFT. 2012, 18




/
(!
.c.:.“., %
i .___:. \.
: %
_'J
_...r_.i%
ﬂw. “ u_.. -
oy
—D? &.‘ q,l_r
0 -
' oo Y
A /N
A" -4 "
...__..H__.. ._J_’










T

e

S

_.
i
¥




| FTC-STADION ES KORNYEKE KERULETI SZABALYOZASI TERV ALATAMASZTO MUNKARESZ

6. Kozmiivek

El6zmények

A tervezési terilletre 2006. évben készillt szabalyozasi terv, melynek mddositasa a jelen tervezés feladata.

A jelen terv készitése soran aktualizaltuk a 2005. évben elvégzett vizsgélatokat és figyelembe vettiik a korabbi tervre
adott Uzemeltet6i véleményeket, illetve az FTC-palya kézml ellatasaval kapcsolatos terveket, szakhatosagi
allasfoglalasokat.

A teriilet altalanos ismertetése

A tervezési teriiletet a Nagyvarad tér, az Ulléi ut, a Kdnyves Kalman krt. és a Gyali t hatarolja. A teriilet az Ull6i ut
és a Gyali ut kozott kdzel azonos szinten helyezkedik el, a Kényves Kalman krt.-t6l a Nagyvarad tér felé tarté
lejtéssel.

A teriileten két intézmény, a Ferencvarosi Torna Club és az Orszagos Kdzegészséglgyi Kézpont (OKK) talalhaté.

A tervezett szabalyozas az alabbi terlileti egységekre terjed ki:

Nagyvarad tér (Z-.FK-IX/1) 38290 hrsz. a kordbbi szabalyozds nem valtozik, megtorténik a tér zdldfelileti
rehabilitacioja.

Orszagos Kozegészségiigyi Kozpont (I-1X/1) 38293/33 hrsz. A korabbi szabalyozas nem valtozik.
A terllet 40%-0s beépithetbsége lehetévé teszi a szintterllet 120.000 m2 —re torténd noveléset.
E terileten konkrét programként 9000 m2 brutto szintteriilet vegyes funkcidju éplet létesil az
Ullsi ati telekhatéarral péarhuzamosan és az Orszagos Munkaegészségiigyi Intézet (OMel)
toldalékakent F+4 szinten 800 m2 brutt szintteriilet(i bévités épiil mélygarazzsal.

Az FTC Stadion (I-1X/2) 38293/75 hrsz.
A terilleten felépll egy az engedélyezési terv szerint 22.164 fét befogadé stadion 100 db. felszini
és 352 db. térszin alatti parkoldval.

Koényves Kalman krt. menti teriilet (I-1X/3) 38293/75 hrsz. Az dvezetben iroda, szolgéltatas, szalloda, intézményi
funkciok helyezheték el, az:
LA (szintteriileti mutato 4,0) valtozat szerint: 124.616 m2-en, a
,B’ (szintteriileti mutato 4,5) valtozat szerint: 140.173 m2-en.
Az elbbinél kériilbeliil 40.000 m2, utébbinal 42.000 m2 felszin alatti parkold &piil.

A kdvetkezOk az egyes tertleti egységek kdzmdiellatasi javaslatat tartalmazzak.

6.1 Vizellatas

A tagabb térség vizelldtasat a Fdévarosi Vizmivek Zrt. altal kezelt 20.sz. pesti alapzénardl biztositjak. A zdna
tarozorendszere a 2x11000 m3-es és 4x5000 m*-es kdbanyai, valamint a Gellérthegyi 47,5 e m?® és 2x40 e m3
térfogatu medencék. A tarozok fenékszintje 137,90 m Bf.

A terlilet ivdviz betaplalasa déli iranybdl a Csepel-szigeti parti szlrés( kutak fel6l, a Kvassay Jend Ut — Soroksari Ut
vonalan épilt NA8OO dv. vezetéken, illetve errél a Vagéhid utcan ledgazé NASQO ac. vezetéken keresztill torténik.
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A terllet a kébanyai medencékkel a Kényves Kalméan krt. — Hungéria krt-i NA500, majd a K8banyai Uti 2xNA500

vezetéken keresztil all kapcsolatban.

A kozteriiletek alatt lizemel6 halozat:

Ulisi at:

Kényves K. krt.:
Gyali at:

@400 ac., @200 6v., 200 a., 200 gov.,

300 dv., @300 ac., D300 gbv., D150 dv.

@500 gdv., @300 gov., D150 gdv., illetve 800 gdv. ipari viz,

A teriileti egységek tervezett allapot szerinti vizigényét a kdvetkez6 tablazatban foglaltuk 6ssze:

Sor- Teriilet Helyrajzi Vizigény Kiilsé tiiziviz
szam szam m3/d IIsec sziikséglet lip
1. Nagyvarad tér 38290 12,0 0,2 -
2, OKK 38293/33 165,0 2,8 1500-4500
3. FTC stadion ** 38293/75 171,0 2,9 5100
o e e 3505175 5608 | 94 4200
Osszesen 908,8 15,3

* Becslilt adat

** A Févarosi Vizm(vek 20.000 592337 sz. elvi nyilatkozata alapjan

Az egyes teriileti egységek vizellatasa

A Nagyvarad téri létesitmények ellatasa a meglévé &80 ac. vezetékrdl torténik.

Az OKK ellatasara a Gyali uti vezetékrdl (50 és 150, a Nagyvarad tér fel6l 2xZ80 méretii bekotés készilt.
Az UlI8i ati @200 mm-es vezetékrdl 1 db. ©100 mm-es bekdtés létesiilt.

A vizfogyasztas atlaga a korabbi adatok szerint atlagosan 145,0 m3/d mennyiségre tehetd.

A teriileten beliil, az UlIgi Gt menti oldalon jelentkezé Qy=1500 lip és Qy;=4500 lip kiilsd tliziviz

szikséglet az @200 mm-es vezetékrdl vételezhetd.
Az FTC Stadion vizelldtdsa a Févarosi Vizmivek Zrt. 2012. majus hé 22-én kelt, 10.0001592337 sz. elvi
nyilatkozataban foglaltak alapjan az alabbiak szerint torténhet:

A 121,0 m3/d hasznalati + 50 m3/d locsolasi vizigény az Ulléi (i NA200 mm-es vezetéken 16v6

NA80 mm-es vizbekdtésen keresztll biztosithatd. A feleslegessé valo Gyali Uti @50 mm-es

vizbekotést le kell vagni.

Az engedélyezési tervet készitd Kdzmiiterv 2006 Kit. és a Févarosi Vizmiivek Zrt. képviselbje altali

konzultacion meghatarozott Qy;=5100 I/p Gsszes oltéviz mennyiséget a Gyali uti NA300 mm-es

vezetékrol, két valaszzar kdzé elhelyezendd NA300 mm-es bekotésrél kell biztositani.

Az ingatlanon bellili tliziviz halozatra telepitendd tlizcsapokon feliil, a Gyali uti NA300 mm-es és az

Ullgi ati NA200 mm-es vezetékekre tovabbi fold feletti tiizcsapokat kell telepiteni.
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A létesitmény kdzmiielldtdsanak engedélyezési tervét és a kdzmlnyilatkozatokat a Kézmliterv
2006. Kift. képviselbje bocsatotta rendelkezéstinkre.

A Konyves Kalman krt. menti teriilet tervezett létesitményeinek 560,8 m3/d vizigénye a meglévd 6 db. (225, 2 db.
050, &80, D100 és D150 mm-es) bekotésen keresztil biztosithatd. A foloslegessé valo
bekotéseket le kell vagni.

Az elézetesen meghatérozott Q;=4200 l/p kilsé tliziviz szikséglet a terlletet dvezd NA200,
illetve NA300 mm-es hélézaton rendelkezésre All.

A kils§ tlziviz szlkséglet a 28/2011. (IX.6.) BM rendeletbe foglalt Orszédgos Tlzrendészeti
Szabélyzat (OTSz) elGirasai alapjan kerilt meghatéarozasra.

6.2 Csatornazas

A tervezési terilet egyesitett rendszerii csatornahalézata a Ferencvarosi SzivattyUtelep vizgy(jtéjéhez tartozik.

A halézat f6 eleme a Bihari ut — Ullgi Gt — Haller utca — Soroksari Ut vonalan éplt f8gy(ijts, melynek a tervezési
teriiletre esé szakasza @210/b mérettel épiilt és befogadja az Uli6i Gt felé esd teriilet és a Kényves Kalman krt.-i
@60/b, 60/90 t/b, @80/b méretii halézat altal szallitott vizeket.

A Gyali uti @80/, illetve 63/95 t/b csatorna a Vagoéhid utcara fordul és 63/95 té+rb mérettel folytatédik a Mester utca
iranyaba. Ez a csatorna fogadja be az OKK fééplilete el6tt Iévé 63/95 t/b csatorna, valamint a Nagyvarad téri @30/b

csatorna altal szallitott vizmennyiséget.

A teriileti egységekrdl a tervezett allapot szerint lefolyasra keriilé vizmennyiség:

Sor- Teriilet Szennyviz Csapadékviz Osszesen
szam m3/d IIsec IIlsec IIsec
1. Nagyvérad tér 45 0,1 30,2 30,3
2, OKK 140,0 24 358,2 360,6
3. FTC stadion 121,0 2,1 *500,0 502,1
4. tléc:glyé\f[es Kalman krt. melletti 4767 8.3 3214 320.7
Osszesen 742,2 12,9 1209,8 1222,7

* A F6vérosi Csatornazasi Mlvek Zrt. 11134707 iratszamd nyilatkozata alapjan

Az egyes teriileti egységek vizelvezetése

A Nagyvarad téri létesitmények vizelvezetése a meglévé J30/b csatorndkon keresztil torténik.

Az OKK teriiletén torténd bévités esetén a meglévé UlISi uti @30/b, @50/b, illetve a Gyali Ut 2 db. &40/b bekétést

kell felhasznalni a tertlet viztelenitésére.

A jelen allapot szerinti csapadékviz mennyisége 314,9 I/sec, tehat a ndvekmény 45,7 I/sec.
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Az FTC Stadion vizelvezetése a Févarosi Csatornazasi Mlvek Zrt. 2011.12.12.-én kelt, 11134707 iratszamon

kiadott el6zetes tajékoztatasa alapjan, az alabbiak szerint torténhet:

A tervezett szennyviz kibocséatas 121,0 m3/nap.

A tervezett csapadék kibocsatas (csucs) 500,0 I/sec

A beadvany szerint a terileten tobblet csapadékviz nem keletkezik, igy az atépités ellen fejlesztési
szempontbol a FCSM Zrt. észrevételt nem tesz.

A létesitmény mddositott kdzmi engedélyezési tervét készitd Lanterv Mérndki Iroda Kift.
rendelkezésiinkre  bocsatott ~ dokumentacidjgban  foglaltak  szerint, a  keletkez
szennyvizmennyiséget az ingatlan északi oldalan Iévé, 60/90 t/b bekotécsatornan keresztil kell
elvezetni.

A tet6fellletekrdl lefolyd csapadékvizet PURATOR szennyfogd kozbeiktatasaval az elGbbi
csatornaba kell vezetni.

A kdzlekedési feliiletekrdl lefolyasra keriilé csapadékvizet iszapfogon és asvanyolaj levalasztaton
keresztiil vezetik a halozatba. A terilleten beliil 350 m2-es csapadékviz tarozo kerill kialakitasra.

A Konyves Kalman krt. menti teriiletrél lefolyasra ker(il§ 142,1 l/sec csapadékviz mennyiség a beépitést kovetéen

321,4 lIsec-ra ndvekszik, tehat 179,3 l/sec tébblet mennyiség terheli a haldzatot.

Az ingatlan részére a Kényves Kalméan krt. fel6l &20/b, &30/b, &40/b méretii bekdtéesatornak
talalhatok. A vizelvezetésre elsésorban ezek felhasznélasat kell szorgalmazni.

A Fovarosi Csatornazési Mlvek 2011.08.03-an kelt. 638/2011.FSZF .998/2011.Mém. Cs. Sz.
elézetes nyilatkozataban foglaltak szerint, az érintett terlletrél atlagosan 0,5 értékl lefolyasi
tényezbvel szdmitott 15 perces intenzitdsu csapadékviz, és 1,0 I/sec/ha fajlagos
szennyvizmennyiség elvezetésére van lehetdség. A tobblet csapadékviz tarozasat az ingatlanokon
bellil kell megoldani.
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6.3 Energia kozmiihalézatok

6.31 Epiiletenergetika

A 7/2006. (V.24.) TNM - az éplletek energetikai meghatarozasardl sz616 — rendelet:

1. § (1) E rendelet hatalya — a (2) bekezdés szerinti kivételekkel — a huzamos tartézkodasra sz6lé helyiséget
tartalmaz6 épiiletre (épiletrészre), illetve annak tervezésére terjed ki, amelyben, a jogszabalyban, vagy a
technologiai utasitasban eldirt Iégallapot biztositasara energiat hasznalnak.

3. § (1) Epiletet gy kell tervezni, kialakitani, megépiteni, hogy annak energetikai jellemzéi
megfelelienek az 1. mellékletben foglaltaknak.

(1. melléklet szerinti fajlagos héatbocsatas és hbveszteség tényezbk elbirt értékeinek betartasa
mellett, az dsszesitett energetikai jellemz6re vonatkozé kbvetelményeknek meg kell felelniiik. Az
dsszesitett energetikai  jellemz6 elbirasainak  kielégitése a korszerli ,energia-hatékony”
épliletgépészeti berendezések alkalmazasaval is 6sszefliggésben van.).

A rendelet 4. sz. melléklete szerinti megvaldsithatdsagi elemzéssel meg kell vizsgalni az alternativ energiaellatas
lehetOségét:

- megujul6 energiaforrasokat hasznal6 decentralizalt rendszerek;

- kacsolt hé- és villamosenergia-termelés;

- tdmb- és tavfltés/hités;

- h@szivattyu alkalmazasat is.

Fentieket a 176/2008 (V1. 30.) és azt modositd 105/2012. (V. 30.) Kormanyrendelet eléirasai alapjan: a 7/2008. (V.
24.) TNM rendelet hatalybalépése utan indult épitéslgyi hatosagi eljarasoknal is alkalmazni kell.

6.32 Villamos energia

6.32.1 Nagyfesziiltségii hal6zatok

A Konyves Kalman krt. — Ullsi ut — Nagyvérad tér — Vagohid utca nyomvonalon halad keresztiil a Kelenfoldi
Héerém(itél induld, iddkdzben megsziintetett nagyfesziiltségl 30 kV-os foldkabel. Az evvel kdzds foldarokba fektetett
ELMU hirkdzI6 jelzékabel halozatanak ,HOLT” vezetékszakaszait is feltlintettik.

A tertleten belll megszintették a 11/0,4kV-os transzforméatoréllomasokat dsszekoté 2-3, 3-4, 4-5, 5-6 és 6-7, jell
hirk6zl6 kabeleket, melyek a rajzon ,HOLT” jelzéssel szerepelnek. A kapott elektronikus és a (részben elavult)
szakagi lapok kozotti eltérések miatt bizonytalan nyomvonal jel6léssel lattuk el az egyes haldzati szakaszokat.

6.32.2 Kozépfesziiltségli tappontok és halézatok

A teriilet és kdzvetlen kdrnyezete primer oldali tapfesziiltség ellatasa a Népligeti 120/10 kV-os alallomastél inditott 11

kV-os foldkabel ivekkel az alabbiak szerint torténik:

— A Népligeti 132/11 kV-os alallomastdl, északkeleti iranybol a Konyves Kalman krt. paros oldalan érkezé
kabelivekbdl, az egyik felfiizi a Pénzverde 0299/10 jel(i 11/0,4 kV-os EBTR allomast, majd mind a ketté az Ull6i
Ut keresztezésével bekot az FTC palya 4237. és 4241. sz. EBTR allomasaiba.
Az alloméasokbdl kilepd 11 kV-os kébelivek a sajat nyomvonalon visszatérve - miel6tt elérik az aluljarékat — a
Kényves Kalman krt. keresztezésével, annak jardajaban északi és déli iranyban elhagyjak a tertiletet.
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— A veliik parhuzamosan érkezd kabeliv befordul az Ulléi ut paros oldalara, ahol az utat keresztezve felfiizi a
kozuti fellljaré alatt 1évé 4933/10 jell 11/0,4 kV-os transzformatorallomast, majd a sajat nyomvonalan
visszatérve &tkdt az FTC palya oldalara és annak a keritése mentén huzddva, felf(izi az (OKK) 3035/10 sz.
transzformatorallomasat. Ezutan a kabel atszeli az Ul utat és annak a paros oldalan halad, majd a Delej
utcaba fordulva elhagyja a teriiletet.

— A Gal Mdzes utcabol a 2677/10 jell transzformatorallomas felél érkezd kabeliv az el6zé kabel mentén haladva
bekot az (OKK) 5035/10 jell transzformatoréllomésba, majd a pératlan oldal mentén haladva a Delej utca
magassagaban attér az UlI6i ut paros oldalara és a Delej utcaban elhagyja a teriiletet.

— A Haller utca — Nagyvarad tér, illetve a Vagdhid utcardl csatlakozo, tovabbi kdzépfeszlltségli kabelivek a Gyali
ut paratlan szamozasu oldalan végighuzédva érintik a tertilet nyugati hatarvonalat, mikozben felflizik a 3. szamu
épiiletben elhelyezett 3210. sz. 10/0,4 kV-os EBTR 4llomast, illetve primer feszilltséget szolgaltatnak a Szent
Laszl6 korhdz 7509. és 7511. sz. 10 kV-os kapcsolé-berendezései részére. Végil a Kdnyves Kalman kérutat
keresztezve felftizi a BKV telephely 1459. sz. 10/0,4 kV-os transzformatorallomésat.

A felsorolt 10/0,4 kV-os transzformatorallomasokon keresztiil torténik tehat a teriilet villamosenergia-ellatasa. A
rendelkezésesiinkre all6 alapadatokbdl és helyszini felmérésiink alapjan rogzithetd, hogy a Kozszolgalati és Sport
jellegl intézmények ,sajat’, mig a tovabbi lakossagi és intézményi fogyasztok ,kommunélis”

transzformétorallomasoktol kapnak villamos energiat.

Az FTC palya villamos engedelyezési terv készitGje altal a Budapesti Elektromos Muvek teriletileg illetekes
Uzemigazgatosagan beszerzett el6zetes informacié alapjan, a palya lizemeltetéséhez szlikséges teljesitmény a
jelenleg érvényes szerzédés alapjan rendelkezésre all (a meglévé transzformétorallomasoknal): 2MVA

6.32.3 Villamosenergia-igények
A teriiletrendezési gyakorlatban kialakult mérészamok hasznalataval a teriileten az alabbi egyidejii — becsiilt -

villamos energiaigény varhaté a transzformator kapcsokra vetitve (az FTC sportkdzpont ellatasara jelenleg
rendelkezésre allé energia figyelembevételével):

,A” valtozat.
I-1X./1 Orszagos Kdzegészségugyi Kézpont 350 kW
-IX./2 FTC Stadion 0 kW
[-1X./3 Intézményterilet 3100 kW
»A” Tobblet igény 6sszesen 3450 kW
,B’ valtozat.
I-IX./1 Orszagos Kdzegészségugyi Kézpont 350 kW
I-IX./2 FTC Stadion 0 kW
[-1X./3 Intézményterilet 3500 kW
»,B”Tobblet igény 6sszesen 3850 kW

A végleges halézat kialakitasa és a beruhazasi kéltségmegosztas, a VET és a vonatkozd, az igényléskor érvényes
rendeletek figyelembevételével, az aramszolgaltatdhoz beérkezd hivatalos energiaigény bejelentése alapjan
torténhet.
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A mélygarazsoknal a gépi szell6zés és a rAmpa fagymentesitése adja az energiasziikséglet nagyobb részét.

A mélygarazsoknal a tlizoltd hatosag elbirhatja a vészszelldzés, valamint az automatikus tlizoltd (pl. sprinkler
esbztetd) berendezés beépitését, melynek bekapcsolasa esetén - a védendd terilet méretétdl figgben — sok szaz
kW energiaigény is el6fordulhat. Ezt a tdbbletet az egyidejliségnél nem vettilk figyelembe, mivel nem a teljes
hal6zatot terheli és csak rovid idejli ndvekedést, okoz az érintett ledgazasnal (T(iz esetén csak a hatosagi elbirasok
szerinti biztonsagi rendszerek izemelnek).

A meglévé villamos héldzatok kivaltasanak és athelyezésének teljes koltsége a beruhdzot terheli.
A kivaltasok kiviteli tervezése és kivitelezése csak az aramszolgaltato altal feljogositott szervezetek altal torténhet.

6.32.4 Villamosenergia-ellatas

A terliletfejlesztési munkalatok soran a jelenlegi villamosenergia-ellatast szolgald foldkabel haldzatrol ellatott OTT
3035/10 és 5035/10 jeld 11/0,4 kV-os transzforméatoréllomasok kapacitasat béviteni kell az uj kornyezet, illetve a
megnovekedett villamosenergia-felhasznélas kovetelményeinek megfeleléen, a korabbi terv szerint.

Az FTC stadion villamos energia ellatasa:

A kézmiihalozatok tervezéjétdl kapott anyaghol idézve az alabbiak szerint torténhet:

,AZ épiilet villamos-energia ellatasat kétoldali fliggetlen dramszolgaltatoi betaplalassal tervezziik, kiegészitve ezt egy
diesel aggregatorral.

Az energia fogadasa 0,4 kV-os (KIF) szinten torténik az épilet f6elosztd helyiségében. Az atadasi pont a
transzformator helyiségekben lesz, ahol a méretlen rendszerek tularam és zarlatvédelmi berendezései keriilnek
elhelyezésre (megszakitdk, egy-egy transzformatoronként). Az energia mérése és elosztasa az épilet 1.
pinceszintjén elhelyezett villamos kapcsol6helyiségben fog megtérténni.

A transzformatorok ELMU berendezések lesznek, az Ull8i Gti fronton, a jegypénztarak mellett elhelyezve. Ide kerill
telepitésre a két transzformator kozott az ELMU KOF helyisége is, ahol a két KOF rendszer kozotti automatikus
atkapcsolo berendezés is telepitésre keril. Ugyanitt, a trafohelyiségek mogott lesz elhelyezve a kiiltéri, akusztikus
burkolattal ellatott diesel aggregator is. Ennek energiaja is a féeloszté helyiségben keriil fogadasra.

Az elézetes Aramszolgaltatoi egyeztetések alapjan 2 db 1000 kVA-es transzformator kerill telepitésre.

Az atadas foldben fektetett kabelekkel torténik, elérelathatéan egyeres 500mm2 kabeleket alkalmazva.”

A meglévd transzformatorallomasok a beruhazas elkésziiltéig - még a I-IX./3 Intézményteriilet épitésénél is -
felnasznalhatok az ideiglenes felvonulasi energia szlikségletek kielégitésére. Bévitéssel és atépitéssel, esetleg az
intézménytertlet végleges ellatasra is szolgélhatnak.

6.32.5 Kisfesziiltségli halozatok
A transzformatorallomasok szekunder kapcsaitol inditott kisfesziiltségli halézatokon keresztiil térténik a fogyasztok

kbzvetlen ellatasa. Az Intézményi és Sport Iétesitmények bels6 teriletén foldkabeles kisfeszliltségl halézat lizemel,
altalaban az éplletek falan elhelyezett felfliz6s csatlakozé szekrényekkel.

Az (] intézményi terliletek éplleteinek kdzvetlen kisfeszlltségli villamos energiaellatasa a bévitendd, és a tervezett
11/0,4 kV-os transzformatorallomasoktd! kiépitendd kisfeszlltségi foldkabel halozatokkal torténik.
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6.32.6 Kozvilagitas

A terlilet meglévd kozvilagitasi rendszerének tappontjait a kozép/kis-fesziiltségl transzformatorallomasokba

telepitett kozvilagitasi kapcsoloegységek képezik. Az innen kiindulé kozvilagitasi aramkorok foldkabeles haldzattal

éplltek.

A jelenleg Uzemel6 kozvilagitas megoldasmddja és maguk a kozvilagitasi halozatok és berendezések is igen

valtozatos arculatot mutatnak.

A kozvilagitas jelenlegi helyzete:

— A Nagyvarad tér gyalogos forgalmi teriiletein: 5 m fénypontmagassagu, oszlopfej tipusu, EKA-gomb
lampatestekben 70 W-os Na fényforrasokkal (iranyfény kategoria).

— A Nagyvarad téren és az Ull6i ut - Kdnyves Kalman krt. keresztezédésében: 14-15 m fénypontmagassagu,
kipos acél kandelabereken négykard, 0,5 m kinydldst lampakarokra szerelt, Tungsram-Schréder
lampatestekkel, 250 W-os Na fényforrasokkal (11. kategéria).

— Az Ulli Gt tovabbi szakaszan: kétoldalas elrendezésii, 11-12 m fénypontmagassagu, kupos acél kandelaber
oszlopokon, 1,0-1,5 m karkinyGlasu lampakarokra szerelt, Tungsram-Schréder Z2 lampatestekben 250 W-o0s Na
fényforra-sokkal (Il kategoéria).

— A Konyves Kalman krt. érintett szakaszan: kétoldalas elrendezés(i, 11-12 m fénypontmagassagu, kipos acél
kandelaber oszlopokon, 1,0-1,5 m karkinydlast |dmpakarokra szerelt, Tungsram-Schréder ONIX tipusu

lampatestekben 250 W-os Na fényforrasokkal (I. kategoéria).

A Gyali uton: egyoldalas elrendezési, 9 m fénypontmagassagu, 1,5 m karkinyulasu, BKV racsos acéloszlopokon
Zafir tipustl Tungsram-Schréder lampatestekkel, 100 W-os Na fényforrasokkal (IV. kategéria).

6.32.7 Tervezett belsé utvilagitas, Térvilagitas

A teriilet kozvilagitasat az MSZ EN 13201-1-2..4. sz. szabvany szerint, az un. ,Megvilagitasi helyzet" besorolas
alapjan kell létesiteni az épitészeti szempontok figyelembevételével.

A fényszennyezés csokkentése érdekében a lampatestek kaprazasi indexe G6 teliesen erny6zott (full cut-off)
osztalyu (a fényszennyezés elkerllése miatt), valamint a védettsége (a kisebb avulas, illetve a karbantartasi igény
miatt) IP6x legyen.

A fény szinhémérséklete a terlileten 3-4000 K legyen, itt a keramia-kistl6csdves fémhalogén lampak alkalmazasat
irjuk el6, mivel a NA lampakkal csereszabatosak és azonos energiafogyasztas mellett — a biztonsagi eléirdsoknak
megfeleld - jobb szin- és alak felismerhetéséget biztositanak a nagynyomasu natriumlampakkal ellentétben

A fenti el6irast mar az avulas miatti fényforras, illetve lampatest cseréknél is be kell tartani.

6.33 Héenergia - Foldgazellatas
A terlilet éplleteinek téli hdveszteségének poétlasara, valamint a hasznélati melegviz elballitdsara, tovabba fézési
energiahordozoként vezetékes foldgaz all rendelkezésre az alabbiak szerint.

6.33.1 Nagykozépnyomasu foldgazhalézatok
1. korzet: A Salgétarjani uti FOGAZ atadé allomastdl inditott nagykdzépnyomasu vezeték déli iranybol érkezik,
és a Konyves Kalman koériton végighaladva északkeleti iranyban, hagyja el a terlletet, DN300 HA
acélcsovekbdl épitve.
2. korzet: A Gyali it torkolatatél északnyugati iranyba leagazas indul (DN150 HA mérettel) a Gyali ut paros
oldalanak a jardajaba stillyesztett korzeti nagykdzép/novelt kisnyomasi nyomasszabalyozd részére.
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3. korzet: A Vagohid utca — Nagyvarad tér — Ulléi Gt nyomvonalon érkezé nagykdzépnyomasu szintén DN300
HA gerincvezeték, amelyrsl az Ullsi Gt feldl kiépilt NASO HA le4gazason keresztiil torténik az OKK
gazfogado betéaplélasa.

6.33.2 Kisnyomasu gazvezeték-halézatok

1. kbrzet: a Konyves Kalman krt. felé es teriletek ellatasa (kisnyomas):
A terilletre északkeleti irdnybdl érkezé és a Kényves Kalman korut K-i oldalan, a Gyali utig haladé DN200
HA kisnyomésu vezetékrél torténik a kornyezet kisnyomasu f6ldgaz ellatasa.
Err6l a haldzatrol 4gazik le az FTC palyat kozvetlendl ellato DN110 PE vezeték, amelyrél az ingatlanon
jelenleg Uzemel6 Iétesitmények foldgazellatasa biztositott.
Az ingatlan jelenleg lekotott foldgaz mennyisége: 164 gNm3/h dracsucs.

2. korzet: A Gyali uti fogyasztok ellatésa (novelt kisnyomas):
Az itt 16v6 korzeti nagykozép/novelt kisnyomasu nyomasszabalyozd allomésbdl kiinduld és az ut paratlan
oldala mentén - az (ttest alatt — északnyugat-délkeleti iranyban végighaladé DN200 PE novelt kisnyomasu
gerincvezetékrdl kapnak ellatast a mindkét oldalon 16v6 fogyasztok.
Ezek kozé tartozik az OKK létesitményeinek egy része is, ahol az éplletek kozotti kisnyomésu halozatot is
feltlntettlk.

3. kdrzet: Az OKK Ullgi 0t felé esd teriilete (kisnyomas):
Az UlI8i Gton meglévd nagykdzépnyomas gerincvezetékrdl épiilt NABO HA le4gazason keresztill térténik az
OKK terlletén lévé gaznyomés szabalyozo allomés betéaplalasa, amelyrél kiinduld DN150 HA vezeték a

kdzponti kazanhazat |atja el kisnyomasu gazzal.
A teriilet foldgazzal jél ellatottnak mindsiil.

6.33.3 Foldgazigények

A terlletrendezési gyakorlatban kialakult mérészamok hasznalataval a teriileten az alabbi egyideji (becsiilt)
gazenergia igény varhatd (az energetikai kovetelménynek megfelel épiiletek épitését feltételezve), amelynél az
FTC stadion jelenleg lekotott gaz mennyiségét figyelembe véve:

LA” valtozat.
I-IX./1 Orszagos Kozegészségugyi Kézpont 50 [Nm3/h]
I-IX./2 FTC Stadion 200 [Nm?/h]
I-1X./3 Intézményteriilet 990 [Nm3/h]
»A” Tobblet igény 6sszesen 1240 [Nm3/h]
,B” valtozat.
I-IX./1 Orszagos Kozegészségugyi Kézpont 50 [Nm3/h]
I-IX./2 FTC Stadion 200 [Nm?/h]
I-1X./3 Intézményteriilet 1110 [Nm3/h]
»,B” Tobblet igény 0sszesen 1360 [Nm?3/h]
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A gazigénylé (a gazhalozathoz csatlakozni kivand természetes személy, jogi személy, vagy egyéb szervezet) altal
irasban benyujtott gazhaldzatra valo csatlakozasi kérelmére, a FOGAZ Zrt. (Szolgéltaté) a benyujtaskor meglévé
halézati kapacitas ismeretében, az érvényes jogszabalyok [jelenleg: A foldgazellatasrdl szold 2003. évi XLIL.
Toérvény, valamint az azt kiegészitd a 74/2006. (X. 31.) GKM rendelet] alapjan nyilatkozik a szolgéltatas miiszaki és
gazdasagi feltételeirdl.

6.34 Foldgazhalozat fejlesztése

Az I-IX./2. FTC stadion gazellatasa:

A rendelkezéslnkre bocsatott engedélyezési terv (Tervezd: Lanterv Kft. 2012.szeptember ho) alapjan, az alabbiak
szerint torténhet:

,A Gyali iton halad6é D200 méretii ndvelt kisnyomasu PE kézteriileti eloszté
vezeték (izemeltetdje a Fégaz Foldgazelosztasi Kft. (1081 Budapest II. Janos
Pal papa tér 20.). A Halozati Ertékesitési osztaly 2011.11.18.-an kelt
121111001312-2 szamu nyilatkozata szerint a Gyali Gton tizemeld novelt
kisnyomasu elosztdvezetékrdl az igényl6 koltségviselése mellett a ,masodik”
leagazd vezeték megvaldsulhat, az alabbiak szerint:

A tervezett 0] stadion fejéplilete az ingatlan nyugati ingatlanhatara felé ker(l. A
fejéplletben levd foldgazizemi berendezések ellatasa érdekében az Uj
foldgaz bekotd vezetéket a Gyali uton lizemeld ndvelt kisnyomasu vezetékrél
a nyugati ingatlanhatar kozelében a tervezett mélygarazs lehajtoja mellett kell
megépiteni.

Az 0j DN100 PE 80/G SDR 11elosztovezetéki leagazas DN100 tolozarral
csatlakozik az lizemel6 DN200 vezetékre.”

Az I-IX./3 Intézményterllet ellatdsa, pedig a meglévd ndvelt kisnyomasu haldzatrél, varhatdan a gaznyomas
szabalyoz6 allomas bévitésével megoldhato.

6.35 Elektronikus hirkozlés

6.35.1 Tavbeszélé-halézatok
A terilet a Magyar Telekom Tavkozlési Rt. Pesti Tavkozlési Igazgatdsdgénak Ferencvarosi Tavkozlési
Gaockozpontjahoz tartozik.

A Kdnyves Kalman kéruton és az UlIsi uton, tovabba a fobb kdzlekedési és feltard utak mentén, az intézményi,
valamint a lakoéplletek tavbeszélé-halézati ellatasara beton tdmbcesatornas, mlianyag védbcsoves alépitmények és
pancélos tavkozld kabelek huzédnak a jardaburkolat alatt. Az alépitményekben haladd tavkdzlé halozati eloszto,
csatlakoz6 és torzskabelekkel és tavbeszéld vezetékekkel torténik az intézményi jellegl, valamint a lakossagi ellatas.
A kdzvetlen eléfizetdi csatlakozasok tapfejszekrényes kifejtéegységekkel kertiltek kiépitésre.

A teriilet hatarvonalain beliil, illetve annak kdzelében a METRO allomasok aluljardiban és a Szent Istvan kérhaz el6tt
talalhaté nyilvanos tavbeszélg allomas.

A tavkozlési haldzat minden utcaban kiépilt és valamennyi eléfizetéi igényt kielégit. Az adatatviteli és hirkozlési
kapcsolatok szintén a tavkdzlési vezetékeken keresztiil torténnek.

UZENET KFT. 2012. 32




| FTC-STADION ES KORNYEKE KERULETI SZABALYOZASI TERV ALATAMASZTO MUNKARES?Z |

6.35.2 Tavkozlési igények

A terlilet teljes kori - a lakossagi vezetékes és vallalati (lizleti) - szolgaltatast a Magyar Telekom NyRt biztositja. A
hal6zat adottsaganak fiiggvényében rendelhetd Internet és IPTV szolgaltatas is.

A helyhez kotott hirkdzlési Iétesitmények foldrajzi szdmozasi terillet 1 kOrzetszamara tovabbi szolgaltatok is
rendelkeznek engedélyezett szammezdvel, és (vagy) szolgaltatasi engedéllyel, amelyek a Nemzeti Hirkozlési
Hatdsag nyilvantartasaban megtekintheték. Ezen kiviil a Magyar Telekom szerzddéses partnerei is értékesithetik a
szolgaltatasokat.

A Konyves Kalman korat - Ulléi at — Nagyvarad tér — Gyali Gt altal hatarolt tombot atszovik a beton tdmbcsatornas,
miianyag védécsdves alépitményi halbzatok.

A Nagyvarad tér alépitményi halozatan, egy-egy szakaszon a tavolabbi megszakité mitargyak kozétt talalhatok, az
azokat dsszekotd pancélos kabelszakaszok is, azokkal megkdzelitéen k6zds nyomvonalon.

A betorkold utak mentén is az intézményi, valamint a lakdépuletek tavbeszél6-halozati elladtasara beton
tdmbcsatornas, mlianyag védcsoves alépitmények és pancélos tavkozld kabelek hizddnak a jardaburkolat alatt.

Az alépitményekben haladd tavkdzl6 haldzati elosztd, csatlakozd és térzskabelekkel és tavbeszéld vezetékekkel
torténik az intézményi jellegl, valamint a lakossagi ellatas. A kdzvetlen eléfizetdi csatlakozasok tapfejszekrényes
kifejtéegységekkel keriiltek kiépitésre.

Az FTC ,Klubhaz™-hoz két alépitményi csatlakozas, a palya déli oldalahoz egy alépitményi ledgazas csatlakozik két
beton alapra allitott kabel kifejtési ponttal.

A teriilet hatarvonalain beliil, illetve annak kozelében, a METRO aluljaréban, az UlI6i uton és a Szent Istvan korhaz
elétt talalhaté nyilvanos tavbeszéld allomas.

A tavkozlési halézat minden utcaban kiépiilt, és valamennyi eléfizetéi igényt kielégit. Az adatatviteli és hirkozlési
kapcsolatok szintén a tavkdzlési vezetékeken keresztil torténnek.

A teriilet tavkdzlési és hirkozlési alapellatasa megfeleld.

A varhato6 févonal igény:

LA” valtozat.
I-IX./1 Orszagos Kdzegészségugyi Kézpont 30 févonal
[-1X./2 FTC Stadion 100 févonal
[-1X./3 Intézményterilet 200 févonal
»A” Tobblet igény 6sszesen 330 févonal
,B” valtozat.
I-IX./1 Orszagos Kozegészségugyi Kézpont 30 févonal
[-1X./2 FTC Stadion 100 févonal
[-1X./3 Intézményterilet 230 f6évonal
»,B”Tobblet igény Osszesen 360 févonal

A tavkdzlési haldzat alanyi jogon létesdil.
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6.35.3 Vezeték nélkiili tavkozlési létesitmények

A hirkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkili GSM (mobil) telefonok hasznalata, melynek az ellatott
terlleten belll korlatia nincs. (A kilonleges domborzati, 1égkori viszonyok, valamint bazisallomas kiesésekor
eléforduld térerd hianyat kivéve).

A térségben a vezeték nélkiili - jelenleg - a T-Mobile, a Telenor és a Vodafone szolgaltatok altal biztositott
alapszolgaltatas, valamint mobil internet hozzaférési lehet6ség (a lefedettség és az atviteli jellemzdk) a miiszaki
fejlesztés mindenkori allapota szerint alakul.

(A terlileten 3G telefon és HSPA+ internet vételi lehetdséget észleltiink.)

A tervezési terillet GSM tavkozlési ellatas szempontjabdl lefedettnek tekinthetd.

Mobil tavkozlésre szolgalé Uj bazisallomas vagy adoétorony, illetve egyéb hirkdzlési antennarendszerek elhelyezésére
- szolgaltat6i igény alapjan — a telepiilés teriletén lehetéséget kell biztositani a vonatkozd rendeletek szerint. Az
antenna telepitését helyi onkormanyzati rendelettel megtiltani nem lehet.

A mobil 3G halozat fejleszteséhez szikséges 5-600 meéterenkénti 6 m magassag alatti antennatelepitésekhez a
37/2007 (XI1.13) OTM rendelet engedély nélkiil biztosit lehetéséget.

6.35.4 Hirkozlés

A terlletet érintd 30 kV-os foldkabel halozattal parhuzamos nyomvonalon, azzal kdzds foldarokba fektetve
uzemviteli, tavkozlési, miikodtetd jelzkabel-halozat huzodik, melyeknek a berendezésekhez val6 csatlakozésait
megszintették. A vizsgalati lapon ,HOLT” vezetékként tintettik fel (ez vonatkozik a terlleten bellli -
transzformatorallomasokat 6sszekdtd és a kdrnyezé utcakba leagazé ELMU hirkzlé kabelekre is).

Polgari jellegi hirkdzlési és adatatviteli kapcsolatok létesitése a tavkdzlési halozatokon keresztiil valésul meg.

6.35.5 Telekommunikécié

A teriilet az UPC Magyarorszag ellatasi korzetébe tartozik, de a piac liberalizalasa utan més szolgéltatok is
megjelenhetnek a kerlletben. A szolgéltatdi haldzatok a tavbeszéld haldzattal kozel azonos (parhuzamos)
nyomvonalon haladnak, ahol — a halézat miszaki lehetéségétdl fliggben - teljes kord (Kabel TV, Internet és
tavbeszél6) szolgaltatast is tudnak nyuijtani.
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1. Zoldfeliilet, kérnyezetalakitas programja

A telies szabdlyozasi terlileten javasolt a gyalogos forgalmat kiszolgald burkolatok, berendezési targyak cseréje,
lehet(ség szerint vizateresztd burkolatok alkalmazasa.

7.1 Kozteriileti zoldfeliilet

A zéldfellilet rendezés soran javasolt a tervezési terillet Gyali Ut, Vagohid utca, Konyves Kalman krt. meglévé
z6ldsavjainak rendezése, a meglévd fasorok pétlasa a jelenlegi allomény dominans vérostiir fajaival egységesen
kialakitva. A fapotlas a teriileten csak 18/20 cm-es térzskdrméreti vagy ennél nagyobb méretl egyedekkel
lehetséges. A fak telepitése soran, azokat harom iranybdl karéval meg kell tamasztani, a talajcserét az ltetéskor
biztositani kell.

A Gyali it esetén a fapdtias javasolt fajai az Acer platanoides - Korai juhar, Fraxinus ornus - Viragos kéris, Sophora
japonica — Japanakéc fajok. A Vagohid utcaban pétlasra, ill. kiegészitésre javasolt varostiird fafaj a Sophora japonica
- Japanakac. A Konyves Kalman krt. mentén hizddé z6ldsav fafajainak pétlasara, ill. kiegészitésre egységesen Tilia
cordata (kislevel(i hars) javasolt. Az Ullgi Gt mentén a szabalyozas értelmében kialakitott zOldsav lehetGveé teszi
egyoldali fasor kialakitdsat, amely egységes kezelésben kell, hogy kialakuljon az Ull&i Ut mindkét oldalan,
meghatarozd varosképi elemmé valva, 6sszehangolva azonos szerkezeti egységként. Az Ulléi Gt mentén javasolt
fasor a fent emlitett varost(ird fafajok barmelyikébél kialakithaté a szabalyozasnak megfeleléen, egységesen egy
fajbol.

A szabalyozasi tervnek megfeleléen az OTH és a bdvitett sportteriilet kdz6tt telepitésre javasolt fasor egydntetd,
azonos varost(ré kdzepes lombkoronat ndvesztd fafajokbdl javasolt.

7.11 A Nagyvarad tér
A KSZT értelmében a Nagyvarad tér Z-FK-IX/1 jel( fasitott koztér keretovezetbe tartozik. A tervezési koncepcid
szerint a tér rendezése két litemre tagolodik

I item A Nagyvarad tér csomoponti helyzetébdl adéddan a koncepcidterv célja a meglévé névényzeti és zéldfellleti
értékek megtartasa mellett, olyan koztér kialakitdsa, amely nem csak az athaladé gyalogos forgalmat szolgalja,
hanem a Szt. Istvan kdrhaz el6tt varakozasra, pihenésre is alkalmas.

A jelenlegi térszerkezetet megtartva a koztér harom részre tagolodik. A metréfeljarat el6tti térrész burkolt felulete
athaladasra szolgal, a zoldfellilet, és az azt szegélyez6 Szt. Istvan Korhaz el6tti pinendsav pihenésre, varakozasra
alkalmas. Az |. Utem a jelenlegi parkold atalakitasaval egy 40 db gépkocsi szamara alkalmas térrészt biztosit az
OTEK elsirasainak megfeleléen fasitva. A Szt. Istvan kérhaz eldtt megjelend fasor a Gyali ut folytatasaként rajzolodik
ki a homlokzathoz rendelve. A metréfeljaré architekturaja a tervezett felszini atalakitashoz igazodik, az UllGi Gt feldli
fasor vonalaval megegyez&en, amely a tér egységes koncepciondlis kezelését szolgélja.

Az Ullgi Gt iranyabdl kialakitott puffer zéna biztositja a pihend és varakozo sav nyugalmat. A Szt. Istvan korhaz eltti
megkulonbdztetett sav a zoldfelllet szegélyeként jelenik meg, amelynek pihend és vérakozd funkcija kiemelt
jelentéséglivé teszi a szalagként végigfutd burkolatsavot.

A ll. iitem a jelenlegi parkolé megszintetésével szamol, helyén olyan térsejtek kialakitasaval, amelyek karakteres
formavilagukkal, 6néllé egységként jelennek meg, mégis szerves részeként a térnek.

A Nagyvarad tér rendezése elbtt részletes fafelmérés javasolt. A mellékelt koncepcié megtartasa, legfeljebb
sziikséges mérték valtoztatasa javasolt.
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I. A jelenlegi dllapot zdldfelileti értékeinek megtartdsa mellett olyan
forgalmat szolgdlja, hanem varakozasra, pihenésre is ai@lmmgz

Il. A jelenlegi térszerkezetet megtartva a kéztér hdrom részre tagolodik: _
a) a metréfeljarat kézelében Iévo domindnsan burkolt gyalog\s\felul ;
b) a dominans zéldfelilettel rendelkezo parki terilet
c) a Szt. Istvan Kérhaz elétti pihend, varakozé sav

Ill. 50 db személygépkocsi szamara alkalmas fasitott parkolé, térkd burkolattal

IV. A Gyali 0ti fasor folytatasa a Szt. Istvan Kérhaz épiletei elott.

V. A metréfeljaré architektirdja a tervezett felszini atalakitashoz igazodik.

VI. A téren csak egységes arculatd pavilonok helyezhetok el a Szt. Istvan Kérhaz elott.
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I. A jelenlegi dllapot zdldfelileti értékeinek megtartdsa mellett olyan
forgalmat szolgdlja, hanem varakozasra, pihenésre is ai@lmmgz

Il. A jelenlegi térszerkezetet megtartva a koztér harom részre tagolodik:
a) a metréfeljarat kézelében Iévo domindnsan burkolt gyalog\o\s\felﬁl _
b) a dominans zoéldfelilettel rendelkezo parki terilet
c) a Szt. Istvan Kérhaz elétti pihend, varakozé sav

lll. A parkolé megsziintetése, térsejtek kialakitasa.

IV. A Gyali 0ti fasor folytatasa a Szt. Istvan Kérhaz épiletei elott.

V. A metréfeljaré architektirdja a tervezett felszini atalakitashoz igazodik.

VI. A téren csak egységes arculatd pavilonok helyezhetok el a Szt. Istvan Kérhaz elott.
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7.2 Telken beliili zoldfeliilet

Az Intézményteriileteken szabadon alkalmazhatd cserje és fafajok az intézmény funkcidjanak megfeleléen
alakitando ki. A kivitelezés megkezdése el6tt engedélyezési terv készitése kotelezd és kiviteli terv készitése javasolt,
a terliletek vizudlis-esztétikai értékének megtartasaval, kialakitasaval. A vizsgalat soran felmért rossz allapotu
faallomany feliilvizsgélata javasolt. Ertékes fajok esetén a védelem, a leromlott llapotiaknal szelekcio szikséges. A
vizsgalt terlileteken a novényallomany allapotanak részletes felmérésével a meglévé novényzet ritkitasa, ifjitasa
javasolt.

8. Kornyezetvédelem programja

A zoldfelllet kondiciondld hatésa a bioldgiailag aktiv, illetve inaktiv feliletek aranyatdl fligg. A bioldgiailag aktiv
felliletek, olyan mikroklimat alakitanak ki, amely élhetébbé teszi a kdrnyezetet. A ndvényzet jelentds hatast gyakorol
a hdémérsékletre, a paratartalomra, a helyi szélrendszerekre, a sugarzasra, jelentdsen csokkentheti a levegd
portartalmat.

Kiemelt kérnyezetvédelmi szempont az urbanus kézeg és szdvet negativ hatasainak csékkentése, a nagy burkolt,
tagolatlan felUletek kisugarzasanak csokkentése. A tervezett, ill. meglévé novényzet fent emlitett pozitiv kdrnyezeti
hatasai mellett jelentés a zajvédé tulajdonsaguk is.

A szabalyozési terilet burkolt felileteinek megfelelé vizelvezetésérél gondoskodni kell, a meglévé, ill. tervezett
novényzet iranyaba, mivel ez lehetévé teszi a terllet vizhdztartasanak egyensulyban tartasat, a mikroklimatikus
viszonyok megteremtését.

Az OTH teriiletén javasolt az Ullgi t iranyabol elhelyezett garazsbeallok mieldbbi eltavolitasa. Javasolt az Allathaz
mogotti konténer felszamolasa, korszer(ibb konténer, elhelyezése. Javasolt az allati hulladékégetd berendezés
lecserélése.

A jelenlegi autokereskedés teriiletén javasolt a talaj ellenérzése, amennyiben szlkséges, a talaj cseréje. Abban az
esetben, ha megmarad a terllet jelenlegi funkcioja, a terliletrész részbeni burkolasa javasolt, ahol a talajszennyezés
veszélye (faradt olaj) fennall.

A stadion bdvitése vagy (j stadion kialakitasa esetén olyan tdmegformalasra, éplletszerkezeti kialakitdsara kell
torekedni, amely a stadion zajanak terjedését a korhazak iranyaba a lehetd legnagyobb mértékben gatolja. A
zajterhelés terjedése ebbe az irdnyba a Gyali Ut menti ngvényallomany kialakitasaval is kismértékben mérsékelhetd.

9. Kozlekedés program

9.1 A févaros uthalozata fejlesztése és varhatd forgalmi hatasai a teriileten, kapcsolodo korszerisités
igények, lehetéségek

A Kényves Kalman kérdt, a Hungéaria gylr( részeként Pest legkiilsé, nagy kapacitasu, dsszefliggd koriranyd
Utvonala, amely a varos 0sszes sugariranyu foutjait 6sszekot, ennek megfeleléen nagy atmend forgalom terheli. A
févaros féuthaldzat fejlesztési tervének legfontosabb eleme a belsé varosrészeket tehermentesitd kiilsé kériranyd
uthalozatok kiépitése.
Az M0 autéut keleti szektor kiépulése utan a jelenleg is éplild déli szektornak 2x3 savos autdpalyava bévitésére keril
sor. Ezzel javulni fog az orszagos f6utak és autopalyak kozotti &tmend forgalom févaroson kivili atvezetése, illetve a
Hungaria gy(r( forgalmi helyzetében is kismértékben javulas varhato.
A BKRFT-ben szerepeltetett, a kiilsé varosrészek kdzotti, Hungaria gy(r(t tehermentesitd utak a

- Kulso keleti kdrut (megvaldsitasa 2020-ig itemezve),

- Kérvasut menti kérat (megvalositasa részben 2020-ig Utemezve),

- lllatos uthoz és a Galvani uthoz kapcsolodd Galvani hid (megvalésitasa 2020 utan Gtemezve).
A tavlati fejlesztések kozvetlenll nincsenek hatassal a fejlesztési terliletre.

9.2 A tervezési teriilet fejlesztési alternativaival dsszefliggé forgalmi rend médositasi igények

Tervezett kialakitas
Az FTC sporttelep déli és nyugati teriiletrészeinek fejlesztésénél a jelenlegi kdzuthalozati kapcsolatok megtartasaval,
a csomopontok kismértékii kapacitasndvelésével lehet szamolni. Az M5 bevezetés csomopontjaban az M5 fel6li
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balra kanyarodas 1 savval t6rténd ndvelése lehetséges., a jarmiiosztalyozok atosztaséval. Az FTC teriletének
tovabbi megkdzelitési pontjat az Ullsi Ut felé az OTH telekhataranal javasoljuk kialakitani, ezzel a Gyali it kérhazak
el6tti szakasza és az Ulli Ut - Kdnyves Kalman kor(t csomépont tehermentesithetd. A tervezett kapcsolatokkal a
teriilet alkalmassa tehetd nem jelentds - a hétkdznapi cstcsid6szakkal egyidében jelentkezé - cstcsforgalmi igényii
létesitmények elhelyezésére.

Tavlati kialakitas

A csomdpont térségében varhatd fejlesztések keltette forgalom szinvonalas, hatraltatdsoktél mentes lebonyolitasa —
egyuttal a jelenlegi torlddasok megsziintetése — csak egy U] tipusu csomédpont, a jelz6lampas szabalyozasu
kérforgalommal lehetséges. Létesitésének helyigénye biztosithato.

A Kényves Kalman korut 2 x 3 sdvos atvezetést kap, torkolatai egy-egy savval bévilnek. Az M5 bevezetés
savszama valtozatlan marad, csupan azok felhasznalasa modosul: jobbra kanyarodasra 2 sav, balra kanyarodasra 3
sav szolgal. Ez utdbbiak kozil a legbelsérél egyenesen is lehet haladni. A Gyali ut torkolata 3 sévval lép be a
csomopontba. A kdrpalya savszama a forgalmi terheléstél fliggéen 3 és 5 kozott valtozik.

9.3 Tomegkozlekedés

Budapest kozlekedési rendszerének fejlesztési terve az érintett teriilet tagabb kornyezetében az alabbi fejlesztéseket
tartalmazza:

- 3. metrévonal északi és déli meghosszabbitasa,
- 1-es villamos meghosszabbitésa,
- azelbvarosi vasut fejlesztése, S-Bahn jellegii elévarosi gyorsvasuti kdzlekedés beinditasa.

A 3. metr6 vonal meghosszabbitasa és az elévarosi vasutfejlesztés kdzvetleniil nem érintik a csomopontot és annak
forgalmat.

Az 1-es villamos budai iranyd meghosszabbitdsa szamos Uj kapcsolati lehetéséget ad a mai 103-as autdbusznal
kedvezbbb szolgéltatasi szinten. Kotottpalyas eszkdzzel, atszallas nélkil elérhetévé valik a szintén kozéptavon
megvaldsuld budai rakparti villamos meghosszabbitas, minden Fehérvari Uton kozlekedd villamos viszonylat, és az
Etele tér Kelenfoldi palyaudvar térségét érinté kotottpalyas haldzati elem (4. sz. metrévonal, Mav 1-es, 30-as és 40-
es vonalak, villamosok).

A villamosnak jelenleg is van megalldja a tervezési terillet mellett. A tavlati allapotban a megallé utasforgalma
varhatdan emelkedni fog a fent emlitett Buda iranyd meghosszabbitasbdl illetve a Konyves Kalman krt. két oldalan
torténd ingatlanfejlesztésekbdl adodoan.

A tavlatban megfogalmazott kdzlekedési fejlesztési tervek kdzvetlen hatassal nincsenek a tervezési teriletre.

9.4 Parkolds - a parkold kapacitassal kapcsolatos kovetelmények az egyes programalternativakkal
6sszefiiggésben

A tervezett beépités parkolasi mérleget az OTEK, a févarosi parkolasi rendelet és a 126/2012. (V1. 26.) Korm.
rendelete szerint szdmithato.

Ennek megfelelden az OTEK szerinti biztositandd parkoldhely a févarosi parkolasi rendelet szerint szamitott
féréhelyszammal csokkenthetd, mivel a tervezési teriilet az észak-déli metrévonal allomasaitél szamitott 500
méteres tavolsagban helyezkedik el.

Az épitmények rendeltetésszerli hasznélatdhoz szlikséges, elhelyezendd személygépkocsik szamanak
megallapitasa:

Egy személygépkocsi szamitand6
- sportolds, strandolés céljat szolgélé egységek minden 5 fér6helye utén, lelatéval rendelkezé, fedetlen vagy részben
fedett sportlétesitmény minden megkezdett 15 féréhelye utan,
kereskedelmi egység arusitéterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10 m2, e f3l6tt minden megkezdett 20 m2 nettd
alapteriilete utan,
széllashely szolgaltaté egység minden vendégszobaegysége utan,
vendéglaté egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m2 nettd alapterilete utan,
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- egyéb rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nett6
alapterilete utan

Parkolasi mérleg:
A tervezési terilletet 3 egymastdl kiildnbdzd terliletegység alkotja.

1. terilet, az Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal terillete. Ezen a teriileten a régi szabalyozas marad érvényben,
valtozas nem torténik. Az OTH hosszl tavu fejlesztési koncepcioval nem rendelkezik. Egyetlen kiforrott
fejlesztési elképzelés az Ulli Uti telekrészre tervezett szakigazgatasi épilet. A tervezés soran elérendd
alaptertileti igény (f6- és melléképiiletek dsszesen) 2600 m2-ben iranyozhaté el
dvezeti jele: I-IX./1

I-1X./1 jeld telek (OTH teriilete)
telekterulet (m¥
i il itési mérték
zoldfelulet (m?
utto szintterul
parkoloigény szamitas
parkalisnal figyelembe vett 2arend ) normativa OTEK szerinti AT
brutto szint-terilet OTEK szerinti mértekegy létesitendd
funkcio (m?) m? lakds szoba | féréhely | normativa 1 parkslé sége parkoldszam (db) L
iradz 2600 20)FErahely 7l 36
Dsszesen il 36|
2. terllet, tervezett stadion terlilete.
dvezeti jele: I-1X./2
1-1X./ 2 jeld telek (Stadion)
telekteralet (m? 44423
beépitett teriilet (m? 12 800 85,00%
20ldfelilet (m* 1000 2,00%
bruttd szintterilet im? 39 700 3.5
parkeoldigény szamitas
parkolasnil figyelembe vett 2grend _ nermativa OTEK szerinti e Ta e
bruttd szint-teralet OTEK szerinti mértékegy létesitendd L.
funkcio (m3) m? lakds szoba férdhely | normativa 1 parkold sége parkoloszam (db) L D)
portpalya 39 700 23700 15| férdhaly 1580 790
Osszesen 1580 750

Parkoldhely 6sszesités
Igényelt parkolohelyszam févarosi parkolasi rendelet szerint:

23.700/15*50% = 790 db

Biztositott parkolohelyek szama:

allandé parkoldhelyek gardzsban 352 db

allandé parkoléhelyek felszinen 100 db

ideiglenes parkolohelyek felszinen 11db
350 db

minddsszesen: 813 db

3. terlilet, a tervezett stadion és a Konyves Kalman krt. kozotti terlilet.
ovezeti jele: I-IX./3
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1-1X./3 jeld telek

telekterolet (m? 31071
beépitett terilet (m? 24 857 maximum beépitési mérték 80,00%
zoldfelilet (m* 68214 minimum zaldfelilet n fka 20,00%
bruttd szintterlet (m? 124 284 szintterileti mutatg (m*/m? 4
parkoldigény szamitas
normativa OTEK szerinti
kolisnal fiavelemb . o 50%-kal csokkentett
brutto szint-terilet par fig ety s OTEK szerinti mértékegy létesitendd L
- . _ - ;. SR . . . parkoloszam {db)
funkcio (m?) m* lakas szoba férdhely | normativa 1 parkols sége parkoloszam (db)
lakas 0 1]lzkas

Osszesen 3845 2000|

A létesitendd parkold szamok kiindulasi adata a bruttd szintteriilet, ebbél netté féhelységet képziink és az OTEK
normativak alapjan kiszamitasra keriil az OTEK szerinti létesitendd parkold szam. A févarosi parkolasi rendelet
szerint, mivel a tervezési teriilet az észak-déli metrovonal allomasaitél szamitott 500 méteres tavolsagban
helyezkedik el, a szamitott féréhelyszam 50 %-kal csokkenthetd.

A stadion I. Gitem(i megvalo6sitasanal az I-IX/3 6vezetben elhelyezett P350 féréhely( ideiglenes parkold az dvezet

végleges beépitése esetén a létesitendd kb. 2000 féréhelyes parkold kevesebb, mint 20 szazaléka, ezért a funkcidk
kilén idejlisége miatt - stadion, iroda, kereskedelem, stb. — biztonsaggal figyelembe vehetd.

9.5 Parkolas —a parkolokapacitasi kovetelmények kielégitésének lehetséges madjai

Az OTH teriiletén a sziikséges parkolokat az Ulli Ut mellett épithetd épilet pinceszintjén, 1 szinten el lehet helyezni.
A parkolé forgalma 0j kdzUti kapcsolat kialakitasat nem teszi szilkségessé.

A stadionhoz tartozd sziikséges parkolohely szamot a telken belll a stadion fejépllete alatti gardzsban és a
felszinen lehet biztositani. A garazsszinteken 352 parkol6hely, a felszinen az Ujonnan kialakitandé VIP parkoldban
100 db parkolbhely, tovabbé ideiglenes kialakitassal szintén a felszinen kertilhet kialakitasra a VIP parkold mellett
tovabbi 11 féréhely (UEFA részére).

Az |. item( kialakitasban (a stadion és Kényves Kalman krt. kéz6tti tertilet nem épiil be) a terllet Rébert Karoly krt.
feldli oldalén a jelenleg meglévé 300 féréhely mellett tovabbi 50 féréhely alakithatd ki ideiglenesen, igy biztosithaté a
stadionhoz tartozé parkold.

A Gyali 0t melletti biztosithaté a média szaméra fenntartott (1.000 m2-es) terllet. A személygépkocsi
parkoléhelyeken kivil a buszok szaméra allandé parkol6hely biztosithato telken belil.

A parkol6 forgalménak lebonyolitasa a meglévé és uj kozuti kapcsolatokon keresztul torténik. A garazs teljes
telitettsége esetén a rendezvények utan varhatéan a forgalom lebonyolitasa a felbévitett Gyali ut — Konyves Kalman
kératon illetve a Vagdhid u. — Ull&i uton keresztiil biztosithato.

II. (tem( kialakitdsban, amikor a stadion és Konyves Kalman krt. kozotti tertilet kiilon fejlesztése torténik, akkor a
nem sportfunkciéju telken - a parkolasi mérlegben szerepeltetett - szilkséges parkoldhely 3 garazsszinten
biztosithatd. Az stadionhoz tartozo ideiglenes parkoldk elhelyezése a Il. item(i fejlesztés esetén garazsszinteken
kerdl biztositasra a kilon idejliség figyelembevételével.

9.6 Gyalogosforgalom, a teriiletigény kielégitésének lehetséges madjai
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A tervezett létesitmény minden hatarolo kozteriiletrdl, a felszinen Osszesen 16 ponton megkozelithetd. A felszini
fébejarat az UlIGi ut — Kdnyves Kalman kérat csomdpontban épil ki.

A terlilet kiemelt gyalogosforgalmi célpontja a metrd Népliget megalldhelye illetve a kapcsolodd teremaluljaro,
melybdl a metré mellett a Kényves Kalman kdruti villamosmegallok, illetve a Népliget helykozi és tavolsagi autébusz
végallomas is elérhetd. Az aluljaré kiemelten kedvezd helyzetébdl adoddan a terllet tovabbi beépitése esetén a
telekhatartol (I-1X/3), a kozterilet alatt kdzvetlenil az aluljaréba kapcsolatot adé felszin alatti bejarat Iétesitésére van
lehetéség, mely varhatdan a legnagyobb forgalmu beléptetési pont lesz.

Rendezvények idején a Népliget metromegallo mellett a Nagyvarad tér megallo hasznalata is indokolt. A gyalogos
kapcsolatok az Ull6i uton és a Gyali Uton keresztl biztositottak.

9.7 Kerékparos megkozelités

A terlilet kdrnyezetében a kerékparos kapcsolatok biztositottak, a kbzvetlen megkozelités javitasa érdekében a
stadion kerékparat csatlakozasainak kialakitasa és a tertleten bellil kerékpar taroldk elhelyezése indokolt. Tovabba
a Gyali aton a parkolas korszeriisitésével egyidében kétoldali kerékpér sav tervezett.

9.8 Teherforgalmi kiszolgalas

A teherforgalmi kiszolgalas az UllGi 0t illetve a Gyali t iranyabdl torténik. A Kényves Kalman kérit kézelsége
lehetévé teszi a kiszolgald tehergépkocsik kozlekedését gy, hogy a teherforgalom intenziv lakéteriletet ne
keresztezzen, igy a kiszolgalas jelentds zavaréssal nem jar. A stadion teherforgalma a rendezvényekhez kotédéen
eseti.

A Gyali ut bels6, azaz a tervezett létesitmény kapubehajtéja és a Vagoéhid utca kozotti szakaszan a
nehézteherforgalmat az atadassal egyidejileg korlatozni kell. Ez a teherforgalmi kiszolgalas megfelel6ségét nem
befolyasolja, ugyanakkor biztositja, hogy a teherforgalmi kapcsolat kizarélag a féuthalézaton bonyolddijon.

A stadion teherforgalmi kiszolgaldsa a kialakitott felszini parkolon keresztll torténhet. A kozvetitbkocsik, a
csapatokat szallito VIP autdbuszok, renddrségi parkold, mentd parkol6 és egyéb kiszolgald jarmlivek megallitasara a
stadion kor(li kijeldlt teriileteken torténik.
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Mintakeresztszelvény, Gyali utca (M 1:100)
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10. Orokségvédelem

Az OTH kezelésében lévé terlileten talalhato ,B” jell épliletre a szabalyozasi terv kidolgozasa soran tekintettel kell
lenni, eredeti allapotanak dokumentalasat biztositani kell az épllet atalakitasa, elbontasa esetén is. Ezt a
kotelezettséget az épitési szabalyzat tartalmazza.

A terileten helyi védelmet igényld épllet nem talélhaté. Az éplletmagassagok ndvelése, vagy utcai (Nagyvarad téri,
Gyali uti) homlokzatok atalakitasa, diszeinek eltavolitasa nem kivanatos.

A Gyali uti utcavonalon kiszélesitett el6kertek novényzete és a terméskélabazatok, az attort racskerités eredeti
formajukban fenntartandok. Ugyanez vonatkozik a Nagyvarad téri hatarszakaszra is.

A Nagyvarad tér sarkan beforduld épulettomeg magassaganak az Ulli i beépitési vonalon torténd tovabbvitele
szilkséges. Ervényes ez az FTC tertilet Ul6i Ut mentén tervezett esetleges épitkezéseire is.

11. Osszefoglalas

Az Ullgi Gt — Kényves Kalman korat — Gyali Ut &ltal hatérolt terillet tradicionélisan ,FTC-Stadionként” valo
megfogalmazasa a kollektiv emlékezet részévé valt, épp ezért fontos, hogy a tovabbiakban is megbrizze ezt a
szerepét.
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KORNYEZETTERYV Kft.

KOZMU IRODA

1024 Budapest, Buday Laszlo u. 7. Budapest, 2012.10.27.
Tel/fax: 316-71-43 e-mail: kornyezetterv@mail.datanet.hu

FOVAROSI VIZMUVEK Zrt.
Mérnokszolgalati Osztaly

1134 Budapest,
Vaci ut 23-27.

Targy: Budapest, IX. keriilet FTC Stadion és kornyéke kertileti szabalyozasi
terve

Tarsasdgunk késziti targyi terlilet szabalyozési tervének kozmili munkarészeit,
melynek keretén beliil javaslatot kivanunk tenni a szabdlyozassal érintett
ingatlanok vizellatasara.

A tervezett beépités soran

— a Nagyvarad tér zoldfeliileti rehabilitacioja mellett, az Orszagos
Kozegészségligyi Kozpont (OKK) 38293/33 hrsz-u teriiletén 9800 m?2
szintteriileten 0 1étesitmény keriil felépitésre.

— Az FTC stadion a 38293/75 hrsz-u teriilet egy részén valosul meg, 22160 {6
befogado képességgel.

— A 38293/75 hrsz-u teriilet Konyves Kalman krt. feldli oldalan, mintegy
140.000 m2-en iroda, szolgaltatas, szalloda intézményi funkciok keriilnek
telepitésre.

A teriileti egységek tervezett allapot szerinti vizigényét a kovetkezo
tablazatban foglaltuk ossze:

Sor- Teriilet Helyrajzi Vizigény Kiilsé tiiziviz
szam szam m3/d I/sec sziikséglet I/p
1. | Nagyvarad tér 38290 *12,0 0,2 -
2. | OKK 38293/33 165,0 2,8 | 1500-4500
3. | FTC stadion ** 38293/75 171,0 2,9 5100
4. | Konyves Ralmankrt. | 30,9375 560,8 | 94| 4200
menti ter. ,,B” valtozat
Osszesen 908,8 | 15,3

* Becsiilt adat
** A Fovarosi Vizmiivek 20.000 592337 sz. elvi nyilatkozata alapjan



Az egyes teriileti egységek vizellatasa

A Nagyvarad téri 1étesitmények ellatasa a meglévo D80 ac. vezetékrol torténik.

Az OKK cllatasara a Gyali uti vezetékrol D50 és 150, a Nagyvarad tér feldl
2xJ80 méretli bekotés késziilt.

Az Ullsi uti @200 mm-es vezetékrdl 1 db. @100 mm-es bekodtés
épiilt.

A teriileten beliil, az Ull6i Gt menti oldalon jelentkez6 Qy=1500 1/p
és Q;=4500 1/p kiilsé tiiziviz sziikséglet az J200 mm-es vezetékrol
vételezhetd.

Az FTC Stadion vizellatasa a Fovarosi Vizmiivek Zrt. 2012. majus ho 22-én
kelt, 10.0001592337 sz. elvi nyilatkozatdban foglaltak alapjan az
alabbiak szerint torténhet:

A 121,0 m3/d hasznalati + 50 m3/d locsolasi vizigény az Ull6i 1ti
NA200 mm-es vezetéken 1évé NA8O mm-es vizbekdtésen keresztiil
biztosithato. A feleslegessé valo Gyali uti J50 mm-es vizbekotést
le kell vagni.

Az engedélyezési tervet készité Kozmiiterv 2006 Kft. és a Févarosi
Vizmiivek Zrt. képviseldje altali konzultacion meghatarozott
Q¢;=5100 1/p Osszes oltoviz mennyiséget a Gyali uti NA300 mm-es
vezetékrol, két valsz zar kozé elhelyezendd NA300 mm-es
bekotésrdl kell biztositani.

Az ingatlanon beliili tliziviz halozatra telepitendd tlizcsapokon
feliil, a Gyali ati NA300 mm-es és az Ulléi uti NA200 mm-es
vezetékekre tovabbi fold feletti tizcsapokat kell telepiteni.

A Konyves Kialman krt. menti teriilet tervezett 1étesitményeinek
560,8 m3/d vizigénye a meglévé 6 db. (25, 2 db. &50, &80,
D100 ¢és D150 mm-es) bekotésen keresztiil biztosithato. A
foloslegesse valo bekotéseket le kell vagni.

Az eldzetesen meghatarozott Q¢;=4200 1/p kiilso tliziviz sziikséglet
a teriiletet O0vezO0 NA200, illetve NA300 mm-es haldozaton
rendelkezésre all.

Kérjiik, sziveskedjenek kozolni fenti vizmennyiség szolgaltatasdnak eldzetes
feltételeit.

Melléklet: 1 pld. helyszinrajz
Koszonettel

Kovacs Péter
ugyvezeto



KORNYEZETTERYV Kft.
KOZMU IRODA

1024 Budapest, Buday Laszlo u. 7.
Tel/fax: 316-71-43

Budapest, 2012.10.27.

e-mail: kornyezetterv@mail.datanet.hu

FOVAROSI CSATORNAZASI MUVEK Zrt.
Mérnoki Osztaly
1087 Budapest,
Kerepesi ut 19.

Targy: Budapest, IX. keriilet FTC Stadion és kornyéke kertileti szabalyozasi
terve

Tarsasdgunk késziti targyi terlilet szabalyozési tervének kozmili munkarészeit,

melynek keretén beliil javaslatot kivanunk tenni a szabdlyozassal érintett

ingatlanok vizelvezetésére.

A tervezett beépités soran

— a Nagyvarad tér zoldfelilleti rehabilitacidja mellett, az Orszagos
Kozegészségligyi Kozpont (OKK) 38293/33 hrsz-u teriiletén 9800 m?2
szintteriileten 0 1étesitmény kertiil felépitésre.

— Az FTC stadion a 38293/75 hrsz-u teriilet egy részén valosul meg, 22160 {6
befogado képességgel.

— A 38293/75 hrsz-u teriilet Konyves Kalman krt. fel6li oldalan, mintegy 140e
m2-en iroda, szolgéltatas, szalloda intézményi funkciok keriilnek telepitésre.

A teriileti egységekrol a tervezett allapot szerint lefolyasra Kkeriilo

vizmennyiség:
Sor- Teriilet Szennyviz Csapadékviz Osszesen
szam m3/d I/sec I/sec I/sec
1. Nagyvarad tér 4.5 0,1 30,2 30,3
2. OKK 140,0 2,4 358.,2 360,6
3. FTC stadion 121,0 2,1 *500,0 502,1
Ko Kalma .
R e Kt 4767| 83 3214 3297
Osszesen 742,2 | 12,9 1209.8 1222,7

* A Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. 11134707 iratszdmu nyilatkozata alapjan

Az egyes teriileti egységek vizelvezetése

A Nagyvarad téri 1étesitmények vizelvezetése a meglévd ©30/b csatorndkon

keresztiil torténik.




4

Az OKK teriiletén torténd bovités esetén a meglévd Ullsi uti &30/b, I50/b,

illetve a Gyali uti 2 db. J40/b bekotést kell felhasznalni a teriilet
viztelenitésére.

A jelen allapot szerinti csapadékviz mennyisége 314,9 1/sec, tehat a
novekmény 45,7 1/sec.

Az FTC Stadion vizelvezetése a Fovarosi Csatornazasi Muvek Zrt. 2011.12.12.-

A Konyves

én kelt, 11134707 iratszamon kiadott eldzetes tajékoztatasa alapjan
torténhet.

A tervezett szennyviz kibocsatas 121,0 m3/nap.

A tervezett csapadék kibocsatas (csucs) 500,0 I/sec

A beadvany szerint a terilileten tobblet csapadékviz nem keletkezik,
igy az atépités ellen fejlesztési szempontbol a FCSM Zrt.
¢szrevételt nem tesz.

A létesitmény modositott kozml engedélyezési tervét készitd
Lanterv Mérnoki Iroda Kft. altal rendelkezésilinkre bocsatott
dokumentaci6é szerint az elvezetendd szennyvizmennyiséget az
ingatlan északi oldalan 1évé 60/90 t/b bekotdcsatornan keresztiil
kell elvezetni.

A tetdfeliiletekrdl lefolyd csapadékvizet PURATOR szennyfogo
kozbeiktatasdval az eldbbi csatornaba kell vezetni.

A kozlekedési feliiletekrél lefolyasra keriildé csapadékvizet
iszapfogdén ¢és asvanyolaj] levalasztaton keresztiil vezetik a
halozatba. A teriileten belill 350 m2-es csapadékviz tarozo keriil
kialakitasra.

Kalman krt. menti teriiletrol lefolyasra keriild 142,1 I/sec
csapadékviz mennyiség a beépitést kovetéen 321,4 I/sec-ra
novekszik, tehat 179,3 1/sec tobblet mennyiség terheli a halozatot.
Az ingatlan részére a Konyves Kalman krt. felél &20/b, &30/b,
@40/b méreti bekotdcsatornak talalhatok. A vizelvezetésre
elsésorban ezek felhasznalasat kell szorgalmazni.

Kérjiik, sziveskedjenek kozolni fenti vizmennyiség fogadéasanak feltételeit,

valamint az el0zetes javaslattal kapcsolatos észrevételeiket.

Melleklet: 1 pld. Helyszinrajz.

Ko6szonettel

Kovacs Péter
ugyvezeto



KORNYEZETTERYV Kft.

KOZMU IRODA

1024 Budapest, Buday Laszlo u. 7. Budapest, 2012.10.27.
Tel/fax: 316-71-43 e-mail: kornyezetterv@mail.datanet.hu

ELMU Halézati Kft.
Tervezési Osztaly
1132 Budapest, Vaci ut 72-74.
Levélcim: 1393 Budapest 62. Pf. 511

Targy: Budapest, IX. keriilet FTC Stadion és kornyéke kertiileti szabalyozasi
terve

Tarsasagunk késziti targyi teriilet szabalyozasi tervének kézmili munkarészeit,
melynek keretén beliil javaslatot kivanunk tenni a szabdlyozassal érintett
ingatlanok villamos energia ellatasara.

Az FTC palya villamos engedélyezési terv készitdje altal a Budapesti Elektromos
Miivek teriiletileg illetékes Uzemigazgatdsagan beszerzett elézetes informécid
alapjan, a pdalya lizemeltetéséhez sziikséges teljesitmény a jelenleg érvényes
szerzOdés alapjan rendelkezésre all (a meglévd transzformatorallomasoknal):
2MVA.

A teriiletrendezési gyakorlatban kialakult mérészdmok hasznalataval az aldbbi
egyidejii — becsiilt - villamos energiaigény varhaté a transzformator kapcsokra
vetitve (az FTC sportkozpont ellatasara jelenleg rendelkezésre allo energia
figyelembevételével ):

,,A” valtozat.

[-IX./1 Orszagos Kozegészségiigyi Kézpont 350 kW

[-1X./2 FTC Stadion 0 kW

[-1X./3 Intézményteriilet 3100 kW

»A” Tobblet igény 0sszesen 3450 kW
,,B”’ valtozat.

[-IX./1 Orszagos Kozegészségiigyi Kozpont 350 kW

[-1X./2 FTC Stadion 0 kW

[-1X./3 Intézménvteriilet 3500 kW




»B”Tobblet igény dsszesen 3850 kW

A végleges halozat kialakitasa €s a beruhazasi koltségmegosztads, a VET ¢és a
vonatkoz6 az igényléskor érvényes rendeletek figyelembevételével, az
aramszolgaltatobhoz beérkez0 hivatalos energiaigény bejelentése alapjan
torténhet.

A meglévd villamos halozatok kivaltasanak és athelyezésének teljes koltsége a
beruhazot terheli.

Kérjiik, sziveskedjenek kozolni fenti igény biztositasanak elvi lehetdségeét.

Mell¢klet: 1 pld. helyszinrajz

Koszonettel

Kovacs Péter
ugyvezeto



KORNYEZETTERYV Kft.

KOZMU IRODA

1024 Budapest, Buday Laszl6 u. 7. Budapest, 2012.12.19.
Tel/fax: 316-71-43 e-mail: kornyezetterv@mail.datanet.hu

FOVAROSI GAZMUVEK Zrt.
Halozatfejlesztési Osztaly
1081 Budapest,

I1. Janos Pal papa tér 20.

Targy:  Budapest, IX. keriilet FTC Stadion és kdrnyéke keriileti szabalyozasi terve.

Tarsasagunk késziti targyi terililet szabalyozasi tervének kdzmi munkarészeit, melynek
keretén beliil javaslatot kivanunk tenni a szabalyozassal érintett ingatlanok

foldgazellatasara.

A teriiletrendezési gyakorlatban kialakult mérészamok hasznalataval az aldbbi egyidejt,
tobblet gazenergia igény varhatoé (az energetikai kovetelménynek megfeleld épiiletek
épitését feltételezve), az FTC stadion részére lekotott [164,0 Nm’/h] foldgaz

mennyiségét figyelembe véve:

A tervezett beépités ,,B” valtozata szerint:

[-IX./1 Orszagos Kozegészségiligyi Kozpont 50 [Nm’/h]
[-IX./2 FTC Stadion 200 [Nm’/h]
[-IX./3 Intézményteriilet 1110 [Nm®/h]
»A” Tobblet igény dsszesen 1360 [Nm’/h]

A gazigényld (a gdzhalozathoz csatlakozni kivano természetes személy, jogi személy,
vagy egy¢éb szervezet) altal irasban benyujtott gdzhalozatra valéd csatlakozasi kérelmére,
a FOGAZ Zrt. (Szolgéltato) a benyujtaskor meglévd haldzati kapacitas ismeretében, az
érvényes jogszabalyok [jelenleg: A foldgazellatasrol szold 2003. évi XLII. Torvény,
valamint az azt kiegészitd a 74/2006. (X. 31.) GKM rendelet] alapjan nyilatkozik a
szolgaltatds miiszaki €s gazdasagi feltételeirdl.
Kérjiik, sziveskedjenek kozolni fenti igény szolgaltatasanak eldzetes feltételeit.
Melléklet: 1 pld. helyszinrajz

1 pld. FOGAZ levélmasolat

Koszonettel

Kovacs Péter
ugyvezetd



KORNYEZETTERYV Kft.

KOZMU IRODA

1024 Budapest, Buday Laszlo u. 7. Budapest, 2012.12.19.
Tel/fax: 316-71-43 e-mail: kornyezetterv@mail.datanet.hu

Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.
Budapesti TMSZK Fejlesztési Osztaly
1073 Budapest,

Dob u. 76-78.

Targy: Budapest, IX. keriilet FTC Stadion ¢és kornyéke kertileti szabalyozasi
terve

Tarsasagunk késziti targyi terlilet szabalyozési tervének kozmili munkarészeit,
melynek keretén beliil javaslatot kivanunk tenni a szabdlyozassal érintett
ingatlanok tavkozlési ellatasara.

A véarhat6 fovonal igény az alabbiak szerint alakul:

A tervezett beépités ,,B” valtozata szerint:

[-IX./1 Orszagos Kozegészségligyi Kozpont 30 févonal
[-IX./2 FTC Stadion 100 févonal
[-1X./3 Intézményteriilet 230 févonal
»B”Tobblet igény dsszesen 360 févonal

A tavkozlési halozat alanyi jogon 1étestil.

Kérjiik, sziveskedjenek kozolni fenti igény szolgéltatdsanak elvi lehetdségét.

Melléklet: 1 pld. helyszinrajz

Ko6szonettel

Kovacs Péter
ligyvezetd
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BEVEZETES

A IX. kerUlet FTC-Stadion és kdrnyéke kerUleti szabdlyozdsi terve az Ull8 Ut — Kdnyves Kalman
kérot — Gydli Ot, valamint az Orszdgos Tisztiféorvosi Hivatal terGlete dltal hatdrolt terlleten
magashdz elhelyezését teszi lehetédvé.
Az emlitett — a Ferencvdrosi Torna Club dltal 1911 &ta haszndlt - terUleten taldlhatéd a jelenlegi
FTC-Stadion. A meglévé stadionra 1999-ben készUlt egy felujitasi-, 30.000 féréhelyesre bdvitési
épitészeti koncepcid, melynek megvaldsitdsa muiszaki problémdk miatt sem oldhatd meg,
tovdbbd nagy hatrdnya, hogy megvaldsuldsa esetén konzervdlta volna a meglévd stadion
hibdit. 2002-ben készUlt egy 22.000 féréhelyes, részben fedett leldtéval rendelkezd stadion-
terv.
A meglévd stadion felljitdsa, bévitése az aldbbiak miatt kedvezdtlen:

Vdarosrendezési szempontbdl:

— kozlekedési és vdarosképi problémdkat vet fel a stadion telekhatdron vald
elhelyezése

- az U8 uti feldljaréd kozelsége

Sportszakmai szempontbdl:

— a meglevé stadion tdjoldsa nem megfeleld

— a meglevé kdzponti épllet rossz helyen van

— a vendég és hazai szurkoldk szétvdlasztasat a stadion 35 éves fenndlldsa alatt nem
sikerUlt megoldani (rossz elhelyezés)

— a meglevé nézbtér egyes részeirdl nem lathatd a pdlya egésze

— az adott tiszta pdlyabelméret nem elégséges a 120x80 m-es jatékos-zéna szadmdra

— astadion szUkséges kUlsé zéndja szdmdra nincs terUlet

MUszaki szempontbdl:

- a meglevd tartdszerkezetek tovdbb nem terhelheték, a nagyardnyu
befogaddképesség-ndvekedés miatt szikséges Uj tartdszerkezetek alapozdsa és a
meglevékon vald dtvezetése arégiek mellett a metrd kdzelsége miatt aggdlyos

— a meglevd tartdszerkezetek, nézdtéri panelek, vazelemek korrézidja jelentds, teljes
kor( feldjitasra és konzervaldasra van szikseg

- -astadionban meglevd gépészeti berendezések és vizes helyiségek haszndlati érteke
D, azok telies korG bontdsdval és Ujra épitésével kell szdmolni a telies gépészeti
installdcioval egyUtt

- a pdlyavilagitds és automatikdja elégtelen és rossz dllapoty

— a pdlya vizelvezetése nem megoldott és nem szabdlyozhatd

Kbzlekedésszervezési szempontbdl:

— a meglevd, stadionon bellli kdzlekedési rendszer (kiUrités) a rédéplld Uj fogaddsa
szempontjdbdl nem szerencsés

— a stadion rossz elhelyezése miatt a jelenlegi kis nézdszadm illetve befogadd képesség
mellett is a mérkdzések elétt és utdn a jelentds gyalogos forgalom a helyhidny miatt
k&zlekedési fennakaddsokat okoz

- a vendég és hazai szurkoldi keménymag stadionon kivlli kdzlekedésének
szétvalasztdsa, és stadionon belUli kdzlekedése, elhelyezése a mai elvardsoknak
megfeleléen nem megoldhato.

Osszegezve tehdt a meglévé stadion felUjitasa és 35.000 féréhelyesre bdvitése a ma érvényes
eléirdsoknak, FIFA ajdnldsoknak megfeleléen nem lehetséges.

A fenti szempontokat figyelembe véve Uj stadion épitése javasolt, mert csak ez eredményez
minden szempontbdl megfeleld épUletet. Igy épitészetileg is kedvezd mddon biztosithatd a
szUkséges parkoldszUkséglet, valamint az Uj stadion megfeleld telepitésével, a telken bellli
dtgondolt kodzdénségforgalom-szervezéssel elkerilheték a mai rendkivil kicsi (5-6.000 {8s)
nézészdm mellett is meglévd atrocitdsok (vendég- és hazai szurkoldk keveredése) mdr a
mérkdzések elbdtt. (Tovabbd megoldds lehet a meglévd stadion rossz telepitésbdl adddo, a
szomszédos nagyforgalmU utak kdzlekedésének esetenkénti, mérkdzések eldtt és utdn
eléforduld gyalogos nézék dltal térténd megbénitdsdra.)




Ezek alapjan javasolt egy 208 x 168 m befoglald méretl, észak-déli hossztengelyU,
hdromszintes, teljesen fedett leldtéval rendelkezd. A kerUleti  szabdlyozdsi terv
kérnyezetalakitdsi munkarészében bemutatott telepités tovdbbi elénye, hogy biztosithatd a
stadion korUli mobil, kUIsé biztonsdgi zéna, melynek bejdrataindl a nézék elészirése
megoldhaté.

A mértékadd talajvizszint és a talajviszonyok alapjdn a stadion egésze alatt javasolt egy
egyszintes, a stadion pdlydn kivUli terUletei alatt tovabbi egy szint felszin alatti parkoldterllet
kialakitdsa, mely megkozelitéleg 2.400 db személygépkocsi elhelyezését teszi lehetévé.

Uj stadion Iétesitésével az aldbbi kedvezd feltételek biztosithatok:

- a stadion bemutatott telepitése lehetbvé teszi a j6 kdzonségforgalom-szervezést, kilsd
biztonsdgi zéna kialakitdsat, biztosithatd az elklldnitendd személyforgalom és a
parkoléhelyek j6 elhelyezhetésége, tovdbbd a stadion tdjoldsa is megfeleld

— qaz eldirt parkoldmennyiség és a minimdlisan szikséges zoldfelUlet csak a stadion alatti
terUlet parkold célU hasznositdsdval - épitészetileg is kezelhetd mddon - biztosithatd

— a bemutatott beépités lehetdséget biztosit a stadion tovdbbfejlesztésére - a nyugati
hosszoldal kivételével - a nézétér alatti terlletek beépitésével, oda egyéb sport-
szabadidd és kulturdlis |étesitmények elhelyezésével. igy a beépitettség lényeges
novelése nélkll a jelenlegi FIFA elbirdsainak mindenben megfeleld ,,alap stadion”
multifunkcids épuletté alakithatd.

Amennyiben a jelenlegi stadion - melynek magassdga 32,0 m - felljitdsa-bdvitése,
pdlydjdnak lefedése valdsul meg, akkor is szUkséges a kerlleti szabdlyozdsi tervben
meghatdrozott maximdlisan 450 m-ben meghatdrozott épitménymagassdg. A pdlyat
jelenleg megvilagitéd ldmpatesteket tartd 4 db pilon magassaga eléri a 46,0 m-t.

A kerUleti szabdlyozdsi terv biztositja annak lehetdségét is, hogy Uj, a nemzetkdzi ajanldsoknak
is megfeleld stadion épuljdn az FTC terUletén.




1. MAGASEPITMENYEKRE VONATKOZO MUNKARESZEK |

1.1 Varosképi feltételek

A vizsgdlt latvanykdzpontokbdl a hdttér domborzati viszonyai miatt a megengedett, 55,0 m-
es épitménymagassagot eléré épulletek horizontvonal alatt maradnak. Budapesti viszonyok
kozott elsésorban a horizontvonal f6lé emelkedd épitmények okozhatnak vdarosképi zavart,
jelen esetben ennek veszélye csekély. Tovdbb csdkkenti a zavardé hatdst a SOTE-
toronyépuletének ,arnyékold hatdsa”, mely mogott a térségben létestld, dm anndl joval
alacsonyabb épitmények kevésbé feltind mddon jelennek meg.
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A terUlet I&tvdnya a Budai Varbdl

A terUlet latvénya a Latd-hegyrdl




Jelenlegi latkép a Gellérthegyrdl a tervezési terllet bejeldlésével

A terUlet ldtvanya a Gellérthegyrdél az Uj beépitéssel




1.2 Sajatos forgalmi és parkoldasi adatok és feltételek

Az FTC Stadion tervezett 30.000 féréhelyes kapacitdsa alapjén az OTEK szerinti parkoléigény
6.000 féréhely, 50 % kedvezmény figyelembevételével 3.000 féréhely. Ennek forgalma csak a
jelentésebb, nem csUcsidészakban lebonyolitandd rendezvények idején jelentkezik, max. 2
ords feltoltési vagy tavozdsi idbdt feltételezve 1.500 jarmG/éra, ez a hatdrold féutakon a
hétvégi, vagy hétkdéznap esti idészakaiban lebonyolithaté.

A telken épithetdé 48.000 m?2 iroda terUlet( tovdbbi beépités parkoldigénye, az 50%-0s
metrédllomds kdzelsége miatti kedvezménnyel szdmolva 1.200 féréhely. A parkoldgardzs
forgalmdnak lebonyolitdsdhoz min. 2 k6zUti kapcsolat szUkséges.

1.3 Sajatos kézmivesitési feltételek
1.31 Vizi k6zmivek

Vizellatas
A terUleti egységek tervezett dllapot szerinti vizigényét a kdvetkezd tdbldzat foglalja 6ssze:

Sor- Terilet Helyrajzi Vizigény KUlsé tiziviz
szam szam m3/d I/sec szikséglet I/p
1. Nagyvdarad tér 38290 *12,0 0,2 -
2. OTfH 38293/33 **165,0 2,8 1500-4500
3. FTC 38293/57 480,0 8,0 | 4700-tdl
38293/56
Osszesen 657,0 11,0

* = BecsUlt adat
* = A jelenlegi fogyasztds atlaga 145,0 m3/d.

Kuls6 tiziviz szikséglet
A kUIs6 t0ziviz szUkségletet a 35/1996. (XI.29.) BM rendeletben foglalt Orszdgos Tdzvédelmi
Szabdlyzat (OTSZ) szerint kell meghatdrozni.

Az intézményterlleten bellli hdldzat, az FTC Sporttelep:

(38293/57 hrsz) elldtasat a Konyves Kamdan krt-i @300 gov. vezetékrdl ledgazd @100 mm-es
bekotésrél biztositick. A terllet Gydli Ut feldli hatdrdn is van egy bekotés
mérdhellyel.

A 38293/56 hrsz-U terUlet részére a Kdnyves Kalman krt.-i @500-as gov. vezetékrdl @100, a Gydli
Uti @300 6v. vezetékrdl @80, illetve @25 mm-es bekdtés épult.

A terUletet 6vezd Gydli Uti és Konyves Kalmdan krt.-i @300 és @500 mme-es
vezetékekrdl korldtlan mennyiseégl oltdviz vételezhetd, ezért az épitendd
|étesitményeknél a legnagyobb tlUzszakasz is alkalmazhatd. Kivétel ez aldl az
UIsi ot - tervezett magdnit kdrnyéke, ahol az @200 mm-es vezetéken
rendelkezésre dalld oltdviz mennyiség Qi=4700 I/p, ami egyszintes beépités

esetén 3900 m” nagysagu tzszakasz alkalmazdsat teszi lehetévé.

Csatornazds
A tervezési terUlet egyesitett rendszer( csatornahdlézata a Ferencvdrosi Szivattyltelep
vizgyUijtéjéhez tartozik.

A hdlézat 6 eleme a Bihari Ut — Uli&i Ut — Haller utca — Soroksari Ut vonaldn épdlt f8gyUits,
melynek a tervezési teriletre esd szakasza @210/b mérettel épUlt és befogadja az UlGi Ot felé
esé terllet és a Kényves KaAlman krt.-i @30/b, 60/90 t/b, @60/b méret( hdaldzat dital szdllitott
vizeket.

A Gydli Uti 63/95 t/b csatorna a Vagdhid utcdra fordul és 63/95 té+rb mérettel folytatddik a
Mester utca irdnydba. Ez a csatorna fogadja be az OTH f6épllete elbtt 1€vE Nagyvdarad téri
63/95 t/b csatorna, valamint a Nagyvdrad téri @30/b csatorna dltal szdllitott vizmennyiséget.
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A terUleti egységekrdl a tervezett dlla

ot szerint lefoly&sra kerGlé vizmennyiség:

Sor- Terilet Szennyviz Csapadékviz Osszesen
szam m3/d I/sec I/sec I/sec
1. Nagyvdarad tér 4,5 0.1 30,2 30,3
2. OTfH 38293/33 hrsz 140,0 2,4 358,2 360,6
3. | FTC 38293/57 hrsz 432,0 7.5 1024,6 1032,1
38293/56 hrsz
Osszesen 576,5 10,0 1413,0 1423,0
Sor- Terilet A jelenlegi dllapot Novekmény
szerinti csapadékviz
szam mennyiség |/sec I/sec
1. Nagyvdarad tér 30,2 -
2. OTfH 38293/33 hrsz 314,9 43,3
3. FTC 38293/57 hrsz 560,3 464,3
38293/56 hrsz
Osszesen 905,4 507.,6

Az FTC terUleteken belUli halézatok:

Az FTC 38293/57 hrsz-u terilete a klubhdztdl @30/b hbcs-n keresztUl kapcsolddik a Kényves
KAlman krt.-i 60/90 t/b csatorndhoz. Ettdl a bekdtéstdl a Gydli Ut és az Ulléi Ut
felé is épUlt egy-egy bekdtdcsatorna @20/b mérettel.

A 38293/56 hrsz-U teriletet a Gydli Uti csatorndhoz csatlakozd &20/b, illetve @30/b bekdtésen
keresztUl viztelenitik.

A két terllet dsszevondsa utdn felépllé Uj stadion és a kordbban felsorolt
|étesitmények vizeinek elvezetését elsésorban a meglévd bekodtéseken
keresztUl kell megoldani.

Az FIC és az OTH hatdrdn tervezett magdnit és a mellette telepitendd
éplletegység vizeinek elvezetésére @400-3600 KG.PVC. csatorndt kell épiteni
az Ull8i Oti befogaddig.

A terllet ezen részérdl lefolydsra kerOl6 meértékadd Qgs=495.0 I/sec

vizmennyiséget a 6% lejtéssel épitendd @600 KG.PVC. csatorna biztonsdggal
képes szdllitani.
A lefolydsra kerGlé vizmennyiségeket a 2 éves visszatérési idékdz tartozd 15 perces
intenzitdsadat figyelembevételével kerlit meghatdrozdsra.

1.32 Energia kézmUhalézatok

Nagyfesziliségl halézatok

A Kényves KAlman krt. — Ull&i Ut — Nagyvarad tér — Vagdhid utca nyomvonalon halad keresztUl
a Kelenfoldi HéerémUtdl induld nagyfesziliségl 30 kV-os foldkdbel, valamint a vele azonos
folddarokba fektetett ELMU hirkdzl8 jelz8kdabel hdldzatanak nyomvonala. Ez a nagyfesziltségU
tdpvonal a Simor utcai aldllomdst nagyfesziltséggel elldtd 30 kV-os foldkdbel hdldzat, mely
érinti a szabdlyozdsi terllet észak-északkelet-északnyugati hatdrdt a vonatkozd szakdgi
tervlapon régzitettek szerint.

Kozépfesziiltségl tappontok és hdlézatok

A Budapesti Elektromos MUvek terUletileg illetékes Uzemigazgatdsdgdn beszerzett elézetes
informdcidk, valamint a tervtdrbdl datvett alopadatok alapjdn a villamosenergia-elldtds
vonatkozdsdban rogzithetd, hogy a tervezési terlleten elhelyezkedd Uzemek és
kézintézmények a Népligeti 120/10 kV-os aldllomdstdl inditott j6 dllagy 3x185-3x240 mm:?
keresztmetszetG 10 kV-os foldkdbelekkel kiépitett primer hdldzaton keresztUl jelenlegi
igényeiknek megfeleld elldtdsban részestinek és bizonyos tartalék kapacitdssal rendelkeznek.




Villamosenergia-igények

A terUletszabdlyozdsi tervkoncepcié megvaldsitdsa utdn a megengedhetd maximdlis
beépités esetében a tervezési terlleten telepitendd Uj éplletek részére az aldbbi tébblet
villamosenergia-igények becsilhetdk:

A Tisztiféorvosi Hivatal terlletegységében 350 kW,
Az FTC Sporttelep és Intézményei terlletegységében 2150 kW,
Tobblet igény 6sszesen 2500 kW.

Ez a szabdlyozdsi terv szintién becsUlt igény a fentiekben rogzitetteknek megfeleléen, teljes
beépitettség esetén jelentkezd terlletszabdlyozdsi adottsdgok és a maximdlisan kihaszndlt
lehetéségek megvaldsitdsa esetén éphet fel, a tovdbbi tervfdzisokban a beépitési,
engedélyezési és a kivitelezési tervek készitése folyamdn megvdltozhat.

Villamosenergia-ellatdas

A kerUleti terUletfejlesztési munkdlatok sordn a jelenlegi vilamosenergia-elldtast szolgdld
foldkabel haldzatokkal elldtott 10/0,4 kV-os transzformdtordllomdsok egy részét nevezetesen
az OTfH 3035. sz. és 5035. sz., illetve az FTC 4237. sz. és 4241. sz. transzformdatordllomdsainak
kapacitdsdt bdbviteni kell az U] kbérnyezet, illetve a megndvekedett vilamosenergia-
felnaszndlds kdvetelményeinek megfeleléen.

Fentieken tUimenden a becsUlt tovdbbi teliesitményigény szolgdltatdsdhoz a Népligeti 120/10
kV-os aldllomdsban fejlesztési, bdvitési munkdlatok elvégzése szUkséges.

A Koényves Kalman koruti 10 kV-os foldkdbel haldzatrdl tapldlt Uj, éplletben elhelyezett, 10/04
kV-os transzformdtordllomds telepitése szUkséges a tervezett Uj FIC sporttelep terGletére, a
primer hdlézati elldtds tervezett és meglévd 10 kV-os kdbeliveknek nyomvonaldt a szakdgi
terviapon régzitettik.

KisfesziltségU halézatok

A transzformdtordllomdsok szekunder kapcsaitdl inditott kisfeszUltségl hdldzatokon keresztUl
térténik a fogyasztdk kdzvetlen elldtdsa. A folyamatos hdaldzatrekonstrukcidnak kdszonhetéden
az Intézményi és Sport létesitmények belsé terlletén foldkdbeles kisfesziltségl hdldzat
Uzemel, dltaldban az éplletek faldn elhelyezett felfizds csatlakozd szekrényekkel.

A kialakitasra kerUl6 Uj intézményi jellegl terlletek épuleteinek kdzvetlen kisfeszUltségl
villamosenergia-ellatasat a b&vitendd és a tervezett Uj 10/0,4 kV-os
franszformdatordllomdasoktdl kiépitendd kisfeszUltsegU foldkabel haldézatokkal tervezzik.

1.33 Héenergia - Foldgazellatas

A terllet épuUleteinek téli hdéveszteségének pdildsdra, valamint a haszndlati melegviz
elédlitdséra, tovabbd f&zési energiahordozdként vezetékes foldgdz dll rendelkezésre az
aldbbiak szerint.

Nagykézépnyomdsu féldgdazhdlézatok

A Salgotarjani Uti FOGAZ atadd dllomdstdl inditott nagykdzépnyomdsy vezeték déli iranybdl
érkezik az FTC pdlya gdznyomds-szabdlyozdjdhoz a Kényves Kalmdn kériton, DN300 mm-es
acélcsdvekbdl épitve. It ledgazdst indit DN150 mm-es acélcsével a nyomdsszabdlyozd
részére. A f86&g a Konyves Kdalmdn koérUton tovdbbvezetett nyomvonalon hagyja el a
terUletet.

Egy ,mdsik” nagykdzépnyomdsu, szintén DN300 mm-es acélcsével kiépitett gerincvezetek a
Vdagohid utca — Nagyvarad tér — Ulléi Ut nyomvonalon érinti a terUlet északnyugati részét Errdl
a vezetékrél épllt ledgazdson keresztUl torténik az OTH gdzfogadd betdpldidsa.




Kisnyomdsu gazvezeték-halézatok

A fent leirt FTC pdlydandl Iévé és a terUleten kivUl esd, Mihdlkovics utcai kdrzeti gdznyomds-
szabdlyozd berendezéstdl torténik a tervezési terllet és kdzvetlen kdrnyezetének kisnyomdasu
foldgdz elldtdsa. A Konyves Kalmdan korUti gerincvezeték Dk200 PE és DN200 mm-es acél
csévezeték hdldzat, mely az itt meglévd, kordbban ismertetett, nagykdzépnyomdsu foldgdz
vezetékkel kdzel megegyezd nyomvonalon halad.

Fentieken tUimenden a Mihdlkovics utcai nyomdsszabdlyozétdl induld és a Nagyvarad tér —
Gydili Ut nyomvonalon végighuzédd Dk200 mm-es PE kisnyomdsu foldgdz gerincvezeték érinti
a terUletet.

Féldgazigények

A szabdlyozdsi terv alkalmazdsa sordn a megengedhetd maximdlis terlletbeépitések
esetében a tervezési terlleten a telepitendd Uj éplletek részére az aldbbi féldgdzigények
becsilhetdk:

Az Orszagos Tisztifborvosi Hivatal terlletegységében 50 nm3/6,
Az FTC Sporttelep és Intézményei terlletegységében 250 nm3/0,
Tobblet foldgaz igény 6sszesen 300 nm3/4.

Ez a szabdlyozdsi terv szintjén becsUlt igény, mely a tovdbbi tervfdzisok készitése sordn
megvdltozhat.

1.34 Elekironikus hirkozlés

TavbeszélS-hdlézatok
A terUlet a Magyar Telekom Tdavkozlési Rt. Pesti Tavkodzlési Igazgatdsdgdnak Ferencvdrosi
Tavkozlési Gockdzpontjdhoz tartozik.

A Kényves KAlmdan kdrdton és az UlSi Uton, tovdbbd a f8bb kdzlekedési és feltdrd utak
mentén, az intézményi, valamint a lokééplletek tdvbeszélb-hdaldzati elldtdsdra beton
tdbmbcsatornds, mUanyag véddécsdves alépitmények és pdncélos tavkodzlé kdbelek huzdédnak
a jardaburkolat alatt. Az alépitményekben haladd tavkdzld hdldzati elosztd, csatlakozd és
térzskdbelekkel és tavbeszéld vezetékekkel torténik az intézményi jellegy, valamint a lakossdgi
elldtds. A kdzvetlen elbfizetdi csatlakozdsok tdpfejszekrényes kifejtéegységekkel kerGltek
kiépitésre.

A terUlet hatdrvonalain belll, iletve annak kdzelében a METRO dllomdsok aluljdréiban és a
Szent Istvan kérhdz elétt taldihatd nyilvdnos tavbeszéld dllomds.

A tavkozlési hdldzat minden utcdban kiépllt és valamennyi eléfizetdi igényt kielégit. Az
adatdtviteli és hirkdzlési kapcsolatok szintén a tavkozlési vezetékeken keresztUl torténnek.

Tavkézlési igények
A szabdlyozdsi terv dltal megengedett maximdlis beépités esetében a telepitendd Uj
épulletek részére az aldbbi tobblet f{&vonali igények becsUiheték:

A TisztifGorvosi Hivatal terlletegységében 30 févonal,
Az FTC Sporttelep és Intézményei terlletegységében 100 févonal,
Tébblet igény 6sszesen 130 analég egyenértéki févonal

Ez a szabdlyozdsi terv sordn meghatdrozott igény a tovdabbi tervfdzisok készitése folyamdn
megvaltozhat.

A becsUlt tobblet analég egyenértéki févonali igény U] alkdzpont telepitése utdn
kielegithetd. Az elldtdst biztositd Uj tavkoziési gerinckdbelek ennek megfeleléen a géckdzpont
irdnydbdl a meglévd alépitményekben Iépnek be a tervezési terlletre.




A terv szerint a meglévd alépitményi hdldzatokban érpdrbdvitéssel oldhatd meg a tervezett
Uj épUlletek tavbeszéld haldzati elldtasa. A telepités sordn betartandd a vonatkozd Tavkodzlési
térvény, a 46/1997 (XI.29.) KTM rendeletnek a 12/2003 (lll.24.) BM rendelettel mddositott
vdltozatai, a 32/2000 (XI.16.) EOUM rendelet, valamint az OTEK idevonatkozé rendelkezései és
oz MSZ 7487/2-80 szabvdany.

A szabdlyozdsi terGlet tavkdzlési és hirkdzlési alapelldtdsa megfeleld.

Mobil tavkozlés

A terUlet mobil tavkdziési elldtds szempontjdbdl lefedettnek tekinthetd. Helyszini szemlénk
alkalmdéval mindhdrom Mobil Tavkodzlési Szolgdltatd hdldzataira fel tudtunk jelentkezni és
hdldzataikon megfeleld térerdsséget mérhettink.

Fentiek alapjdn a tervezési terlleten Ujabb bdzisdllomds vagy antenna berendezés telepitése
nem tervezett.

Hirkozlés

A terUletet érinté 30 kV-os féldkdbel hdldzattal pdrhuzamos nyomvonalvezetéssel, azzal kdzs
folddrokba fektetve Uzemviteli, tavkdzlési, mikodtetd jelzbkdbel-hdldzat hizddik.

Polgdri jellegl hirkodzlési és adatdtviteli kapcsolatok |étesitése a tavkdzlési hdldzatokon
keresztUl valdsul meg.

Hirkozlé halézatok

A tervezési terUleten létesitendd intézményi és lakdépUletek tizvédelmi, vagyonvédelmi és
diszpécser jellegl rendszereinek Uzemeltetése sordn célszerlnek tartjuk cz egyedi
alkézpontok kabelhdldzattal térténd dsszekapcsoldsdat, igy megoldhatd a kdzponti feligyelet,
szelektiv behatdrolds és a szikséges azonnali beavatkozdsok megtétele bdrmilyen hiba, vagy
rendellenesség esetén.

Telekommunikacié
A kdbeltelevizids mamutcégek piaci terGletfelosztdsa utdn a tervezési terllet (a Kdbelcom és
a Kdabeltel egyestlésével [étrehozott) UPC Magyarorszdg elldtdsi kdrzetébe tartozik.

A tervezett Uj éplletek esetében a telekommunikdcids szolgditatds biztositdsa érdekében
fenti rendszerrél Uzemeltetett nagykdzdsségi telekommunikdcidés rendszer és hdldzat
megvaldsitdsdval szdmolunk, mely csatlakozik a terGleten kiépitett kdbeltelevizids hdldzathoz
és igy alkalmas valamennyi elérhetd (foldi- és mUholdas-sugdrzasy) telekommunikacios
dllomas, illetve a helyi és kdrzeti TV mUsor tovdabbitdsara valamennyi eléfizetd részére.
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1.4 Meglévé éplletek és kozteriletek benapozasi feltételei, atszellozés

Az FTC-pdlya térségében jelenleg nincs olyan épllet, melynek haszndlati értékét a terlleten
épithetd magashdz negativan befolydsolnd. Az OTH épuletei, az Allami Pénzverde, a Voldn-
végdllomds a benapozds vdltozdsaira érzéketlen funkcidkkal birnak. A terllettdl délre
elhelyezked® kérhdzi terlletet dmyékhatds nem érheti. Altaldnos jelenség, hogy a térség
épulletei a tdbmbbelsékre tdjolddnak, a kérit zavard kdrnyezeti hatdsaitdl elfordulnak. A térség
beépitése — a kdzterlletek mérete és forgalommal vald terheltsége okdn is — igy gyenge
vizudlis kapcsolatokkal rendelkezik az FTC-tdmbije felé.

A tombodk méretéhez viszonyitva alacsony, extenziv meglévd beépités az dltaldnos
benapozdsi és atszellzési kdvetelményeknek megfelel. Az ebben a kontextusban megjelend
magaséplletek elszigeteltségik okdn nem jelentenek olyan zavard tényezbt, mely a térség
Atszellézési viszonyait rontand. Kihangsulyozandd, hogy az dtszellézési igény a  korUt
vonaldban a legnagyobb, ennek az igénynek a koérdt nagyvonall szabdlyozdsi szélessége
eleget tesz. A Népliget ndvénydllomdanya lokdlisan a forgalmi eredetd légszennyezést
ellensulyozni tudja.




1.5 Tdjékoztatd talajmechanikai szakvélemény

A tervezési terUletre, valamint annak kdrnyékére toébb izben is készUlt talajmechanikai
szakvélemény. Idében és helyileg is kdzel, a Kdnyves KAlmdn korUt tUlsd oldaldn, a SKANSKA
irodahdz terUletére készitett talajmechanikai szakvélemény készilt el. A SKANSKA Irodahdz
terUletére elkészitett talajmechanikai szakvélemény felhaszndldsdhoz cz épllet vezetd
tervezdje, HOnich Richdrd, valamint a tanulmdny készitéje, az ARGON-GEO Kft. s
hozzdjdruldsat adta.

A 2005. mdjusdban elkészitett szakvélemény a kdvetkezdket fogalmazza meg a szomszédos
terUletre:

A tanulmdny féldtani- és vizfdldtani viszonyait az ,épitésféldtani felépités” fejezet munkarész
ismerteti:

WA térség foldtani-, vizfdldtani viszonyait Budapest Epitésfdldtani Térképei (Magyar Allami
Foldtani Intézet, 1982.) épitésfdldtani-, vizfdldtani valtozatai alapjdn ismertetjik.

A vizsgdlt terUlet a Pesti hordalékkUp siksdg kdzépsd részén helyezkedik el, viszonylag
kiegyenlitett, 115 - 116 mBf magassdgu térszinen.

Az épitésfoldtani alapkdzet felsé miocén kord agyag, agyagmdrga, homoklisztes agyag
rétegekbdl dllé kbzetdsszlet. Mélysége kdzel 10 méter.

Az alapkdzetre, az Ujpleisztocén végi és — Duna terasz kavics rétegei — kavicsos homok és
homokos kavics — telepUltek. A kavicsterasz felett finomabb szemcséjl, uralkoddan homokos
rétegek kdvetkeznek.

A szemcseméret felfelé tovdbb finomodik, az eredeti természetes térszinen mdar homoklisztes
homok, homokliszt és iszap rétegek ill. ezek dtmeneti tipusai fordulnak eld.

A természetes terepszintet a vdrosépités sordn néhdny méter vastag vegyes anyaggal
toltotték fel a jelenlegi szintre.

A talajviz mélyhelyzet(, a Duna vizszintje nem befolydsolja. A talgjviz a Duna felé dramlik.”
,Osszefoglaldasként megdllapithatd, hogy a tervezési terllet geotechnikai adottsagai
kedvezbek. A tervezett mélyszintek alapozdsi mélységében 6 teherviseld, alapozdsra
alkalmas kavicsos homok — homokos kavics talajok telepUlnek. A talajviz ellenben eléri a
mélygardzsokat és gyengén agressziv.”

1.6 Komplex katasziréfavédelem a telepilésrendezési terv részletezettségében

A jelen ftervfejezet elkészitését megelézéen konzultdltunk a F&vdrosi Polgdri Védelmi
lgazgatdsag illetékes képviseljével. Az Igazgatdsdg X-203/5/2006. hivatkozdsi szdmu
levelében végleges hozzdjdruldsat adja a kerUleti szabdlyzdsi tervhez.

1.61 Az épitmények elhelyezése

A tUzvédelmi tervfejezet e szakaszdban foglaltakkal megegyezik.

1.62 TUztavolsagok, telepitési tavolsagok

Az érvényben 1év jogszabdlyok alapjdn tdzoltdsag altal meghatdrozott tdztdvolsdgok, illetve
az dnkormdnyzat dltal elbirt védd és telepitési tdvolsdgok a katasztrofavédelmi tevékenység
sordin, biztositjdk az esetleges beavatkozdsok lehetdségét. A tiz és a telepitési tavolsagok
meghatdrozdsdndl, a jogszabdly erejénél fogva biztositott, hogy az éplletekre a 10z
dtteriedésének lehetdsége korldtozva legyen.

1.63 Epitmények megkézelitése

Az épitmények megkdzelitése katasztrofa védelmi szempontbdl egyezik a tGzoltéi fejezetben
leirtakkal, mivel a tlzoltdsi felvonuldsi terlleten a katasziréfavédelmi egységek mikddése s
biztositott, az egyUttmuUkodés is szUkséges.
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1.64 Epiletszerkezetek tizdllésagi fokozata, épiletek tizszakaszoldsa, mentési utak,
lépcsohazak, liftek

Az épUletszerkezetek t0zdlldsdgi fokozata, az éplletek tlzszakaszoldsa biztositia az dndlld
rendeltetési egységek védelmét, a katasztrofa esetén esetlegesen az épulletszerkezetek
dliékonysagat.

A mentési utak, Iépcsdhdzak tlzvédelmi szemponti kialakitdsa az épitményben lévdék
menekUlését az épUlet biztonsdgos elhagydsat szolgdlja.

A biztonsdgi és tUzoltdliftek az épUletben tartdzkoddk, menekitését biztositjdk, illetve a tizoltdi
beavatkozdst segitik eld. Ezen liftek cz egyéb beavatkozdsokhoz is biztonsdgosan
felhaszndlhatdak.

1.65 HG és fistelvezetés, beépitett tizvédelmi berendezések:

A rendszerek is biztositjigk nem csak a tUzoltdi, hanem a katasziréfavédelmi szervezetek
szUkséges €s egységes beavatkozdsdat, a gyors és hatékony tlzjelzést, valamint az SnmuUkddé
t0zoltdast, melynek kapcsdn a veszélyhelyzet csdkken.

1.66 Osszegzés

A fentiekben leirtak alapjan a terlleten |étesitendd magas éplletek tdzvédelmi és
katasztréfavédelmi szempontbdl megvaldsithatdak.

A t0zvédelmi fejezetben taglaltak alapjdn megjegyzendd, hogy a magasépiletek Iétesitése
sordn a tlzvédelmi jogszabdlyokban foglalt eldirdsokat maradéktalanul be lehet tartani.

A magaséplletek jellegébdl addddan vdarhatd, hogy az illetékes tlzvédelmi szervektdl
felmentést, vagy eltérést kell kérni a meglévé elbirds(ok) aldl. Azonban a megfeleld és
legaldbb azonos biztonsadgot nyUjtdé mUszaki megolddsok felajdnldsa esetén a felmentések,
eltérések megaddsa ez iddig dltaldban megtortént. Ezek példdul: a tdzoltdsi, felvonuldsi
terGlet, Ut, a t0zszakaszok, tUinyomdsos fUstmentes Iépcsdhdzak kialakitdsa, stb.

1.7 Tozvédelem
1.71 El6zmény

Budapest IX. kerUlet FTC-stadion térségében (a Gydli Ut — UlI&i 0t — Kdnyves KAlmdan kordt dltal
hatdrolt terlleten) a jelenlegi labdarigd-stadion dtépitését tervezik, melynek sordn felmerdlt
magaséplletek épitésének lehetdsége is. A Budapest Févdaros Kozgyllésének 29/2002. (V.
28.) szdmu, a 47/1998. (X.15.) F&v. Kgy. SzdmuU rendelet ( a BVKSZ) 8.§-4t moddositd
Onkormdnyzati rendelete (tovdbbiakban F&v.Kgy. 29/2002) 2. §. I. szakaszdnak 6. és 7. pontja
alapjdn a fenti beruhdzdsokrdl rendelkezd kerUleti szabdlyozdsi tervben katasztréfavédelmi és
tdzvédelmi fejezetet kell készteni a telepUlésrendezési terv részletezettségélben.

A fejezetek elkészitésénél az aldbbi alapvetd jogszabdlyokat lettek figyelembe véve:

a0z 1997. évi LXXVIII térvényt,

a 253/1977. (XIl. 20.) Kormdny sz. rendeletet,(amely az orszé&gos telepUlésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szél, tovabbiakban OTEK)

a 45/1997. (XIl. 29.) KTM rendeletet,

a 46/1997. (XII. 29) KTM rendeletet,

a BFK 29/2002 rendeletét,

az 1999. évi LXXIV. térvényt (katasziréfavedelmi)

az 1996. évi XXX. torvényt (tGzvédelmi)

a tébbszér médositott 35/1996. (XIl. 29) BM. sz. rendeletet, amely az Orszadgos TUzvédelmi
Szabdlyzat kiaddsdrdl szél (tovdbbiakban OTSZ),

a 2/2002. (I. 23) BM. szdmU rendeletet (tovdbbiakban BM. rend.), amely a tdzvédelem és
polgdri védelem mUszaki kdvetelményeirdl szdl,

az egyéb az EU jogharmonizdcidjdval kapcsolatos elbirdsokat,




A magasépullet(ek)re vonatkozdan eldszér a tUzvédelmi tervfejezetet taglaljuk, mivel ez
kapcsolédik a katasztrofavedelmi fejezethez, illetve egyezik azzal.

1.72 A tervezett magasépulet leirasa

A magasépuletek létesitésére az UlSi Ot — Kdnyves Kalmdan kérit — Gydli Ut és az OTH terUlete
k&z61 nyilik lehetéség. Az épUletek szdma a tagolatlan épitési helyen belil az OTEK épUletek
egymastél mért tdvolsdgdra vonatkozd eldirdsaibdl, valamint az Ujjaépuld FTC-stadion
tovdbbi részletes tervezés dltal meghatdrozhatd helyigényébdl vezethetd le..

Az épullet rendeltetése valdszinG, hogy az sport, szdlloda-szolgdltatds-kereskedelem-
vendéglatds vagy iroda funkciot télt be.

A szabdlyozdsi eléirdsok alapjdn a gépjarmUparkolds mélygardzsban, vagy tdbbszintes
parkoldhdzban oldhaté meg.

A féldszinten kdzforgalmu (pl. kereskedelmi funkcidju) helyiségeket kell kialakitani

A BM. rend. 5. sz. melléklet I./1. fejezete alapjdn a kdzépmagas épllet az, amelynek
épitmény szintmagassdga 13,65m és 30 m k6z6tt van, magas épllet, amelynek épitmény
szintmagassdga a 30 métert meghaladija.

A tervezett magas éplletek a jogszabdlyban meghatdrozott, legfeliebb 45 m
épitménymagassdguak lehetnek, legmagasabb pontjuk 55 méter lehet.

Az idézett BM rendelet 5. sz. melléklet |/4.—es fejezete specidlis elSirdsokat tartalmaz a magas
épUletekre vonatkozdan.

Ezek tObbek kb&zdtt:  elhelyezés, kornyezet, elrendezés, épités, kiUritési  Utvonalak,
éplletgépészet, stb.




1.73 TGztavolsagok:

A 253/1997. (XIl. 20) Kormdny. sz. rendelet 36.§.-a hatdrozza meg az épUlletek kdzoti
legkisebb tavolsdgokat.

Az OTSZ 3.§.-a rogziti a tUzveszélyességi osztdlyokat (A-E), a 4. §.-a pedig az osztdlyba sorolds
elveit.

A 253/1997. (XIl. 20) Kormdny szadmuU rendelet 36.§. (3) bekezdése az aldbbiakat régziti:

"Az "A-C" tlzveszélyességi osztdlyba tartézd és az "A-B" tlzveszélyességi osztdlyu
helyiségeket tartalmazo éplletek, az 500 m? alapterlletet (szintenkénti &sszesitett alapterilet)
feletti "D-E" tdzveszélyességi osztdlyba tartozd ipari, mezdgazdasdgi, és tdrold épdlletek,
valamint minden — a kUI6n jogszabdly szerinti- k&zbsségi épdllet, illetve a kétszintesnél
nagyobb szintszadmu lako- és UdUléépllet esetében (a pinceszintek figyelembevétele nélkdl)
és az ezekkel szomszédos mads rendeltetésd és tizveszélyességi osztdlyu épUletek k6zott sajat
és szomszédos telken tdztavolsdgot kell tartani.

A t0ztavolsdg mértékét a tizvédelmi szakhatdsag dllapitia meg.”

A fentiek alapjdn jelen esetben a F&vdrosi TUzoltdéparancsnoksdg dllapitiac meg a
tUztavolsdgot.

A t0ztdvolsadgot a létesitendd és a meglévd, szomszédos éplletek kdzott kell tartani, A
F&vdrosi TUzoltdsdg a kdzépmagas és a magas éplletek esetében -belsd elbirds szerint-
minimum a 10-m-es t0ztavolsagot irja elé az éplletszerkezetek tUzdlldsdgdnak figgvényében
( a fentiek alapjdn).

Figyelembe véve a Févdarosi Onkormdnyzat belsé eldirdsat, mely szerint a magasépiletek
esetében a telepitési tdvolsdg legaldbb az éplletmagassdg '4-e, mely ez esetben kb. 14
méter, igy a megfeleld tdztdvolsag biztosithatd.

Az egyéb tdvolsdgok megtartatdsa (pl. véddétdvolsdg, véddterllet) az illetékes
Onkormdanyzat feladata.

A 253/1997. (XII. 20) Kormdny sz&dmu rendelet 52.§.-a szerint is:

Az épitményt és részeit, az 6ndlld rendeltetési egységet, helyiséget Ugy kell megvaldsitani,
ehhez az épitési anyagot, éplletszerkezetet és beépitett berendezést Ugy kell megvdlasztani
és beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezd 10z esetén:

a t0z a szomszédos 6ndlld rendeltetési egységre, épitményre lehetéleg ne terjedjen tovdbb,

1.74 Az épitmények megkozelitése:

A fent emlitett BM. rend. 5. sz. melléklet 1/4 fejezete hatdrozza meg a magas éplletek
megkozelitésének modjdt és mikéntjét ezek szerint:

A magas éplletek legaldbb egyik oldaldn — az I. fokU tizvédelmi hatdsdggal egyeztetett
helyen - tUzoltdsi felvonuldsi terUletet, utat kell kialakitani.

Egyedi tUzoltésagi elbirdlds alapjan az éplletek kétoldali megkdzelithetéségét a tlzoltdsag
eléirta (FTP Ugyirat 4. pont)

A tUzoltdsi felvonuldsi terlletet gy kell kialakitani, hogy annak hossza az egyes épuUlet
homliokzati hosszanak legaldbb 2/3-ad részét érje el, szélessége legaldbb 6.1 méter legyen,
hosszanti tengely-tdvolsdga 8-14 m-re legyen a homlokzati siktdl.

A lepényéplletek esetén kilon elbirdsokat tartalmaz a jogszabdly

A t0zoltdsi felvonuldsi terllet lejtése 5 %-ndl nagyobb nem lehet.

A tUzoltdsi felvonuldsi terlleten 1évé fasor telepitésénél a fak kozotti tdvolsdga legaldbb 15
méter lehet, ez vonatkozik a villamos és egyéb oszlopokra is.

A tUzoltdsi felvonuldsi terlleten kozvildgitdsi szabadvezeték, vagy kdziti vilamos jarmd
vezetéke nem helyezhetd el.

Az FTP Ugyirat tovdbbi idevonatkozé eldirdsai:

a t0zoltésdg vonuldsa és mUkddése céliara az épitményekhez, azok megkdzelitésére olyan
utat, illetéleg terlletet kell biztositani, amely alkalmas a t0zolté gépjarmivek nem rendszeres
kodzlekedésére és mUkddtetésére, (ez legaldbb 16 tonna tengelynyomdsu Ut lehet), (1. pont)




A t0zcsapokndl a tdzoltd gépjarmUvek részére Ugy kell feldllitasi helyet biztositani, hogy azok
mellett legaldbb egy nyomtdvu kézlekedési Ut szabadon maradjon. (5. pont)

A 253/1997. (Xll. 20.) Korm. sz. rendelet 41. §.-a rdgziti tovdbbd, az akaddlymentes
kodzlekedésnek, megkdzelitésnek alapvetd elbirdsait.

A 253/1997. (XII. 20) Kormdny sz&dmu rendelet 52.§.-a szerint is:

Az épitményt és részeit, az 6ndllé rendeltetési egységet, helyiséget Ugy kell megvaldsitani,
ehhez az épitési anyagot, éplletszerkezetet és beépitett berendezést Ugy kell megvdlasztani
és beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezd 10z esetén:

e). a mentéegységek tevékenysége elldthatd és biztonsdgos legyen,

1.75 Epiletszerkezetek tizallésagi fokozata

A BM. rend. 5. sz. melléklet I/3 fejezet alapjdn az épUleteket meghatdrozott t0zAlldsdgi
fokozatunak kell épiteni a 10z és katasztréfdk megeldzésére. A t0zdlldsdgi fokozatok
(tovdbbiakban tf.) osztdlyozdsa |-V kategdrigju. A tervezett éplletek jellegiknél fogva
minimum Il-s tGzallésagi fokozatU lehet. Ha a tervezés sordn eltérési kérelem vdlik szUkségessé
a tlzvédelmi elbirdsok aldl, akkor az I-s t0zdllésagi fokozat kdvetelményeinek kell majd
megfeleltetni az épUletszerkezeteknek.

A 253/1997. (XII. 20) Kormdny sz&dmu rendelet 52.§.-a szerint is:

Az épitményt és részeit, az 6ndllé rendeltetési egységet, helyiséget Ugy kell megvaldsitani,
ehhez az épitési anyagot, épuletszerkezetet és beépitett berendezést Ugy kell megvdlasztani
és beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezd 10z esetén:

dliékonysaguk az eldirt ideig, fennmaradjon.

1.76 Epiletek tizszakaszolasa

A BM. rend. 5. sz. melléklet I/5. fejezete rogziti a tUzszakaszok mértékét, nagysdgdt e szerint:

A magasépUletek esetében:

- a lakéhdzakndl 1. tGzdllésagi fokozatt éplletszerkezetek esetében 5800 m2-s tUzszakasz és 90
méteres tUzszakaszhossz, mig a ll-s esetén 3600 m2 —s tUzszakasz és 80 méteres tUzszakaszhossz
a megengedett,

- a szdlloda és szdlloda jellegl éplletnél 1. t0zAlldsagi fokozatly épUlletszerkezetek esetében
5200 m2-s tUzszakasz, és 80 méteres tUzszakaszhossz, II. 10zAlldsagi fokozaty éplletszerkezetek
esetében 3600 m2-s tUzszakasz és 60 méteres tUzszakaszhossz a minimum,

- az igazgatdsi és irodaéplletnél I. 10zdllosagi fokozatu épulletszerkezetek esetében 5200 m2-s
tGzszakaszméret, és 90 méteres tUzszakaszhossz . t0zdalldsagi fokozaty épuletszerkezetek
esetében 3600 m2 lehet a tUzszakasz maximdlis mérete, é€s 80 méter a tUzszakaszhossz

A fenti t0zszakaszméretek, és tUzszakasz hosszak 50 %al névelhetéek, ha a tlzszakaszok teljes
terUletét automatikus t0zjelzd- és oltdberendezéssel Iatjdk el.

A talgjszint alatti gardzsok tdzszakaszmérete daltaldban 3000 m?2 lehet, de mivel erre nincs
eléirds az illetékes tUzoltdsaggal torténd egyeztetés a mérvadd.( a tlzszakaszméret alapja
lehet a talajszint feletti megengedett tlzszakaszok 50 %-a, és ha van automatikus t0zjelzd és
oltéberendezés +25 %, azaz 75 %)

Amennyiben a féldszinten eltérd rendeltetés’ helyiségek lesznek (pl. Uzletek, kavézd, stb.) Ugy
azt is kUl6n t0zszakaszként kell kezelni.




A 253/1997. (XIl. 20) sz&mU Kormdnyrendelet 52.8§ .-a szerint is:

Az épitményt és részeit, az 6ndllé rendeltetési egységet, helyiséget Ugy kell megvaldsitani,
ehhez az épitési anyagot, épuletszerkezetet és beépitett berendezést Ugy kell megvdlasztani
és beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezd 10z esetén:

c). a t0z a szomszédos Ondlld rendeltetési egységre, épitményre lehetéleg ne terjedjen
tovdabb

1.77 Menekailési utak, Iépcséhazak, liftek

A magas épUletekben a menekUlési, kiUritési Utvonalakon éghetd anyag nem épithetd be,
azokat Ugy kell kialakitani, hogy egy nemkivdnatos eseménykor az éplletet a bent
tartézkodd személyek biztonsdgosan a jogszabdlyban meghatdrozott normaiddén belll el
tudjdk hagyni. Ezen Utvonalakon a biztonsdgi és iranyfény vildgitdst az MSZ EN 1838 sz. szerint
kell kialakitani.

Az épUletben tartdzkoddk menekitését a kilsé mentési lehetdségeken kivil elsédlegesen a
belséépitészeti megolddsokkal szUkséges biztositani, ennek egyik eszkdze a kilonbodzd tipusy
fUstmentes [épcséhdz és a biztonsdgi és/vagy tizolté lift.

A magas éplletekbe fUstmentes |épcsdhdzakat kell épiteni, az épitési  eljdrdsndi
meghatdrozottak és a BM. rend. 5. sz. melléklet 1/4 fejezet 4. szakaszdban foglaltak szerint.
Alapelv azonban, hogy tUzszakaszonként legaldbb kettd fUstmentes Iépcséhdz legyen, ez
lehet elétér nélklli, vagy eléteres tllnyomdsos 1épcsdhdz, tobb t0zszakasz esetén, a
t0zszakasz hatdron 1évé [€pcsdhdz mindkét tizszakaszndl figyelembe vehetd.

Alkalmazhatd esetenként (a tUzoltdsdgi egyeztetés alapjdn) a természetes szellbztetésy -
szabadba szellbztetett- fistmentes Iépcséhdzi kialakitds is.

Ezen Iépcsdhdzakon keresztll az éplletben tartdzkoddk menekitése biztositandd, ezért a
|épcsékarok szabad szélessége ennek figgvényében vdaltozik 1,2 m- 2,0 m kdzbtt.

A BM. rend. 5. sz. melléklete 1/4 fejezet szerint a magas éplletekben a tlzoltdsi felvonuldsi
terUlet feléli homlokzaton tUzszakaszonként és szintenként legaldbb kettd mentésre alkalmas —
meghatdrozott paraméterd- ablakot, loggidt, vagy erkélyt kell Iétesiteni

Az épUletekben jelenleg a menekités céljdra az MSZ 9113. szabvdany szerinti biztonsdgi lifteket
alkalmazzdk. A magas épUletekben azonban az MSZ EN 81-72: 2004 szabvdny szerinti un.
“t0zoltd liftek” 1étesitése a kivanalom, illetve az eléirds. Mindkét lift alkalmas a személyek tdz,
vagy kataszirofa esetén térténd mentésére.

A 253/1997. (XII. 20) Kormdny sz&dmu rendelet 52.§.-a szerint is:

Az épitményt és részeit, az 6ndllé rendeltetési egységet, helyiséget Ugy kell megvaldsitani,
ehhez az épitési anyagot, éplletszerkezetet és beépitett berendezést Ugy kell megvdlasztani
és beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezd 10z esetén:

d). az épitményben lévék az épitményt az elbirt idén belll, elhagyhassdk vagy kimentésik
lehetésége mUszakilag biztositott, legyen,

1.78 HO- és fistelvezetés

Az OTSZ 35. §.-a alapjdn az éplletkomplexumban a hé- és fUstelvezetést meg kell oldani, ez is
az épuletekben tartdzkododk biztonsdgdt szolgdljdk.

A hé- és fUstelvezetést az aldbbi helyekrdl kell megoldani:

a zArt folyosdk (kdzlekeddk),

zart, nem fUstmentes [épcséhdzak,

atriumok esetén,

nagyter( eladéterek

és minden olyan helyiség, ahol nincsenek nyithaté ablakok.




Az OTSZ 35. §. (5) bekezdése szerint:

WA kiUritésre szdmitdsba vett |épcséhdz és kdzlekedési Utvonal hé- és fUstelvezetését
biztositani kell”

A hé- és fUstelvezetés lehet természetes, vagy mesterséges kivitell, a mesterséges kivitel
esetén a hé- és fustelvezetd ventildtoroknak 400 °C-n legaldbb 1,0 6rdig mikdddképesnek
kell lenniUk.

A zdrtfolyosdk esetében maximum 40 méterenként fUstszakaszokat kell kialakitani, és
mindsitett fUstgdtld ajtdkat kell beépiteni.

A hé- és fustelvezetést, valamint a légutdnpdtidst az OTSZ 35. §. (6) bekezdése szerint
méretezni kell.

A 253/1997. (XII. 20) Kormdny sz&mU rendelet 52.§ .-a szerint is:

Az épitményt és részeit, az 6ndllé rendeltetési egységet, helyiséget Ugy kell megvaldsitani,
ehhez az épitési anyagot, épUlletszerkezetet és beépitett berendezést Ugy kell megvdlasztani
és beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezd 10z esetén:

b). a tlz és a fUst keletkezése és terjedése korldtozott legyen és mérgezd elemet, ne
tartalmazzon,

1.79 Beépitett tUzvédelmi berendezések

Az OTSZ 42. §. (1) bekezdése, illetve a 4. szamuU melléklet alapjan a rendeltetési egyseégek
funkciojat figyelembe véve az éplletkomplexumba gyengedramui t0zjelzd és beépitett
vizzeloltd (sprinkler) berendezést kell telepiteni.

A szdlloda és szdlloda jellegy, valamint az igazgatdsi és iroda épUlletek esetében, ha azok
magas éplletek az OTSZ 4. tdbldzata alapjdn beépitett t0zjelzd- és oltdberendezés |étesitése
kételezd

Ez annyiban elényds, hogy a fenti jogszabdlyi kdtelezés alapjdn — a jogszabdly erejénél
fogva- a tlzszakaszok mérete ndvelhetd.

A fenti berendezések biztositjdk a gyors és azonnali tUzjelzést és a tdzoltds minél elébbi
megkezdését.

A beépitett gyengedramui t10zjelz6 és a vizzeloltd (sprinkler) berendezés |étesitése,
haszndlatbavétele kildn eljdrds keretében bonyolitandd le mert az engedélyezd az |. fokd
t0zvédelmi hatdsdg Budapesten a Féjegyzd.

1.710 TOzoltéi vizellatas

Az OTSZ 46. §.-a alapjdn a mértékadd tlzszakasz nagysdga szerint kell majd az oltdvizet
meghatdrozni. Alapelv, hogy egy tlzcsap vizhozama kb. 900 I/perc, és a szdmitott
vizmennyiséget a kdzépmagas épullet 100 méterén belll, a magaséplletek esetében 50
méteren belll kell biztositani.

A magas épUletekbe nedves belsé tiziviz hdldzatot kell kiépiteni és készenlétben tartani. A fali
tUzcsapok csak szabvdnyos kivitellek lehetnek (MSZ EN 671).

A vonatkozd Févdarosi TUzoltdparancsnoksdg (FTP) -Ggyirat alapjdn:

oz Utszabdlyozdssal az adott kdrnyezetben taldlhatd, oltdvizet biztositd tlzcsapok szdmdat
csokkenteni nem lehet. A kordbban IétesUlt, meglévé foldalatti tizcsapokat az Utszabdlyozds
gyakorlati megvaldsitasakor féldfelettire kell kicserélni. Ha az Utszabdlyozds, kdzmdkivaltds a
vezetékes vizelldtds kiépitését is érinti, a szUkséges oltdvizet foldfeletti tUzcsapokkal kell
biztositani.(2. pont)

az Utszabdlyozds dltal érintett terlleten, tovabbd a kdézmdhdldzat a vezetékes vizhdaldzat
nyomvonaldnak megvdltoztatdsakor vagy Uj nyomvonal létesitésekor, az Uj tdzcsapok
telepitési helyét illetve a meglévék dathelyezését a terlletileg illetékes Onkormdnyzati
t0zoltésaggal egyeztetni kell.(3.pont)




A 253/1997. (XII. 20) Kormdny sz&dmu rendelet 52.§.-a szerint is:

Az épitményt és részeit, az 6ndllé rendeltetési egységet, helyiséget Ugy kell megvaldsitani,
ehhez az épitési anyagot, épUletszerkezetet és beépitett berendezést Ugy kell megvdlasztani
és beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezd 10z esetén:

e) a mentbegységek tevékenysége elldthatd és biztonsdgos legyen,

1.711 Elekiromos berendezések, vildmvédelem

Az elekiromos szereléseket az MSZ 2362, MSZ 1600 megmaradd lapjai, MSZ 1610, MSZ 172, MSZ
447 . szabvdanyok szerint kell kialakitani, kiépiteni.

Az épUletkomplexumndl a kdzépmagas- és magaséplletek miatt, valamint a kdzdsségi
rendeltetés, valamint, hogy témegtartdézkoddsra szolgdld épitmény is lesz a beruhdzds
elektromos szempontbdl kettds betdpldlds szikséges, ennek megfeleléen kialakitandd
helyiségekkel.

A fentiek alapjdn az MSZ 1838. szabvdny elbirdsai szerinti tartalék-, biztonsdgi- és irdnyfény
vilagitdst kell 1étesiteni.

A t0zvédelmi szempontbdl fontos fogyasztdkat Ugy kell 1étesiteni, hogy azok az dramtalanitd
fékapcsold mUkddietése esetén tovdbbra is Uzemképesek legyenek.

A vilédmvédelmi tervezésnél a BM. rend. 3. sz. melléklet lIl. sz. fejezetét kell figyelembe venni.

A 253/1997. (XIl. 20.) Kormdny sz. rendelet 83. §. (2). Bekezdés az aldbbit rogziti:

“Folyamatos villamosenergia-ellatdst biztositd mdszaki megolddsrdl kell gondoskodni az olyan
ondllé rendeltetési egységekhez, helyiségekhez, berendezésekhez, amelyeknek rendeltetése,
haszndlata azt szUkségessé teszi (pl. intenziv kérterem, biztonsdgi felvond stb.)”

A fent idézet Kormdny rendelet 57. §. (4) bek. szerint:

“Az épitmény villdmcsapds, elektorstatikus feltdéltédés, kdbordram elleni védelmérdl a
rendeltetésének megfeleléen gondoskodni kell.”




3. SZ. MELLEKLET - Kivonatok a korabbi, 2009-es alatamaszté munkarészekbél, hatastanulmanyokbol




1. Vérosrendezési vizsgalat és programjavaslat kivonata 2009.

2009. juniusban a KOTAG Bt. elkészitette a komplexum elvi épitési engedélyezési dokumentécidhoz kapcsolodd
Véarosrendezési vizsgalatot és programjavaslatot.

A dokumentaci6 a létesitmény kialakitasara vonatkozoan két lehetséges valtozatra is javaslatot ad.

A-véltozat

KOZUTI MEGKOZELITES GYALOGOSFORGALOM PARKOLOSZINTEK KERESKEDELEM, SIOLGALTATAS ELOSITOSZINT
-1 ES + 1 SZINTEK KOZOTT -1 ES + 1 SZINTEK KOIOTT 2 SZINT S EMELT GYALOGOSTER

1. abra - A vérosrendezés vizsgalat és programjavaslatban bemutatott A-valtozat lehetséges funkciésémai

stadionépitmény illeszkedik a kérat és az Ullgi Gt altal meghatarozott koordinatakhoz, a két fé(tvonal felé tovabbra is térfalat
képez.

3. &bra - A véarosrendezés vizsgalat és programjavaslat A-valtozatanak nyugat-kelet irany metszete

Természetesen nem zérhatd ki egy 6nalld, mas funkcidju épliletekkel nem korllépitett stadion valtozata sem, de ezt a
lehetéséget a piaci kockazatok és a jelenleg megfigyelheté nemzetkézi trendek val6szin(tlenné teszik.
B-valtozat

A stadion 6nallé, térbe helyezett, szoborszerl épitményként viselkedik, a telepités nem a varosszerkezeti iranyultsagokra
koncentral, hanem az emblematikus megjelenést sugarozza. A péalya észak-déli tajolasa megfelel a nemzetkozi



eléirasoknak. A varosszerkezet koordinatarendszerébdl kimozditott stadion a telekszélektdl elhizva a telek sulypontjaba
kerdl.

Az A-valtozattol gyokeresen eltérd épitészeti kezelésmod a stadiont elszakitia a varosszerkezet altal meghatarozott
erévonalaktol; hatarozott, egyéni formalassal ,kbzszemlére teszi” az épitmény 6nalld, belsd erévonalait. Nem a kdzlekedési
csomépontbdl tekint a kompozicidra, hanem a térség épitett szovetének egészében kisérel meg Uj hangsulyt alkotni.
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5. &bra - A varosrendezés vizs
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gélat és programjavaslatban bemutatott B-valtozat helyszinrajza



2. Kereskedelmi hatadstanulméany kivonata 2009.

- 2009. juliusban készitette el az Uzenet Kift. a kereskedelmi-szolgaltato- és szérakoztatokdzpont elvi épitési engedélyezési
tervéhez kapcsolddd Kereskedelmi hatastanulmanyt, melynek célja, hogy meghatarozza a 6.000 m? bruttd szintteriiletnél
nagyobb kereskedelmi létesitményt magaba foglald létesitmény elhelyezhetdségének lehetdségét.

A Févarosi Kbzgyiilés 47/1998. (X.15.) rendelete a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol (tovabbiakban:
BVKSZ) szdl. A BVKSZ 17. § (4) bekezdés megfogalmazza, hogy 6.000 m2 brutt6 szintterliletnél nagyobb kereskedelmi
létesitményt magaba foglalé Iétesitmények elhelyezhetéségét minden esetben a 14. szdmd melléklet szerinti KSZT,
varosrendezési hatastanulmany, kereskedelmi hatastanulmany, komplex kornyezeti hatasvizsgalat, kozlekedési
hatasvizsgalat, latvany- és sziluettvizsgalat készitésével kell igazolni. A BVKSZ 14. szam( melléklete megfogalmazza, hogy
a kereskedelmi hatastanuiméanynak milyen munkarészeket kell tartalmaznia, igy a tanulmany a BVKSZ 14. sz&dmd
mellékletben megfogalmazottaknak megfeleléen keriilt kidolgozasra.

- Szabad vésarlerd, illetve a kereskedelmi létesitménynek a kialakult kereskedelmi kdzpontokra gyakorolt hatésa

A BVKSZ megfogalmazza, hogy ha a telepiteni kivant nettd kiskereskedelmi teriilet meghaladja a 10.000 m2 alapteriiletet,
Ugy a fenti mddon meghatarozott vonzaskorzeten til a kapcsolddo térségben a hasonld nagysagrendl, mar kialakult
kereskedelmi kdzpontokra (alkdzpontok, varosrészkdzpontok) gyakorolt hatést is vizsgaini kell.

A tervezett kereskedelmi létesitmény a varosszdveten belili kereskedelmi kdzpontok szdméra konkurenciat fog jelenteni. A
jelenlévd vasarlderd egy részét a tervezett létesitményben helyet foglald sokoldalu funkcidk és az egyedi sajatossagként
hasznosithatd Fradi-brand révén magahoz vonzza. Ezen feliil - féldrajzi értelemben nem lehatarolhaté vonzaskorbdl —
tovabbi vasarléerdt lesz képes lekdtni az intermodalis kdzlekedési csomdpont utasforgalmabdl, valamint a kiemelt
vonzaskorzetben varhatd munkahelyi fejlesztések és lakasépitések révén.

A vonzéskorzetben mar miikodé kereskedelmi kdzpontok kindlata véltozatos, kihasznaltsaguk egyenetlen. A komplex
projekten belll tervezett kereskedelmi funkcidnak csak abban az esetben van j6 esélye a szabad vasarloeré lekbtésére, ha a
létesitmény-komplexumon beliili sokoldalu kinalat a tervezett kiskereskedelmi funkciét megtamogatja.
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6. Abra - 1. dbra - A vonzdskérzetben miikédé bevdsarld-szolgéltaté kézpontok



3. Kozlekedési hatastanulméany kivonata 2009.

A tanulmany Csomdpontok és haldzati kapcsolatok javaslatai fejezetet a Kozlekedés Kft. Készitette, és az alabbiakat
fogalmazta meg a teriilet vonatkozasaban

Az épitészeti koncepcidban szerepld, funkcidnként bontott alapteriiletek és parkolasi igények alapjan kiszamitasra kertiltek
az egyes mértékadd idészakokban jellemzd keltett-vonzott k6zdsségi kdzlekedési és kozuti tdbbletforgalmi terhelések.

A forgalomkeltés szempontjabdl relevans telepitendé funkciok:

= stadion,
@ iroda,
o szbrakoztatas, szolgéltatas, kereskedelem,
= szélloda.
Reggel Délutan
Kereszt- Kereszt-
Belépd Kilép6 metszet Belépd Kilép6 metszet
E/6/irany E/6/2 irdany E/6/irdany E/6/2 irdny
. 560 230 770 670 930 1600
Kozuti forgalom
Reggel Délutan
Kereszt- Kereszt-
Belépd Kilépd metszet Belépd Kilépé metszet
Utas/6/irany U/6/2 irdny Utas/é/irany U/6/2 irany
Koz6sségi kzlekedési 1100 540 1600 1780 2240 4020
forgalom

Az OTEK és a tervezett beépitések funkciomixe alapjan a parkolasi mérleget az épitész tervezd SAMO Kit. szolgaltatta. A
keriileti parkolasi rendeletnek megfelelden 19/2003. (IV.4.) az OTEK szerint szamitott férohelyszam csokkenthet, mivel a
terllet a kerilet belsé zonajaban helyezkedik el. Az 50%-0s csokkentés lehet6sége minden megvalositani kivant funkcid
esetében biztositott.

Parkolasi mérleg
OTEK szerint
Sziikséges sziikséges Keruleti parkolasi
parkold féréhely| féréhelyek rendelet szerint
szamitas alapja szama féréhelyek szama
Funkcio SAMO adatszolgaltatas
Stadion 22000 féréhely 4400 2200
Iroda 43852 m2 2193 1097
Szalloda 250 szoba 250 125
Szdrakoztatds + bevasarld kp. 31667 m2 1583 792
Osszesen 8426 4213




BEEPITES KORULMENYEIT TISZTAZO ELVI EPTESI ENGEDELY
STADION, SZALLODA, IRODA, KERESKEDELMI ES SZORAKOZTATOKOZPONT EGYUTTES
BUDAPESTIX. KER. ULLOI UT (HRSZ.:38293/75 HRSZ::32874-32877, 32878)
PARKOLOHELYEK FOGLALTSAGANAK BECSULT IDGBENI LEFOLYASA
HETKOZNAP

3000

Biztosithaté férShelyek szdma: 2564 fh.

2500

2000

1500

Parkolférshely (db)

1000

3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

146 (6ra)

WiStadion (tobblet féréhely) kdiroda  MSzalloda W Szérakoztatds +bevasarld kp.

A kilbnidejliségek figyelembe vételével a rendeletben eldirt parkoléféréhelyek szdma csokkenthetd. Ezzel a keltett-vonzott
kodzuti forgalom is csokkenthetd. A biztositott 2564 th. a létesitmény kiszolgalasahoz, a kiilonidejliséget figyelembe véve
elegendd. A fejlesztéssel egyidejlileg a jelenleg is kedvezd kdzosségi kdzlekedési ellatottsag tovabb javul, ezért az egyéni
kozlekedés nem sziikségszer(. A rendezvények idején a kdzosségi kozlekedés kapacitasat, az altala biztositott kapcsolatok
szamat meg kell névelni, ennek infrastruktira feltételeit a kdzlekedési hatastanulmany kidolgozta.

A kézbsségi kdzlekedés fejlesztési lehetdségei

o

Az M3 metrévonal Nagyvarad téri alloméas masodik kijaratanak megnyitasa az Ulléi ut — Vagohid u. térségében,
innen mintegy 200 m-re helyezkedik el az athelyezett stadion. A stadiont az Uj kijarattal passzazs koti dssze. A
rendezvények forgalma két metréallomas fel6l megosztva biztosithatd.

Villamoskdzlekedésben az Ullsi Gt — Gyali t kdzotti szakaszon a mai vaganyok széthizaséaval harmadik vagany
épitheté be. A mai 1A végallomas megtartasa mellett, a Gyali Ut iranyabdl szerelvényforditas képezhetd ki.
Céljaratok kozlekedésére ad lehetdséget Moszkva tér, Kortér, Batthyany tér, dél- Buda iranyabol az 1-es villamos
Fehérvéri Uti meghosszabbitasa utan. A 2-es villamos vonalardl a Haller u.-i kapcsolat megépitését kovetéen.
Tovéabbi céljarati kapcsolatok adhatok Pesterzsébet és Kébanya feldl (Uj vaganykapcsolatok sziikségesek)

Autébusz kapcsolatok: A 103-as Buda felé, a 254E dél-Pest felé ad kdzvetlen kapcsolatot, megalldjukat a Kényves
K. Krt.- on az épiilet elétt helyezziik el.

Shuttlebusz: A Kényves K. Krt.- on az éplilet elétt 5 kiszallohelyet javasolt

(6m-es mikrobuszok részére)

Taxiallomas: A szalloda elétt a Gyali iton 3 helyet, a Kdnyves K. Krt.- on szintén 3 helyet alakitunk ki.

Turistabusz: A szalloda elétt a Gyali Uton 2 kiszallbhelyet alakitunk ki. Tarol&sra az Uj maganiton a Gyali Ut és Gll6i
Ut kdzott van lehetdség 6 autdbusz részére. A terlilet kozelségében tovabbi 8 autébusz tarolasara van lehetdség.

Kozuti kozlekedésben a feladat kettos:

o

1. Biztositani kell a folyamatosan (izemel6 funkciok (iroda, szalloda, szolgéaltatas, kereskedelem, szérakoztatas) altal
keltett, atlagos hétkdznapokon jelentkezd kozuti tdbbletforgalom szamara sziikséges kapacitasokat Ugy, hogy a
kialakitott tobbletkapacitasok mellett megjelend kdzdti tobbletforgalom ne okozzon jelentds tobblet kdrnyezeti
terhelést.

2. Meg kell oldani az esetenként, évi 20 alkalommal a stadionban tartott nagyrendezvények tobbletforgalmanak
levezetését.

Az elsé feladat az alabbi fejlesztéseket indokolja:

o

o

o

a Gyali ut érintett szakaszanak atépitése, a kdzvetlen kdzuti kapcsolatok biztositasa

Blathy Otté utca meghosszabbitasanak kiépitése a Gyali it és az Ullgi Ut kdzott (Gjonnan épiilé maganat),

a Konyves Kalman krt. — Gyali ut csomdpont kapacitasndveld atépitése: jelenlegi allapotban a térség kozUti
halézatanak szlk keresztmetszetét a Kdnyves Kalman korut, Gyali Uti és Mester utcai csomopontja, illetve a kdztiik
lévd szakasz kapacitashidnya jelenti. Az utobbi két halozati elem bdvitése a szomszédos teriletek fejlesztése
kapcsan valosul meg, jelen fejlesztéssel dsszhangban a Gyali Uti csomoépont bdvitése szikséges. A csomoépont
kapacitasbdvitése szintbeni jelleg megtartasa mellett javasolt. Az itt mikédé csomoponttipus tovabbfejlesztésre
alkalmatlan, val6jaban a Gyali uti torkolatot is csak kisives — jobbra kanyarodasi kapcsolattal — képes fogadni. Innen



egyenes irny vagy balra kanyarodas kiépitése esetén a jelenlegi teljesitéképessége is jelentdsen leromlana. A
kézeljdv6ben a csomdpont térségében varhatd fejlesztések keltette forgalom szinvonalas, hatraltatdsoktdl mentes
lebonyolitdsa — egyuttal a jelenlegi torlédasok megsziintetése — csak egy Uj tipusi csomopont, a jelzélampés
szabalyozas korforgalommal lehetséges. Létesitésének helyigénye biztosithatd. A csomdpont hossziranyl
kiterjedését a kozépszigeten - melyet a villamospalya vag at — elhelyezett megalléhelyek hossza és az azokat
kiszolgal6 gyalogéatkelbhelyek helyigénye hatérozza meg. A kdrpalya sdvszama a forgalmi terheléstdl fliggben 2 és 6
kézott valtozik. A Kényves Kalman korat 2 x 3 savos atvezetést kap, torkolatai egy-egy savval bdvilnek. Az M5
bevezetés savszdma véltozatlan marad, csupan azok felhasznalasa médosul: jobbra kanyarodésra 2 sév, balra
kanyarodasra 3 sav szolgal. Ez utobbiak kézll a legbels6rél egyenesen is lehet haladni. A Gyali Ut torkolata 3 savval
lép be a csomdpontba. A csomopont turbina-elv szerint miikddik, ami azt jelenti, hogy az egyes torkolatok forgalma
az 6ramutatd jarasanak megfeleld sorrendben lép be a csomopontba. Ez a szabad jelzések &tlapolasat
eredményezi, ami jelentés mértékben megndveli a teljesitéképességet.

A tervezett csomdpont szamara a Lagymanyosi hid felél valdé — jelenleg nem biztositott — balra kanyarodas
lebonyolitdsa sem okoz nehézséget. A csomdpontba belépd — jobbra kanyaroddk nélkiili — teljesitéképesség 8000
E/h, mig a jelenlegi csomédponté 6200 E/h korili. Ez mintegy 30 %-os kapacitasndvekedést jelent. Az
dsszcsomadponti kapacitas 10.500 — 10.700 E/h kordili.

1 TIE
1|| |: [II

N 11
1'.111'.; i
|| i ||

i PR Tivan

{4 N ] i v . \\

Y 1L

Az Ulisi at — Konyves Kalman kordt csomopont kapacitasanak novelése a fazis-tervek modositasaval és
kiskorrekcids beavatkozasokkal.

Tekintve, hogy a nagyrendezvények varhatoan nem kéziti csUcsidészakban kerililnek megrendezésre, jelentds
halézatfejlesztés a stadion épitéséhez kapcsoloddéan nem vettiink figyelembe. A masodik feladat — eseti tdbbletforgalom
kezelése — a jelzélampas forgalomiranyitas fejlesztésével, a forgalomiranyitd kdzpont programtaranak és sziikség esetén
infrastrukturajanak fejlesztésével torténhet:

nagyobb iranyitasi terliletre vonatkozéan az érintett csomopontokra elézetesen kidolgozott jelzésidétervekbdl
egyseges forgalomiranyitasi szituaciok kialakitasa (latogatok érkezése, latogatok tavozasa), és beépitése az érintett
csomédpontok és/vagy a forgalomiranyité kdzpont programtéraba.



4. TSZT kivonat 2009.

A Fbévarosi Kozgyilés 2005. majus 25-i Glésén 1125/2005(V.25.) szamu hatarozataval elfogadta Budapest Févaros
Telepllésszerkezeti Tervét (tovabbiakban: TSZT).

A TSZT ,a targyi teriilet beépitésre szant részét Vk jeli kozponti vegyes teriilet (szt. max. 3,5) terlletfelhasznalasi egységbe
sorolja. Az UlI6i Ut és a Kdnyves Kalman korat meglévé féhaldzati elem, varosképileg kiemelten kezelendd, latvanyérzékeny
nyomvonal. Az Ulléi Gt févarosi jelentségi, a Kényves Kalman kdrit orszagos jelentéségii foat, Az Ulgi (t menti metrovonal
meglévd (villamos) nyomvonala talalhaté. A kerékpar féhalozat meglévé eleme a Gyali ut nyomvonalan halad, az UllGi dton
tovabbi féhalozati elem kiépitése tervezett. Emmissziokorlatozas szempontjabol a tertilet a csokkentendd terhelési belvarosi
kornyezet része, az UlIGi Ut és a Kényves Kalman korat mentén a forgalmi zajemisszié csokkentendd. A teriileten athalad
egy 30 m feletti magassagi korlatozast jelenté mikrohullami sav.
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