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Ferencvaros Onkormanyzata

Iktaté szam: 316/2012.

ELOTERJESZTES
a KEPVISELO-TESTULET 2012. december 6-i iilésére
Targy: FTC Stadion és kornyéke KSZT médositas
Eléterjeszto: dr. Bacskai Janos polgarmester megbizasabél Szlics Balazs
féépitész
Készitette: Szlics Balazs f6épitész
El6zetesen targyalja: Varosfejlesztési, Varosgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi

Bizottsag 2012. december 5-i lilése

Az eldterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Enyedi Maria s.k.

Az eldterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet |
Hatarozat || normativ
|| hatésagi
X | egyéb

A dontéshez egyszerii
mindsitett | X | tdbbség sziikséges.

Az eléterjesztés a kifliggesztési helyszinen kozzéteheto:

igen X
nem

Az eléterjesztést nyilt lilésen kell targyalni.

Az eléterjesztést zart iilésen kell targyalni.

L)L B

Az eldterjesztés zart iilésen targyalhato.



Tisztelt Képvis@i-testilet!

A szabalyozasi terv terlleti lehatarolasaa Konyves Kalman korat -l at — Nagyvéarad
tér — Gyali ut altal hatarolt tertlet.

El6zmény:
A Ferencvarosi Onkormanyzat képvisédstilete a 423/2012. (X.25.) sz. hatarozatadban a
Konyves Kalman korat — (Bl it — Nagyvarad tér — Gyali Ut altal hatarolt tetie vonatkozé
Kerlleti Szabalyozasi Terv rendelettervezetét elfttg és kifliggesztésével egyetértett. A
KSZT modositasa az Epitett kbrnyezet alakitas&aléelelmésl szold 1997. évi LXXVIII.
torvényben meghatarozott 9/C.8 szerinti kiemeltrégi rend szerint zajlik. Az elmult
id6szakban a szikségessé valt a rendelet szovegéerakidnellékletének a tervezett stadion
eés kornyezetével oOsszeflggésben néhany apré kieggEse. A kiegészitések lényeqi
jelentbségukél fuggetlendl, a kiemelt eljarasi rendre val6 te&itel szikségessé teszik a
KSZT el$ fordulds Gjratargyalasat.
A rendezés éltalanos célja:
Az U] KSZT célja (a korabban modositasnak gondg@t&s jogi érvek miatt nem lehetséges),
hogy a szabalyozas megfelellen a hatalyos jogsyekddk és az étanulmanyokban
tisztazott szempontoknak megféleh Ujraszabalyozza a terilet.
A telepuilésrendezési eszkdzon U elemek:
o A kozlekedési hatastanulmany alapjan vilagossa aalhetréo és villamos
megkozelités kiemelt prioritdsa. Ennek megtaal az Ulbi Ut—-Konyves
Kalman korat keresztédéseben 1&v aluljarobdl a Fradi-témb
megkdzelitéséhez egy terepszint alatti kozlékedilet kialakitasa szikséges,
o a Gyali at és az Ul at kozott kozteriilet kialakitasa,
o a beépitési paraméterek kismétitéborrekcioja
A rendezés varhato hatasa:
Az Ullgi it — Konyves Kalman korat — Gyali ut altal hatérriilet tradicionalisanETC
Stadionkéritvalé megfogalmazasa a kollektiv emlékezet részéle epp ezért fontos, hogy
a tovabbiakban is mégzze ezt a szerepét. A FTC Stadion telkén belférd vazolt Uj
elemekkel megvaldsithatova valhat a szabalyozagi ddta paraméterek mellett mindaz a
fejlesztési program, melynek alapjan a magyar lalgies és a kerilet emblematikus helye
képes lehet a XXI. szazadi kdvetelményeknek melgehermegujulni.

Budapest, 2012. november 30.
dr. Bacskai Janos
polgarmester megbizasabol

Szics Balazs s.k.
foépitész



Hatarozati javaslatok:

1. szamu hatérozat:
Budapest Bvaros IX. Kerillet Ferencvarosi Onkormanyzat Képwigestilete Ggy dont,
hogy
1.) a Kdnyves Kalman korat - (8l Gt - Nagyvarad tér — Gyali Gt altal hatarolt tetii
Keriileti Szabéalyozasi Tervét és Epitési Szabalyzat23/2012. (X.25.) hatarozattal
elfogadott rendelet-tervezetnek megfédel nem kivanja megalkotni.
2.) felkéri a Jegyét, hogy a b) pontban meghatarozott rendelet-tetvkiféggesztését
sziintesse meg.
Felebs: 1. pont: Dr. Bacskai Janos polgarmester
2. pont: Dr. Nagy Hajnalka jegyz
Hataridh: 1. pont: 2012. december 6.
2. pont: 2012. december 7.

2. szamu hatéarozat:
Budapest Bvaros IX. Kerulet Ferencvarosi Onkormanyzat Képwigestilete tgy dont,
hogy a Konyves Kalman korat - @Il Gt - Nagyvarad tér — Gyali Gt altal hatarolt et
Kerilleti Szabalyozasi Tervét és Epitési Szabalyzata../2012. szamU &krjesztés szerinti
tartalommal rendelet-tervezetként elfogadja ésggésztésével egyetért.
Hataridb: 15 nap a kiflggesztésert
Felebs: dr. Nagy Hajnalka jegyz



HATASVIZSGALATI LAP
Budapest Rvaros IX. Kertlet Ferencvaros Onkormanyzata Képvist-testiletének a
Konyves Kalman korut - Ulléi ut - Nagyvarad tér — Gyali Ut altal hatarolt terulet
Keruleti Szabalyozasi Tervébl és Epitési Szabalyzatardl szolé ..../2012. (...... )
onkorméanyzati rendelethez
1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet szabalyozza az épitési rendet.

2. Gazdasdgi, koltségvetési hatdsok

A rendeletben foglaltak Uj épitési jogokat keletkézek, U stadion épitését és tovabbi (;
ingatlanfejlesztést tesznek letwd.

3. Kérnyezeti hatasok

A rendeletben foglaltak varhatéan novelik a zoldlisiek mértekét, fejlesztik a
koztertleteket.

4. Egészséglgyi kdvetelmények

A rendeletben foglaltak végrehajtdsa nem valtazlakossag egészségugyi allapotan.
5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendeletben foglaltak a Hivatal adminisztraciéheit nem noévelik.

6. A jogszabaly megalkotasanak szikségessége, aajkgtas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet Ujraszabalyozza az épitési tevékenyskaipettve teszi a keriletrész fejlesztéseét.
7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges szeméyervezeti és pénzigyi feltételek
A rendeletben foglaltak végrehajtashoz szikségesndlyi, targyi, szervezeti feltételek

rendelkezésre allnak, a rendeletben foglaltak \regr@&sanak tovabbi pénzugyi kihatasait,
kovetelmeényeit telepllésrendezési sédésekben kell régziteni.



Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
) ...12012. (....) rendelete
a Konyves Kalman kérat - UlI6i ut - Nagyvarad tér — Gyali at altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi
Tervérél és Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a helyi dnkormanyzatokrél
sz6l6 1990. évi LXV. torvény 16.§ (1) bekezdésében, 63/C.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6.§ (3) bekezdés a) pontjaban és 14.§ (3) bekezdésében, valamint a
Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatardl szolé 47/1998. Fév. Kgy. rendelet 1.§ (2)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

| fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatélya

1. § (1) Jelen rendelet hatalya a Budapest Févaros IX. kerillet Kdnyves Kaiman kérat - Ullsi it - Nagyvérad tér -
Gyali Ut altal hatarolt térségre terjed ki. (a tovabbiakban: Terilet).

2. A rendelet alkalmazasa

2. § (1) Jelen Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: a Szabalyzat) csak a mellékletét képezé Szabalyozasi tervvel
(a tovabbiakban: SZT) egytt érvényes, azzal egyiitt alkalmazando.

(2) A terileten teriletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriletet kialakitani, épitményt, épitményrészt,
épiletegylittest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani, elmozditani,
valamint rendeltetését mddositani (egyUtt épitési munka) csak e rendelet és a szabalyozasi terv alapjan szabad.

(3) A kotelezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak jelen rendelet modositasaval lehet.

(4) Az iranyadd elemek e rendelet mddositasa nélkil pontosithatok illetve e rendelet eléirasai szerint lehet t6lik
eltérni.

3. Telekalakitas
3. § (1) A Terlileten nyeles telek nem alakithato ki.

(2) A Terlileten a telkek a telekrendezés szabalyai és az Ovezeti eléirasok keretei kozott dsszevonhatok és
megoszthatok.

(3) Az Uj telekalakitassal létrejové telkek kozil csak az dvezeti eléirasoknak mindenben megfeleld ingatianok
tekinthetdk épitési teleknek.

4. A Tertileten az épliletek, épitmények elhelyezésének, kialakitasanak altalanos szabalyai
4. § (1) Egy telken tobb éplilet, épitmény is elhelyezhetd, egy éplletben tobb rendeltetési egység is elhelyezhetd.

(2) A Terilleten pavilon, sator, lakokocsi hirdetétabla, reklamberendezés, mozgoarus nem helyezhetd el, kivéve a
rendezvény célu satrakat, amelyek kizarélag rendezvény idejére helyezhetok el.



(3) A Tertileten hirkozlési épitmény, berendezés 6nallé épitményként nem helyezhetd el.

(4) Az épitmény részeként elhelyezett, hirkdzlési épitmény, berendezés legfeljebb 4 méterrel haladhatja meg az
érintett éplilet és az épitési Gvezetre elirt legnagyobb épitménymagassag értékét.

(5) ATertileten lizemanyagtolté allomas nem helyezheté el.
(6) A Terileten sorgarazs nem létesithetd.

(7) Iranyadé épitési vonaltdl az épitési hely iranyaba legfeliebb 5 méterrel lehet eltérni. Kotelezd épitési vonal
menti homlokzathossz nem lehet kevesebb 20 méternél.

(8) Az éplilet tetéfelliinézetét 6todik homlokzatnak kell tekinteni. Gondoskodni kell a kdzteriletrdl lathato, a tetére
keril6 felépitmények, gépészeti, hiradastechnikai és egyéb berendezések egységes, varosképileg megfeleld
elhelyezésérél, megjelenésérdl. Kozteriiletrdl lathatd fémkéményt takartan kell kialakitani.

(9) Az SZT-en szlirkével (az éplilet fennmaradasaig épitési hely) jeldlt épliletek vagy épliletrészek épitési helyen
kivll esd részei felljithatok és a jelenlegi konturjukon bellil (felfelé) bévithetdk, de elbontasuk utan épitési helyen
kivll esé részen Uj éplilet nem alakithato ki.

(10) Az SZT-en bontasra javasolt jellel megjeldlt épiletek és épiiletrészek szintteriilete nem névelhetd,

atalakitasuk csak a legszikségesebb kozegészségligyi, biztonsagi ill. életvédelmi célbél megengedett.
Feldjitasuk csak a rendeltetésszer(i hasznélatukhoz sziikséges mértékben, a kdtelez6 j6 karbantartas korében

lehetséges.

5. Terepszint alatti beépités szabalyai

5. § (1) Az épitési helyen kivil, terepszint alatti épitmény a SZT-en jeldlt kizardlag terepszint alatti épitési hely”
hatarvonalain belul helyezhetd el.

II. fejezet
TERULETFELHASZNALAS - EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI
6. | intézményi teriiletek elbirasai

6. § (1) Az épitési dvezetek elbirasait az 1. sz. tablazat tartalmazza:
1. szamu tablazat

Az épitési telekre meghatarozott Az épililet
legkisebb megengedett | legnagyobb Legkisebb
<, kialakithato legnagyobb | szintterileti ZOldfeliilet min. max..
Az épitési é teriilete beepités mutato mérték
Ovezetiele | B mértéke* ,
:% Epitménymagasséga
[aa]
m? % - % M M
|-IX/1 SZ 30.000 40 3,0 35 6 22
|-IX/2 SZ 30.000 85 3,5+0,5*** 2" 3 35
I-IX/3 YA 5.000 80*** 4,0+0,5"* 20 6 45

*. Aterepszint felett.
**: A BVKSZ 40.§ 10/d bekezdés alapjan. Az eléirt zoldfelliletbe a sportpalya flivel boritott fellilete nem szamit bele.




*** Megallapodas alapjan a BVKSZ 40.§ (4) szerint a I-IX/3 bénusz érvényesitése esetén meg kell hatarozni a min terlleti és mas 6
kévetelményeket

#% A BVKSZ 40.§ 10/b bekezdés alapjan: A beépités aranya — az épitési helyen bellil - a foldszinten és az elsé emeleti szinten elérheti a
100%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kdzintézmény, vagy jarmitarold keril kialakitasra, a tovabbi dvezeti elirasok teljesilése
esetén. A BVKSZ 19.§ (5) bekezdésnek megfeleléen tetbkert kialakitandd és fenntartand6 a 9.§. (5) bekezdés szerint.

**** Amennyiben a beépités aranya az épitési helyen belll 100 % és nem teljesithetd a Zoldfelilet 20%-os arénya, Ugy a tetdfellilet 9.§
(5) bekezdése szerint alakitando ki.

7. Az I-IX/1 jelii (OTH) intézményteriilet épitési 6vezete

7. § (1) Az I-IX/1 épitési dvezetben az intézmények, elsésorban k6zosségi, igazgatasi, ellatasi és irodai
funkciok, valamint az azokat kiszolgalo rendeltetési egységek helyezhetdk el.

(2) Az dvezetben a melléképitmények kozll:

a) kdzm(-becsatlakozasi mitargy,

b) kerti épitmény,

¢) vizmedence,

d) napkollektor, napelem,

e) lugas, labon all6 tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,
f) folyadék- és gaztarol6 (kozteriiletrél nem lathaté médon, csak olyan esetben, ha eldiras alapjan éplleten belll
nem helyezhetd el),

g) szabadlépcsb, lejté és rdmpa,

h) hulladéktarold

helyezhet6 el.

(3) A meglévd éplilet bévitése csak a meglévd épiilethez anyagaban, kialakitasaban, magassagaban illeszked
maodon alakithat ki.

(4) A tet6sikbol kiugrd, azt felaprozé tetdtéri ablakok nem létesithetdk.

(5) Uj kerités a kozterilleti telekhataron a mar meglévé magassagahoz, szinéhez, anyaghasznalatahoz és
karakteréhez illeszkedd kialakitassal létesithetd.

8. Az I-IX/2/ jelii (sportlétesitmény) intézményteriilet épitési vezete

8. § (1) Az |-IX/2 épitési Gvezetben elsésorban sportiétesitmény és az alabbi rendeltetési egységek helyezhetdk
el:

a) iroda

b) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,

c) szallashely-szolgaltatas

d) pihenést, szabadidd eltdltését szolgald rendeltetések, muzeum, kiallitotér

e) parkoldhaz, mélygarazs

f) kozdsségi szdérakozas

g) szolgélati lakas

e) jegypénztar (6nallo épliletként is elhelyezhetd)



(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozll az alabbiak helyezheték el:
a) kdzmdi-becsatlakozasi mitargy,

b) szabadlépcsd, lejtd,

c) zaszlbtartd,

(3) Az épitési dvezet be nem épitett részén a kdzlekedési- és zoldfelliletek, valamint a létesitmény miikodéséhez
szikséges épitmények egységes kertépitészeti terv alapjan alakitanddk ki.

(4) Az épitési Ovezet terlletén tdmor kerités kizarélag a 38293/33 telekhataron létesithetd. Szdgesdrot
alkalmazasa nem megengedett. Az uj keritéshez tartozd biztonsagi és egyéb létesitmények a keritéssel egyutt
tervezenddk.

(5) Az Ullgi itmentén nincs elékert, a Gyali it mentén kotelezé minimum 5 méter mélységii fasitott elékertet
kialakitani.

(6) Az épitési bvezetben min. 5,0 — 5,0 m oldalkertet kell kialakitani.
(7) Az épitési Gvezetben az épitési telek eld, és oldalkerti méretei altal koriilhatérolt teriletrésze épitési hely.
9. Az I-IX/3-jelii intézményteriilet épitési bvezete

9. § (1) Az I-IX/3 épitési Gvezetben az éplileteggyiittesen bellil rendeltetési egységként elhelyezhetd:
a) iroda,

b) sport,

c) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,

d) szallashely-szolgaltatas

e) pihenést, szabadidé eltoltését szolgald rendeltetések,

f) parkoléhédz, mélygaréazs

g) kbz0sségi szorakozas

h) szolgalati lakas

(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozll az aldbbiak helyezhetdk el:
a) kdzm(-becsatlakozasi mitargy,

b) szabadlépcsé, lejtd,

¢) napkollektor, napelem, vizarchitekttra

(3) Az épitési Gvezet be nem épitett részén a kozlekedési- és zoldfelliletek, valamint a létesitmény miikodéséhez
szikséges épitmények kertépitészeti terv alapjan helyezheték el.

(4) AZ Uli8i ut Knyves Kalman korat sarkan az Ullgi Gttal parhuzamosan 30,0 m széles a Szabalyozasi tervben
meghatarozott savban a féldszint — min 4, m-es belmagassaggal nem épithetd be, de terlilet az dvezeti
paramétereknek megfeleléen felilépithetd, illetve terepszint alatt is beépithetd. A foldszinti teriileten a stadion és
a metr6 aluljaré kdzotti gyalogos kapcsolatot kell biztositani. A felépitmény tartoszerkezeti elemei a féldszinten
kijelolt be nem épithetd sav maximum 12%-at foglalhatjék el, olyan kialakitassal, hogy a stadion gyalogos
forgalmat nem akadalyozzak.

(5) A beépités aranya az épitési helyen belil a féldszinten és az elsé emeleti szinten elérheti a 100%-ot, ha
ezeken a szinteken intézmény, kdzintézmény keril kialakitasra, ez esetben a zéldfellileti mérték a Szabalyozasi
terv szerinti fasorok, és a tet6feliletek legalabb 20%éanak tetdkertként vagy zoldtetékénti kialakitasaval
biztositottnak tekinthetd, a 19.§ (8) bekezdés figyelembe vételével.

(6) Az UlI6i it mentén nincs eldkert, a Gyali Ut és a Kdnyves Kalman kort feldl kotelezd minimum 5 méteres
mélység(i fasitott el6kertet kialakitani.

(7)A hatsdkert legkisebb mélysége 6 méter az dvezetben.



(8) Az épitési Gvezetben az épitési telek el6-, és hatsokerti méretei altal korilhatarolt teriiletrésze épitési hely.

(9) Az ovezetben elhelyezendd éplletegylttes, Konyves Kalman korut fel6li épitészeti arculata egydtt
tervezendd, a homlokzat egységes varosképi megjelenéssel alakitandé ki.

10. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI
10.1. Kbzterliletek altalanos elbirasai

10. § (1) A kbzlekedési Gvezetek teriiletén csak kozlekedési-, kdzmdi- és a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz
szikséges épitmények és miitargyak helyezheték el.

(2) A terlileten pavilon, sator, lakékocsi, mozgoarus, hirdet6tabla, reklamberendezés, nem helyezhetd el.

(3) Kozlekedési és tajékozatd tablak csak egységesen, csoportositva helyezhetk el. Kézlekedési jelz6- és
iranyitd tablak és berendezések a kdzvilagitasi és vezetékoszlopokkal 6sszevontan telepitenddk.

(4) A tervezési terilletet érinté kdzutak:

a) Konyves Kalman korut (tervezési osztalya: B.1ll.a.C.).
b) UlI6i Ut (tervezési osztélya: B.lll.a.B.).

¢) Gyali ut (tervezési osztalya: B.VI.d.B.).

d) Nagyvarad tér keretévezetbe nem sorolt része

10.2. KL-KT-IX/1 (Kényves Kalman kérit (tervezési osztélya: B.lll.a.C.), UllGi it (tervezési osztalya: B.lll.a.B.)

11. § (1) A kozterlletek alatt az, Ujonnan kialakithatd aluljaré tereit a meglévd aluljaréval épitészetileg
dsszhangban kell kialakitani. Az alkalmazott anyagoknak, az igénybevételnek megfelelének, idétallonak kell
lennitk azonos felUjitasi ciklus figyelembe vételével.

10.3. A keret6vezetbe nem sorolt kbzlekedési célt szolgald kbzteriletek (Nagyvarad tér keretévezetbe nem sorolt
része, Gyali Ut (tervezési osztalya: B.VI.d.B.))

10.4. A Z-FK-IX/1 jelli fasitott kbztér Gvezet tovabbi elbirasai ((Nagyvarad tér keretévezetbe sorolt része)

12. §.(1) A Z-FK-IX/1 6vezet terlilete a Nagyvarad tér SZT-n jeldlt terliletrésze, amely kertépitészeti terv alapjan
alakitando ki.

(2) ,Az dvezet teriiletén:

a) kerti épitmény (ivokat, diszkut),

b) sétany, gyalogut,

c) lejtd, 1épcso,

d) kerékparut,

e) kerti berendezés (hulladékgy(ijté, pad),
f) koztargy,

g) vizfelllet

helyezhet6 el.



(3) Az dvezet terliletén az eldirt zoldfellet tertiletének minden 100 m2-ére szamitva legalabb 1 db kézepes
lombtémeget ndveszté lombos fa telepitends.

(4) A legkisebb zéldfelllet mértéke nem lehet kevesebb 40 %-nal.

(5) Az Gvezet kertészeti kialakitasa valamint a 9.§ (1) bekezdésben felsorolt Iétesitmények, utcabutor, kéz- és
diszkivilagitas elhelyezése, a meglévok felljitasa, atalakitasa, bOvitése, tovabba burkolatok kialakitasa, valamint
gyalogut létesitése egységes kertépitészeti terv alapjan valositando meg.

(6) Az dvezet terilletén gépjarmi varakozéhely nem alakithato ki.
[l fejezet
KORNYEZETALAKITAS
11. A varoskép védelme

13. § (1) Az Ulli ut - kiemelt féitvonal — és a Kényves Kalman koruti sarok varosszerkezetileg kiemelt szerepe
épitészetileg is megjelenitendd.

(2)A Konyves Kalman korat és a Gyali it sarkanak a varoskapu jellege  épitészeti és térépitészeti eszkdzdkkel
hangsulyozando.

(3) Epiileten légvezeték, kdzmivezeték, hirkdzlési és gépészeti berendezés, fémkémény az utca feldl lathato, és
a varosképet zavar6 modon nem helyezhetd el.

12. Kulturalis érokség védelme

14. § (1) A SZT-en KD-vel jeldlt épiilet bontasa, atalakitasa el6tt az éplilet allapotat dokumentélni kell, a
dokumentaci6 2 példanyat az dnkormanyzat féépitészének be kell nyujtani. A dokumentacié kételezd tartalmi
elemei:

a) részletes fotddokumentacid, kiilonds tekintettel az eredeti épitészeti sajatossagokra,

részletekre, diszitésekre

b) egyéb, az épiilet utokornak megdrzendd sajatossagait bemutaté leiras

tovabba fel kell kutatni, és lehetéség szerint a dokumentacioba foglaini:

c) az éplilet eredeti (els6) rendeltetését,

d) az éplilet helyiségeinek eredeti megnevezését,

e) a tervtarakban fellelhetd tervdokumentacio masolatat,

f) az eredeti fényképek, helyszinrajzok, térképek masolatat, a forras megjelolésével.

13. Reklam és tajékoztato tablak, hirdet6berendezések
15. § (1) Uj épilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitasanal, rendeltetés-valtasanal, felujitasanal a cégérek,
hirdeté- és tajékoztato tablak, berendezések méretét és elhelyezését ugy kell kialakitani, hogy azok az épulet
meglévd vagy tervezett architektirajahoz, tagolasahoz, a nyilaszarok rendszeréhez szervesen illeszkedjenek.

Ezeken kizarolag az éplilet vagy az ingatlan sajat rendeltetésére vonatkozé tartalom helyezhet6 el.

(2) Reklam, hirdetdberendezés legfeliebb az egyes homlokzatok feliletének 5%-an, de legfeljebb
homlokzatonként 200 m2 fellleten létesithetd.

(3) Utdlagosan cégér és tajékoztatd tablak, berendezések a mar kialakitott épulet architekturajanak és az (1)-(2)
bekezdés elbirasainak figyelembe vételével helyezenddk el.

(5) A terlleten reklamhordozé, reklamépitmény, totem, stb. nem helyezheté el, kivéve az épitési terlilet
takarasara szolgalé és meghatarozott id6re, de legfeliebb 6 hdnapra engedélyezett, vagy az épiilet részeként az
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(1) bekezdésnek megfelel6en kialakitott reklamot.

(6) A terilleten a kdzlekedésben valo részvétel feltételeivel nem rendelkezd, vagy a kozlekedésben részt nem
vevd jarmivek reklamhordozo céllal valé elhelyezése, tarolasa nem lehetséges.

(7) Reklamvilagitassal, térvilagitassal, diszvilagitassal kaprazast, vakitast, zavard fényhatast okozni, ingatian
hasznalatat korlatozni nem szabad.

14. A parkolas el6irdsai

16. § (1) A meg 166 épletek atalakitasahoz illetve az Uj épiiletekhez szikséges parkolohelyek szamat az OTEK,
a BVKSZ és a vonatkoz6 ker(leti rendelet szerint kell szamitani és biztositani.

(2) Felszini parkol6t kialakitani az alébbiak szerint lehet:
a) |-IX/1 dvezetben legfeliebb 100 féréhely helyezhetd el.
b) I-1X/2 6vezetben legfeljebb 200 férhely

Az I-IX/2 dvezet parkolohely szilkségletének maximum 50 szazaléka az dvezettdl 500 méteren beliil ideiglenes
vagy végleges parkolasi létesitményben is elhelyezhet

(3) Az I-IX/1 dvezetben 1000 m2-t meghalado brutté szintteriletl Uj épiilet épitése esetén a parkolasi sziikséglet
legfeliebb 20 %-a létesithetd a felszinen, a tobbi térszin alatti parkoldban, vagy épileten bellil (parkoléhazban)
alakitando ki.

(4) A I-IX/3 dvezetben beépités esetén felszini parkolé nem alakithatd ki. A parkolas éplleten bellil
(parkoloszinten vagy parkolohazban) biztositandd.

(5) Az ideiglenes jelleggel kialakitott parkolokat kivéve, az 6sszes 10 gépkocsinal nagyobb befogadoképességl
parkolét szilard vizzar6 burkolattal kell kialakitani. A lefolyasra kerlil§ felszini vizeket csak hordalékfogo, olaj-
iszapfogd miitargyon atvezetve szabad az egyesitett rendszer( kdzcsatornaba vezetni.

15. K6zmiivesités

17.§ (1) A kdzm(i létesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenésre, a kdrnyezetvédelmi szempontokra
(zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni. A kdzm(i vezetékeket és a hirkdzlési halozatot kdztertileten, fold alatti,
elhelyezéssel kell kialakitani.

(2) A kdzmiihaldzatok, kézmUiépitmények védbtavolsagat, biztonséagi dvezetét minden esetben biztositani kell.

(3) Kdézmlivek kivaltasakor, megsziintetésekor a hasznalaton Kkiviili kdzmiivezetékeket, berendezéseket,
épitményeket el kell tavolitani, felhagyott vezeték, mitargy nem maradhat sem a fold felett, sem a felszin alatt. A
kozmiivek fektetésekor, atépitésekor a gazdasagos terlilethasznélatra kell torekedni. a tavlati 6sszes kdzmii
elhelyezésének lehetdségét biztositani kell.

(4) A terlleten Uj légvezeték nem létesithetd, kivéve az épitési munkékhoz, annak idejére szikséges
létesitményeket. A meglévl légvezetékek cseréje nem megengedett, felujitasuk foldkabelként térténhet.

(5) A létesitmények altal igényelt oltéviz szlikségletet a kdzlizemi ivéviz halozatrdl, fold feletti tlizcsapok
telepitésével kell biztositani.

(6) A terlletrdl lefolyasra kerilld vizmennyiséget az egyesitett rendszer(i csatornahalézaton keresztill kell
elvezetni. A befogadd csatornakba csak az eléirasoknak megfelelé mértékben szennyezett viz vezethets. Az
elébbinél nagyobb mértékben szennyezett vizet a keletkezés helyén, telken beliil, a megengedett szennyezettség
mértékéig elé kell tisztitani.
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16. Kornyezetvédelem

18.§ (1) A Terlleten csak olyan Uzemi létesitmények alakithatok ki, és olyan tevékenységek folytathatok,
amelyeknek levegétisztasag-védelmi és kornyezetbiztonsagi szempontbdl olyan védétavolsag igénye nincs,
amely a kdrnyez0 terliletek épitési hasznalatat korlatozhatja.

(2) Talajmozgatassal jar6 tevékenység soran, tovabba a beépitendd terlileteken a termdréteg védelmét,
elktlonitett tarolasat és Ujrahasznositasat biztositani kell.

(3) Sajat tevékenységhdl szarmazo veszélyes hulladék gylijtése a vonatkozd jogszabalyok szerint a talaj, talajviz
szennyezése nélkil, zart térben torténhet.

(4) A Terileten létestlé funkcionalis egységekben a szelektiv hulladékgy(jtés feltételeit a telken beliil
szelektiv hulladékgydjt-tartalyok épileten bellili elhelyezésével kell biztositani.

(5) A féutak mentén Uj zaj- és rezgésérzékeny épitményeket (pl. irodak, laboratoriumok, szallasépiiletek)
akusztikai védelemmel kell ellatni..

(6) A légkondiciondld-, szelloztetd- és hiitd berendezések csak ugy helyezhetok el, illetve
uzemeltetheték, hogy az Gizemi eredet(i zajnak minésuld zajkibocsatasuk lakdéplletek és intézmények
rendeltetésszerii hasznalatat ne zavarja.

17. Zoldfeliiletek

19. § (1) A zoldfelilletek, zoldteriiletek, fak és fasorok fenntartasa, hasznalata és fejlesztése soran a SZT
el6irasait a zoldfelliletekrél és egyes fak védelmérdl szol6 16/2010. (VI. 04.) onk. rendelettel egyutt kell
alkalmazni.

(2) A megmaradd ndvényzet épités kdzbeni megfelelé védelmérdl gondoskodni kell.

(3) A kertépitészeti terv minimalisan szikséges munkarészei:
a) afavédelmi és fakivagasi terv,

b) fapotlasi terv,

c) tereprendezési terv valamint,

d) zoldfelilet-kimutatasi terv,

e) burkolatok és vizelvezetési tervek,

f) berendezések és kozvilagitas tervei

a megértéshez és az ellendrzéshez szilkséges méretaranyban és adatokkal, informacidkkal ellatva.

(4) A zoldfelllet szamitasa soran a gyephézagos, gyepracsos parkolo-feliiletek nem vehetdk figyelembe.
(5) A telepitendd fak, ill. cserjék kizarolag nem pollenképzd, varostlir6 fajok lehetnek.

(6) A telepitendd fasorok legalabb 80%-ban honos faéllomanybdl kell, hogy alljanak.

(7) A meglévé fasorok potlasa a jelenlegi fasorban nagyobb szamban eléforduld példannyal kell torténjen
egységes méretl, elénevelt egyedekkel.

(8) Tetbkerti zoldfelliletbe csak a min. 20 m2-t elér egybefiiggd felliletek szamithatdk be. A tetbkerteken az
épitett szerkezet feletti terméfold rétegvastagsaga legalabb 35 cm kell, hogy legyen. Az intenziv tetékertek
kialakitasakor kotelezd az automatikus dntdzérendszer kiépitése.

(9) A Konyves Kalman korut és a Gyali ut menti telken belllli irdnyadd fasorok telepitését a behajtas és a
kbzmiibekotések helyszilkségletét figyelembe véve kell kialakitani.
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(10)A telken bellili kotelezd zoldfellletet kertépitészeti terv alapjan legalabb kétszintes névényallomannyal (fii és
fa) kell telepiteni. A fak legfeljebb 6,0 - 7,0 m-ként telepithet6k kotésben

18. Hatalyba léptetd és zard rendelkezések

20. § (1) Jelen rendelet a kihirdetése napjat koveté napon hatalyba Iép.

(2) Jelen rendelet el6irasait a hatalyba lépését kdvetden inditott (épitési, kdzigazgatasi) Ugyekben kell
alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Konyves Kalman korat - UllSi at - Nagyvarad tér
— Gyali ut altal hatarolt tertilet kertileti szabalyozasi tervérdl sz6l6 7/2008. (11.15.) dnkormanyzati rendelet.

Budapest, 2012. .......

Dr. Bacskai Janos Dr. Nagy Hajnalka
polgarmester jegyz6
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Altalanos indokolas

Az Ullgi it — Konyves Kalman korat — Gyali ut altal hatér@riilet tradicionalisanETC
Stadionkéritvalé megfogalmazasa a kollektiv emlékezet réeszéle epp ezért fontos, hogy
a tovabbiakban is mégzze ezt a szerepét. A FTC Stadion telkén belférd vazolt Uj
elemekkel megvaldsithatova valhat a szabalyozagi ddta paraméterek mellett mindaz a
fejlesztési program, melynek alapjan a magyar lalgies és a kerilet emblematikus helye
képes lehet a XXI. szazadi kdvetelményeknek melgehemegujulni.
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