Iktaté szam: 315/2012.
Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata

ELOTERJESZTES
a KEPVISELO-TESTULET 2012. december 6-i iilésére

Targy: Javaslat az Als6-Bikarét és kornyéke KSZT médositasaval
kapcsolatos dontések meghozatalara, valamint féépitészi
tajékoztato a 2012. évi tevékenységrol

Eldterjeszto: Dr. Bacskai Janos megbizésabol Sziics Balazs, féépitész
Készitette: Sziics Balazs, foépitész
El6zetesen targyalja: VVKB 2012. december 5.

Az eléterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Enyedi Maria s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet ]
Hatarozat | normativ
| hatésagi
| X| egyéb
A dontéshez egyszerii X
mindsitett | tobbség sziikséges.

Az eldterjesztés a kifiiggesztési helyszinen kozzéteheto:

igen X
nem

Az eléterjesztést nyilt tilésen kell targyalni.

Az eléterjesztést zart lilésen kell targyalni.

HRERE

Az eléterjesztés zart lilésen targyalhato.



BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET FERENCVAROS ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERI HIVATALA
FOEPITESZ

Tajékoztatd a 2012. évi tevekenysegir
Tisztelt Képvisels-testilet!

A féépitészi tevékenyséijrszolo 190/2009 (I1X. 15.) kormanyrendelet 8.8dmhtja szerint, a
féépitész folyamatosan figyelemmel kiséri a rendezészkozok hatalyosulasat,
tapasztalatairdl évente tajékoztatast ad, és négyevosszefoglaldo jelentést készit a
képvisebtestiilet részére.” Osszefoglald jelentés legutdidzben késziilt.

2012. évben szamos, a telepulésrendezésre, éradende jeleriis hatassal bir6 illetve
foépitészi tevékenységgel dsszefdiggrvenyt, illetve térvénymaodositast, rendeletejadott

el a jogalkotd, melyek az alabbiak:

- A telepuilésfejlesztéssel, a telepulésrendezééselaz épitéstiggyel 0Osszeftigggyes
torvények moédositasarol sz6lo 2012. évi CLVII. gy,

- a Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi éfg8iratasi Kozpontrél szo6ldé 310/2012.
(XI. 6.) Korm. rendelet,

- Az épitésugyi és epitésfeligyeleti hatosagi @jakrol és ellefrzésekél, valamint az
épitésigyi hatdsagi szolgaltatasrol szo6l6 312/204128.) Korm. rendelet,

- Az Epitésiigyi Dokumentéacios és Informacios Koézpnvalamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. datet,

- A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrédtepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepillésrendezési eszkdzdlkrvalamint egyes teleplilésrendezési sajatos jégményekil
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet,

- illetve Az orszagos telepiilésrendezési és épitdgtelményekil (OTEK) sz616 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet idén t6bbszor is modokék.

Fentiektdl is kittinik, hogy pillanatnyilag nagyon sok energidnkatokeka jogszabalyok
valtozasainak figyelése, kovetése. Avdrosra e€s Kkerlleteire vonatkozO szabalyok
valtozdsaval a jdben a évaros az FSZKT helyettb¥arosi rendezési szabalyzatot (FRSZ)
kell hogy alkosson és ennek folyomanyaként valaryiehatalyban 166 kerlleti KSZT
helyett kerilleti épitési szabalyzat (KESZ) késeitédlik szilkségessé néhany év leforgasa
alatt. Tovabba amennyiben a polgarmester élni kivpgszabalyban biztositott telepulésképi
véleményezési/bejelentési/kotelezési eljarassal tjgendeleteket is kell j@re alkotnia a
Képviseb-testiletnek.

2011 oktéberéeben a 3/2011. (X.10.) szadmu jégyantézkedéssel Iétrejott a
Telepulésrendezési Munkacsoport, melynek feladataelepilésrendezéssel 6sszefiigg
dontések hatékony és magas szilbkészitése, kilonbdsen a telepulésrendezési &iesek
tartalmi elemeire vonatkozo javaslatok kidolgozasdamint esetlegesen az ezzel 6sszefligg
egyeztetések lefolytatasa az érintett féllel. A kaasoport tagja az aljegyza hivatal t6bb
szervezeti egységének vajet illetve a Hépitész.



|. VAROSRENDEZESI TERVEK:

A mellékelt tAblazat és abra tartalmazza a hatalgossrendezési terveket.
1.) 2012. EVBEN HATALYBA LEPETT KSZT:

- BVM - Metr6 aruhaz és kornyéke

A korabbi Metré aruhaz és kornyéke KSZT és a BVMatds uti telep) KSZT egydttes
modositasaval az képvisdiestilet (6sszevont) 20/2012 (V. 22.) KSZT rentieleatalyba
lépett.

2) A VAROSRESZEK FEJODESEVEL OSSZEFUGGESBEN AZ ALABBI
TERULETEKEN KEZDEMENYEZTEK KSZT MODOSITASOKAT ILLEVE UJ KSZT
KESZITEST:

Az elmult évek tapasztalatai alapjan elmondhatogyhca KSZT-k altalaban az
ingatlanfejleszik és az ingatlantulajdonosok kezdeményezésére nalbdiodlletve késziltek,
és jellemsden a kezdeményék viselik a tervezeés koltségét. A modositasok saArbkozi
jogszabalyi valtozasok is atvezetésre keriinelndeatketekben.

- Soroksari-Dunaag melletti tertilet (Gubacsi dil6)

2010 év veégén merdlt fel a még jova nem hagyotbdyazasi terv helyett egy (j
szabalyozasi terv készitésének igénye, mely debetenné, hogy a fejlesztés a Soroksari Uti
MAV rendes-palyaudvar érintetleniil hagyasa mellett is végtbhtd legyen. A két
ingatlanfejleszi tervezési koltségviselése alapjan Uj tervezésizédés kerllt megkdtésre. A
képviseb-testilet 375/2012. (X.04.) sz. hatarozataban aldlettervezetet elfogadta és
kifiggesztésével egyetértett. A tervek megkilddsediltek az illetékes allamigazgatasi
szerveknek véleményezésre, a KSZT folyamata azetEpkornyezet alakitasarol és
védelméédl szol6 1997. évi LXXVIII. térvényben meghataroz&it§ szerinti eljarasi rend
szerint zajlik.

- FTC Stadion és kdrnyéke

Firjes Balazs kormanybiztos Ur kezdeményezte az Bi@iion és kornyéke szabéalyozasi
terv modositasat, vallalva a tervezési koltségekatégy éve jovahagyott KSZT mddositasa
az orszagos jogszabalyok valtozasa miatt is szeksdgkepvisdi-testilet 423/2012. (X.25.)
sz. hatérozataban a rendelettervezetet elfogadtaifidggesztésével egyetértett. A KSZT
moédositasa az Epitett kérnyezet alakitasarol éslwébl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvényben meghatarozott 9/C.8 szerinti kiemeéréli rend szerint zajlik.

- Skanska-Volanbusz palyaudvar

A honvédelmi ingatlan értékesitése, a honvedelmekenység megfimése miatt valt
sziikségessé. A KSZT maédositas beféktkezdeményezéssel és finanszirozassal készul. A
szabalyozasi terv készitesét mégéén a tvarosi hatalyos TSZT és FSZKT moddositando,
melynek eljardsa avarosi 6nkormanyzatnal jelenleg folyamatban van.eRhez sziikséges
hatastanulmanyt az dnkormanyzat elkészittette glifetta. A KSZT érdemi munkalatainak
folytatasa advarosi dontés fliggvénye.



- Alsé-Bikarét

A Soroksari ut mellett a Baumax aruhaz ingatlanatélk szomszédsagaban éewmgatlan 0
tulajdonosa korabban fejlesztést kivant megvaldsiteodahazak és kereskedelemi épuletek
elhelyezését tervezték nagymérelkikon, mely a Gubacsi utig hazaédik.

A befektet kezdeményezte a 38/2004 (XI. 17.) rendelettel héggott Alsé-Bikarét és
kérnyéke KSZT moddositast az érintett ingatlanokatkozasaban, a beépités intenzitdsanak
novelése céljabol. A képvisetestilet a 252/2011. (VIIl. 26.) sz. hatarozattHbgadta a
rendelettervezetet és kifliggesztésével egyetéit#ikozben a beruhazo eldllt fejlesztési
elképzelései megvaldsitasatol, igy a KSZT mobdasigaandékatdl is, kezdeményezte a
szerddeés lezarasat. A kifliggesztés megszunteibsglen t4jékoztatd elfogadasaval
intézkedem.

- CF Pharma

A CF Pharma és kornyéke elnevazd6SZT moddositasara korabban érkezett kismérték
modositasi kezdeményezés. A képvidelstilet 55/2011. (111.02.) sz. hatarozattal eHfdta a
rendelettervezetet és kifliggesztésével egyetéAeterved betegsége miatt késedelmes a
teljesités és azt a befekietem sirgeti, igy a KSZT mddositasanak allamigasgaijarasa
nem indult meg.

3.) VALTOZATLANUL NINCS HATALYOS KSZT:

- MAV ferencvarosi palyaudvar és rende#-palyaudvar

A palyaudvar tervezése 2008-ben megkentt. A MAV fejlesztési dontéseinek hianya miatt
20086szén fel kellett fuggeszteni a folyamatot, mivgbedhagyott orszagos vasutfejlesztési
koncepcid hianyaban nem tud a tervezés érdembaébhdvaladni. A VVK Bizottsag felkérte
Polgarmester urat, hogy kezdeményezzen targyalsokeervesd Irodaval arrdl, hogy a
MAV orszagos vasUthalozat fejlesztési koncepcidja@ifogadasaig egymassal szemben ne
tamasszanak széido felek semmilyen kilon igényt, azt kodgeh pedig a tervéezfejezze be

a megkezdett munkalatokat a kordbban meghatarezodsi dijért. Tekintettel arra, hogy a
MAV jelezte, hogy belathaté &h belil mégis dontés sziiletik a koncepcioval tsggrisben,

a tervedvel valo egyeztetés még folyamatban van.

Il. HELYI ERTEKVEDELEM

A kerlleti értékvédelmi rendeletnek megféksh teljes kdien elkésziltek a védett értékek
alapdokumentacidi, a nyilvantartasi rendszerrelidgy

A tarsashazak feltjitasanal kiemelten kezelt a ttdumnlokzatok szinezése, az alkalmazott
anyagok, technoldgiak misége. A templompalyazat sok éves gyakorlata, - @bely
Ferencvaros Onkormanyzata ismereteink szerint égyéalytat - jelensen segiti a
templomok fokozatos megujulasat.

I1l. TERVTANACS, EGYEDI HATOSAGI UGYEK

Az épitett kdrnyezet alakitdsanak @segét az Uj épuletek vonatkozasaban a tervtanacsok
hivatottak véleményezni a jelenlegi jogszabalyoapgn. Ferencvarosban altalaban olyan
meéreti és jelenisédi épulletek létestilnek, hogy a kozponti vagy éaafosi tervtanacs
hatadskorébe tartozik elbirdlasuk. A tervtandcsemé@nyek megfeléen érvényesiilnek az
épitési engedélyezési eljarasok soran.



A Féépitészi csoport az ddetes tervad, beruhazoi egyeztetések soran érvényesiti az adot
hely karakteréhez valé illeszkedés szempontjait,vaosrendezési tervek o@lasait.
Valamennyi épitési engedélyezési tervhez, amelyak tartoznak tervtanacsi hataskérbe,
foepitészi vélemény készill a szabalyoz&sr&oknak valé megfeléségil.

A Hat6séagi iroda Epitésiigyi hatosagi csoportjaeatiszeresen egyeztetiink. Mindkét egység
munkajat edsegiti ez az egyittilkddés. Az utdbbi években a KSZToektes véleményezése
is érdemivé valt. A varosrendezési rendeletek spatisagi tapasztalatait 6ssZgiik és a
felllvizsgalatok soran beillesztjuk.

IV. UGYFELFOGADAS

Valamennyi Kerlleti Szabalyozasi Terv megtekinthat énkormanyzat honlapjan, mar az
egyeztetési iészakban is, mely cstkkentette az iroda tugyfélfongal A honlapon példatarat

hoztunk létre: fotokon bemutatva az engedély nélidglezhet épitési munkak szabalyos és
szabalytalan példait, ezzel is fejleszteni Ohagtwagényes épitett kbrnyezet iranti kézizlést.

V. BEFEKTET Ol FEJLESZTESEK

Az ingatlanfejlesztési tevékenységre kedikenil hatott a gazdasagi valsag. A keriletben
szamos fejlesztési szandék ismert dékédzitett, de a tényleges kivitelezések megkezdése
tovabbra is bizonytalan.

VI. SZAKMAI KAPCSOLATOK

A Budapest Bvaros Kormanyhivatalanak AllamiéEpitésze havonta szervez egyertet
megbeszélést a kerlletidpitészek részére annak érdekében, hogy ismedessiogadott
vagy elfogadas étt all6 jogszabalyokat. Szakmai segitséget nyujt Gekormanyzati
féépitészi feladatok ellatashoz, és az egységes siaammpontok - kilondsen az altalanos
ervényi terilet - és telepulésrendezési, illetve épitédvekelmények - érvényesitése
érdekében ébkegiti, és szikség szerint koordindlja az Onkormdiok terllet- és
telepllésrendezéssel, valamint az épitészeti é&tekemmel kapcsolatos dontéseinek
féépitészi elkészitését.

Budapest, 2012.11.22.
Dr. Bacskai Janos

polgarmester megbizasabol

SZics Balazs s.k.
foépitész

Melléklet: az Alsé Bikarét KSZT moddositas koltsesplbjének levele



Hatarozati javaslat:

Budapest Bvaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak ligaiitestiilete

a) tudomasul veszi az Als6 Bikarét Szabalyozasi Teekérés Kerileti Epitési
Szabalyzatanak modositdsara vonatkozo tervezagbdes megamtetését,

b) az Als6 Bikarét Szabalyozasi Tervére és Keriletitdsp Szabalyzatara vonatkozo
38/2004. (XI. 17.) rendeletet a 252/2011. (VIII..26zamu hatarozattal elfogadott
modosité rendelet-tervezetnek megi@el nem kivanja médositani,

c) felkéri a Jegyét, hogy a b) pontban meghatarozott rendelet-tetvkiféggesztését
szuntesse meg.

Hatarids: a. és b. pont: 2012. december 6.
c. pont: 2012. december 7.
Felebs: a. és b. pont: Dr. Bacskai Janos polgarmester
c. pont: Dr. Nagy Hajnalka jedyz



