TELKI SZOLGALMI JOGOKAT ALAPITO SZERZODES

mely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros Ferencvaros Onkormanyzata (székhely: 1092 Budapest, Bakats tér 14., addszama:
15735722-2-43, statisztikai szamjele: 15735722-8411-321-01, torzskonyvi azonositd szama: 735726,
bankszamlaszama: 12001008-00170290-00100006, képviseléje: Dr. Bacskai Janos polgarmester) mint szolgalé
telkek tulajdonosa, a tovabbiakban: Kotelezett

masreészrol a

Viola Immo Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 2142 Nagytarcsa, Naplas utca 18.,
cégjegyzékszama: Cg.13-09-176219, adoszama: 25324725-2-13, statisztikai szamjele: 25324725-6810-113-13,
képvisel6je: dr. Szalontai Zoltan, igyvezetd), mint uralkodo telkek tulajdonosa, a tovabbiakban: Jogosult

Kotelezett és Jogosult a tovabbiakban egyiittesen: Szerzodé Felek

kozott az alulirott helyen és idépontban az aldbbi feltételek mellett:

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.

A TELKI SZOLGALOMMAL ERINTETT INGATLANOK
TULAJDONJOGI HELYZETE, A TULAJDONJOG IGAZOLASA

Kotelezett 1/1 aranyu tulajdonat képezik a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala 4ltal
Budapest IX. keriilet, belteriilet 37422 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2343 m? teriiletdi ,kivett kozos
zoldteriilet” megnevezésii ingatlan.

Kotelezett adasvétel és telekalakitas jogcimen szerzett 1/1 ardnya tulajdonjogat a Budapest Févaros
Korméanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal 2017.11.08-an 8000004/523888/2017. megrendelés szam
alatt kiallitott nem hiteles tulajdoni lap teljes masolat II. részének 5. pontjaban a 91702/1/2005/04.04.29.
sz. bejegyz0 hatarozat tanusitja.

A tulajdoni lap a 91702/1/2005/04.04.29. sz. hatarozattal bejegyzett, alabbi hatalyos szolgalmi jogokat
tiinteti fel:

Pinceszolgalmi jog a Budapest IX. ker. 37420/4. hrsz.-( ingatlan javara.
Egyéb szolgalmi jog a Budapest IX. ker. 37420/4. hrsz.-0 ingatlan javara.
Egyéb szolgalmi jog a Budapest IX. ker. 37420/5. hrsz.-i1 ingatlan javara.

Jogosult 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal
Budapest IX. keriilet, belteriilet 37424 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 1058 m? teriiletli ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan, mely természetben a Viola utca 27-29., illetve Balazs Béla utca
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Jogosult vétel jogcimen szerzett 1/1 aranyu tulajdonjogat a Budapest Fdvaros Kormanyhivatala XI.
Kertileti Hivatala altal 2017.11.20-an 8000004/565914/2017. megrendelés szam alatt kiallitott nem hiteles
tulajdoni lap teljes masolat II. részének 6. pontjaban a 126690/1/2015/15.07.15. sz. bejegyzé hatarozat
tanusitja.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapja nem tartalmaz olyan hatalyos bejegyzést, amely

Szerz6do felek tigyletkotési jogosultsagat, illetve a jelen szerzddéssel megallapitasra keriild szolgalmi
jogok zavartalan gyakorlasat korlatozna, vagy akadalyozna.

A tarsashaz elbzetes alapitasanak ténye 111/12. alatt a tulajdoni lapon 49012/1/2017/17.01.16. tigyiratszam
alatt feljegyzésre kertilt.

TELKI SZOLGALMI JOGOK ALAPITASA

Szerz6d6é Felek jelen szerz6dés alairasaval pinceszolgalmi (alaépitési) szolgalmi jogot alapitanak a
Jogosult tulajdonaban all6 37424. hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan, mint
uralkodo6 telek javara, a Kotelezett tulajdondban 4ll6 37422. hrsz-a, ,kivett kozos zoldteriilet”
megnevezési ingatlan, mint szolgalo telek terhére.

A telki szolgalmi jog célja: terepszint alatti gépkocsitarold (pinceszinten levé teremgarazs) étesitése, a
Jogosult tulajdonat képezd, 37424. hrsz-u ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanon 1étesitett lakohaz
pinceszintjén levd teremgarazs szomszédos ingatlan ala atnyulé részének elhelyezése.

A telki szolgalmi jog kiterjedése: 599 m’



10.

A telki szolgalmi joggal terhelt foldrészlet elhelyezkedése: a jelen szerz6dés mellékletét képezd Valtozasi
Vazrajzon Il. jeld teriiletként jelolt foldrészleten, a Viola utcaval parhuzamos telekhatartol szamitott 21 m-
ig, az épiilet teljes hosszaban, és a Baldzs B. utcaval parhuzamosan, a 37404 helyrajzi szamu telek hatso
telekhataranak meghosszabbitott vonalaig.

Szerz6do Felek jelen szerzodés alairasaval foléépitési szolgalmi jogot alapitanak a Jogosult tulajdonaban
allo 37424. hrsz-a, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan, mint uralkodé telek javara, a
Kotelezett tulajdonaban allo 37422. hrsz-a, kivett kozos zoldteriilet” megnevezésli ingatlan, mint
szolgalé telek terhére.

A telki szolgalmi jog célja: a Jogosult tulajdonat képez6, 37424. hrsz-u ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii
épitési telek ingatlanon létesitésre keriilo lakoéhaz elsé emeleti szintjétdl kezdddden a szomszédos ingatlan
légterébe benyulo épiiletrész (erkély) elhelyezése.

A telki szolgalmi jog kiterjedése: 81 m?

A telki szolgalmi joggal terhelt foldrészlet elhelyezkedése: a jelen szerz6dés mellékletét képezé Valtozasi
Vazrajzon |. jelii teriiletként jelolt foldrészleten a Viola utcaval és a Balazs Béla utcaval parhuzamos
telekhatartol szamitott 1.5 m tavolsagig, az épiilet teljes hosszaban, a terepszinttdl szamitott 2.5m
magassagtol kezdddden az épiilet tetdsikjaig.

SZOLGALMI JOGI VALTOZASI VAZRAJZ

Jelen, telki szolgalmi jogokat alapitd szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét képezi az Argon-Geo Mérndki
Iroda Kft. (1143 Budapest, Hungaria krt. 134., készitd és mindséget tantsitd: Masek Janos foldmérd, ig.
szama: 6365) altal 2017.11.02-an 151-039-2. munkaszamon készitett és az illetékes Ingatlaniigyi Hatosag
altal .................. szdmon zaradékolt valtozasi vazrajz és teriiletkimutatas.

KOTELEZETT JOGBEJEGYZESHEZ HOZZAJARULO NYILATKOZATA

Jelen szerz6dés alairasaval Kotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
kizarolagos tulajdonat képez6, Budapest IX. ker. 37422. hrsz-t, ,kivett kozos zoldteriilet” megnevezésii
ingatlan, mint szolgald telek terhére, a Jogosult kizarolagos tulajdonat képezo, Budapest IX. ker. 37424.
hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan, mint uralkodd telek javara pinceszolgalmi
(alaépitési) szolgalmi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, a jelen szerzédés 5.
pontjaban koriilirt célra és térmértékben, a jelen szerz6dés mellékletét képezd Valtozasi Vazrajzon Il. jeli
teriiletként jelolt foldrészletre.

Jelen szerz6dés alairasaval Kotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
kizarolagos tulajdonat képez6, Budapest IX. ker. 37422. hrsz-0, ,kivett kozos zoldteriilet” megnevezésii
ingatlan, mint szolgald telek terhére, a Jogosult kizarolagos tulajdonat képezo, Budapest IX. ker. 37424,
hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan, mint uralkodoé telek javara foléépitési szolgalmi
10g Keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, a jelen szerz6dés 6. pontjaban koriilirt célra és
térmértékben, a jelen szerzédés mellékletét képezd Valtozasi Vazrajzon 1. jelii teriiletként jelolt
foldrészletre.

A SZOLGALMI JOGOK ELLENERTEKE

Jogosult kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6déssel a tulajdondban all6, Budapest IX. ker. 37424.
hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan, mint uralkodé telek ingatlan javara alapitott
pinceszolgalmi és foléépitési szolgalmi jogok ellenértékeként sajat szervezésében és koltségén, a
ferencvarosi tombrehabilitacios teriileten szokvanyos mindségben és mértékben elvégzi a Kotelezett
tulajdonat képezd, 37422 hrsz-1, ,kivett kozos zdldteriilet” megnevezésii ingatlanon a Jogosult altal és
koltségén megtervezésre Kkeriild zoldteriilet-megvaldsitasi  (kivitelezési) munkalatokat, a kozos
zoldteriiletnek a Keriileti Szabalyozasi Terven nem aktiv zold feliiletként jel6lt pinceszolgalom alapjan
létesitendd talajszint alatti gépkocsitarold (pincegarazs) feletti részén. A szolgalmi jog értéke a 2017.
december 06-an késziilt értékbecslés alapjan Gsszesen 11.397.000 Ft+Afa (alulépitési szolgalom értéke
10.812.000 Ft+Afa; a feliilépitési szolgalom értéke: 585.000 Ft+Afa). A kivitelezési munka ellenértéke a
szolgalmi jog. A szolgalmi jogrol és a kivitelezési munkarol a Felek szamlat allitanak ki az Afa torvényben
meghatarozottak szerint. Kotelezett kotelezi magat, hogy a vele egyeztetett és altala jovahagyott
parképitési terv kivitelezéséhez tulajdonosi hozzajarulasat megadja.

KOTELEZETT JOGSZAVATOSSAGI NYILATKOZATAI



11.

12.
13.

14.

Kotelezett kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerz6dés 5. és 6. pontjaban a Budapest IX. ker. 37424. hrsz-
u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan, mint uralkod6 telek ingatlan javara alapitott
pinceszolgalmi és foléépitési szolgalmi jogok bejegyzését és a szolgalmi jogok tartalmanak megfeleld
hasznalatat nem akadalyozzak a Budapest IX. ker. 37422. hrsz-u, ,kivett k6z0s z6ldteriilet” megnevezési
ingatlanra, mint szolgal6 telkekre a jelen szerzédés 3.1.1., 3.1.2. és 3.1.3. pontjaban megjeldlt, a Budapest
IX. ker. 37420/4., illetve 37420/5. hrsz.-i ingatlanok, mint uralkodé telkek javara bejegyzett szolgalmi
jogok, mivel azok elhelyezkedése, terjedelme és célja nem iitkozik a jelen szerz6déssel alapitott szolgalmi
jogok elhelyezkedésébe, igy nem akadalyozza, vagy korlatozza azok gyakorlasat.

EGYEB RENDELKEZESEK

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései iranyadok.

Szerz6d6 Felek jelen, telki szolgalmi jogokat alapitd szerz0dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével
megbizzak a Tilki Ugyvédi Irodat (cim: 1132 Budapest, Visegradi utca 80/B. 6/3., eljaro ligyvéd: dr. Tilki
L4szl6). Jogosult meghatalmazza a Tilki Ugyvédi Irodat (cim: 1132 Budapest, Visegradi utca 80/B. 6/3.,
eljaro tigyvéd: dr. Tilki Laszl6), hogy a jelen szerzddéssel alapitott szolgalmi jogok bejegyzése iranti
ingatlannyilvantartasi eljarasban az illetékes foldhivatal el6tt teljes jogkdrben képviselje. Az iigyvédi iroda
a meghatalmazast és megbizast jelen okirat alairasaval elfogadja.

Jogosult az ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6 1997. évi CXLI. tv. 37. § (5) bekezdése alapjan utal arra, hogy a
Fovarosi Birosag Cégbirdsaga altal 2012.09.12-én kidllitott hiteles cégkivonata, tovabba cégjegyzésre
jogosultjanak tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott alairds-mintaja eredeti példanyban a Budapest, IX. keriilet
37223/1. hrsz.-4 ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjog-bejegyzési kérelemhez csatoltan korabban benyujtasra
keriilt a Budapesti 1. sz. Foldhivatalhoz. Ugyszdma: 71150/3/2013.

Jogosult kijelenti, hogy az ingatlaniigyi hatdsagnal 1évé okiratok a jelen szerzédéssel alapitott szolgalmi
jogok bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatdésaghoz torténé benyujtasanak idopontjaban a képviseleti
jogosultsag vonatkozasaban valtozast nem tartalmaznak.

Szerz6d6 Felek jelen szerzédést annak k6zos atolvasasa és értelmezése utan, mint szerz6dési akaratuknak
mindenben megfelel6t, jovahagyodlag alairjak.

Budapest, 2017. ..........ccoiiinnn

Budapest Fovaros IX. Keriilet Viola Immo Kft.
Ferencviros Onkormanyzata
Kotelezett Jogosult
Dr. Bacskai Janos
polgarmester dr. Szalontai Zoltan, iigyvezet6
Jelen, telki szolgalmi jogokat alapito szerzédést ellenjegyzem Budapesten, 2017. ................ hénap 00. napjan:

dr. Tilki Laszlé

igyvéd



