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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szolgalmi jog bejegyzésérol szolo szerzédés

2008. szeptember 9-én a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
megbizasabol eljar6 SEM IX. Varosfejleszté Zrt. és a Viola Park Kft. kozott ingatlan
adasvételi és telki szolgalmi jogokat alapitd szerz6dés (a tovabbiakban: szerzédés) jott 1étre.

Telekalakitas eredményeképpen a Viola u. 27. és Viola u. 29. szdm alatti telkekbdl az alabbi
harom ingatlan jott 1étre:

37422 hrsz 2343 m2 kivett k6zos zold
37424 hrsz 1058 m2 Kivett beépitetlen teriilet
37449 hrsz 9448 m2 kivett koztertilet

A telekalakitas eredményeképpen a 37424 0j hrsz. alatt kialakitasra keriild 1058 m2 tertileti,
kivett beépitetlen teriilet a szerz8dés alapjan a Viola Park Kft. tulajdonaba keriilt, a kialakult
masik két ingatlan az Onkormanyzat tulajdondban maradt.

A szerz6dés alapjan a Felek megallapodtak, hogy:

1) az Onkormaényzat felszin alatti teremgarazs létesitése céljara pinceszolgalmi jogot
alapit a Budapest, IX. keriilet 37424 hrsz-u ingatlan javara, a 37422 hrsz- ingatlan
terhére, melynek alapjan a 37422 hrsz-u ingatlan (szolgdlo telek) mindenkori
birtokosa, mint kotelezett tlirni koteles, hogy a 37424 hrsz-1 ingatlan (uralkodo telek)
mindenkori birtokosa, mint jogosult altal létesitett felépitménynek pinceszintje — a
fold alatti garazs rendeltetéssel — elfoglalja a 37422 hrsz-u ingatlan térszint alatti
részét a szolgalmi jogi vazrajz szerinti mértékben és elhelyezkedésben. A szolgalmi
jog kiterjedése: 599 m2.

2) az Onkormdanyzat lakoépiilet létesitése céljara foléépitési szolgalmi jogot alapit a
Budapest, IX. keriilet 37424 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
javara, a 37422 hrsz-u, kivett k6zos zoldteriilet megjelolésii ingatlan terhére, melynek
alapjan a 37422 hrsz-u ingatlan (szolgal6 telek) mindenkori birtokosa, mint kotelezett
tlrni koteles, hogy a 37424 hrsz-u ingatlan (uralkodd telek) mindenkori birtokosa,
mint jogosult altal 1étesitett felépitmény foldszint feletti szintjei a kdzos zoldteriilet
feletti 1égtérbe a telekhatartdl szamitott legfeljebb 1,5 m mélységben benyuljanak a a
szolgalmi jogi vazrajz szerinti mértékben és elhelyezkedésben. A szolgalmi jog
kiterjedése: 81 m2.

A szerzddés értelmében, a szolgalmi jog ,ellenértékeként” a Viola Park Kft. sajat
koltségén elvégzi a 37422 hrsz-u ingatlan (k6z0s zoldteriilet) parkositasi munkait.



A Viola IMMO Kft. 2015 juliusaban szerezte meg a 37424 hrsz-u ingatlan tulajdonjogat és
kérte a szolgalmi jog bejegyzését. A tarsasdg elkészittette a szolgalmi jog bejegyzéséhez
sziikséges vazrajzot, mely jelen elGterjesztés 1. szamu mellékletét képezi.

Jelen eldterjesztés 2. szamu mellékletét képezi a szolgalmi jog bejegyzésérdl szold szerzodés.

A 2017. december 06-i értékbecslés alapjan az 37422 hrsz-t ingatlan értéke 170.000.000 Ft, a
szolgalmi jog értéke 11.397.000 Ft +Afa.

Egyiittmiikodési megallapodas megkotése

A tarsasag befektetési tevékenységét 2015 kdzepén kezdte meg kertiletiinkben, két projektet is
elinditott; a Viola utca 27-29. szam alatt egy 73 lakasos lakoépiilet, mig a Thaly Kalman utca
26. alatt egy 76 lakasos lakoépiilet épitése van jelenleg is folyamatban.

A tarsasag azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a jelenleg folyamatban 1évé
lakoepiilet  beruhazasok kapcsan befizetett kozteriilet-hasznalati dij egy reszet az
Onkormanyzat engedje el.

Indokolas: a tombbels6hoz csatlakozo 6voda egy KRESZ park kialakitasara kapott
lehetdséget a kozos zold teriiletén melyhez a TRX Consulting Kft-vel kotott korabbi
onkormanyzati megallapodas keretében a Viola IMMO Kft. kivitelezésében késziilt el az
aszfaltburkolat.

A tanulopalyahoz kapcsolodd egyéb kertépitészeti elemeket, tobbek kozott a kornyezo
tarsashazak altal megkovetelt keritést is a Viola IMMO Kft. valésitotta meg az Onkormanyzat
helyett.

A szerz6désben foglaltak, valamint egyéb beruhazéi és dnkormanyzati vallaldsok rogzitése
érdekében egylittmiikodési megallapodas tervezet késziilt.

A megéllapodas alapjan a Beruhazo vallalja:

a) a 37422 hrsz-, onkormanyzati tulajdonti ,,kozos zoldteriilet” megnevezésii
ingatlan teremgarazs feletti részének sajat koltségen torténd kivitelezését,

b) a 37422 hrsz-u 6nkormanyzati ingatlanon, a 19. tomb Vendel sétanyrol nyilé KZ
teriiletén ,,mini KRESZ palya” részben sajat koltségen torténd teljes kori
kivitelezését, azzal, hogy a TRX Consulting Kft. finanszirozza az aszfalt burkolat
elkészitését;

c) a 37422 hrsz-, onkormanyzati tulajdont ,kozOs zoldteriilet” megnevezésii
ingatlan zold aktiv zoldfeliileti részének kialakitasat, kivitelezési munkainak
elvégzését a belso kert tobbi teriiletrészének kivitelezésével egy idében sajat
koltségen.

A teremgarazs feletti rész kivitelezésének koltsége: 14.535.287 Ft+Afa



A beruhazoi koltsegatvallalas dsszege: 13.656.757 Ft+Afa (27%) (a KZ aktiv zdldfeliileten
5.443.343 Ft+Afa; a KRESZ pdlya tervezés 950.000 Ft+Afa, a KRESZ palya 7.263.414
Ft+Afa, melyb6él a TRX Consulting része 1.020.000 Ft+Afa).

A beruhazoi koltségvallalas osszesen: 28.192.042 Ft+Afa (27%)

Az Onkormanyzat a befizetett kdzteriilet-hasznalati dijbol bruttd 6.350.000 Ft-ot visszafizet a
Beruhédzo6 szamlajara.

A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata tulajdonat képezd kozteriiletek
hasznalatarol és rendjérél szolo 3/2016.(1.29.) szamu Onkormanyzati rendelet 15.§ (2)
bekezdése alapjan a kozteriilet-haszndlati dijat a Képviselo-testiilet csokkentheti illetve
elengedheti, ha az igénybe vett kozteriileten a kozteriilet-haszndlat jogosultia a kozteriilet-
hasznalati dijat jelentos mértékben meghalado értékii, a kozteriiletek fejlesztését szolgalo
kozcelu beruhdzast végez, vagy ha a kozteriilet haszndlat a keriilet fejlodését jelentosen
elomozdito beruhadzadssal fiigg ossze.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara és a hatarozati javaslat
elfogadasara.

Budapest, 2017. december

dr. Bacskai Janos polgarmester megbizasabol

Sziics Balazs f6épitész s.k.

. szamu hatarozati javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dont,
hogy:

1) a.../2017. szamu elGterjesztés 1. szamt mellékletét képezd vazrajzot jovahagyja és
felkéri a Polgarmestert annak alairasara;

2) hozzajarul:
a) pinceszolgalmi jog alapitisihoz a Budapest, IX. keriilet 37424 hrsz-0i ingatlan
javara, a Budapest, IX. keriilet 37422 hrsz-u ingatlan terhére a Budapest, IX.
kertilet 37422 hrsz-t ingatlan 599m?2 teriiletére, valamint,

b) foléépitési szolgalmi jog alapitisihoz a Budapest, IX. keriilet 37424 hrsz-u
ingatlan javara, a Budapest, IX. kertilet 37422 hrsz-u ingatlan terhére a Budapest,
IX. keriilet 37422 hrsz-t ingatlan 8 1m2 teriiletére.



3) jovahagyja és megkdti a .../2017. szamu el6terjesztés 2. szami mellékletét képezd
szolgalmi jog bejegyzésérol szolo szerzodést és felkéri a Polgarmestert annak
alairasara;

Felelos: dr. Bacskai Janos polgdarmester

Hatarido: 2017. december 31.

1. szamu hatarozati javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete ugy

dont, hogy:

1) a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata tulajdonat képezd
kozteriiletek hasznalatarol és rendjérdl szold 3/2016.(1.29.) szdmu dnkormanyzati
rendelet 15.§ (2) bekezdése alapjan a Viola IMMO Ingatlanfejlesztd Kft. altal
befizetett kozteriilet-hasznalati dijbol 5.000 e Ft+27%AFA Osszeget visszafizet és
felkéri a Polgarmestert az 0sszeg visszautaldsa érdekében sziikséges intézkedések
megtételére;

2) jovahagyja és megkoti a .../2017. szam el6terjesztés 3. szam mellékletét képezd
egylittmiikddési megallapodast és felkéri a Polgarmestert annak aldirasara.

Felelos: dr. Bacskai Janos polgdarmester
Hataridé: 2017. december 31.



