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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata a kdzép- és hossza tavu stratégiai
iranyvonaldhoz illeszkedve munkatervében elfogadta a lakasgazdalkodasi koncepcid
elkészitésének sziikségességét.

Ezt kovetden a szakiroda Osszeéllitotta a koncepciot elokészité munkaanyagot, mely tartalmazta a
keriileti lakossaggal ¢és lakasallomannyal kapcsolatos fobb adatokat, a lakasgazdalkodas
jogszabalyi hatterét, valamint a lakdsok bérbeadasara és elidegenitésére vonatkozd Iényegi
informaciokat. A munkaanyag véleményezés- és javaslattétel céljabol kikiildésre keriilt a
Képviselo-testiilet, tovabba a Gazdasagi Bizottsdg kiilsds tagjainak részére. A beérkezett
javaslatok jogszabalyi megfeleloségiik esetén beépitésre keriiltek a Képviseld-testiilet 2017.
november 16. napi {lésére elkészitett eldterjesztés mellékletét képezd lakasgazdalkodasi
koncepcioba.

A Képviseld-testiilet a novemberi iilésén a javaslatokat 1. forduloban megtargyalta, jelen
el6terjesztés az elfogadott javaslatokat tartalmazza, mig az elutasitottak mar nem szerepelnek a

koncepcidban.

Budapest, 2017. december 4.

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester



Normativ hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont,
hogy a .../2017. szamu el6terjesztés melléklete szerinti tartalommal elfogadja Budapest Févaros
IX. Kertilet Ferencvaros Onkormanyzata Lakasgazdalkodéasi Koncepciojat.

Felelds: dr. Bacskai Janos polgarmester

Hataridd: 2017. december 14.

hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy gondoskodjon a Lakasgazdalkodasi Koncepcioban elfogadott iranyelvek

rendeletbe torténd beépitésérol.

Felelds: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hatéridé: 2018. marcius 31.



* OTTHON. \’.»';\R()S |
FERENCVAROS

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata

Lakasgazdalkodasi Koncepcio
2017.

1. fordulo



Tartalomjegyzék

L BEVEZETES ...ttt 3
I.1 A lakasgazdalkodas jogszabalyi hAttere: ...........cccuviiiiiiiiiiiiiie e 3
1.2 Az 6nkorményzat tulajdonaban 1€vo épiilet- és lakasallomany alakulasa...........cccoccvervivennnne. 3
1.3 Onkormaényzati tulajdonban 1évS lakdsok szdma, MegOSZIASA: .........cveveveveveceereiereeeneeeeeenans 4

1. ELERENDO CELOK MEGHATAROZASA.......coooiviiiiririeiiesississisissssss s 6
I1.1. Els6dleges cél: a szilikséglakasok, komfortnélkiili- és félkomfortos lakasok megsziintetése
...................................................................................................................................................... 6

II.1.1 Vérosrehabilitacid folytatasa, épiiletek felujitasa, bontandoé épiiletek értékesitése........ 6
I1.1.2 Bérbeadott lakasok komfortositasa, falszomszédos iires lakasok csatolasa................... 8
I1.2. Mésodlagos cél: a nagy alapteriiletii lakas fenntartdsi problémaival kiiszkddo bérlok
kisebb lakasba tOrt€nd elhelYEZESE. ... .uovvviiiiiiiiiic i 9
I1.2.1 Bérleti értékcsere Kereteben ..........ooovviiiiiiiiiiiic e 9
I1.2.2 A kisebb, illetve a nagyobb alapteriiletii lakdsok bérldinek egymassal valo
kapcsolatfelvetel€nek DIZtOSItASA .....ivvvviiiivieiiiiie it 10
I1.3. Harmadlagos cél: a lakdssal nem rendelkezd kérelmezok lakashoz juttatdsa .................... 10
I1.3.1 Szocialis alapt berbeadds UtJAN .........ceecviiiiiiiiiieee e 10
11.3.2 Palyazaton kiviil piaci alapt lakbér megallapitasa melletti bérbeadas............cceeeee. 14

II. AZ ELERENDO CELOK MEGVALOSITASAHOZ SZUKSEGES ESZKOZOK ES

FORRASOK MEGHATAROZASA ......ovvmiiiriiieineiesiseieeississe st 15
IT1.1 JOESZADALYT RALLET ... 15
I11.2 Felujitott épliletekben 1€vO Gires [aKASOK .......ccveiiviiiiiiiiiicie e 15
IT1.3 PENZESZKOZOK ...ttt e 15

II1.3.1 Piaci alapon torténd lakasbérbeaddsbol szarmazo bevételek ..., 15
II1.3.2 Lakasok értékesitésébdl szarmazd bevetelek ..o 17
I11.3.3 Ures 1aKASOK €1adASa ........cvvevviiiecieieiieeecee ettt 17
I11.3.4 Szocialis alapon bérbeadott lakdsok eladasa...........ccocovvciiiiiiiiiiiiiiiiii 17
II1.3.5 Piaci alapon bérbeadott lakasok eladasa ...........ccooveiiiiieniiiiic e 18
I11.3.6 Nem lakas céljara szolgalo helyiségek eladasabol szarmazo bevételek ..................... 19
[11.3.7 Ingatlanok eladasabol szarmazo bevetelek ........voivieiiiieiiiiiieieee s 19
II1.3.8 Koltségvetésbil biztositott egyeb forrasok ... 19
IT1.4 HUMANETOTOTTAS. ...eotiiiieieiie ettt ettt e e e neesanas 19
IV. OSSZEGZES ..ottt 19



|. BEVEZETES

Budapest Févéros IX. keriilet Ferencvaros 12,53 km? teriileten helyezkedik el.

Ferencvaros
A 9 2015 7+ Mllapot
A Budapes! Fovarce X, ser(ihol Famnecvlirnon Polganmmestan Hivans
eyt tarsazs o

I.1 A lakasgazdalkodas jogszabalyi hattere:

A Ferencvéarosi Onkormédnyzat tulajdondban 1évé lakasok bérbeadasénak és elidegenitésének
feltételeit a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint annak felhatalmazasa alapjan
megalkotott a Budapest Févéros IX. keriilet Ferencvéarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd szabalyokrol szold
7/2006. (111. 10.) szamu rendelet (fovabbiakban R.) szabalyozza.

1.2 Az 6nkorméanyzat tulajdonaban 1évé épiilet- és lakdsdllomany alakulidsa

Az dnkormanyzatok megalakulasakor a Ferencvarosi Onkormanyzat kdzel 32.000 db bérlakassal
rendelkezett. Ez a darabszam az évek sordn az épiiletek bontasaval, felyjitasaval, lakéasok
Osszevonasaval, illetve a tarsashdzz4 alapitast kovetden a lakéasok elidegenitésével folyamatosan
csokkent. A lenti tablazatokon, diagramokon keresztiil mutatjuk be 2000. évtél 2017. évig az
onkormanyzati lakésallomany valtozasat mind darabszam, mind komfortfokozat tekintetében.

A lakasszam évenkeénti alakulasa (2000-2017)

darabszdm

&v N, ne



datum | 6sszkomfortos | komfortos | félkomfortos lférﬂfglrit sziikséglakas | 6sszesen
2000 314 3161 913 3060 311 7759
2001 265 2 895 837 2901 256 7154
2002 306 2758 771 2 849 239 6 923
2003 385 2705 706 2796 190 6 782
2004 371 2 547 648 2 639 157 6 362
2005 393 2 469 603 2 386 123 5974
2006 431 2478 560 2 154 99 5722
2007 466 2 339 512 1972 83 5372
2008 497 2 304 473 1771 72 5117
2009 641 2088 442 1592 60 4 823
2010 620 1997 419 1482 55 4 573
2011 618 1998 410 1451 54 4531
2012 614 1952 392 1324 53 4 335
2013 619 1834 362 1224 48 4087
2014 582 1785 347 1173 47 3934
2015 641 1 665 329 1 046 38 3719
2016. 737 1504 281 929 31 3482
2017.11L.né 776 1398 254 805 28 3261

1.3 Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdsok szama, megoszlisa:

lakoepuletek lakasok szama
szama
. bontando, feljitando 48 1746
c §
o] > =} f lr-r I4 l : 4 161
< 2 £ elyjitas alatti
SES
S 53 feltjitott 17 373
— Mg +
© Képviselo-testiilet dontésével
értékesitett 8 140
) tarsa§hazbqn levp 403 841
onkormanyzati tulajdon
Osszesen: 480 3261




Bontando, feltjitando épiiletek évenkénti alakulasa
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II. ELERENDO CELOK MEGHATAROZASA

A Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a
lakasgazdalkodasi koncepciod elkészitésével és jovahagyasaval

1. elsédleges célként tlizi ki a sziikséglakdsok, komfortnélkiili- és félkomfortos lakasok
megsziintetését, minimum komfortos komfortfokozatli lakasok kialakitasat,

2. masodlagos célként tiizi ki a nagy alapteriiletii lakds fenntartasi problémaival kiiszk6do
bérlok kisebb lakasba torténd elhelyezését,

3. harmadlagos célként tiizi ki a lakassal nem rendelkez6 kérelmezdk lakashoz juttatasat.

11.1. Elsodleges cél: a sziikséglakasok, komfortnélkiili- és félkomfortos lakasok
megsziintetése

Elérésének modjai:

11.1.1 Varosrehabilitacié folytatasa, épiiletek felujitasa, bontando épiiletek értékesitése

A varosrehabilitacio folytatasa, az épiiletek felujitasa, valamint a bontando épiiletek értékesitése
soran a bérlék komfortos, Osszkomfortos lakasba torténé kihelyezésével (mindségi valtozas),
vagy a bérld kérelmére a pénzbeli térités kifizetésével az alacsony komfortfokozati lakasok

megsziinnek.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok komfortfokozat szerinti megoszlasa:

Lakasok komfortfokozat szerinti darabszama

254 db

_28db

dsszkomfortos
» komfortos

félkomfortos

komfort nélkili
W szukséglakas

A hatalyos rendelet 6. szamu mellékletében keriilt meghatarozasra a 100 %-os dnkormanyzati
tulajdonu bontando (1.) és felajitando (I1.) lakoépiiletek kore.

11.1.1.1 Bontandé épiiletekben 1évo lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa:

Lakas db
Ssz. Cim Ossz. | OK | K | FK | KN | SZL
1 |Balazs Béla utca 27/B. 24 0 9 1 14 0
2 | Drégely utca 5. 31 0 18 1 12 0




Lakas db
Ssz. Cim Ossz.| OK | K | FK | KN | SZL
3 | Drégely utca 9. 33 0 11 2 18 2
4 | Drégely utca 10. 32 0 16 2 14 0
5 | Drégely utca 12. 50 0 11 0 39 0
6 |Drégely utca 16. 44 0 18 5 21 0
7 | Drégely utca 18. 44 0 21 3 20 0
8 |Foldvary utca 5. 21 0 8 0 13 0
9 | Gubacsiut 21. 52 0 8 7 36 1
10 |Koppany utca 3. 46 0 18 0 28 0
11 | Sobieski utca 7. 30 0 12 2 16 0
12 | Sobieski utca 9. 32 0 10 2 20 0
13 | Véago6hid utca 10. 27 0 19 1 7 0
Osszesen 466 0 179 26 258 3

11.1.1.2 Felajitando épiiletekben 1évé lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa:

Lakas db
Ssz. Cim Ossz. | OK K FK KN | SZL
1 Balazs Béla utca 13. 49 0 27 5 17 0
2 | Ermo6 utca 28. 41 0 21 9 8 3
3 |Foldvary utca 3. 35 0 16 2 17 0
4 |Foldvary utca 7. 42 0 16 2 24 0
5 | Gat utca 8. 21 0 12 2 6 1
6 | Gat utca 10. 24 0 10 1 13 0
7 | Gat utca 14. 16 0 7 1 8 0
8 | Gat utca 22. 36 0 17 4 15 0
9 | Gat utca 23. 14 0 8 1 4 1
10 | Gat utca 24-26. 48 0 15 5 28 0
11 | Gat utca 25. 17 0 13 0 4 0
12 |Haller utca 4. 73 0 41 2 28 2
13 |Haller utca 48. 39 0 20 2 16 1
14 | Haller utca 50. 43 0 23 3 17 0
15 |Haller utca 52. 60 0 21 1 34 4
16 |Haller utca 54. 30 0 15 1 14 0
17 |Lenhossék utca 5. 28 1 16 11 0 0
18 | Lenhossék utca 10. 38 0 20 5 13 0
19 | Lenhossék utca 12. 29 0 16 3 9 1
20 | Marton utca 8/B. 21 0 4 5 12 0
21 | Marton utca 8/A. 31 0 7 3 20 1
22 | Marton utca 13. 43 0 22 6 15 0
23 | Mihalkovics utca 14. 53 0 42 6 4 1
24 | Sobieski utca 3. 29 0 10 3 16 0




Lakas db

Ssz. Cim Ossz. | OK | K FK | KN | SZL
25 | Sobieski utca 5. 34 0 9 1 24 0
26 | Soroksari ut 84. 50 0 24 2 24 0
27 | Telepy utca 2/C. 31 0 11 3 17 0
28 | Telepy utca 34. 48 1 36 5 6 0
29 | Thaly Kélméan utca 11. 22 0 15 1 6 0
30 | Tlzoltd utca 33/C. 43 0 24 2 17 0
31 |Ulsiat 75-77. 42 0 31 1 2 8
32 | Ullsiat 83. 22 0 19 0 3 0
33 | Ullsi at 85. 17 0 9 0 8 0
34 | Ullsiuat 87. 15 0 7 3 5 0
35 | Vagohid utca 31-33. 96 1 30 65 0 0

Osszesen 1280 | 3 634 | 166 | 454 | 23

11.1.1.3 Ertékesitett — de még nem Kiiiritett — épiiletek:
Lakas db
Ssz. Cim Ossz. | OK K FK KN | SZL

1 |Gatutca7. 16 0 6 3 7 0
2 | Gatutca 19. 12 0 8 0 4 0
3 | Marton utca 9. 2 0 1 1 0 0
4 | Marton utca 37. 25 0 13 2 10 0
5 Sobieski Janos utca 2. 7 0 5 1 1 0
6 To6th Kalman utca 21. 13 0 10 3 0 0
7 | Vaskapu utca 34. 28 0 5 5 18 0
8 | Vaskapu utca 47. 37 0 10 5 22 0

Osszesen 140 0 58 20 62 0

hatdlyos szabalyozds

R. 10. § (4) bekezdés (hatarozatlan idejii bérleti jogviszony esetén)
,,Amennyiben a bérlo cserelakasra nem tart igényt, ugy a polgarmester dontése alapjan 270.000
Ft/m2-rel szamitott értéket figyelembe vevo dsszegii pénzbeli térités fizetheto részére.”

R. 11. § (2) bekezdés b) pontja (hatarozott idejii bérleti jogviszony esetén)
., A pénzbeli térités mértéke

b) az épiilet bontdsa, felujitisa miatt kiiirités alatti épiiletben [évé lakdsnal a 10. § (4)

bekezdésében meghatarozott érték legfeljebb 90 %-a”

Hatarozott idejii lakasbérleti szerzodések esetén a pénzbeli térités mértekérdl a Gazdasagi

Bizottsag jogosult donteni.

11.1.2 Bérbeadott lakasok komfortositasa, falszomszédos iires lakasok csatolasa

A 100 %-os onkormanyzati tulajdonu lakoépiiletekben a bérbeadott komfortnélkiili

lakasok komfortositasa a falszomszédos iires lakasok csatolasaval (mindségi valtozas)




hatalyos szabdlyozas
R. 19 § (6) bekezdés
., Az iires, jogszerii hasznalattal nem terhelt, és a kérelmezo lakdsaval kozvetleniil falszomszédos

a) egyszobds komfort nélkiili, félkomfortos komfortfokozati és le%feljebb 35 m®-es lakasok,

b) egyszobds, komfortos komfortfokozatu és legfeljebb 35 m®-es lakasok, melyek onallo
lakaskent aranytalanul magas felujitasi koltség mellett hasznosithatok, — a bérlo kérelmére
és koltsegére — a Gazdasagi Bizottsag hozzajarulasaval miiszakilag csatolhatok.”

C) ,,(1/b) Amennyiben kérelmezd dltal kért cserelakds bérleti értéke alacsonyabb, mint az
dltala bérelt lakas berleti értéke, valamint vallalja, hogy a lakast megtekintett allapotban
veszi dt, ugy a Gazdasagi Bizottsag dontése alapjan a két lakas bérleti érték kiilonbozetének
legfeljebb az 50 %-a bérlé részére a cserelakds bérbeaddsa mellett kifizethetd, mely
ertékkiilonbozet a lakas helyredllitasi koltségei bérbeado altali megtéritésének mindsiil.”

11.2. Masodlagos cél: a nagy alapteriiletii lakas fenntartasi problémaival kiiszkodo bérlok
Kisebb lakasba torténo elhelvezése

Elérésének modjai:
11.2.1 Bérleti értékesere keretében

hatdlyos szabdlyozas
R. 11. § (1) bekezdés
LA bérlo  kezdeményezésére, a lakasra kotott bérleti szerzodés kozos megegyezéssel
megsziintetheto és a bérbeado
a) pénzbeli téritést fizet
és/vagy
b) a jelenleg bérelt lakas helyett masik — 10 éven beliil teljes felujitissal nem érintett
lakoépiiletben lévo — lakast ad bérbe”.

7.

uj szabaly
(1) A bérld kezdeményezésére, a lakasra kotott bérleti szerzodés kozos megegyezéssel

megsziintethetd és a jelenleg bérelt lakas helyett, annak fenntartasi nehézségei miatt a Gazdasagi
Bizottsag dontése alapjan masik kisebb alapteriiletii lakas adhato bérbe.

(2) Amennyiben kérelmez6 altal kért cserelakas bérleti értéke alacsonyabb, mint az altala bérelt
lakas bérleti értéke, valamint véallalja, hogy a lakast megtekintett allapotban veszi at, ugy a
Gazdasagi Bizottsag dontése alapjan

a) amennyiben a bérlének nem all fenn lakas- vagy koziizemi dij tartozasa, a két lakas bérleti
érték kiilonbozetének legfeljebb az 50 %-a a bérld részére a cserelakas bérbeadasa mellett
kifizethetd, mely értékkiilonbozet a lakas helyredllitdsi koltségei bérbead6 altali
megtéritésének mindsiil,

b) amennyiben a bérlonek lakas- vagy koziizemi dij tartozasa all fenn a két lakas bérleti érték
kiilonbozetének legfeljebb a 50 %-a bérlé részére a cserelakas bérbeadasa mellett
kifizethetd, mely értékkiilonbozet
— 25 %-a a lakés helyreallitasi koltségei bérbeado altali megtéritésének mindsiil,

— és a 25 %-a a bérl6 onkormanyzat és/vagy a koziizemi szolgaltatok felé esetlegesen
fennallo tartozasanak a kiegyenlitésére fordithato.

Az a) és b) pontban meghatarozott helyreallitasi koltség kifizetése a bérbeado és a bérld kozott

1étrejott elézetes megallapodas és szdmlak benyujtasa alapjan torténhet.



11.2.2 A kisebb, illetve a nagyobb alapteriiletii lakasok bérldinek egymassal valo
kapcsolatfelvételének biztositasa

A szakiroda kozremiikodésével lehetdséget kell biztositani azok szamara, akik valamilyen
megfontolasbdl a jelenleg lakott lakasukat szeretnék elcserélni és maganaton nem talaltak meg a
megfeleld cserepartnert. Bizunk abban, hogy a keresleti és kinalati oldal megkdzelitéleg
egyensulyban lesz, azaz nemcsak olyan bérlok jelentkeznek, akik a kis alapteriiletii lakasukbol
nagyobba szeretnének koltozni, hanem olyanok is, ahol a csalad 1étszama lecsokkent, vagy a
megvaltozott anyagi koriilmények miatt a nagy alapteriileti és magas fenntartasi koltségi
bérlakasbol kisebbe kdltoznének.

A feladat végrehajtasanak rendeleti szabalyozasa nem sziikséges, a tobbletfeladat miatt sziikséges
lehet @ humaneréforras mennyiségi fejlesztése.

11.3. Harmadlagos cél: a lakassal nem rendelkezo kérelmezok lakashoz juttatasa

11.3.1 Szocialis alapu bérbeadas titjan

I1.3.1.1 Lakasnyilvantartasi kérelmek alapjan

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIII. toérvény az onkormanyzatokra vonatkozé kiilon rendelkezésekrol
sz616 IX. fejezet 84. §-a szerint:

»(1) Az dnkorményzat képviseld-testiilete donthet arrol, hogy a szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadas érdekében évente lakasigénylési névjegyzéket készit. Az dnkormanyzat a névjegyzék
készitésérdl hozott dontés esetén a lakasigénylés jogosultsagat alatdmasztd szocialis helyzetre
vonatkoz6 személyes adatokat az érintett Onkéntes hozzdjarulasa alapjan — az igénylés
elbiralasaig, illetdleg a lakasbérleti szerzodés megsziinéséig — kezeli. A kérelmek
befogadasanak, a névjegyzékbe vételnek és a névjegyzékbe vett igénylések teljesitésének
eljarasi szabalyait az Onkormanyzati rendelet allapitja meg; a kérelmek befogadasanak
feltételeként azonban ellenérték megfizetése nem irhato eld.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasigénylési névjegyzék készitése esetén a névjegyzékben
szerepld személyes adatok kezelésének szabdlyait az onkorményzati rendelet hatarozza meg.”
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Lakadskérelmek évenkénti alakuldsas (2001-2017)

® lakdssal reodelkerdk

® lokassal nem rendefcezok
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a benyujtas éve
lakassal
rendelkezik?
év nem igen Osszesen
2001-ig 43 51 94
2002 47 7 54
2003 321 23 344
2004 120 8 128
2005 4 0 4
2006 61 2 63
2007 94 3 97
2008 84 0 84
2009 104 2 106
2010 88 0 88
2011 69 0 69
2012 69 0 69
2013 62 1 63
2014 120 3 123
2015 100 2 102
2016 96 2 98
2017.10. 15-ig 68 0 68
osszesen 1550 104 1654
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A lakassal nem rendelkezék altal benyujtott lakaskérelmek alakulasa (2001-2017)
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a benyujtas éve

A lakassal nem rendelkez6 kérelmezék kategoriankénti megoszlasa

® egy felnott
® kettd, vagy tobb felnétt
» egy gyermek
két gyermek
¥ harom, vagy tobb gyermek

kategoéria db megoszlas
egy felnott 468 30,2%
kettd, vagy tobb felndtt 338 21,8%
egy gyermek 432 27,9%
két gyermek 212 13,7%
harom, vagy tobb gyermek 100 6,5%
Osszesen 1550 100%

hatalyos szabadlyozas

R. 4. § (4)bekezdés alapjan

A Gazdasagi Bizottsag mindsitett tobbséggel dont lakas bérbeadasarol évente legfeljebb 20
esetben azon szocidlisan raszorult kérelmezok részére, akik legalabb 5 éves lakaskérelemmel
(lakdsnyilvantartasi kérelemmel) rendelkeznek.”

7.

uj szabaly
A lakaskérelmek jelenlegi rendszerét meg kell sziintetni, az 1) szabalyozas szerint a

kérelmezOnek meg kell felelnie az alabbi feltételeknek:

a kérelmezd/hdzastars/egyiittkd1t6z6 kozeli hozzatartozo
— tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik bekoltdzhetd lakas, ingatlan,
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— nem mondott le 5 éven beliil onkormanyzati lakas bérleti-, bérlotarsi jogarol, lakésat
allampolgari uton nem cserélte el kisebb szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozatu
lakdsra, nem idegenitette el bekdltozhetd lakasa tulajdonjogat, illetve a hézastarsi
vagyonkozosséget megsziintetd birdsagi itélet alapjan nem kapott 2 millio Ft-ot meghaladé
téritést,

— egy fore jutd havi netté jovedelme nem haladja meg a mindenkori Gregségi nyugdij
legkisebb Osszegének a 220 %-at

— terhére nem &ll fenn add vagy adok modjara behajthato koztartozas,

— ellene az elmult 5 éven beliil az 6nkormanyzat nem folytatott semmiféle peres, nem peres
eljarast,

— alland6 ¢és a tartozkodasi helyként megjeldlt lakcimen 1évé lakasra nem all fenn sem
koziizemi, sem egyéb tartozas,

— legalabb 2 éves — legfeljebb egyszer 15 napos megszakitassal — folyamatos
munkaviszonnyal rendelkezik.

A lakasnyilvantartasi kérelem egy formanyomtatvany, melyben a kérelmezd személyi adatai,
jelenlegi lakaskoriilményei és csaladi allapota szerepelnek. A lakasnyilvantartasi kérelem 2 évig —
a masodik év december 31. napjaig — érvényes. A kérelmet a harmadik év januar 31. napjaig lehet
benytjtani. A hianyosan vagy hatdridon tal benytjtott lakdsnyilvantartasi kérelmek
érvénytelenek, azokat nyilvantartasba vétel nélkiil vissza kell kiildeni a kérelmezonek.

A Gazdasagi Bizottsag évente donthet lakds bérbeaddsarol azon szocialisan raszorult, lakassal
nem rendelkezd kérelmezdk részére, akik lakaskérelmet (lakdsnyilvantartasi kérelem) nytjtottak

be.
11.3.1.2 Méltanyossagi alapon

hatalyos szabalyozds:

LR. 4. § (6) bekezdés a) pont

A polgarmester dont a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan lakds bérbeaddsarol
a) szocialis alapon évente legfeljebb 20 esetben (...)”

I1.3.1.3 Szolgalati lakashoz juttatas (hivatali, intézményi, 6nkormanyzat altal alapitott
gazdasagi tarsasagban dolgozok részére)

hatalyos szabdlyozas:

R. 9. § (6) bekezdés

Az onkormdnyzat és intézményeiben, kotelezé onkormdnyzati feladatot ellato kizarolagos
onkormanyzati  tulajdonban  dllo  gazdasagi  tarsasagnal, valamint az onkormanyzat
miikodtetésében 1évo oktatdsi intézményekben dolgozok elhelyezésére a Gazdasagi Bizottsag
mindositett tobbségii dontése alapjan legfeljebb 1 szoba, komfortos lakas biztosithato. Amennyiben
a dolgozo munkaviszonya 5 éven beliil megsziinik, ugy a lakdsra fenndllo bérleti jogviszonya is
megszunik, és koteles a lakast rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas adllapotban a bérbeadonak
visszaadni.”

I1.3.1.4 Szolgalati lakashoz juttatais (a IX. Keriileti Rendérkapitanysagon dolgozok
részére)
hatalyos szabalyozas:

R. 9. § (7) bekezdés
A keriileti rendorkapitanysagon az ellatdsi kotelezettség teljesitése érdekében dolgozok
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elhelyezésére a rendorkapitany javaslatira a Gazdasagi Bizottsag mindsitett tobbséggel dont
evente legfeljebb 15 lakds bérbeadasarol. Amennyiben a dolgozo munkaviszonya a keriileti
rendorkapitanysagon 5 éven beliil megsziinik, ugy a lakasra fenndllo bérleti jogviszonya is
megsziinik, és koteles a lakast rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak
visszaadni.”

I1.3.1.5 Allami gondozottak, Lélekprogram és védoénok lakashoz juttatisa

hatalyos szabadlyozas

R. 4. § (5) bekezdes

Az Egészsegiigyi, Szocidlis és Sport Bizottsag mindsitett tobbséggel dont a Gazdasagi Bizottsag
altal az (5/a) bekezdeés alapjan kijelolt egyszobas lakas szocialis alapon torténd bérbeaddsarol:

a) dallami gondozottak részére az alabbi feltételek egyiittes fenndllasa esetén:

- 30. életévét nem toltotte be;

- ferencvarosi lakohelyrdl keriilt a gyermekvédelmi szakellatasba, ahol
megszakitas nélkiil igazoltan a 18. életéve betiltése elott legalabb 3 évet toltott,

- a kérelmezd vagy csaladtagja részére dallami gondozott jogcimen lakds bérbeaddsra nem
keriilt sor.

b) a Lakhatdsi, Eletviteli, Lelki-segitségnyijtisi és Egzisztencia-teremtési Kozosségi
Programban (a tovabbiakban: LELEK Program) résztvevd személyek harmadik szintii
elhelyezéserol (9.8 (1/a) bekezdés) a FESZGYI kérnyezettanulmanya és javaslata alapjan,
egyiittmitkodeési megallapodas megkotése mellett. Az egyiittmiikédési megallapodas
feltételeit a bizottsag hatirozza meg, annak betartasait a FESZGYI ellendrzi, és
rendszeresen beszamolot készit arrol a bizottsagnak.

C) védondk elhelyezése céljabol, mely lehetéséget a munkakor betoltésére vonatkozo pdlydzati
kiirasban szerepeltetni lehet.

Védono elhelyezése céljabol bérbeadott lakdsra vonatkozo bérleti jogviszony kezdo idépontja a
nyertes palydzoval kotott munkaszerzodés napja.

Amennyiben a védoné munkaviszonya 5 éven beliil megsziinik, ugy a lakasra fennadllo bérleti
jogviszonya is megsziinik, és koteles a lakast rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dallapotban a
bérbeadonak visszaadni.

Ha a bérlet idotartama elérte az 5 évet, és az elhelyezett személlyel szemben nem dll fenn a 4. §
(13) bekezdés szerinti felmondasi ok, a Gazdasagi Bizottsag dont a hatarozatlan idejii bérleti
szerzodeés megkotéseérol.

(5/a) A Gazdasagi Bizottsag évente 5 darab egyszobas lakast jelol ki az (5) bekezdés alapjan
torténo bérbeadas céljara.”

11.3.2 Palyazaton kiviil piaci alapu lakbér megallapitasa melletti bérbeadas

hatalyos szabadlyozas
R. 4. § (6) bekezdés b) pontja
., 4 polgarmester dont a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan lakds bérbeaddsarol
b) piaci alapon évente legfeljebb 10 esetben (a 19/A § (1) és (3) bekezdésben foglaltak

alapjan) (...)"
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111. AZ ELERENDO CELOK MEGVALOSITASAHOZ SZUKSEGES
ESZKOZOK ES FORRASOK MEGHATAROZASA

A lakasgazdalkodasi koncepcioban megfogalmazott célok elfogadasa esetén az azok
megvalositasdhoz szilikséges eszkdzok az alabbiak:

I11.1 Jogszabalyi hattér

A lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozd helyi 6nkormanyzati rendelet modositasaval
vagy ujraalkotasaval megfeleld modon biztosithatd az egyértelmli tulajdonosi akarat
megjelenitése és annak végrehajtasi modjai. A rendelet egyértelmii irdnymutatast, és eligazodast
kell adnia a tulajdonosi dontésekrél mind a dontéseket végrehajto hivatali szervezeteknek, mind a
keriileti lakossag szdmara.

111.2 Felujitott épiiletekben 1évé iires lakasok

Evente ketté épiilet rehabilitacidjaval folyamatosan biztosithatd a megfeleld mindségii lakas az
elérend6, fentiekben meghatarozott célok megvalositasahoz.

111.3 Pénzeszkozok

111.3.1 Piaci alapon torténé lakasbérbeadasbol szarmazo bevételek

a lakas alapteriilete
60-70 m? 71-80 m* | 80 m*felett

Felujitott épliletekben 1év6 nagy 29 13 5
alapteriiletii iires lakasok darabszama
Az épliletek felujitasat kovetden kialakitasra
keriil6 nagy alapteriiletii lakasok darabszama 30 11 5
(leghamarabb 2019-2020. évben varhato)

Osszesen: 59 24 11

Mindosszesen: 94

hatdlyos szabalyozas:
Piaci alapon bérbeadott lakasok R. 19/4. §

(1) Bérbeadhatok piaci alapon is bérlakasok:
- az tires, 60 m2 feletti onkormanyzati bérlakasok a (7)-(11) bekezdések szerint
lebonyolitott palyazat eredményeként,
- aztires 50 m2 feletti onkormanyzati lakasok a 4. § (6) bekezdés szerinti dontés alapjan.

(2) A piaci alapon bérbeadott lakas lakbére a bérbeadaskor

- felujitott épiiletben lévé lakas esetén a lakds bérleti értékének 7,73 ezreléke,
- nem felujitott épiiletben [évo lakas esetén a lakas bérleti értékének 5,6 ezreléke.
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A lakbér osszegét minden év mdjus 31-ig feliilvizsgalia a Gazdasagi Bizottsag, és donthet a
lakbér julius 1-tol tortéeno emelésérdl és annak mértékeérol.

Bérleti szerzodes olyan személlyel kotheto, aki

- a 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadékot befizeti

- vallalja a lakas, illetve berendezéseinek karbantartasat, felujitasat, potlasat és cseréjét, a
hasznalatba vételhez esetlegesen sziikséges koltségeket

- akivel szemben 1 éven beliil nem volt, illetve jelenleg nincs folyamatban a lakasbérleti
jogviszonyaval kapcsolatos felmondasi- vagy peres eljdrads,

- nem részesiil lakbér- és/vagy lakasfenntartasi tamogatasban,

- amennyiben rendelkezik szocidlis helyzet alapjan bérbeadott keriileti berlakassal, vallalja,
hogy nyertesség esetén felmondja annak bérleti szerzodéset, és a lakast téritésmentesen
visszaadja a bérbeadonatk,

- vallalja (2) bekezdés szerinti, az évenkenti bérleti dijemelésbol eredo bér-kiilonbozet és a
16. § szerinti kiilon szolgaltatas dijanak megfizetését.

A bérlo a hazastars és/vagy egyenesagi hozzdatartozoja javara a bérleti jogarol irasbeli
bejelentése alapjan bdrmikor lemondhat. A bérlo a honap végére a bérleti szerzédést
felmondhatja, ebben az esetben a lakas rendeltetésszerii allapotba hozasahoz sziikséges
munkadk koéltségével csokkentett ovadék, illetve a (9) bekezdés szerinti, még le nem lakott
bérleti dij a bérlo részére visszajar.

A bérleti szerzodeést a bérbeado irasban, legalabb 30 napos felmondasi idével felmondhatja:
a) a lakds rendeltetésszerii haszndlatahoz elvégzendé munkdk koltségeivel csokkentett
ovadeék, illetve a (9) bekezdés szerinti le nem lakott lakbér visszafizetése mellett, ha:
- a bérlo vagy a vele egyiittlako személyek a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, tiirhetetlen magatartdst tanusitanak, vagy
- a bérlé vagy a vele egyiittlako személyek a lakast, a kozés haszndlatra szolgalo
helyiséget, illetoleg teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak,
vagy ennek évenkénti egyszeri ellenorzését megakadalyozzdk, vagy
- a bérlo a szerzédésben vallalt jogszabalyban eloirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljestti.
b) ha a bérid a lakbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizette meg, és a hatralékra az
ovadék 6sszege mar nem nyujt fedezetet.

A palyazatot a Gazdasdagi Bizottsag hozzdjaruldsaval a Polgarmester irja ki. A palydzati

kitrasnak tartalmaznia kell:

- a meghirdetett lakas jellemzoit,

- a megtekintés lehetoségére vonatkozo tajékoztatast

- a bérleti szerzédéssel a (3)-(5) bekezdések szerint egyiitt jaro jogokat illetve
kotelezettségeket

- a palyazat benyujtasanak valamint a 3 havi bérleti dijnak megfelelo pdlyazati letét
befizetésének modjat és hataridejét,

- a palyazat elbiralasanak, a szerzédés megkotésének (9)-(10) bekezdés szerinti modjat és
hataridejet.

A palyazatot az erre rendszeresitett nyomtatvany kitoltésével és alairasaval, illetve a

palyazati letét befizetésének igazolasaval kell benyujtani. A nyomtatvany a palyazott lakads

cimét, a palyazo személyes adatait, tovabba a palyazo nyilatkozatat tartalmazza arrol, hogy

a palyazat feltételeit elfogadja és a személyes adatainak kezeléséhez hozzajarul.

A palyazatot az nyeri meg aki versenytargyalads alapjan a bérleti dij megfizetését legaldabb 6,
legfeljebb 60 honap kozotti idészakon beliil a leghosszabb idore vallalja. Amennyiben t6bb
palydzo azonos ajanlatot tesz, a nyertes személyérol a Gazdasagi Bizottsag és Pénziigyi
Bizottsag elnoke, vagy az altaluk, az adott bizottsag tagjai koziil megbizott személyekbol és a
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szakiroda irodavezetdje, vagy az dltala megbizott személybol allo harom tagu sorsoldsi
bizottsag a versenytdargyaldas napjan sorsolassal dont. A bérleti szerzodeést a vallalt dsszeg
befizetését kovetoen erre az idotartamra kell megkotni. A hatarozott idotartam lejartat
kovetéen, amennyiben nem dall fenn, az (5) bekezdés szerinti felmondasi ok, a hatarozatlan
idejii szerzodés megkotésérol a Gazdasagi Bizottsag donthet.

(10)A4 nyertessel a szerzédést 30 napon beliil meg kell kétni. A szerzédéskotés meghiusuldsa
esetén a sorrend szerinti kovetkezo palyazoval lehet a szerzodést megkotni.

(11) Szerzédeéskotés esetén a palydzati letét dsszege ovadékként az onkormanyzatnal marad.
A nem nyertes palyazoknak a letét 6sszegét a versenytargyaldstol szamitott 30 napon beliil
vissza kell fizetni. Amennyiben a bérleti szerzodés megkdotése nem a nyertes palyazonak
felrohato okbol hiusul meg, részére a letét osszege visszajar.

A piaci alapon torténd bérbeadast tovabbra is fent kell tartani. A piaci alapti bérlakdsok bérleti
joganak megszerzésére vonatkozd palyazati eljards valtozatlan forméaban miikddne a
tovabbiakban is, 4m a tervezett szabalyozas szerint a palydzok a versenytargyalason a havi bérleti
dij mértékére tennének ajanlatot. A palydzati nyertes a legmagasabb ajanlatot tevd lenne.

111.3.2 Lakasok értékesitésébol szarmazo bevételek
- res lakasok eladasa
- szocialis alapon bérbeadott lakasok eladasa
- piaci alapon bérbeadott lakasok eladéasa
- a korabban részletfizetéssel eladott lakasok torleszto részletei

2016. évi bevételek megoszlasa (tajékoztato jelleggel):

tipus db szam befizetett vételar
szocialis bérlakas 18 38.620.730,-Ft
piaci bérlakas 22 111.207.600,-Ft
palyazaton eladott iires lakas 8 106.250.000,-Ft
0sszesen 48 256.078.330,-Ft

tipus

Befizetett torleszto-részletek

szocialis bérlakas

199.702.956,-Ft

piaci bérlakas

25.117.684,-Ft

0sszesen

224.820.640,-Ft

I11.3.3 Ures lakasok eladasa

hatdlyos szabalyozas:
R. 26. § (2) bekezdes

(2) Az iires lakasok — amennyiben nincs a 19.§ szerinti csatoldsi kérelem — a Gazdasagi
Bizottsag hozzajarulasaval a hirdetési helyszineken kozzétett palyazat utjan, a 33.§ (2)-(6)

szerinti eljarassal elidegenithetoek.

111.3.4 Szocialis alapon bérbeadott lakasok eladasa

hatalyos szabalyozas:
R. 26/A. §




(1) Tdrsashdzban lévé bérbe adott lakasok elidegenitésérdl a szocidlis alapu lakdsok esetében a
polgarmester, piaci alapu lakdsok esetében a Gazdasagi Bizottsag dont.

(2) Szocidlis bérlakds csere utjan megszerzett bérleti joga esetében legaldabb a bérleti szerzédés
megkotésétol szamitott 36 honap elteltét kévetoen lehet donteni a lakas elidegenitéseérol.

R 27.§

(1) A4 bérbe adott lakdsok esetén a lakds forgalmi értékét csokkenteni kell a bérld dltal a
bérbeado hozzdjarulasaval, a bérbeadora tartozo és helyette elvégzett és meg nem téritett
erteknovelo, szamlaval igazolt beruhazasok értékével. A veételar a (csokkentett) forgalmi
erték 40%-a, a teljesen felujitott épiiletekben — ahol az utolso 10 évben teljes épiilet kiiirités
mellett megvalositott felujitas volt — az 50 %-a.

111.3.5 Piaci alapon bérbeadott lakasok eladasa

hatalyos szabdlyozas:

R 19/4§

(13) Amennyiben a lakohdz tarsashazza alakitdsa megtortént és a bérleti szerzédés megkotése ota
legalabb 36 honap eltelt, ugy donteni lehet — a (14) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — a lakas elidegenitésérdl. A palyazatkor befizetett ovadékot, illetve a még le nem
lakott lakbért a vételarba be kell szamitani.

(14)A 2015. junius 1-jétél piaci alapon, a (9) bekezdésben meghatdrozott eljdras keretében
bérbeadott lakdsok a lakohdz tarsashazzad alakitasat kovetéen nem értékesithetok.

R. 26/A. §
(1) Tarsashdzban lévé bérbe adott lakasok elidegenitésérdl a szocialis alapu lakasok esetében a
polgarmester, piaci alapu lakasok esetében a Gazdasagi Bizottsag dont.

R 27.§

(1) A bérbe adott lakdsok esetén a lakds forgalmi értékét csokkenteni kell a bérlé dltal a
bérbeado hozzdjarulasaval, a bérbeadora tartozo és helyette elvégzett és meg nem téritett
ertéknoveld, szamlaval igazolt beruhazasok értékével. A vételar a (csokkentett) forgalmi
ertek 40%-a, a teljesen felujitott épiiletekben — ahol az utolso 10 évben teljes épiilet kitirités
mellett megvalositott felujitas volt — az 50 %-a.

AR. 19/A § (13) és (14) bekezdése megsziinik

(13) Amennyiben a lakohaz tarsashazza alakitasa megtortént és a bérleti szerz6dés megkdtése ota
legalabb 36 honap eltelt, gy donteni lehet — a (14) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — a lakas elidegenitésérodl. A palyazatkor befizetett 6vadékot, illetve a még le nem
lakott lakbért a vételarba be kell szamitani.

(14)A 2015. junius 1-jétél piaci alapon, a (9) bekezdésben meghatarozott eljaras keretében
bérbeadott lakasok a lakohdz tarsashazza alakitasat kovetden nem értékesithetdok

7.

uj szabaly
A piaci alapon bérbe adott lakasok vételara a bérleti szerz6dés megkotése oOta eltelt

- 36 honaptol a (csokkentett) forgalmi érték 85 %-a
- 48 honaptol a (csokkentett) forgalmi érték 81 %-a
- 60 honaptol a (csokkentett) forgalmi értek 77 %-a
- 72 honaptol a (csokkentett) forgalmi érték 73 %-a
- 84 honaptol a (csokkentett) forgalmi érték 69 %-a
- 96 honaptol a (csokkentett) forgalmi érték 66 %-a
- 108 honaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 63 %-a
- 120 hoénaptol a (csokkentett) forgalmi érték 60 %-a
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A palyazatkor befizetett ovadékot, illetve a még le nem lakott lakbért a vételarba be kell
szamitani.

Az értékesitésrol szolo dontést tovabbra is a Gazdasagi Bizottsag jogosult meghozni.

111.3.6 Nem lakas céljara szolgal6 helyiségek eladasabol szarmazo bevételek
111.3.7 Ingatlanok eladdsabél szarmazé bevételek
111.3.8 Koltségvetésbol biztositott egyéb forrasok

111.4 Humaneroforras

A 1II. pontban meghatarozott egyes célok (lakascsere, lakasnyilvantartasi kérelem) kotott
hataridékon beliili plusz feladatot jelentenek, ezek végrehajtdsdhoz a szakirodanal
humaneré6forras igény meriil fel.

IV. OSSZEGZES

A fentiekbdl kitlinik, hogy a lakasgazdalkodas teriiletén a feladatok és célok az elmult 25 évben
valtozatlanok maradtak. Kiemelt cél az alacsony szinvonalu lakasok miel6bbi megsziintetése,
amelynek elérési modja elsdsorban az épiiletrehabilitacio.

A rehabilitacio sikeres folytatasahoz és mielGbbi befejezéséhez tovabbra is elengedhetetlen
bevételi forras az dnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok elidegenitése. Szintén fontos bevételi
forrds a kozel 10 éve bevezetett piaci alaptl bérbeadds, mely sikerességével jelentds
tobbletbevételhez juttatja az Onkormanyzatot.

Sziikséges volt tovabbd, az elmult idoszakban a lakésra sokszor hosszu ideig €s reménytelentil
varo lakaspalyazok miatt a palyazati keretek wjragondoldsa, igy a lakassal nem rendelkezd

kérelmezOk lakashoz juttatasanak feltételei a korabbiakhoz képest egyértelmiibben kertiltek
meghatarozasra.

Budapest 2017. december
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