" OTTHON, \«'.fm.(,)sﬂ-""
FERENCVAROS

Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata

Iktato szam: 241/2017.

ELOTERJESZTES
a KEPVISELOTESTULET 2017. november 16-i iilésére

Targy: Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak lakasgazdalkodasi koncepcidja
[. fordul6
Eléterjesztd: dr. Bacskai Janos polgarmester

Osszeallitotta a Képviseloktdl
beérkezett javaslatokbol: Vagyonkezelési Iroda

El6zetesen targyalja: Gazdasagi Bizottsag 2017. november 15.
VVKB 2017. november 15.
ESZSB 2017. november 15.

Az eléterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Vilagos Istvan s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet ]
Hatarozat | normativ
| hatésagi
| X | egyéb
A dontéshez egyszerii | x |
mindsitett | | tobbség sziikséges.

Az eléterjesztés a kifliggesztési helyszinen kozzéteheto:
igen
nem

Az el6terjesztést nyilt tilésen kell targyalni.

Az elbterjesztést zart ulésen kell targyalni.

O LA

Az eléterjesztés zart lilésen targyalhato.

S IDOSBARAT
4 ONKORMANYZAT



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata a kozép- és hosszll tivl stratégiai
iranyvonaldhoz illeszkedve munkatervében elfogadta a lakasgazdalkodasi koncepciod
elkészitésének sziikségességét.

Ezt kovetden a szakiroda Osszeallitotta a koncepcidt elokészité munkaanyagot, mely tartalmazta a
keriileti lakossadggal ¢és lakdsallomannyal kapcsolatos fobb adatokat, a lakasgazdalkodas
jogszabalyi hatterét, valamint a lakasok bérbeadasara és elidegenitésére vonatkozd 1ényegi
informaciokat. A munkaanyag véleményezés- ¢€s javaslattétel céljabol kikiildésre keriilt a
KépviselO-testiilet, tovabba a Gazdasagi Bizottsag kiilsés tagjainak részére. A beérkezett
javaslatok jogszabalyi megfeleldségiik esetén beépitésre keriiltek jelen eldterjesztés mellékletét
képezd lakasgazdalkodasi koncepcioba.

Budapest 2017. november 10.

dr. Bacskai Janos h.
polgarmester

Kallay Gaborné s.k.

alpolgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete

1. alakésgazdalkodasi koncepcidhoz tartozo alabbi javaslatokrol ugy dont, hogy

elfogadja

nem fogadja el

1.1.

A szocidlis bérlakas hatarozatlan idejli bérleti jogaval
rendelkezd, kiskoru gyermekkel egy haztartasban él6
bérl6k részére a polgdrmester évente 5 esetben
mindségi cserét engedélyez, amennyiben az adott
szocialis bérlakas mdszaki allapota alapjan
megallapithatdak a lakdk egészségre artalmas
lakhatasi korilményei

1.2.

»A magunk részér6l fontosnak tartjuk, hogy az
Onkormadnyzat lakdsgazdalkodasa teriiletén ............... a
minGségi cserékre biztositson Ures lakdsokat.”
»-.javasoljuk, hogy a mindségi lakascsere rendszerét
allitsuk vissza...”

1.3.

Bérl6 az altala bérelt lakdssal falszomszédos, bérleti
jogviszonnyal nem terhelt lres 1 szobas
komfortnélkili komfortfokozaty lakas csatolasara
kérelmet nyudjthat be, ha megfelel az aldbbi
feltételeknek:

a kérelmez6

- hatarozatlan idejli  bérleti jogviszonnyal
rendelkezik az altala bérelt lakasra,

- az altala hatdrozatlan id6re bérelt lakas 1
szoba, komfortnélkili komfortfokozatu, és
alapteriilete nem nagyobb 30 m2-nél,

- a bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsa nélkil is
befogadhato személyek befogadasakor
figyelemmel volt a lakds alapteriiletére, a
befogadott személyek élet- és lakéterét
megfelel6 mddon biztositotta,

- csak annyi személyt fogadott be, amennyinek
az altala bérelt lakdsban megfelel6 médon
biztositott a lakhatasa,

- ellene az elImult 5 éven belil az 6nkormanyzat
nem folytatott semmiféle peres, nem peres
eljarast,

- az 4altal bérelt lakdasra nem all fenn sem
kozlizemi, sem egyéb tartozas,

- legaldbb 2 éves — legfeljebb egyszer 15 napos
megszakitdssal — folyamatos munkaviszonnyal
rendelkezik.

a kérelmezd/hazastars/egylttlakd kozeli




hozzatartozo

- tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében
nincs masik bekoltdézhet6 lakas, ingatlan,

- nem mondott le 5 éven belll 6nkormanyzati
lakds bérleti-, bérl6tarsi jogarol, lakasat
allampolgari aton nem cserélte el kisebb
szobaszamu vagy alacsonyabb
komfortfokozatu lakasra, nem idegenitette el
bekoltozhets lakdsa tulajdonjogat, illetve a
hazastdrsi vagyonkozosséget megsziintetd
birdsagi itélet alapjan nem kapott 2 millié Ft-ot
meghalado téritést,

- az egy f6re jutd havi nettd jovedelmet nem
haladja meg a mindenkori Oregségi nyugdij
legkisebb 6sszegének a 220 %-at

- terhére nem all fenn adé vagy adék maddjara
behajthaté koztartozas,

Amennyiben a kérelmez6 megfelel az &sszes
feltételnek, a mdlszaki csatolasré6l a Gazdasagi
Bizottsdg dont. A mliszaki csatolds soran a bérlé
koteles sajat koltségén egy szobaval nagyobb és
legaldabb komfortos komfortfokozatu lakast
kialakitani. Az 6nkormanyzat a mdszaki csatoldssal
kapcsolatban semmiféle koltséget nem térit meg.
Amennyiben kérelmezé fenti feltételek
mindegyikének nem felel meg ugy bizottsagi
el6terjesztés nélkil a kérelmet el kell utasitani.




elfogadja

nem fogadja el

1.4.

az 6nkormanyzat hozzon |étre egy olyan alapot, amely
lehetdséget biztosit a rossz lakhatdsi korilmények
kozott él6 bérl6k szamdara, hogy meghatarozott
ardnyu (20 %-30 %) onerd hozzatételével feltjithassak
lakasaikat.

1.5.

ajanlott lenne egy bérl6 altal oOner6bdl vallalt
lakdsfelljitdsi programot inditani, ahol a felujitasra
forditott 0sszeg a bérlé altal lelakhatéva valik. ...”

1.6.

lakottan torténd részleges felljitds lehet6sége. Ez ki
kell dolgozni, megvizsgdlva a bérl6k bevondsanak
lehet6ségét is.

1.7.

(1) A bérlé kezdeményezésére, a lakasra kotott bérleti
szerzGdés kozos megegyezéssel megsziintethets és a
jelenleg bérelt lakas helyet - annak fenntartdsi
nehézségei miatt - a Gazdasagi Bizottsdg dontése
alapjan masik kisebb alapterilet( lakas adhato bérbe.

(2) Amennyiben kérelmez6 altal kért cserelakas bérleti
értéke alacsonyabb, mint az altala bérelt lakas bérleti
értéke, valamint vallalja, hogy a lakdst megtekintett
allapotban veszi at, Ugy a Gazdasagi Bizottsag dontése
alapjan

a) amennyiben a bérlének nem all fenn lakas-
vagy kozlzemi dij tartozdsa a két lakas bérleti
érték kiilonbozetének legfeljebb az 50 %-a a
bérl6 részére a cserelakds bérbeaddsa mellett
kifizethet6, mely értékkilonbozet a lakds
helyreallitdsi  koltségei  bérbeadd  altali
megtéritésének mindsil,

b) amennyiben a bérlének lakds- vagy kozizemi
dij tartozasa all fenn a két lakas bérleti érték
kiilonbozetének legfeljebb a 50 %-a bérl6
részére a cserelakdas bérbeaddsa mellett
kifizethet6, mely értékkilonbozet

- 25 %-a a lakas helyreallitasi koltségei bérbeadd
altali megtéritésének mindgsiil,

- és a 25 %-a a bérl6 onkormanyzat és/vagy a
koziizemi  szolgaltaték felé esetlegesen
fenndllé tartozdsanak a  kiegyenlitésére
fordithaté.

Az a) és b) pontban meghatarozott helyredllitasi

koltség kifizetése a bérbeadd és a bérl6 kozott

el6zetesen létrejott megdllapodas és szamlak
benyujtdsa alapjan torténhet.

1.8.

az 6nkormanyzat lakdsgazdalkodasa teriletén az els6
lakdshoz jutdst segitse




elfogadja

nem fogadja el

1.9.

a felujitott lakohdazakban 1évé lakasok 100 %-ban
szocidlis bérlakasokként keriiljenek felhasznaldsra

1.10.

A szocidlis alapu lakasok palyazati rendszerére
javasoljuk, hogy lakdsnagysag szerint és egy-egy
lakdsra pdlyazhatdé személyek szdma szerint kerljon
kiirasra

1.11.

az otthonteremtési tdmogatas szabdlyainak mintajara
a lakasnyilvantartasi  kérelmek  benyujtasanak
feltétele:

,7/B. § (8) A 4.§ (1) bekezdés c) pontja szerinti 6sszeg
akkor igényelhet6, ha az igényl6 a csaladok
otthonteremtési  kedvezménye iranti  kérelem
benyujtdsanak id6pontjdban 30 napnal nem régebbi
okirattal igazolja, hogy sajat maga - hdzastarsak
esetén legaldbb az egyik fél - legaldbb 2 éve
folyamatosan az egészségbiztositas nyilvantartdsaban
a Thj. 5. §-a szerinti biztositottként szerepel — ideértve
azt is, ha a legalabb 2 év folyamatos biztositdsban
legfeljebb 15 nap megszakitas van. A 2 éves
biztositotti id6szak szamitasa soran a benyujtds napjat
megel6z6 180 napos id6tartamnak a Thj. 5. § (1)
bekezdés a), b) és e)-i) pontja szerinti jogviszonyban
toltétt  idének  kell mindsilnie, melybe a
kozfoglalkoztatdsi jogviszonyban toltott id6 nem
szamit bele. A kozfoglalkoztatdsi jogviszony e rendelet
szerinti elismerhet&ségének részletes szabalyairdl a
Kormany kilon rendeletet alkot.

(9) A (8) bekezdés alkalmazasaban biztositottnak
minGsil az igényld, ha a csaladok otthonteremtési
kedvezménye iranti kérelem

a) benyujtasanak id6pontjdban a Thj. 5. §-a szerinti
biztositott és

b) benyujtdsanak idépontjat kozvetlenil megel6z6en
Osszesen legaldbb 2 évig

ba) a Thj. 5. §-a alapjan biztositott, illetve

bb) keres6 tevékenysége alapjan valamely mas allam
tarsadalombiztositasi rendszerének hatdlya ala
tartozott és ezt az illetékes kilfoldi hatdsag altal
kiallitott igazolas hiteles magyar nyelv(i forditasaval
igazolja.”




elfogadja

nem fogadja el

1.12.

A Gazdasagi Bizottsag évente donthet lakaspalyazat
kifrasardl, azon szocidlisan raszorult lakassal nem
rendelkez6 kérelmezdk részére, akik lakaskérelmet
(lakdsnyilvantartdsi kérelem) nyudjtottak be. A
palyazatot a Gazdasagi Bizottsag biralja el.

A kérelmezének meg kell felelnie az aldbbi
feltételeknek:

a kérelmezd/hazastars/egyittkoltozé kozeli

hozzatartozé

— tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében
nincs masik bekoltozhet6 lakas, ingatlan,

— nem mondott le 5 éven beliil 6nkormanyzati
lakds bérleti-, bérl6tarsi jogardl, lakasat
allampolgari udton nem cserélte el kisebb
szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozatu
lakdsra, nem idegenitette el bekoltdézhetd
lakdsa tulajdonjogat, illetve a hdzastarsi
vagyonkozosséget megsziintet6 birdsagi itélet
alapjan nem kapott 2 millié Ft-ot meghaladé
téritést,

— egy f6re jutd havi nettd jovedelme nem haladja
meg a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb
Osszegének a 220 %-at

— terhére nem 3&ll fenn add vagy addk maddjara
behajthaté koztartozas,

— ellene az elmult 5 éven belil az 6nkormanyzat
nem folytatott semmiféle peres, nem peres
eljarast,

— allandé és a tartézkodasi helyként megjelolt
lakcimen 1év6é lakdasra nem 3all fenn sem
kozlizemi, sem egyéb tartozas,

— legaldbb 2 éves — legfeljebb egyszer 15 napos
megszakitassal — folyamatos munkaviszonnyal
rendelkezik.

A lakdsnyilvantartdsi kérelem 2 évig — a masodik év
december 31. napjdig - érvényes. A kérelmet a
harmadik év januar 31. napjaig lehet benyujtani.

A hidnyosan vagy hataridén tdl benydjtott
lakdsnyilvantartasi kérelmek érvénytelenek
mindsiilnek, azokat nyilvantartasba vétel nélkil vissza
kell kiildeni a kérelmezdének.

1.13.

A lakaskérelmek jelenlegi rendszerét meg kell
sz(intetni.




elfogadja

nem fogadja el

1.14.

Szocialis lakaspalyazatok kiirasara van sziikség. A
palydzatokat el6re meghatdrozott pontrendszer
alapjan kell kiirni. A pontrendszer vegye figyelembe az
egyutt koltoz6k szamat, a gyerekek szamat, a jelenlegi
lakas szlikosségét. A kordbban beadott lakdskérelem
id6pontjat.

1.15.

Kétféle palyazatra van sziikség: egy azoknak, akik nem
rendelkeznek lakdssal (albérletben élnek, kilon
koltoznének), egy pedig azoknak, akik min&ségi cserét
szeretnének. Ez utdbbi esetében figyelembe kell
venni a leadott lakdas méretét, komfortfokozatat is.
...A kordbban beadott mindségi cserekérelmeket is
csak plusz pontként kell figyelembe venni

1.16.

A szocidlis bérlakas pdlyazatokra a jelenlegi 20-nal
jelent6ésen tobb lakast kell biztositani

1.17.

Piaci alapu bérlakasok palyaztatasa esetében vissza
kell allitani a korabbi licit rendszert. .

1.18.

A piaci alapu pdlyazatok esetében kizaré okként
szerepeljen, ha a pdlyazé vagy a vele egyutt koltozd
mashol ingatlan tulajdonnal rendelkezik a palyazat
idején.

1.19.

A piaci alapon bérbeadandd lakasokndl el6re
megszabott pontrendszer alapjan kell palyaztatni

1.20.

A piaci alapon bérbeadott lakdsoknal az aktualis
lakdskiadasi piac darait, vagy ahhoz kozeli lakbért kell
kérni Nem tartjuk tdmogathaténak azt a gyakorlatot,
hogy lres lakdsokat — még, ha nem is a keriletben
vannak azok — piaci értékesitésre bocsatunk

1.21.

Az (res lakasok — még, ha nem is a kertiletben vannak
azok — piaci értékesitése megsz(inik

1.22.

A polgarmester dont a Gazdasagi Bizottsag javaslata
alapjan lakas bérbeadasardl
a) piaci alapon évente legfeljebb 5 esetben (a
19/A § (1) és (3) bekezdésben foglaltak
alapjan)..”

1.23.

Piaci alapon lakasokat palydzat utjan bérbe lehet
adni. A palydzatot az nyeri meg, aki a
versenytargyaldson a legmagasabb 0sszegli havi
bérleti dij megfizetését vallalja.




elfogadja

nem fogadja el

1.24.

Méltanyossagbdl adott szolgalati lakasok esetében a
bérl6 szamdra a vételi lehet6ség 10 éves bérleti id6
elteltével lehetséges. Ertelem szerlen a
munkaviszony is folyamatos kell, hogy legyen a
keruletben

1.25.

A piaci alapon bérbe adott lakdsok eladdsa esetében a
bérleti id6 minimum 10 év, és a vételi ar a piaci ar 75
%-a

1.26.

Piaci alapu bérlakas eladasanal kizaré ok, ha a bérlé
vagy a vele egyiutt lakd a bérleti futamidé alatt
lakhatasra alkalmas tulajdonhoz, tulajdonrészhez
jutott

1.27.

a piaci alapon bérbe adott lakdsok elidegenitése
megsz(inik

1.28.

Az R. 19/A § (13) és (14) bekezdése megsz(inik

(13) Amennyiben a lakéhaz tarsashazzd alakitdsa
megtortént és a bérleti szerz6dés megkotése 6ta
legaldabb 36 hénap eltelt, ugy donteni lehet - a
(14) bekezdésben  meghatdrozott  esetek
kivételével - a lakds elidegenitésérél. A
palyazatkor befizetett dvadékot, illetve a még le
nem lakott lakbért a vételarba be kell szamitani.

(14) A 2015. junius 1-jét6l piaci alapon, a (9)
bekezdésben meghatdrozott eljards keretében
bérbeadott lakdsok a lakohaz tdrsashdzza alakitasat
kdvetéen nem értékesithetdk

7.

uj szabaly
A piaci alapon bérbe adott lakasok vételdra a bérleti

szerz6dés megkotése oOta eltelt

- 36 honaptdl a (csdkkentett) forgalmi érték 85 %-a

- 48 honaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 81 %-a

- 60 honaptdl a (csdkkentett) forgalmi érték 77 %-a

- 72 hénaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 73 %-a

- 84 honaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 69 %-a

- 96 honaptdl a (csdkkentett) forgalmi érték 66 %-a

- 108 hoénaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 63 %-
a

- 120 hénaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 60 %-
a

A palyazatkor befizetett 6vadékot, illetve a még le

nem lakott lakbért a vételarba be kell szamitani.

Az értékesitésrél szl dontést tovabbra is a

Gazdasagi Bizottsag jogosult meghozni.

Felelds: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hatarid6: 2017. november 16.




2. 1. forduléban jovahagyja az 1. pontban elfogadott modositod javaslatokkal kiegészitve a
...... /2017. szamu el6terjesztésben foglalt lakasgazdalkodasi koncepciot

Felelds: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hataridg: 2017. november 16.
3. felkéri a Polgarmestert, hogy az 1. és 2. pontban meghatarozottak alapjan készitse el a

lakédsgazdalkodasi koncepciot a II. fordulos targyalasra

Felelds: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hataridg: soron kovetkezo képviselo-testiileti tilés

10



OTTHON, \-".";\R()S
FERENCVAROS

Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata
lakasgazdalkodasi koncepcid

l. forduld

11



. BEVEZETES

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros 12,53 km? teriileten helyezkedik el.

Ferencvaros
9 2015 bar 74 Allapot
A Budapest Fovarce X, serlet Farnecvlrnon Polganmesten Hivas
it et o

A lakasgazdalkodas jogszabalyi hattere:

A Ferencvérosi Onkorméanyzat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény, valamint annak felhatalmazasa
alapjan megalkotott a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére €és megszerzésére vonatkozd
szabalyokrol sz616 7/2006. (III. 10.) sz. rendelet (tovdbbiakban R.) eldirasai alapjan adja bérbe és
idegeniti el az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasokat.

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé épiilet- és lakasallomany alakulasa

Az énkormanyzatok megalakulasakor a Ferencvérosi Onkorméanyzat kozel 32.000 db bérlakéssal
rendelkezett. Ez a darabszam az évek soran az épiiletek bontasaval, felyjitasaval, lakéasok
Osszevonasaval, illetve a tarsashazzd alapitast kovetéen a lakdsok elidegenitésével folyamatosan
csokkent. A lenti tablazatokon, diagramokon keresztiil mutatjuk be 2000. évtél 2017. évig az
onkormanyzati lakdsallomany valtozasat mind darabszam, mind komfortfokozat tekintetében.

A lakasszam évenkeénti alakulasa (2000-2017)

darabszdm

év e
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diatum | osszkomfortos | komfortos | félkomfortos kr?érlr]l:i(i)l';t sziikséglakas | oOsszesen
2000 314 3161 913 3060 311 7759
2001 265 2 895 837 2901 256 7 154
2002 306 2758 771 2 849 239 6923
2003 385 2 705 706 2 796 190 6782
2004 371 2 547 648 2639 157 6 362
2005 393 2 469 603 2 386 123 5974
2006 431 2478 560 2 154 99 5722
2007 466 2339 512 1972 83 5372
2008 497 2 304 473 1771 72 5117
2009 641 2088 442 1592 60 4823
2010 620 1997 419 1482 55 4573
2011 618 1998 410 1451 54 4 531
2012 614 1952 392 1324 53 4 335
2013 619 1834 362 1224 48 4 087
2014 582 1785 347 1173 47 3934
2015 641 1665 329 1046 38 3719
2016. 737 1504 281 929 31 3482
2017.111.né 776 1398 254 805 28 3261

Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok szama, megoszlasa:

1akoePuletek lakasok szama
szama
bontando, felujitando 48 1746
S e . .
o 2 S felujitas alatti 4 161
LES
o B8
S S5 felyjitott 17 373
— Mg =
© Képviseld-testiilet dontésével
értékesitett 8 140
tarsashazban 1ev_0 Oonkormanyzati 403 841
tulajdon
Osszesen: 480 3261




Bontando, feltjitando épiiletek évenkénti alakulasa
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II. ELERENDO CELOK MEGHATAROZASA

A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a
lakasgazdalkodasi koncepcio elkészitésével és jovahagyasaval
1. elsédleges célként tiizi ki a sziikséglakasok, komfortnélkiili- ¢s félkomfortos lakasok
megsziintetését, minimum komfortos komfortfokozatu lakasok kialakitasat,
2. masodlagos célként tiizi ki a nagy alapteriiletii lakds fenntartdsi problémaival kiiszkddo
bérlok kisebb lakasba torténd elhelyezését,
3. harmadlagos célként tlizi ki a lakassal nem rendelkez6 kérelmezok lakashoz juttatasat.

11.1. Az elsédleges cél - a sziikséglakdsok, komfortnélkiili- és félkomfortos lakasok
megszintetése - elérésének médjai:

A hatalyos rendelet 6. szamt mellékletében keriilt meghatarozasra a 100 %-os dnkorményzati
tulajdont bontando (1.) és feltijitando (11.) lakdépiiletek kore.

Bontand¢ épiiletekben 1évo lakasok komfortfokozat szerinti megoszléasa:

Lakas db
Ssz. Cim Ossz. | OK K FK KN SZL
1 Balazs Béla utca 27/B. 24 0 9 1 14 0
2 Drégely utca 5. 31 0 18 1 12 0
3 Drégely utca 9. 33 0 11 2 18 2
4 Drégely utca 10. 32 0 16 2 14 0
5 Drégely utca 12. 50 0 11 0 39 0
6 Drégely utca 16. 44 0 18 5 21 0
7 Drégely utca 18. 44 0 21 3 20 0
8 Foldvary utca 5. 21 0 0 13 0
9 Gubacsi ut 21. 52 0 7 36 1
10 |Koppany utca 3. 46 0 18 0 28 0
11 | Sobieski utca 7. 30 0 12 2 16 0
12 | Sobieski utca 9. 32 0 10 2 20 0
13 | Vagohid utca 10. 27 0 19 1 7 0
Osszesen 466 0 179 26 258 3
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Fejujitando épiiletekben 1évo lakdsok komfortfokozat szerinti megoszlasa:

Lakas db

Ssz. Cim Ossz. | OK K FK KN SZL
1 Balazs Béla utca 13. 49 0 27 5 17 0
2 Ernd utca 28. 41 0 21 9 8 3
3 Foldvary utca 3. 35 0 16 2 17 0
4 | Foldvary utca 7. 42 0 16 2 24 0
5 Gat utca 8. 21 0 12 2 6 1
6 Gat utca 10. 24 0 10 1 13 0
7 Gat utca 14. 16 0 7 1 8 0
8 Gat utca 22. 36 0 17 4 15 0
9 Gat utca 23. 14 0 8 1 4 1
10 | Gat utca 24-26. 48 0 15 5 28 0
11 | Gat utca 25. 17 0 13 0 4 0
12 | Haller utca 4. 73 0 41 2 28 2
13 | Haller utca 48. 39 0 20 2 16 1
14 | Haller utca 50. 43 0 23 3 17 0
15 |Haller utca 52. 60 0 21 1 34 4
16 |Haller utca 54. 30 0 15 1 14 0
17 | Lenhossék utca 5. 28 1 16 11 0 0
18 | Lenhossék utca 10. 38 0 20 5 13 0
19 | Lenhossék utca 12. 29 0 16 3 9 1
20 | Marton utca 8/B. 21 0 4 5 12 0
21 | Marton utca 8/A. 31 0 7 3 20 1
22 | Marton utca 13. 43 0 22 6 15 0
23 | Mihalkovics utca 14. 53 0 42 6 4 1
24 | Sobieski utca 3. 29 0 10 3 16 0
25 | Sobieski utca 5. 34 0 9 1 24 0
26 | Soroksari ut 84. 50 0 24 2 24 0
27 | Telepy utca 2/C. 31 0 11 3 17 0
28 | Telepy utca 34. 48 1 36 5 6 0
29 | Thaly Kalman utca 11. 22 0 15 1 6 0
30 | Tlizolto6 utca 33/C. 43 0 24 2 17 0
31 | Ul at 75-77. 42 0 31 1 2 8
32 | Ullsiat 83. 22 0 19 0 3 0
33 | Ullsiat 85. 17 0 0 8 0
34 | Ullsiat 87. 15 0 3 5 0
35 | Vagohid utca 31-33. 96 1 30 65 0 0
Osszesen 1280 3 634 166 454 23
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1. A varosrehabilitacio folytatasa, az épiiletek felujitasaval, a bontandé épiiletek
értékesitésével. Ennek sordn a bérlék komfortos, Osszkomfortos lakasba torténd
kihelyezésével (mindségi csere) vagy a bérld kérelmére pénzbeli térités kifizetésével az
alacsony komfortfokozatu lakasok megsziinnek.

A Képviselo-testiilet dontésével értékesitett (de még nem kiiiritett) épiiletekben 1évo lakasok
komfortfokozat szerinti megoszlasa:

Lakasok komfortfokozat szerinti darabszama

254 db

_28db

dsszkomfortos
» komfortos

félkomfortos

komfort nélkili
W szukséglakas

A felujitas alatt 1évo épiiletekben kialakitandé lakésok komfortfokozat szerinti megoszlasa:

Lakas db
Srsz. Cim Ossz. | OK K FK KN SZL
1 Viola utca 37/A. 52 0 52 0 0 0
2 Viola utca 37/B. 43 0 43 0 0 0
3 Tiizolt6 utca 33/A. 40 40 0 0 0 0
4 Tt{izolto6 utca 33/B. 26 26 0 0 0
Osszesen 161 66 95 0 0 0
Ertékesitett — de még nem kiiiritett — épiiletek:
Lakas db
Ssz. Cim Ossz. | OK K FK KN SZL
1 Gat utca 7. 16 0 6 3 7 0
2 Gat utca 19. 12 0 8 0 4 0
3 Marton utca 9. 2 0 1 1 0 0
4 Marton utca 37. 25 0 13 2 10 0
5 Sobieski Janos utca 2. 7 0 5 1 1 0
6 To6th Kalman utca 21. 13 0 10 3 0
7 | Vaskapu utca 34. 28 0 5 5 18 0
8 | Vaskapu utca 47. 37 0 10 5 22 0
Osszesen 140 0 58 20 62 0
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hatalyos szabadlyozas

R. 10. § (4) bekezdés (hatarozatlan idejii bérleti jogviszony esetén)

., Amennyiben a bérlo cserelakasra nem tart igényt, ugy a polgarmester dontése alapjan 270.000
Ft/m?-rel szamitott értéket figyelembe vevd Gsszegii pénzbeli térités fizethetd részére.”

R. 11. § (2) bekezdés b) pontja (hatarozott idejii bérleti jogviszony esetén)

., A pénzbeli térités mértéke
b) az épiilet bontasa, felujitasa miatt kitirités alatti épiiletben lévé lakasnal a 10. § (4)
bekezdésében meghatarozott érték legfeljebb 90 %-a, ,,

2. A rehabilitacio-szanalasi tervben adott évben nem szerepld lakdépiiletekben 1évé komfortos
komfortfokozatnal alacsonyabb komfortfokozata és gyenge minéségii lakasok bérléinek
kihelyezése magasabb komfortfokozatu, felujitott lakasba (minéségi csere) vagy a bérleti
jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetése pénzbeli térités fizetése mellett.

hatalyos szabdlyozas
R. 11. § (1) bekezdés
LA bérlo  kezdeményezésére, a lakasra kotott bérleti szerzodés kozos megegyezéssel
megsziintetheto és a bérbeado
a) pénzbeli téritést fizet
és/vagy
b) a jelenleg bérelt lakds helyett masik — 10 éven beliil teljes felujitissal nem érintett
lakoépiiletben lévo - lakast ad bérbe”.

képviseldi javaslat:

A szocidlis bérlakds hatdrozatlan ideji bérleti jogdval rendelkezd, kiskoru gyermekkel egy
hdztartdsban él6 bérlbk részére a polgdrmester évente 5 esetben mindségi csereét engedélyez,
amennyiben az adott szocidlis bérlakds miiszaki dllapota alapjdn megdllapithaté a lakdk
egészségre drtalmas lakhatdsi kériilményei.

képviseléi javaslat:

»A magunk részérél fontosnak tartjuk, hogy az 6nkormdnyzat lakdsgazdalkodasa teriletén
............... a mindségi cserékre biztositson (res lakasokat.”

»--.javasoljuk, hogy a min&ségi lakascsere rendszerét allitsuk vissza...”

3. tarsashazban lévo, komfortos komfortfokozatnal alacsonyabb komfortfokozatu lakasok
bérléinek kihelyezése magasabb komfortfokozata, felujitott lakasba (mindségi csere)
vagy a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetése pénzbeli térités
fizetése mellett.

A tarsashazakban 1évé onkormanyzati lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa:

Lakas db
Ossz. | OK K FK KN | SZL
komfortfokozat 692 281 336 42 31 2
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hatalyos szabadlyozas
R. 11. § (1) bekezdes
LA bérlo  kezdeményezésére, a lakasra kotott bérleti szerzodés kozos megegyezéssel
megsziintetheto és a bérbeado
a) pénzbeli téritést fizet
és/vagy
b) a jelenleg bérelt lakds helyett madsik — 10 éven beliil teljes felujitissal nem érintett
lakoépiiletben lévo - lakadst ad bérbe”.

., (1/b) Amennyiben kérelmezo altal kért cserelakas bérleti értéke alacsonyabb, mint az altala
bérelt lakas berleti értéke, valamint vallalja, hogy a lakdst megtekintett dallapotban veszi at, ugy a
Gazdasagi Bizottsag dontése alapjan a két lakas bérleti érték kiilonbozetének legfeljebb az 50 %-
a bérlo részére a cserelakas bérbeadasa mellett kifizetheto, mely értékkiilonbozet a lakas
helyreallitasi koltségei bérbeado altali megtéritésének mindsiil ”

. (1/c) A Gazdasagi Bizottsag dontése alapjan magasabb bérleti értékii cserelakdas abban az
esetben adhato bérbe, ha a bérleti érték kiilonbozet nem haladja meg a cserelakdas — szakérto
dltal megallapitott - helyreadllitasi koltségének az Osszegét, mely értékkiilonbozet a lakas
helyreallitasi koltségei bérbeado altali megtéritésnek minosiil.

képviseldi javaslat:

A szocidlis bérlakds hatdrozatlan ideji bérleti jogdval rendelkezé, kiskoru gyermekkel egy
hdztartdsban él6 bérlék részére a polgdrmester évente 5 esetben minéségi csereét engedélyez,
amennyiben az adott szocidlis bérlakds miiszaki dllapota alapjdn megdllapithaté a lakdk
egészségre drtalmas lakhatdsi kériilményei.

4. a 100 %-os onkormanyzati tulajdoni lakoépiiletekben a bérbeadott komfortnélkiili
lakasok komfortositasa a falszomszédos komfortnélkiili iires lakasok csatolasaval
(mindségi valtozas)

hatdlyos szabadlyozas
R. 19 § (6) bekezdés
., Az iires, jogszerii hasznalattal nem terhelt, és a kérelmezo lakdsaval kozvetleniil falszomszédos

a) egyszobas komfort nélkiili, félkomfortos komfortfokozatu és legfeljebb 35 m?-es
lakasok,

b) egyszobds, komfortos komfortfokozatu és legfeljebb 35 m?-es lakdsok, melyek onallo
lakasként aranytalanul magas felujitdasi koltség mellett hasznosithatok, — a bérlo
kérelmére és koltségére — a Gazdasagi Bizottsag hozzdjarulasaval miiszakilag
csatolhatok.”

C) ,,(1/b) Amennyiben kérelmezd dltal kért cserelakads bérleti értéke alacsonyabb, mint az
dltala bérelt lakds bérleti értéke, valamint vallalja, hogy a lakdst megtekintett
dllapotban veszi at, ugy a Gazdasagi Bizottsag dontése alapjan a két lakas bérleti
erték kiilonbozetének legfeljebb az 50 %-a bérlé részére a cserelakds bérbeaddsa
mellett kifizetheto, mely értékkiilonbozet a lakas helyreallitasi koltségei bérbeado
altali megteéritésének mindsiil”

Gazdasdgi Bizottsdg 2017. junius 28-i iilése

»Ferenczy Ldszloné: Egyre tébb alkalommal tapasztalhato az, hogy egy kis lakdsba tébb
csalddtag is bekéltézik. Jelen esetben 6 f6 van a lakdsban, 3 felnétt lany, és 1 felnétt fid,
gyakorlatilag felnétt emberek. Ezzel a csatoldssal probdlick megoldani azt, hogy az Uuj
generdcionak is meglegyen a lakdsa. Nem tudom, hogy szerencsés e ez a megoldds. Majd, ha
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elkésziil a lakds koncepcio, akkor majd valamivel tdjékozottabbak lesziink. A mdsodik lakds
esetében relative tisztességes jévedelemmel rendelkezé csalddrdl van szé, ahol a 1 fére esé
jévedelem 159.000 Ft. Indokolt itt tovdbbi szocidlis bérlakds csatolds?

Mezey Istvan: Biztosan végig kell gondolni a lakdsrendeletet a csatoldsok (igyében, mert
valdban egyre tébb az a jelenség, amirdl Ferenczy Ldszloné beszélt. Azt gondolom, hogy ha a
gazdasdgi érdekeket és szocidlis szempontokat nem vennénk figyelembe, akkor egyetlen
csatoldst sem lehetne kedvezden elbirdlni, mert gazdasdgi szempontbdl az 6nkormdnyzat bdr
rovid id6re egy a teljes lakdsra vonatkozo bérleti szerz6déshez jut, de valdjaban ezeknek a
lakdsoknak a felujitdsdhoz érkezve — a lakdsrendelet és lakdstérvény alapjdn — a teljes dsszegre
kell kifizetni a lakdsmegvdltdsi dijat, és ilyen méretli cserelakdst is kell biztositanunk. Ezt
nyilvdanvaléan minden kérelmezé tudja. Kérem a lakdsgazddlkoddsi koncepcio kialakitdsdndl a
csatoldsok ligyére legyen a Hivatal figyelemmel, és kérjiik, hogy javaslatinkkal egyiitt keriiljén a
bizottsdg elé...”

fentiek alapjdn kidolgozott javaslat:

Bérl6 az dltala bérelt lakdssal falszomszédos, bérleti jogviszonnyal nem terhelt Gres 1 szobas
komfortnélkili komfortfokozatu lakds csatolasara kérelmet nydjthat be, ha megfelel az alabbi
feltételeknek:

a kérelmez6

- hatarozatlan idejl bérleti jogviszonnyal rendelkezik az altala bérelt lakasra,

- az altala hatarozatlan id6re bérelt lakas 1 szoba, komfortnélkili komfortfokozatu, és
alapterilete nem nagyobb 30 m2-nél,

- a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasa nélkiil is befogadhatd személyek befogadasakor
figyelemmel volt a lakds alapteriiletére, a befogadott személyek élet- és lakoterét
megfelel6 mdédon biztositotta,

- csak annyi személyt fogadott be, amennyinek az altala bérelt lakasban megfelel6 modon
biztositott a lakhatasa,

- ellene az elmdult 5 éven belil az dnkormanyzat nem folytatott semmiféle peres, nem
peres eljarast,

- az altal bérelt lakasra nem all fenn sem koziizemi, sem egyéb tartozas,

- legaldbb 2 éves - legfeljebb egyszer 15 napos megszakitassal — folyamatos
munkaviszonnyal rendelkezik.

a kérelmezG6/héazastars/egylttlako kozeli hozzatartozo

- tulajdondban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik bekoltozhetd lakas, ingatlan,

- nem mondott le 5 éven belil dnkormanyzati lakas bérleti-, bérl6tarsi jogardl, lakasat
allampolgari uton nem cserélte el kisebb szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozatu
lakdsra, nem idegenitette el bekoltozhet6 lakdsa tulajdonjogat, illetve a hazastarsi
vagyonkozosséget megszlintetd birdsagi itélet alapjan nem kapott 2 millié Ft-ot
meghalado téritést,

- az egy f6re jutd havi nettd jovedelmet nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij
legkisebb 6sszegének a 220 %-at

- terhére nem dll fenn add vagy addk médjara behajthatd koztartozas,

Amennyiben a kérelmez6 megfelel az 6sszes feltételnek, a mdszaki csatolasrél a Gazdasagi
Bizottsag dont. A m(iszaki csatolas soran a bérl6 koteles sajat kdltségén egy szobaval nagyobb és
legalabb komfortos komfortfokozatu lakast kialakitani. Az dGnkormanyzat a mdszaki csatoldssal
kapcsolatban semmiféle koltséget nem térit meg.

Amennyiben kérelmez6 fenti feltételek mindegyikének nem felel, meg ugy bizottsagi
el6terjesztés nélkiil a kérelmet el kell utasitani.
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képviseléi javaslat:

az onkormanyzat hozzon létre egy olyan alapot, amely lehet8séget biztosit a rossz lakhatasi
korilmények kozott él6 bérl6k szamdra, hogy meghatdrozott ardnyu (20 %-30 %) Onerd
hozzatételével feldjithassdk lakasaikat.

képviseldi javaslat:

»Tekintettel arra, hogy az dnkormanyzat sok, 1474 feldjitandd lakassal rendelkezik, ajanlott
lenne egy bérl6 altal oner6bél vallalt lakasfelljitdsi programot inditani, ahol a feldjitasra
forditott 6sszeg a bérlé altal lelakhatéva valik. ...”

képviseldi javaslat:
,»...lakottan torténd részleges felujitds lehet6sége. Ez ki kell dolgozni, megvizsgalva a bérl6k
bevonasanak lehetdségét is.”

I1.2. A masodlagos cél - a nagy alapteriiletii lakas fenntartasi problémaival kiiszk6do bérlok
kisebb lakasba torténd elhelyezése - elérésének modjai:

1. bérleti értékcesere keretében

hatdlyos szabdlyozas
R. 11. § (1) bekezdés
LA bérlo kezdeményezésére, a lakasra kotott bérleti szerzodés kozos megegyezéssel
megsziintetheto és a bérbeado
a) pénzbeli téritést fizet
és/vagy
b) a jelenleg bérelt lakds helyett madsik — 10 éven beliil teljes felujitissal nem érintett
lakoépiiletben lévo - lakast ad bérbe”.

az eddigi tapasztalatok alapjdn a szakiroda dltal kidolgozott javaslat:

(1) A bérl6 kezdeményezésére, a lakasra kotott bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel
megsziintethet6 és a jelenleg bérelt lakds helyett, annak fenntartdsi nehézségei miatt a
Gazdasagi Bizottsag dontése alapjan masik kisebb alapteriiletl lakas adhatd bérbe.

(2) Amennyiben kérelmezé altal kért cserelakds bérleti értéke alacsonyabb, mint az dltala bérelt
lakds bérleti értéke, valamint vallalja, hogy a lakdst megtekintett allapotban veszi at, ugy a
Gazdasagi Bizottsag déntése alapjan

a) amennyiben a bérlének nem all fenn lakds- vagy kozlizemi dij tartozasa, a két lakas
bérleti érték kulonbozetének legfeljebb az 50 %-a a bérl§ részére a cserelakas
bérbeadasa mellett kifizethet6, mely értékkiilonbozet a lakds helyreadllitasi koltségei
bérbeado altali megtéritésének mindsiil,

b) amennyiben a bérl6nek lakads- vagy koziizemi dij tartozasa all fenn a két lakds bérleti
érték kilonbozetének legfeljebb a 50 %-a bérl6 részére a cserelakas bérbeaddsa mellett
kifizethet6, mely értékkilonbozet

— 25 %-a a lakas helyreallitasi koltségei bérbeadé altali megtéritésének mingsil,
— és a 25 %-a a bérl6 6nkormanyzat és/vagy a koziuzemi szolgdltatdk felé
esetlegesen fennalld tartozasanak a kiegyenlitésére fordithato.
Az a) és b) pontban meghatarozott helyredllitasi koltség kifizetése a bérbeadd és a bérl6
kozott létrejott el6zetes megallapodas és szamlak benyujtasa alapjan torténhet.
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2. a szakiroda menedzselésével a kisebb, illetve a nagyobb alapteriiletii lakasok iranti
kereslet alapjan, a bérlok osszekapcsolasaval teljesithetok.

Fenti feladat végrehajtasanak rendeleti szabalyozasa nem sziikséges, humaneréforras és

nyilvantartas készitési igény mertil fel.

Il. 3. Harmadlagos cél: a lakassal nem rendelkezé kérelmezok lakashoz juttatiasa elérésének
modjai

1. lakasnyilvantartasi kérelmek alapjan torténé szocialis alapi bérbeadas

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
1993. évi LXXVIIL. Torvény Az onkormdnyzatokra vonatkozo kiilon rendelkezésekrdl szolo
IX. fejezet 84. §-a szerint:

,»(1) Az dnkorményzat képviseld-testiilete donthet arrol, hogy a szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadas érdekében évente lakasigénylési névjegyzéket készit. Az dnkormanyzat a névjegyzék
készitésérol hozott dontés esetén a lakasigénylés jogosultsagat alatdmasztd szocialis helyzetre
vonatkozod személyes adatokat az érintett Onkéntes hozzajaruldsa alapjan - az igénylés
elbirdlasaig, illetéleg a lakasbérleti szerzOdés megsziinéséig - kezelii A kérelmek
befogadasanak, a névjegyzékbe vételnek és a névjegyzékbe vett igénylések teljesitésének
eljarasi szabalyait az Onkormdanyzati rendelet allapitja meg; a kérelmek befogadasanak
feltételeként azonban ellenérték megfizetése nem irhato eld.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasigénylési névjegyzék készitése esetén a névjegyzékben
szerepld személyes adatok kezelésének szabalyait az onkormanyzati rendelet hatdrozza meg.”

Lakdskérelmek évenkénti alakulasa (2001-2017)
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A lakassal nem rendelkezd kérelmezdk kategoriankénti megoszlasa

® egy felnott
™ kettd, vagy tobb felndtt
' egy gyermek
két gyermek
harom, vagy tébb gyermek

kategoria db megoszlas
egy felnott 468 30,2%
kettd, vagy tobb felnott 338 21,8%
egy gyermek 432 27,9%
két gyermek 212 13,7%
harom, vagy tobb gyermek 100 6,5%
Osszesen 1550 100%

hatalyos szabalyozds

A Gazdasagi Bizottsag mindsitett tobbséggel dont lakas bérbeadasarol évente legfeljebb 20
esetben azon szocidlisan rdszorult kérelmezok részére, akik legalabb 5 éves lakdskérelemmel
(lakasnyilvantartasi kérelemmel) rendelkeznek.”

képviseldi javaslat:
»A magunk részérél fontosnak tartjuk, hogy az 6nkormanyzat lakasgazddlkoddsa teriletén az
els6 lakashoz jutast segitse, ...”

képviseléi javaslat:

»Javasoljuk, hogy a felujitott lakéhazakban lévé lakdsok 100 %-ban szocialis bérlakasokként
keriljenek felhasznaldsra, igy lehet6ség nyilik a lakasigénylések kielégitésére akar palyazati
aton...”

,»-.A szocidlis alapu lakdsok palyazati rendszerére javasoljuk, hogy lakdasnagysag szerint és egy-
egy lakasra palyazhatd személyek szama szerint keriljon kiirasra...”

képviseldi javaslat:

az otthonteremtési tdmogatas szabalyainak mintajara:

,7/B. § (8) A 4. § (1) bekezdés c) pontja szerinti 6sszeg akkor igényelhets, ha az igénylé a
csaladok otthonteremtési kedvezménye irdnti kérelem benyujtasanak idépontjaban 30 napnal
nem régebbi okirattal igazolja, hogy sajat maga — hazastarsak esetén legalabb az egyik fél -
legaldbb 2 éve folyamatosan az egészségbiztositds nyilvantartdasdban a Tbj. 5. §-a szerinti
biztositottként szerepel - ideértve azt is, ha a legalabb 2 év folyamatos biztositasban legfeljebb
15 nap megszakitas van. A 2 éves biztositotti id6szak szamitdsa soran a benyuljtas napjat
megel6z6 180 napos id6tartamnak a Tbj. 5. § (1) bekezdés a), b) és e)-i) pontja szerinti
jogviszonyban toltott idének kell mindsiilnie, melybe a kozfoglalkoztatasi jogviszonyban toltott
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id6 nem szamit bele. A kozfoglalkoztatasi jogviszony e rendelet szerinti elismerhet&ségének
részletes szabalyairdl a Kormany kiilon rendeletet alkot.

(9) A (8) bekezdés alkalmazdsdban biztositottnak minésil az igényl6, ha a csalddok
otthonteremtési kedvezménye iranti kérelem

a) benyujtasanak id6pontjaban a Thj. 5. §-a szerinti biztositott és

b) benyujtasanak id6pontjat kozvetlenlil megel6z6en 6sszesen legalabb 2 évig

ba) a Tbj. 5. §-a alapjan biztositott, illetve

bb) keresé tevékenysége alapjan valamely mads dallam tdrsadalombiztositasi rendszerének
hatalya ald tartozott és ezt az illetékes kulfoldi hatdsag altal kiallitott igazolas hiteles magyar
nyelv(i forditdsaval igazolja.”

A képvisel6i javaslat az alabbi javaslatba ,,egyszeriibb formaban” beépitésre keriilt.

képviseldi javaslatok és eqyéb forumokon elhangzottak alapjdn dsszedllitott javaslat:

A Gazdasagi Bizottsag évente donthet lakaspalydzat kiirasardl, azon szocidlisan raszorult lakassal
nem rendelkez6 kérelmezG6k részére, akik lakdskérelmet (lakdsnyilvantartasi kérelem) nyujtottak
be. A palyazatot a Gazdasdgi Bizottsag birdlja el.

A kérelmezének meg kell felelnie az aldbbi feltételeknek:

a kérelmezG6/hdazastars/egylittkoltozd kozeli hozzatartozo

— tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik bekoltézhet6 lakds, ingatlan,

— nem mondott le 5 éven belil dnkormanyzati lakds bérleti-, bérl6tarsi jogardl, lakasat
allampolgari uton nem cserélte el kisebb szobaszdmu vagy alacsonyabb komfortfokozatu
lakdsra, nem idegenitette el bekoltozheté lakdsa tulajdonjogat, illetve a hdazastarsi
vagyonkozosséget megsziintetd birdsagi itélet alapjan nem kapott 2 millio Ft-ot
meghalado téritést,

— egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij
legkisebb 6sszegének a 220 %-at

— terhére nem all fenn add vagy adok maédjara behajthaté koztartozas,

— ellene az elmult 5 éven bellil az 6nkorméanyzat nem folytatott semmiféle peres, nem
peres eljarast,

— allandé és a tartézkodasi helyként megjelolt lakcimen 1évé lakasra nem all fenn sem
kozlizemi, sem egyéb tartozas,

— legaldbb 2 éves — legfeljebb egyszer 15 napos megszakitassal — folyamatos
munkaviszonnyal rendelkezik.

A lakasnyilvantartasi kérelem 2 évig — a masodik év december 31. napjdig — érvényes. A
kérelmet a harmadik év januar 31. napjaig lehet benyujtani.

A hidnyosan vagy hataridén tul benyujtott lakasnyilvantartasi kérelmek érvénytelenek, azokat
nyilvantartasba vétel nélkil vissza kell kiildeni a kérelmezének.

képviseldi javaslat:

»A lakdskérelmek jelenlegi rendszere alkalmatlan....meg kell szlintetni. Helyette szocialis
lakdspalyazatok kiirdsara van sziikség. A palyazatokat el6re meghatarozott pontrendszer alapjan
kell kiirni, .... A pontrendszer vegye figyelembe az egyitt kdlt6z6k szamat, a gyerekek szamat, a
jelenlegi lakds sz(ikosségét, ...a kordbban beadott lakaskérelem id6pontjat. Kétféle palydzatra
van szikség: egy azoknak, akik nem rendelkeznek lakdssal (albérletben élnek, kiilon
koltoznének), egy pedig azoknak, akik minGségi cserét szeretnének. Ez utdbbi esetében
figyelembe kell venni a leadott lakds méretét, komfortfokozatat is. ..A korabban beadott
minGségi cserekérelmeket is csak plusz pontként kell figyelembe venni...”

képviseldi javaslat:
A szocialis bérlakas palyazatokra a jelenlegi 20-nal jelentGsen tobb lakast kell biztositani....”
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2. szocialis helyzet alapjan méltanyossagi alapon torténé szocialis bérlakashoz juttatas

hatalyos szabalyozds:

LR. 4. § (6) bekezdés a) pont

A polgarmester dont a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan lakas bérbeadasarol
a) szocidlis alapon évente legfeljebb 20 esetben,..”

3. szocidlis helyzet alapjan torténd szolgalati lakashoz juttatas (hivatali, intézményi,
onkormanyzat altal alapitott gazdasagi tarsasagban dolgozok részére)

hatalyos szabdlyozas:

R. 9. § (6) bekezdes

Az onkormanyzat és intézményeiben, kételezo onkormdanyzati feladatot ellato kizarolagos
onkormanyzati  tulajdonban  allo  gazdasagi tarsasagnal, valamint az onkormanyzat
miikodtetésében lévo oktatasi intézményekben dolgozok elhelyezésére a Gazdasagi Bizottsag
mindsitett tobbségii dontése alapjan legfeljebb 1 szoba, komfortos lakas biztosithato. Amennyiben
a dolgozo munkaviszonya 5 éven beliil megsziinik, ugy a lakdsra fenndllo bérleti jogviszonya is
megsziinik, és koteles a lakast rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban a bérbeadonak
visszaadni.”

4. szociadlis helyzet alapjan torténd szolgalati lakdshoz juttatis (IX. Keriileti
Renddrkapitanysagon dolgozok részére)

hatalyos szabdlyozas:

R. 9. § (7) bekezdés

A keriileti rendorkapitanysagon az ellatdsi kotelezettség teljesitése érdekében dolgozok
elhelyezésére a rendorkapitany javaslatira a Gazdasdgi Bizottsag mindsitett tobbséggel dont
evente legfeljebb 15 lakds bérbeadasarol. Amennyiben a dolgozo munkaviszonya a keriileti
rendorkapitanysagon 5 éven beliil megsziinik, ugy a lakasra fennadllo bérleti jogviszonya is
megsziinik, és koteles a lakast rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban a bérbeadonak
visszaadni.”

5. szocidlis helyzet alapjan torténd allami gondozottak, Lélekprogram II. és III. szint,
védondok lakashoz juttatasa

hatdlyos szabadlyozas

R. 4. § (5) bekezdés

., Az Egészsegiigyi, Szocialis és Sport Bizottsag mindsitett tobbséggel dont a Gazdasagi Bizottsag
altal az (5/a) bekezdés alapjan kijelolt egyszobas lakas szocialis alapon torténo bérbeadasarol:

a) allami gondozottak részére az alabbi feltételek egyiittes fenndlldsa esetén:

- 30. életévét nem toltotte be;

- ferencvarosi lakohelyrdl keriilt a gyermekvédelmi szakellatasba, ahol
megszakitas nélkiil igazoltan a 18. életéve betoltése elott legalabb 3 évet toltott,

- a kérelmezo vagy csaladtagja részére dllami gondozott jogcimen lakds
bérbeaddsra nem keriilt sor.

b) a Lakhatisi, Eletviteli, Lelki-segitségnyijtisi és Egzisztencia-teremtési Kozosségi
Programban (a tovabbiakban: LELEK Program) résztvevd személyek harmadik szintii
elhelyezeéserol (9.§ (1/a) bekezdés) a FESZGYI kornyezettanulmanya és javaslata alapjan,
egylittmitkodesi megallapodds megkotése mellett. Az egyiittmiikédési megallapodas
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feltételeit a bizottsag hatarozza meg, annak betartasat a FESZGYI ellenorzi, és
rendszeresen beszamolot készit arrdl a bizottsagnak.

c) védonok elhelyezése céljabol, mely lehetéséget a munkakor betoltésére vonatkozo palyadzati
kitrasban szerepeltetni lehet.

Vedono elhelyezése céljabol bérbeadott lakasra vonatkozo bérleti jogviszony kezdo iddpontja a
nyertes palydazoval kotott munkaszerzodés napja.

Amennyiben a védoné munkaviszonya 5 éven beliil megsziinik, ugy a lakasra fennallo bérleti
Jjogviszonya is megsziinik, és koteles a lakast rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotban a
bérbeadonak visszaadni.

Ha a bérlet idotartama elérte az 5 évet, és az elhelyezett személlyel szemben nem dll fenn a 4. §
(13) bekezdés szerinti felmondasi ok, a Gazdasagi Bizottsag dont a hatarozatlan idejii bérleti
szerzodeés megkotéseérol.

(5/a) A Gazdasagi Bizottsag évente 5 darab egyszobas lakast jelol ki az (5) bekezdés alapjan
torténo bérbeadas céljara.”

6. palyazaton kiviil piaci alapu lakbér megallapitiasa melletti bérlakashoz juttatas

hatdlyos szabdlyozas
R. 4. § (6) bekezdés b) pontja
., A polgarmester dont a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan lakas bérbeadasarol
b) piaci alapon évente legfeljebb 10 esetben (a 19/4 § (1) és (3) bekezdésben foglaltak
alapjan)..”

képviseldi javaslat:
»A polgarmester dont a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan lakas bérbeaddsardl
b) piaci alapon évente legfeljebb 5 esetben (a 19/A § (1) és (3) bekezdésben foglaltak
alapjan)..”

III. AZ ELERENDO CELOK MEGVALOSITASAHOZ SZUKSEGES ESZKOZOK ES
FORRASOK MEGHATAROZASA

A lakéasgazdalkodasi koncepcidban megfogalmazott célok elfogadasa esetén az azok
megvalositasahoz sziikséges eszkdzok az alabbiak:

1. jogszabalyi hattér
A lakésok bérletére és elidegenitésére vonatkozo helyi dnkormanyzati rendelet modositasaval
vagy ujraalkotasaval megfeleld modon biztosithatd az egyértelmii tulajdonosi akarat
megjelenitése €s annak végrehajtdsi modjai. A rendelet egyértelmli irdnymutatast, €s
eligazodast kell, adjon a tulajdonosi dontésekrél mind a dontéseket végrehajtd hivatali
szervezeteknek, mind a kertileti lakossadg szamara.

2. felujitott épiiletekben 1év6 tires lakasok
Evente kettd épiilet rehabilitacidjaval folyamatosan biztosithatd a megfeleld mindséell lakas
az elérendd, fentebb meghatarozott célok megvaldsitasahoz.
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3. Pénzeszkoz

3.1. piaci alapon torténd lakasbérbeadédsbol szarmazo bevételek

60-70 m2 71-80 m2 80 m2 felett

Felyjitott épiiletekben 1évd nagy

alaptertileti lires lakasok 29 13 6

Az épiiletek felujitasat kovetden kialakitasra
keriil6 nagy alapteriilet(i lakasok 30 11 5
(leghamarabb 2019-2020. évben varhato)

hatalyos szabalyozds:
Piaci alapon bérbeadott lakasok R. 19/A. §

(1) Bérbeadhatok piaci alapon is bérlakasok:
- az iires, 60 m2 feletti onkormanyzati bérlakasok a (7)-(11) bekezdések szerint
lebonyolitott palyazat eredményeként,
az tires 50 m2 feletti onkormanyzati lakdasok a 4. § (6) bekezdés szerinti dontés alapjan.

(2) A piaci alapon bérbeadott lakas lakbére a bérbeaddskor
- felujitott épiiletben lévo lakas esetén a lakas bérleti értékének 7,73 ezreléke,
- nem felujitott épiiletben lévo lakas esetén a lakas beérleti értékének 5,6 ezreléke.
A lakbér bsszegét minden év majus 31-ig feliilvizsgalja a Gazdasagi Bizottsag, és donthet a
lakbér julius 1-t6l torténo emelésérol és annak mértékerol.

(3) Bérleti szerzodés olyan személlyel kotheto, aki

- a 3 havi bérleti dijnak megfelelo ovadékot befizeti

- vdllalja a lakas, illetve berendezéseinek karbantartasat, felujitasat, potlasat és cseréjét, a
hasznalatba vételhez esetlegesen sziikséges koltségeket

- akivel szemben 1 éven beliil nem volt, illetve jelenleg nincs folyamatban a lakdsbérleti
Jjogviszonyaval kapcsolatos felmonddasi- vagy peres eljaras,

- nem részesiil lakbér- és/vagy lakasfenntartdsi tamogatdasban,

- amennyiben rendelkezik szocialis helyzet alapjan bérbeadott keriileti bérlakassal, vallalja,
hogy nyertesség esetén felmondja annak bérleti szerzodését, és a lakast téritésmentesen
visszaadja a bérbeadonak,

- vallalja (2) bekezdés szerinti, az évenkénti bérleti dijemelésbol eredd bér-kiilonbozet és a
16. § szerinti kiilon szolgaltatas dijanak megfizetéset.

(4) A bérlé a hazastars és/vagy egyenesdagi hozzatartozoja javara a bérleti jogarol irasbeli
bejelentése alapjan barmikor lemondhat. A bérlo a honap végére a bérleti szerzédést
felmondhatja, ebben az esetben a lakas rendeltetésszerii allapotba hozdsdahoz sziikséges
munkak koltségével csokkentett ovadek, illetve a (9) bekezdés szerinti, még le nem lakott
berleti dij a bérlo részére visszajar.

(5) A beérleti szerzédést a bérbeado irasban, legaldbb 30 napos felmondasi idével felmondhatja:
a) a lakads rendeltetésszerii haszndlatihoz elvégzendé munkdk koltségeivel csokkentett
ovadek, illetve a (9) bekezdés szerinti le nem lakott lakbér visszafizetése mellett, ha:
- a berlo vagy a vele egyiittlako személyek a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelmeényeivel ellentétes, tiirhetetlen magatartdst tanusitanak, vagy
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- a bérlo vagy a vele egyiittlako személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgadlo
helyiséget, illetéleg teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljak, vagy ennek évenkénti egyszeri ellendrzését megakadalyozzak, vagy

- a beérlo a szerzodésben vallalt jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettséget
nem teljesiti.

b) ha a bérlo a lakbeért a fizetésre megdallapitott idopontig nem fizette meg, és a hatralékra
az ovadeék osszege mar nem nyujt fedezetet.

(7) A palyazatot a Gazdasagi Bizottsag hozzajarulasaval a Polgarmester irvja ki. A palyazati
kitrasnak tartalmaznia kell:

- ameghirdetett lakds jellemzdit,

- a megtekintés lehetdségére vonatkozo tajékoztatast

- a bérleti szerzodeéssel a (3)-(5) bekezdések szerint egyiitt jaro jogokat illetve
kotelezettségeket

- a palydzat benyujtasanak valamint a 3 havi bérleti dijnak megfelelo palyazati letét
befizetésének modjat és hataridejet,

- a palyazat elbiralasanak, a szerzodeés megkotésenek (9)-(10) bekezdés szerinti modjat és
hataridejeét.

(8) 4 palydzatot az erre rendszeresitett nyomtatvany kitoltésével és alairasaval, illetve a palydzati
letét befizetésének igazolasaval kell benyujtani. A nyomtatvany a palyazott lakds cimét, a
palyazo személyes adatait, tovabba a palyazo nyilatkozatat tartalmazza arrol, hogy a
palyazat feltételeit elfogadja és a személyes adatainak kezeléséhez hozzdjarul.

(9) 4 pdlyazatot az nyeri meg aki versenytargyalds alapjan a bérleti dij megfizetését legaldbb 6,
legfeljebb 60 honap kozotti idészakon beliil a leghosszabb idore vallalja. Amennyiben tobb
palydzo azonos ajanlatot tesz, a nyertes személyérél a Gazdasagi Bizottsag és Pénziigyi
Bizottsag elnoke, vagy az dltaluk, az adott bizottsag tagjai koziil megbizott személyekbol és a
szakiroda irodavezetoje, vagy az dltala megbizott személybdl dllo harom tagu sorsoladsi
bizottsag a versenytargyalas napjan sorsolassal dont. A bérleti szerzodést a vallalt osszeg
befizetését kovetoen erre az idotartamra kell megkétni. A hatarozott idotartam lejartat
kévetéen, amennyiben nem dll fenn, az (5) bekezdés szerinti felmonddasi ok, a hatarozatlan
idejii szerzodés megkotésérdl a Gazdasagi Bizottsag donthet.

(10) A nyertessel a szerzédést 30 napon beliil meg kell kotni. A szerzédéskotés meghivsuldasa
esetén a sorrend szerinti kovetkezo palydzoval lehet a szerzédést megkotni.

(11) Szerzédéskoteés esetén a pdalydzati letét 6sszege ovadékkeént az onkormanyzatnal marad.
A nem nyertes palyazoknak a letét osszegét a versenytargyaldastol szamitott 30 napon beliil
vissza kell fizetni. Amennyiben a bérleti szerzodés megkotése nem a nyertes palyazonak
felrohato okbol hiusul meg, részére a letét osszege visszajar.

képviseldi javaslat:

»Piaci alapu bérlakdsok palydztatdsa esetében javasoljuk visszadllitani a kordbbi licit rendszert. A
piaci alapu pdlydzatok esetében kizaré okként szerepeljen, ha a pdlyazé vagy a vele egyitt
koltoz6 mashol ingatlan tulajdonnal rendelkezik a palyazat idején. ...”

képviseldi javaslat:

,Ha meg akarjak tartani a piaci alapon bérbeadott lakdsok rendszerét, akkor az aktualis
lakdskiadasi piac darait, vagy ahhoz kozeli lakbért kéne kérni és szintén el6re megszabott
pontrendszer alapjan palyaztatni.”
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képviseléi javaslat:
Piaci alapon lakasokat palyazat atjan bérbe lehet adni. A palydzatot az nyeri meg, aki a
versenytargyaldson a legmagasabb 6sszegli havi bérleti dij megfizetését vallalja.

3.2. lakasok értékesitésébdl szarmazod bevételek

- Tres lakéasok eladasa

- szocialis alapon bérbeadott lakasok eladédsa

piaci alapon bérbeadott lakasok eladdsa

a korabban részletfizetéssel eladott lakasok torlesztorészletei

2016. évi bevételek megoszlasa (tajékoztatd jelleggel):

tipus db szam befizetett vételar
szocialis bérlakas 18 38.620.730,-Ft
piaci bérlakas 22 111.207.600,-Ft
palyazaton eladott iires lakas 8 106.250.000,-Ft
dsszesen 48 256.078.330,-Ft
tipus Befizetett torleszto-részletek
szocialis bérlakas 199.702.956,-Ft
piaci bérlakas 25.117.684,-Ft
o0sszesen 224.820.640,-Ft

tires lakdsok eladdsa

hatalyos szabadlyozds:

R 26.§

(2) Az iires lakasok - amennyiben nincs a 19.§ szerinti csatolasi kérelem - a Gazdasdgi Bizottsag
hozzdjarulasaval a hirdetési helyszineken kozzétett palyazat utjian, a 33.§ (2)-(6) szerinti
eljarassal elidegenithetoek.

képviseléi javaslat:
,Nem tartjuk tdmogathaténak azt a gyakorlatot, hogy (res lakasokat — még, ha nem is a
kerlletben vannak azok — piaci értékesitésre bocsatunk...”

képviseldi javaslat:
,...az Ures lakdsok elidegenitése nem helyes, ezt a gyakorlatot meg kellene sziintetni...”

szocialis alapon bérbeadott lakdsok eladdsa

hatdlyos szabalyozas:

R. 26/A. §

(1) Tarsashdzban lévé bérbe adott lakasok elidegenitésérdl a szocidlis alapu lakasok esetében a
polgarmester, piaci alapu lakasok esetében a Gazdasagi Bizottsag dont.

(2) Szocidlis bérlakads csere utjan megszerzett bérleti joga esetében legalabb a bérleti szerzédés
megkotésétol szamitott 36 honap elteltét kévetoen lehet donteni a lakas elidegenitésérol.

R 27.§
(1) A bérbe adott lakdsok esetén a lakads forgalmi értékét csokkenteni kell a bérlé dltal a
bérbeado hozzajaruldasaval, a bérbeadora tartozo és helyette elvégzett és meg nem téritett
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erteknovelo, szamlaval igazolt beruhdzasok értékével. A vételar a (csokkentett) forgalmi
ertek 40%-a, a teljesen felujitott épiiletekben — ahol az utolso 10 évben teljes épiilet kitirités
mellett megvalositott felujitas volt — az 50 %-a.

képviseldi javaslat:

»Méltanyossagbdl adott szolgdlati lakdasok esetében a bérlé szdmara a vételi lehet6ség 10 éves
bérleti id§ elteltével legyen lehetséges. Ertelem szer(ien a munkaviszony is folyamatos kell, hogy
legyen a keriletben....”

piaci alapon bérbeadott lakdsok eladasa

hatalyos szabdlyozas:

R 19/4§

(13) Amennyiben a lakohaz tarsashdzza alakitasa megtortént és a bérleti szerzodés megkotése ota
legalabb 36 honap eltelt, ugy donteni lehet - a (14) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - a lakas elidegenitéserdl. A palydzatkor befizetett ovadékot, illetve a még le nem
lakott lakbért a vételarba be kell szamitani.

(14) A 2015. junius I-jétol piaci alapon, a (9) bekezdésben meghatarozott eljaras keretében
bérbeadott lakdsok a lakohaz tarsashdzzad alakitasat kévetben nem értékesithetok.

R. 26/A. §
(1) Tarsashdzban 1évé bérbe adott lakasok elidegenitésérdl a szocidlis alapu lakdsok esetében a
polgarmester, piaci alapu lakasok esetében a Gazdasagi Bizottsag dont.

R 27.§

(1) A bérbe adott lakdsok esetén a lakds forgalmi értékét csokkenteni kell a bérlé dltal a
bérbeado hozzdjarulasaval, a bérbeadora tartozo és helyette elvégzett és meg nem téritett
értéknoveld, szamldval igazolt beruhazasok értékével. A vételar a (csokkentett) forgalmi
ertek 40%-a, a teljesen felujitott épiiletekben — ahol az utolso 10 évben teljes épiilet kitirités
mellett megvalositott felujitas volt — az 50 %-a.

képviseldi javaslat:
,A piaci alapon bérbe adott lakdsok esetében javasoljuk, hogy a bérleti id6 minimum 10 év
legyen, és a vételi ar a piaci ar legaldabb 75 %-ara emelkedjen;....”

képviseléi javaslat:
,Piaci alapu bérlakds eladdsanal kizard okként szerepeljen, ha a bérl6 vagy a vele egyiitt laké a
bérleti futamid§ alatt lakhatasra alkalmas tulajdonhoz, tulajdonrészhez jutott....”

képviseldi javaslat:
... Nnem elfogadhatd a piaci alapon bérbe adott lakasok elidegenitése....”
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képviseldi javaslat:

R. 19/A § (13) és (14) bekezdése megsz(inik

(13) Amennyiben a lakéhaz tarsashdazza alakitdsa megtortént és a bérleti szerz6dés megkotése
ota legalabb 36 honap eltelt, Ugy donteni lehet - a (14) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - a lakas elidegenitésérdl. A palyazatkor befizetett dvadékot, illetve a még le nem
lakott lakbért a vételdrba be kell szamitani.

(14) A 2015. junius 1-jét6l piaci alapon, a (9) bekezdésben meghatdrozott eljaras keretében
bérbeadott lakasok a lakéhaz tarsashazza alakitasat kdveten nem értékesitheték

Uj szabaly

A piaci alapon bérbe adott lakasok vételdra a bérleti szerz6dés megkdtése ota eltelt
- 36 honaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 85 %-a

- 48 honaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 81 %-a

- 60 honaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 77 %-a

- 72 hénaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 73 %-a

- 84 hénaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 69 %-a

- 96 hénaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 66 %-a

- 108 honaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 63 %-a

- 120 hoénaptdl a (csokkentett) forgalmi érték 60 %-a

A palyazatkor befizetett 6vadékot, illetve a még le nem lakott lakbért a vételdarba be kell
szamitani.

Az értékesitésrdl sz6l6 dontést tovabbra is a Gazdasagi Bizottsag jogosult meghozni.
3.3.nem lakas céljara szolgald helyiségek eladdsabdl szarmazé bevételek

3.4. ingatlanok elad4sabol szarmazo bevételek

3.5. koltségvetésbdl biztositott egyéb forrasok

4. Huménerdforras
A II. pontban meghatarozott egyes célok (lakéscsere, lakésnyilvantartasi kérelem) kotott

hataridokon beliili plusz feladatot jelentenek, ezek végrehajtdsahoz a szakirodanal
humanerdéforras igény meriil fel.

Budapest 2017. november
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